


PLAN OGOLNY GMINY SWARZEDZ

PODSTAWA PRAWNA

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz.
1130 ze zm.),

— Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoiju, Pracy
i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie
zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych
w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.
2020 poz. 1916 ze zm.),

— Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyryséw (Dz. U. 2023 poz. 2758 ze zm.),

— Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 2 maja 2024r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym
gminy (Dz.U. 2024 poz. 729),

—Uchwata Rady Miejskiej w  Swarzedzu Nr
LXXVIII/803/2023 z dnia 24.10.2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdélnego gminy
Swarzedz.

PODSTAWOWE INFORMACJE

— Zastepuje Studium Uwarunkowan i
Zagospodarowania Przestrzennego,

Kierunkoéow

— Tworzony w formie danych przestrzennych,

—Obowigzuje przy opracowywaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy,

— Ogranicza  mozliwos¢ wydawania decyzji o
warunkach zabudowy,
—Ogranicza mozliwos¢ wyznaczania stref

dopuszczajacych realizacje funkcji mieszkaniowej (SW,
SJ, SZ).



PLAN OGOLNY GMINY SWARZEDZ

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Plan ogdlny gminy

STUDIUM
UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

GMINY SWARZEDZ da “E App
s dla POG

PROJEKT
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SWARZEDZ

TOMII  KIERUNKI

\NIKOWIE

I'l‘? Biure Inwestycji Technologii | Planowania Przestrzennego
Sp.zo0
GENERALNY PROJEKTANT | mr in. lwona Monkiewicz

Czlonek ZOIU Nr Z-153

Zespol projektowy: mar Ewa Mendel
Cazlonek ZOIU Nr Z-452

mgr Olga Bystrzycka

Dane przestrzenne

mgr Malgorzata Giermel
mgr Monika Skrzypezak

mgr inz. arch. Renata Zacharczuk
mgr Przemystaw Ciesidlka

inz. Szymon Kobierski

mgr Karol Waldmann

mgr Tomasz Wojciechowski




PLAN OGOLNY GMINY SWARZEDZ iy

dane APP
dla POG

Y

4 dane o akde

planowania

~

przestrzennego

éy

-

dane o
dokumende
powigZzanym

Z aktem

N

OBOWIAZKOWE

PLAN OGOLNY GMINY

L op Ui (=8

obszary
uzupekniania
zabudowy

=

obszary
zabudowy
srodmiejskiej

=

-

obszary
standardow
dostepnosd
infrastruktury
spolecznej

=

A\

A\




PLAN OGOLNY GMINY SWARZEDZ

STREFY PLANISTYCZNE

strefa gornictwa

teren gornictwa i wydobycia, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej®

teren produkcji, teren ustug handlu,
teren ustug rzemieslniczych, teren ustug
gastronomii, teren ustug biurowych
i administracji, teren ustug nauki, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

strefa otwarta

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej®

teren elektrowni wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej, teren elektrowni
geotermalne;j, teren elektrowni wodnej,
teren biogazowni, teren zieleni
urzadzonej

strefa komunikacyjna®

teren autostrady, teren drogi ekspresowej,
teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
teren drogi glownej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren komunikacji
kolei linowej, teren komunikacji wodne;j,
teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej®

teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
detalicznego, teren ushug gastronomii,
teren ushug turystyki, teren zieleni
urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod

Minimalny
Profil funkcjonalny strefy planistycznej udziat
Symbol Nazwa strefy J y strefy pl tycency 0\\'idczrlzachni
literowy planistycznej P AT
biologicznie
podstawowy? dodatkowy? czynnej [%]"
. . teren zabudowy mieszkaniowej s oy i
strefa wielofunkcyjna = SOy J teren zabudowy mieszkaniowej
SW 2 wiclorodzinnej, teren ushug, teren 5 S iEs
z zabudowg Sz e : jednorodzinnej, teren handlu
5 3 komunikacji, teren zieleni urzadzonej. teren 3 2 2 s % 30
mieszkaniowg R & wielkopowierzchniowego, teren zieleni
2 7 ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 3 = 7
wielorodzinna = 5 :3) naturalnej, teren lasu, teren wod
technicznej®
strefa wiclofunkeyjna teren zabAudO\.\y mieszkaniowej ) )
SJ 2 sabodoan jednorodzinne;j, teren ustug, teren teren zabudowy letniskowej lub
. e komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren rekreacji indywidualnej, teren zieleni 30
mieszkaniowg 3 H a 5 .
: 3 ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury naturalnej, teren lasu, teren wod
jednorodzinng 3 -3
technicznej-
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji
3 : w gospodarstwach rolnych, teren teren wielkotowarowej produkeji rolnej.
SZ strefa wielofunkcyjna gospocar FO LN 3 1P 4 1
R akwakultury i obshugi rybactwa, teren teren rolnictwa z zakazem zabudowy, 30
[j 4 komunikacji, teren zieleni urzadzone;j, teren teren biogazowni, teren ustug, teren
zagrodowg 7 g B SRri % :
ogrodéow dziatkowych, teren infrastruktury zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
| technicznej”
| oL G s 7
SU teren ushug, teren komunikacji, teren zieleni teren skladow i magazynow, teren
l: strefa ushugowa urzadzonej, teren ogrodéow dziatkowych, elektrowni stonecznej, teren zieleni 30
teren infrastruktury technicznej” naturalnej, teren lasu, teren wod
SH strefa handlu terea ha.ndl\}'\vielkop.o\\'iex.fzchnio\\'egfw. te1en | 4 oren ustug, teren skladéw i magazynéw.
. . komunikacji, teren zieleni urzadzonej. teren o . . g :
wielkopowierzch- kacyl, A teren elektrowni stonecznej, teren zieleni 30
She ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury A 3
niowego s -3 naturalnej. teren lasu, teren wod
technicznej
SP teren produkc;ji, teren komunikacji. teren
: Zieleni urzadzonej, teren ogrodéw teren ustug, teren zieleni naturalnej,
strefa gospodarcza Z : A = = iz 20
dziatkowych, teren infrastruktury teren lasu, teren wod
technicznej®
teren produkefi wigospodarstwachiroluych; | rearolnictwa z zakezem zabudowy,
SR 5 . U S teren biogazowni. teren elektrowni
. o teren wielkotowarowej produkcji rolnej, ; [extrownt;
strefa produkeji i : : i stonecznej, teren elektrowni wiatrowej,
EN teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren z b 2 A 30
rolniczej 3 & . %3 £ Fanias teren elektrowni wodnej, teren zieleni
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, 5 2 £ 5
= 2 -3) urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej :
teren lasu, teren wod
SI 3 < : teren ushug, teren produkeji, teren zieleni
& teren infrastruktury technicznej. teren 2 i £ =z
strefa infrastrukturalna G 5 x urzadzonej. teren zieleni naturalnej, 20
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych : :
teren lasu, teren wod
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren kul\u'ry i rozrywid, teren vstug hand!}x
. ; X g e > detalicznego, teren ustug gastronomii,
strefa zieleni wod, teren komunikacji, teren ogrodow ; :
R 55 3 S i teren ushug turystyki. teren ustug nauki, 50
i rekreacji dziatkowych, teren infrastruktury b e e
< -3) teren ushug edukacji, teren ushug
technicznej™ B 3
zdrowia i pomocy spolecznej, teren
| Zieleni naturalnej, teren lasu
t 5 1 ikacji, t _
SC e 3 i tcru,] > ,:rcn teren ushug kultu religijnego, teren usiug
zieleni urzadzonej, teren ogrodow = A 5
strefa cmentarzy handlu detalicznego. teren zieleni 30

dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej®

naturalnej. teren lasu, teren wéd

Parametry zabudowy obowigzkowo w strefach: SW, S}, SZ,
SU, SH, SP, SR

Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy [np. 0,5]

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy (budynki i budowle)

Maksymalna udziat powierzchni zabudowy [%]*

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej [%]




PLAN OGOLNY GMINY SWARZEDZ Wl ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Clawny
. Urzad Statystyczny

« LICZBA MIESZKANCOW GMINY W 2024 R. 57 070 os.

«  PROGNOZOWANA LICZBA MIESZKANCOW GMINY W 2044 R., 69 027 os.

- PROGNOZOWANA LICZBA MIESZKANCOW GMINY W 2044 R., POWIEKSZONA O 5% (M.,,,): 72 478 os.
- LACZNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN W GMINIE (PUM,): 1 976 904 m?

«  PROGNOZOWANA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN W GMINIE NA JEDNEGO MIESZKANCA
(najkorzystniejszy wariant)  P,, = 44,40 m?

« ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA (ZAP): 27 953 OSOBY

19 567 = 70% < 27 953 = 100% < 36 339 = 130%



PLAN OGOLNY GMINY SWARZEDZ [ OBSZARY UZUPEtNIENIA ZABUDOWY (OUZ)

1) WYSELEKCJONOWANIE BUDYNKOW ZGODNIE Z ROZPORZADZENIEM

2) ZAPOMOCA WTYCZKI APP WYGENEROWANIE BAZOWYCH OBSZAROW
UZUPELNIENIA ZABUDOWY

y/
Pu— 1 646,9005 ha
Pb -2 506,5000 ha
Pp =25 % * (Pb — Pu)

Pp — 214,9000 ha

3) ROZSZERZENIE OBSZAROW S, )

A.a";‘;é? S
N

Pp — maksymalna tgczna powierzchnia, o ktérg mozna rozszerzyc
automatycznie wygenerowany OUZ bazowy \—



T el Tl  OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY (OUZ)

OUZ BAZOWY GENEROWANY PRZEZ WTYCZKE ROZSZERZENIE OUZ



TNVl WINE L vZ 7 (il POROWNANANIE ZAPOTRZEBOWANIA
| CHLONNOSCI LUK W ZABUDOWIE

ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA:

19 567 =70% < 27 953 = 100% < 36 339 = 130%
AKTUALNIE WYLICZONA WARTOSC CHLONNOSCI LUK W
ZABUDOWIE (W OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANACH

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | OBSZARACH
UZUPELNIENIA ZABUDOWY):

42 947 os.
(153,6% ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE)

11l NIE MOZEMY WYZNACZYC NOWYCH TERENOW ZABUDOWY !!!
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PLAN OGOLNY GMINY SWARZEDZ

LEGENDA
GRANICA PLANU OGOLNEGO GMINY SWARZEDZ

]
i[[ob#] [} oBSZAR LZUPELENTENIA ZABUDOWY
25— OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEISKIE)
e
OZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH
STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA
[0 sreFa ustuGowA

SH | STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO
STREFA GOSPODARCZA

REFA PRODUKCII ROLNICZE)

STREFA INFRASTRUKTURY
STREFA ZIELENI I REKREACII
STREFA CMENTARZY

STREFA GORNICTWA

STREFA OTWARTA

STREFA KOMUNIKACYINA

<
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OZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH

e J
V' SIS VAL
.
- STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA ’ %M
E STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA i j I@ﬂ@?) 5'3 - W 8 W 2
—
STREFA WIELOFUNKCYINA 7 ZABUDOWA ZAGRODOWA I
[50T] strera ustugowa 34Sl| e m 136SU
) C
SH | STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO $ - Y ~
: 48253 I“.. .

|57 streFa cospopARczA
[ sr_| STREFA PRODUKCII ROLNICZE)
[ st | STREFA INFRASTRUKTURY

[ SN | STREFA ZIELENI I REKREACIE

[ | sTReFa crENTARZY

[ sa_| sTReEFA GORNICTWA

STREFA OTWARTA

STREFA KOMUNIKACYINA




PLAN OGOLNY GMINY SWARZEDZ

PARAMETRY STREF PLANISTYCZNYCH
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przestrzen

PL.ZIPPZP,
9372/041906-POG

PL.ZIPPZP.
9372/041906-POG

PL.ZIPPZP.
9372/041906-POG

PL.ZIPPZP.
9372/041906-POG

PL.ZIPPZP.
9372/041906-POG

PL.ZIPPZP,
9372/041906-P0G

PL.ZIPPZP.
9372/041906-POG

PL.ZIPPZP.
9372/041906-POG

PL.ZIPPZP,
9372/041906-P0OG

PL.ZIPPZP.
9372/041906-P0OG

PL.ZIPPZP.
9372/041906-POG

PL.ZIPPZP,
9372/041906-POG

PL.ZIPPZP.
9372/041906-POG

PL.ZIPPZP.
9372/041906-POG

PL.ZIPPZP,
9372/041906-POG

PL.ZIPPZP,
9372/041906-P0G

PL.ZIPPZP,
9372/041906-P0OG

sw

Sw

sw

SW

swW

sU

sU

5U

sU

sU

sU

SN

SN

SN

5]

51

51

nazwa

strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

strefa wielofunkeyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

strefa wielofunkcyjna z zabudows mieszkaniowa wiglorodzinng

strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng

strefa wielofunkeyjna z zabudows mieszkaniows wiglorodzinng

strefa ushugowa

strefa ustugowa

strefa ustugowa

strefa ushugowa

strefa uslugowa

strefa ustugowa

strefa zieleni i rekreadji

strefa zieleni i rekreacji

strefa zieleni i rekreagji

strefa wielofunkcyina z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

strefa infrastrukturalna

strefa infrastrukturalna

profiPods

teren zabudowy mieszkaniowsj
wielorodzinnej, teren ustug,

teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej,
teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy mieszkaniowsj
wielorodzinnej, teren ushug,

teren komunikacii, teren zieleni urzadzone;j,
teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ustug,

teren komunikadji, teren zieleni urzadzonej,
teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ushug,

teren komunikadji, teren zieleni urzadzonej,
teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ushug,

teren komunikadii, teren zieleni urzadzones,
teren infrastruktury technicznej

teren ushug, teren komunikadji, teren zieleni
urzgdzonej, teren infrastruktury technicznej

teren ustug, teren komunikadji, teren zieleni
urzgdzonej, teren infrastruktury technicznej

teren ushug, teren komunikadji, teren zieleni
urzadzonej, teren infrastruktury technicznej

teren ustug, teren komunikadji, teren zieleni
urzgdzonej, teren infrastruktury technicznej

teren ustug, teren komunikadji, teren zieleni
urzgdzonej, teren infrastruktury technicznej

teren ustug, teren komunikadji, teren zieleni
urzadzonej, teren infrastruktury technicznej

teren zieleni urzadzonej, teren plazy,
teren wod, teren komunikacji,
teren infrastruktury technicznej

teren zieleni urzadzonej, teren plazy,
teren wod, teren komunikacji,
teren infrastruktury technicznej

teren zieleni urzadzonej, teren plazy,
teren wad, teren komunikacji,
teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy mieszkaniowsj
jednorodzinnej, teren usiug,

teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej,
teren infrastruktury technicznej

teren infrastruktury technicznej,
teren komunikaci

teren infrastruktury technicznej,
teren komunikadgi

profiDoda

teren zieleni naturalnej, teren wad

teren zieleni naturalnej, teren wad

teren zielni naturalnej, teren wad

teren zieleni naturalnej, teren wad

teren zieleni naturalnej, teren wod

teren zieleni naturalnej, teren wad

teren zieleni naturalnej, teren wad

teren zieleni naturalnej, teren wod

teren zieleni naturalnej, teren wad

teren zieleni naturalnej, teren wad

teren zieleni naturalnej, teren wod

teren ushug sportu i rekreacji, teren zigleni
naturalnej

teren zieleni naturalnej

teren zieleni naturalnej

teren zieleni naturalnej, teren wod

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalne], teren wod

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalne], teren wod

maksMadzie

1,2

0,9

0,6

0,8

0,6

0,1

maks\Wysoko

12,5

12,5

12,5

12,5

12,5

25

45

45

30

30

30

30

50

maksUdzial

25

30

30

25

30

30

30

minUdzialP




WNIOSKI DO POG

W TERMINIE £tACZNIE WPLYNELO 85 WNIOSKOW OD
OSOB PRYWATNYCH | FIRM

WNIOSKI DOTYCZYLY WYZNACZENIA:

R ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ |
WIELORODZINNEJ,

ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ,

ZABUDOWY ZAGRODOWEJ,

ZABUDOWY USLUGOWEJ,

ZABUDOWY PRZEMYStOWEJ, PRZEMYStOWO-USLUGOWEJ,
ZABUDOWY BADAWCZO-ROZWOJOWEJ,

DLA OGRODOW DZIALKOWYCH STREFY SN,

STREFY SG DLA UDOKUMENTOWANYCH zZt0Z

ODROLNIENIA GRUNTOW | PODZIALU NA DZIALKI



PLAN OGOLNY GMINY SWARZEDZ [ UWARUNKOWANIA POG

ZAGROZENIE POWODZIA,
OSUWISKA, TERENY ZAGROZONE
OSUWANIEM MAS ZIEMI

FORMY OCHRONY PRZYRODY |
AUDYT KRAJOBRAZOWY

GRUNTY ROLNE KLASY I-1Il I LASY

OTULINA PARKU KRAJOBRAZOWEGO “PUSZCZA ZIELONKA"
[/ GBszaR NATURA 2000 "DOLINA CYBINY'

POMNIKI PRZYRODY

E OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA (P=10%)
OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWQDZIA (P=1%)

GRUNTY ZMELIOROWANE
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= TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI

KORYTARZE EKOLOGICZNE RANGI LOKALNE]
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PLAN OGOLNY GMINY SWARZEDZ

PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH - KALENDARIUM

Spotkanie otwarte:
17.03.2026 r. godz. 16:00-18:00
25.03.2026 r. godz. 16:00-18:00

Slels

SR

Dyzur projektanta:
17.03.2026 r. godz. 18:30-20:00
25.03.2026 r. godz. 18:30-20:00

Publikacja ogtoszenia o rozpoczeciu
konsultacji i publikacja projektu
planu na stronie BIP:

5 marca 2026 r.

\

»
»

Zakonczenie konsultacji:
2 kwietnia 2026 r.

|

P

¢_
¥

5

Zgtaszanie uwag do projektu planu:

od 5 marca do 2 kwietnia 2026 r.



PLAN OGOLNY GMINY SWARZEDZ i KONSULTACE SPOtECZNE

W spotkaniu otwartym w dniu 17 marca 2026 r. wzieto udziat
66 0sob, a w dniu 25 marca 81 osaob.

Z dyzuru projektanta w dniu 17 marca 2026 r. skorzystato 20
0s0b, a w dniu 25 marca - 31 osob.

W trakcie konsultacji wptyneto 416 pism zawierajgcych tgcznie
581 uwag.



PLAN OGOLNY GMINY SWARZEDZ iy

GEOWNE ZAGADNIENIA PORUSZANE PODCZAS KONSULTACJI SPOLECZNYCH

Zmiana funkcji stref zaproponowanych w planie ogélnym. Zmiany dotyczyty
gtownie wyznaczenia nowych stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng - SJ, stref ustugowych - SU, stref gospodarczych - SP;

Objecie postulowanych dziatek obszarem uzupetnienia zabudowy;

Zmiana parametréw zabudowy tj. maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

Ograniczone mozliwosci wyznaczenia stref dopuszczajgcych lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej w Sarbinowie z uwagi na wystepowanie gruntéw klasy III;

Sprzeciw mieszkancéw wobec wyznaczenia strefy 41SI na cele budowy drogi
tgczacej ulice Transportows i tozinowg w Garbach;

Sprzeciw mieszkanncéw wobec wyznaczenia strefy 12SI i lokalizacji infrastruktury
do przetwarzania odpadow w Rabowicach. Postulujg o zmiane strefy.
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PLAN OGOLNY GMINY SWARZEDZ iy AUTOPOPRAWKI

- Zmiana zasiegu 580UZ

PROJEKT POG PROJEKT POG Z AUTOPOPRAWKA
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- Usuniecie 1130UZ

Obowigzujacy MPZP PROJEKT POG PROJEKT POG
Z AUTOPOPRAWKA
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Zasady wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowga mieszkaniowg lub zagrodowg (SW, SJ i SZ)

1. Strefy planistyczne, o ktdrych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na
obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia
zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowag o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej
zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktéorych mowa w art. 13b.

2. W strefach planistycznych, o ktéorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chfonnosci terenéw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢
mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie.

3. W przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie
tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.




PLAN OGOLNY GMINY SWARZEDZ [ UWARUNKOWANIA POG

Art. 13b. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegélnosci:

1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego;

2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) znajdujgce sie na obszarze gminy:
a)formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b)obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu,
c)obszary gruntéw zmeliorowanych,
d)tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te ruchy,
e)strefy ochronne uje¢ wody,
f)obszary ochronne zbiornikéw wdéd srédlgdowych,
g)tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,
h)udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,
i)obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

j)zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, lub ujete w wojewddzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury wspoétczesnej,

k)obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

|) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
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Art. 13b. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegdlnosci:

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

g) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne,

r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

4) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu;

5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;
6) opracowanie ekofizjograficzne;

7) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.



T el Tl  OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY (OUZ)

§ 1. 6. Rozporzadzenia w sprawie sposobu

OBSZARY UZUPEENIENIA ZABUDOWY NA GRUNTACH KLAS I-lll ~ wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w

planie ogdélnym gminy

Na uzytkach rolnych klas I-lll poza granicami

administracyjnymi miast rozszerzenie granic,

o ktérym mowa w ust. 5, jest dopuszczalne

wytacznie na obszarach wyznaczonych w
wyniku wykonania czynnosci, o ktorych
a1 mowa w ust. 1 pkt 1-3, potozonych w

odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy
pasa drogowego drogi publicznej, z
wytgczeniem drég ekspresowych i
autostrad.

Przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne
gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas
|-l potozonych na obszarze uzupetnienia

[ zabudowy w rozumieniu przepisow o

| planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie wymaga uzyskania zgody
ministra wfasciwego do spraw rozwoju wsi

Gru nty roine I- " (art. 7 ust.2a ustawy o ochronie gruntoéw rolny i lesnych)




OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY (OUZ)
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