Podpisany przez:
Barbara Czachura
dnia 23 czerwca 2026 r.

UCHWALA NR XXXI1/344/2026
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 23 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
dziatek o nr ewid. 67/26 i 67/25 w Rabowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. 2026r. poz.662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538),
w nawigzaniu do art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 1688 ze
zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar
dziatek o nr ewid. 67/26 i 67/25 w Rabowicach, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze jest
on zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz zatwierdzonego uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
29.03.2011 r. zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
23.03.2021r.

1. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna, opracowana w skali 1:2000, stanowigca integralng czes¢ uchwaty, zwana
dalej ,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne dotyczace planu - zatgcznik nr 3.
2. Granice terenu objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§ 2.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, na ktérej moze byé
umieszczona elewacja projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej;

2) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni izolacyjnej o wysokosci
nie mniejszej niz 3 m, przy czym zielen ta moze zawierac przerwy, o szerokosci nie wiekszej
niz 5 m, oddalone od siebie nie czesciej niz co 50 m, liczgc od skraju przerwy, o ile przepisy
szczegotowe uchwalty nie stanowig inacze;.

§ 3.
Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw:

1) teren ustug lub produkcji lub gospodarowania odpadami, oznaczony na rysunku planu
symbolem: 1U-P-IO;
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2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR,
2KR.

§4.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw iwiat z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
z wylgczeniem dojs¢ i dojazddw w strefie zieleni izolacyjnej, wskazanej na rysunku planu;

3) zasady wydzielania nowych dziatek, ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej, dojscia idojazdy iw celu regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 5.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sie:

1) dopuszczenie zastosowania barier akustycznych, z uwzglednieniem § 8 pkt 5;
2) dopuszczenie stosowania zieleni izolacyjnej, z uwzglednieniem zapisow § 8 pkt 5;

3) nakaz podczyszczania $ciekdow przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu
kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem zapiséw § 14 pkt 7;

4) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wod lub
ziemi o ile wynika to z przepiséw odrebnych;

5) dopuszczenie lokalizacji zbiornikdw retencyjnych dla wod opadowych iroztopowych na
terenie dziatek;

6) nakaz uwzglednienia potozenia terenu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno” oraz w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska” i ochrony zgodnie z zapisami planu
i przepisami odrebnymi.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) nakaz ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw pod nr AZP 53-29/171 oraz dla obszaru stanowiska archeologicznego
ujetego w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw pod nr AZP 53-29/230, zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu strefami ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych;

2) nakaz prowadzenia badan archeologicznych w granicach terendéw okreslonych w pkt 1,
podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§7.

Nie ustala sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
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§ 8.

Dla terenu ustug lub produkcji lub gospodarowania odpadami, oznaczonego na rysunku
planu symbolem: 1U-P-lIO, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja budynkéw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i ustugowych;

2) lokalizacja budynkow i obiektow budowlanych zwigzanych z recyklingiem
i gospodarowaniem odpadami, z wytgczeniem mozliwosci lokalizacji spalarni odpaddw,
wspoOfspalarni odpadow, sktadowisk odpadow, kompostowni, biogazowni, biogazowni
rolniczej, biokompostowni, instalacji biologicznego i mechaniczno-biologicznego
przetwarzania odpadow, instalacji termicznego przetwarzania odpadow, przetworni
produktow ubocznych pochodzenia zwierzecego, stacji demontazu pojazdéw;

3) dopuszczenie lokalizacji baz transportowo-magazynowych;
4
5

6) zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
domow opieki spotecznej, szpitali i zabudowy zamieszkania zbiorowego;

dopuszczenie budowy obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami oraz wiat i portierni;
nakaz lokalizacji zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu lub ekranow akustycznych;

)
)
)
)

7) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢, ktorych funkcjonowanie powodowatoby przekroczenie
dopuszczalnych poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych;

8) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 1,6;
9) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 2,4;
10) udziat powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 80%;
11) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 15%;
12) dachy o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych;
13) maksymalng wysokosc:
a) budynkow, wiat z wytgczeniem lit. c - 16 m,
b) budowli lub urzgdzen budowlanych - 20 m,
c) budynkéw portierni - 5 m;
14) w przypadku obiektéw handlowych maksymalna powierzchnia sprzedazy: 200 m?;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wytgczeniem dziatek
pod lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw: 5000 m?2.

§9.

Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1KR ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika.

§ 10.

Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem:
2KR ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 11.

Nie ustala sie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12.

W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie terenu ograniczen wynikajgcych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz realizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejgce stosunki wodne na dziatkach
sgsiednich;

4) nakaz zachowania ciggtosci istniejgcego systemu melioracyjnego.

§ 13.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji ustala sie:

1) nakaz zachowania ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym;

2) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dziatce, z uwzglednieniem
pkt 3 i pkt 4, w liczbie nie mniejszej niz:
a) 25 stanowisk postojowych na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni budynkéw
ustugowych,

b) 25 stanowisk postojowych na kazdych 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych;

3) co najmniej 5-procentowy udziat stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w wymaganej liczbie stanowisk postojowych
dla samochoddw osobowych;

4) zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze to by¢
mniej niz 1 stanowisko;

5) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w obszarach stanowigcych powierzchnie terenu
biologicznie czynna.

§ 14.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie rozbiorki, budowy, przebudowy, rozbudowy iremontu sieci iurzgdzen
infrastruktury technicznej oraz przytgczy do sieci infrastruktury technicznej;
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3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozarow oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wode z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej, wlasnych ujec
wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych: zagospodarowanie ich na wlasnym terenie,
do dotdéw chtonnych, urzgdzen wodnych i melioracyjnych lub do sieci kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzanie sciekow komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji
systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw bytowych do
szczelnych, bezodptywowych zbiornikédw na nieczystosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) odprowadzanie sciekdw przemystowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji
systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych;

9) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych;

10) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
lub z indywidualnych Zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem
zapisow pkt 11;

11) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub zgazu, energii elekirycznej albo
z odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem wymagan uchwaty Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewoddztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw, zgodnie z warunkami technicznymi iprzepisami odrebnymi z dopuszczeniem
wprowadzania odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem zapisow pkt 12;

12) w ramach zagospodarowania dopuszczenie lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet
energii wraz z budynkami iurzgdzeniami towarzyszgcymi, z wylgczeniem mozliwosci
rozmieszczenia i wykorzystania urzgdzen wytwarzajgcych energie z biogazu i biokompostu
oraz z wytgczeniem mozliwosci lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii
wytwarzajgcych energie z energii wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych;

13) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15.

Nie ustala sie sposobow itermindbw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow.

§ 16.

Ustala sie stawke procentowg, stuzgcag naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§17.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.
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§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY OBSZAR DZIALEK O NR EWID. 67/26 1 67/25 W RABOWICACH
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Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 czerwca 2026 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXXI1/344/2026
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 23 czerwca 2026 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 662) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2026 poz. 538) Rada Miejska
w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym, zadania wtasne gminy.

§ 2.
Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe jednostki gminne
i przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizaciji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej icieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedg
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Swarzedz;

4) okreslenie termindw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej
Miasta i Gminy Swarzedz;

5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych na
nie srodkow.

§ 3.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP”, a takze witascicieli nieruchomo$ci;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
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b) dotacji samorzgdu wojewodztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXXI1/344/2026
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 23 czerwca 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2026 r. poz. 538)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz przystgpit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar dziatek o nr ewid. 67/26 i67/25
w Rabowicach na podstawie uchwaty nr LXXVIII/804/2023 Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 24.10.2023 r.

Dla obszaru objetego projektem planu obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obreb Rabowice (Uchwata nr
XLI/367/2013 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 25.04.2013 r.).

Do opracowania przystgpiono z uwagi na koniecznosc¢ zaktualizowania zapiséw planu.

Dla terenu objetego planem wykonano analizy dotyczgce zasadnos$ci przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Swarzedz (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011r.
zmieniona Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.),
ww. obszar jest wskazywany jako teren aktywizacji gospodarczej z terenem infrastruktury
technicznej - gospodarowanie odpadami (AG/O).

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie =z ustawg z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
2026 poz. 538).

Uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz
zawiadomit na piSmie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje iorgany wiasciwe do jego
uzgadniania iopiniowania oraz zamiescit obwieszczenie na tablicach ogtoszen Urzedu
Miasta i Gminy Swarzedz w terminie od 25.01.2024 r. do 19.02.2024 r. oraz ogtoszenie
w , Tygodniku Swarzedzkim” w dniu 25.01.2024 r.

Po rozpatrzeniu wnioskdéw sporzadzono projekt planu. Stosownie do przepisow
art. 20 ust. 1 upzp w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy nowelizujgcej, Rada Miejska
w Swarzedzu stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania sg zgodne ze Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.

Dla obszaru objetego planem nie zaistniata potrzeba uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze lub nielesne.

W projekcie planu uwzgledniono:

- wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury potrzeby
zrbwnowazonego rozwoju poprzez wprowadzenie zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terendw oraz zaproponowanie podziatu funkcjonalnego terendéw
zabudowy,

- walory architektoniczne ikrajobrazowe — poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,

- wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych ilesnych poprzez dokonanie szczegdétowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie
w projekcie planu zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
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- w zakresie wymagan ochrony zt6z kopalin nie podjeto ustalen ze wzgledu na brak tych
zt6z na obszarze opracowania;

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej
poprzez uzgodnienie projektu planu z wtasciwym miejscowo Konserwatorem Zabytkéw oraz
ustalenie zasad ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19.07.2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1411)
poprzez wprowadzenie zapisu dopuszczajgcego zastosowanie barier akustycznych i zieleni
izolacyjnej oraz poprzez wprowadzenie zapisow odnoszgcych sie do sposobu postepowania
ze Sciekami wtym przemystowymi, sposobu postepowania zwodami opadowymi
i roztopowymi, dopuszczeniu lokalizacji zbiornikow retencyjnych dla wod opadowych
i roztopowych oraz sposobu zaopatrzenia w ciepto, jak réwniez poprzez wprowadzenie
zapisow okreslajgcych minimalny udziat stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania
uwzgledniajgcej mozliwosci inwestycyjne terenu, wtym istniejgce uwarunkowania
przestrzenne, komunikacyjne, infrastrukturalne,

- prawo wiasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wiasnosci terenu objetego planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych,

- potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

- potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa
w poszczegodlnych etapach procedury planistycznej zgodnie zwymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko,

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz poprzez uwzglednienie przebiegow
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, a takze dopuszczenie lokalizacji sieci, urzgdzen
i budowli infrastruktury technicznej,

- zapewnienie udzialu spoteczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej
poprzez umozliwienie udziatu spoteczehstwa w poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

- zachowanie jawnosci iprzejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych,

- potrzebe zapewnienia odpowiedniegj ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zapisu o zaopatrzeniu w wode z istniejgcej i projektowanej sieci
wodociggowej oraz przez wprowadzenie odpowiednich zapisow w zakresie gospodarki
Sciekowe;.

Ustalajgc przeznaczenie poszczegolnych terendw lub okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zaréwno publiczne
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jak iinteresy prywatne poprzez analize wiasnosciowg terendw istworzenie uktadu
funkcjonalnego, z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan wiasnosciowych,
przyrodniczych, spotecznych iprawnych, atakze poprzez uwzglednienie wnioskow
ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu. Dokonano réwniez analizy
ekonomicznej, srodowiskowej ispotecznej co do docelowego przeznaczenia
przedmiotowego terenu.

Biorgc pod uwage powyzsze opracowania, projekt planu wykonany zostat
z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. W celu ochrony srodowiska
przyrodniczego, Ww zapisach miejscowego planu zawarto ustalenia minimalizujgce
oddziatywanie na srodowisko, co zostato opisane w prognozie oddziatywania na srodowisko.
Okreslone zostaly takze zasady w zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczehn w ich uzytkowaniu. Projektowana zabudowa jest zgodna z politykg
przestrzenng  miasta igminy zawartg = w studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Tereny objete planem posiadajg dostep do drég
publicznych, obstuga komunikacyjna przewidziane jest do realizacji przez teren komunikac;ji
drogowej wewnetrznej wigczonej do drogi powiatowej, zapewniajgc tym samym mozliwos¢
komunikacji terenu w zakresie ruchu pieszego i rowerowego. W granicach planu znajduje sie
czes¢ sieci infrastruktury technicznej oraz istnieje mozliwosé realizacji pozostatych sieci
niezbednych dla funkcjonowania przysztej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Projekt planu nie jest sprzeczny z wynikami uchwaty nr LXXXV/883/2024 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 26.03.2024 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z opinii lub uzgodnien, przeprowadzono konsultacje
spoteczne do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ogtoszono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz oraz
w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 22.01.2026 r. o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych w terminie od 22.01.2026 r. do 19.02.2026 r. spotkaniu otwartym w dniu
12.02.2026 r. ogodz. 15:45 za pomocg sSrodkObw porozumiewania sie na odlegtosc
z mozliwoscig zabierania gtosu, zadawania pytan przez jednoczesng transmisje obrazu
i dzwieku oraz zadawania pytan w formie zapisu tekstowego. mozliwosci skfadania uwag
oraz wypetnieniu geoankiety do projektu planu w terminie przeprowadzanych konsultaciji
spotecznych, tj. w terminie do 19.02.2026 r.

W wyznaczonym terminie wptynety uwagi, ktérych rozpatrzenie przez Burmistrza wptyneto
na koniecznos¢ ponownego przeprowadzenia konsultacji spotecznych nad skorygowanym
projektem planu. W celu ograniczenia ucigzliwosci dla terendw mieszkaniowych potozonych
w niedalekim sgsiedztwie terenu objetego opracowaniem, jak réwniez majgc na wzgledzie
whnioski i uwagi mieszkancow zgtaszane w trakcie procedury planistycznej, w projekcie planu
przedtozonym do ponownych konsultacji spotecznych rozszerzono katalog wylgczen
wskazanych  w paragrafie 8 pkt 2 w zakresie  mozliwych  dziatalno$ci w granicach
opracowanego projektu planu (wylgczenie mozliwosci lokalizacji spalarni odpadow,
wspotspalarni odpaddéw, sktadowisk odpadow, kompostowni, biogazowni, biogazowni
rolniczej, biokompostowni, instalacji termicznego przetwarzania odpaddéw, przetworni
produktéw ubocznych pochodzenia zwierzecego, stacji demontazu pojazdow).

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z rozstrzygniecia uwag zgtoszonych w trakcie
pierwszych konsultacji spotecznych postanowiono o przeprowadzeniu drugich konsultacji
spotecznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Ogtoszono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz oraz
w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 23.04.2026 r. o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych w terminie 23.04.2026r. do 21.05.2026r. spotkaniu otwartym w dniu
14.05.2026 r. i mozliwosci sktadania uwag oraz wypetnieniu geoankiety do projektu planu
w terminie do 21.05.2026 r.

W wyznaczonym terminie wptynety uwagi, ktérych rozpatrzenie przez Burmistrza
nie wptyneto na koniecznoS¢ ponownego przeprowadzenia kolejnych konsultacji
spotecznych.

Niniejszy plan zostat sporzgdzony w celu ustalenia przeznaczania terenow, sposobu ich
zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz dostosowaniem
struktury zabudowy iintensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych
i przestrzennych tego terenu oraz otoczenia.

Zatgcznik nr 3 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a
ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujgce
dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych,;

2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

3) czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W  zwigzku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej
przewidzianej ustawg z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
uzasadnione.

Id: 296E30D0-DB9A-4EB8-BES0-EF22CD9F44DA. Podpisany Strona 4
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