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UCHWALA NR XXXI1/343/2026
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 23 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon laki przy ul. Strzeleckiej oraz
terenéw sportowych przy ul. Kosynieréw w Swarzedzu”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 2026 r. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w nawigzaniu do art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 2023, poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon taki przy ul. Strzeleckiej oraz
terené6w sportowych przy ul. Kosynierow w Swarzedzu”, po stwierdzeniu, Ze jest on zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz (Uchwata Nr X/51/2011 Rady
Miejskiej w Swarzgdzu z dnia 29.03.2011 r. zmieniona Uchwatag Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono w czgéci graficznej planu, stanowigcym zalgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:

1) czes¢ graficzna planu zatytulowana miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon taki przy ul.
Strzeleckiej oraz terendw sportowych przy ul. Kosynierow w Swarzedzu”, w skali 1:1000, wraz z wyrysem
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) dane przestrzenne - plik elektroniczny XML/GML, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy, gospodarczo-garazowy,
szatnie sportowa, budynek (magazyn) na sprzgt sportowy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajgcg minimalng odlegtos¢ budynku,
wiaty lub ich czeg$ci od linii rozgraniczajgcej tereny o rdznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysunigcia przed nieprzekraczalng linie zabudowy do 1 m:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 5149

- okapow i gzymsow na wysokos$ci powyzej parteru,
- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp,
- innych elementéw takich jak: wykusze, daszki nad wejs$ciami;
3) obiektach kubaturowych - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle nie bedace obiektami liniowymi;

4) terenie - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong linig rozgraniczajaca i symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

5) tymczasowym obiekcie ustugowo-gastronomicznym - rozumie si¢ przez to sezonowe stragany, punkty
namiotowe, kontenery oraz przyczepy handlowe i gastronomiczne;

6) pasie zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni zwartej, drzewa, krzewy o wysokosci
nie mniejszej niz 3 m i szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m.
2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) teren uslug, oznaczony symbolem: 1U;
2) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: 1US, 2US, 3US;
3) tereny ustug sportu i rekreacji lub parkingu, oznaczone symbolem: 1US-KOP;
4) teren ustug gastronomii lub ushug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: 1UG-US;
5) teren zieleni, oznaczony symbolem: 1Z;
6) teren kanalizacji, oznaczony symbolem: 11K;
7) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem: 1KDL;
8) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem: 1KDD;
9) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem: 1KR;
10) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami: 1KP, 2KP;
11) tereny komunikacji pieszej, oznaczone symbolami: 1KPP, 2KPP.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglgednieniem
ograniczen zapisanych w § 23 oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

c) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych, z wytaczeniem tymczasowych obiektow
ustugowo-gastronomicznych, dopuszczonych pozostatymi zapisami planu,

d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarach stanowiacych powierzchni¢ terenu biologicznie
Czynng,

e) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, w tym mikroinstalacji zwigzanych z pozyskiwaniem energii
odnawialnej z wiatru,

f) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, z wylaczeniem tymczasowych obiektow ustugowo-
gastronomicznych, dopuszczonych pozostatymi zapisami planu;

2) dopuszcza si¢:
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a)dla budynkow istniejacych niespelniajgcych ustalen planu w zakresie parametrow zabudowy,
zachowanie ich dotychczasowych parametrow zabudowy w zakresie wysokos$ci, geometrii dachu
budynku oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy i minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz nadziemnej intensywnos$ci zabudowy,

b) dla budynkéw istniejacych zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu linig zabudowy, mozliwo$¢
przebudowy, nadbudowy iremontu, z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a rozbudowg jedynie
w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

c¢) podziat nieruchomos$ci w granicach terendw, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - w przypadku niespetlnienia wymagan
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, zawartych w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegodlnych terenow,

d) lokalizacje urzadzen wodnych,
e) lokalizacje doj$¢ i dojazdow.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko,
w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji
celu publicznego oraz z wylaczeniem inwestycji dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;

2) zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powazanych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

3) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych;

4) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej, lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu przekraczajacych wysokos¢ 1 m, przy
czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdow do garazy, basenéw, oczek wodnych
i skalniakéw ogrodowych;

6) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw dziatki budowlane;;

7) nakaz zachowania istniejagcych rowdéw melioracyjnych i ciekow naturalnych, z dopuszczeniem ich
przebudowy, skanalizowania i zmiany przebiegu z zachowaniem ich ciagtosci przeptywu i przepustowosci;

8) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 24 ust. 2.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj:

1) dla terenu oznaczonego symbolem U:

a) w przypadku lokalizowania ustug o$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

b) w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

¢) w przypadku lokalizowania ustug opieki spolecznej i ustug zdrowia jak dla terenéw przeznaczonych pod
szpitale i domy opieki spolecznej w miastach;
2)dla terenéw oznaczonych symbolami US-KOP, UG-US, US jak dla terenéow rekreacyjno-
wypoczynkowych.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ ksztattowanie zgodnie z pozostatymi ustaleniami
planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
ustala si¢ teren ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow pod nr
AZP 52-29/107, AZP 52-29/115, AZP 52-29/119, oznaczony na rysunku planu, w granicach ktoérego ustala si¢:
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1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych przed
otrzymaniem zgody na budowe.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nadanie
spojnego charakteru elementom zagospodarowania, takim jak o$wietlenie oraz nawierzchnia, w granicach
terenow US, US-KOP, UG-US, KDD, KDL, KP, KPP.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1U:

1) ustala sig¢:
a) tereny ushug,

b) lokalizacje¢ wylacznie uslug sportu irekreacji, gastronomii iustug zwigzanych zrealizacja zadan
wlasnych samorzadow terytorialnych,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0, maksymalna - 0,7,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,

g) geometria dachu: dowolna,

h) lokalizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z cze$cig graficzng planu,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 2000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic mi¢dzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,

j) dostep do terenu zgodnie z § 24 ust. 1 pkt 7,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 24 ust. 1 pkt 8,9, 101 11;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub wiaty o maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m?
kazde,

b) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej itechnicznej, wtym drog
rowerowych, pieszo-rowerowych i pieszych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) lokalizacje placow zabaw i urzadzen sportu i rekreacji.

§10. W  zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1US, 2US:

1) ustala sig¢:
a) tereny ushlug sportu i rekreacji,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0, maksymalna - 1,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,
f) geometria dachu: dowolna,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 2000 m?, przy czym zasady podziatu
dzialki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,

h) dostep do terenu zgodnie z § 24 ust. 1 pkt 7,
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1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 24 ust. 1 pkt 8,9, 101 11;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje obiektow sanitarnych (toalety ogdélnodostepne, np. kontenerowe),
b) lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-gastronomicznych,
¢) lokalizacje budynkéw pomocniczych i wiat, o powierzchni maksymalnie 50 m? kazde,

d) sytuowanie dodatkowych elementéow infrastruktury transportowej itechnicznej, wtym drog
rowerowych, pieszo-rowerowych i pieszych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) przekrycia namiotowe oraz powtoki pneumatyczne nad obiektami sportowo-rekreacyjnymi.

§ 11. W  zakresie szczegblowych parametrow 1iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 3US:

1) ustala si¢:
a) tereny ushlug sportu i rekreacji,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0, maksymalna - 1,4,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow: 15 m,
- dla budowli: 20 m;
f) geometria dachu: dowolna,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 2000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomos$ciami,

h) dostep do terenu zgodnie z § 24 ust. 1 pkt 7,
1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 24 ust. 1 pkt 8,9, 101 11;
2) dopuszcza si¢:
a) organizacj¢ imprez masowych,
b) lokalizacje obiektow sanitarnych (toalety ogdélnodostepne, np. kontenerowe),
¢) lokalizacje¢ tymczasowych obiektow ustugowo-gastronomicznych,
d) lokalizacje budynkéw pomocniczych i wiat, o powierzchni maksymalnie 50 m? kazde,
e) lokalizacje masztow o$wietleniowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 25 m,

f) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drog rowerowych,
pieszo-rowerowych i pieszych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12. W  zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1US-KOP:

1) ustala sie:
a) tereny ustug sportu i rekreacji lub parkingu,
b) lokalizacj¢ parkingdw naziemnych i podziemnych, w tym wielopoziomowych,
¢) w przypadku realizacji parkingéw, nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych (np. mineralnych),
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
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f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0, maksymalna - 1,4,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow: 15 m,

- dla budowli: 20 m;
h) geometria dachu: dowolna,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 2000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg¢ techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic mi¢dzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,

j) dostep do terenu zgodnie z § 24 ust. 1 pkt 7,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 24 ust. 1 pkt 8,9, 101 11;
2) dopuszcza si¢:
a) bilansowanie wszystkich wymaganych miejsc parkingowych, zgodnie z zapisem § 24 ust. 1 pkt 11,
b) organizacje imprez masowych,
c) lokalizacje obiektow sanitarnych (toalety ogdélnodostgpne, np. kontenerowe),
d) lokalizacj¢ tymczasowych obiektow ustugowo-gastronomicznych,
e) lokalizacje budynkéw pomocniczych i wiat, o powierzchni maksymalnie 50 m? kazde,
f) lokalizacj¢ masztow oswietleniowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 25 m,

g) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej, wtym drog
rowerowych, pieszo-rowerowych i pieszych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W  zakresie szczegotowych parametrow i1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1UG-US:

1) ustala si¢:
a) teren ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 90%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0, maksymalna - 1,8,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,7,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw zwigzanych z ustugami gastronomii: 6 m,
- dla pozostatych budynkow i budowli: 20 m,
g) geometria dachu: dowolna,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 2000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic mi¢dzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,

1) dostep do terenu zgodnie z § 24 ust. 1 pkt 7,
) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 24 ust. 1 pkt 8,9, 101 11;
2) dopuszcza si¢:
a) organizacj¢ imprez masowych,
b) lokalizacje budynkéw pomocniczych i wiat, o powierzchni maksymalnie 50 m? kazde,

¢) lokalizacje tymczasowych obiektow uslugowo-gastronomicznych,
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d) lokalizacj¢ budynkow i obiektow stuzacych obstudze technicznej kapieliska, budowli sportowo-
rekreacyjnych, w tym lokalizacje basendw zewnetrznych,

e) lokalizacje basen6w zewnetrznych,

f) zielen parkowa, skwery,

g) lokalizacje parkingéw naziemnych i podziemnych,
h) lokalizacje tacznikéw miedzy budynkami,

1) przekrycia namiotowe oraz powtoki pneumatyczne nad obiektami sportowo-rekreacyjnymi, o wysokosci
nie wigkszej niz 12 m,

j) zielen parkowa, skwery,
k) lokalizacje zadaszen membranowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 20 m,
1) lokalizacje masztéw o§wietleniowych o wysokosci nie wigkszej niz 25 m,

m) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowe]j i technicznej, wtym drég
rowerowych, pieszo-rowerowych i pieszych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14. W  zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 11K, ustala sig:

1) teren kanalizacji,

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0, maksymalna - 0,8;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;

6) geometria dachu: dowolna;

7) dostep do terenu zgodnie z § 24 ust. 1 pkt 7.

§15. W  zakresie szczegdtowych parametrow i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1Z:

1) ustala sie:
a) teren zieleni (izolacyjnej),
b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
c) zakaz lokalizacji parkingow,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
e) dostep do terenu zgodnie z § 24 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje placow zabaw, sitowni zewnetrznych, urzadzen street workout, zieleni urzadzone;j,
b) lokalizacje urzadzen turystycznych, z wylaczeniem pol biwakowych i wiez widokowych,

¢) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, doj$¢ i dojazdow,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§16. W  zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1 KDL ustala si¢:

1) teren drogi lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drég rowerowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

§17. W  zakresie szczegblowych parametrow 1iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1KDD, ustala sie:

1) teren drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drog rowerowych
1 miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. W  zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1KR ustala si¢:

1) teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
3) lokalizacje¢ placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drog rowerowych
1 miejsc postojowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§19. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KP i 2KP ustala si¢:

1) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;

4) sytuowanie dodatkowych elementdéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drog rowerowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§20. W  zakresie szczegOblowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KPP i 2KPP ustala sig:

1) teren komunikacji pieszej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;

4) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 21. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sig:

1) dla czgsci obszaru opracowania, zgodnie z czgécig graficzng planu, ze wzgledu na potozenie w granicach
Obszaru Natura 2000 ,,Dolina Cybiny”, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony przyrody oraz pozostatymi ustaleniami planu;

2)dla calego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
144 ,,Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochron¢ zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi.

§22. 1. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci ustala sig
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terendw oznaczonych symbolami: U zgodnie z § 9 pkt 1 lit. 1),
b) dla terendw oznaczonych symbolami: US zgodnie z § 10 pkt 1 lit. g), § 11 pkt 1 lit. g),
¢) dla terendw oznaczonych symbolami: US-KOP zgodnie § 12 pkt 1 lit. i),
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d) dla terendow oznaczonych symbolami: UG-US zgodnie § 13 pkt 1 lit. h);
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 16 m, z zastrzezeniem § 22 ust. 1 pkt 3;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej - 1 m;
4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 100°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

§ 23. W zakresie szczegOlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan 1 ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) rozwigzanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych i infrastrukturg elektroenergetyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) strefe ochronng od magistrali wodociggowej o szerokosci 3 m (po 1,5 m od osi wodociagu w obu
kierunkach), zgodnie zrysunkiem planu, w ktérej obowiazuje nakaz zachowania pasa wolnego od
zabudowy i wysokich nasadzen;

4) z uwagi na lokalizacje poza granicami planu drogi krajowej nr 92 o znaczeniu obronnym, nakaz
uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie obronnosci panstwa.

§ 24. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) drogi publiczne:
a) KDL - klasy lokalnej,
b) KDD - klasy dojazdowe;;
2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej: KR;
3) tereny komunikacji pieszo-rowerowej: KP;
4) tereny komunikacji pieszej: KPP;
5) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

6) zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczeg6lnosci jezdni, drog rowerowych,
pieszo-rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dostep do drogi publicznej terenéw objetych planem, z drég publicznych, terenéw komunikacji drogowe;j
wewnetrznej, terenéw komunikacji pieszo-rowerowej, terenow komunikacji pieszej, znajdujacych sig
w granicach opracowania planu lub poza jego granicami;

8) w zakresie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw sportowych,

b) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu o funkcji administracyjnej
lub biurowe;,

¢) 3 miejsca postojowych na 100 m*> powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu o funkcji ustugowe;
nie wymienionej w lit. b;
9) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa i sposdb ich
realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 819 w granicach dziatki lub terenu do ktoérego
inwestor posiada tytul prawny, na wyznaczonych do tego celu miejscach, w tym na parkingach naziemnych
lub w garazach, z zastrzezeniem § 4 pkt 1 lit. d oraz § 24 ust. 1 pkt 11;

11) dopuszcza si¢ lokalizowanie stanowisk postojowych, o ktorych mowa w § 24 ust. 1 pkt 8 na parkingach
zlokalizowanych w granicach terenu 1US-KOP.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
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1) ustala si¢:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny
nieutwardzony teren, do dotdéw chilonnych oraz do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) pobor wody do celéw bytowo-gospodarczych z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - stosowanie paliw iurzadzen speliajagcych wymagania uchwaty
Sejmiku  Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w energie elektryczna - siecia $redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb lub
z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem ze sa one zgodne z przepisami
odrgbnymi,

i) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej w wielkosci 15 m?%;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych matogabarytowych lub stupowych na kazdym terenie w planie.

§ 25. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 26. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej zuchwaleniem planu dla wszystkich terenow - 30%, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewaddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Barbara Czachura
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Zalacznik nr 2
do uchwaty nr XXXI1/343/2026
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 23 czerwca 2026 1.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu
o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Rejon laki przy ul. Strzeleckiej oraz terenow sportowych przy ul. Kosynierow w Swarzedzu”, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz.538), wnawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
2023, poz. 1688), Rada Miejska w Swarzegdzu rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
w wigkszos$ci uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej. Projektowane przeznaczenie obszaru
opracowania pod tereny zabudowy ustugowej — gltéwnie ustug sportu i rekreacji oraz parkingu nie powinna
wymagaé rozbudowy gminnej sieciowej infrastruktury techniczne;.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktoére naleza do
zadan wlasnych gminy:

Plan nie zaktada rozbudowy i modernizacji istniejacych droég gminnych.

1. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zaméwien publicznych.

2. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

3. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w §1
lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wilascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy
w tej czesci.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXX11/343/2026
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 23 czerwca 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz.538) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone


file://///edziennikred/REDAKCJA_REPOSITORY/REPOSITORY/03476f54-47b3-4829-b2c0-a4426ff08868.gml

		2026-07-06T10:07:26+0000
	Polska
	Karina Ewa Wiśniewska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




