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UCHWALA NR XXX1/335/2026
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 26 maja 2026 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ulica Sredzka w Zalasewie”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22026 1. poz. 662) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2026 poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzgdzu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Ulica Sredzka w Zalasewie” zwany
dalej ,,planem” stwierdzajac, ze jest ona zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swarzedz, zatwierdzonym Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
29.03.2011 r. zmienionym Uchwala Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzgdzu z dnia 23.03.2021 r.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:2000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne dotyczace planu - zatacznik nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny albo zblokowany obiekt
budowlany, lub stanowigcy wyodrebniong cze$¢ innego obiektu, ktorego zasadniczym przeznaczeniem jest
przechowywanie pojazdu i wykonywanie czynnosci zwigzanych z eksploatacjg pojazdu oraz wykonywanie
w nim niezawodowych prac warsztatowych, atakze przechowywanie materialow, narzedzi, sprzetu
i ptodéw przydomowych ogrodow;

2) dachu ptaskim - rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
3) dachu sko$nym - rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze¢§¢ obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczong linig
rozgraniczajacg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym lub literowym na rysunku planu;

5) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore beda realizowaly potrzeby mieszkancow
obszaru, w szczeg6Olnosci: o$rodek zdrowia, przedszkole, zlobek, osrodek kultury, obiekty ushug
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finansowych, obiekty gastronomiczne, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?
z wylaczeniem obstugi technicznej inaprawy pojazdow mechanicznych, sprzedazy paliw oraz handlu
samochodami.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami IMNW, 2MNW;
2) teren ustug, oznaczony symbolem U;
3) teren zieleni, oznaczony symbolem Z;
4) tereny komunikacji drogowej publicznej - teren drogi zbiorczej, oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ;
5) teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz:

a) lokalizacji budynkéw garazowych i gospodarczo-garazowych wykonanych =z ogrodzeniowych
prefabrykatow betonowych lub blachy,

b) sytuowania obiektow iurzadzen tymczasowych, ktore niesg $cisle zwigzane z planowanym
przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektoéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie

realizacji robot budowlanych,
¢) lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen:
- petnych,
- wykonanych z przgset z prefabrykatow betonowych,
- wyzszych niz 1,5 m,

d) lokalizacji urzadzen reklamowych oraz tablic reklamowych, za wyjatkiem terenu oznaczonego
symbolem U,

e) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

2) nakaz:

a) sytuowania nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - zgodnie z rysunkiem
planu,

b) stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,
c) realizacji zieleni izolacyjnej w postaci szpalerow drzew ikrzewoéw zgodnie zrysunkiem planu,
z wylaczeniem terendw istniejacych i projektowanych zjazdow;
3) dopuszczenie:

a) lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych o maksymalnej tgcznej powierzchni nieprzekraczajgcej 1 m?
na jednej dzialce, umieszczanych na elewacji budynku na wysokosci kondygnacji parteru lub na
ogrodzeniu oraz wolno stojgcych do wysokosci 2 m,

b) lokalizacji dojs¢, dojazdow i1 urzadzen budowlanych,

¢) na terenie U, lokalizacji urzadzen reklamowych o maksymalnej tagcznej powierzchni nieprzekraczajace;j
6 m*> na jednej dzialce, umieszczanych na elewacji budynku na wysoko$ci kondygnacji parteru oraz
wolno stojacych o wysokosci do 10 m.

§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz:
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a) ochrony zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi terendéw z uwagi na potozenie w granicach
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 143 "Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno"
1 Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 144 - "Dolina Kopalna Wielkopolska",

b) zaopatrzenia w ciepto zgodnie z przepisami odrgbnymi, stosowanie paliw iurzadzen spelniajacych
wymagania Uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia w obszarze
wojewodztwa wielkopolskiego ograniczen i zakazoéw zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie:

a) stosowania $rodkéw ochrony w postaci barier akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwigzan
konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegolnych obiektow i terenéw w celu zmniejszenia
emisji hatasu do poziomu okreslonego w przepisach odrgbnych,

b) lokalizacji zbiornikoéw retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek;

3) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu przekraczajacych wysokos¢ 1 m, przy
czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdéow do garazy, basenoéw, oczek wodnych
i skalniakoéw ogrodowych.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie przed halasem w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.:

1)dla terenéw oznaczonych symbolami 1MNW i2MNW jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j;

2) dla terenu oznaczonego symbolem U:

a) w przypadku lokalizowania ustug o$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

b) w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej 1 ustug zdrowia jak dla terenéw przeznaczonych pod
szpitale i domy opieki spoleczne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej wyznacza si¢ teren ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow pod nr AZP 53-29/14, w granicach ktérego ustala si¢ nakaz:

1) prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych przed
otrzymaniem zgody na budowe.

§ 7. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW i 2MNW ustala si¢:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca;

2) mozliwos¢ lokalizacji na jednej dzialce wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego oraz jednego budynku garazowego lub gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczanie lokalizacji garazu lub budynku gospodarczo-garazowego w budynku mieszkalnym,
zblokowanego zbudynkiem mieszkalnym Iub zblokowanego zinnym budynkiem garazowym lub
gospodarczo-garazowym oraz dopuszczanie lokalizacji budynku garazowego lub gospodarczo-garazowego
w formie wolno stojacej;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;
5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: minimalng - 0,01, maksymalng - 0,5;
6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,75;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych - 9,5 m,
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b) budynkow garazowych i gospodarczo-garazowych:
- 3,5 m, przy zastosowaniu dachow ptaskich,
- 5,5 m, przy zastosowaniu dachow skosnych;
9) maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych:
a) budynkow mieszkalnych: 2,
b) budynkow garazowych i gospodarczo-garazowych: 1;
10) geometrie dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych: dachy sko$ne,
b) budynkow garazowych i gospodarczo-garazowych: ptaskie lub skosne;

11) zastosowanie tynkoéw na elewacjach budynkow w stonowanych kolorach w odcieniach biatego, szarego,
bezu, z6ttego, oliwkowego;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek 600 m? z wyjatkiem dzialek wydzielanych pod
infrastrukture techniczna;

13) powierzchnig zabudowy budynku garazowego lub gospodarczo-garazowego nie wicksza niz 50 m2;
14) dopuszczenie kondygnacji podziemne;;

15) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

16) dostep do terenu zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 4;

17) nakaz zapewnienia na dzialce miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych w ilo§ci minimum
2 miejsca na kazdy lokal, wliczajac w to miejsca postojowe w garazu.

§ 8. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie:

1) zabudowe¢ ustugowa - ustugi podstawowe;
2) dopuszczenie lokalizacji garazu lub parkingu wielopoziomowego;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: minimalng - 0,01, maksymalnag - 1,8;
5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 2.4;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
7) maksymalng wysoko$¢:
a) budynku uslugowego:
- przy zastosowaniu dachu plaskiego - 10 m,
- przy zastosowaniu dachu sko$nego - 12 m,
b) parkingu wielopoziomowego: 10 m,
¢) budynku garazowego: 10 m;
8) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych:
a) budynkow ustugowych: 3,
b) parkingu wielopoziomowego: 3,
¢) budynku garazowego: 1;
9) geometri¢ dachu:
a) budynku ustugowego - dach ptaski lub skosny,

b) parkingu wielopoziomowego - dach ptaski,
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¢) budynku garazowego - dach ptaski;
10) powierzchnie zabudowy budynku garazowego nie wigkszg niz 50 m?;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 600 m? z wyjatkiem dzialek wydzielanych pod
infrastrukture techniczng lub tereny drég;

12) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
13) dostgp do terenu zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 4;
14) nakaz zapewnienia na dzialce miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w ilosci minimum:

a) dla biur iurzedow: minimum 20 miejsc na 1000 m> powierzchni uzytkowej, wliczajagc w to miejsca
postojowe w garazu,

b) dla handlu i ustug: minimum 30 miejsc na 1000 m?> powierzchni uzytkowej, wliczajagc w to miejsca
postojowe w garazu.

§9.1. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z ustala sie:

1) teren zieleni;
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
3) zakaz lokalizacji parkingow;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
5) dostep do terenu zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 4;
6) dopuszczenie:
a) lokalizacji placow zabaw, obiektéw matej architektury, zieleni urzadzone;j,

b) sytuowania dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, dojs¢ i dojazdéw,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym
napowietrznych sieci elektroenergetycznych oraz gazociggu wysokiego cisnienia;

2)w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejagcymi sieciami
infrastruktury technicznej - dopuszcza si¢ usunigcie tych kolizji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie, szerokosci stref kontrolowanych przy lokalizacji obiektow
budowlanych wzgledem przebiegajacych w obszarze planu gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 relacji
Poznan - Rogozno (rok budowy 1972) o maksymalnym cisnieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa dla
ktoérego obowiazuje strefa kontrolowana zmniejszona o maksymalnym zasiegu 76 m, tj. po 38 m na obie
strony od osi gazociagu, ktore ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi i potrzeby eksploatacyjne gazociaggdw
wymagajg ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych pogorszy¢ istniejgce stosunki wodne na dziatkach sasiednich;

5) do czasu skablowania elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego 1 $redniego napigcia nakaz
zachowania wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej paséw technologicznych o szeroko$ci
zgodnej z rysunkiem planu.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) tereny:
a) komunikacji drogowej publicznej - tereny drog zbiorczych oznaczone symbolami 1KDZ i 2KDZ,
b) komunikacji drogowej publicznej - teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

2) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrgbnymi;
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3) zachowanie ciagloSci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) obstuge komunikacyjng terenéw objgtych planem z dréog publicznych, terenow komunikacji drogowe;j
wewnetrznej, terenow komunikacji pieszo-rowerowej, terendw komunikacji pieszej znajdujacych sig
w granicach opracowania planu lub poza jego granicami, przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji
przy drogach publicznych o dwodch réznych klasach obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od strony
drogi o nizszej klasie.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) lokalizacje 1irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarne;j;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wtasny nieutwardzony teren, do dotow chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) pobdr wody do celow bytowo-gospodarczych z sieci wodociggowej;
6) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej zuchwaleniem planu dla wszystkich terenow - 30%, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Barbara Czachura
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXX1/335/2026
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 26 maja 2026 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ulica Sredzka w Zalasewie”, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7.07.2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023,
poz. 1688 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
w wigkszos$ci uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej. Projektowane przeznaczenie obszaru
opracowania w wickszosci pod teren istniejacej drogi publicznej - drogi zbiorczej ul. Sredzkiej, ale takze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz teren uslug moze incydentalnie wymagaé
rozbudowy nowej gminnej sieciowej infrastruktury techniczne;.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy:

Plan zaktada rozbudowe i modernizacj¢ istniejagcych drég gminnych, co moze stanowi¢ obcigzenie
budzetu gminy — w zalezno$ci od porozumien zawartych z zarzadca drogi i potencjalnym Inwestorem.

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie prowadzi¢ beda wlasciwe
jednostki samorzadowe.

2. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

3. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci §rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych w §1
lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wilascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwala budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy
w tej czesci.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 4510

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXX1/335/2026
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 26 maja 2026 .

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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