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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ulica Sredzka
w Zalasewie”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2026 poz. 538),
w zwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 07 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogé6ine

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Ulica Sredzka
w Zalasewie” zwany dalej ,planem” stwierdzajgc, ze jest ona zgodny ze Studium uwarunkowar
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz, zatwierdzonym Uchwatg: Nr
X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu zdnia 29.03.2011r. zmienionym Uchwatg Nr
XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 .

2. Zatgczniki do uchwaty stanowia:
1) czgsc¢ graficzna planu w skali 1:2000, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne dotyczgce planu - zatgcznik nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§2.
1. llekro€ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumieé¢ samodzielny albo zblokowany
obiekt budowlany, lub stanowigcy wyodrebniong cze$¢ innego obiektu, ktérego zasadniczym
przeznaczeniem jest przechowywanie pojazdu iwykonywanie czynno$ci zwigzanych
z eksploatacjg pojazdu oraz wykonywanie w nim niezawodowych prac warsztatowych,
a takze przechowywanie materiatéw, narzedzi, sprzetu i ptodéw przydomowych ogrodéw;

2) dachu ptaskim - rozumie si¢ przez to dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) dachu sko$nym - rozumie sie przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do
45°;
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4) terenie - nalezy przez to rozumieé czeS¢ obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu,
wyznaczong linig rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym lub
literowym na rysunku planu;

5) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére bedg realizowaty potrzeby
mieszkancéw obszaru, w szczegolnosci: osrodek zdrowia, przedszkole, Ztobek, oSrodek
kultury, obiekty ustug finansowych, obiekty gastronomiczne, obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy do 400m2, zwylgczeniem obstugi technicznej inaprawy pojazdow
mechanicznych, sprzedazy paliw oraz handlu samochodami.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumieé¢ zgodnie z ogbinie obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 3.

W =zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone symbolami
TMNW, 2MNW;

2) teren ustug, oznaczony symbolem U,
| 3) teren zieleni, oznaczony symbolem Z;

4) tereny komunikacji drogowej publicznej - teren drogi zbiorczej, oznaczone symbolami 1KDZ,
2KDZ;

5) teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz:

a) lokalizacji budynkéw garazowych i gospodarczo-garazowych wykonanych
z ogrodzeniowych prefabrykatow betonowych lub blachy,

b) sytuowania obiektéw iurzadzen tymczasowych, ktére niesg $ciSle zwigzane
z planowanym przeznaczeniem terenu, za wyjgtkiem obiektow przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie realizacji rob6t budowlanych,

c) lokalizacji od strony drég publicznych ogrodzen:
- peinych,
- wykonanych z przeset z prefabrykatow betonowych,
- wyzszych niz 1,5 m,

d) lokalizacji urzadzen reklamowych oraz tablic reklamowych, za wyjgtkiem terenu
oznaczonego symbolem U,

e) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
2) nakaz:

a) sytuowania nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - zgodnie
Z rysunkiem planu,

b) stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi,
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c) realizacji zieleni izolacyjnej w postaci szpaleréw drzew i krzewéw zgodnie z rysunkiem
planu, z wytgczeniem terenéw istniejgcych i projektowanych zjazdéw;

3) dopuszczenie:

a) lokalizacji szyldow itablic informacyjnych o maksymalnej tgcznej powierzchni
nieprzekraczajgcej 1 m? na jednej dzialce, umieszczanych na elewacji budynku na
wysokosci kondygnacii parteru lub na ogrodzeniu oraz wolno stojgcych do wysokosci 2 m,

b) lokalizacji dojs¢, dojazdéw i urzgdzen budowlanych,

c)na terenie U, lokalizacji urzgdzen reklamowych o maksymalnej tgcznej powierzchni
nieprzekraczajgcej 6 m? na jednej dzialce, umieszczanych na elewacji budynku na
wysokosci kondygnaciji parteru oraz wolno stojgcych o wysokosci do 10 m.

§ 5.

1. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) nakaz:

a) ochrony zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi terenéw z uwagi na potozenie
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 143 "Subzbiornik
Inowroctaw-Gniezno" i Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 144 - "Dolina
Kopalna Wielkopolska",

b) zaopatrzenia w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi, stosowanie paliw iurzadzen
spefniajgcych wymagania Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie
wprowadzenia w obszarze wojewodztwa wielkopolskiego ograniczen i zakazéw zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie zwarunkami
technicznymi i przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie:

a) stosowania srodkéw ochrony w postaci barier akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwigzan
konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegoélnych obiektéw iterenéw w celu
zmniejszenia emisji hatasu do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych,

b) lokalizacji zbiornikdw retencyjnych dla wéd opadowych i roztopowych na terenie dziatek;

3)zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
wysokos¢ 1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw do
garazy, basenéw, oczek wodnych i skalniakbw ogrodowych.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw
hatasu na terenach podlegajgcych ochronie przed hatasem w $rodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj.

1)dla terenéw oznaczonych symbolami 1MNW i2MNW jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenu oznaczonego symbolem U:

a) w przypadku lokalizowania ustug o$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b)w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej iustug zdrowia jak dla terenéw
przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spoteczne;.
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§6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych oraz doébr kultury wspodiczesnej wyznacza sie teren ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkbw pod nr AZP 53-29/14,
w granicach ktérego ustala sie nakaz:

1) prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan
archeologicznych przed otrzymaniem zgody na budowe.

§7.

W zakresie szczegétowych parametréw iwskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNW i 2MNW ustala

sie:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgca;

2) mozliwo$¢ lokalizacji na jednej dzialce wylgcznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojgcego oraz jednego budynku garazowego lub gospodarczo-
garazowego;

3) dopuszczanie lokalizacji garazu lub budynku gospodarczo-garazowego W budynku
mieszkalnym, zblokowanego zbudynkiem mieszkalnym lub zblokowanego zinnym
budynkiem garazowym lub gospodarczo-garazowym oraz dopuszczanie lokalizacji budynku
garazowego lub gospodarczo-garazowego w formie wolno stojgcej;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%);
5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: minimalng - 0,01, maksymaing - 0,5;
6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,75;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
8) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
b) budynkéw garazowych i gospodarczo-garazowych:
- 3,5 m, przy zastosowaniu dachéw ptaskich,
- 5,5 m, przy zastosowaniu dachow skosnych;
9) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych:
a) budynkéw mieszkalnych: 2,
b) budynkéw garazowych i gospodarczo-garazowych: 1;
10) geometrie dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych: dachy skosne,
b) budynkéw garazowych i gospodarczo-garazowych: ptaskie lub skosne;

11) zastosowanie tynkéw na elewacjach budynkéw w stonowanych kolorach w odcieniach
biatego, szarego, bezu, z6itego, oliwkowego;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatlek 600 m?, z wyjgtkiem dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng;
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13) powierzchnie zabudowy budynku garazowego lub gospodarczo-garazowego nie wiekszg
niz 50 m2;

14) dopuszczenie kondygnacji podziemnej;
15) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej;
16) dostep do terenu zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 4;

17) nakaz zapewnienia na dziatce miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci
minimum 2 miejsca na kazdy lokal, wliczajgc w to miejsca postojowe w garazu.

§8.

W zakresie szczegOtowych parametréw iwskaznikbw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie:

1) zabudowe ustugowsg - ustugi podstawowe;
2) dopuszczenie lokalizacji garazu lub parkingu wielopoziomowego;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: minimaing - 0,01, maksymaling - 1,8;
5) maksymaling intensywnos$¢ zabudowy: 2,4;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
7) maksymalng wysokosc¢:

a) budynku ustugowego:

- przy zastosowaniu dachu ptaskiego - 10 m,
- przy zastosowaniu dachu skosnego - 12 m,

b) parkingu wielopoziomowego: 10 m,

c) budynku garazowego: 10 m;
8) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych:

a) budynkdéw ustugowych: 3,

b) parkingu wielopoziomowego: 3,

c) budynku garazowego: 1;
9) geometrie dachu:

a) budynku ustugowego - dach ptaski lub skosny,

b) parkingu wielopoziomowego - dach ptaski,

c) budynku garazowego - dach ptaski;
10) powierzchnie zabudowy budynku garazowego nie wiekszg niz 50 mz;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 600 m2, z wyjgtkiem dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng lub tereny drég;

12) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
13) dostep do terenu zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 4,

14) nakaz zapewnienia na dzialce miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci
minimum:
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a) dla biur i urzedéw: minimum 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej, wliczajgc w to
miejsca postojowe w garazu,

b) dla handlu i ustug: minimum 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej, wliczajgc w to
miejsca postojowe w garazu.

§9.
1. W zakresie szczego6towych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z ustala sie:

1) teren zieleni;
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
3) zakaz lokalizacji parkingéw;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
5) dostep do terenu zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 4,
6) dopuszczenie:

a) lokalizacji placéw zabaw, obiektéw matej architektury, zieleni urzadzone;j,

b) sytuowania dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej, dojs¢
i dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw zakazu zabudowy ustala
sie:

1) uwzglednienie wymagan iograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, w tym napowietrznych sieci elektroenergetycznych oraz gazociggu wysokiego
cisSnienia;

2)w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektéw budowlanych z istniejgcymi
sieciami infrastruktury technicznej - dopuszcza sie usunigcie tych kolizji zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe iich usytuowanie, szerokosci stref kontrolowanych przy
lokalizacji obiektéw budowlanych wzgledem przebiegajgcych w obszarze planu gazociggu
wysokiego ci$nienia DN 500 relacji Poznan - Rogozno (rok budowy 1972) o maksymalnym
cinieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa dla ktérego obowigzuje strefa kontrolowana
zmniejszona o maksymalnym zasiegu 76 m, ti. po 38 m na obie strony od osi gazociggu,
ktére ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi i potrzeby eksploatacyjne gazociggéw wymagajg
ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejgce stosunki wodne na dziatkach
sgsiednich;

5)do czasu skablowania elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego i sredniego
napiecia nakaz zachowania wolnych od zabudowy inasadzen zieleni wysokiej pasow
technologicznych o szeroko$ci zgodnej z rysunkiem planu.
§ 11.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
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1) tereny:

a) komunikacji drogowej publicznej - tereny drég zbiorczych oznaczone symbolami 1KDZ
i 2KDZ,

b) komunikacji drogowej publicznej - teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
2) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;

3) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
Sciezek rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z drég publicznych, terenéw komunikac;ji
drogowej wewnetrznej, terenéw komunikacji pieszo-rowerowej, terenéw komunikacji pieszej
znajdujgcych sie w granicach opracowania planu lub poza jego granicami, przy czym
w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwéch réznych klasach
obstuge komunikacyjng nalezy zapewnic¢ od strony drogi o nizszej klasie.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdélnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych na wiasny nieutwardzony teren, do dotéw
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) pob6r wody do celdéw bytowo-gospodarczych z sieci wodociggoweyj;
6) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12.

Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw - 30%, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27.03.2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 13.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewdodztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Swarzedzu

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ulica Sredzka
w Zalasewie”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadarn
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27.03.2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7.07.2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 1688 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu
rozstrzyga co nastepuje:

§1.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenu w wigkszosci uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej. Projektowane
przeznaczenie obszaru opracowania w wigkszosci pod teren istniejgcej drogi publicznej - drogi
zbiorczej ul. Sredzkiej, ale takze zabudowy mieszkaniowej Jednorodzmnej wolnostojgcej oraz
teren ustug moze incydentalnie wymagac rozbudowy nowej gminnej sieciowej infrastruktury
techniczne;j.

§ 2.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy:

Plan zaktada rozbudowe i modernizacje istniejgcych drég gminnych, co moze stanowié
obcigzenie budzetu gminy — w zaleznosci od porozumien zawartych z zarzadcg drogi
i potencjalnym Inwestorem.

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie prowadzi¢ bedag
wiasciwe jednostki samorzgdowe.

2. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac¢ sie w trybie
i na zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zaméwien publicznych.

3. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkoSci $rodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji  w zakresie infrastruktury  technicznej
nie wyszczegolnionych w §1 Ilub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

§ 3.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspéitfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
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a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzgdu wojewédztwa,

c) dotaciji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycjg do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.

KICROWNIK

INSPEKTOR ‘Nydziatu Archiktury i Urbanistyki
ds. Planowan astrzennego
. e
inz. gfch. Olga Motata dyjzej Cesar
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Zatgcznik nr 3 douchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Swarzedzu

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione
zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz przystgpit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Ulica Sredzka w Zalasewie" na podstawie Uchwaty Nr
LXXVI11/805/2023 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 24.10.2023 r. Niniejsze opracowanie
zajmuje obszar o powierzchni ok 2,6 ha pofozony w Zalasewie. Obszar planu obejmuje
swoim zasiegiem tereny drog oraz tereny zabudowy mieszkaniowe;j i ustug.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegala zgodnie zustawg zdnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz
zawiadomit na piSmie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje iorgany wiasciwe do jego
uzgadniania iopiniowania oraz zamiescit obwieszczenie na tablicach ogtoszen Urzedu
Miasta i Gminy Swarzedz oraz ogtoszenie w ,Tygodniku Swarzedzkim”, w ktorych
poinformowat o zbieraniu wnioskéw w terminie od 23.01.2024 r. do 19.02.2024 r.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko. Burmistrz wystagpit 0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowos$ci informaciji
zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Powiatowego Parstwowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw sporzadzono projekt planu, stwierdzajgc jednoczesnie, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz.

W projekcie planu uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury poprzez
wprowadzenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego poprzez okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy iwskaznikbw zagospodarowania terenéw oraz zaproponowanie
podziatu funkcjonalnego terendéw.

2. Walory architektoniczne ikrajobrazowe - poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw.

3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych ileSnych poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony $srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie
w projekcie planu zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesnej
poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwym miejscowo Konserwatorem Zabytkow.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, zapiséw regulujgcych
sposo6b zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych; analiza powyzszych wymagan zawarta
zostata réwniez w prognozie oddziatywania na Srodowisko.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania
uwzgledniajgcej sieci infrastruktury technicznej; szczegétowej analizy waloréw
ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow finansowych dla miejscowego planu.

7. Prawo wiasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wiasnosci terenu objetego planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych.
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8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa poprzez uzgodnienie projektu planu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa parstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa
w poszczegoéinych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz
poprzez uwzglednienie przebiegow istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;j.

11. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdinych etapach procedury
planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

12. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie zzakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz winnych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych.

13. Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez wprowadzenie zapisbw W zakresie zaopatrzenie wode zgodnych
z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Ustalajgc przeznaczenie poszczegdinych terenéw lub okres$lajgc potencjalny sposoéb
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaty interesy zaréwno publiczne jak
iinteresy prywatne poprzez analize wilasnoSciowg terenéw istworzenie uktadu
funkcjonalnego, z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan  wilasnosciowych,
przyrodniczych, spotecznych iprawnych, atakze poprzez uwzglednienie wnioskéw
ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu. Z uwagi na kwestie wiasno$ciowe
bezzasadne jest przeprowadzenie scalenia ipodziatu. Sporzgdzone zostaly réwniez:
prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu, w ktérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowarn i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz, zatwierdzonym Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
29.03.2011 r. zmienionym Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
23.03.2021 r. analizowany obszar znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolami:
[11.59.M, 111.67.M - tereny zabudowy mieszkaniowej, KZ - istniejgce drogi zbiorcze i KG -
istniejgce drogi gtébwne. Teren czeSciowo jest objety postulowang lokalizacjg terenow
centrotwérczych z realizacjg ustug podstawowych w strefie potudniowej.

Zapisy ,Studium...” dla terenéw oznaczonych jako 111.59.M i 111.67.M obowigzujg ogdine
ustalenia przyjete w studium z wykluczeniem zabudowy wielorodzinnej. Przewiduje sie dla
tych terenow budownictwo ekstensywne o charakterze zabudowy rezydencjalnej. Pod
pojgciem zabudowy rezydencjonalnej nalezy rozumie¢ zabudowe jednorodzinng,
wolnostojgcag, lokalizowang na duzych dziatkach o powierzchni minimum 1500 m2.

Zapisy ,Studium ...” dla terenu oznaczonego jako KZ wskazuje sie szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych min. 20 m, natomiast dla terenu KG wskazuje sie szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych min. 25 m. Ogélne wytyczne dla uktadu komunikacyjnego ustanawiajg za
zgodne ze studium inne sklasyfikowanie Iub wyznaczenie przebiegu drég, anizeli
przedstawione w studium. Przy przebudowie istniejgcych drég lub budowie nowych,
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w sgsiedztwie linii energetycznych lub innych urzadzen infrastrukturainych, ustala sig
obowigzek uzgodnienia skrzyzowan, z wlasciwym dysponentem sieci.

Przedstawione w planie miejscowym poszczeg6ine zagospodarowania terendw sg
uporzadkowaniem juz istniejgcego stanu oraz wynikajg z zapiséw ,Studium ...". W znacznej
wiekszosci sg to tereny zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojgcej. Pozostate tereny to drogi klasy zbiorczej i drogi dojazdowe, réwniez sg zgodne
z zapisami ,Studium ...” oraz wynikajg z ewidencji gruntéw i budynkéw. Kazdorazowo nalezy
przeanalizowa¢ potrzeby iwymagania wynikajgce z istniejgcego juz zagospodarowania,
a takze potrzeby opracowywanego terenu. Dlatego nalezy uzna¢ za zgodne ze ,Studium ...",
takie ustalenia, ktére spowodujg, ze funkcja podstawowa bedzie zajmowac nie mniej niz 50%
powierzchni terenu objetego planem, a przyjete rozwigzanie bedzie uzasadnione aktualnymi
potrzebami oraz stanem zagospodarowania terenu objetego opracowaniem.

Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z2026r. poz.538), wzwigzku =z art. 67 ust. 3 pkt2 ustawy zdnia
07.07.2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu
stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Ulica Sredzka w Zalasewie", w ustawowym terminie wptyneto 15 pism od
instytucji oraz dwa wnioski od osob prywatnych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Ulica Sredzka w Zalasewie". Postulaty te zostaty czesciowo uwzglednione
na etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Sporzgdzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorym
przedstawiony zostat wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania iuzgodnienia przez organy
zobowigzane do wspéipracy przy sporzgdzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2026 r. poz. 538), atakze zgodnie z przepisami
odrebnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Ulica Sredzka
w Zalasewie" uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

Ze wzgledu na przeznaczenie obszaru objetego planem nie zaistniata potrzeba uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze lub niele$ne.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat poddany konsultacjom spotecznym w dniach
od 16.04.2026 r. do 14.05.2026 r. W dniu 29.04.2026 r. odbylo sie spotkanie otwarte nad
przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Przez caty czas trwania konsultaciji
spotecznych byla réwniez mozliwos¢ wypetnienia geoankiety dostepnej na stronie
internetowej. Termin skfadania uwag wyznaczono do dnia 14.05.2026 r. W wyznaczonym
terminie wplyneta jedna uwaga cze$ciowo uwzgledniona przez Burmistrza.

Burmistrz Gminy Swarzedz, zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej w Swarzedzu projekt planu
wraz raportem, o ktérym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Niniejszy plan zostat sporzgdzony w celu ustalenia przeznaczania terenéw, sposobu ich
zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz dostosowaniem
struktury zabudowy iintensywno$ci zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych
i przestrzennych tego terenu oraz otoczenia.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Ulica Sredzka
w Zalasewie", jest zgodny z wnioskami wynikajgcymi z analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta i Gminy Swarzedz, dokonang w ramach ,oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz planéw
zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr LXXXV/883/2024 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 26.03.2024 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego).

Zatgcznik nr 3 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww.
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym iobejmuje nastepujace dane
przestrzenne:

1. Lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem wpostaci wektorowej
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

2. Atrybuty zawierajgce informacje o akcie.

3. Cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowigzujgcym parnstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W zwigzku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawne;j
przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie uchwaty
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest uzasadnione.

INSPEKTOR KICROWNI
ds. Planogvépifr Pzestrzennegd'ydziatu Architektury | Urbanistyki
e M
Inz, drch. Olga Motata /é o
; ef Cesar

Id: sssasEeA-F382-414D-A9L‘9-A‘éz1eogcsozc. Projekt Strona 4







