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UCHWALA NR XXX/327/2026
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

7 dnia 28 kwietnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wierzonka - cze$¢ 3A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2025r. poz. 1153 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst jednolity Dz. U. z2026r. poz.538), w nawigzaniu
do art. 64 ust. 2 ustawy zdnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala,
co nastgpuje, Rada Miejska w Swarzgdzu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu Wierzonka - cze$¢ 3A, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzgdz (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. zmieniona
Uchwata Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.), zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obrgbu Wierzonka - cze$¢ 3A, opracowany w skali 1: 1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzgdzu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzgdzu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
od 20° do 45°;

3) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) elementach infrastruktury drogowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, skrzyzowania, stanowiska
postojowe, przepusty, odwodnienie, oswietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje §wietlne, zatoki autobusowe,

itp.;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajacg dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ sciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajacej terenu,

6) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktérej musi
znajdowac si¢ nie mniej niz 40% dlugosci elewacji frontowej budynku;

7) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie umozliwiajace naturalny przeptyw powietrza,
w ktorym laczna powierzchnia prze§witow i otwordw winna wynosi¢ co najmniej 50% gornej czesci
powierzchni ogrodzenia, a cokodt stanowiacy cze$¢ pelng, nie moze by¢ wyzszy niz 0,8 m;

8) pieszo-jezdni - nalezy przez to rozumie¢ droge, przeznaczong dla ruchu pieszych i pojazdéw na zasadach
obowigzujacych w strefie zamieszkania;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni rzutow wszystkich budynkéw na
dzialce lub terenie, mierzona po zewn¢trznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej
w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej z wyjatkiem balkonow;

10) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym powierzchni¢ catkowitg
kondygnacji wyznacza si¢ zgodnie z Polskg Norma;

11) sieciach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociagowych, kanalizacyjnych,
gazowych, cieptlowniczych, elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

12) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
stanowigcg najmniejszg wydzielona liniami rozgraniczajagcymi jednostke ustalen planu, oznaczona
numerem i symbolem literowym, dla ktérej obowigzuja ustalenia szczegdtowe;

13) ustugach z zakresu opieki spotecznej i medycznej - nalezy przez to rozumie¢ budynki stluzby zdrowia,
opieki spotecznej i socjalnej, szpitale, sanatoria, hospicja, przychodnie, poradnie, stacje krwiodawstwa,
lecznice weterynaryjne, domy pomocy i opieki spotecznej, domy dziecka i domy rencisty.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony na rysunku symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami IMW, 2MW, 3MW;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku symbolem
IMW/U, 2MW/U;

5) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku symbolem 1U;

6) teren lasu, oznaczony na rysunku symbolem 1ZL;

7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolami 1ZP, 2ZP, 37P;

8) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku symbolem 1KDL;

9) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami 1KDD, 2KDD;

10) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW;

11) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki oznaczone na rysunku symbolami 1E, 2E;
12) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku symbolami 11T, 2IT.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji, budowania irozbudowywania obiektow budowlanych iurzadzen, ktéore wplywaja
negatywnie na tad przestrzenny, a w tym:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza buddéw lokalizowanych
w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy,
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b) sytuowania nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,
¢) stosowania dla elewacji i dachu kolorystyki o odcieniach rézu, fioletu, zieleni i niebieskiego,
d) lokalizacji ogrodzen wykonanych z elementéw prefabrykowanych;

2) lokalizacj¢ ogrodzen azurowych;

3) lokalizacje zabudowy zgodnie z obowigzujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu przy czym w przypadku lokalizacji na dziatce dwoch obowigzujacych linii jedng z nich
mozna traktowac jako nieprzekraczana;

4) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodaroczo-garazowych i wiat lini¢ obowigzujaca mozna
traktowac jako nieprzekraczalna;

5) dopuszczenie wysunigcia przed lini¢ zabudowy takich elementow jak:

a) balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wej$ciami, przedsionki, schody zewnetrzne, pochylnie, tarasy -
maksymalnie o 1,5 m,

b) okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie o 0,8 m,
¢) czesci podziemne budynku.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisow
odrgbnych, z wyjatkiem lokalizacji przedsigwzie¢ inwestycji celu publicznego, inwestycji dopuszczonych
na terenach 1MW, 2MW, 3MW, IMW/U i 2MW/U oraz wylesien majacych na celu zmian¢ sposobu
uzytkowania terenu, zgodnie z pozostalymi zapisami planu;

2) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

4) dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie niwelacji terenu o wysokos$ci nieprzekraczajacej rzgdnej terenu przylegajacych drog, przy
czym prowadzenie niwelacji nie moze powodowaé zmian terenowych poza terenem inwestycji oraz
nie moze narusza¢ interesu o0sob trzecich ipowodowac¢ zmiany kierunku odplywu wod opadowych
i roztopowych ze szkodg dla terenow sgsiadujacych;

6) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami MN dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terendw oznaczonych na rysunku symbolami MW dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c) dla terendw oznaczonych na rysunku symbolami MW/U dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, a w przypadku lokalizacji ustug
opieki spotecznej i szpitali jak dla terenow opieki spotecznej i szpitali poza miastem,

d) dla terenow oznaczonych na rysunku symbolami MN/U dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, a:

- w przypadku lokalizacji ustug o§wiaty jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

- w przypadku lokalizacji ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno -
wypoczynkowych,

-w przypadku lokalizacji uslug opieki spotecznej i szpitali jak dla terenéw przeznaczonych opieki
spotecznej i szpitali poza miastem,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem U:
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- w przypadku lokalizacji ustug o$§wiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

- w przypadku lokalizacji ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno -
wypoczynkowych,

-w przypadku lokalizacji ustug opieki spotecznej i szpitali jak dla terendw przeznaczonych opieki
spolecznej i szpitali poza miastem;

7) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych z dojs¢, dojazdow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢: w granicach stanowisk archeologicznych, przedstawionych na rysunku planu, nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych 2z zabudowaniem
1 zagospodarowaniem terenu oraz prowadzenie badan archeologicznych, przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe w porozumieniu z miejscowym konserwatorem zabytkow.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym;
2) dopuszczenie zachowania istniejacych budynkéw z mozliwoscig ich przebudowy;

3) lokalizacja na dzialce jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku garazowego albo gospodarczego
albo gospodarczo-garazowego;

4) dopuszczenie lokalizacji jednej wiaty garazowej;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarach stanowigcych powierzchnig terenu biologicznie czynna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, do 9 m, z zastrzezeniem pkt 10;

9) intensywno$¢ zabudowy dziatki - od 0 do 0,6;

10) maksymalna wysokos¢ budynku garazowego, budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego
wolnostojacego - 1 kondygnacja, do 5 m;

11) przekrycie budynkow i wiat dachem stromym lub ptaskim;

12) dla przekry¢ kafrow i ryzalitow stosowanie dowolnej geometrii dachu;

13) dopuszczenie podpiwniczenia budynkoéw;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki nie mniejszg niz 1200 m?;

15) zapewnienie na dziatce co najmniej 2 stanowisk postojowych na kazdy wydzielony lokal;

16) obstuge komunikacyjna z przyleglych terenow drog publicznych i wewngtrznych, z wytaczeniem drogi
powiatowej znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania;

17) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, dojs¢, dojazdow.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 14 nie dotycza wydzielenia dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej, dojscia idojazdy oraz regulacji granic pomig¢dzy sgsiadujacymi
nieruchomosciami.

§ 9. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczonym na rysunku
symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
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1) lokalizacja na dzialce w uktadzie wolno stojacym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej albo zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej albo zabudowy ustugowej;

2) lokalizacj¢ na dzialce jednego budynku mieszkalnego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego albo
jednego budynku ustugowego;

3) dopuszczenie lokalizacji jednego wolno stojacego budynku garazowego albo gospodarczego albo
gospodarczo-garazowego;

4) dopuszczenie lokalizacji jednej wiaty garazowej;

5) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 180 m?;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarach stanowigcych powierzchnig¢ terenu biologicznie czynna;
9) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,9;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, do 9 m, z zastrzezeniem pkt 11;

11) maksymalna wysokos$¢ budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego - 1 kondygnacja,
do 5m;

12) przekrycie budynkow i wiat dachem stromym lub ptaskim;

13) obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych i wewngtrznych, z wylaczeniem drogi
powiatowej znajdujacej si¢ poza granicami opracowania;

14) zapewnienie stanowisk postojowych na dziatce budowlanej w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,
b) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur,
¢) 4 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,
d) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
e) 5 stanowisk na kazde 10 16zek w hotelu,
f) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw innych niz wymienione w lit b-¢;

15) zapewnienie na dzialce miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie na dzialce budowlanej co

najmniej 1 stanowiska przetadunkowo-postojowego poza stanowiskami postojowymi wymienionymi
w pkt 14;

17) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow oraz obiektdow i urzadzen infrastruktury technicznej;
18) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki nie mniejszg niz 1200 m?.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 18, nie dotyczg wydzielenia dzialek pod
obiekty infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow oraz w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami.

§ 10. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolami IMW,
2MW, 3MW, ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie jednego Ilub kilku budynkow
wielorodzinnych;

2) kazda cze¢$¢ nadziemna budynku wielorodzinnego powinna posiada¢ maksymalnie jedng klatke schodowa
i 2 lokale mieszkalne na kondygnacji, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 300 m?;

3) dopuszcza si¢ zlokalizowanie budynkow wielorodzinnych na wspdlnym garazu podziemnym;
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4) jednolity charakter budynkéw w obrebie poszczegolnych dziatek, w zakresie formy dachow, doboru detali
architektonicznych oraz kolorystyki;

5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%;

6) minimalng powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40%;

7) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarach stanowigcych powierzchnig terenu biologicznie czynng;
8) wysokos¢ budynkdéw nie wiekszg niz 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

9) dachy strome jednakowe w obrebie danego terenu;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki nie mniejszg niz 4000 m?;

11) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 1,2;

12) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych, z wylaczeniem drogi
powiatowej znajdujacej si¢ poza granicami opracowania;

13) zapewnienie na dziatce co najmniej 2 stanowisk postojowych na kazdy wydzielony lokal;
14) dopuszczenie lokalizowania garazy podziemnych;

15) zapewnienie na dzialce miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa wust. 1 pkt 10 nie dotycza wydzielenia dzialek pod
obiekty infrastruktury technicznej, dojscia idojazdy oraz regulacji granic pomigdzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami.

§ 11. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczonym na
rysunku symbolem 1MW/U, ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie jednego Iub kilku budynkow
wielorodzinnych lub ustug z zakresu opieki spotecznej i medycznej;

2) kazda cze$¢ nadziemna budynku wielorodzinnego powinna posiada¢ maksymalnie dwie klatki schodowe
i 4 lokale mieszkalne na kondygnacji, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 450 m?;

3) w przypadku realizacji budynkéw wielorodzinnych dopuszcza si¢ zlokalizowanie ustug nieucigzliwych
w parterze budynkow;

4) dopuszcza si¢ zlokalizowanie budynkéw wielorodzinnych na wspélnym garazu podziemnym,;

5) jednolity charakter budynkéw w obrebie poszczegolnych dziatek, w zakresie formy dachow, doboru detali
architektonicznych oraz kolorystyki;

6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%;

7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40%;

8) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarach stanowiacych powierzchnig terenu biologicznie czynna;
9) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

10) przekrycie budynkéw dachem stromym lub ptaskim;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki, z wylaczeniem dzialek pod lokalizacj¢ infrastruktury
technicznej, nie mniejsza niz 4000 m?;

12) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 1,2;
13) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych lub wewngtrznych;

14) zapewnienie na dzialce co najmniej 2 stanowisk postojowych na kazdy wydzielony lokal oraz
3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

15) dopuszczenie lokalizowania garazy podziemnych;
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16) zapewnienie na dzialce miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 nie dotyczag wydzielenia dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej, dojscia idojazdy oraz regulacji granic pomigdzy sgsiadujacymi
nieruchomosciami.

§ 12. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonym
na rysunku symbolem 2MW?/U, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie jednego Iub kilku budynkow
wielorodzinnych;

2) kazda cze$¢ nadziemna budynku wielorodzinnego powinna posiada¢ maksymalnie dwie klatki schodowe
i 4 lokale mieszkalne na kondygnacji, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 450 m?;

3) dopuszcza si¢ zlokalizowanie ustug w parterze budynkows;
4) dopuszcza si¢ zlokalizowanie budynkoéw wielorodzinnych na wspdlnym garazu podziemnym;

5) jednolity charakter budynkéw w obrebie poszczegolnych dziatek, w zakresie formy dachow, doboru detali
architektonicznych oraz kolorystyki;

6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%;

7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40%;

8) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarach stanowigcych powierzchnig terenu biologicznie czynng;
9) wysokos¢ budynkoéw nie wieksza niz 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

10) dachy strome lub ptaskie;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki nie mniejszg niz 4000 m?;

12) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 1,2;

13) obstuge komunikacyjna z przyleglych drég publicznych lub wewngtrznych, z wylaczeniem drogi
powiatowej znajdujgcej si¢ poza obszarem opracowania;

14) zapewnienie na dzialce co najmniej 2 stanowisk postojowych na kazdy wydzielony lokal oraz
3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych;

15) dopuszczenie lokalizowania garazy podziemnych lub wbudowanych w budynek mieszkalny;

16) zapewnienie na dzialce miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zasady wydzielania dzialek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 nie dotyczg wydzielenia dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej, dojscia idojazdy oraz regulacji granic pomigdzy sgsiadujacymi
nieruchomosciami.

§ 13. 1. Na terenie zabudowy uslugowej, oznaczonym na rysunku symbolem 1U ustala si¢ nastepujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja na dzialce zabudowy ustugowej;

2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarach stanowigcych powierzchnig terenu biologicznie czynna;
6) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,9;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, do 10 m;

8) przekrycie budynkéw dachem plaskim lub stromym:;
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9) zapewnienie stanowisk postojowych na dziatce w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur,
b) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,
¢) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
d) 5 stanowisk na kazde 10 t6zek w hotelu,
e) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektoéw innych niz wymienione w lit a-d;

10) zapewnienie stanowisk postojowych na dziatce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11)dla obiektéw wymagajacych obslugi pojazdami ci¢zarowymi zapewnienie na dziatce budowlanej
co najmniej 1 stanowiska przetadunkowo-postojowego poza stanowiskami postojowymi wymienionymi
w pkt 9;

12) obstuga komunikacyjna z terenéw 9KDW, 11KDW i 12KDW;
13) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 2000 m?.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 14, nie dotycza wydzielenia dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow oraz w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami.

§ 14. Na terenie lasu, oznaczonym na rysunku symbolem 1ZL ustala sig:
1) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem przypadkow wynikajacych z prowadzenia gospodarki lesnej;
4) dopuszczenie realizacji budowli i urzadzen takich, jak:
a) drogi techniczne dla stuzb le$nych,
b) dukty lesne przeznaczone dla rekreacyjnej jazdy konne;j,
¢) nieutwardzone $ciezki rowerowe i szlaki piesze,
d) mostki zwigzane z obiektami, o ktorych mowa w pkt a-c;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, w tym shuzgcych rekreacji lub utrzymaniu porzadku
przy duktach lesnych przeznaczonych dla ruchu pieszego, rowerowego i konnego;

6) dopuszczenie zachowania i przebudowy istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;
7) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) dostep do terenu:
a) z przylegtej drogi publicznej 1KDL,
b) dwoma zjazdami.
§ 15. Na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonymi na rysunku symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala sig:
1) lokalizacja ogoélnodostepnych terenow zieleni urzadzonej;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) zakaz lokalizacji ogrodzen i stanowisk postojowych;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) placow zabaw,

b) sitowni zewnetrznych;
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5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, w tym stuzacych rekreacji lub utrzymaniu porzadku;
6) dopuszczenie zachowania i przebudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
7) dostep do terenow z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych.
§ 16. Na terenie drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku symbolem 1KDL ustala sig:
1) sytuowanie na terenach drog:
a) elementow infrastruktury drogowej,
b) jednej jezdni o dwdch pasach ruchu i co najmniej jednostronnego chodnika;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 17. Na terenach drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDD, 2KDD
ustala sig:

1) sytuowanie na terenach drog elementow infrastruktury drogowe;;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 18. Na terenach drég wewngtrznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW ustala si¢:

1) sytuowanie jezdni lub pieszo-jezdni;

2) dopuszczenie usytuowanie dodatkowych, innych niz ustalony pkt 1 elementéw infrastruktury drogowej,
w tym stanowisk postojowych;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.
§ 19. Na terenie infrastruktury technicznej, oznaczonej na rysunku symbolami 11T, 21T ustala si¢:
1) lokalizacje infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem infrastruktury komunikacyjnej;
2) zakaz lokalizacji budynkow.
§ 20. Na terenach, oznaczonych na rysunku symbolami 1E, 2E ustala si¢:
1) lokalizacja infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;
2) maksymalna powierzchni zabudowy - 90% powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki, zakaz lokalizacji miejsc
postojowych w obszarach stanowigcych powierzchnig terenu biologicznie czynng;

4) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,8;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja, 4 m;

6) dowolna geometria dachow;

7) podziat na dzialki o powierzchni nie mniejszej niz 40 m?;

8) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowej;
9) dostep do terenu z przylegtych drog publicznych i wewngtrznych.

§ 21. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajagcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ustala sig¢:

1) nakaz ochrony pomnika przyrody oznaczonego na rysunku planu na terenie 3ZP, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ochron¢ walorow przyrodniczo-krajobrazowych ze wzgledu na potozenie w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

§ 22. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:
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1) ustala si¢ pasy technologiczne wzdluz projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorych obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,

¢) nakaz zapewnienia dostgpu do linii elektroenergetycznej w celu dokonania prac eksploatacyjnych,
d) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych, w tym dotyczacych bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen 1 wymagan wynikajacych z polozenia
w sasiedztwie lasow;

3) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka.

§ 23. 1. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatow nieruchomosci w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomosciami ustala sig:

1) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 1500 m?;

2) szeroko$¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70° i nie wigkszy niz 100°.
2. Nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;

2) zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, pieszo-jezdni,
chodnikéw oraz sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

3) w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach o dwdch réznych klasach, obstuge komunikacyjna nalezy
zapewnic¢ od strony drogi o nizszej klasie;

4) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenow komunikacji oraz lokalizacji
istniejgcych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

5) zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury technicznej;

6) lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji, w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej;

7) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;

9) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie, z dopuszczeniem odprowadzenia
do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto stosowanie paliw i1 urzagdzen spetniajacych wymagania uchwaty Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewoddztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, zgodnie
z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi;

11) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych
oraz instalacji odnawialnych zrédel energii wymagajacych okreslenia strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
13) dopuszczenie lokalizacji nowych linii, wezlow telekomunikacyjnych i szafek kablowych;
14) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych;

15) dopuszczenie lokalizacji zbiornikoéw retencyjnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -11- Poz. 3777

§ 25. Nie okre$la si¢ innych niz dotychczasowe sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwata.

§ 26. Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Barbara Czachura
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ZAEACZNIK NR 2

do Uchwaty Nr XXX/327/2026
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 kwietnia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBU WIERZONKA - CZESC 3A

Projekt planu zostat pierwszy raz wylozony do publicznego wgladu w okresie od 29.12.2025 r. do 19.01.2026 r.
Wyznaczony termin sktadania uwag dotyczacych projektu planu - do dnia 02.02.2026 .

zaistnienia szerokos¢ drogi KD-L
powinna by¢ wystarczajaca | zgodna
z szerokoscla wyjsclowg dz. 21 .
15m

Nazwisko i imie, Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
Data nazwa _jndm?sﬂfi ‘Ozna'l::zani? . pmjel:lt:l planu w sprawie rozpatrzenia uwagi
organizacyjnej nieruchomosci, a
L “:ll:z\;:l | adres Tresé uwagi ktére] dotyczy nieruchomosci, Uwagi
zglaszajacego uwaga ktérej dotyczy uwaga uwaga
uwagi uwaga uwzgledni f gledni
1 2 3 4 5 6 T 8 9
1. 02.02.2026 4. Droga KD-L powinna przebiegac a7 KD-L X Przebieq drogi KD-L ustalony
(data na calej diugoscl po sladzie drogi ZL zostat w trakcie uzyskiwania
nadania lesnaj fw drodze jest posadowiony decyzji o Zmiang przeznaczenia
01.02.2026 ruracigg kanalizacji cisnieniowe| oraz gruntéw lednych na cele
email} komary rewizyjne i przytaczeniowe/, nielesne. Minister, za
02.02.2026 wrysowany przebieg w obrebie posrednictwem Marszatka,
(data dziatki 9/7 wymaga usunigcia ponad zostat poinformowany o
nadania 32 dorodnych drzew i w tym debdw istniejacym drzewostanie - opis
01.02.2026 o Znacznym obwodzie powy2e] 3 m taksacyjny stanowil zatgeznik do
ePUAP) fwymiary pomnikowe!, wniosku, Projekt uzyskat
rowniez pozytywng opinig
MNadlesnictwa Lopuchdwko,
5. O ile bgdzie - w przypadku KD-L KD-L X Przebieg drogi KD-L ustalony

zostat w trakcie uzyskiwania
decyzji o zmiang przeznaczenia
gruntdw lesnych na cele
nielesna. Minister, za
posrednictwem Marszalka,
zostat poinformowany o
istniejacym drzewostanie - opis
taksacyjny stanowil zatgcznik do
wniosku. Projekt uzyskat
rawniez pozytywng opinig
Nadlesnictwa Lopuchdwko oraz
uzgodnienie Zarzgdu Drog
Powiatowych,
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7. Dostep do lasu ZL z drogi KD-L ZL ZL Zapis wprowadzony na proshe
dwoma zjazdami bedzie mozZliwy po KD-L KD-L Nadlesnictwa ELopuchdwko w
speinieniu zapisu pkt. 2 trakcie procedury tzw.

odlesienia.

8. Linia zabudowy dla dziatki 9/7 a7 ZL Uwaga bezzasadna. Dziatka 9/7
powinna byc okreslona na 6m od stanowi wiasnosé Skarbu
przewidywane] drogi KD-L o Panstwa - klasouzytek Ls. Na
szerokosci 15 m czyli 21 m od omawiane] dziatce nie
granicy lasu. Jako wymagang wyznaczono linii zabudowy 2
bezpieczna odlegtos¢ zabudowy od uwagi na przeznaczenie terenu.
granicy lasu mozna przyjac 12m Dzialki o numerach 1/27-1/35 i
{réwniez dla dziatek 1/27 - 1/35 oraz 1/6-1/8 znajdujg sie poza
1/6 - 1/8 obszarem opracowania,

2. 02.02.2026 3. Zastosowanie analogicznej a2 KD-L Linia zabudowy wyznaczona
(ePUAP) odleglosci 20 m od granicy lasu dla 1MW zgodnie z Rozporzgdzeniem Nr
02.02.2026 dziatki gminnej 9/2, TMWILU 4/05 Wojewody Wielkopolskiego

co pozwali na spojne, racjionalne i Z dnia 4 kwietnia 2005 r. w

zgodne z prawem sprawie planu ochrony Parku

zagospodarowanie terenow objetych Krajobrazowego Puszcza

planem Zielonka, opiniami
Regionalnego Dyrektora

* uwaga zawiera uzasadnienie Ochrony Srodowiska
uzyskanymi w toku procedury
planistyczne] WOO-
11.410.246.2022.MM. 1 oraz
WOO-NL410.712.2022. MM 1. i
zapisami Studium (3.5
Charakterystyka otuliny Parku
Krajobrazowego Puszczy
Zielonka". Tomn |l Kierunki).

3. 02.02.2026 3. Ponadto wadliwa interpretacja a9/2 KD-L W tresci nie sformulowano
przepisow odnosnie zabudowy w 1MW konkretnego wniosku lub uwagi
otulinie - zwlaszcza odleglosci od TMWIU do planu.
lasu w przypadku dzialki 9/2 Linia zabudowy wyznaczona
obnizajgca jej wartosé przy zZgodnie z Rozporzadzeniem Mr
sprzedazy jest ewidentnym 4/05 Wojewody Wielkopolskiego
dziataniem na szkode gminy. Z dnia 4 kwietnia 2005 r. w

sprawie planu ochrony Parku
Krajobrazowego Puszcza
Zielonka oraz opiniami
Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska
uzyskanymi w toku procedury
planistyczne) WOO-
111.410.246.2022 MM_1 oraz
WOO-1L410.712.2022 MM 1.
5. Ponadto wedlug: Bank Danych o a7 2L Na dzialce 9/7 wrysowano
Lasach, odz. 88a i 88b na dzialce KD-L fragment drogi publiczne] o

9T to lasy gospodarcze. (...}
Wrysowany przebieg drogi KD-L nie
stanowi wydzielonej dzialki w
obrebie oddz. 88a i 88b. Na czesc
dzialki 9/7 przyleglej do dzialki 9/2

powierzchni jedynie 0,1371 ha
(nie jak wskazano w uwadze
powyzej 0,5 ha). Zmiana
przeznaczenia z gruntow
legnych na nielesne uzyskata
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we wrysowanym przebiegu drogi
KD-L rognie szereg okazalych drzew
(fragmentami tworzacych aleje), w
tym deby o obwodzie powyzej 300
cm czyli moggee zostad
ustanowione pomnikami przyrody.
Nie da sig zrealizowac zapisow § 17
bez wycinki tych drzew. Wpisuje sie
to w zapisy Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz,
tomn |l kierunki s. 22 2.1.10 Istniejgce
lasy i tereny lesne (ZL) Terenami
lesnymi uznaje sig tereny,
stanowiace lasy w ewidencji
gruntdw, gospodarke lesng
prowadzi¢ zgodnie z planem
urzadzenia lasu, nadto
udostepnienie terendw lesnych pod
rekreacje poprzez realizacje Scierek
pieszych i rowerowych musi
odbywac sie zgodnie z przepisami
prawa, W studium utrzymuje sig
istniejgce obszary ledne | porosnigte
roglinnoscia drzewiasta.

Przy wrysowane] w obrebie dziatki
97 powierzchni powytej 0.5 haiz
zwigzku z tym potrzebie decyzji
Srodowiskowe] nieprawdopodobng
jest zgoda RDOS na wycinke takich
drzew. Mie mowigc juz o odbiorze
spobecznym.

zgode Ministra Klimatu i
Srodowiska wyrazong Decyzjg
DLE-ZNL.8130.85.2025.AZ 2
dnia 09.12,2025 r. W tresci ww.
decyzji wskazano, ze ,Grunty
lesne projektowane pod teren
drogi publicznej klasy lokalnej
stanowié beda powiazanie z
funkcjonujgeym w tym terenie
uktadem kornunikacyjnym.
Zmiana przeznaczenia gruntow
legnych na cele nielesgne
stanowi przediuzenie istniejacej
drogi oraz przyczyni sie do
polepszenia bezpieczenstwa
uzytkownikow ruchu
drogowego. W granicach
opracowania migjscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego brak jest
alternatywnych mozliwosci
lokalizacyjrych dia
przedmiotowej infrastruktury
drogowe, ktdra stanowi
dopetnienie istniejacej
infrastruktury. Ponadto
wnioskowane grunty slanowig
niewielkie obszary lesne. a
planowana zmiana ich
przeznaczenia zostata
zaprojektowana na poziomie
niezbgdnego minimum,”

Projekt planu zostat drugi raz wylozony do publicznego wgladu w okresie od 05.03.2026 r. do 26.03.2026 r.
Wyznaczony termin sktadania uwag dotyczacych projektu planu - do dnia 09.04.2026 r.

wyloZeniu oraz zlozonymi wnioskami

Nazwisko i imie, Ustalenia Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej
Data nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu w sprawie rozpatrzenia uwagi
organizacyjnej nieruchomosci, dla
Lp. “:Ipzw:" i adres Tresé uwagl ktarej dotyczy nieruchomosci, Uwagl
9 zglaszajacego uwaga ktdrej dotyczy uwaga uwaga
uwagi uwaga uwzgledni : gledni
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 09.04.2026 1. Dotyczy projektu MPZP Obszar planu Obszar planu Tresc nie stanowi uwagi do
Wierzonka 3A po ponownym ustalen wyloZonego projektu

planu.
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w dyskusji debacie publicznej w dniu
11.03.2026 r. wystapit  dziwny"
podzial dalszy projeklow planu na
Wierzonka 3A, Wierzonka 3G,
Wierzonka 3B oraz Wierzonka 3D.
Wnoszg o procedowanie i
uchwalenie planu wg. projektu
zaopiniowanego oraz uzgodnionego
przez RDOS z dnia 19.04.2022 r,

Uchwata o przystapieniu
obejmuje obszar ok. 688 ha. Tak
duZe opracowanie decyzja
Burmistrza podzielono na
mnigjsze fragmenty w tym m.in.
Wierzonka 3A oraz uchwalone
juz czesci 1, 4a, 4d i SA.
Zaodnie z § 3 Uchwaly Nr
11/20/2018 Rady Miejskiej

w Swarzedzu z dnia 27.11.2018
r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia migjscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu
Wierzonka opracowanie

i uchwalenie miejscowego planu
moze naslgpowac odrebnie dla
poszczegalnych fragmentow
tego obszaru.

3. Droga KD-L powinna przebiegad
na calej dlugosci po sladzie
dotychczasowe] drogi lesnej o
szerokosci 15 m — w drodze tej jest
posadowiony rurocigg kanalizacji
cisnieniowej oraz komory rewizyjne i
przytaczeniowe /zat. 4/

1KDL

1KDL

Przebieg drogl KD-L ustalony
zostat w trakcie uzyskiwania
decyzji 0 zmiang przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele
nielesne.

Minister Kiimatu | Srodowiska w
decyzji z dnia 09.12.2025r.
wskazal, ze "W granicach
opracowania miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego brak jest
alternatywnych mozliwosci
lokalizacyjnyeh dia
przedmictowe] infrastruktury
drogowe|, ktora stanowi
dopetnienie istniejace]
infrastruktury. Ponadto
wnioskowane grunty stanowig
niewielkie obszary lesne. a
planowana zmiana ich
przeznaczenia zostata
zaprojektowana na poziomie
niezbgdnego minimum.”
Projekt uzyskal rowniez
pozytywng opinie Nadlednictwa
topuchéwke.

4. Dla terendw 1MN/U oraz 2MN/U
dopuszcza sig realizacjg usiug
zwigzanych z intensywnym ruchem
turystycznym.

1MNA
2MNIU

1MNIU
2MNIY

W tresci nie sformutowano
konkretnego wniosku lub uwagi
do planu.

Zgodnie z zapisami planu na
cafym obszarze zakazuje sig

lokalizacji przedsiewziec
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mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé na Srodowisko oraz
przedsiewzied mogacych
potencjalnie znaczgco
oddzialywac na srodowisko

W rozumieniu przepisow
odrgbnych.

5. Linia zabudowy dla dziatki 9/2
powinna by¢ okreslona na 12 m od
granicy lasu

a2

MW
MWL

Na etapie tworzenia projektu
linia zabudowy wyznaczona
zgodnie z Rozporzgdzeniem Nr
4/05 Wojewody Wielkopolskiego
z dnia 4 kwietnia 2005 r. w
sprawie planu ochrony Parku
Krajobrazowego Puszcza
Zielonka, opiniami
Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska
uzyskanymi w toku procedury
planistycznej WOO-
111.410.246.2022.MM. 1 oraz
WOO-NL410.712.2022 MM 1
oraz zapisami Studium
uwarunkowar i kierunkaw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Swarzedz (Tom |l Kierunki,
Rozdziat 3.5 Charakterystyka
otuliny Parku Krajobrazowego
Puszozy Zielonka™

7. Zgodnie z zalgcznikiem
graficznym do uwagi (zalgcznik nr 5)
wniesiono o likwidacje fragmentu
drogi 2KDW (na wysokoscl dzialek
Bi5, B6 i 8/7) i wyznaczenie 2
nowych dojazdéw do dz. 8/9 (poza
obszarem opracowania)

* uwagi zawieraja uzasadnienie i
zalgezniki

ZKDW

2KDW

Wskazany fragment drogi
2KDW wyznaczony zostat z
uwagi na uwzglednienie uwagi z
poprzedniego wylozenia do
publicznego waladu i
koniecznosc polgczenia drogi
klasy lokalnej z ukladem
powstajgcym uktadem
drogowym (uwaga wilasciciela z
poprzedniego wylozenia dot.
usunigcia drogi wewngtrznej
przechodzace] przez dz. 8/6).

09.04.2026

‘Wnosze o ustalenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy na
dzialce 9/2 w odleglosci
maksymalnie 20 m od granicy lasu -
co jest zgodne z obowigzujacym
prawem, fadem przestrzennym

i praktyka planistyczna

* uwaga zawiera uzasadnienie

92

MW
2MWIU

MNa etapie tworzenia projektu
linia zabudowy wyznaczona
zgodnie z Rozporzadzeniem Mr
4/05 Wojewody Wielkopolskiego
z dnia 4 kwietnia 2005 r. w
sprawie planu ochrony Parku
Krajobrazowego Puszcza
Zielonka, opiniami
Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska

uzyskanymi w toku procedury
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planistyczne] WOO-
111.410.246.2022 MM_1 oraz
WOO-L410.712.2022.MM .1
oraz zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Swarzedz (Tom |l Kierunki,
Rozdziat 3.5 Charakterystyka
otuliny Parku Krajobrazowego
Puszczy Zielonka™
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Zatacznik nr 3

do uchwatly nr XXX/327/2026
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2025r. poz. 1153 ze zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2026 poz. 538) Rada Miejska w Swarzedzu
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72025 r. poz. 1153 ze zmianami), zadania wtasne gminy.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej;

4) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkos$ci przeznaczonych na nie srodkow.
§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXX/327/2026
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 kwietnia 2026 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2026 r. poz.538) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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