Podpisany przez:
Barbara Czachura
dnia 28 kwietnia 2026 r.

UCHWALA NR XXX/326/2026
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 28 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po
potudniowej stronie ul. Gruszczynskiej w Kobylnicy, na wysokosci ulicy Szkolnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2025r. poz. 1153 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22026 . poz. 538),
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku
z podjeciem Uchwaty Nr 1V/37/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 20 czerwca 2024 r.
Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Ustalenia ogdine

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego po potudniowej stronie ul.
Gruszczynskiej w Kobylnicy, na wysokosci ulicy Szkolnej, zwany dalej ,planem”, stwierdzajac,
ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swarzedz, uchwalonego Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
29.03.2011 r. zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
23.03.2021 .

2. Zatagczniki do uchwaty stanowig:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zatgcznik nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono w czesci graficznej planu.

§2.
llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie budynkéw, wiat oraz
wolnostojgcych instalacji fotowoltaicznych, z dopuszczeniem wysuniecia przed te linie
pochylni ispocznikobw oraz na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m - okapow, gzymsoéw,
balkonéw, taraséw, schodéw zewnetrznych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieC linie okreslajgcg punkt styku
dowolnego fragmentu Sciany frontowej budynku mieszkalnego, z dopuszczeniem wysuniecia
poza te linie pochylni i spocznikdw oraz na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m - okapdw,
gzymsow, balkondéw, tarasow, schodow zewnetrznych, z zachowaniem przepiséw
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odrebnych. Dla pozostatych budynkow, wiat oraz wolnostojgcych instalacji fotowoltaicznych,
obowigzujacg linie zabudowy nalezy traktowacé jak nieprzekraczalng linie zabudowy;

4) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukaciji ekologicznej;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczong symbolem cyfrowo-literowym;

6) zieleni buforowej - nalezy przez to rozumieé¢ pasy zieleni ztozone z drzew i krzewow,
gatunkow rodzimych, gtéwnie zimozielonych, o zwartej strukturze, stanowigce strefe
przejsciowg pomiedzy zielenig naturalng, a zielenig przydomowa;

7) zieleni ozdobnej - nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska drzew
i krzewow gatunkoéw rodzimych wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace
walory estetyczne przestrzeni.

§ 3.
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw na obszarze objetym planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MNW,

2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami KR;
3) teren wodociggdéw, oznaczony na rysunku planu symbolem IW.

§4.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
obowigzujgcych linii zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu oraz z uwzglednieniem
warunkow technicznych i przepiséw odrebnych;

2) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejgcych obiektow
budowlanych z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

3) dopuszczenie  odbudowy istniejgcych  obiektéw  budowlanych  z zachowaniem
dotychczasowych parametrow;

4) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewac;ji
i kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

5) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 12° - ceglastoczerwony, brgzowy, szary lub grafitowy;

6) kolor elewacji - biaty, zoity, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatow
budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

7) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 6 koloru elewacji na 30%
powierzchni kazdej ze scian zewnetrznych budynku;

8) dopuszczenie lokalizaciji tablic informacyjnych;

9) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy,
dla ktérych nie ustala sie minimalnej powierzchni oraz minimalnej szerokosci frontu dziatki;

10) maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych, nieokreslong w ustaleniach
szczegotowych planu: 12 m.
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§ 5.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢é na Srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MNW, kwalifikowane sg jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizaciji:
a) elektrowni wiatrowych, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 9 oraz pkt 10,
b) elektrowni fotowoltaicznych, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 9 oraz pkt 10;

4) zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wodd opadowych
i roztopowych ze szkodg dla gruntow sgsiednich;

5) dopuszczenie przebudowy, likwidacji lub rozbudowy istniejgcych budowli drenarskich
i melioracyjnych, w tym odcinkowego skanalizowania, z zachowaniem ciggtosci przeptywu
wad i dalszego poprawnego funkcjonowania catego systemu;

6) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, przekraczajgcych
wysokos¢ 1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw do
garazy, basendéw, oczek wodnych i skalniakow ogrodowych;

7) nakaz realizacji zieleni buforowej w pasach o szerokosci 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
z dopuszczeniem lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazddw.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje sie ustalen.

§7.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
nie podejmuje sie ustalen.

§ 8.

1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

1) ustala sie nakaz uwzglednienia lokalizacji obszaru planu w granicach:
a) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno,
b) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska,

c) strefy ochrony bezposredniej uje¢ wod - studni H9, zlokalizowanej w granicach terenu
11W;

2) w granicach powierzchni ograniczajgcych zabudowe (BRA) dla lotniczych urzgdzen
naziemnych (LUN) ustala sie nakaz ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych wraz
Zz umieszczonymi na nich urzgdzeniami, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniczych
urzgdzen naziemnych.
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2. W zakresie obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, terendow gorniczych, a takze
obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz wplanach zagospodarowania przestrzennego  wojewodztwa,
nie podejmuje sie ustalen.

§9.

W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje sie ustalen.

§ 10.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez ul. Gruszczynskg, zlokalizowang poza
obszarem planu;

2) nakaz zapewnienia, dla samochoddéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej, wliczajgc
w to miejsca do parkowania zlokalizowane w garazach, co najmniej:

a)2 miejsc do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

b) 1 miejsca do parkowania w przypadku wydzielenia lokali uzytkowych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3)w ramach miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt2, nakaz lokalizacji miejsc
przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie
nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 stanowisk postojowych, w przypadku
lokalizacji wiecej niz 5 miejsc postojowych na dziatce budowlanej;

4) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych, w granicach dziatek budowlanych na ktorych
usytuowane sg budynki przez nie obstugiwane;

5) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) lokalizacje sieci, obiektow iurzgdzen infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajgcych terenow komunikaciji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze
planu, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury
technicznej w granicach terenéw komunikaciji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci, obiektéw iurzgdzen infrastruktury technicznej oraz
przebudowy, modernizacji, skablowania, rozbudowy, remontéw, rozbiorki iodbudowy
istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

4) powigzanie projektowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejgcymi sieciami
infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode zistniejgcej sieci wodociggowej lub projektowanej sieci
wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;
6) w zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych ustala sie:
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a) odprowadzanie sciekow bytowych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej lub
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy nie mniejszej niz 150 mm, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych,

b) dopuszczenie odprowadzania Sciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych do
czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) z terendw komunikacji drogowej odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) z pozostatych terenéw zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach
wiasnej dziatki budowlanej, wtym dopuszczenie gromadzenia wdd opadowych
i roztopowych w otwartych lub zamknietych zbiornikach retencyjnych i studniach
chtonnych zlokalizowanych oraz wykorzystanie ich do celéw gospodarczych
i przeciwpozarowych lub odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z projektowanej sieci gazowe;j
o Srednicy nie mniejszej niz 30 mm lub z indywidualnych zbiornikdw;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) podtgczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii elektrycznej,
z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu,

c) dopuszczenie skablowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

d) dopuszczenie lokalizacji sieci iinnych urzadzeh elektroenergetycznych, wtym stacji
transformatorowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celdw grzewczych lub technologicznych ustala sie
stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa
ptynne, gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych Zrodet energii,
z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu;

11) gromadzenie i zagospodarowanie odpaddéw w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 11.

1. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu, zgodnie
z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
na terenach MNW: 1500 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dzialek powstajgcych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci na terenach MNW: 18 m;

3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenach MNW: 70° - 110°.
2. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen ipodziatu
nieruchomosci.

§ 12.

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendéw nie podejmuje sie ustalen.
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§ 13.

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegoétowe

§ 14.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1TMNW, 2MNW, 3MNW, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;

2) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
dziatce budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkéw gospodarczych i garazy;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazu: 50 m?;
5) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

6) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;

)
)
)
)
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,9;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

10) geometria dachoéw:

a) budynkow mieszkalnych: dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,

b) wiat, budynkéw gospodarczych igarazy: ptaskie lub jedno-, lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

11) dopuszczenie realizacji dachu pfaskiego, na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego;

12) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkoéw mieszkalnych: 9 m,

b) wiat, budynkéw gospodarczych i garazy: 5 m;
13) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;

15) obstuga komunikacyjna bezposrednio z sgsiadujgcych drog publicznych lub poprzez tereny
oznaczone symbolami KR.

Id: 9FC540A6-8CF5-421C-824E-067F880D1FF0. Podpisany Strona 6



§ 15.

Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KR, 2KR, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektow iurzgdzen infrastruktury technicznej, w tym
oswietlenia ulicznego.

§ 16.

Dla terenu wodociggow, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IW, ustala sie
nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren wodociggéw, w tym miedzy innymi:

a) budynki, budowle, sieci iinne urzadzenia infrastruktury technicznej stuzgce ujmowaniu,
uzdatnianiu i przesytowi wody,

b) budynki, budowle iinne urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zasilaniem
energetycznym urzgdzen stuzgcych ujmowaniu i uzdatnianiu wody;

2) dopuszczenie lokalizacji pozostatych sieci, obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej;
3) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,5;

)
)
)
5) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 0,5;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
)

8) geometria dachéw budynkéw: ptaskie lub jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia
gtébwnych potaci dachowych do 25°;

9) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkéw i budowli: 5 m;
10) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw: 1 kondygnacja nadziemna;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;
12) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Gruszczynskiej zlokalizowanej poza obszarem planu.
Rozdziat 3.
Przepisy koncowe
§ 17.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PO POLUDNIOWEJ STRONIE UL. GRUSZCZYNSKIEJ W KOBYLNICY,
NA WYSOKOSCI ULICY SZKOLNEJ

N

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SWARZEDZ

ZALACZNIK NR 1 — 7\
DO UCHWALY NR XXX/326/2026 I\ N

RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
Z DNIA 28 KWIETNIA 2026 R.

W E

Mapa zasadnicza

Skala 1:1000
Wojewoddztwo: Wojewodztwo wielkopolskie
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXX/326/2026
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 kwietnia 2026 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2025r. poz. 1153 ze zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27.03.2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538)
Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zmianami), zadania wtasne gminy.

§ 2.
Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg witasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji  ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedg
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej;

4) okreslenie termindw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;

5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielko$ci przeznaczonych na
nie srodkow.

§ 3.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieh o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
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c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaly nr XXX/326/2026
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 kwietnia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn.
zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po potudniowej stronie ul.
Gruszczynskiej w Kobylnicy, na wysokosci ulicy Szkolnej, zwany dalej ,planem”, o ktérym
mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastepujgcymi przepisami:

- ustawa z dnia 08.03.1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153 ze
zmianami),

- ustawa z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.
z 2026 r. poz. 538), zwana dalej ustawg,

- ustawa zdnia 07.07.2023r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

- ustawa z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze
zmianami),

- ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zmianami),

- rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17.12.2021r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Procedure planistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaty Nr 1V/37/2024 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 20.06.2024 r.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 4,41 ha, ktérego granice okreslono w czesci graficzne;j
planu.

W chwili obecnej w granicach obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny iokolice”, Gmina Swarzedz - obreb
Uzarzewo, Kobylnica, Uzarzewo-Katarzynki (pow. ca. 183 ha), uchwalony Uchwatg Nr
LXXX/815/2023 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28.11.2023 r. ktéry po uchwaleniu
niniejszego planu miejscowego utraci moc w zakresie objetym granicami opracowania planu.

Do opracowania planu przystgpiono z uwagi na wnioski wtascicieli dziatek w zakresie
mozliwosci obstugi komunikacyjnej terenéw mieszkaniowych z terenéw drég wewnetrznych.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz, analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych symbolami:
1.67.M/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, W - tereny infrastruktury technicznej -
ujecia wody.

Burmistrz zawiadomit na pismie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje iorgany wiasciwe do jego
uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit ogtoszenie.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 03.10.2008 r. 0 udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko Burmistrz wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu
planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu sporzgdzono projekt wraz z prognozag
oddziatywania na srodowisko, uwzgledniajgc ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz.
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Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
zostaly przekazane odpowiednim organom iinstytucjom wcelu uzgodnienia lub
zaopiniowania.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii iuzgodnien, przeprowadzone zostaty konsultacje
spoteczne w dniach od 26.02.2026 r. do 26.03.2026 r. W wyznaczonym terminie wptynety
3 pisma z uwagami, ktore nie zostaty uwzglednione przez Burmistrza.

Wraz zniniejszg uchwatg przedstawia sie Radzie Miejskiej w Swarzedzu raport
podsumowujgcy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajgcy w szczegolnosci wykaz
zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia iuzasadnieniem oraz protokoty
z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

W projekcie planu - zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy - uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 112 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w § 5 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, oraz w § 15-17 tekstu uchwaty, dotyczgce ustalenia zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1a ustawy,
poprzez ustalenia zawarte w § 4 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, oraz w§ 15-17 tekstu uchwaty, dotyczgce ustalenia zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §
5 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczgcych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy,
poprzez zawiadomienie i uzgodnienie planu przez Powiatowego Konserwatora Zabytkow
w Poznaniu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19.07.2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411), zgodnie
z uniwersalnym projektowaniem, poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie mozliwosci
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, zapisow
regulujgcych sposob zaopatrzenia w ciepto do celdw grzewczych oraz nakazu zapewnienia
miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowag zgodnie z przepisami odrebnymi
(analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na
Srodowisko);

6) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
uwzglednienie istniejgcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej;

7) prawo wtasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie
analizy stanu wtasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskow do planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez uzgodnienie projektu planu z wtasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;
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9) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdolnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze poprzez uwzglednienie
potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji iinfrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego
w zakresie inwestycji moggcych znaczgco oddziatywacé na srodowisko;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,
o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa
w poszczegodlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie zwymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, w tym przez mozliwo$¢ skfadania wnioskéw do planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie =z zakresem
okreslonym w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych
aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celdéw zaopatrzenia
ludnosci, o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow
w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych ustaleniami przepiséw odrebnych;

14) potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego isrodowiska, o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia
zawarte w § 5 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczgcych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na Srodowisko;

15) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju
produkcji rolniczej, poprzez dokonanie szczegodtowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczgcych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Interes publiczny zostat uwzgledniony przez umozliwienie lokalizacji infrastruktury
zwigzanej z poborem wod podziemnych. Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy interesy
zaréwno publiczne jak i interesy prywatne zostaty rowniez wywazone poprzez uwzglednienie
wnioskéw ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz poprzez
sporzgdzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko uchwalenia planu, w ktérej zawarte
zostaty analizy srodowiskowe.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposéb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegotowych analiz w zakresie wtasnosci, obecnego zainwestowania
i uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury technicznej.
Uwzgledniajgc powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad, z odpowiednim dostepem do drogi
publicznej, zapewniajgc tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu
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przestrzennego oraz mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego,
rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Swarzedz, stanowigcej zatgcznik do Uchwaty Nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 21.06.2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie projektu planu wptynie korzystnie na budzet gminy poprzez zwiekszenie
powierzchni gruntdw objetych podatkiem od nieruchomosci zabudowanych, a takze
Z pobraniem opfaty planistycznej.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z politykg
przestrzenng gminy iwtasciwymi ustawami oraz przepisami szczegolnymi oraz nie jest
sprzeczny z interesem publicznym i uwzglednia wymagania ochrony srodowiska.
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