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UCHWALA NR XXX/325/2026
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

7 dnia 28 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina Cybiny i okolice”
- obreb Gruszczyn - cze$é B (pow. ca. 11,2 ha)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2025r. poz. 1153 ze zmianami), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026 r. poz. 538), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. nr 130, poz. 871) oraz
w zwigzku z art. 67 ust. 3 zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina Cybiny i okolice” - obrgb
Gruszezyn - czg$¢ B (pow. ca. 11,2 ha), zwany dalej planem, stwierdzajac jego zgodnos$¢ z ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, przyjetego uchwala Rady
Miejskiej w Swarzedzu Nr X/51/2011 z dnia 29.03.2011 r. zmienionego Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody
Wielkopolskiego Nr KN-1.4201.2.2019.10 z dnia 19.02.2019 r. oraz uchwata Rady Miejskiej w Swarzgdzu
Nr XXXV/402/2021 z dnia 23.03.2021 r.

2. Integralng czg$cia uchwaty jest rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Dolina Cybiny i okolice” - obrgb Gruszczyn - cze$¢ B (pow. ca. 11,2 ha)”, opracowany w skali
1: 2000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzgdzu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

2) zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzgdzu o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

3) zatacznik Nr 4 - dane przestrzenne planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy, przy
czym obie funkcje mozna realizowac lacznie;
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2) budynku mieszkalno-ustugowym na tereniec MN/U - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktoérym
wydzielono nie wigcej niz 1 lokal mieszkalny oraz 1 lokal ustugowy o powierzchni nie mniejszej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku oraz nie wigkszej niz 60% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o maksymalnym spadku 12°;

4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie zustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

5) dzialce ogrodu dziatkowego - nalezy przez to rozumie¢ dziatke, zgodnie z ustawa z dnia 13 grudnia 2013 r.
o rodzinnych ogrodach dziatkowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1073);

6) glownych potaciach dachu - nalezy przez to rozumie¢ dominujaca czgs¢ pokrycia dachu zajmujaca
nie mniej niz 60% powierzchni zabudowy budynku;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca najmniejsza dopuszczalna
odlegtos¢ $ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej terenu, z dopuszczeniem, w granicach
danego terenu, wysunigcia przed lini¢ zabudowy:

a) schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku,
b) balkonéw, zadaszen 1 wykuszy na glebokos$¢ nie wigksza niz 1,5 m;

8) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
zewngtrznej Sciany nowego budynku na minimum 50% dilugosci elewacji, z dopuszczeniem, w granicach
danego terenu, wysunig¢cia przed te lini¢:

a) schodow zewngtrznych, pochylni, tarasow, zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku,
b) okapdw, gzymsow, balkondow na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m;

9) ogrodzeniach azurowych - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie terenu umozliwiajace naturalny przeptyw
powietrza, w ktorym laczna powierzchnia przeswitdow, otworow winna wynosi¢ co najmniej 60% gornej
cze$ci powierzchni ogrodzenia, a cokét, stanowigcy czg$¢ pelna ogrodzenia, nie moze by¢ wyzszy niz
0,8 m;

10) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym powierzchni¢ catkowita
kondygnacji wyznacza si¢ zgodnie z Polska Norma;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi Scian wszystkich budynkoéw w stanie wykonczonym;

12) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu z drogi publicznej lub drog
wewnetrznych dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego;

13) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, w tym: tablice
informujace o nazwie ulicy, numerze domu, oraz tablice z ogloszeniami, tablice turystyczne Iub
przyrodnicze;

14) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem literowym oraz numerem
porzadkowym;

15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza stluzaca do zaspokajania potrzeb ludzi
o charakterze niematerialnym lub materialnym, w tym w zakresie rzemiosta, z wylaczeniem produkcji
metodami przemystowymi.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

3) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

4) teren drogi wewngtrznej dla pieszych i rowerdw, oznaczony na rysunku planu symbolem KDWxr;
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5) tereny infrastruktury technicznej - wodociggowej, oznaczone na rysunku planu symbolem W.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) sytuowanie budynkéw 1iwiat zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a) obowigzujace linie zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalne linie zabudowy dla:

- budynkéw mieszkalnych Iub ustugowych odsuni¢tych w glab dziatki na odleglo$¢ nie mniejsza niz
18 m od wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy,

- budynkow gospodarczo-garazowych,
- wiat,

b) dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach naroznikowych dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow
wzgledem jednej wybranej obowiazujacej linii zabudowy, przy czym druga obowiazujaca lini¢
zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

2) zachowanie odlegloéci obiektow budowlanych od krawedzi drég publicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji:
a) obiektow budowlanych wykonanych z blachy i prefabrykatow betonowych,
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 200 m?.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendOw polozenia calego obszaru objetego planem w zasiggu
Glownych Zbiornikéw Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” inr 144 ,,Dolina
Kopalna Wielkopolska”;

2) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej,

b) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;

3) gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy oraz
przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia rob6t budowlanych na
dzialce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odregbnymi;

5)w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleb prowadzenie rekultywacji zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku na terenach:
a) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MN/U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

7) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych wysokos¢ 1 m,
z wylaczeniem zmian wynikajacych z budowy zjazdow do garazy, basenéw, oczek wodnych i skalniakow
ogrodowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢ ochron¢ konserwatorskg archeologicznego dziedzictwa kulturowego dla zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, polozonych w granicach wyznaczonej na
rysunku planu archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej na terenach: 2MN, 3MN/U, 1W, w ktorej
nakazuje si¢:

1) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,
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2) uzyskanie pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie,
z zastrzezeniem pozostalych ustalen planu:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matej architektury,

b) tablic informacyjnych o programach dofinansowania inwestycji o powierzchni do 6 m?;
2) zakaz sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych:

a) na budynkach powyzej poziomu parteru oraz na dachu budynku, z wylaczeniem szyldow na budynkach
ustugowych,

b) na budowlach zwiazanych z infrastrukturg techniczng oraz urzadzeniach infrastruktury technicznej,
¢) na ogrodzeniach, z wylaczeniem szyldow w postaci plaskiej tablicy, nie wystajacej poza ogrodzenie,
d) przestaniajacych lub wyklejajacych otwory okienne i drzwi,

e) zakltdcajacych kompozycje elewaci,

f) niepotaczonych trwale z gruntem;

3) w przypadku sytuowania wielu tablic i urzadzen reklamowych lub szyldow na elewacji budynku, nakaz
wykonania ich wtym samym ksztalcie, grupowania w jednym miejscu oraz umieszczania w rownym
szeregu w pionie lub w poziomie;

4) nakaz sytuowania zewnetrznej krawedzi wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych z zachowaniem
odlegtosci:

a) nie mniejszej niz 10 m od osi jezdni oraz nie mniejszej niz wynika z przepisow odrebnych,

b) nie mniejszej niz 10 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej,

¢) nie mniejszej niz 20 m od zewnetrznej krawedzi wolnostojacej tablicy lub urzadzenia reklamowego;
5) zakaz stosowania ogrodzen:

a) od strony drég - pelnych, z prefabrykowanych betonowych przesel, zelbetowych oraz z blachy,

b) innych niz azurowe,

¢) wyzszych niz 2 m;

6) zakazy okreslone w pkt 5 nie dotycza ogrodzenia boisk sportowych, placow budowy lub innych ogrodzen
wymagajacych spetnienia warunkow okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 8. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami szczegblowymi w Rozdziale 2.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow, ustalonych i podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) na terenach 6MN, 7MN i KDWx wystepuje teren zagrozony ruchami masowymi ziemi -T13;
2) w granicach terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi ustala sig:

a) wykonanie badan geologiczno-inzynierskich dla okreslenia kategorii geotechnicznej posadowienia
obiektu budowlanego,

b) okreslenie warunkéw posadowienia 1irealizacji obiektu budowlanego na podstawie dokumentacji
geotechnicznej lub geologiczno-inzynierskiej, wtym rozwigzan i $rodkow technicznych, ktore
zapobiegna naruszeniu statecznosci zboczy i skarp.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci:

1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i1 podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie z wydzielonymi
w planie liniami rozgraniczajgcymi oraz:

a) z zastrzezeniem lit. b, minimalng powierzchni¢ dziatek na terenach: MN, MN/U, zgodnie z ustaleniami
dotyczacymi minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, okreslonymi w Rozdziale 2,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek dla doj$¢ i dojazdow, urzadzen infrastruktury techniczne;j
lub powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,

¢) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, z dopuszczeniem mniejszej
szerokosci frontu wylacznie dla dziatek zlokalizowanych na zakonczeniu lub zatamaniu pasa drogowego,
lub wydzielonych dla urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego w przedziale 40° - 140°.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie =~ w zabudowie  izagospodarowaniu terenow  wystgpowania  kablowych  linii
elektroenergetycznych SN i nn z pasem technologicznym o szeroko$ci po 0,25 m od osi linii na strong:

a) WN z pasem technologicznym o szerokosci po 0,5 m od osi linii na strong,
b) SN i nn z pasem technologicznym o szerokos$ci po 0,25 m od osi linii na strong;

2) ochrong istniejacych uje¢ wody na terenach: 1W, 2W, 3W, w tym respektowanie zakazow obowiazujacych
dla stref ochrony bezposredniej ujg¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie stref ochronnych wolnych od zabudowy i wysokich nasadzen dla istniejacej sieci rurociagow
wody surowej - po 5 m od osi przewodu na kazda strong;

4) nakaz oznakowania i zgloszenia wilasciwym organom lotniczym lokalizacji obiektéw budowlanych
stanowigcych przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)nakaz zachowania istniejagcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy irozbudowy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) powiazanie komunikacyjne obszaru planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym;

2) obstuge komunikacyjng terenow w granicach planu z drog publicznych poza planem, w tym poprzez drogi
wewnetrzne, przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwéch réznych
klasach obstuge komunikacyjna dopuszcza si¢ wylgcznie z drogi nizszej klasy;

3)dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi w planie drogami
wewnetrznymi, dopuszczenie lokalizacji doj$¢ 1dojazdéow na zasadach okreslonych w przepisach
odr¢bnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji stanowisk postojowych:

1) zapewnienie odpowiedniej liczby stanowisk postojowych zaspokajajacych potrzeby w zakresie parkowania
i postoju samochodow w iloéci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca parkingowe;
2) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla roweréw w ilo$ci nie mniejszej niz 20% stanowisk postojowych dla
samochodow, z wylaczeniem stanowisk postojowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) lokalizacje stanowisk postojowych w granicach dziatki budowlanej lub nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytul prawny, wliczajac wto stanowiska postojowych w garazach, wiatach i parkingach
podziemnych.
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§ 13. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) wyposazenie obszaru objetego planem w infrastrukture techniczng wraz z urzadzeniami niezbednymi do
ich funkcjonowania oraz podtaczenie do niej terenows;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, montazu i rozbiorki infrastruktury techniczne;;

3) powiazanie planowanych urzadzen infrastruktury technicznej z siecia istniejaca w obszarze objetym planem
oraz na terenach przylegtych;

4) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zachowanie odleglo$ci miedzy urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi obiektami
budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, oraz ich rozbudowe i przebudowe, w szczegolnosci w przypadku, gdy koliduja z planowana
inwestycja.

3. Nowo projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenach drog
publicznych, drég wewnetrznych, oraz na wyznaczonych terenach infrastruktury technicznej, przy czym
dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ na innych terenach.

4. W zakresie sieci wodociggowej i zaopatrzenia w wod¢ ustala sig:

1) zachowanie, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu rurociaggu wody surowej na terenach: 1W, 2W, 3W,
3MN/U;

2) zaopatrzenie w wodg dla celéw socjalno-bytowych i zabezpieczenia przeciwpozarowego ze zbiorczej sieci
wodociggowej;

3) rozbudowe sieci.
5. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:

1) ustala si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sie, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, odprowadzenie $ciekéw bytowych do
szczelnych, bezodpltywowych zbiornikow na nieczystosci, z ktorych $cieki beda regularnie wywozone
przez koncesjonowane firmy do oczyszczalni $ciekéw lub do stacji zlewnych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) dla sciekow przemystowych o sktadzie odbiegajacym od dopuszczalnych norm dla $ciekéw komunalnych
nakazuje si¢ podczyszczanie Sciekdw na terenie zaktadu;

4) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.

6. Zagospodarowanie lub odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym dopuszczenie:

1) lokalizacji urzadzen wodnych iinnych obiektow stuzacych retencjonowaniu wody na terenie
nieruchomosci;

2) stosowania rozwigzan opdzniajgcych sptyw wod opadowych.
7. Dopuszcza si¢ rozbudowg sieci gazowej niskiego i Sredniego ci$nienia.
8. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

1) zasilanie odbiorcoOw z istniejgcej 1 planowanej sieci elektroenergetycznej SN 15kV inn 0,4 kV
z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem:

a) elektrowni wiatrowych,
b) biogazowni,

c¢) wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej
wigkszej niz moc mikroinstalacji;
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2) lokalizacj¢ nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej jako sieci podziemne, kablowe;

3) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych kontenerowych wolnostojacych na pozostatych
terenach;

4) dla lokalizacji stacji kontenerowe;j:
a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35 m?,
b) wysoko$¢ obiektu budowlanego nie wigksza niz 3,5 m,
¢) dach ptaski,
d) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego - 0%;

5) dla usytuowania urzadzen elektrycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest wymagane zachowanie
ustalonych na rysunku planu linii zabudowy;

6) dopuszczenie wykonania o$wietlenia ulicznego w pasach drogowych.

9. W =zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala si¢ budowe linii telekomunikacyjnych w powigzaniu
z istniejacy siecia.

10. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo zgodnie z przepisami odrgbnymi, wtym w szczegdlnosci
stosowanie Uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia w obszarze
wojewddztwa wielkopolskiego ograniczen i zakazow zakresie eksploatacji instalacji, w ktoérych nastgpuje
spalanie paliw.

§ 14. Nie ustala si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 16. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, S5MN, 6MN i7MN ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?, przy czym
budynek moze by¢ wolnostojacy lub przybudowany do innego budynku,

¢) ustug realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym wyltacznie w parterze budynku mieszkalnego,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nie wiecej niz 2 szylddow o powierzchni do 1 m?, lokalizowanych na dzialce budowlanej na elewacji
budynku lub na ogrodzeniu,

e) kondygnacji podziemne;;
2) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 20%;

3) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) minimalng 0,01,

b) maksymalng 0,6;
4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 50% dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9 m do kalenicy,
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b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 3 m do okapu lub
gzymsu i nie wigcej niz 5,5 m do kalenicy,

c¢) wiaty do 4 m;
6) dachy plaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 10 pkt 2 lit. b, na terenach:
a) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN - nie mniejszg niz 1200 m?,
b) 6MN, 7MN - nie mniejszg niz 1500 m?.

§ 17. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczonych symbolami:
IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego wolnostojacego,
b) budynku ustugowego wolnostojacego,

¢) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?, przy czym
budynek moze by¢ wolnostojacy lub przybudowany do innego budynku,

d) nie wigcej niz 2 szyldow na kazdy podmiot gospodarczy na dziatce budowlanej, lokalizowanych na:
- elewacji budynku o powierzchni nie wigkszej niz 5% powierzchni elewacji budynku,
- ogrodzeniu o powierzchni nie wigkszej niz 1 m?,
e) kondygnacji podziemne;j;
2) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 40%;

3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) minimalng 0,01,

b) maksymalna 1,2;
4) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejsza niz 30% dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
nie wigcej niz 9 m do kalenicy,

b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 3 m do okapu lub
gzymsu i nie wigcej niz 5,5 m do kalenicy,

¢) wiaty do 4 m;
6) dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45;

7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, z zastrzezeniem §
10 pkt 2 lit. b.

§ 18. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) infrastruktury drogowej, w szczegdlnosci jezdni, chodnikoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie dla ruchu kotowego i pieszego wspolnej nawierzchni,

b) infrastruktury technicznej,
¢) placu do zawracania pojazdow na zakonczeniu drog: IKDW, 3KDW, 4KDW, SKDW;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
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3) dopuszczenie lokalizacji:
a) zieleni przydroznej,
b) stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych.

§ 19. Na terenie drogi wewnetrznej dla pieszych i rowerdw, oznaczonej symbolem KDWxr ustala si¢
nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) infrastruktury drogowej dla ruchu rowerowego i pieszego,
b) infrastruktury techniczne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. Na terenach infrastruktury technicznej - wodociagowej, oznaczonych symbolami 1W, 2W, 3W ustala
si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci ujgcia wody;
2) minimalna powierzchni¢ terenu biologicznie czynng - 70%;
3) wysokos$¢ obiektow budowlanych nie wigksza niz 8 m.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Barbara Czachura
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "DOLINA CYBINY | OKOLICE" - OBREB GRUSZCZYN - CZESC B (pow. ca. 11,2 ha)

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXX/325/2026 RADY MIEISKIE) W SWARZEDZU Z DNIA 28 KWIETNIA 2026 R.

WYRYS 2 STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODARCWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SWARZEDZ
SKALA 1: 10000
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Zalacznik Nr 2
do uchwaty Nr XXX/325/2026
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 kwietnia 2026 r.
ROZSTRZYGNIECIE

wDolina Cybiny i okolice” — obreb Gruszczyn - czes¢ B (pow. ca. 11,2 ha)

RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz.538), w nawiazaniu do art. 67 ust.
3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U, z 2023 r., poz. 1688 ze zm.), Rada Miejska
w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego .Dolina Cybiny i okolice”, gmina Swarzedz (pow. ca. 635 ha) wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 24 kwietnia 2014 r. do 15 maja 2014 r., z mozliwoscig zapoznania si¢ z projektem, wziecia udziatu w dyskusji publicznej oraz

zlozenia uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 29 maja 2014 r.

2. W trakcie wylozenia projektu do publicznego wgladu dla catego obszaru planu wplynety 83 uwagi, z czego 4 uwagi dotyczyto obszaru planu wyodrebnionego w dalszej procedurze
planistycznej jako ,Dolina Cybiny i okolice” — obreb Gruszczyn - czesé B (pow. ca. 11,2 ha). Uwagi zgloszone w trakcie wyltozenia byly rozpatrywane przez Burmistrza Swarzedza.
W zakresie uwag dotyczgcych obszaru obrebu Gruszczyn — czesé B (pow. ca. 11,2 ha) — 3 zgtoszonych uwag nie uwzgledniono w calosci, a 1 w czesci.

3. Lista nieuwzglednionych uwag:

Rozstrzygniecie
Rozsirzygnigcie Rady Miejskie]
Data ‘Oznaczenie Usmﬁ:ﬁ'ﬁgakm Burmistza w sprawie |\ o0 rozpatrzenia
.. . nieruchomosci . . rozpatrzenia uwagi uwagh )
Lp. wphywu Tresc uwagi ktdrej dulyr_\zy' nieruchomosci, | i g Uwagi
uwagh uwaga ktarej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
Uwaga uwzgled- | nisuwzgle-  uwzgled- nisuwzgle-
niona dniona niona dniona
1 2 4 5 & 7 & 2] 10 1
1 | 29.05.2014 r. | 1) Zmiana kata nachylenia polaci dachowych | Tereny AS.MN Tereny AS.MN 1. X% 1.X 1) Nieuwzglgdniona. Ustalenia przyjete w planie okreslajg
od 35-45%; wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zgodnie z
2) Zmniejszenie powierzchni dzialek do 20X 2% polityks przestrzenng
T50mz; 2) 1 3) Nieuwzglednione, Przyjmuje sie paramelry dla
3) Zmniejszenie szerokosc fronlu dziatek do 3. 30X procedury scalania i podziatu nieruchomesei wskazane w
18 m projekeie planu jako odzwierciedlenie pozadanej i
optymalnej struktury wiasnosciowej w danej przestrzeni;
przyjete parametry nie dotyczg procedury podziaiu
nieruchomosci
2 | 29.05.2014 r. [ 1) Dopu lie moz dz. nr 352/6 AS5.MN -zabudowa 1.X 1.X 1)i2) Nleuwzglednlone mewadzune regulacje
budynkaml Jedrmrodz\nnyml na calep 0. Gruszezyn mieszkaniowa zwigzane sg z uk | liem terenu | mozliwoscia
powierzehni dziatki; jednoredzinna jszych
2) Przesuniecie nieprzekraczalnej linii 2% 2.X urbanizacii terenu wytazonyl:h w decyzjach o warunkach
zabudowy do konca dzialki w kierunku Doliny zabudowy | zagospodarowania lerenu
Cybiny | umozliwienie dojazdu od dol 3) Czesciowo nieuwzglednione. Ustalenia przyigte w planie
istniejaca droga gruntowa; okreslajg wskazZniki | parametry ksztattowania zabudowy
3) Zmiana zapisdw szczegblowych 3. X X 3. X 3. X zgodnle z polllyka przestrzenna
dotyczacych terenu oznaczonego symbolem nie jest dopuszczona
A5 MMN: dla strefy | (kierunek 2. I 1 studlum} wskainik powierzchni
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- dopt ie zabudowy i
jednorodzinne blizniacze] | szeregowe;,

- wysokosé budynkow, mierzona od poziomu
terenu przy najnize] polozonym wejsclu do
budynku do najwyiszego punktu pokrycia
dachu - gospodarczych i garazy, nie wigksza
niz 6,5m,

- geometria dachu — dia budynkdw
mieszkalnych - dachy strome, o
symetrycznych petaciach bryly ghdwne]
budynku i kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45°,

- geometria dachu — dla budynkéw
gospodarczych i garazy - o symetrycznych
potaciach bryly gidwnej budynku i kacie
nachylenia polaci dachowych od 30° do 457
lub dachy plaskie,

- powierzchnia zabudowy - dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej - nie wigksza
niz 40% powierzchni dzialki budowlanej,

- szezegolowe zasady scalania | podziahu
nleruchomesc - powlerzehnia dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
ni sci dla Y i i j
jednoredzinnej wolnostojace] nie mniejsza niz
1000 m2,

- szezegdlowe zasady scalania | podziatu
nieruchomoéci - powierzchnia dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania | podziatu
nieruchomosci dla zabudowy misszkaniowej
jednorodzinne] blizniacze] nie mniejsza niz
700 m2,

- zasady lania i podzial
nieruchomosci - powierzehnia dzistek
uzyskiwanych w wyniku scalania | podziaiu
nieruchomosc dia zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej szeregowe] nie mniejsza niz
500 mz,

- w zakresie odprowadzania sciekow
obowigzuje odprowadzenie Sciekdw
komunalnych do sieci kanalizacii sanitarnej
lub do czasu wybudowania kanalizacji, do
szezelnych zhiomikaw podziemnych
bezodplywowych na nieczystodel

zabudowy zostanie zwigkszony na max. 25%,

- przyjmuje sie parametry dla procedury scalania i podziaiu

nieruchomosci  wskazane w  projekcle  planu  jako

odzwierciedlenie  poiadane] | oplymalnej  strukiury
' i j w danej i, preyjete ps try nie

dotycza p v podzialu nieruch Sci

- polityka gminy nie dopuszcza realizacji zbiomikow

bezodplywowych na obszarze

w

23.05.2014r,

1) Mozliwose zabudowy budynkami
Jednoredzinnymi na calej powierzchni dziatki,
2) Przesunigcie nieprzekraczalne; li
zabudowy do kofca dzialki w Kierunku Doliny
Cybiny | umoZliwienie dojazdu od dolu
istniejacy draga gruntows

dz. nr 353
o. Gruszezyn

ASMN -
zabudowa
mieszkaniowa
jednoredzinna

1.X
2%

1. X
X

1) Nieuwzgledniona. Studium okresla w czesci teren
przedmiotowe] dziatki jako Z — zieler naturalna, nie ma
mozliwodci wprowadzenia zabudowy
2) Ni ledni MNiepr linia zabudowy
odpowiada funkcjonalnie wskazanym w studium
kierunkom zagospodarowania terencw

.

23.05.2014r

1) Mozliwoéé zabudowy b
jednorodzinnymi na cale] powierzchni dzialki;
2) Przesunigcie nieprzekraczalng linii
zabudowy do kofica dziatki w kierunku Doliny
Cybiny i umozliwienie dojazdu od dolu

dz. nr 354/4
0. Gruszczyn

AS.MN -
zabudowa
mieszkaniowa
jednoredzinna

1%
2%

1.X
20X

1) Nieuwzgledniona. Studium okresla w czesci teren
przedmiotows] dziatki jako Z — zielen naturalna, nie ma
maozliwasci wprowadzenia zabudowy

2 linia zabudowy
odpowiada funkcjionalnie wskazanym w studium
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§2. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice” — obreb Gruszczyn (pow. ca 157,7 ha) wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko

istniejaca droga gruntows

| klerunkom zagespodarowania terendw

zostal po raz drugi wylozony do publicznego wgladu w dniach od 15.06.2023 r. do 14.07.2023 ., z mozliwoscia zapoznania sie z projektem, wzigcia udziatu w dyskusji publicznej
oraz ztozenia uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 28.07.2023 r.

2. W trakcie wytoZenia do publicznego wgladu wptynety 23 uwagi, z czego 4 uwagi dotyczyly obszaru planu wyodrebnionego w dalszej procedurze planistycznej jako ,Dolina Cybiny

i okolice” — obreb Gruszczyn - czesé B (pow. ca. 11,2 ha). Uwagi byty rozpatrywane przez Burmistrza Swarzedza. Zgtoszone uwagi nie zostaly uwzglednione w catosci.
3. Lista nieuwzglednionych uwag:

Lp.

Data
wphywu

uwagi

2
21.07.23

26.07.23

Tresé uwagi

4

W zwiazku z wylozeniem planu
zagospodarowania  przestrzennego  Delina
Cybiny i ckolice”, dotyczacego dziatek przy ul.
Katarzynskie] w Gruszczynie. Wediug planu
obszar, kldry znajdujg sie obecnie studnie
glebinowe, zostal obecnie zarezerwowany w
znacznej czesci na powigkszenie studni. Mie
zgadzamy sieg z fym i prosimy o inne
rozwigzanie. MNadmieniamy, Ze na naszej
dzialce 354/4 jest ju jedna studnia i teren na
drugg studnie. Jezeli miato by tak zostaé to z
naszej dziatki niewiele zostanie. Uwazamy, ze
obszar przeznaczony pod rozbudowe studni
Jest stanowezo za duy. Dziatka nie jest duza,
bo ezest na skarpie stanowia nieuzytki. Gmina
moZe posiada swoje tereny, kidre mogla by
przeznaczy¢ na ten cel lub poszukac terendw
na ten cel w innym migjscu, Uwazamy plan w
obecnej formie, za krzywdzacy dla nas.
Dlatego prosze o pozylywne rozpatrzenie
naszej skargi.

5W - teren infrastrukiury technicznej -
dociggowej - praktycznie pozbawia mnie lub
moich przysziych spadkobiorcow mozliwosci
jakiejkolwiek budowy lub inwestycji na tym
terenie.  Jeslh  weimiemy pod  uwage
nieprzekraczalne  linie  zabudowy, drogi
dojazdowe. tereny Matury 2000 oraz z ujgcia
wody a takie kolejne obszary archeologiczne
dzialka ta prakiycznie nie nadaje sie pod
zabudowg. Dlatego prosze o przeniesienie
terenu planowanych ujeé wody na przeciwng
strone ulicy Gruszczynskiej lub na teren dzialki
nr. 392 ktora nalezy do Gminy Swarzedz,
Wlozony Miej Plan zagosp ]

Oznaczenie

ieruchomosci,

ktorej dotyczy
uwaga

5
354/4 Gruszczyn

W

Ustalenia projekiu
planu dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

&

TMN/U, 13MMN,
12MN, 52K, 2KD-
L, 8KD-D.
12KOW, 4W

W

Rozstrzygnigcie
Burmistrza w sprawie
rozpatrzenia uwagi

uwaga uwaga
uwzgled- | nisuwzgle-
niona dniona
7 8
x
x

Rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej
w sprawie rozpatrzenia
uwagi

uwaga
uwzgled-

niogna
] 10
X

uwaga
nieuwzgle-
dnigna

Uwagi

1

Uwaga nieuwzgledniona. Rozwd] zabudowy na terenie
gminy Swarzedz | w agh ji b iskie] wymag
zabezpieczenia zaopatrzenia w wodeg, w tym budowy
nowych studni,

Burmistrz przewiduje podjecie rozmdw z gestorem sieci
wodociagowej i planowanych ujeé wody w  zakresie
mozliwodé zmnigjszenia terendw W w projekcie planu.

Uwaga nieuwzgledniona. Rozwdj zabudowy na lerenie
gminy Swarzedz | w aglomeracji Poznanskiej wymaga
zabezpieczenia zaopatrzenia w wodg, w tym budowy
nowych studni,

Burmistrz przewiduje podjecie rozmow z gestorem sieci
wodociggowej i planowanych ujeé wody w zakresie
mozliwost zmniejszenia terendw W™ w projekcie planu lub
ich przeniesienia.
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przestrzennego Dalina Cybiny | Okolice - obreb
Gruszezyn jest dla mnie bardzo krzywdzacy i
cgranicza i N -
inwestycii.

Bardzo prosze o informacje oraz pozylywne
rozpatrzenie moich uwag na dotychczasowy
plan zagospodarowania.

.| 27.07.23  |W tym planie duzg czest mojej dziaki nr 353 | 353 Gruszezyn | 6MN/U, 12MN, 11 X X Uwaga nieuwzgledniona Rozwdj zabudowy na lerenie
przeznaczono na infrastrukture wodociggowa KDW, 4W, BKD-D, gminy Swarzedz | w aglomeracji Poznanskiej wymaga
tj. studnie glebinowe. Nie wyrazam zgody na 2KD-L, 6ZK zabezpieczenia zaopatrzenia w wode, w tym budowy
taka koncepcje juz ok. 10m front dzialki nowych studni. Burmistrz przewiduje podjecie rozmow z
zabrano na rury. A byl dzialki to Natura2000. gestorem sieci wodociggowe] | planowanych ujed wody w
Jeszeze dodatkowo wytyczeno droge na krasie mozliwost zmniej W w projekcie
szezycie ziemig te kupil mdj dziadek w 1920r.. planu lub ich przeniesienia.

a wiec jestem emocjonalnie z nig zwigzany.
Moie znajdzie sig inny teren pod te inwestycje.

4. 28.07.23 | 1.Wnioskuje o wykredlenie zapisu 3W z mojej  352/6, 351/2, 16MMN, BKD-D, 1. % 1.X 1. Uwaga nieuwzgledniona. Rozwdj zabudowy na terenie
dziatki nr352/6 | przeniesienie obszaru 3509 IW, 10MN, 11MN, gminy Swarzedz i w aglomeracji Poznanskiej wymaga
zarezerwowanego na studnie glebinowe na | TOMMN 15-17MN, 52K zabezpieczenia zaopatrzenia w wode, w tym budowy
dziatkg nalezgcy do Gminy Swarzedz o Gruszezyn nawych studni.
numerze 392 przy ul. Gruszczyriskiej oraz Burmistrz przewiduje podjecie rozmdw z gestorem sieci
zachowanie na dziabce nr 352/6 zapisu funkcji docig j i op ych ujet wody w zakresie
mieszkaniowg-ustugowsj, planowanej zgodnie mozliwost zmnisjszenia terenow W w projekcie planu lub
ze  Swdium  uwarunkowan | kierunkdw ich przeniesienia.

pod; ia | Gminy 2-3. Uwagi nieuwzglgdnione - niezgedne z polityka
Swarzedz, przyjetym uchwala Rady Miejskie] w przestrzenng Gminy, dodatkowo przecinataby ona teren 3W
2011 roku. w polowie.
2. Wnioskuje o przesuniecie drogi 9KDW na 2% 2X
granice dzialek 351/2 | 352/6.
3. Wnioskuje o ustalenie wskaZnika X 3X

powierzchni zabudowy do 24% dia terendw
TOMM, 15MN, 16MM i 17MN.

§ 3. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice” — obrgb Gruszczyn — czgsé B, (pow. ca 10,9 ha) wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko zostat po raz trzeci wyloZzony do publicznego waladu w dniach od 04,12.2025 r. do 26.12,2025 r., z mozliwoscia zapoznania sie z projektem, wziecia udziatu w dyskusji
publicznej oraz ztozenia uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 09.01.2026 .

Réwnolegle w tych samych terminach zostat po raz trzeci wylozony do publicznego waladu projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice”
— obreb Gruszczyn — czesc A, (pow. ca 146,8 ha).

2. W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu oznaczonego jako ,Dolina Cybiny i okolice™ — obreb Gruszezyn — czesc B, (pow. ca 10,9 ha) wplynety 3 uwagi. Uwagi
byly rozpatrywane przez Burmistrza Swarzedza. 2 uwag nie uwzgledniono w calosci, a 1 w czesdci. Jedna z uwag (oznaczona w ponizszej tabeli jako nr 4) , ktére wplynely do czesci
planu wyodrebnionej jako ,Dolina Cybiny i okolice" — obrgb Gruszezyn — czest A, (pow. ca 146,8 ha) po kolejnych zmianach zasiggu opracowania dotyczyla czesciowo obszaru
potozonego w granicach uchwalanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice™ — obreb Gruszczyn — czesé B, (pow. ca 11,2 ha)

3. Lista nieuwzglednionych uwag:

Oznaczenie . Rozstrzygniecie
Data . £ | . Rozstrzygnigcie A phiu
o " nieruchomosci, | Ustalenia projekiu N N Rady Migjskiej "
Lp. | wplywu Tresé uwagi ) Burmistrza w sprawie h ) Uwagi
agi ktore) datyczy planu dla rozpatrzenia uwagi w sprawie rozpatrzenia

uwaga uwagi
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nieruchomosci, | uwaga uwaga uwaga uwaga
kidrej dotyczy | uwzgled-  nleuwzgle-  uwzgled- | nieuwzgle-
uwaga niona dniona niona dniona
1 2 4 5 ] 7 8 a 10 1
1 | 28.12.2025 | Wnosze o zmiang zapisdéw  projekiu Dz. nr 353, MM x Uwaga nieuwzgledniona. Kierunek zagospodarowania
i o] planu gosp i y x przestrzennego ustalony w studium przewiduje w obrgbis

przestrzennego w czesci dolyczgoe] terenu terenu polozonego na poludnie od ul. Kalarzynskiej zabudowe
potozonego naprzeciw mojej nieruchomesdcl mieszkaniowo-ustugowa. Skala planowane] zabudowy terenu
(nr. Dzialki 353 oznaczenie 1MN/L). MN-U nie przekracza 40% powierzchni dziaiki budowlanej i 2
Obecre przeznaczenie tego terenu jako kondygnacji nadziemnych. Ponadto w planie ustalono
"zabudowa mieszkaniowo-usiugowa” budzi ograniczenia dla ustug w zakresie max powierzchni sprzedazy
maj sprzeciw, poniewaz: do 200 m2. Dla obshugi dzialek w granicach terenu inwestycji
- spowoduje  Znaczace — pogorszenie ustala sig lokalizacje miejsc do park ia zgodnie z
warunkdw korzystania z mojej nieruchomosci ustalonym normatywem, nie zakazuje sie kondygnacji
(hatas, zwiekszony ruch, utrata prywatnosci), podziemnych.
- moze obnizye warlos¢ mojej dzialki i domu,
- jest nlezgodne z  dolychczasowym
charakterem oloczenia, ktdre ma funkcje
wylgcznie mieszkaniows.
Wnosze o utrzymanie przeznaczenia tego
terenu  jako zabudowy mieszkaniowe)
jednorodzinne] lub  terendw zieleni, co
zapewni spdjnoéé urbanistyczng i komfort
mieszkancow.
8! k WNOSZE 0 WP Jzenie zapisu
zakazujacego budowy parkingu
podziemnego na wprost mojej
nieruchomosci, ze wzgledy na ryzyko
zwigkszonego ruchu, halasu oraz potencjalne
zagrozenia dla stabilnosci gruntu i stosunkdw
wodnyeh.

2 | 02.01.2026 | 1. Moja dzialka nr 351/2 nie jest zwigzana z Dz. nr351/2, TW, IMN 1.X 1.X 1. Uwaga nisuwzglgdniona. W zasiggu dzialki w projekcie
Infrastruktura studni, Gruszezyn planu lokalizuje sig teren pod ujgcle wody (1W).
2. Planowane powigkszenie strefy ochronnej 2.X 2X 2, Uwaga nieuwzgledniona. Dla ochrony ujed wody zgodnie z
obejmuje fragment dziaki, pozostawiajac wniozkiem Aquanet S.A. zachowuje sig odsuniete linie
bezuzyteczny pas, ©o uniemozliwia zabudowy na odl. 12 m od linii rozgraniczajgce|] planowanego
racjonalne korzystanie z nieruchomosci, terenu TW.
3. Prope [ a 3K 3% 3. Uwaga nieuwzgledniona. Ustalenia planu wazg interes
nieproporcjonalng  ingerencje  w  prawo bli i prywatny. | yej bli wprowadzone na
wlasnosci, naruszajac art. 1i 15u.p.zp. dzialce w postaci terenu 1W i odsunigte linie zabudowy sg
4, Gmina powinna wymagac, aby Aquanet 4% 4% koni dla pil ia zaopatrzenia Sciow o wode
posiadat  szezegdlowe plany  dotyczgce pilng, W ten sposdb gmina realizuje obowiazek okreslony w
planowanego lerenu | przedstawit  je art. 1 ust. 1 pkt 3 ustawy o samarzadzie gminnym.
whascicielom  sasiednich dzialek, zanim 4. Uwaga nieuwzgledniona. Tryb opracowania planu
jakiekolwiek zapisy dotyczace stref miejscowego okreslajg przepisy ustawy pizp, w ramach ktorej
ochronnych zostang wprowadzone do MPZP. organy publiczne i osoby prywatne zglaszajg swoje wnioski i
5 Plan musi gwarantowad. ze fragment 53 5% uwagl, ktdre 53 rozstrzygane w procedurze planistyczne).
dzialki pozostanie funkcjonalny | w pebni 5. Uwaga nieuwzgledniona, zapisy planu pozwalajg na
uytkowy. racjonalne zagospodarowanie terenu i podziat na dziatki
6. W przypadku wykupu fragmentu dziatki B.X B.X budowlane.

przez gming cena powinna odpowiadad
wartosci dzialek budowlanych, zgodnie z
zasadg ,dobrego  sasiedztwa", gdyE
sgsiednie nieruchomosci posiadajg

preezr ie  budowl —

&, Uwaga ni gdniona, plan nie ¥ ceny i
sposobu wykupu nieruchomoéei przeznaczonych na cele
publiczne. Wycena nieruchomosci dokonywana jest zgodnie z

art. 37 ustawy pzip.
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maojego fragmentu jak gruntu rolnego byloby
i dni i nar fob zasady
sprawiedliwej wyceny.
7. W przeciwnym wypadku zastrzegam sobie T.X TX 7. Uwaga nieuwzgledniona, w tresci nie sformutowano
prawo do dochodzenia peinych  roszezer winioskow lub uwag do projekiu mpzp. Prawo do roszezen
odszkod h na d: ie art. 36 wynika z art. 36 ustawy pizp.
u.p.z.p
3 | 09.01.2026 ‘Whigskuje o zmiane klasy drogi 1 KDW z Dz. nr 35218, AMN, 1TKDW Uwaga nieuwzgledniona. Zachowuje sig droge 1KDW jako
drogi wewnetrznej na droge publiczng klasy Gruszczyn x X wewnetrzng. W planie wywazono interes publiczny i prywatny.
dojazdowej KD-D. Drogi zbierajgce ruch | zapewniajgce szersze powigzania
wyznaczano jako publiczne, w tym uwzgledniono stan
wiasnosci | istnie] ¢k b I ukladu
ikacyj D tie ul. Katarzyriskiej i droga 8KD-
D w projekcie mpzp stycznym od poludnia — oznaczonym jako
obrgb Gruszozyn czesc A). Nowe drogi sluzgce bezposrednig)
obsludze dzialek budowlanych zaprojektowano giéwnie jake
drogi wewnetrzne.

4 | 02.01.2026 1. Ustalenie drogi jako wewnetrznej naklada dz. nr 351/2 12KDW 1% 1X 1% 1.X Uwagi czesciowo nieuwzglednione. Zmienia sie rozwigzanie
na mnie jako wiasciciel: i jej G 4 przyjete w projekcie planu. Droge KDW przesuwa sig na
utrzymania i eksploatacji, co w przypadku srodek dzialki, projekiuje sie o szerckosci 10 m z wigczeniami
drogi o takim nachyleniu jest do ul. Katarzyniskie] (jake droga na diugosci ok, 200 m
nieproporcjonalmym obeigzeniem, zakoficzona placem do zawracania pojazddw i dalej zweZona
ni dni ul lgdem interesu do 5 m na odcinku do wigczenia do drogi 8KD-D, analogicznie
publicznego. do rozwigzan przyjetych dla drogi 11KDW).

2. Projekt nie jest spojny z istniejgcym 2% 2% 2% 2%
ulkdadem drig w okolicy — réwnoleghe drogi o
pe przebiegu jonujg jake drogi
publiczne, co wskazuje na brak jednolitego
podejscia do klasyfikaci drog oraz narusza
zasade ladnosci | spojnosci przestrzenng (art.
1 i 15 wuslawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).
Projekiowana droga 12KDW ma fgczyc dwie
drogi publiczne cayli ul. Katarzyriska z
planowang droga 8KD-D patrz droga SKD-D,
71(D-D, 6KD-D, a wszystkie wydzielone
doty asowo drogi w ne np. 1 TKDW
nie igczg ul. Katarzynskie] z projektowang
drogg 8KD-D (obecnie 356/2)
3. Lokalizacja drogl wzdhu granicy dzialki 3% 3 3X 3K

powoduje znaczaca ingerencie w prawo

racjonalnega zagospodarowania
nieruchomoscl | obnizajge  je]  warlosé
udytkows. W zwiazku z powylszym wnosze o
ustalenie  drogi 1ZKDW  jako  drogi
publicznejl...].

§4. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dolina Cybiny i okolice" — obreb Gruszezyn — czesé B, (pow. ca 11,2 ha) wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostal po raz czwarty wylozony do publicznego wgladu w dniach od 23.02.2026 r. do 16.03.2026 r., z mozliwoscia zapoznania sig z projektem, wziecia udzialu w

dyskusji publicznej oraz zloZenia uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 30.03.2026 r.
2. W trakcie wytozenia do publicznego wgladu wplynely 2 uwagi. Uwagi byty rozpatrywane przez Burmistrza Swarzedza. Zadna uwaga nie zostata uwzgledniona.
3. Lista nieuwzglednionych uwag:
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. Rozstrzygnigcie
Rozstrzygnigcie Rady Migjskiej
Data Oznaczenig Us[aﬁ::‘au':gskm Burmistrza W sprawie w sprawie rozpatrzenia
X X nieruchomosci, . X rozpatrzenia uwagi Lwagi X
Lp. wphywu Tresé uwagi kiérej dotyczy nlelluchomoécL | . g Uwagi
uwagl uwaga ktdrej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga uwzgled-  nisuwzgle-  uwzgled- nieuwzgle-
niona dniona niona dniona
1 2 4 5 <] 7 & a 10 11
1 30.03.2026 | 1. Wnosze o Zmiang przebiegu dz. nr 351/2 1M, 2MM, 1% 1.X 1. Nieuwzglgdniona. Utrzymuje sig wyznaczone linie
nieprzekraczalng] lini  zabudowy od drogi | obreb Gruszezyn | BMN, TMN zabudowy.
wewnglrzne] oznaczonej symbolem 1KDW, 2. Nieuwzgledniona. Utrzymuje sig wyznaczone linle
poprzez jej zmniejszenie do odeglosci 4.0 m zabudowy, ktdrych odsunigcie wynika z opinii zarzadey
od linii rozgraniczajgcej drogi. planowanego ujgcia wody | ma na celu zapewnienis
2. Wnosze o Zmiang przebiegu 2% 2X ochrony ujecia (ograniczenia prac ziemnych w oloczeniu
nieprzekraczalne) lini zabudowy pomiedzy ujgcia).
terenem oznaczonym symbolem W a terenem 3. Mieuwzglgdniona. Lokal ustugowy moze byc
2MN, poprzez j&j zmniejszenie do odleglosci 1y w budynku ym jednoro na
6.0 m. zasadach okreslonych w PB.
3. Wrosze o zmiang ustalen dla terenu 3X 3x 4Nleuwzglednlona Nle prze\mdu]e 5|ezw|¢kszenla
oznaczonego  symbolem  IMN poprzez intensy owej (w tym Zmiany
dopuszezenie funkeji  ustugowe] w  pasie min. pow. dz. bud.) na nbszarach polaonych na potudnie
przylegajacym do  drogi, na zasadach od ul. Katarzynzkiej.
analogicznych jak dla terenu 1IMN/U, 2MM/U,
IMNIU,
4. Wnosze o zmiang ustale’ dolyczacych 4% 4.X
minimalnej powierzchni nowo wyﬂzislan'ych
dzialek 1 dla terendw ozr
symbolami 1MN 2MN, 6MN  oraz TMN
poprzez obnizenie Jej z 1200 | 1500m2 doD0
m2.
2 | 31.03.2026 1. Wnioskujg o zmiane ustalenia §16 pkt 2 dz. nr 352/6 2MN 1.X 1.X 1. leuwzglqudmona Nie plzemduﬂ sig zmekszenla
powierzchnig zabudowy dziatki z wartodci 20% | obreb Gruszczyn intensy lioWej oraz pow.
do 30% zabudowy dz. bud. na obszarach polozonych na poludnie
Podwyzszenie wartodci wskadnika zabudowy od ul. Katarzynskiej.
uzlalku du puzlnrnu -dsntycznego. Jak na
terenach - np. objgtych planem wczes: Acraz
planem Rejon ulic: Katarzynskiej, Makowej i
Lakowe] w Gruszczynie", uchwalonym 25
sierpnia 2020 roku.
Whnioskuje o zmiang ustalenia §16 pkt 3
intensywnost  zabudowy  jako  wskaznik
maksymalny z wartosci 0,6 do wartosci 0,9,
F'odwyzszame wartuscu wskaznika
bud warunki dia
terenu oh|eliegc MPZP oraz uwzglednia
zwigkszenie  intensywnosci z powodu
mozliwosci budowy kendygnacii podziemnej
2. Whnioskuje o zmiang ustalenia charaktery ZKDW 2% 2% 2. Nieuwzgledniona. Zachowuje sig droge 2KDW — jako

trznej na droge doj a

drogi z drogi
KD-D

Droga sluzyé bedzie jako droga dojazdowa
zardwno dla mieszkancow te) drogi, jak 1 drog
3KDW, zatemn ma juz charakter zbiorczy. Z

droge wewnetrzna. Analiza skutkéw ekonomicznych
uchwalenia planu wskazuje na znaczne obcigzenia dla
gminy zwigzane z wykupem i budowg drdg publicznych,
dlatege drogi nie majgce znaczenia dla powigzan na
terenie gminy, lecz sluzace do bezpoérednie] obshugi
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uwagi  na i (majace dzialek w planie wyznacza sig jako drogi wewnetrzne.
siegaczy) drogi 4KDW oraz SKDW jest
pierwsza opcjg dla opuszczenia terenu przy
pomocy drogi BKD-D, kidra sama nie prowadzi
bezpogrednio do centrum miejscowodci, a
jedynie rozladowuje ruch przy pomocy
stromych drég BKD-D, 7KD-D oraz 9KD-D,
kiére s3 bardzie| odlegte.
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Zatacznik nr 3
do uchwaly nr XXX/325/2026
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 kwietnia 2026 r.
ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Dolina Cybiny i okolice” — obreb Gruszezyn — cze$é B (pow. ca. 11,2 ha), inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07.07.2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023,
poz. 1688 ze zm.), Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
w czesci nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i niezagospodarowanego.
Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania w wigkszosci pod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej bedzie wymagac rozbudowy nowej gminnej sieciowe] infrastruktury technicznej,
przy czym ze wzgledu na strukture wilasno$ciowa tego terenu i projektowane funkcje, lezg takze w gestii
przysztych inwestorow i beda opieraty si¢ na wzajemnej wspotpracy pomigdzy inwestorami a gming. W planie
przewiduje si¢ rozbudowe istniejacych uje¢ wody.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno-komunikacyjnej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy:

1. Plan zaktada budowe drég wewnetrznych, zatem nie bedzie stanowi¢ obcigzenie budzetu gminy.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoéj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkos$ci Srodkdéw przeznaczonych
na inwestycje.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej jest przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

§ 3. W odniesieniu do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych §rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXX/325/2026
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 kwietnia 2026 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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