Podpisany przez:
Barbara Czachura
dnia 28 kwietnia 2026 r.

UCHWALA NR XXX/325/2026
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 28 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina
Cybiny i okolice” - obreb Gruszczyn - czesé B (pow. ca. 11,2 ha)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j.
Dz. U. z2025r. poz. 1153 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2026r. poz.538),
art. 4 ust. 2ustawy zdnia 25czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. nr 130, poz. 871) oraz w zwigzku
z art. 67 ust. 3 zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co
nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice” -
obreb Gruszczyn - czes¢ B (pow. ca. 11,2 ha), zwany dalej planem, stwierdzajgc jego zgodnosé
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz, przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr X/51/2011 z dnia 29.03.2011 r.
zmienionego Zarzgdzeniem Zastepczym Wojewody Wielkopolskiego Nr KN-1.4201.2.2019.10
zdnia 19.02.2019r. oraz uchwatg Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr XXXV/402/2021 z dnia
23.03.2021 .

2. Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice” - obreb Gruszczyn - cze$¢ B (pow.
ca. 11,2 ha)’, opracowany w skali 1: 2000, wraz zwyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

2) zatgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania;

3) zatagcznik Nr 4 - dane przestrzenne planu.

§ 2.
llekro€ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub
garazowy, przy czym obie funkcje mozna realizowac tgcznie;

2) budynku mieszkalno-ustugowym na terenie MN/U - nalezy przez to rozumie¢ budynek,
w ktorym wydzielono nie wiecej niz 1 lokal mieszkalny oraz 1 lokal ustugowy o powierzchni
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nie mniejszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku oraz nie wiekszej niz 60%
powierzchni catkowitej budynku;

3) dachach pfaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o maksymalnym spadku 12°;

4) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) dziatce ogrodu dziatkowego - nalezy przez to rozumieé dziatke, zgodnie z ustawg z dnia
13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1073);

6) gtébwnych potaciach dachu - nalezy przez to rozumie¢ dominujgcg czes¢ pokrycia dachu
zajmujgcg nie mniej niz 60% powierzchni zabudowy budynku;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg najmniejszg
dopuszczalng odlegto$¢ $ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajgcej terenu,
z dopuszczeniem, w granicach danego terenu, wysuniecia przed linie zabudowy:

a) schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, zlokalizowanych ponizej poziomu parteru
budynku,

b) balkonéw, zadaszen i wykuszy na gtebokosc¢ nie wiekszg niz 1,5 m;

8) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie, wzdtuz ktoérej nakazuje sie
usytuowanie zewnetrznej $ciany nowego budynku na minimum 50% dlugosci elewaciji,
z dopuszczeniem, w granicach danego terenu, wysuniecia przed te linie:

a) schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, zlokalizowanych ponizej poziomu parteru
budynku,

b) okapow, gzymsow, balkonéw na odlegtosé nie wiekszg niz 1,5 m;

9) ogrodzeniach azurowych - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie terenu umozliwiajgce
naturalny przeptyw powietrza, w ktorym tgczna powierzchnia przeswitéw, otworow winna
wynosi¢ co najmniej 60% gdrnej czesci powierzchni ogrodzenia, a cokdt, stanowigcy czes$é
petng ogrodzenia, nie moze by¢ wyzszy niz 0,8 m;

10) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, przy czym
powierzchnie catkowitg kondygnacji wyznacza sie zgodnie z Polskg Norma;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu wyznaczong przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi scian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym;

12) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu z drogi publicznej
lub drég wewnetrznych dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego;

13) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej,
w tym: tablice informujgce o nazwie ulicy, numerze domu, oraz tablice z ogtoszeniami,
tablice turystyczne lub przyrodnicze;

14) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem
i symbolem literowym oraz numerem porzagdkowym;

15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarczg stuzgca do zaspokajania
potrzeb ludzi o charakterze niematerialnym lub materialnym, w tym w zakresie rzemiosta,
z wytgczeniem produkcji metodami przemystowymi.

§ 3.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;

3) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,;

4) teren drogi wewnetrznej dla pieszych i roweréw, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDWsxr;

5) tereny infrastruktury technicznej - wodociggowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
W.

§ 4.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) sytuowanie budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujgcymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a) obowigzujgce linie zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalne linie zabudowy dla:

- budynkéw mieszkalnych lub ustugowych odsunietych w gtgb dziatki na odlegtosé
nie mniejszg niz 18 m od wyznaczonej obowigzujgce;j linii zabudowy,

- budynkéw gospodarczo-garazowych,
- wiat,

b) dla budynkéw zlokalizowanych na dziatkach naroznikowych dopuszcza sie usytuowanie
budynkéow wzgledem jednej wybranej obowigzujgcej linii zabudowy, przy czym drugg
obowigzujacg linie zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalng linie zabudowy;

2) zachowanie odlegtosci obiektéw budowlanych od krawedzi drég publicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizaciji:
a) obiektow budowlanych wykonanych z blachy i prefabrykatéw betonowych,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 200 m2.

§ 5.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw potozenia catego obszaru objetego planem
w zasiegu Gtéwnych Zbiornikdw Wod Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw -
Gniezno” i nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska”;

2) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do:

a) przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

3) gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywéz zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5)w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleb prowadzenie rekultywacji zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku na terenach:
a) MN - jak dla terendbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

7) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
wysokos¢ 1 m, z wytgczeniem zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw do garazy, basenow,
oczek wodnych i skalniakéw ogrodowych.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala sie ochrone konserwatorskg archeologicznego dziedzictwa kulturowego dla
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow,
potozonych w granicach wyznaczonej na rysunku planu archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej na terenach: 2MN, 3MN/U, 1W, w ktorej nakazuje sie:

1) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) uzyskanie pozwolenia wifasciwego konserwatora zabytkdbw na prowadzenie badan
archeologicznych.

§7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
sie, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu:

1) dopuszczenie lokalizaciji:

a) obiektow matej architektury,

b) tablic informacyjnych o programach dofinansowania inwestycji o powierzchni do 6 m?;
2) zakaz sytuowania tablic i urzgdzenh reklamowych:

a) na budynkach powyzej poziomu parteru oraz na dachu budynku, z wytgczeniem szyldoéw
na budynkach ustugowych,

b) na budowlach zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz urzgdzeniach infrastruktury
technicznej,

c) na ogrodzeniach, z wytgczeniem szyldow w postaci ptaskiej tablicy, nie wystajgcej poza
ogrodzenie,

d) przestaniajgcych lub wyklejajgcych otwory okienne i drzwi,
e) zaktécajgcych kompozycje elewaciji,
f) niepotgczonych trwale z gruntem;

3)w przypadku sytuowania wielu tablic iurzgdzen reklamowych lub szyldow na elewacji
budynku, nakaz wykonania ich w tym samym ksztatcie, grupowania w jednym miejscu oraz
umieszczania w rownym szeregu w pionie lub w poziomie;

4) nakaz sytuowania zewnetrznej krawedzi wolnostojgcych tablic iurzadzen reklamowych
z zachowaniem odlegtosci:

a) nie mniejszej niz 10 m od osi jezdni oraz nie mniejszej niz wynika z przepiséw odrebnych,
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b) nie mniejszej niz 10 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej,

c) nie mniejszej niz 20 m od zewnetrznej krawedzi wolnostojgcej tablicy lub urzgdzenia
reklamowego;

5) zakaz stosowania ogrodzen:

a) od strony drog - petnych, z prefabrykowanych betonowych przeset, Zzelbetowych oraz
z blachy,

b) innych niz azurowe,
c) wyzszych niz 2 m;

6) zakazy okreslone w pkt 5 nie dotyczg ogrodzenia boisk sportowych, placow budowy lub
innych ogrodzen wymagajgcych spetnienia warunkdéw okreslonych w przepisach odrebnych.

§8.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
zgodnie z przepisami szczegotowymi w Rozdziale 2.

§ 9.

W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow, ustalonych
i podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, wtym terendw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

1) na terenach 6MN, 7MN i KDWx wystepuje teren zagrozony ruchami masowymi ziemi -T13;
2) w granicach terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi ustala sie:

a) wykonanie badan geologiczno-inzynierskich dla okreslenia kategorii geotechnicznej
posadowienia obiektu budowlanego,

b) okreslenie warunkéw posadowienia irealizacji obiektu budowlanego na podstawie
dokumentacji geotechnicznej lub geologiczno-inzynierskiej, w tym rozwigzan i srodkow
technicznych, ktére zapobiegng naruszeniu statecznosci zboczy i skarp.

§ 10.
W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wskazuje sie terenow do objecia scaleniem ipodziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala sie szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci zgodnie
z wydzielonymi w planie liniami rozgraniczajgcymi oraz:

a) z zastrzezeniem lit. b, minimalng powierzchnie dziatek na terenach: MN, MN/U, zgodnie
z ustaleniami dotyczgcymi minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, okreslonymi
w Rozdziale 2,

b) dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek dla dojs¢ idojazdéw, urzagdzen
infrastruktury technicznej lub powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci,

c) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
z dopuszczeniem mniejszej szerokosci frontu wytgcznie dla dziatek zlokalizowanych na
zakonczeniu lub zatamaniu pasa drogowego, lub wydzielonych dla urzgdzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow,
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d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego w przedziale 40°
- 140°.

§ 11.

W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) uwzglednienie w zabudowie izagospodarowaniu terendéw wystepowania kablowych linii
elektroenergetycznych SN i nn z pasem technologicznym o szerokosci po 0,25 m od osi linii
na strone:

a) WN z pasem technologicznym o szerokosci po 0,5 m od osi linii na strone,
b) SN i nn z pasem technologicznym o szerokosci po 0,25 m od osi linii na stroneg;

2) ochrone istniejgcych uje¢ wody na terenach: 1W, 2W, 3W, w tym respektowanie zakazow
obowigzujgcych dla stref ochrony bezposredniej uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie stref ochronnych wolnych od zabudowy i wysokich nasadzen dla istniejgce;j
sieci rurociggéw wody surowej - po 5 m od osi przewodu na kazdg stroneg;

4) nakaz oznakowania izgtoszenia wiasciwym organom lotniczym lokalizacji obiektow
budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zachowania istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy
i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§12.
1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) obstuge komunikacyjng terenéw w granicach planu z drég publicznych poza planem, w tym
poprzez drogi wewnetrzne, przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach
publicznych o dwoch roéznych klasach obstuge komunikacyjng dopuszcza sie wylgcznie
z drogi nizszej klasy;

3) dla zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi w planie
drogami wewnetrznymi, dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdéw na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

2. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji stanowisk postojowych:

1) zapewnienie odpowiedniej liczby stanowisk postojowych zaspokajajgcych potrzeby
w zakresie parkowania i postoju samochodow w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz
nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

2) lokalizacje stanowisk postojowych dla rowerow w ilosci nie mniejszej niz 20% stanowisk
postojowych dla samochoddéw, 2z wytgczeniem stanowisk postojowych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) lokalizacje stanowisk postojowych w granicach dziatki budowlanej lub nieruchomosci, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, wliczajgc w to stanowiska postojowych w garazach,
wiatach i parkingach podziemnych.
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§ 13.
1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) wyposazenie obszaru objetego planem w infrastrukture techniczng wraz z urzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania oraz podtgczenie do niej terendw;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, montazu irozbiérki infrastruktury
technicznej;

3) powigzanie planowanych urzgdzen infrastruktury technicznej z siecig istniejgcg w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

4) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zachowanie odlegtosci miedzy urzgadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
o innym przeznaczeniu, oraz ich rozbudowe i przebudowe, w szczegdlnosci w przypadku, gdy
kolidujg z planowang inwestycja.

3. Nowo projektowane urzgdzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac na terenach
drég publicznych, drég wewnetrznych, oraz na wyznaczonych terenach infrastruktury
technicznej, przy czym dopuszcza sie ich lokalizacje na innych terenach.

4. W zakresie sieci wodociggowej i zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zachowanie, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu rurociggu wody surowej na
terenach: 1W, 2W, 3W, 3MN/U;

2) zaopatrzenie w wode dla celéw socjalno-bytowych i zabezpieczenia przeciwpozarowego ze
zbiorczej sieci wodociggowej;

3) rozbudowe sieci.
5. W zakresie odprowadzania sciekow bytowych i przemystowych:

1) ustala sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzanie $ciekow bytowych
i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza sie, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, odprowadzenie sSciekow
bytowych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci, z ktérych Scieki bedg
regularnie wywozone przez koncesjonowane firmy do oczyszczalni sciekow lub do staciji
zlewnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dla sciekow przemystowych o skfadzie odbiegajgcym od dopuszczalnych norm dla Sciekow
komunalnych nakazuje sie podczyszczanie $ciekdw na terenie zaktadu;

4) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow.

6. Zagospodarowanie lub odprowadzanie wdéd opadowych iroztopowych zgodnie
Z przepisami odrebnymi, w tym dopuszczenie:

1) lokalizacji urzgdzen wodnych i innych obiektéw stuzgcych retencjonowaniu wody na terenie
nieruchomosci;

2) stosowania rozwigzan opdzniajgcych sptyw wod opadowych.
7. Dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej niskiego i Sredniego cisnienia.
8. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

1) zasilanie odbiorcow z istniejgcej i planowanej sieci elektroenergetycznej SN 15kV inn 0,4
kV z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych zroédet energii, z wytgczeniem:
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a) elektrowni wiatrowych,
b) biogazowni,

c) wolnostojacych urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz moc mikroinstalacji;

2) lokalizacje nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej jako sieci podziemne, kablowe;

3) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych kontenerowych wolnostojgcych
na pozostatych terenach;

4) dla lokalizacji stacji kontenerowej:
a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35 m?,
b) wysoko$¢ obiektu budowlanego nie wiekszg niz 3,5 m,
c¢) dach ptaski,
d) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 0%;

5)dla usytuowania urzadzen elektrycznych, wtym stacji transformatorowych, nie jest
wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy;

6) dopuszczenie wykonania oswietlenia ulicznego w pasach drogowych.

9. W =zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie budowe linii telekomunikacyjnych
W powigzaniu z istniejgca siecia.

10. Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi, wtym
w szczegoélnosci stosowanie Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie
wprowadzenia w obszarze wojewodztwa wielkopolskiego ograniczen izakazow zakresie
eksploataciji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

§ 14.

Nie ustala sie zasad tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow.

§ 15.

Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe

§ 16.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
50 m?, przy czym budynek moze by¢ wolnostojgcy lub przybudowany do innego budynku,

c) ustug realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym wytgcznie w parterze budynku
mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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d) nie wiecej niz 2 szyldéw o powierzchni do 1 m?, lokalizowanych na dziatce budowlanej na
elewacji budynku lub na ogrodzeniu,

e) kondygnacji podziemnej;
2) powierzchnie zabudowy dziatki do 20%;

3) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalng 0,01,

b) maksymalng 0,6;
4) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 50% dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 9 m do
kalenicy,

b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 3 m
do okapu lub gzymsu i nie wiecej niz 5,5 m do kalenicy,

c) wiaty do 4 m;

6) dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia giéwnych pofaci od 25°
do 45°;

7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 10 pkt 2 lit. b, na
terenach:

a) TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN - nie mniejszg niz 1200 m?,
b) BMN, 7MN - nie mniejsza niz 1500 m2.

§17.

Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych
symbolami: 1TMN/U, 2MN/U, 3MN/U, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego wolnostojgcego,
b) budynku ustugowego wolnostojgcego,

c) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
50 m2, przy czym budynek moze by¢ wolnostojgcy lub przybudowany do innego budynku,

d) nie wiecej niz 2 szyldbw na kazdy podmiot gospodarczy na dzialce budowlanej,
lokalizowanych na:

- elewacji budynku o powierzchni nie wigkszej niz 5% powierzchni elewacji budynku,
- ogrodzeniu o powierzchni nie wiekszej niz 1 m?,
e) kondygnacji podziemnej;
2) powierzchnie zabudowy dziatki do 40%;

3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

a) minimalng 0,01,
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b) maksymalng 1,2;
4) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 30% dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe - do dwdch kondygnacji
nadziemnych oraz nie wiecej niz 9 m do kalenicy,

b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 3 m
do okapu lub gzymsu i nie wiecej niz 5,5 m do kalenicy,

c) wiaty do 4 m;

6) dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci od 30°
do 45;

7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?,
z zastrzezeniem § 10 pkt 2 lit. b.

§ 18.

Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) infrastruktury drogowej, w szczegodlnoéci jezdni, chodnikéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym dopuszcza sie wydzielenie dla ruchu kotowego i pieszego wspadlnej
nawierzchni,

b) infrastruktury technicznej,

c) placu do zawracania pojazddéw na zakonczeniu drég: 1TKDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) zieleni przydroznej,

b) stanowisk postojowych dla samochoddw osobowych.

§ 19.

Na terenie drogi wewnetrznej dla pieszych i roweréw, oznaczonej symbolem KDWxr ustala
sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) infrastruktury drogowej dla ruchu rowerowego i pieszego,
b) infrastruktury technicznej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20.

Na terenach infrastruktury technicznej - wodociggowej, oznaczonych symbolami 1W, 2W,
3W ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci ujecia wody;
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2) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng - 70%;
3) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wiekszg niz 8 m.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 21.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 22.

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "DOLINA CYBINY | OKOLICE" - OBREB GRUSZCZYN - CZESC B (pow. ca. 11,2 ha)

ZArACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXX/325/2026 RADY MIEJSKIE) W SWARZEDZU Z DNIA 28 KWIETNIA 2026 R.
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ROZSTRZYGNIECIE

RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XXX/325/2026
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 kwietnia 2026 r.

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»Dolina Cybiny i okolice” — obreb Gruszczyn — cze$é B (pow. ca. 11,2 ha)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz.538), w nawigzaniu do art. 67 ust.
3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 ze zm.), Rada Miejska
w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice”, gmina Swarzedz (pow. ca. 635 ha) wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 24 kwietnia 2014 r. do 15 maja 2014 r., z mozliwoscig zapoznania sie z projektem, wziecia udziatu w dyskusiji publicznej oraz

ztozenia uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 29 maja 2014 .

2. W trakcie wytozenia projektu do publicznego wgladu dla catego obszaru planu wplynety 83 uwagi, z czego 4 uwagi dotyczyto obszaru planu wyodrebnionego w dalszej procedurze
planistycznej jako ,Dolina Cybiny i okolice” — obreb Gruszczyn — czes¢ B (pow. ca. 11,2 ha). Uwagi zgtoszone w trakcie wytozenia byly rozpatrywane przez Burmistrza Swarzedza.
W zakresie uwag dotyczgcych obszaru obrebu Gruszczyn — czes¢ B (pow. ca. 11,2 ha) — 3 zgtoszonych uwag nie uwzgledniono w catosci, a 1 w czesci.

3. Lista nieuwzglednionych uwag:

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Burmistrza w sprawie

Rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej

Data nigrzur::icgzn?gléeci planu dia tozpatrzenia uwagi w sprawie rozpatrzenia
Lp. wplywu Tre$¢ uwagi tore] dotyczy‘ nieruchomosci, uwagi Uwagi
uwagi uwaga ktdrej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga uwzgled- | nieuwzgle- | uwzgled- nieuwzgle-
niona dniona niona dniona
1 2 4 5 6 7 8 9 10 1
1 129.05.2014 r. | 1) Zmiana kata nachylenia potaci dachowych | Tereny A5.MN Tereny A5.MN 1.X 1.X 1) Nieuwzgledniona. Ustalenia przyjete w planie okreslajg
od 35- 45°; wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy zgodnie z
2) Zmniejszenie powierzchni dziatek do 2.X 2.X politykg przestrzenng
750m2; 2) i 3) Nieuwzglednione. Przyjmuje sie parametry dla
3) Zmniejszenie szerokosci frontu dziatek do 3. X 3. X procedury scalania i podziatu nieruchomosci wskazane w
18 m projekcie planu jako odzwierciedlenie pozadanej i
optymalnej struktury wtasnosciowej w danej przestrzeni;
przyjete parametry nie dotycza procedury podziatu
nieruchomosci
2 |29.05.2014 r. | 1) Dopuszczenie mozliwosci zabudowy dz. nr 352/6 A5.MN -zabudowa 1. X 1. X 1) i 2) Nieuwzglednione. Wprowadzone regulacje
budynkami jednorodzinnymi na catej 0. Gruszczyn mieszkaniowa zwigzane sg z uksztattowaniem terenu i mozliwoscig
powierzchni dziatki; jednorodzinna zainwestowania wynikajgcg z wczesniejszych kierunkéw
2) Przesuniecie nieprzekraczalnej linii 2.X 2.X urbanizacji terenu wyrazonych w decyzjach o warunkach
zabudowy do konca dziatki w kierunku Doliny zabudowy i zagospodarowania terenu
Cybiny i umozliwienie dojazdu od dotu 3) Czesciowo nieuwzglednione. Ustalenia przyjete w planie
istniejgcg drogg gruntows; okreslajg wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy
3) Zmiana zapis6w szczegotowych 3. X 3. X 3. X 3. X zgodnie z politykg przestrzenng
dotyczacych terenu oznaczonego symbolem - zabudowa blizniacza i szeregowa nie jest dopuszczona
A5.MN: dla strefy | (kierunek 2.1.1 studium), wskaznik powierzchni
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- dopuszczenie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej,

- wysoko$¢ budynkoéw, mierzona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu - gospodarczych i garazy, nie wieksza
niz 6,5m,

- geometria dachu — dla budynkéw
mieszkalnych - dachy strome, o
symetrycznych potaciach bryly gtéwnej
budynku i kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45°,

- geometria dachu — dla budynkéw
gospodarczych i garazy - o symetrycznych
potaciach bryly gtéwnej budynku i kacie
nachylenia pofaci dachowych od 30° do 45°
lub dachy ptaskie,

- powierzchnia zabudowy - dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wigksza
niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

- szczegotowe zasady scalania i podziatu
nieruchomosci - powierzchnia dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojgcej nie mniejsza niz
1000 m2,

- szczegotowe zasady scalania i podziatu
nieruchomosci - powierzchnia dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej nie mniejsza niz
700 m2,

- szczegotowe zasady scalania i podziatu
nieruchomosci - powierzchnia dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej szeregowej nie mniejsza niz
500 m2,

- w zakresie odprowadzania $ciekow
obowigzuje odprowadzenie $ciekdw
komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej
lub do czasu wybudowania kanalizacji, do
szczelnych zbiornikéw podziemnych
bezodptywowych na nieczystosci

zabudowy zostanie zwigkszony na max. 25%,

- przyjmuje sie parametry dla procedury scalania i podziatu
nieruchomosci wskazane w projekcie planu jako
odzwierciedlenie pozadanej i optymalnej struktury
wiasnosciowej w danej przestrzeni; przyjete parametry nie
dotyczg procedury podziatu nieruchomosci

- polityka gminy nie dopuszcza realizacji zbiornikow
bezodptywowych na obszarze

23.05.2014 r. | 1) Mozliwos$¢ zabudowy budynkami dz. nr 353 A5.MN - 1. X 1. X 1) Nieuwzgledniona. Studium okresla w czesci teren
jednorodzinnymi na catej powierzchni dziatki; | o. Gruszczyn zabudowa przedmiotowej dziatki jako Z — zielen naturalna, nie ma
2) Przesuniecie nieprzekraczalnej linii mieszkaniowa 2.X 2.X mozliwosci wprowadzenia zabudowy
zabudowy do konca dziatki w kierunku Doliny jednorodzinna 2) Nieuwzgledniona. Nieprzekraczalna linia zabudowy
Cybiny i umozliwienie dojazdu od dotu odpowiada funkcjonalnie wskazanym w studium
istniejgcg drogg gruntowg kierunkom zagospodarowania terenéw

23.05.2014 r. | 1) Mozliwo$¢ zabudowy budynkami dz. nr 354/4 A5.MN - 1. X 1. X 1) Nieuwzgledniona. Studium okresla w czesci teren
jednorodzinnymi na catej powierzchni dziatki; | o. Gruszczyn zabudowa przedmiotowej dziatki jako Z — zielen naturalna, nie ma
2) Przesuniecie nieprzekraczalnej linii mieszkaniowa 2.X 2.X mozliwosci wprowadzenia zabudowy

zabudowy do konca dziatki w kierunku Doliny
Cybiny i umozliwienie dojazdu od dotu

jednorodzinna

2) Nieuwzgledniona. Nieprzekraczalna linia zabudowy
odpowiada funkcjonalnie wskazanym w studium
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istniejgcg drogg gruntowg

‘ kierunkom zagospodarowania terenéw

§ 2. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina Cybiny i okolice” — obreb Gruszczyn (pow. ca 157,7 ha) wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
zostat po raz drugi wytozony do publicznego wgladu w dniach od 15.06.2023 r. do 14.07.2023 r., z mozliwoscig zapoznania sie z projektem, wziecia udziatu w dyskusji publicznej
oraz ztozenia uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 28.07.2023 .
2. W trakcie wytozenia do publicznego wglgdu wptynety 23 uwagi, z czego 4 uwagi dotyczyty obszaru planu wyodrebnionego w dalszej procedurze planistycznej jako ,Dolina Cybiny
i okolice” — obreb Gruszczyn — czes¢ B (pow. ca. 11,2 ha). Uwagi byty rozpatrywane przez Burmistrza Swarzedza. Zgtoszone uwagi nie zostaty uwzglednione w catosci.

3. Lista nieuwzglednionych uwag:

Data
Lp. wptywu
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej

W sprawie rozpatrzenia

uwagi

uwzgled-

uwaga uwaga
nieuwzgle-

niona dniona

uwaga
uwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

Uwagi

1 2

4

5

6

7 8

9

10

1

1. 21.07.23

w zwigzku z wylozeniem planu
zagospodarowania przestrzennego ,Dolina
Cybiny i okolice”, dotyczacego dziatek przy ul.
Katarzynskiej w Gruszczynie. Wediug planu
obszar, ktory znajdujg sie obecnie studnie
gtebinowe, zostat obecnie zarezerwowany w
znacznej czesci na powiekszenie studni. Nie
zgadzamy si¢ z tym i prosimy o inne
rozwigzanie. Nadmieniamy, ze na naszej
dzialce 354/4 jest juz jedna studnia i teren na
drugg studnie. Jezeli miato by tak zosta¢ to z
naszej dziatki niewiele zostanie. Uwazamy, ze
obszar przeznaczony pod rozbudowe studni
jest stanowczo za duzy. Dziatka nie jest duza,
bo czgs¢ na skarpie stanowig nieuzytki. Gmina
moze posiada swoje tereny, ktdére mogta by
przeznaczy¢ na ten cel lub poszukaé terenéw
na ten cel w innym miejscu. Uwazamy plan w
obecnej formie, za krzywdzacy dla nas.
Dlatego prosze o pozytywne rozpatrzenie
naszej skargi.

354/4 Gruszczyn

7MN/U, 13MN,
12MN, 5ZK, 2KD-
L, 8KD-D,
12KDW, 4W

X

X

Uwaga nieuwzgledniona. Rozwdj zabudowy na terenie
gminy Swarzedz i w aglomeracji Poznanskiej wymaga
zabezpieczenia zaopatrzenia w wode, w tym budowy
nowych studni.

Burmistrz przewiduje podjecie rozméw z gestorem sieci
wodociggowej i planowanych uje¢ wody w zakresie
mozliwo$¢ zmniejszenia terenéw ,W” w projekcie planu.

2. 26.07.23

5W - teren infrastruktury technicznej -
wodociggowe;j - praktycznie pozbawia mnie lub
moich przysztych spadkobiorcéw mozliwosci
jakiejkolwiek budowy lub inwestycji na tym
terenie. Je$li wezmiemy pod uwage
nieprzekraczalne linie zabudowy, drogi
dojazdowe, tereny Natury 2000 oraz z ujecia
wody a takze kolejne obszary archeologiczne
dziatka ta praktycznie nie nadaje sie pod
zabudowe. Dlatego prosze o przeniesienie
terenu planowanych uje¢ wody na przeciwng
strone ulicy Gruszczynskiej lub na teren dziatki
nr. 392 ktéra nalezy do Gminy Swarzedz.

Wytozony Miejscowy Plan zagospodarowania

5W

5W

Uwaga nieuwzgledniona. Rozw¢j zabudowy na terenie
gminy Swarzedz i w aglomeracji Poznanskiej wymaga
zabezpieczenia zaopatrzenia w wode, w tym budowy
nowych studni.

Burmistrz przewiduje podjecie rozmoéw z gestorem sieci
wodociggowej i planowanych uje¢ wody w zakresie
mozliwo$¢ zmniejszenia terenow ,W” w projekcie planu lub
ich przeniesienia.
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przestrzennego Dolina Cybiny i Okolice - obreb
Gruszczyn jest dla mnie bardzo krzywdzacy i
ograniczajgcy podjecia jakichkolwiek
inwestycji.

Bardzo prosze o informacje oraz pozytywne
rozpatrzenie moich uwag na dotychczasowy
plan zagospodarowania.

3. 27.07.23 | W tym planie duzg cze$¢ mojej dziatki nr 353 | 353 Gruszczyn | 6MN/U, 12MN, 11 X X Uwaga nieuwzgledniona Rozwdj zabudowy na terenie
przeznaczono na infrastrukture wodociggowag KDW, 4W, 8KD-D, gminy Swarzedz i w aglomeracji Poznanskiej wymaga
tj. studnie gtebinowe. Nie wyrazam zgody na 2KD-L, 6ZK zabezpieczenia zaopatrzenia w wode, w tym budowy
taka koncepcje juz ok. 10m front dziatki nowych studni. Burmistrz przewiduje podjecie rozméw z
zabrano na rury. A tyt dziatki to Natura2000. gestorem sieci wodociggowej i planowanych uje¢ wody w
Jeszcze dodatkowo wytyczono droge na zakresie mozliwos¢ zmniejszenia terenow ,W” w projekcie
szczycie ziemie te kupit moj dziadek w 1920r., planu lub ich przeniesienia.

a wiec jestem emocjonalnie z nig zwigzany.
Moze znajdzie si¢ inny teren pod te inwestycje.

4. 28.07.23 | 1.Wnioskuje o wykreslenie zapisu 3W z mojej | 352/6, 351/2, 16MN, 8KD-D, 1. X 1.X 1. Uwaga nieuwzgledniona. Rozwdj zabudowy na terenie
dziatki nr352/6 i przeniesienie obszaru 350/9 3W, 10MN, 11MN, gminy Swarzedz i w aglomeracji Poznanskiej wymaga
zarezerwowanego na studnie gtebinowe na| 10MN ,15-17MN, 5ZK zabezpieczenia zaopatrzenia w wode, w tym budowy
dziatke nalezacg do Gminy Swarzedz o Gruszczyn nowych studni.
numerze 392 przy ul. Gruszczynskiej oraz Burmistrz przewiduje podjecie rozméw z gestorem sieci
zachowanie na dziatce nr 352/6 zapisu funkcji wodociggowej i planowanych uje¢ wody w zakresie
mieszkaniowo-ustugowej, planowanej zgodnie mozliwo$¢ zmniejszenia terenéw ,W” w projekcie planu lub
ze Studium uwarunkowan i kierunkow ich przeniesienia.
zagospodarowania przestrzennego Gminy 2-3. Uwagi nieuwzglednione - niezgodne z politykg
Swarzedz, przyjetym uchwatg Rady Miejskiej w przestrzenng Gminy, dodatkowo przecinataby ona teren 3W
2011 roku. w potowie.

2. Wnioskuje o przesunigcie drogi 9KDW na 2.X 2.X
granice dziatek 351/2 i 352/6.

3. Wnioskuje o ustalenie wskaznika 3.X 3.X
powierzchni zabudowy do 24% dla terenéw

10MN, 15MN, 16MN i 17MN.

§ 3. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice” — obreb Gruszczyn — czes¢ B, (pow. ca 10,9 ha) wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko zostat po raz trzeci wytozony do publicznego wgladu w dniach od 04.12.2025 r. do 26.12.2025 r., z mozliwo$cig zapoznania sie z projektem, wziecia udziatu w dyskusji
publicznej oraz ztozenia uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 09.01.2026 r.
Réwnolegle w tych samych terminach zostat po raz trzeci wytozony do publicznego wgladu projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice”
— obreb Gruszczyn — cze$€ A, (pow. ca 146,8 ha).
2. W trakcie wytoZzenia do publicznego wglgdu projektu planu oznaczonego jako ,Dolina Cybiny i okolice” — obreb Gruszczyn — czes$¢ B, (pow. ca 10,9 ha) wplynety 3 uwagi. Uwagi
byly rozpatrywane przez Burmistrza Swarzedza. 2 uwag nie uwzgledniono w catosci, a 1 w czesci. Jedna z uwag (oznaczona w ponizszej tabeli jako nr 4) , ktére wptynety do czesci
planu wyodrebnionej jako ,Dolina Cybiny i okolice” — obreb Gruszczyn — czes¢ A, (pow. ca 146,8 ha) po kolejnych zmianach zasiegu opracowania dotyczyta czesciowo obszaru
potozonego w granicach uchwalanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice” — obreb Gruszczyn — czes$¢ B, (pow. ca 11,2 ha)

3. Lista nieuwzglednionych uwag:

Lp.

Data
wpltywu
uwagi

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktérej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu
planu dla

Rozstrzygniecie
Burmistrza w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej

w sprawie rozpatrzenia

uwagi

Uwagi
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nieruchomosci, uwaga uwaga uwaga uwaga
ktorej dotyczy | uwzgled- | nieuwzgle- | uwzgled- | nieuwzgle-
uwaga niona dniona niona dniona
2 4 5 6 7 8 9 10 11

29.12.2025 | Wnosze o zmiange zapisow projektu Dz. nr 353, 1MN/U X Uwaga nieuwzgledniona. Kierunek zagospodarowania
miejscowego  planu  zagospodarowania Gruszczyn X przestrzennego ustalony w studium przewiduje w obrebie
przestrzennego w czesci dotyczacej terenu terenu potozonego na potudnie od ul. Katarzynskiej zabudowe
potozonego naprzeciw mojej nieruchomosci mieszkaniowo-ustugowa. Skala planowanej zabudowy terenu
(nr. Dziatki 353 oznaczenie 1MN/U). MN-U nie przekracza 40% powierzchni dziatki budowlanej i 2
Obecne przeznaczenie tego terenu jako kondygnacji nadziemnych. Ponadto w planie ustalono
"zabudowa mieszkaniowo-ustugowa" budzi ograniczenia dla ustug w zakresie max powierzchni sprzedazy
moj sprzeciw, poniewaz: do 200 m2. Dla obstugi dziatek w granicach terenu inwestycji
- spowoduje  znaczace  pogorszenie ustala sie lokalizacje miejsc do parkowania zgodnie z
warunkoéw korzystania z mojej nieruchomosci ustalonym normatywem, nie zakazuje sie kondygnacji
(hatas, zwiekszony ruch, utrata prywatnosci), podziemnych.
- moze obnizy¢ warto$¢ mojej dziatki i domu,
- jest niezgodne z dotychczasowym
charakterem otoczenia, ktére ma funkcje
wylacznie mieszkaniowa.
Wnosze o utrzymanie przeznaczenia tego
terenu jako zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub terendéw zieleni, co
zapewni spojnos¢ urbanistyczng i komfort
mieszkancow.
Dodatkowo wnosze o wprowadzenie zapisu
zakazujgcego budowy parkingu
podziemnego na wprost mojej
nieruchomosci, ze wzgledu na ryzyko
zwiekszonego ruchu, hatasu oraz potencjalne
zagrozenia dla stabilnosci gruntu i stosunkéw
wodnych.

02.01.2026 | 1. Moja dziatka nr 351/2 nie jest zwigzana z Dz. nr 351/2, 1W, 1MN 1.X 1.X 1. Uwaga nieuwzgledniona. W zasiegu dziatki w projekcie
infrastrukturag studni. Gruszczyn planu lokalizuje sie teren pod ujecie wody (1W).
2. Planowane powigkszenie strefy ochronnej 2.X 2.X 2. Uwaga nieuwzgledniona. Dla ochrony uje¢ wody zgodnie z
obejmuje fragment dziatki, pozostawiajgc wnioskiem Aguanet S.A. zachowuije sie odsuniete linie
bezuzyteczny pas, co  uniemozliwia zabudowy na odl. 12 m od linii rozgraniczajgcej planowanego
racjonalne korzystanie z nieruchomosci. terenu 1W.
3. Proponowane ustalenia  stanowig 3.X 3.X 3. Uwaga nieuwzgledniona. Ustalenia planu wazg interes
nieproporcjonalng ingerencje w prawo publiczny i prywatny. Inwestycje publiczne wprowadzone na
wilasnosci, naruszajgc art. 1i 15 u.p.z.p. dziatce w postaci terenu 1W i odsunigte linie zabudowy sg
4. Gmina powinna wymagaé, aby Aquanet 4.X 4.X konieczne dla zabezpieczenia zaopatrzenia ludnosci w wode
posiadat szczegdtowe plany dotyczace pitng. W ten sposéb gmina realizuje obowigzek okreslony w
planowanego terenu i przedstawit je art. 1 ust. 1 pkt 3 ustawy o samorzadzie gminnym.
wiascicielom sgsiednich dziatek, zanim 4. Uwaga nieuwzgledniona. Tryb opracowania planu
jakiekolwiek  zapisy = dotyczace  stref miejscowego okreslajg przepisy ustawy pizp, w ramach ktérej
ochronnych zostang wprowadzone do MPZP. organy publiczne i osoby prywatne zgtaszajg swoje wnioski i
5. Plan musi gwarantowaé, ze fragment 5.X 5.X uwagi, ktére sg rozstrzygane w procedurze planistyczne;j.
dziatki pozostanie funkcjonalny i w petni 5. Uwaga nieuwzgledniona, zapisy planu pozwalajg na
uzytkowy. racjonalne zagospodarowanie terenu i podziat na dziatki
6. W przypadku wykupu fragmentu dziatki 6.X 6.X budowlane.

przez gmine cena powinna odpowiadac
wartosci dziatek budowlanych, zgodnie z

zasadg ,dobrego  sagsiedztwa", gdyz
sgsiednie nieruchomosci posiadajg
przeznaczenie budowlane — traktowanie

6. Uwaga nieuwzgledniona, plan nie rozstrzygna ceny i
sposobu wykupu nieruchomosci przeznaczonych na cele
publiczne. Wycena nieruchomosci dokonywana jest zgodnie z
art. 37 ustawy pzip.
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mojego fragmentu jak gruntu rolnego bytoby
nieuzasadnione i naruszatoby zasady
sprawiedliwej wyceny.

powoduje znaczgcg ingerencije W prawo

wiasnosci, ograniczajac mozliwosé
racjonalnego zagospodarowania
nieruchomosci i obnizajgc jej warto$¢

uzytkowg. W zwigzku z powyzszym wnoszeg o
ustalenie  drogi 12KDW  jako  drogi
publicznej[...].

7. W przeciwnym wypadku zastrzegam sobie 7.X 7.X 7. Uwaga nieuwzgledniona, w tresci nie sformutowano
prawo do dochodzenia pelnych roszczen wnioskow lub uwag do projektu mpzp. Prawo do roszczen
odszkodowawczych na podstawie art. 36 wynika z art. 36 ustawy pizp.
u.p.z.p.
3 | 09.01.2026 Whioskuje o zmiane klasy drogi 1 KDW z Dz. nr 352/6, 1MN, 1KDW Uwaga nieuwzgledniona. Zachowuje sie droge 1KDW jako
drogi wewnetrznej na droge publiczng klasy Gruszczyn X X wewnetrzng. W planie wywazono interes publiczny i prywatny.
dojazdowej KD-D. Drogi zbierajgce ruch i zapewniajgce szersze powigzania
wyznaczano jako publiczne, w tym uwzgledniono stan
wiasnosci i istniejgce wyksztatcone elementy uktadu
komunikacyjnego (poszerzenie ul. Katarzynskiej i droga 8KD-
D w projekcie mpzp stycznym od potudnia — oznaczonym jako
obreb Gruszczyn czes¢ A). Nowe drogi stuzgce bezposredniej
obstudze dziatek budowlanych zaprojektowano gtéwnie jako
drogi wewnetrzne.

4 | 02.01.2026 1. Ustalenie drogi jako wewnetrznej naktada dz. nr 351/2 12KDW 1X 1.X 1X 1.X Uwagi czesciowo nieuwzglednione. Zmienia sig rozwigzanie
na mnie jako wiasciciela obowigzek jej Gruszczyn przyjete w projekcie planu. Droge KDW przesuwa sie na
utrzymania i eksploatacji, co w przypadku Srodek dziafki, projektuje sie o szerokosci 10 m z wtgczeniami
drogi o takim nachyleniu jest do ul. Katarzynskiej (jako droga na dtugosci ok. 200 m
nieproporcjonalnym obcigzeniem, zakonczona placem do zawracania pojazdéw i dalej zwezona
nieuzasadnionym wzgledem interesu do 5 m na odcinku do wigczenia do drogi 8KD-D, analogicznie
publicznego. do rozwigzan przyjetych dla drogi 11KDW).

2. Projekt nie jest spdjny z istniejgcym 2.X 2.X 2.X 2.X
uktadem drég w okolicy — réwnolegte drogi o
podobnym przebiegu funkcjonujg jako drogi
publiczne, co wskazuje na brak jednolitego
podejscia do klasyfikacji drég oraz narusza
zasade tadnosci i spdjnosci przestrzennej (art.
1 i 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).
Projektowana droga 12KDW ma tgczy¢ dwie
drogi publiczne czyli ul. Katarzynskga z
planowang drogg 8KD-D patrz droga 9KD-D,
71(D-D, 6KD-D, a wszystkie wydzielone
dotychczasowo drogi wewnetrzne np. 1 1KDW
nie taczg ul. Katarzynskiej z projektowang
drogg 8KD-D (obecnie 356/2).
3. Lokalizacja drogi wzdtuz granicy dziatki 3.X 3.X 3.X 3.X

§ 4. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice” — obreb Gruszczyn — cze$¢ B, (pow. ca 11,2 ha) wraz z prognozg oddziatywania na
$srodowisko zostat po raz czwarty wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 23.02.2026 r. do 16.03.2026 r., z mozliwoscig zapoznania sie z projektem, wziecia udziatu w
dyskusiji publicznej oraz ztozenia uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 30.03.2026 r.
2. W trakcie wytozenia do publicznego wgladu wptynety 2 uwagi. Uwagi byty rozpatrywane przez Burmistrza Swarzedza. Zadna uwaga nie zostata uwzgledniona.
3. Lista nieuwzglednionych uwag:
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Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej

; Burmistrza w sprawie : .
Data nigﬂ;ﬁgﬂfggj planu dia rozpatrzenia L?wagi W sprawie rozpatrzenia
Lp. wptywu Tre$é uwagi o ' | nieruchomosci, uwagl Uwagi
) ktorej dotyczy P
uwagi uwaga ktdrej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga uwzgled- | nieuwzgle- | uwzgled- nieuwzgle-
niona dniona niona dniona
1 2 4 5 6 7 8 9 10 1
1 | 30.03.2026 (1. Wnosze [o) zmiane przebiegu dz. nr 351/2 1MN, 2MN, 1.X 1.X 1. Nieuwzgledniona. Utrzymuje sie wyznaczone linie
nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi| obreb Gruszczyn| 6MN, 7MN zabudowy.
wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW, 2. Nieuwzgledniona. Utrzymuje sie wyznaczone linie
poprzez jej zmniejszenie do odlegtosci 4,0 m zabudowy, ktérych odsunigcie wynika z opinii zarzadcy
od linii rozgraniczajgcej drogi. planowanego ujecia wody i ma na celu zapewnienie
2. Wnosze o) zmiane przebiegu 2.X 2.X ochrony ujecia (ograniczenia prac ziemnych w otoczeniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy pomiedzy ujecia).
terenem oznaczonym symbolem IW a terenem 3. Nieuwzgledniona. Lokal ustugowy moze by¢
2MN, poprzez jej zmniejszenie do odlegtosci zlokalizowany w budynku mieszkalnym jednorodzinnym na
6,0 m. zasadach okreslonych w PB.
3. Wnosze o zmiang ustalen dla terenu 3.X 3.X 4 Nieuwzgledniona. Nie przewiduje sie zwigkszenia
oznaczonego symbolem 1MN  poprzez intensywnosci zabudowy mieszkaniowej (w tym zmiany
dopuszczenie funkcji ustugowej w pasie min. pow. dz. bud.) na obszarach potozonych na potudnie
przylegajgcym do drogi, na zasadach od ul. Katarzynskie;j.
analogicznych jak dla terenu 11MN/U, 2MN/U,
3MN/U.
4. Wnosze o zmiane ustalen dotyczacych 4.X 4.X
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych dla terenéw oznaczonych
symbolami 1MN, 2MN, 6MN oraz 7MN,
poprzez obnizenie jej z 1200 i 1500m2 do600
m2.
2 | 31.03.2026 |1. Wnioskuje o zmiane ustalenia §16 pkt 2 dz. nr 352/6 2MN 1.X 1.X 1. Nieuwzgledniona. Nie przewiduje sie zwigkszenia
powierzchnie zabudowy dziatki z wartosci 20% | obreb Gruszczyn intensywno$ci zabudowy mieszkaniowej oraz pow.
do 30% zabudowy dz. bud. na obszarach potozonych na potudnie
Podwyzszenie wartosci wskaznika zabudowy od ul. Katarzynskie;.
dziatki do poziomu identycznego, jak na
dziatkach bezposrednio sgsiadujgcych
terenach - np. objetych planem w czes$ci A oraz
planem ,Rejon ulic: Katarzynskiej, Makowej i
takowej w Gruszczynie", uchwalonym 25
sierpnia 2020 roku.
Whioskuje o zmiane ustalenia §16 pkt 3
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
maksymalny z wartosci 0,6 do wartosci 0,9.
Podwyzszenie wartosci wskaznika
maksymalnej zabudowy ujednolica warunki dla
terenu objetego MPZP oraz uwzglednia
zwiekszenie  intensywnosci z  powodu
mozliwosci budowy kondygnacji podziemnej
2. Whnioskuje o zmiane ustalenia charakteru 2KDW 2.X 2.X 2. Nieuwzgledniona. Zachowuje sie droge 2KDW - jako
drogi z drogi wewnetrznej na droge dojazdowg droge wewnetrzng. Analiza skutkow ekonomicznych
KD-D uchwalenia planu wskazuje na znaczne obcigzenia dla
Droga stuzy¢ bedzie jako droga dojazdowa gminy zwigzane z wykupem i budowg drég publicznych,
zaroéwno dla mieszkancow tej drogi, jak i drogi dlatego drogi nie majace znaczenia dla powigzan na
3KDW, zatem ma juz charakter zbiorczy. Z terenie gminy, lecz stuzgce do bezposredniej obstugi
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uwagi na zamkniete (majgce charakter dziatek w planie wyznacza sie jako drogi wewnetrzne.
siegaczy) drogi 4KDW oraz 5KDW jest
pierwsza opcjg dla opuszczenia terenu przy
pomocy drogi 8KD-D, ktéra sama nie prowadzi
bezposrednio do centrum miejscowosci, a
jedynie roztadowuje ruch przy pomocy
stromych drég 6KD-D, 7KD-D oraz 9KD-D,
ktére sag bardziej odlegte.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXX/325/2026
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 kwietnia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dolina Cybiny i okolice” — obreb Gruszczyn — czes¢ B (pow. ca. 11,2 ha),
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27.03.2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 07.07.2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023, poz. 1688 ze zm.), Rada Miejska w Swarzedzu
rozstrzyga co nastepuje:

§1.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenu wczesci nieuzbrojonego  w podstawowe  sieci infrastruktury  technicznej
i niezagospodarowanego. Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania w wiekszosci pod
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej bedzie wymagac¢ rozbudowy nowej
gminnej sieciowej infrastruktury technicznej, przy czym ze wzgledu na strukture wtasnosciowg
tego terenu i projektowane funkcje, lezg takze w gestii przysztych inwestoréw i bedg opieraty sie
na wzajemnej wspotpracy pomiedzy inwestorami a gming. W planie przewiduje sie rozbudowe
istniejgcych uje¢ wody.

§ 2.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno-komunikacyjnej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy:

1. Plan zakfada budowe drog wewnetrznych, zatem nie bedzie stanowi¢ obcigzenie budzetu
gminy.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktdérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych.

3. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci sSrodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

4. Realizacja ifinansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3.

W odniesieniu do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy finansowanie inwestycji bedzie odbywacé sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
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a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly nr XXX/325/2026
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 kwietnia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Uchwatg nr LI1/314/2010 z dnia 09.02.2010 r. Rada Miejska w Swarzedzu przystgpita do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny
i okolice”, gmina Swarzedz.

Dla przedmiotowego obszaru nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Podstawowym celem opracowania planu miejscowego jest stworzenie podstawy prawne;j
do racjonalnego zagospodarowania przestrzennego wsi Gruszczyn w rejonie Doliny Cybiny,
zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz. Obecnie nowa zabudowa powstaje w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy inieliczne obowigzujgce plany miejscowe. Opracowanie
kompleksowego planu wsi pozwoli zaprojektowa¢ wiasciwy uktad urbanistyczny, w tym
drogowy, i zachowac tad przestrzenny.

Uchwatg nr LI1/314/2010 z dnia 09.02.2010 r. Rada Miejska w Swarzedzu przystgpita do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny
i okolice”, gmina Swarzedz, ktérym objeto obszar 635 ha. Pierwotnie opracowywano plan
w catosci, a 2019 r. zadecydowano o podziale planu na poszczegdlne czesci dla ktorych
bedg prowadzone odrebne procedury planistyczne. Prace planistyczne kontynuowano dla
wschodniej czesci wsi Gruszczyn o powierzchni ca 158 ha. W roku 2024 podjeto decyzje
0 podziale wydzielonej czesci planu obreb Gruszczyn na kolejne dwie czesci: Ai B dla
ktérych bedg prowadzone odrebne procedury planistyczne.

Obszar planu jest potozony w czesci wsi Gruszczyn w rejonie ulicy Katarzynskiej.

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, MN/U;

3) tereny drég wewnetrznych, KDW,

4) tereny drog wewnetrznych dla pieszych i rowerow, KDWxr;

5) tereny infrastruktury technicznej - wodociggowej, W.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz.538.), podjecie uchwaly o przystgpieniu do
sporzgdzenia zmiany planu, poprzedzone zostato wykonaniem analiz dotyczacych
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu istopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan  z ustaleniami  obowigzujgcego  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz. Studium wskazuje dla obszaru
objetego planem nastepujgce kierunki rozwoju: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.
W zakresie infrastruktury technicznej w studium wskazano ujecia wody. Ustalenia studium
majg charakter ogdlny i wskazujg kierunek zagospodarowania przestrzennego, ktoéry jest
uszczegodtowiony w zapisach planu miejscowego. Zasiegi obszaréw zabudowy w studium
przeniesiono do zapisow planu oraz nadano im konkretne przeznaczenie terenu oraz zasady
zabudowy i zagospodarowania. W poszczegolnych sytuacjach uwzgledniano stan istniejgcy
oraz wprowadzono korekty zasiegdéw zgodnie z dopuszczeniami przewidzianymi w studium.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisow Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, przyjetego uchwatg Nr X/51/2011 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice”
— obreb Gruszczyn — czes¢ B (pow. ca. 11,2 ha) realizujg wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
— kontynuuje przeznaczenie izagospodarowanie terendw przeznaczonych pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami. Zachowana zostaje podstawowa

Id: EA286D59-844A-4A75-A3CB-F9B56DCC18BE. Podpisany Strona 1



funkcja osiedla (mieszkaniowa i ustugowa), oraz skala i charakter zabudowy zlokalizowane;j
w bezposrednim sgsiedztwie. Plan kontynuuje zatozenie urbanistyczne oparte o podstawowy
uktad drég publicznych we wsi Gruszczyn.

Wymogi ochrony srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spetniajg zapisy § 5 uchwaty.

W planie ustalono wymogi dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy) w odniesieniu stanowisk
archeologicznych, dla ktérych wyznaczono w planie archeologiczna strefe ochrony
konserwatorskie;.

Zapewnienie odpowiednich parametrow projektowanej zabudowy oraz szerokosci uktadu
komunikacyjnego, atakze wyznaczenie obszaréw zieleni w ustalonych powierzchniach
biologicznie czynnych spetnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia atakze potrzeby o0s6b niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy).
Uszczegotowienie powyzszego nastgpi na etapie poszczegolnych projektow budowlanych i w
konsekwencji pozwolen na budowe wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano Ww drodze wazenia interesu publicznego
i interesow prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorgc pod uwage
w szczegoélnosci walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo
wiasnosci  (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego
(art. 1 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy).

W obszarze objetym planem nie wystgpity szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy)
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww. ustawy) spetnia planowane uzbrojenie zlokalizowane
w pasach drogowych ina innych terenach. Na potrzeby rozbudowy uje¢ wody wzdtuz ul.
Katarzynskiej znacznie poszerzono tereny W, na ktorych znajdujg sie obecne ujecia wody.
Zasiegi terendw wyznaczono w oparciu o wnioski firmy Aquanet.

Udziat spoteczenstwa przy sporzgdzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) zapewniat okres zbierania wnioskéw oraz
okres wytozenia do publicznego wgladu przy jednoczesnym upublicznieniu projektu na
stronie internetowej www.bip.swarzedz.eu. Rozstrzygniecie uwag zgtoszonych do projektu
planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Ponadto w celu zachowania jawnosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww.
ustawy), w czasie procedury planistycznej zainteresowani majg prawo wgladu do
sporzgdzanego projektu planu oraz otrzymania informacji, atakze wypisow iwyrysow
z projektu planu.

Kontynuacja zagospodarowania terendw w granicach planu budynkami mieszkalnymi
i ustugowymi wraz =z uktadem komunikacyjnym, uwzglednia wymagania efektywnego
gospodarowania przestrzenig, realizowane poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych
przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego
(art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy), przy
projektowanym charakterze zabudowy, nie petni dominujgcego sposobu obstugi
komunikacyjnej. Obszar obstuguje w wiekszosci indywidualna komunikacja samochodowa.
Wies Gruszczyn jest obstugiwana przez transport publiczny — linie autobusowe w ulicy
Swarzedzkiej. W centralnej czesci wsi na skrzyzowaniu ulic Swarzedzkiej i Katarzynskiej
zlokalizowany jest przystanek ,Gruszczyn-Katarzynska”, znajdujgcy sie w odlegtosci ok.
1,5 km od granicy opracowania planu. Ponadto w odlegtosci 1,8 km od pétnocnej granicy
planu zlokalizowana jest stacja kolejowa Kobylnica, na linii kolejowej, zapewniajgca
potgczenia w kierunku Poznania i Gniezna. Potozenie nowych inwestycji w otoczeniu
istniejgcej zabudowy, w sgsiedztwie ciggdw komunikacyjnych, obstugiwanych przez transport
publiczny sprzyja minimalizowaniu transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Ulice
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stanowig rowniez gtdbwne osie powigzan dla komunikacji pieszej irowerowej
(art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy). Sg one przyjazne dla ruchu rowerowego zuwagi ha
wystepujgce ograniczenie predkosci pojazdow na terenach zabudowanych.

Uchwata cze$ciowo stanowi realizacje wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww.
ustawy, tj. dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pefni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

Sporzgdzenie planu jest rowniez zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Swarzedz, przyjetej uchwatg Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr
XXIV/246/2016 z dnia 21.06.2016r. W analizie wskazano aktualno$¢ podjetych uchwat
o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz stwierdzono koniecznos¢ uchwalenia planéw, nad ktérymi sg prowadzone prace
a uchwate podjeto w latach 2008 — 2016.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wptyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktérej okreslono
spodziewane wptywy z: podatku od gruntéw ipowierzchni uzytkowej budynkow, optaty
adiacenckiej, podatku od czynnosci cywilno-prawnych, renty planistycznej. W granicach
planu przewiduje sie wydatki na: wykup gruntu pod budowe i utrzymanie infrastruktury
drogowej i technicznej wodociggowe;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rada Miejska w Swarzedzu z dnia 09.02.2010r. podjeta Uchwate nr LII/314/2010
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice”, gmina Swarzedz.

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz przeprowadzit procedure sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie zwymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym, oraz ustawy zdnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu
informacji srodowisku, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko.

1) o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu ogtosit w prasie ,Tygodnik
Swarzedzki” wdniu 19.10.2010r., na stronie internetowej oraz przez wywieszenie
obwieszczeh w gablotach Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu, okreslajgc forme, miejsce
i termin sktadania wnioskéw do planu;

2) pismem zdnia 19.10.2010 r. zawiadomit o przystgpieniu do sporzgdzania planu
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

3) pismem z dnia 15.10.2010 r. wystgpit do wtasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z prosbg o okreslenie
zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
Srodowisko

4) rozpatrzyt wnioski, o ktérych mowa w pkt. 1 w trakcie sporzadzania projektu planu;

5) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
uwzgledniajgc  ustalenia  studium  uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz oraz zakres istopien szczegétowosci informaciji
wymaganych w prognozie oddziatywania na S$rodowisko podane przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

6) opiniowat i uzgadniat projekt, stosowanie do jego zakresu z wtasciwymi organami;

7) wdniach od 24.04.2014r. do 15.05.2014 r. wylozyt projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na Srodowisko, do publicznego wgladu, a o wytozeniu ogtosit w miejscowej
prasie ,Tygodnik Swarzedzki" wdniu 17.04.2014 r., atakze poprzez wywieszenie
obwieszczeh w gablotach Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu oraz zapewnit informacje
o wytozonym projekcie; w dniu 7.05.2014 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami;
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8) rozpatrzyt 83 uwagi ztozone do projektu planu;

9) w2019 r. ponowit podzieli¢ plan na 4 czesci i kontynuowaé prace planistyczne dla
wyodrebnionych czesci opracowania, w tym — Gruszczyna;

10) w zwigzku ze znacznym uptywem czasu oraz istotnymi zmianami, ktére zaszly
w przestrzeni Gruszczyna w zwigzku z rozwojem zabudowy na przedmiotowym obszarze,
opracowany zostat nowy projekt planu, dla ktérego konieczne byto ponowienie procedury
planistycznej w zakresie opiniowani iuzgodnien oraz wytozenia do publicznego wgladu;
uwagi do planu ztozone w okresie | wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zostaty
ponownie rozpatrzone przez Burmistrza w projekcie nowego planu;

11) dnia 17.03.2022 r. projekt planu uzyskat opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej;

12) w dniu 07.03.2022 r. projekt planu uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska;

13) w dniu 17.02.2022 r. projekt planu uzyskat uzgodnienie Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego;

14) wdniach od 02.02.2022r. do 26.04.2023 r. Burmistrz uzgadniat projekt planu,
stosownie do jego zakresu, z organami wtasciwymi do uzgadniania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, wojewodg, zarzgdem wojewddztwa, zarzgdem powiatu,
wiasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, organami wtasciwymi do uzgadniania
projektu planu, wtasciwymi terytorialnie organami wojskowymi, bezpieczenstwa panstwa oraz
wiasciwymi zarzgdami drog;

15) w dniach od 15.06.2023 r. do 14.07.2023 r. po raz drugi wylozyt projekt planu wraz
Z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wglagdu, a o wytozeniu ogtosit
w miejscowej prasie ,Tygodnik Swarzedzki® wdniu 01.06.2023 r., atakze poprzez
wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu oraz zapewnit
informacje o wytozonym projekcie; ponadto w dniu 12.07.2023 r. zorganizowat dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

16) przyjmowat uwagi do 28.07.2023 r.;

17) rozpatrzyt 22 uwagi ztozone do projektu planu w trakcie wytozenia (jedno pismo
zawierato szereg pytan, lecz nie sformutowano w nim zadnych wnioskow lub uwag), przy
czym 6 uwag zostato  uwzglednionych, 10 czesciowo  uwzglednionych, ab
nieuwzglednionych;

18) w wyniku wprowadzonych zmian ponowiono procedure planistyczng, a projekt
podzielono na czes¢ Ai B;

19) w dniach od 04.12.2025 r. do 26.12.2025 r. po raz trzeci wytozyt projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wglagdu, a o wytozeniu ogtosit
w miejscowej prasie ,Tygodnik Swarzedzki" wdniu 27.11.2025 r., atakze poprzez
wywieszenie obwieszczeh w gablotach Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu oraz zapewnit
informacje o wytozonym projekcie; ponadto w dniu 10.12.2025 r. zorganizowat dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

20) przyjmowat uwagi do 09.01.2026 r.;

21) rozpatrzyt 3 pisma z uwagami ztozone do projektu planu w trakcie wytozenia, przy
czym jedng uwage uwzglednit czesciowo, a reszte odrzucit;

22) wprowadzit zmiany w wyniku uwzglednienia uwag, w tym z uwagi na zmiane przebiegu
drogi wewnetrznej na dz. 351/2 obr. Gruszczyn zmienit zasieg podziatu planu na czesci A i B;

23) w dniach od 23.02.2026 r. do 16.03.2026 r. po raz czwarty wytozyt projekt planu wraz
Z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wglagdu, a o wytozeniu ogtosit
w miejscowej prasie ,Tygodnik Swarzedzki® wdniu 12.02.2026 r., atakze poprzez
wywieszenie obwieszczeh w gablotach Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu oraz zapewnit
informacje o wytozonym projekcie; ponadto w dniu 06.03.2026 r. zorganizowat dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

24) przyjmowat uwagi do 30.03.2026 r;
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25) rozpatrzyt dwie uwagi ztozone do projektu planu w trakcie wytozenia, przy czym obie
uwagi odrzucit.

Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Miejskiej w Swarzedzu o przystgpieniu do
sporzgdzenia przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg zdnia 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Swarzedzu
niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty staje sie zasadne.
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