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Fralet Pierwszy,, Zast urmls
Maasta i Gn?ﬁy Swarzedz

z dnia 14 kwietnia 2026 r.
BIURO RADY MIEJSKIEJ  Zatwierdzony przez ............c.c.ccuunes
w Swarzedzu
62-020 Swarzedz, ul. $w. Marcina 1

tel. 61 65-12-105 UCHWALANR........ccoeee....
1.7 Ok, 2026 RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

(, Grzggorz Ta‘.erka

z dnia 28 kwietnia 2026 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wierzonka -
czesc¢ 3A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2025r. poz. 1153 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2024r.
poz. 1130 ze zmianami), w nawigzaniu do art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
2023, poz.1688), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje, Rada Miejska
w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1.

1Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Wierzonka - cze$é
3A, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzedzu zdnia 29.03.2011 r. zmieniona Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.), zwany dalej planem.
2Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obrebu Wierzonka - cze$¢ 3A, opracowany w skali 1: 1000, stanowigcy
zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasady ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 45°;

3) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
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4) elementach infrastruktury drogowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia
zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, Sciezki rowerowe,
skrzyzowania, stanowiska postojowe, przepusty, odwodnienie, o$wietlenie, znaki drogowe,
sygnalizacje swietlne, zatoki autobusowe, itp.;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajgcg dopuszczalng
minimalng odlegtos¢ sciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajgcej terenu;

6) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng linie zabudowy,
na ktérej musi znajdowac sie nie mniej niz 40% dtugosci elewacji frontowej budynku;

7) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie umozliwiajgce naturalny
przeptyw powietrza, w ktérym tgczna powierzchnia przeswitow i otworéw winna wynosi¢ co
najmniej 50% gornej czesci powierzchni ogrodzenia, a cokét stanowigcy czes¢ petna,
nie moze by¢ wyzszy niz 0,8 m;

8) pieszo-jezdni - nalezy przez to rozumie¢ droge, przeznaczong dla ruchu pieszych
i pojazdéw na zasadach obowigzujgcych w strefie zamieszkania;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni rzutéw wszystkich
budynkéw na dziatce lub terenie, mierzong po zewnetrznym obrysie Scian kondygnaciji
przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji
przyziemnej z wyjatkiem balkonéw;

10) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziaice budowlanej, przy czym
powierzchnie catkowitg kondygnacji wyznacza sie zgodnie z Polskg Norma;

11) sieciach infrastruktury technicznej - rozumie sie przez to elementy sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz
telekomunikacyjnych;

12) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigcg najmniejsza wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke
ustalen planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktorej obowigzujg ustalenia
szczegbtowe;

13) ustugach z zakresu opieki spotecznej i medycznej - nalezy przez to rozumie¢ budynki
stuzby zdrowia, opieki spotecznej isocjalnej, szpitale, sanatoria, hospicja, przychodnie,
poradnie, stacje krwiodawstwa, lecznice weterynaryjne, domy pomocy i opieki spotecznej,
domy dziecka i domy rencisty.

§ 3.
Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony na rysunku
symbolami 1TMN/U, 2MN/U, 3MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami 1MW,
2MW, 3MW;

4) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku symbolem 1MW/U, 2MW/U;

5) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku symbolem 1U;
6) teren lasu, oznaczony na rysunku symbolem 1ZL;
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7) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP;
8) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku symbolem 1KDL;
9) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami 1KDD, 2KDD;

10) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,;

11) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki oznaczone na rysunku symbolami 1E,
2E;

12) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku symbolami 11T, 2IT.

§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji, budowania irozbudowywania obiektéw budowlanych i urzadzen, ktére
wplywajg negatywnie na tad przestrzenny, a w tym:

a) tymczasowych obiektdbw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen =zaplecza budéw
lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy,

b) sytuowania nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

c) stosowania dla elewacji idachu kolorystyki o odcieniach rézu, fioletu, zieleni
i niebieskiego,

d) lokalizacji ogrodzen wykonanych z elementéw prefabrykowanych;
2) lokalizacje ogrodzen azurowych;

3) lokalizacje zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu przy czym w przypadku lokalizacji na dzialce dwach
obowigzujgcych linii jedng z nich mozna traktowac jako nieprzekraczang;

4) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodaroczo-garazowych iwiat linie
obowigzujgcg mozna traktowac jako nieprzekraczalng;

5) dopuszczenie wysunigcia przed linie zabudowy takich elementéw jak:

a) balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wej$ciami, przedsionki, schody zewnetrzne,
pochylnie, tarasy - maksymalnie o 1,5 m,

b) okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie o 0,8 m,
c) czesci podziemne budynku.

§5.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $Srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycji celu
publicznego, inwestycji dopuszczonych na terenach 1MW, 2MW, 3MW, 1MW/U i 2MW/U
oraz wylesiern majgcych na celu zmiane sposobu uzytkowania terenu, zgodnie z pozostatymi
zapisami planu;

2) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wéd zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
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4) dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie niwelacji terenu o wysokoSci nieprzekraczajacej rzednej terenu
przylegajacych drég, przy czym prowadzenie niwelacji nie moze powodowaé zmian
terenowych poza terenem inwestycji oraz nie moze narusza¢ interesu oséb trzecich
i powodowa¢ zmiany kierunku odptywu woéd opadowych iroztopowych ze szkoda dla
terenoéw sgsiadujacych;

6) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku, zgodnie 2z przepisami
odrebnymi:

a) dla terenébw oznaczonych na rysunku symbolami MN dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami MW dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami MW/U dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego, aw
przypadku lokalizacji ustug opieki spotecznej i szpitali jak dla terenéw opieki spotecznej
i szpitali poza miastem,

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami MN/U dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, a:

- w przypadku lokalizacji ustug oswiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

-w przypadku lokalizacji ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéw
rekreacyjno - wypoczynkowych,

- w przypadku lokalizacji ustug opieki spotecznej i szpitali jak dla terenéw przeznaczonych
opieki spotecznej i szpitali poza miastem,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem U:

- w przypadku lokalizacji ustug oswiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- w przypadku lokalizacji ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéw
rekreacyjno - wypoczynkowych,

- w przypadku lokalizacji ustug opieki spotecznej i szpitali jak dla terenéw przeznaczonych
opieki spotecznej i szpitali poza miastem;

7) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych z dojs¢, dojazdow.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz doébr kultury
wspotczesnej ustala sie: w granicach stanowisk archeologicznych, przedstawionych na rysunku
planu, nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz prowadzenie badan
archeologicznych, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe w porozumieniu z miejscowym
konserwatorem zabytkéw.
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§7.

W zakresie wymagari wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§ 8.

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN ustala sie nastepujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojgcym;
2) dopuszczenie zachowania istniejgcych budynkéw z mozliwoscia ich przebudowy;

3) lokalizacja na dziatce jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku garazowego albo
gospodarczego albo gospodarczo-garazowego;

4) dopuszczenie lokalizacji jednej wiaty garazowej;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarach stanowigcych powierzchnie terenu
biologicznie czynng;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, do 9 m, z zastrzezeniem pkt 10;
9) intensywno$¢ zabudowy dziatki - od 0 do 0,6;

10) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, budynku gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego wolnostojacego - 1 kondygnacja, do 5 m;

11) przekrycie budynkéw i wiat dachem stromym lub ptaskim;

12) dla przekry¢ kafréw i ryzalitbw stosowanie dowolnej geometrii dachu;

13) dopuszczenie podpiwniczenia budynkéw;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki nie mniejszg niz 1200 m?;

15) zapewnienie na dziatce co najmniej 2 stanowisk postojowych na kazdy wydzielony lokal:

16) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych iwewnetrznych,
z wylgczeniem drogi powiatowej znajdujacej sie poza obszarem opracowania;

17) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, dojs¢, dojazdéw.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 14 nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic pomiedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§9.

1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonym na
rysunku symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, ustala sie nastepujace parametry iwskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja na dziatce w uktadzie wolno stojacym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
albo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej albo zabudowy ustugowej;

2) lokalizacje na dziatce jednego budynku mieszkalnego albo jednego budynku mieszkalno-
ustugowego albo jednego budynku ustugowego;
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3) dopuszczenie lokalizacji jednego wolno stojacego budynku garazowego albo
gospodarczego albo gospodarczo-garazowego;

4) dopuszczenie lokalizacji jednej wiaty garazowej;

5) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 180 m?,
6) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarach stanowigcych powierzchnie terenu
biologicznie czynna;

9) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,9;
10) maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, do 9 m, z zastrzezeniem pkt 11;

11) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego -
1 kondygnacja, do 5 m;

12) przekrycie budynkoéw i wiat dachem stromym lub ptaskim;

13) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych iwewnetrznych, z wytaczeniem
drogi powiatowej znajdujacej sie poza granicami opracowania;

14) zapewnienie stanowisk postojowych na dziatce budowlanej w iloSci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,
b) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur,
c) 4 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,
d) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
e) 5 stanowisk na kazde 10 t6zek w hotelu,

f) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw innych niz wymienione
w lit b-e;

15) zapewnienie na dziatce miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami ciezarowymi zapewnienie na dziatce
budowlanej co najmniej 1 stanowiska przetadunkowo-postojowego poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w pkt 14;

17) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ idojazdow oraz obiektow iurzgdzen infrastruktury
technicznej;

18) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki nie mniejszg niz 1200 m?.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 18, nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdéw oraz w celu regulacji granic
miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 10.

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1MW, 2MW, 3MW, ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie jednego lub kilku budynkow
wielorodzinnych;
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2) kazda cze$¢ nadziemna budynku wielorodzinnego powinna posiada¢ maksymalnie jedng
klatke schodows i 2 lokale mieszkalne na kondygnacji, o powierzchni zabudowy nie wiekszej
niz 300 m?;

3) dopuszcza sie zlokalizowanie budynkéw wielorodzinnych na wspoélnym garazu
podziemnym;

4) jednolity charakter budynkéw w obrebie poszczegdlnych dziatek, w zakresie formy dachéw,
doboru detali architektonicznych oraz kolorystyki;

5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wiekszg niz 30%;
6) minimalng powierzchnie biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40%;

7) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarach stanowigcych powierzchnie terenu
biologicznie czynna;

8) wysokos¢ budynkow nie wiekszg rlliZ 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
9) dachy strome jednakowe w obrebie danego terenu;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki nie mniejszg niz 4000 m?;

11) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 1,2;

12) obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych, z wytaczeniem
drogi powiatowej znajdujacej sie poza granicami opracowania;

13) zapewnienie na dziatce co najmniej 2 stanowisk postojowych na kazdy wydzielony lokal;
14) dopuszczenie lokalizowania garazy podziemnych;

15) zapewnienie na dzialce miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 10 nie dotycza wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojcia i dojazdy oraz regulacji granic pomiedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 11.

1.Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Iub zabudowy ustugowe;j,
oznaczonym na rysunku symbolem 1MW/U, ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie jednego lub kilku budynkéw
wielorodzinnych lub ustug z zakresu opieki spotecznej i medycznej;

2) kazda czg$¢ nadziemna budynku wielorodzinnego powinna posiada¢ maksymalnie dwie
klatki schodowe i 4 lokale mieszkalne na kondygnacji, o powierzchni zabudowy nie wiekszej
niz 450 m?;

3) w przypadku realizacji budynkéw wielorodzinnych dopuszcza sie zlokalizowanie ustug
nieucigzliwych w parterze budynkow;

4) dopuszcza si¢ zlokalizowanie budynkéw wielorodzinnych na wspélnym garazu
podziemnym;

5) jednolity charakter budynkéw w obrebie poszczegélnych dziatek, w zakresie formy dachow,
doboru detali architektonicznych oraz kolorystyki;

6) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wiekszg niz 30%;
7) minimalng powierzchnieg biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz 40%;
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8) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarach stanowigcych powierzchnie terenu
biologicznie czynna;

9) wysokos¢ budynkéw nie wiekszg niz 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
10) przekrycie budynkéw dachem stromym lub ptaskim;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki, z wytgczeniem dziatek pod lokalizacje
infrastruktury technicznej, nie mniejszg niz 4000 m?;

12) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1,2;
13) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych;

14) zapewnienie na dziatce co najmniej 2 stanowisk postojowych na kazdy wydzielony lokal
oraz 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych;

15) dopuszczenie lokalizowania garazy podziemnych;

16) zapewnienie na dziatce miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic pomiedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§12.

1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Ilub zabudowy ustugowej,
oznaczonym na rysunku symbolem 2MW/U, ustala sie nastepujace parametry iwskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie jednego lub kilku budynkéw
wielorodzinnych;

2) kazda cze$¢ nadziemna budynku wielorodzinnego powinna posiada¢ maksymalnie dwie
klatki schodowe i 4 lokale mieszkalne na kondygnacji, o powierzchni zabudowy nie wiekszej
niz 450 m?;

3) dopuszcza sie zlokalizowanie ustug w parterze budynkéw;

4) dopuszcza sie zlokalizowanie budynkéw wielorodzinnych na wspélnym garazu
podziemnym;

5) jednolity charakter budynkéw w obrebie poszczegoinych dziatek, w zakresie formy dachéw,
doboru detali architektonicznych oraz kolorystyki;

6) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 30%;
7) minimalng powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40%;

8) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarach stanowigcych powierzchnie terenu
biologicznie czynna;

9) wysokos$¢ budynkow nie wiekszg niz 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
10) dachy strome lub ptaskie;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 4000 m?;

12) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 1,2;

13) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych, z wylgczeniem
drogi powiatowej znajdujgcej sie poza obszarem opracowania;
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14) zapewnienie na dziatce co najmniej 2 stanowisk postojowych na kazdy wydzielony lokal
oraz 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych;

15) dopuszczenie lokalizowania garazy podziemnych Ilub wbudowanych w budynek
mieszkalny;

16) zapewnienie na dziatce miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11 nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic pomiedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§13.

1. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym na rysunku symbolem 1U ustala sie
nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja na dziatce zabudowy ustugowej;

2) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarach stanowigcych powierzchnie terenu
biologicznie czynng;

6) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,9;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, do 10 m;
8) przekrycie budynkéw dachem ptaskim lub stromym;
9) zapewnienie stanowisk postojowych na dziatce w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j biur,
b) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,
c) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
d) 5 stanowisk na kazde 10 t6zek w hotelu,

e) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw innych niz wymienione
w lit a-d;

10) zapewnienie stanowisk postojowych na dziatce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) dla obiektéw wymagajacych obstugi pojazdami ciezarowymi zapewnienie na dziatce
budowlanej co najmniej 1 stanowiska przetadunkowo-postojowego poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w pkt 9;

12) obstuga komunikacyjna z terenéw 9KDW, 11KDW i 12KDW;

13) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ idojazdéw oraz obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki nie mniejszg niz 2000 m2.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 14, nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdéw oraz w celu regulacji granic
miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.
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§ 14.
Na terenie lasu, oznaczonym na rysunku symbolem 1ZL ustala sie:
1) nakaz prowadzenia gospodarki leSnej zgodnie z planem urzgdzenia laséw;

2) zakaz lokalizacji budynkoéw;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen, zwyjatkiem przypadkéw wynikajgcych z prowadzenia
gospodarki lesnej;

4) dopuszczenie realizacji budowli i urzadzen takich, jak:
a) drogi techniczne dla stuzb le$nych,
b) dukty le$ne przeznaczone dla rekreacyjnej jazdy konnej,
c) nieutwardzone Sciezki rowerowe i szlaki piesze,
d) mostki zwigzane z obiektami, o ktérych mowa w pkt a-c;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, wtym stuzacych rekreacji lub
utrzymaniu porzgdku przy duktach leSnych przeznaczonych dla ruchu pieszego, rowerowego
i konnego;

6) dopuszczenie zachowania i przebudowy istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;
7) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) dostep do terenu:

a) z przylegtej drogi publicznej 1KDL,

b) dwoma zjazdami.

§ 15.
Na terenach zieleni urzgdzonej, oznaczonymi na rysunku symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala
sie:

1) lokalizacja ogolnodostepnych terenéw zieleni urzadzonej;
2) zakaz lokalizacji budynkéw;
3) zakaz lokalizacji ogrodzen i stanowisk postojowych;
4) dopuszczenie lokalizacji:

a) placow zabaw,

b) sitowni zewnetrznych,;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, wtym stuzacych rekreacji lub
utrzymaniu porzadku;

6) dopuszczenie zachowania i przebudowy istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;
7) dostep do terenéw z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych.

§ 16.
Na terenie drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku symbolem 1KDL ustala
sie:
1) sytuowanie na terenach drég:
a) elementéw infrastruktury drogowej,
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b) jednej jezdni o dwdch pasach ruchu i co najmniej jednostronnego chodnika;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

§17.

Na terenach drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDD,
2KDD ustala sie:

1) sytuowanie na terenach drog elementéw infrastruktury drogowej;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 18.

Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW ustala sie:

1) sytuowanie jezdni lub pieszo-jezdni;

2) dopuszczenie usytuowanie dodatkowych, innych niz ustalony pkt 1 elementéw infrastruktury
drogowej, w tym stanowisk postojowych;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

§19.
Na terenie infrastruktury technicznej, oznaczonej na rysunku symbolami 11T, 2IT ustala sie:

1) lokalizacje infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem infrastruktury komunikacyjnej;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 20.
Na terenach, oznaczonych na rysunku symbolami 1E, 2E ustala sie:
1) lokalizacja infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;
2) maksymalna powierzchni zabudowy - 90% powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki, zakaz lokalizac;ji
miejsc postojowych w obszarach stanowigcych powierzchnie terenu biologicznie czynnag;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,8;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 1 kondygnacja, 4 m;

6) dowolna geometria dachow;

7) podziat na dzialki o powierzchni nie mniejszej niz 40 m?;
)

8) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej, wtym stac;ji
transformatorowej;

9) dostep do terenu z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych.

§ 21.

W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
ustala sie:
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1) nakaz ochrony pomnika przyrody oznaczonego na rysunku planu na terenie 3ZP, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) ochrone waloréw przyrodniczo-krajobrazowych ze wzgledu na potozenie w granicach otuliny
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

§ 22.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) ustala sie pasy technologiczne wzdtuz  projektowanych iistniejgcych  linii
elektroenergetycznych, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym,

c) nakaz zapewnienia dostepu do linii elektroenergetycznej w celu dokonania prac
eksploatacyjnych,

d) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych, w tym dotyczgcych bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia; :

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen iwymagan wynikajgcych
z potozenia w sagsiedztwie laséw;

3) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z pofozenia w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka.
§ 23.

1. W zakresie szczegé6towych zasad iwarunkéw scalania ipodziatbw nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami ustala sie:

1) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70° i nie
wiekszy niz 100°.
2. Nie wskazuje sie terenéw do objecia scaleniem ipodziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 24.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem;

2) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
pieszo-jezdni, chodnikow oraz sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

3)w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach o dwoch roznych klasach, obstuge
komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie;

4) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajgcych z oSwietlenia terenéw komunikacji oraz
lokalizacji istniejgcych i planowanych urzgdzen infrastruktury technicznej;

5) zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury technicznej;
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6) lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji, w szczegolnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej;

7) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

9) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wtasnym terenie, z dopuszczeniem
odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto stosowanie paliw i urzadzen spetniajgcych wymagania
uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze
wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
odrebnymi;

11) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych 2zrédet energii, z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych oraz instalacji odnawialnych Zrédet energii wymagajgcych okreslenia
strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) odprowadzenie sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) dopuszczenie lokalizacji nowych linii, weziow telekomunikacyjnych i szafek kablowych;
14) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wytgcznie jako kablowych;
15) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw retencyjnych.

§ 25.

Nie okresla sie innych niz dotychczasowe sposobéw iterminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia iuzytkowania terenow, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwaty.

§ 26.

Dla terenu objetego planem ustala sie 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 27.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 28.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr ...................
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 kwietnia 2026 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2024 poz. 1130 ze
zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zmianami), zadania wiasne gminy.

§2.
Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji  ktérych lezy rozwoj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarne;j,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej;

4) okreslenie terminéw przystapienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielko$ci przeznaczonych na
nie srodkow.

§ 3.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumienn o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci:

3) wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
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c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 28 kwietnia 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz.1130
ze zmianami) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wierzonka - czes¢
3A, zwany dalej ,planem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie
z nastepujgcymi przepisami:

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze
Zmianami),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r., poz. 503), zwana dalej ustawa,

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2021 r., poz. 1973),

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zmianami),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2003r.
Nr 164, poz. 587),

- rozporzadzenie Nr4/05 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie
planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat na
podstawie Uchwaty Nr 11/20/2018 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 27 listopada 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Wierzonka.

Teren objety opracowaniem obejmuje obszar o powierzchni ok. 51 ha, w sktad ktérego
wchodzi teren przy granicy gminy Swarzedz zgming Czerwonak tj. w rejonie ulicy
Kartowickiej oraz na pétnoc od ulicy Gminnej w Wierzonce.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz, (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca
2011 r., zmieniona Uchwatg XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu 23 marca 2021 r.),
analizowany obszar oznaczony zostat jako:

- tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolem 1.96.M,

- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem [.95.M/U,
- tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 1.94.U,

- lasy, oznaczone symbolem ZL,

- istniejgce drogi zbiorcze, oznaczone symbolem KZ,

- projektowane drogi gtéwne, oznaczone symbolem KG.

Na terenie objetym planie wystepuje linia elektroenergetyczna 110 kV oraz postulowana
lokalizacja terenéw centrotwérczych z realizacjg ustug podstawowych w strefie pétnocne;.
Ponadto teren planu znajduje sie w strefie G ochrony korytarzy ekologicznych i podstrefie F2,
obejmujgcej pozostate obszary w strefie ochrony krajobrazu kulturowego zwigzanego
z rolnictwem w otulinie parku.

Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z2022r. poz. 503), Rada Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze przyjete
w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz. Za zgodne ze Studium nalezy uznaé
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wyznaczone tereny komunikacyjne - ,nowe potaczenia komunikacyjne wyznaczone
w studium ipokazane na rysunku studium sg tylko propozycjg, a doktadne przebiegi,
oznaczenie odpowiedniej kategorii lub klasy oraz wtasciwego zarzgadce drogi”. Ponadto
zmiana przeznaczenia czesci terenu |.95.M/U (ustug izabudowy wielorodzinnej oraz
mieszkaniowo-ustugowej) na tereny zabudowy wytacznie mieszkaniowej jednorodzinnej
wpisuje sie w tresci zawarte na stronie 6 Studium Tom Il Kierunki, w ktérych przeczytaé
mozemy, Ze ,nalezy uzna¢ za zgodne ze studium, takie ustalenia, ktére spowodujg, ze
funkcja podstawowa bedzie zajmowacé nie mniej niz 50% powierzchni terenu objetego
planem, a przyjete rozwigzanie bedzie uzasadnione aktualnymi potrzebami.”. Ponadto na
potudniowym wschodzie planu wyznaczono teren zieleni publicznej, ktory stanowi¢ ma
ochrone do znajdujgcego sie na jego terenie pomnika przyrody.

O podjeciu ww. uchwalty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu
ogtoszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy witasciwe
do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy =z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko Burmistrz wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu istopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na Srodowisko projektu
planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw ztozonych do planu sporzadzono projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wierzonka 3, uwzgledniajgc ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
zostaly przekazane odpowiednim organom iinstytuciom wcelu uzgodnienia Ilub
zaopiniowania.

W trakcie procedury opiniowania i uzgodnien zdecydowano o podziale planu na czesci A i
B.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnien projekt planu dla czesci A zostat wyloZzony
do publicznego wgladu w dniach wdniach od 29.12.2025r. do 19.01.2026 r. Termin
sktadania uwag wyznaczono do dnia 02.02.2026 r. Dyskusja publiczna odbyta sie w terminie
13.01.2026 r. o godz. 10:00.

Do wytozonego projektu wptynety uwagi, a 3 z nich zostaty uwzglednione przez Burmistrza:
jedna okazata sie zgodna z projektem, poniewaz na rysunku wyznaczono drogi 1KD-D i 2KD-
D, skorygowano omyike pisarskg w uzasadnieniu oraz zdecydowano o zakonczeniu drogi
2KDW placem do zawracania. Omawiane zmiany nie miaty negatywnego wplywu na
srodowisko, a usunieta droga stanowita obstuge komunikacyjng jedynie terenu gminnego,
stad tez postanowiono przychyli¢ sie do prosby wiasciciela nieruchomosci i nie ingerowac
w teren dziatki. Powyzsze zmiany nie powodowaly koniecznosci ponownego wytozenia,
a projekt zostat przekazany na sesje Rady Miejskiej w Swarzedzu.

W wyniku wystapien witascicieli nieruchomosci, w trakcie Komisji poprzedzajacych sesje,
dotyczacych m.in. przebiegu drogi publicznej KDL oraz wyznaczania linii zabudowy na
terenach sasiadujacych z terenem lasu, Burmistrz zdecydowat o wycofaniu projektu z obrad.

W wyniku analiz podjeto decyzje o podziale terenu na czesci A, C i D oraz wprowadzeniu
zmian wynikajacych zaréwno z ww. podziatu jak i spotkania Komisji.

W dniu 26.02.2026 r. ogtoszono o wylozeniu czesci Ai C do publicznego wgladu
w terminie od 05.03.2026 r. do 26.03.2026 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia
09.04.2026 r. Dyskusje publiczne zaplanowano na 11.03.2026 r. o godz. 8:00 (cz. A) oraz
0 godz. 9:00 (cz. C).
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Do wytozonego projektu dla cz. A wplynely 2 pisma zawierajgce uwagi (cze$¢ z nich nie
dotyczyta przedmiotu wytozenia). Uwagi nie zostaty uwzglednione przez Burmistrza.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy - uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1i2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §4 tekstu uchwaly, dotyczgace zasad ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego, oraz w § 8-12 tekstu uchwaty, dotyczgce ustalenia zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych ilesnych, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte
w §5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztaftowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegétowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczgcych ochrony Srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §6 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz poprzez zawiadomienie iuzgodnienie
projektu przez Powiatowego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19lipca 2019r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegbélnymi potrzebami (Dz.U. z2019r.
poz. 1696), poprzez wprowadzenie zakazéw lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjgtkami wskazanymi w planie;

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
uwzglednienie istniejgcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej;

6) prawo witasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie
analizy stanu wiasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejacych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskéw do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez uzgodnienie projektu planu z wiasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa parnistwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczennstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, a takze poprzez uwzglednienie
potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego
w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko;

10) zapewnienie udziatu spofeczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,
o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa
w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie zwymogami ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
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o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, w tym przez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw i uwag do planu;

11) zachowanie jawnos$ci iprzejrzysto$ci procedur planistycznych, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem
okreslonym w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych
aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci, o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapiséw
w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych ustaleniami przepiséw odrebnych.

Interes publiczny zostat uwzgledniony przez umozliwienie realizacji przestrzeni publicznych
na obszarze objetym planem. Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy interesy zaréwno
publiczne jak iinteresy prywatne zostaty réwniez wywazone poprzez uwzglednienie
wnioskow ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz poprzez
sporzadzenie prognoz: oddziatywania na $rodowisko iskutkéw finansowych uchwalenia
planu, w ktorych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposéb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegétowych analiz w zakresie wiasnosci terenéw, obecnego zainwestowania
i uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury techniczne;j.
Uwzgledniajgc powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty ukfad, z odpowiednim dostepem do drog
publicznych, zapewniajgc tym samym zminimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu
przestrzennego oraz zapewniajgc mozliwoS¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu
pieszego, rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Swarzedz, stanowigcej zatgcznik do Uchwaty Nr LXXXV/883/2024 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy, zostat przedstawiony w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka

przestrzenng gminy iwifasciwymi ustawami oraz przepisami szczegélnymi oraz nie jest
sprzeczny z interesem publicznym i uwzglednia wymagania ochrony srodowiska.
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