ROZSTRZYGNIECIE

RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

Zalgcznik Nr 2

douchwaty Nr.............co.ee.
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,Dolina Cybiny i okolice”

- obreb Gruszczyn — czes¢ B (pow. ca. 11,2 ha)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w nawigzaniu do
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 ze zm.),
Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice”, gmina Swarzedz (pow. ca. 635 ha) wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 24 kwietnia 2014 r. do 15 maja 2014 r., z mozliwoscig zapoznania sie z projektem, wzigcia udziatu w dyskusji publicznej oraz

zlozenia uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 29 maja 2014 r.

2. W trakcie wytozenia projektu do publicznego wgladu dla catego obszaru planu wptynely 83 uwagi, z czego 4 uwagi dotyczyto obszaru planu wyodrebmonego w dalszej procedurze
planistycznej jako ,Dolina Cybiny i okolice” — obreb Gruszczyn — czg$¢é B (pow. ca. 11,2 ha). Uwagi zgtoszone w trakcie wylozenia byly rozpatrywane przez Burmistrza Swarzedza.

W zakresie uwag dotyczgcych obszaru obrebu Gruszczyn — cze$é B (pow. ca. 11,2 ha)

3. Lista nieuwzglednionych uwag:

— 3 zgtoszonych uwag nie uwzgledniono w catosci, a 1 w czesci.

. . Rozstrzygnigcie ?::"ag‘s'sg.e
Oznaczenie | UStalenia projektu | Burmistrza w sprawie ¥ Miej i -
Data . . planu dia rozpatrzenia uwagi w sprawie rozpatrzenia
L it : nieruchomosci, . . uwagi .
p. wplywu Tresc¢ uwagi ktorei nieruchomosci, Uwagi
) orej dotyczy :
uwagi uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga uwzgled- | nieuwzgle- | uwzgled- nieuwzgle-
niona dniona niona dniona
1 2 4 5 6 7 8 9 10 11
1 129.05.2014 r. | 1) Zmiana kata nachylenia polaci dachowych | Tereny A5.MN Tereny A5.MN 1. X 1.X 1) Nieuwzgledniona. Ustalenia przyjete w planie okreslajg
od 35-45°; wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy zgodnie z
2) Zmniejszenie powierzchni dziatek do 2. X 2.X politykg przestrzenng
750m2; 2) i 3) Nieuwzglednione. Przyjmuje si¢ parametry dla
3) Zmniejszenie szerokosci frontu dziatek do 3 X 3.X procedury scalania i podzialu nieruchomosci wskazane w
18 m projekcie planu jako odzwierciedlenie pozadane;j i
optymalnej struktury wlasnosciowej w danej przestrzeni;
przyjete parametry nie dotyczg procedury podziatu
nieruchomosci
2 |29.05.2014 r. | 1) Dopuszczenie mozliwosci zabudowy dz. nr 352/6 A5.MN -zabudowa 1. X 1. X 1) i 2) Nieuwzglednione. Wprowadzone regulacje
budynkami jednorodzinnymi na calej 0. Gruszczyn mieszkaniowa zwigzane sg z uksztattowaniem terenu i mozliwoscig
powierzchni dzialki; jednorodzinna zainwestowania wynikajgca z wczeéniejszych kierunkow
2) Przesunigcie nieprzekraczalnej linii 2. X 2.X urbanizacji terenu wyrazonych w decyzjach o warunkach
zabudowy do korica dziatki w kierunku Doliny zabudowy i zagospodarowania terenu
Cybiny i umozliwienie dojazdu od dolu 3) Czesciowo nieuwzglednione. Ustalenia przyjete w planie
istniejgcy drogg gruntowa; okreslajg wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy
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3) Zmiana zapiséw szczegolowych
dotyczgcych terenu oznaczonego symbolem
AS5.MN:

- dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej,

- wysoko$c¢ budynkéw, mierzona od poziomu
terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu - gospodarczych i garazy, nie wieksza
niz 6,5m,

- geometria dachu - dla budynkéw
mieszkalnych - dachy strome, o
symetrycznych potaciach bryly gléwnej
budynku i kacie nachylenia polaci dachowych
od 30° do 45°,

- geometria dachu — dla budynkow
gospodarczych i garazy - o symetrycznych
potlaciach bryly giéwnej budynku i kacie
nachylenia polaci dachowych od 30° do 45°
lub dachy ptaskie,

- powierzchnia zabudowy - dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wigksza
niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- szczegoblowe zasady scalania i podziatu
nieruchomosci - powierzchnia dzialek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej nie mniejsza niz
1000 m2,

- szczeg&lowe zasady scalania i podzialu
nieruchomosci - powierzchnia dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej nie mniejsza niz
700 m2,

- szczegolowe zasady scalania i podzialu
nieruchomosci - powierzchnia dzialek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej nie mniejsza niz
500 m2,

- w zakresie odprowadzania $ciekow
obowigzuje odprowadzenie Sciekow
komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej
lub do czasu wybudowania kanalizacji, do
szczelnych zbiomikéw podziemnych
bezodplywowych na nieczystosci

3) X

3) X

3) X

3) X

zgodnie z polityka przestrzenng

- zabudowa blizniacza i szeregowa nie jest dopuszczona
dla strefy | (kierunek 2.1.1 studium), wskaznik powierzchni
zabudowy zostanie zwigkszony na max. 25%,

- przyjmuje sie parametry dla procedury scalania i podzialu
nieruchomosci wskazane w projekcie planu jako
odzwierciedlenie pozadanej i optymalnej struktury
wlasnosciowej w danej przestrzeni; przyjete parametry nie
dotyczg procedury podziatu nieruchomosci

- polityka gminy nie dopuszcza realizacji zbiornikdw
bezodplywowych na obszarze

23.05.2014 r.

1) Mozliwos¢ zabudowy budynkami
jednorodzinnymi na calej powierzchni dziatki;
2) Przesuniecie nieprzekraczalnej linii
zabudowy do korica dzialki w kierunku Doliny
Cybiny i umoZliwienie dojazdu od dotu
istniejgcy drogg gruntowa

dz. nr 353
0. Gruszczyn

AS5.MN -
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

1.X

2.X

1. X

2.X

1) Nieuwzgledniona. Studium okresla w czesci teren
przedmiotowej dzialki jako Z — zieler naturaina, nie ma
mozliwosci wprowadzenia zabudowy

2) Nieuwzgledniona. Nieprzekraczalna linia zabudowy
odpowiada funkcjonalnie wskazanym w studium
kierunkom zagospodarowania terenéw

23.05.2014 r.

1) Mozliwos¢ zabudowy budynkami

dz. nr 354/4

A5.MN -

1.X

1. X

1) Nieuwzgledniona. Studium okresla w czesci teren
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jednorodzinnymi na calej powierzchni dziafki;
2) Przesuniecie nieprzekraczalnej linii
zabudowy do korica dziatki w kierunku Doliny
Cybiny i umozliwienie dojazdu od dotu
istniejacy drogg gruntowag

o. Gruszczyn

zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

2. X

2. X

przedmiotowej dzialki jako Z - zielen naturalna, nie ma
mozliwosci wprowadzenia zabudowy

2) Nieuwzgledniona. Nieprzekraczalna linia zabudowy
odpowiada funkcjonalnie wskazanym w studium
kierunkom zagospodarowania terenow

§ 2. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice” — obreb Gruszczyn (pow. ca 157,7 ha) wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
zostat po raz drugi wyloZzony do publicznego wgladu w dniach od 15.06.2023 r. do 14.07.2023 r., z mozliwo$cig zapoznania sie z projektem, wziecia udziatu w dyskusji publicznej
oraz zlozenia uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 28.07.2023 .
2. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu wptynety 23 uwagi, z czego 4 uwagi dotyczyty obszaru planu wyodrebnionego w dalszej procedurze planistycznej jako ,Dolina Cybiny
i okolice” — obregb Gruszczyn — czg$¢ B (pow. ca. 11,2 ha). Uwagi byly rozpatrywane przez Burmistrza Swarzedza. Zgtoszone uwagi nie zostaty uwzglednione w catosci.

3. Lista nieuwzglednionych uwag:

. ) Rozstrzygniecie ?:g"fﬁyiggﬁgg
Oznaczenie | Ustélenia projektu | Burmistrza w sprawie Ll )
Data | . planu dla rozpatrzenia UWagi W sprawie rozpatrzenia .
p - nieruchomosci, ; . p g wagi .

Lp. wpltywu Tre$¢ uwagi ktérej dotyczy meruqhomoéc:l, uwag Uwagi

uwagl uwaga ktérej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga uwzgled- | nieuwzgle- | uwzgled- nieuwzgle-
niona dniona niona dniona

1 2 4 5 6 7 8 9 10 11

1. 21.07.23 |W zwigzku z wylozeniem planu | 354/4 Gruszczyn | 7MN/U, 13MN, X X Uwaga nieuwzgledniona. Rozw6j zabudowy na terenie
zagospodarowania przestrzennego ,Dolina 12MN, 5ZK, 2KD- gminy Swarzedz i w aglomeracji Poznanskiej wymaga
Cybiny i okolice", dotyczacego dzialek przy ul. L, 8KD-D, zabezpieczenia zaopatrzenia w wode, w tym budowy
Katarzynskiej w Gruszczynie. Wediug planu 12KDW, 4W nowych studni.
obszar, ktéry znajdujg sie obecnie studnie Burmistrz przewiduje podjecie rozméw z gestorem sieci
glebinowe, zostal obecnie zarezerwowany w wodociggowej i planowanych uje¢ wody w zakresie
znacznej czesci na powiekszenie studni. Nie mozliwos¢ zmniejszenia terendw ,W" w projekcie planu.
zgadzamy sie z tym i prosimy o inne
rozwigzanie. Nadmieniamy, 2e na naszej
dzialce 354/4 jest juz jedna studnia i teren na
drugg studnie. Jezeli mialo by tak zostac to z
naszej dzialki niewiele zostanie. Uwazamy, ze
obszar przeznaczony pod rozbudowe studni
jest stanowczo za duzy. Dziatka nie jest duza,
bo cze$¢ na skarpie stanowig nieuzytki. Gmina
moze posiada swoje tereny, ktére mogla by
przeznaczyc¢ na ten cel lub poszukaé terenow
na ten cel w innym miejscu. Uwazamy plan w
obecnej formie, za krzywdzacy dla nas.

Dlatego prosze o pozytywne rozpatrzenie
naszej skargi.

2. 26.07.23 |5W - teren infrastruktury technicznej - 5W 5W X X Uwaga nieuwzgledniona. Rozwdj zabudowy na terenie
wodociggowej - praktycznie pozbawia mnie lub gminy Swarzedz i w aglomeracji Poznarskiej wymaga
moich przysztych spadkobiorcow mozliwosci zabezpieczenia zaopatrzenia w wode, w tym budowy
jakiejkolwiek budowy lub inwestycji na tym nowych studni.
terenie. Jesli wezmiemy pod uwage Bummistrz przewiduje podjecie rozméw z gestorem sieci
nieprzekraczalne linie  zabudowy, drogi wodociggowej i planowanych uje¢ wody w zakresie
dojazdowe, tereny Natury 2000 oraz z ujecia mozliwo$¢ zmniejszenia terendéw ,W" w projekcie planu lub
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wody a takze kolejne obszary archeologiczne
dziatkka ta praktycznie nie nadaje sie pod
zabudowe. Dlatego prosze o przeniesienie
terenu planowanych uje¢ wody na przeciwng
strone ulicy Gruszczynskiej lub na teren dziatki
nr. 392 ktora nalezy do Gminy Swarzedz.
Wylozony Miejscowy Plan zagospodarowania
przestrzennego Dolina Cybiny i Okolice - obreb
Gruszczyn jest dla mnie bardzo krzywdzacy i
ograniczajgcy podjecia jakichkolwiek
inwestydji.

Bardzo prosze o informacje oraz pozytywne
rozpatrzenie moich uwag na dotychczasowy
plan zagospodarowania.

ich przeniesienia.

3. 27.07.23 |W tym planie duzg cze$¢ mojej dziatki nr 353 | 353 Gruszczyn | 6MN/U, 12MN, 11 X ‘ X
przeznaczono na infrastrukture wodociggowa KDW, 4w, 8KD-D,

Uwaga nieuwzgledniona Rozwdj zabudowy na terenie
gminy Swarzedz i w aglomeracji Poznarskiej wymaga

tj. studnie glebinowe. Nie wyrazam zgody na 2KD-L, 62K zabezpieczenia zaopatrzenia w wodg, w tym budowy
takg koncepcje juz ok. 10m front dziatki nowych studni. Burmistrz przewiduje podjecie rozmoéw z
zabrano na rury. A tyt dziatki to Natura2000. gestorem sieci wodociggowej i planowanych uje¢ wody w
Jeszcze dodatkowo wytyczono droge na zakresie mozliwo$¢ zmniejszenia terenow ,\W" w projekcie
szczycie ziemie te kupil moj dziadek w 1920r., planu lub ich przeniesienia.
a wiec jestem emocjonalnie z nig zwigzany.
Moze znajdzie sig inny teren pod te inwestycje.

4. 28.07.23 | 1.Wnioskuje o wykreslenie zapisu 3W z mojej| 352/6, 351/2, 16MN, 8KD-D, 1. X ' 1.X 1. Uwaga nieuwzgledniona. Rozwdj zabudowy na terenie

dziatki nr352/6 i przeniesienie obszaru 350/9 3w, 10MN, 11MN,
zarezerwowanego na studnie glebinowe na| 10MN ,15-17MN, 5ZK
dzialke nalezgcg do Gminy Swarzedz o Gruszczyn

gminy Swarzedz i w aglomeracji Poznanskiej wymaga
zabezpieczenia zaopatrzenia w wodg, w tym budowy
nowych studni.

numerze 392 przy ul. Gruszczynskiej oraz
zachowanie na dzialce nr 352/6 zapisu funkcji
mieszkaniowo-ustugowej, planowanej zgodnie
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swarzedz, przyjetym uchwatg Rady Miejskiej w

Burmistrz przewiduje podjecie rozmow z gestorem sieci
wodociggowej i planowanych uje¢ wody w zakresie
mozliwo$¢ zmniejszenia terendw ,W" w projekcie planu lub
ich przeniesienia.

2-3. Uwagi nieuwzglednione - niezgodne z politykg
przestrzenng Gminy, dodatkowo przecinataby ona teren 3W

2011 roku. ] w polowie.
2. Wnioskuje o przesunigcie drogi 9KDW na 2X 2.X

granice dzialek 351/2 i 352/6.

3. Wnioskuje o ustalenie wskaznika 3.X 3.X

powierzchni zabudowy do 24% dla terenéw
10MN, 15MN, 16MN i 17MN.

§ 3. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice” — obrgb Gruszczyn — cze$¢ B, (pow. ca 10,9 ha) wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko zostat po raz trzeci wyloZzony do publicznego wgladu w dniach od 04.12.2025 r. do 26.12.2025 r., z mozliwoscig zapoznania si¢ z projektem, wziecia udziatu w dyskusji
publicznej oraz ztozenia uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 09.01.2026 r.

Réwnolegle w tych samych terminach zostat po raz trzeci wytozony do publicznego wgladu projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice”
— obreb Gruszczyn — czes¢ A, (pow. ca 146,8 ha).

2. W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu oznaczonego jako ,Dolina Cybiny i okolice” — obreb Gruszczyn — czg$¢ B, (pow. ca 10,9 ha) wplynety 3 uwagi. Uwagi
byty rozpatrywane przez Burmistrza Swarzedza. 2 uwag nie uwzgledniono w catosci, a 1 w czg$ci. Jedna z uwag (oznaczona w ponizszej tabeli jako nr 4) , ktére wptynety do czesci
planu wyodrebnionej jako ,Dolina Cybiny i okolice” — obreb Gruszczyn — czes¢ A, (pow. ca 146,8 ha) po kolejnych zmianach zasiegu opracowania dotyczyta czesciowo obszaru
potozonego w granicach uchwalanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice” — obreb Gruszczyn — czes¢ B, (pow. ca 11,2 ha)
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3. Lista nieuwzglednionych uwag:

Oznaczenie

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Burmistrza w sprawie

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej
w sprawie rozpatrzenia

Data ; i planu dla rozpatrzenia uwagi :
Lp.| wplywu Tre$é uwagi n;:eér::;h&r?yg, nieruchomosci, P ‘ uwagi Uwagi
uwagi uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga uwzgled- | nieuwzgle- | uwzgled- | nieuwzgle-
niona dniona niona dniona

1 2 4 5 6 7 8 9 10 "

1 | 29.12.2025 | Wnosze o zmiang zapiséw projektu Dz. nr 353, 1MN/U X Uwaga nieuwzgledniona. Kierunek zagospodarowania
miejscowego  planu  zagospodarowania Gruszczyn X przestrzennego ustalony w studium przewiduje w obrebie
przestrzennego w czesci dotyczacej terenu terenu potozonego na potudnie od ul. Katarzynskiej zabudowe
polozonego naprzeciw mojej nieruchomosci mieszkaniowo-uslugowa. Skala planowanej zabudowy terenu
(nr. Dziatki 353 oznaczenie 1MN/U). MN-U nie przekracza 40% powierzchni dzialki budowlanej i 2
Obecne przeznaczenie tego terenu jako kondygnacji nadziemnych. Ponadto w planie ustalono
"zabudowa mieszkaniowo-uslugowa" budzi ograniczenia dla ustug w zakresie max powierzchni sprzedazy
moj sprzeciw, poniewaz: do 200 m2. Dla obstugi dzialek w granicach terenu inwestycji
- spowoduje  znaczace  pogorszenie ustala sig lokalizacje miejsc do parkowania zgodnie z
warunkow korzystania z mojej nieruchomosci ustalonym normatywem, nie zakazuje si¢ kondygnacji
(hatas, zwigkszony ruch, utrata prywatnosci), podziemnych.

- moze obnizy¢ warto$¢ mojej dzialki i domu,
- jest niezgodne z dotychczasowym
charakterem otoczenia, ktére ma funkcje
wylacznie mieszkaniows.

Wnosze o utrzymanie przeznaczenia tego
terenu jako zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub terenéw zieleni, co
zapewni spojno$¢ urbanistyczng i komfort
mieszkancow.

Dodatkowo wnosze o wprowadzenie zapisu
zakazujgcego budowy parkingu
podziemnego na wprost mojej
nieruchomosci, ze wzgledu na ryzyko
zwigkszonego ruchu, halasu oraz potencjaine
zagrozenia dla stabilno$ci gruntu i stosunkow
wodnych.

2 | 02.01.2026 | 1. Moja dziatka nr 351/2 nie jest zwigzana z Dz. nr 351/2, 1W, 1MN 1.X 1.X 1. Uwaga nieuwzgledniona. W zasiggu dziatki w projekcie
infrastrukturg studni. Gruszczyn planu lokalizuje sie teren pod ujgcie wody (1W).

2. Planowane powigkszenie strefy ochronnej 2.X 2.X 2. Uwaga nieuwzgledniona. Dla ochrony uje¢ wody zgodnie z
obejmuje fragment dzialki, pozostawiajgc whnioskiem Aquanet S.A. zachowuje sie odsuniete linie
bezuzyteczny pas, co  uniemozliwia zabudowy na odl. 12 m od linii rozgraniczajgcej planowanego
racjonalne korzystanie z nieruchomosci. terenu 1W.
3. Proponowane ustalenia stanowig 3.X 3.X 3. Uwaga nieuwzgledniona. Ustalenia planu wazg interes
nieproporcjonalng ingerencie w prawo publiczny i prywatny. Inwestycje publiczne wprowadzone na
wiasnosci, naruszajac art. 1i 15 u.p.z.p. dzialce w postaci terenu 1W i odsunigte linie zabudowy sg
4. Gmina powinna wymagac, aby Aquanet 4.X 4.X konieczne dla zabezpieczenia zaopatrzenia ludnosci w wode
posiadal szczegolowe plany dotyczace pitng. W ten sposéb gmina realizuje obowigzek okreslony w
planowanego terenu i przedstawit je art. 1 ust. 1 pkt 3 ustawy o samorzadzie gminnym.
wlascicielom sagsiednich dzialek, zanim 4. Uwaga nieuwzgledniona. Tryb opracowania planu
jakiekolwiek  zapisy = dotyczace  stref miejscowego okreslajg przepisy ustawy pizp, w ramach ktorej
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ochronnych zostang wprowadzone do MPZP.

organy publiczne i osoby prywatne zgtaszajg swoje wnioski i

5. Plan musi gwarantowa¢, ze fragment 5.X 5.X uwagi, ktére sg rozstrzygane w procedurze planistycznej.
dzialki pozostanie funkcjonalny i w peini 5. Uwaga nieuwzgledniona, zapisy planu pozwalajg na
uzytkowy. racjonalne zagospodarowanie terenu i podzial na dziatki
6. W przypadku wykupu fragmentu dziafki 6.X 6.X budowlane.
przez gming cena powinna odpowiadac 6. Uwaga nieuwzgledniona, plan nie rozstrzygna ceny i
warosci dzialek budowlanych, zgodnie z sposobu wykupu nieruchomosci przeznaczonych na cele
zasadg ,dobrego sasiedztwa", gdyz publiczne. Wycena nieruchomosci dokonywana jest zgodnie z
sagsiednie nieruchomosci posiadajg art. 37 ustawy pzip.
przeznaczenie budowlane — traktowanie
mojego fragmentu jak gruntu rolnego bytoby
nieuzasadnione i naruszaloby zasady
sprawiedliwej wyceny.
7. W przeciwnym wypadku zastrzegam sobie 7.X 7.X 7. Uwaga nieuwzgledniona, w tresci nie sformulowano
prawo do dochodzenia pelnych roszczen whnioskéw lub uwag do projektu mpzp. Prawo do roszczen
odszkodowawczych na podstawie art. 36 wynika z art. 36 ustawy pizp.
u.p.z.p.
09.01.2026 Whioskuje o zmiane klasy drogi 1 KDW z Dz. nr 352/6, 1MN, 1KDW Uwaga nieuwzgledniona. Zachowuje sig droge 1KDW jako
drogi wewnetrznej na droge publiczng klasy Gruszczyn X X wewnetrzng. W planie wywazono interes publiczny i prywatny.
dojazdowej KD-D. Drogi zbierajgce ruch i zapewniajgce szersze powigzania
wyznaczano jako publiczne, w tym uwzgledniono stan
wiasnosci i istniejgce wyksztaicone elementy uktadu
komunikacyjnego (poszerzenie ul. Katarzynskiej i droga 8KD-
D w projekcie mpzp stycznym od potudnia — oznaczonym jako
obreb Gruszczyn czes¢ A). Nowe drogi stuzgce bezpo$redniej
obsludze dzialek budowlanych zaprojektowano giéwnie jako
drogi wewnetrzne.

02.01.2026 1. Ustalenie drogi jako wewnetrznej naklada dz. nr 351/2 12KDW 1X 1.X 1X 1.X Uwagi czes$ciowo nieuwzglednione. Zmienia sie rozwigzanie
na mnie jako wiasciciela obowigzek jej Gruszczyn przyjete w projekcie planu. Droge KDW przesuwa sig na
utrzymania i eksploatacji, co w przypadku Srodek dziatki, projektuje sig o szerokosci 10 m z wigczeniami
drogi o takim nachyleniu jest do ul. Katarzyriskiej (jako droga na diugosci ok. 200 m
nieproporcjonalnym obcigzeniem, zakonczona placem do zawracania pojazdéw i dalej zwezona
nieuzasadnionym wzgledem interesu do 5 m na odcinku do wigczenia do drogi 8KD-D, analogicznie
publicznego. do rozwigzan przyjetych dla drogi 11KDW).

2. Projekt nie jest spdjny z istniejgcym 2.X 2.X 2.X 2.X
uktadem drog w okolicy — réwnolegle drogi o
podobnym przebiegu funkcjonujg jako drogi
publiczne, co wskazuje na brak jednolitego
podejscia do klasyfikacji drog oraz narusza
zasade fadnosci i spdjnosci przestrzennej (art.
1 i 15  ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).
Projektowana droga 12KDW ma tgczy¢ dwie
drogi publiczne czyli ul. Katarzynskg z
planowang drogg 8KD-D patrz droga 9KD-D,
71(D-D, 6KD-D, a wszystkie wydzielone
dotychczasowo drogi wewnetrzne np. 1 1IKDW
nie {gczg ul. Katarzynskiej z projektowang
drogg 8KD-D (obecnie 356/2).
3. Lokalizacja drogi wzdiuz granicy dziatki 3.X 3.X 3.X 3.X
powoduje znaczacg ingerencje w prawo
wiasnosci, ograniczajgc mozliwosé
racjonalnego zagospodarowania
nieruchomosci i obnizajgc jej wartosé
6/8

Id: BFF7EEAE-AE49-4252-ASEC-01DC393A8173. Projekt

Strona 6




uzytkowa. W zwigzku z powyzszym wnosze o
ustalenie drogi 12KDW jako drogi
publicznej[...].

§ 4. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice” — obrgb Gruszczyn — cze$¢ B, (pow. ca 11,2 ha) wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko zostat po raz czwarty wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 23.02.2026 r. do 16.03.2026 r., z mozliwo$cig zapoznania si¢ z projektem, wzigcia udziatu w
dyskusji publicznej oraz zlozenia uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 30.03.2026 .
2. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu wplynety 2 uwagi. Uwagi byly rozpatrywane przez Burmistrza Swarzedza. Zadna uwaga nie zostata uwzgledniona.
3. Lista nieuwzglednionych uwag:

- Rozstrzygniecie
; ; Ro;strzygmecne Rady Miejskiej
Data .Oznaczenie . Ustalelg;‘i%rgektu Burmistrza wisprawie w sprawie rozpatrzenia
. ) nieruchomosci P - rozpatrzenia uwagi LA .
Lp. pru Tres¢ uwagi ktorej dotyay' nle'mqhomowl, g Uwagi
uwagi uwaga ktorej dotyczy | ,waga uwaga uwaga uwaga
uwaga uwzgled- | nieuwzgle- | uwzgled- | nieuwzgle-
niona dniona niona dniona
1 2 4 5 6 7 8 9 10 1
1 | 30.03.2026 |1. Wnosze 0  zmiang przebiegu| dz. nr351/2 1MN, 2MN, 1.X 1.X 1. Nieuwzgledniona. Utrzymuije sige wyznaczone linie
nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi|obreb Gruszczyn| 6MN, 7MN zabudowy.
wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW, 2. Nieuwzgledniona. Utrzymuje sie wyznaczone linie
poprzez jej zmniejszenie do odleglosci 4,0 m zabudowy, ktérych odsuniecie wynika z opinii zarzgdcy
od linii rozgraniczajgcej drogi. planowanego ujecia wody i ma na celu zapewnienie
2. Wnosze o] zZmiane przebiegu 2.X 2.X ochrony ujecia (ograniczenia prac ziemnych w otoczeniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy pomigdzy ujecia).
terenem oznaczonym symbolem IW a terenem 3. Nieuwzgledniona. Lokal ustugowy moze by¢
2MN, poprzez jej zmniejszenie do odleglosci zlokalizowany w budynku mieszkalnym jednorodzinnym na
6,0 m. zasadach okreslonych w PB.
3. Wnosze o zmiane ustalen dia terenu 3.X 3.X 4. Nieuwzgledniona. Nie przewiduje sie zwigkszenia
oznaczonego symbolem 1MN poprzez intensywnosci zabudowy mieszkaniowej (w tym zmiany
dopuszczenie funkcji uslugowej w pasie min. pow. dz. bud.) na obszarach polozonych na poludnie
przylegajgcym do drogi, na zasadach od ul. Katarzynskiej.
analogicznych jak dla terenu 11MN/U, 2MN/U,
3MN/U.
4. Wnosze o zmiang ustalenn dotyczgcych 4.X 4.X
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dzialek budowlanych dla terenéw oznaczonych
symbolami 1MN, 2MN, 6MN oraz 7MN,
poprzez obnizenie jej z 1200 i 1500m2 do600
m2.
2 | 31.03.2026 |1. Wnioskuje o zmiane ustalenia §16 pkt 2 dz. nr 352/6 2MN 1.X 1.X 1. Nieuwzgledniona. Nie przewiduje sie zwigkszenia
powierzchnie zabudowy dzialki z wartosci 20% | obreb Gruszczyn intensywnosci zabudowy mieszkaniowej oraz pow.
do 30% zabudowy dz. bud. na obszarach polozonych na poludnie
Podwyzszenie wartosci wskaznika zabudowy od ul. Katarzynskie;.
dzialkki do poziomu identycznego, jak na
dzialkach bezposrednio sgsiadujgcych
terenach - np. objetych planem w czesci A oraz
planem ,Rejon ulic: Katarzyriskiej, Makowej i
takowej w Gruszczynie", uchwalonym 25
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sierpnia 2020 roku.

Whnioskuje o zmiane ustalenia §16 pkt 3
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
maksymalny z wartosci 0,6 do wartosci 0,9.
Podwyzszenie wartosci wskaznika
maksymalnej zabudowy ujednolica warunki dla
terenu objetego MPZP oraz uwzglednia
zwiekszenie  intensywnosci z  powodu
mozliwosci budowy kondygnacji podziemnej

2. Wnioskuje o zmiane ustalenia charakteru 2KDW 2.X 2.X 2. Nieuwzgledniona. Zachowuije sie droge 2KDW - jako
drogi z drogi wewnetrznej na droge dojazdowq droge wewnetrzng. Analiza skutkéw ekonomicznych
KD-D uchwalenia planu wskazuje na znaczne obcigzenia dla
Droga stuzy¢ bedzie jako droga dojazdowa gminy zwigzane z wykupem i budowg drog publicznych,
zaréwno dla mieszkancow tej drogi, jak i drogi dlatego drogi nie majace znaczenia dla powigzan na
3KDW, zatem ma juz charakter zbiorczy. Z terenie gminy, lecz stuzace do bezposredniej obstugi
uwagi na zamknigte (majgce charakter dzialek w planie wyznacza sig jako drogi wewnetrzne.

siegaczy) drogi 4KDW oraz S5KDW jest
pierwszg opcjq dla opuszczenia terenu przy
pomocy drogi 8KD-D, ktéra sama nie prowadzi
bezposrednio do centrum miejscowosci, a
jedynie roztadowuje ruch przy pomocy
stromych dréog 6KD-D, 7KD-D oraz 9KD-D,
ktore sg bardziej odlegle.
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