Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ..............
Rady Miejskiej w Swarzedzu
zdnia ......cooeeenenne r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina Cybiny i okolice” - obreb Gortatowo, czes¢
wschodnia (pow. ca 112,3 ha)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),
w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 ze zm.), Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice’, gmina Swarzedz (pow. ca. 635 ha) wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 24 kwietnia 2014 r. do 15 maja 2014 r., z mozliwoscig zapoznania sie
z projektem, wziecia udziatu w dyskusji publicznej oraz ztozenia uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 29 maja 2014 r..

2. W trakcie wytozenia projektu do publicznego wgladu dla catego obszaru planu wptynety 83 uwagi, z czego 26 uwag dotyczyto obszaru planu wyodrebnionego
w dalszej procedurze planistycznej jako ,Dolina Cybiny i okolice” - obrgb Gortatowo, czgs¢ wschodnia (pow. ca 112,3 ha). Uwagi zgloszone w trakcie wylozenia
byty rozpatrywane przez Burmistrza Swarzedza. W zakresie cze$ci uwag dotyczgcych obszaru obreb Gortatowo, czes¢ wschodnia — 11 zgtoszonych uwag nie
uwzgledniono w catosci, a 15 w czesci.

3. Lista nieuwzglednionych uwag:

Rozstrzygnigcie Rozstrzygniecie
Oznaczenie Ustalenia projektu planu Burmistrza W spraw?e Rady Miejskiej A
L Data . nieruchomosdi, dia rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpalrzenia uwagi .
p. ) Treéé uwagi p s " Uwagi
wplywu uwagi ktorej dotyczy nlgruchomoscL uwaga uwaga uwaga
uwaga kiorej dotyczy uwaga uwzglednio- nieuyvzgl& uwz:vlveadgnaiona nieuwzgle-
na dniona dniona

1 2 4 5 6 7 8 9 10 1"

1 28.05.2014 . 1) Ustalenie w zasadach scalania i podziatu nieruchomosci: dz. nr 24, 40/9, 40/19, B9.MN, 1.X 1.X 1) Nieuwzglgdniona. Przyjmuje sig parametry dla procedury scalania i
- minimalnej powierzchni dziatki na 1200m2, 40/3, 41/3, B.10MN - podzialu nieruchomoéci wskazane w projekcie planu jako odzwierciedlenie
- minimalnego frontu dziatki na 25 m; 42/3 o. Gortatowo teren zabudowy pozadanej | optymalnej strukiury wlasnosciowej w danej przestrzenl; przyjete
2) Uwzglednienie mozliwosci budowy zamknietych, mieszkaniowej 2.X 2.X parametry nie dotyczg procedury podzialu nieruchomosci
szczelnych  zbiomikéw  bezodptywowych do  czasu jednorodzinnej 2) Nieuwzgledniona. Polityka gminy nie dopuszcza realizacji zbiornikéw
wybudowania kanalizacji; bezodptywowych na obszarze
3) Precyzyjne okre$lenie wiasciciela drég publicznych | drog 3.X X 3) Nieuwzgledniona. Uwaga bezprzedmiotowa — mpzp nie okresla wiascicieli
wewnetrznych, lerminu przeksztaicenia drég wewnetrznych w drog, nie okresla réwniez zmian wlasnosciowych terenéw po uchwaleniu.
drogi publiczne

2 28.05.2014 r. 1) Zmiana wielkosci minimalnej dzialki powstalej w wyniku dz. nr 50/2 B15.MN - 1.X 1.X 1) Nieuwzgledniona. Przyjmuje sie parametry dla procedury scalania i
podzialu lub scalania zamiast proponowanych obecnie o. Gortatowo zabudowa podzialu nieruchomoéci wskazane w projekcie planu jako odzwierciedlenie
2000m2 do wielkosci 1000m2; mieszkaniowa pozadane) i optymalnej struktury wlasnosciowej w dane) przestrzeni; przyjete
2) Dopuszczenie montazu atestowanych, szczelnych jednorodzinna 2.X 2.X parametry nie dotycza procedury podzialu nieruchomoséci

3 28.05.2014r. | zbiornikéw bezodplywowych na kazdej dzialce powstalej po dz. nr 48, 2) Nieuwzgledniona. Polityka gminy nie dopuszcza realizacji zbiomikéw
podziale gruntu do czasu budowy centralnego kolekiora 5013, 50/4, bezodplywowych na obszarze
katalizy na tym terenie; 51/2 o. Gortatowo 3) Nieuwzgledniona. Polityka gminy nie dopuszcza realizacji indywidualnych
3) Dopuszczenie studni wierconej w celu zaopalrzenia w 3.X 3.X uje¢ wody na obszarze
wodg pitng ewentualnie powstatych budynkéw mieszkalnych
na kazdej z powstalych po podziale dzialek budowlanych, do
czasu budowy wodociggu centralnego

4 28.05.2014r. |Zmiana zapiséw szczegdlowych dotyczacych terenu dz nr232i2350. B15.MN, X X Nieuwzgledniona. Ustalenia przyjete w planie okrelajq wskazniki | parametry
oznaczonego symbolem B9.MN: Gortatowo B16.MN - ksztatowania zabudowy zgodnie z polityka przestrzenna,
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- wysokoé¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejéciu do budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu - gospodarczych i garazy, nie

wigksza niz 6,5 m,

- geomelria dachu — dla budynkéw mieszkalnych — dachy
kopertowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 30° do
45°,

- geometria dachu — dla budynkéw gospodarczych i garazy -
dachy koperiowe o kacie nachylenia pofaci

dachowych od 30° do 45°,

- szczegoiowe zasady scalania | podziatu nieruchomosci -
powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podzialu nieruchomo$ci dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej nie mniejsza niz 1000 m2,

- szczegblowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci —
szerokos¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania |
podzialu nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej nie mniejsza niz 25 m,

- w zakresie odprowadzania $ciekéw obowigzuje -
odprowadzenle $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej lub do czasu wybudowania kanalizacji do
szczelnych zbiomikéw podziemnych bezodplywowych na
nieczystosci

zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

Przyjmuje sie parametry dla procedury scalania i podziatu nieruchomosci
wskazane w projekcie planu jako odzwierciedlenie pozadanej i optymalne)
struklury wiasnosciowej w danej przestrzeni; przyjete paramelry nie dotyczg
procedury podziatu nieruchomosci.

Polityka gminy nie dopuszcza realizacji zbiornikéw bezodptywowych na
obszarze.
Polityka gminy nie dopuszcza realizacji indywidualnych uje¢ wody na
obszarze

28.05.2014 .

Zmiana zapisow szczegdlowych dotyczgcych terenu
oznaczonego symbolem B9.MN:

- wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej polozonym wejéciu do budynku do najwyzszego
punkiu pokrycia dachu - gospodarczych i garazy, nie wieksza
niz 6,5 m,

- geometria dachu — dla budynkéw mieszkalnych - dachy
koperiowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 30° do
45°,

- geometria dachu - dla budynkéw gospodarczych i garazy -
dachy koperlowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°,

- szczegolowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci -
powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podzialu nieruchomoéci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie mniejsza niz 1000 m2,

- szczegblowe zasady scalania i podzialu nieruchomoéci —
szeroko$é frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podziatu nieruchomoéci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie mniejsza niz 25 m,

- w zakresie odprowadzania $ciekow obowigzuje -
odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej lub do czasu wybudowania kanalizacji do
szczelnych zbiomikéw podziemnych bezodplywowych na
nieczystosci

dz. nr 230, 2331236 o.
Gorlatowo

B9.MN - zabudowa
mieszkaniowa jednoro-
dzinna

Czesciowo nleuwzgledniona. Ustalenia przyjele w planie okre$lajg wskazniki i
parametry ksztatowania zabudowy zgodnie z politykg przestrzenna,

Przyjmuje sig parametry dla procedury scalania i podzialu nieruchomosci
wskazane w projekcie planu jako odzwierciedlenie pozadanej i optymalnej
struktury wiasnoSclowej w danej przestrzeni; przyjete parametry nie dotyczg
procedury podzialu nieruchomosci.

Polityka gminy nie dopuszcza realizacji zbiomikéw bezodplywowych na
obszarze.

28.05.2014

Zmiana zapiséw szczegdlowych dotyczacych terenu oznaczo-
nego symbalem B9.MN, B12.MN, B13.MN, B15.MN, B16.MN:
- wysokosé budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy naj-
nizej polozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
pokrycia dachu - gospodarczych i garazy, nie

wigksza niz 6,5 m,

- geometria dachu - dla budynkow mieszkalnych - dachy ko-
pertowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 30° do 45°,
- geometria dachu — dla budynkéw gospodarczych | garazy -
dachy kopertowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°,

- szczegblowe zasady scalania | podziatu nieruchomoéci - po-
wierzchnla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
nie mniejsza niz 1000 m2,

- szczego6lowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci -
szeroko$é frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podzialu nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej nie mniejsza niz 25 m,

- w zakresie odprowadzania $ciekéw obowiazuje - odprowa-
dzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej
lub do czasu wybudowania kanalizacji do szczelnych zbiomi-
kéw podziemnych bezodptywowych na nieczystosci.

dz. nr 227, 228, 229,
237, 238, 239, 240,
241, 242, 243, 244,
246, 247, 248, 249,
250, 251, 252, 254,
255, 256, 257 0. Gor-
tatowo

B9.MN, B12.MN,
B13.MN, B15.MN,
B16.MN - zabudowa
mieszkaniowa jednoro-
dzinna

Nieuwzgledniona. Ustalenia przyjele w planie okreslajg wskazniki | parametry
ksztaltowania zabudowy zgodnie z politykg przestrzenna.

Przyjmuje sie paramelry dla procedury scalania i podzialu nieruchomosci
wskazane w projekcie planu jako odzwierciedlenie pozadanej i optymalnej
struktury wiasnoéciowej w danej przestrzeni.

Przyjele parametry nie dotyczg procedury podzialu nieruchomosci.

Polityka gminy nie dopuszcza realizacji zbiomikéw bezodplywowych na ob-
szarze
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28.05.2014r. |Zmiana zapisdw szczegblowych dotyczacych terenu dz nr245i255o0. B9.MN - zabudowa X X X CzesSciowo nieuwzgledniona. Ustalenia przyjele w planie okreslaja wskazniki i
oznaczonego symbolem BS.MN, B12.MN, B13.MN, B15.MN, Gorlalowo mieszkaniowa parametry ksztattowania zabudowy zgodnie z polityka przestrzenna.
B16.MN: jednorodzinna Przyjmuje si¢ parametry dla procedury scalania i podzialu nieruchomosci
- wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy wskazane w projekcie planu jako odzwierciedlenie po2gdanej i optymalnej
najnizej polozonym wejéciu do budynku do najwyzszego struktury wiasnosciowej w danej przestrzeni; przyjete parametry nie dotycza
punktu pokrycia dachu - gospodarczych i garazy, nie wieksza procedury podzialu nieruchomosci.
niz 6,5 m, Polityka gminy nie dopuszcza realizacji zbiomikéw bezodplywowych na
- geomelria dachu - dla budynkéw mieszkalnych - dachy obszarze.
koperiowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 30° do
45°,
- geometria dachu — dla budynkéw gospodarczych i garazy -
dachy koperiowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°,
- szczegblowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci -
powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podzialu nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie mniejsza niz 1000 m2,
- szczegblowe zasady scalania i podzalu nieruchomosci —
szerokoé¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podzialu nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie mniejsza niz 25 m,
- w zakresie odprowadzania $ciekéw obowigzuje -
odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej lub do czasu wybudowania kanalizacji do
szczelnych zbiomikéw podziemnych bezodplywowych na
nieczystosci.

28.05.2014r. |Zmiana zapiséw szczegdlowych dolyczacych terenu | dz nr42/5i42/60. |B10.MN -zabudowa X X Nieuwzgledniona. Uslalenia przyjete w planie okre$lajg wskazniki i parametry
oznaczonego symbolem B10.MN: Gortatowo mieszkaniowa jednoro- ksztattowania zabudowy zgodnie z polityka przestrzenng.
- wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu lerenu przy dzinna Przyjmuje sie parametry dla procedury scalania i podzialu nieruchomosci
najnizej polozonym wejsciu do budynku do najwyzszego wskazane w projekcie planu jako odzwierciedlenie pozadanej i optymalnej
punktu pokrycia dachu - gospodarczych | garazy, nie wigksza struktury wiasnosciowe] w danej przestrzeni; przyjete paramelry nie dotyczg
niz 6.5 m, procedury podziatu nieruchomosci.
- geomelria dachu — dla budynkéw mieszkalnych - dachy Polityka gminy nie dopuszcza realizacji zbiornikéw bezodplywowych na
kopertowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do obszarze.
45°,
- geomelria dachu — dla budynkéw gospodarczych i garazy - -l
dachy kopertowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°,
- szczegblowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci -
powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podzialu nieruchomoéci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie mniejsza niz 1000 m2,
- szczegblowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci —
szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podzialu nieruchomoéci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie mniejsza niz 25 m,
- w zakresie odprowadzania $ciekéw obowigzuje -
odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej lub do czasu wybudowania kanalizacji do
szczelnych zbiomikéw podziemnych bezodplywowych na
nieczystosci

28.05.2014 r. 1) Zmniejszenie powierzchni dzialek uzyskiwanych w wyniku dz. nr30i550. 1.X 1.X Nieuwzgiednione.
scalania i podzialu nieruchomosci dla  zabudowy Gortatowo 1) Przyjmuje sie parametry dla procedury scalania i podzialu nieruchomosci
mieszkaniowej jednorodzinnej z powierzchni nie mniejszej niz wskazane w projekcie planu jako odzwierciedlenie pozadanej i optymalnej
2000m2 na nie mniejsza niz 1200m2; struktury wiasno$ciowej w danej przestrzeni; przyjele parametry nie dotyczg
2) Zmniejszenie gestosci Vlub przebiegu planowanych drég; 2.X 2X procedury podziatu nieruchomosci.
3) Zmiana zapiséw warunkéw planu w taki sposéb, aby 2) i 3) Wskazanie przebiegu drég wewnetrznych pozwala w wiekszym. slopniu
usungé z planu zaplanowane drogi na obszarze B12 - B20 i X 3.X kontrolowac rozwoj urbanizacji i tym samym fad przestrzenny na obszarze.
wprowadzi¢  zapisy umozliwiajgce  tworzenie  drég 4) Przyjmuje sie paramelry dla procedury scalania i podzialu nieruchomo$ci
wewnelrznych o okredlonych parametrach (np. szeroko$¢ 10 wskazane w projekcie planu jako odzwierciedlenie pozadanej i optymalnej
m) w uzgodnieniu pomiedzy wilascicielami nieruchomosci; struktury wiasnosciowej w danej przestrzeni; przyjete parametry nie dotycza
4) Zmniejszenie szerokosci frontu dzialek uzyskiwanych w procedury podzialu nieruchomosci.
wyniku scalania i podzialu nieruchomosci dla zabudowy 5) Polityka gminy nie dopuszcza realizacji indywidualnych uje¢ wody na ob-
mieszkaniowe] jednorodzinnej z nie mnlejszej niz 30 m na nie 4.X a4.x szarze.
mniejsza niz 22 m; 6) Polityka gminy nie dopuszcza realizacji zbiornikéw bezodplywowych na ob-
5) Uwzglednienie mozliwodci budowy wilasnych ujge¢ wody szarze ani ekologicznych oczyszczalni $ciekow.
(studnie); 7) Przyjeta regulacja jest elementem ladu przestrzennego, a ustalenie dotyczy
6) Dopusci¢é mozliwos¢ budowy zbiornikéw bezodptywowych 5X 5X gléwnych pofaci budynku.
lub ekologicznych oczyszczalni $ciekow; 8) Wysoka stawka rekompensuje migdzy innymi wydatki ponlesione na spo-
7) Dopuszczenie syluowania budynkéw mieszkalnych 6.X 6.X rzadzenie planu miejscowego i niezbedne inwestycje zwigzane z realizacjg
jednorodzinnych zaréwno w ukladzie kalenicowym jak i przeznaczen (m. in. infrastrukturalne i komunikacyjne)
szczylowym;
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8) Zminimalizowanie stawki sluzacej do naliczania 7.X 7.X
jednorazowe] oplaty z tytulu wzrostu wartoci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu z 30% na 10%;
8.x 8.x
10 20.05.2014 r. | Wnioskodawca pismem z dnia 29.05.2014 r. podtrzymuje
postulaty zgloszone przez dwéch pozostatych wspdiwlascicieli
pismem z dnia 29.05.2014 r.
1 29.05.2014r. 1) Zmiana przeznaczenia terenéw obejmujacych cze4¢ | dz. nr81/6i83/2 0. B2.U - zabudowa 1.X 1.X 1.X 1.X 1. Cze$ciowo nieuwzgledniona.
przedmiotowych dzialek oznaczonych symbolem B2.U (tereny Gortatowo ustugowa, B25.MN, W projekcie planu zoslanie wprowadzona korekla przeznaczenia terenu,
zabudowy uslugowej) na lereny MN (tereny zabudowy B26.MN - zabudowa jednakze w mniejszym zakresie, niz wskazany w uwadze; studium postuluje tu
mieszkaniowej jednorodzinnej); mieszkaniowa lokalizacje terenéw centrotwérczych z realizacjq ustug podstawowych.
2) Ustalone przeznaczenie terenéw nie pokrywa sie z jednorodzinna B6.KDW, 2-5. Nieuwzglednione.
istniejacym podzialem geodezyjnym oraz nie uwzglednia B7.KDW - drogi 2.X 2X 2) Nie ma mozliwoéci bazujgc wylacznie na istniejacych podzialach realizowac
prawa wiasnosci; wewnetrzne nowych przeznaczef, w tym drég; gmina na podstawie art. 3 ust. 1 ustawy o
3) Warunki ustalone linlami rozgraniczajacymi tereny o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym posiada samodzielno$¢
réznym przeznaczeniu oraz liniami zabudowy powodujg, ze w 3X 3X planistyczng.
celu mozliwosci peinego korzystania z ustalen mpzp 3) Procedura scalania nie jest obligatoryjna do realizacji ustaler planu,
konieczne jest dzielenie/scalanie dzialek oraz ich pozostele procedury i procesy sq naturaing konsekwencja zmian w
kupno/sprzedaz; przestrzeni na podstawie ustaleri planu miejscowego.
4)Lokalizacja terenéw przeznaczonych pod drogi KDD | KDW 4) Jak w pkL 2 uwagi, sprawa wykupu przez gming terenéw pod drogi
ogranicza prawo wiasciciela jednej nieruchomosci, a powinno 4.X 4.X uregulowana jest w art. 36 ustawy o pizp.
sie poprowadzi¢ drogi wazdluz istniejacych granic i 5) Przyjmuje sie paramelry dla procedury scalania i podzialu nieruchomosci
przewidywaé tereny przeznaczone pod drogi po polowie od wskazane w projekcie planu jako odzwierciedlenie pozadanej i oplymalnej
kazdego z wlascicieli nieruchomoéci. Nie zostala réwniez struktury wilasnosciowej w danej przestrzeni; przyjete parametry nie dotycza
uregulowana sprawa wykupu przez Gming lerendw procedury podzialu nieruchomosci.
przeznaczonych pod drogi;
5) Ustalenle w mpzp powierzchni dzialek powstaltych w 5X 5X
wyniku scalania i podzialu dla terenéw mieszkanlowych
jednorodzinnych nie mniejszych niz 1000m2
12 28.05.2014 r. | 1) Dopuszczenie na terenie B11.MN lokalizacji budynkéw o | dz nr44 o. Gortatowo B11.MN - 1.X 1.X 1.X 1.X 1. Czesciowo nieuwzgledniona. Postulat zostanie uwzgledniony na czesci
funkciji uslugowej; zabudowa terenu MN, od strony drogi 2.KDL.
2)Zmiana linii zabudowy na terenie B11.MN z obowigzujacych mieszkaniowa 2.X 2.X 2-3. Nieuwzglednione.
na nieprzekraczalne, 2) Regulacje przy wszystkich drogach oparte sg na obowigzujgcych liniach
3) Zmiana ustalenia dla lerenu B11.MN dotyczacego 3.X 33X zabudowy.
powierzchni dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i 3) Przyjmuje si¢ parametry dla procedury scalania i podziatu nieruchomosci
podzialu nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej wskazane w projekcie planu jako odzwierciedlenie pozadanej i optymainej
jednorodzinnej na nie mniejsza niz 1000m? struktury wiasnosciowej w danej przestrzeni; przyjgte paramelry nie dotyczg
procedury podziatu nieruchomosci.
13. 29.05.2014r. |Zmiana zapiséw szczegblowych dotyczacych terenu | dz nr45/3i45/4 o. B9.MN - X X Nleuwzgledniona. Ustalenia przyjete w planie okreslajg wskazniki i parametry
oznaczonego symbolem B9.MN: Gortatowo zabudowa ksztattowania zabudowy zgodnie z politykg przestrzenna.
- wysoko$¢ budynkdw, mierzona od poziomu terenu przy mieszkaniowa - przyjmuje si¢ parametry dla procedury scalania i podzialu nieruchomosci
najnizej polozonym wejsciu do budynku do najwyzszego jednorodzinna wskazane w projekcie planu jako odzwierciedlenie potadanej i optymalnej
punktu pokrycia dachu - gospodarczych i garazy, nie wieksza B3.ZK - struktury wiasnosciowej w danej przestrzeni; przyjele parametry nie dolycza
niz 6,5m, Zeleh procedury podzialu nieruchomosci
- geomelria dachu - dla budynkéw mieszkalnych - dachy krajobrazowa - polilyka gminy nie dopuszcza realizacji zbiornikéw bezodplywowych na
kopertowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 30° do obszarze
45°,
- geometria dachu — dla budynkéw gospodarczych i garazy -
dachy kopertowe o kacie nachylenla polaci dachowych od 30°
do 45°,
- szczegblowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci -
powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podzialu nieruchomoéci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie mniejsza niz 1000 m2,
- szczegblowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci —
szeroko$é frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podzialu nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie mniejsza niz 22 m,
- w zakresie odprowadzania $ciekéw obowigzuje -
odprowadzenie 4ciekéw komunalnych do sleci kanalizacji
sanitarnej lub do czasu wybudowania kanalizacji do
szczelnych zbiornikéw podziemnych bezodplywowych na
nieczystosci
14 29.05.2014r. | Zmiana zapisow szczegblowych dotyczacych terenu dz. nr231i234 0. BY.MN - X X X X Czes$ciowo nieuwzgledniona. Ustalenia przyjete w planie okreslajg wskazniki i
oznaczonego symbolem B9.MN: Gortatowo zabudowa parametry ksztattowania zabudowy zgodnie z politykg przestrzenng
- wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy mieszkaniowa - przyjmuje sie parametry dla procedury scalanla i podzialu nieruchomosci
najnizej polozonym wejsciu do budynku do najwyzszego jednorodzinna wskazane w projekcie planu jako odzwierciedlenie pozadanej i optymalnej
punktu pokrycia dachu B3.ZK - struktury wlasnosciowej w danej przestrzeni; przyjele parametry nie dotycza
- gospodarczych i garazy, nie wigksza niz 6,5 m, zieleh procedury podziatu nieruchomosci
- geometria dachu — dla budynkéw mieszkalnych - dachy krajobrazowa - polityka gminy nie dopuszcza realizacji zbiomikéw bezodptywowych na
413
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kopertowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 30° do
5°,

- geometria dachu - dla budynkéw gospodarczych i garazy -
dachy kopertowe o k3cie nachylenia pofaci

dachowych od 30° do 45°,

- szczegblowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci -
powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podzialu nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie mniejsza niz 1000 m2,

- szczegdlowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci —
szerokoé¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podzialu nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie mniejsza niz 25 m,

- w zakresle odprowadzanla clekéw obowigzuje -
odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej lub do czasu wybudowania kanalizacji do
szczelnych zbiomikdw podziemnych bezodplywowych

obszarze

15 29.05.2014r. | Wniosek o mozliwoé¢ dojazdu do przedmiotowej dziatki od | dz. nr21 o. Gortatowo A1.ZK - X X Nieuwzgledniona. B2.KPR jest ciagiem pieszo-rowerowym, w dodatku o
drogi B2.KPR. zielefi bardzo zroznicowanej szerokosci (od 4m do 11m), wytyczonym po granicach
krajobrazowa istniejacej dzialki, w obszarze Natura 2000, ze wskazaniem na naturaing

nawierzchnig; nie przewiduje si¢ tu ruchu samochodowego

16 29.05.2014r. | Zmiana przeznaczenia terenu przedmiotowych dzialek z dz. nrB81/6i83/2 B2.U - X X X X Czesciowo nieuwzglgdniona. W projekcie planu zostanie wprowadzona
oznaczonego symbolem B2.U (zabudowa uslugowa), na teren 0. Gortatowo zabudowa korekla przeznaczenia terenu, jednakze w mniejszym zakresie, niz wskazany

17 29.05.2014 . | oznaczony symbolem MN (tereny zabudowy mieszkaniowej uslugowa w uwadze; studium postuluje tu lokalizacje terenéw centrotwérczych z
jednorodzinnej). . realizacjg ustug podstawowych.

18 29.05.2014r.

19 29.05.2014 .

20 29.05.2014 r.

21 29.05.2014 r.

22, 29.05.2014 .

23 02.06.2014r. | 1) Usuniecie z projektu planu drég wewnetrznych B11.KDW i | dz. nr 52/1, 53, 54, 55, B14.MN, B17.MN, 1.X 1.X 1) Nieuwzgledniona. Propozycja drég wewnetrznych jest elementem ladu
B14.KDW i wprowadzenle mozliwosci realizacji drog | 56/2, 56/3, 56/4, 56/5, B18.MN, B19.MN, przestrzennego | sposobu hammonijnego rozwoju nowej zabudowy
wewneltrznych w sposéb indywidualny lub wspélnie w granicy | 56/6, 56/7, 57/1, 57/2, B20.MN - dopuszczonej uslaleniami mpzp; indywidualne rozwigzania komunikacyjne
dwéch sasiednich dzialek o szerokosci np. 10 m, zgodnie z | 57/3, 57/4, 57/5, 57/6, zabudowa podporzadkowane sg wylacznie ekonomicznemu wykorzystaniu terenu.

24 29.05.2014 r. | zalaczong propozycjg 59/4 0. Gortatowo mieszkaniowa 2) Czeéciowo nieuwzgledniona. Postulat zostanie uwzgledniony w projekcie
2) Wprowadzenie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na jednorodzinna, 2.X 2.X 2.X 2X planu z wylaczeniem terenéw komunikacji.
terenie oznaczonym symbolem B3.ZK - dopuszczenie B2.KDD - 3) Nieuwzgledniona. Przyjmuje sie parametry dla procedury scalania i
zabudowy zardwno na terenie przewidywanym w projekcie droga podzialu nieruchomosci wskazane w projekcie planu jako odzwierciedlenie

25, 29.05.2014r. | mpzp pod drogi wewnetrzne, jak réwniez do skarpy doliny publiczna pozadanej i optymalnej struktury wlasnosciowej w dane| przestrzeni; przyjgte
Cybiny, tj. do granicy obszaru Natura 2000, jak na dojazdowa, paramelry nie dotycza procedury podzialu nieruchomodci.
zalaczonym rysunku; B11.KDW, 4) Nieuwzgledniona. Polityka gminy nile dopuszcza realizacji zbiornikéw
3) Zmniejszenie powierzchni dzialek uzyskiwanych w wyniku B14.KDW - 3.X 3.X bezodplywowych na obszarze ani ekologicznych oczyszczalni $ciekow, a
scalenia | podzialu nieruchomosci dla zabudowy droga {akze realizaci indywidualnych uje¢ wody.
mieszkaniowej jednorodzinnej z powierzchni nie mniejszej niz dojazdowa, 5) Nieuwzgledniona. Przyjeta regulacja jest elementem ladu przestrzennego,
2000 m2 i szerokoscl frontu minimum 30 m, na nie mniejsza B3.ZK - a ustalenie dotyczy gléwnych potaci budynku.
niz 1200 m2 i szerokosci frontu minimum 22 m; zielen 6) Nieuwzgledniona. Wysoka stawka rekompensuje miedzy innymi wydatki
4) Korekta zapiséw projektu planu - par 12 pkt 6 i pkt 7 - krajobrazow poniesione na sporzadzenie planu miejscowego i niezbedne Inwestycle
dopuszczenie  stosowania na  terenach  zabudowy a 4.X 4.X zwigzane z realizacjq przeznaczef (m. in. infrastrukluraine i komunikacyjne)
mieszkaniowej jednorodzinnej indywidualnych zbiomikow
bezodplywowych lub ekologicznych oczyszczalni $ciekéw na
terenle dzialki budowlanej do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej oraz dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢
wody - studnie na terenie dzatkl budowlanej do czasu
realizacji wodociggu;

5) Wniosek o sytuowanie budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych w ukladzie zaréwno kalenicowym jak i 5.X 5X
szczylowym,

6) Wniosek o zminimalizowanie stawki sluzacej do naliczania

jednorazowe| oplaty z tytulu wzrostu warlosci nieruchomosci B6.X 6.X
w zwigzku z uchwaleniem planu z 30% na 10%

26 29.05.2014 . 1) Uwzglednienie aktualnego podziatu nieruchomosci w dz nr 571, B14.MN - 1.X 1.X Nieuwzglednione.
zakresie obszaréw oznaczonych w projekcie planu symbolami 5712, 5713, zabudowa 1) Ustalenia planu opierajq si¢ na istniejagcym podziale nieruchomosci, a takze
B14.MN, B19.MN, B20.MN, B11.KDW, B14.KDW w tym 57/4, 5715, mieszkaniowa uwzgledniajq istniejaca struklure wiasnosci jednakze wprowadzajac nowe
dostosowanie postulowanego przebiegu drég i linii zabudowy; 5716, 32, jednorodzinna rozwigzania nle mozna calkowicie zachowa¢ zastanych uwarunkowan
2) Zmiana zapisu w par. 21 pkt 5 ppkt a dotyczacego 311, 5612, 2.X 2X 2) i 3) przyjmuje sie parametry dla procedury scalania i podzialu
powierzchni dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i 56/3, 56/4, nleruchomoéci wskazane w projekcie planu jako odzwierciedlenie pozadanej i
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podzialu nieruchomosci dla
jednorodzinnej i dopuszczenie
mieszkaniowe] minimum 1200m2;
3) Zmiana zapisu w par. 21 pkt 5 ppkt b dotyczacego
minimalnej szerokoscl frontu dzialek budowlanych po podziale
z proponowanych 30m do 20m;

4) Wprowadzenie zapisu dopuszczajgcego
zbiornikéw bezodptywowych na $cieki bytowe;
5) Obnizenie stawki od wzrostu wartoéci nieruchomosci z
postulowanych 30% do warto$ci 10%

zabudowy mieszkaniowej
powierzchni  zabudowy

stosowanie

5615, 5616,
56/7 o.
Gortatowo

3.X

4.X

5.X

3X

4.X

5X

optymalnej struklury wlasnosciowej w danej przestrzeni; przyjele parametry
nie dotycza procedury podziatu nieruchomosci.

4) Polityka gminy nie dopuszcza realizacji zbiornikéw bezodptywowych na
obszarze.

5) Wysoka stawka rekompensuje miedzy innymi wydatki poniesione na
sporzadzenie planu miejscowego i niezbedne inwestycje zwigzane 2 realizacja
przeznaczen (m. in. infrastrukturalne i komunikacyjne).

§ 2. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice” - obreb Gortatowo, cze$¢ wschodnia (pow. ca 112,3 ha) wraz
z prognozg oddzialywania na Srodowisko zostat po raz drugi wylozony do publicznego wgladu w dniach od 09.03.2023 r. do 06.04.2023 r., z mozliwoscig
zapoznania sie z projektem, wziecia udziatu w dyskus;ji publicznej oraz ztozenia uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 21.04.2023 r.

2. W trakcie wytozenia do publicznego wgladu wplyneto 18 uwag. Uwagi byly rozpatrywane przez Burmistrza Swarzedza. 4 zgtoszone uwagi nie zostaty
uwzglednione w catosci, a 13 w czesci.
3. Lista nieuwzglednionych uwag:

Data
wplywu uwagi

Tred¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla

nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygnigcie
Burmistrza w sprawle
rozpalrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej
w sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga uwaga
uwzglednio- nieuwzgle-
na dniona

uwaga
nieuwzgle-
dnlona

uwaga
uwzgledniona

Uwagi

1 2

4

5

6

7 8

9 10

1"

1. 10.04.2023

(...) Zgodnie z arl. 18 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, kweslionujagc ustalenia
przyjete w projekcie planu miejscowego, wnosz¢ nastepujaca
uwage:

W rejonie ulicy Bajkowej, przy skrzyzowaniu z ulicg
Dozynkowa, posesije o adresach Bajkowa €5, 63, 61 itd.; majg
obecnie (w aktach notarialnych zapisane) 10 metréw
odleglosci miedzy linia zabudowy, a granicg dziatki. Na
rzeczonym planie (na mapie, pow. wskazanym wyzej
adresem www), le posesje majg oznaczenie, 2e linie
zabudowy i granice dzialki od ul. Bajkowej dzieli 6 metréw, co
jest niezgodne ze stanem obecnym.

1) Prosze¢ o wprowadzenie zmiany w planie
zagospodarowanla, w ktore] dzlatki o wskazanych adresach
nie beda podlegaly zmianom. Oczekiwane rozwigzanie jest
takle, ze odleglos¢ zapisana na planie zagospodarowania
miedzy linia zabudowy, a granica dzialek o wskazanych
adresach wynosi tyle, co faklycznie, czyli 10 metréw. Prosze o
skorygowanie planu.

2) Zglaszam sprzeciw wobec propozycji wprowadzenia zmian
terytorialnych we wspomnianych dzialkach. Prosze o podanie
podstaw prawnych wprowadzania zmian w istniejacych
dzialkach.

3) Zwracam si¢ z uprzejma prosba o pelne opisanie syluacji
oraz proponowanego rozwigzania oraz o przestanie adresu
zamieszkania skorygowanego planu oraz podstaw prawnych.

Dz. 61/24, 61/25,

61/26 Gorlatowo

14MN tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

2.X

X

2.X

X

1. Uwaga czesciowo nieuwzgledniona. Wprowadza si¢ zmiane przebiegu linii
zabudowy dostosowanej do zrealizowanych budynkéw. Uklad komunikacyjny
zoslanie przeprojektowany na tyle na ile bedzie to mozliwe, tak by zachowa¢
optymalne potgczenie drogowe ul. Bajkowej z planowanym rondem.

2. Uwaga nieuwzgledniona. Zachowuje sie planowane poszerzenie ulicy
Bajkowej jako drogi klasy lokalnej. Przyjeto parametry drogi o szerokoscl 15 m
ze wzgledu na planowang lokalizacje trasy transportu zbiorowego (szersza
jezdnia, przystanki) oraz drogi rowerowej i pelnego wyposazenia w
infrastrukture techniczna.

3. Uwaga nieuwzgledniona. Tryb postgpowania w sprawie rozpatrzenia uwag
do planu okreéla ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Informuje, ze istnienie mozliwo$¢ wystagpienia o udostepnienie danych
publicznych do Urzedy Miasta | Gminy.

2 19.04.2023

Obecne przeznaczenie terenu w planie miejscowym:

« 24 KDW - drogi wewnetrzne o szerokosci 5 metréw na
dziaice przedmiotowe;.

« S5SKDWxr — droga wewnetrzna dla pieszych i roweréw o
szerokosci 5 metrow na dziaice przedmiotowe] | sasiedniej o
numerze ewidencyjnym 73.

* 4ZP — lereny zieleni urzadzonej w calosci na dzalce
przedmiotowej

+ 31 MN i 32 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

+ 1KD-D — tereny drég publicznych klasy lokalnej

Dz. 76
Gortatowo

24 KDW - teren drogi
wewnetrznej
5KDWxr — teren drogi
wewnetrzna dla
pieszych i roweréw
4ZP — {ereny zieleni
urzadzonej
31 MN i 32 MN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Nieuwzgledniona. Nie przewiduje si¢ zmiany przebiegu drogi KDW oraz
zmniejszenia terenu 4ZP.
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Whnioskowane  przeznaczenie, planowane  parametry 1KD-D — teren drogi
zabudowy i zagospodarowanie lerenu: publicznej klasy
dojazdowe;j
Whioskuje o: zmniejszenie obszaru 42P od zachodu zgodnie
z zalgcznikiem graficznym tak, aby w calosci droga
wewnetrzna znajdowala sie na dzialce przedmiotowej o

numerze 76.
Zalgczniki: Zatgcznik graficzny do wniosku o zmiang w MPZP
w skali 1:1000

19.04,2023 Wwhnosimy o zmiang nastepujacych zapiséw: Dz nr ewid. 81/30, 5KD-D teren drogi 1. Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona. Planowane jest przeprojektowane
1) w_zakresie szerokodci planowanej drogi dojazdowej 81/28, 81/31 publicznej klasy 1.X 1.X 1.X 1.X uktadu urbanistycznego oraz czgéciowe zwezenie drogi, gdzie to jest mozliwe
stanowiacej ulice Czerwonego Kapturka, w szczegolnosci na Goratowo dojazdowej i uzasadnione, przynajmniej na odcinku stycznym do terenu 19MN.,
wysokosci obszaru oznaczonego w projekcie planu symbolem 19MN - teren zabudowy 2. Uwaga nieuwzgledniona. Projekt planu nie jest sprzeczny ze studium.
19 MN mieszkaniowej Studium wskazuje dla obszaru objetego planem nastepujace kierunki rozwoju:
Na przedmiolowym obszarze zostala wydana decyzja o jednorodzinnej tereny zabudowy mieszkaniowej, lereny komunikacji, lasy i ziele’ naturaing.
warunkach zabudowy oraz decyzje Starosty Swarzedzkiego o We wschodniej czeéci opracowania na rysunku  sludium wskazano
pozwaleniu na budowe  budynkéw mieszkalnych postulowang lokalizacje terendow centrotwérczych 2 reallzacjq uslug
jednorodzinnych. Przykiadowo dla dziatki nr 81/30 wydano podstawowych. W ustaleniach studium tom Il Kierunkl rozdz. 2.1.1. dla
decyzje o pozwoleniu na budowe w maju 2020 r. Proces terenéw zabudowy mieszkaniowej (M) polozonych w strefie Il — Centrum
inwestycyjny, polegajacy na budowie budynku mieszkalnego wskazano ogdlne wytyczne uzytkowania i zagospodarowania terenéw, w tym
jednorodzinnego zostal zakoriczony w 2021 r. Podobnie na wskazano 2e zabudowa wielorodzinna: moze by¢ realizowana na terenach
dziatkach nr 81/28 i 81/31. Proces inwestycyjno--budowlany w centrotwérczych wraz z realizacjg ustug podstawowych. Uwaga jest zatem
toku. Zakoriczenie prac planuje sie¢ w 2023 r. (w biezacym niezasadna.
kwartale). Zostaly nadane numery porzadkowe budynkow.
Ponizej — rzut przedmiolowego terenu (Zrodio:
httos://swarzedz e-mapa.net/ System Informaciji
Przestrzennej).

Zalacznik graficzny do miejscowego planu winien byé
zaktualizowany przed jego wylozeniem. Nie uwzgledniono w
nim budynkéw, ktére zostaly wybudowane i oddane do
uzytkowania juz jaki$ temu (np. przy ulicy Calineczki).
Ponadto pragniemy doda¢, iz z uzyskanych informacji wynika,
ze dla dzialek polozonych na przeciwleglym terenie tj. dz.
65/12, 65/13, 65/9, ild. zostaly wydane réwniez decyzje o wz.
Mozna zalozyé, 2e niebawem ruszy proces inwestycyjno-
budowlany.

Ponadlo, zgodnie z trescig decyzji o warunkach zabudowy w
zakresie infrastruklury technicznej i komunikacji, szeroko&é
drogi dojazdowej (ul. Bajkowa — dz. 6212) ostatecznie winna
wynies¢ 10,0 m. Natomiast obecna ulica Czerwonego
Kapturka (dz. 81/9), stanowi droge wewnetrzng, zgodnie z
przyjeta Uchwala Nr VII/131/2019 Rady Miejskiej w
Swarzedzu z dnia 21 maja 2019 r. w sprawie: nadania nazwy
drodze wewnetrznej w miejscowosci Gortatowo. W
przedlozonym projekcie uchwaly ws, uchwalenia miejscowego
planu zp, szerokos¢ drogi. stanowigcej ulice Bajkowa, jest
spojna z wczeéniejszymi ustaleniami — tj. decyzjg o wz
Natomiast ulica Czerwonego Kapturka ma mie¢ status drogi
dojazdowej (5 KD-D). Cytujac §17 wust. 1 pkt 7
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca
2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych
dotyczacych drég publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1518)-
Szeroko$¢ pasa ruchu na jezdni z co najmniej dwoma pasami
ruchu, w zaleznosci od kiasy drogi, wynosi: (...) Standardowo
2,50 m, dopuszcza sie 2,75, 3,00, 3,25 lub 3,50 m, w trudnych
warunkach 2,25 m — w przypadku klasy D.

Zgodnie z 529 ust. 1 cyl. Rozporzadzenia, szerokos¢
chodnika projektuje sie w zaleznosci od funkcji trasy dla
pieszych oraz miarodajnego natezenia ruchu pieszych.
Szeroko$¢ chodnika powinna byé nie mniejsza niz 1,80 m.
Ponadte wymagania dotyczace fadu przestrzennego,
wynikajace z zapiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym
urbanistyki i architektury, wypelnione sa poprzez okreslenie
przeznaczenia lerenu oraz ustalenie nieprzekraczajacych linii
zabudowy, ktéra ma ksztatowaé lini¢ zabudowy nowych
budynkéw. Jako wlasciciele  dzialek  budowlanych,
wymienionych we wniosku, wnosimy sprzeciw co do
szerokoéci pasa drogowego, stanowiacego ul. Czerwonego
Kapturka (dz. 81/9), poniewaz poszerzenie drogi wigzaloby
si¢ z zabraniem z naszych dzlalek 2 metréw pasa gruntu.
Powyzsza sytuacja doprowadzilaby do zmiany zatwierdzonej
w decyzji o wz. linii zabudowy — {j. 6,0 m (co odpowiada w
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przedlozonym projekcie uchwaly ws. uchwalenia planu
miejscowego, ale przy szerokoéci drogi 10 m). Pragniemy
nadmieni¢, 2e zgodnie z zapisami zawartymi zarébwno w
decyzji o wz, jak i projektowanej uchwale ws. miejscowego
planu zp, ustala si¢ zasady lokalizacji miejsc parkingowych.
Na kazdy lokal mieszkalny 2 miejsca parkingowe, wliczajac w
to miejsce parkingowe zokalizowane w ew. garazu. W
sytuagji, gdy linia zabudowy mialaby wynie$¢ 4 m od granicy z
droga, nie byloby mozliwosci parkowania pojazdu osobowego
na podjeidzie, poniewaz $rednia dlugoé¢ samochodu

osobowego wynosi 4,5 m. U/MW fereny zabudowy 2.X 2.X
2) Sprzeciw wobec wyznaczenia w planie terenéw zabudowy uslugowe;j lub
mieszkaniowej wielorodzinnej i lokalizacji usiug bez mieszkaniowej
zachowania zgodno$cl ze studium uikzp gminy. wielorodzinnej

4. 20.04.2023 Whnaosze sprzeciw do projekiu miejscowego planu ... Dz. 61/13, 61/23, 14MN tereny zabudowy X X X Uwaga czeéciowo nieuwzgledniona. Zachowuje sig planowane poszerzenie
W niniejszym planie w obrebie ulicy Bajkowej nr od 57 do 65 | 61/24, 61/25, 61/26 mieszkaniowej ulicy Bajkowej jako drogi klasy lokalnej. Przyjeto parametry drogi o szerokosci
nie zostaly uwzglednione istniejace juz zabudowania dzialek: Gorlatowo jednorodzinnej 15 m ze wzgledu na planowang lokalizacjg trasy transportu zbiorowego
61/13, 61/23, 61/24, 61/25, 61/26 obecna linia zabudowy dla 1KDL tereny drég (szersza jezdnia, przystanki) oraz drogi rowerowej i peinego wyposazenia w
tych dzialek to 10 metréw i tak zostaly one zagospodarowane publicznych klasy infrastrukture techniczna. Przewiduje sie dostosowanie linii zabudowy do
wraz z infrastrukturg elekiryczna, gazowa oraz wodno- lokalnej zrealizowanych budynkoéw.
kanalizacyjna.

Linia zabudowy na projektowanym planie to 6 metréw.
Whnosze o zachowanie dotychczasowej nieprzekraczalne) linii
zabudowy wynoszacej 10 metréw. Na projektowanym planie
droga 1KD-L na odcinku graniczacym z powyzszymi
dziatkami ma 15 melrdw szerokosci. Wykonanie drogi wg
projeklowanego planu wigzaloby si¢ z wykupem gruntow oraz
przebudowa calej infraslruktury technicznej (réwniez
podziemne zbiomiki bezodptywowe) wraz z uzbrojeniem
terenu oraz ingerencje w malg architekture na powyzszych
dzialkach - lacznie ze zniszczeniem istniejacych nasadzen
Zieleni oraz drzew.

Bardzo prosze o zmiang. (zrzut opisanego terenu w
zalaczniku)

5 20.04.2023 Prosze o zmiane przeznaczenia gruntu, kidra zostala 5KD-D, tereny drog X X X Uwaga czesciowo nieuwzgledniona. Planowane jest przeprojektowane ukladu
przedstawiona w projekcie planu jako 3UMW, 4UMW, 8UMW publicznych klasy urbanistycznego. Projekt planu nie jest sprzeczny ze studium. Studium
na tereny tylko dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. dojazdowej wskazuje dla obszaru objetego planem nastepujace kierunki rozwoju: lereny
W studium zabudowany grunt przeznaczony byl na 3U/MW, 4U/MW, UMW zabudowy mieszkaniowej, tereny komunikacji, lasy i zieleri naturalng. We
budownictwo jednorodzinne, dlaczego wiec MPZP zostal tereny zabudowy wschodniej czeéci opracowania na rysunku studium wskazano postulowang
zmieniony niezgodnie ze studium? usiugowej lub lokalizacje terenéw centrotwérczych z realizacjg uslug podstawowych. W

mieszkaniowej ustaleniach studium tom Il Kierunki rozdz. 2.1.1, dla terenéw zabudowy

wielorodzinnej mieszkaniowej (M) polozonych w strefie Il — Centrum wskazano ogélne
wylyczne uzytkowania i zagospodarowania terenéw, w tym wskazano 2e
zabudowa wielorodzinna: moze by¢ realizowana na terenach centrotwérczych
wraz z realizacja usfug podstawowych.

6. 20.04.2023 Prosze o dopuszczenie sytuowania na przedmiotowych 54 Gortatowo 10MN, 11MN, tereny X X Uwaga nieuwzgledniona. Dopuszcza sie wylacznie lokalizacje budynkow
ferenach 10MN i 11MN zabudowy wolno stojacej Ilub zabudowy wolnostojgcych, przy czym zgodnie z prawem budowlanym w budynku
blizniaczej. mieszkaniowej mieszkalnym jednorodzinnym mozna wydzieli¢ max, 2 lokale mieszkalne.

jednorodzinnej

7. 20.04.2023 2ZK, tereny zieleni

krajobrazowej

8 20.04.2023 Sprzeciw wobec wyznaczenia w planie terenéw zabudowy U/MW tereny zabudowy X X Uwaga nieuwzgledniona.
mieszkaniowe] wielorodzinnej i lokalizacji ustug bez uslugowej lub Gmina Swarzedz podlega dynamicznym procesam rozwojowym, z uwagi na
zachowania zgodno4ci ze studium uikzp gminy. mieszkaniowej korzystne polozenie w obszarze Metropolii Poznanskiej. Dynamiczny przyrost

9. 20.04.2023 wielorodzinnej mieszkancéw generuje polrzebe w zakresie zabezpieczenia nowych terenow

mieszkaniowych oraz zapewnienia obecnym i przyszlym mieszkaficom
wiasciwego wyposazenia w zakresie uslug podstawowych, zapewniajgcych
obsluge podstawowych potrzeb w najblizszym sasiedztwie mieszkanla, bez

10 20.04.2023 koniecznoéci dojezdzania do innej miejscowoscl. Takie planowanie jest

zgodne z zalozeniami ,Nowe] Karty Atefiskiej” oraz ideq osiedla (miasta) 15-
minutowego. Zarzut niezgodnosci planu ze studium jest bezzasadny, gdyz
Studium wskazuje dla obszaru objelego planem nastepujace kierunki rozwoju:
1. 21.04.2023 tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny komunikacji, lasy i zielef naturalng.
We wschodniej cze$ci opracowania na rysunku studium wskazano
postulowana lokalizacje terenéw centrotwérczych z realizacjg usiug
podstawowych. W ustaleniach studium tom Il Kierunki rozdz. 2.1.1. dla
terendw zabudowy mieszkaniowej (M) potozonych w strefie || - Centrum
12. 21.04.2023 wskazano ogoine wytyczne uzytkowania i zagospodarowania terenéw, w tym
wskazano ze zabudowa wielorodzinna: moze by¢ realizowana na terenach
centrotwérczych wraz z realizacjq uslug podstawowych.
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13 20.04.2023 Wnosze uwagi do projeklu planu wskazane ponizej, | 81/29, 81/10, 81/11, 19MN - tereny 1.Uwaga nieuwzgledniona. Uchwalg nr LII/314/2010 z dnia 9 lutego 2010 .
podnoszac przede wszyslkim zarzut braku zgodnosci | 81/12, 81/13, 81//14, zabudowy Rada Miejska w Swarzedzu przystapila do sporzadzenia miejscowego planu
projektowanego planu miejscowego z obowigzujacym | 81/15, 81//16, 81/17, | mieszkaniowej zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice”, gmina
studium, a nadto wskazujg, ze projekt planu nie odpowiada | 81/18, 81/35, 81/21, jednorodzinnej Swarzedz, ktérym objeto obszar 635 ha. Pierwotnie opracowywano plan w
postanowieniom uchwaly nr LI/314/2010 Rady Miejskiej w | 81/22, 81/23, 81/25, 5KD-D tereny drog calosci (obejmujac czeé¢ Obr. Gortatowo polozong na zachédd od ul.
Swarzedzu, a lo w ww. uchwale okreslono, ze przysiepuje sie | 81/24 publicznych klasy Dozynkowej), a 2019 r. zadecydowano o podziale planu na poszczegolne
do sporzadzenia planu miejscowego zachodniej czgéci dojazdowej czeéci dla ktérych beda prowadzone odrebne procedury planistyczne.
Gortatowa, a nie wschodniej, a wobec tego procedura 17KDW tereny drég Po podziale w 2019 . niniejszym projektem objeto wschodnig cze$¢ wsi
planistyczna winna zosta¢ powtérzona. wewnelrznych Gortatowo o powierzchni ca 112,3 ha, w rejonie ulic: Kapela, Fabrycznej,

Z uwagi na powyzsze, wskazujg, co nastepuje: U/MW tereny zabudowy Swarzedzkiej | Dozynkowej.

ustugowej lub Obszar zachodni, polozony na zachod od ul. Kapela, procedowany jest jako
1) naruszona zostala procedura planistyczna, {j. kolejnodé mieszkaniowej oddzielny plan miejscowy. Zwracamy uwage, 2e nazwy planéw majg charakter
zachowania procedury (poszczegdlne etapy), a to przepis art. wielorodzinnej 1.X 1.X pogladowy, a ich zasieg irzeba kazdorazowo odczytywat na rysunku planu,
17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kiéry stanowi Jego cze$é Integralng. Ponadto iryb postgpowania w sprawie
albowiem projekt planu miejscowego nie jest zgodny z opracowania planu miejscowego jesl zgodny z art. 17 ustawy o planowaniu i
postanowieniami uchwaty nr U1/314/2010 Rady Miejskiej w zagospodarowaniu przestrzennym. Po podziale planu ,Dolina Cybiny i okolice™
Swarzedzu z dnia 09.02.2010r. w sprawia: przystgpienia do ponowiono procedure planistyczng dla wyodrgbnionych obszarow w
sporzadzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania niezbednym zakresie.
przestrzennego .Dolina Cybina i okolice”, gmina Swarzedz 2.-Uwaga czeéciowo nieuwzgledniona, Planowane jest przeprojeklowane
(pow. ca. 635 ha) albowiem w § 1 ust. 1 pkt 5 ww. uchwaly uktadu urbanistycznego oraz zwezenie drogi przynajmniej na odcinku
wskazuje, ze przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego stycznym do terenu 19SMN
planu zagospodarowania przesirzennego dla terenow oraz zmiana przebiegu linii zabudowy na 6 m od skorygowane;j linii
polozonych w rejonie doliny rzeki Cybiny, ktére obejmujg rozgraniczajacej pasa drogowego.
zachodnia cze$¢ obrebu Gortatowo po zachodniej stronie 3. Uwaga nieuwzgledniona. Zachowuje sig szeroko$¢ 10 m dla drogi
ulicy Dozynkowej, a nie cze$¢ wschodnig jak biednie wewnetrznej. Pas drogowy obejmuje wydzielong dzialke 81/20.
wskazano w obwieszczeniu z dnia 27.02.2023r. i dolgczonym 4. Uwaga nieuwzglgdniona.
projekcie planu; co wigcej na stronie BIP (w rejestrze uchwal) Nie przewiduje si¢ lokalizacji skrzyzowania ul. Bajkowej z ul. Calineczki.
brak jes! zalacznika graficznego do ww. uchwaly, brak jest Zaplanowane poszerzenie drogi ma umozliwi¢ lokalizacje placu do zawracania
réwniez w zakladce tyczacej planéw w opracowaniu, co pojazdéw.
powoduje niemoznos$¢ szczegdlowego zapoznania sig, co 5. Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona. Zmienia sig projekt planu w zakresie
niewglpliwie ma wplyw na dalszg procedure planistyczng; w drogi 18KDW, ktéra nie bedzie obejmowala dz. nr 81/5i 81/21. W pozostalym
moim przekonaniu z uwagi na powyzsze calo$¢ procedury zakresie zaprojeklowany ukfad drég pozostaje bez zmian, gdyz zapewnia
planistycznej winna zostaé powtérzona albowiem wigkszo$¢ wilasciwy poziom obslugi komunikacyjnej terenéw zabudowy oraz wlasciwg
mieszkancéw mogta zosta¢ wprowadzona w biad, a to z tego sie¢ powigzan komunikacyjnych na obszarze osiedla.
powodu, ze w Irescl obwieszczenia widnieje nazwa ,czes¢ 6 i 8. Uwagi cze$ciowo nieuwzglednione. Uklad urbanistyczny zostanie
wschodnia”, podczas gdy w rzeczywislodcl wydaje sle, e jest przeprojektowany. Nie rezygnuje sie z wyksztalcenia lokalnego centrum
{o cze$¢ zachodnia; uslugowego oraz dopuszczenia zabudowy wielorodzinnej na tych terenach,
2) stanowczo nie wyrazam zgody, aby pas gruntu— ulica 2.X 2X 2.X 2X Na terenach Gortatowa rozwija sie osiedle mieszkaniowe, w ktorym znajdzie
Czerwonego Kaplurka zostala poszerzona do 12 m. swoje miejsce zamieszkanla duza kilkutysieczna grupa mieszkaricow.
3) wnioskuje o zmiane szerokosci obecnej drogl wewnetrznej 3X X Planujgc w tym miejscu rozw6j zabudowy mieszkaniowej niezbgedne jest
o nazwie ulica Calineczki z szerokosci 10 m do szerokosci 8 réwnolegle zabezpieczenie polrzeb w zakresie dostepnosci do usiug
m podstawowych. Przyjete w planie zalozenia sq zgodne z zalozeniami ,Nowej
4) nie wyrazam zgody aby wjazd z ulicy Bajkowej na teren 4.X 4.X Karty Ateriskiej” oraz ideq osiedla (miasta) 15-minutowego (w ktérym wszelkie
moich drég wewnetrznych byl na szerokoéci 14 m — kosztem niezbedne polrzeby / sprawy mozna zalatwi¢ w sasiedziwie miejsca
zabrania mi kolejnych metréw na poszerzenie drogi. zamieszkania, bez konieczno$ci dojezdzania do innej miejscowosci). W
5) nie wyrazam zgody na wprowadzenie na mdj teren drog uwadze przedstawiono ponadlo szereg uwag dotyczacych wad obecnego
poprzecznych biegngcych z ulicy Dozynkowej i Orkiszowej 5X 5X 5.X 5X uktadu komunikacyjnego na terenie Gminy, wykraczajacych poza obszar
oraz Bajkowej . Oznaczenie na planie jako 18KDW, 4 KD-D, opracowania planu.
20 KDW 7. Uwaga nieuwzgledniona. Ukiad urbanistyczny zostanie przeprojektowany.
6) wnioskuje o zmiane przeznaczenia gruntu, kidra zostala Na terenach Gortatowa rozwija sie osiedle mieszkaniowe, w kiérym znajdzie
przedstawiona w projekcie planu jako 3UMW, 4UMW, BUMW 6.X 6.X 6.X 6.X swoje miejsce zamieszkania du2a kilkutysigczna grupa mieszkaricow.
na tereny lylko (wylacznie) dla zabudowy mieszkaniowej Planujgc rozw6j zabudowy mieszkaniowej w Gortatowie niezbedne jest
jednorodzinne;j; réwnolegle zabezpieczenie potrzeb w zakresie dostgpu do usiug
7) nie wyrazam zgody na przejecie dzialek 81/12 | 8117 i podstawowych oraz obszaru przestrzeni publicznej. Przyjete w planie
stworzenie w ich miejsce terenu drogi publicznej z placem; 7.X 7.X zalozenia realizujg postulat Studium w zakresie wyksztaicenia terenow centro
8) nie wyrazam zgody na zaprojektowanie na moim terenie tworczych z lokalizacjg ustug podstawowych. Niestety w przedmiotowym
zabudowy wielorodzinnej, wnioskujg o zapewnienie 8.xX 8.X 8.X 8.X obszarze Gmina Swarzedz nie posiada wiasnych gruntéw na ktérych moglaby
mozliwosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. zrealizowaé plac, o charakterze rynku.

14 21.04.2023 Prosimy o uwzglednienie ponizszych uwag: dz nr55i30 10MN, 11MN tereny 1.X 1.X 1.X 1.X 1. Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona. Zmniejsza si¢ powierzchnig dzialek dla

zlozony 1. Wnosimy o zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek Gortatowo zabudowy terenu 11MN, lecz zachowuje sie 1200 m2 dla terenu 10MN, jak dia

dwukrotnie do: 1200 m2 dla terenéw oznaczonych 11 MN 1000 m2 dla mieszkaniowej wszystkich terenéw polozonych w Gortatowie na péinoc od ul. Ziota Polana i
terenéw oznaczonych 10 MN jednorodzinnej na zachéd od ul. Bajkowej.
2. Obnizenie stawki, o ktérej mowa w §15, a odnoszacej sig 2.X 2.X 2. Uwaga nieuwzgledniona. Biorgc pod uwage ilos¢ kosztéw ktére Gmina
do art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu musi ponie$¢ w zwigzku z opracowaniem i realizacjg ustalerr planu
przestrzennym, do 10% miejscowego (wykupy, urzadzenie drég, budowa infrastruktury, budowa szkoly
3. Zaostrzenia zapisu z p punkt 5 dotyczacego zakazu X 33X ...) brak podstaw do rezygnacji z dochodéw, kiére mozna uzyskaé z tytulu
stosowania ogrodzen betonowych —wnosimy o catkowity uchwalenia planu miejscowego.
zakaz slosowania prefabrykowanych ogrodzeri betonowych 3. Uwaga nieuwzgledniona. Zapisy planu uwzgledniajg zasady lokalizacji
peinych i azurowych nie tylko od strony drog i placow, lecz ogrodzer okreslone w projekcie .uchwaly reklamowej" przygolowanej dla
takze w pozostalych granicach dzialek. Gminy Swarzedz

15 21.04.2023 Z racji prowadzonej dzialalnosci gospodarczej zwigzane| ze | 44/1, 44/2, 73, 76, 1KDL tereny drog 1. Uwaga czesciowo nieuwzgledniona. Przewiduje si¢ zmniejszenie
$wiadczeniem uslug w zakresle reklamy wizualnej oraz w | Gortatowo publicznych klasy planowanej szerokosci drogi 1KD-L na odcinku stycznym do reallzowanego
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zwigzku z dalszym rozwojem dziatalno$ci, majgc réwniez na lokalnej budynku warsztalowego.

wzglednie fad przestrzenny i poszanowanie dotychczas 29KDW, 30KDW tereny 2. Uwaga nieuwzgledniona. Zachowuje sig ustalong szeroko$¢ 10 m, ktéra
wydanych decyzji o warunkach zabudowy (kiére zaktadaly drég wewneltrznych pozwala na wiasciwe wyposazenie paséw drogowych w niezbedne elementy
odmienne funkcje dla poszczegolnych obszaréw), niniejszym 1MN/U tereny zabudowy infrastruktury drogowej oraz wystrefowanie podziemnych sieci infrastruktury
skladam ponizsze uwagi do projektu planu. mieszkaniowej technicznej.

1. dla terenu obejmujacego poludniowa czes¢ dziatki nr 44/2 i jednorodzinnej lub 1.X 1.X 1.X 1.X 3. Uwaga czesciowo uwzgledniona. W projekcie planu dokonuje si¢ zmiany
dla dzialki nr 44/1 zostalo wydane pozwolenie na budowe ustugowej lokalizacji terenu 3ZP, 1j. przesunigcia w kierunku poludniowym poza obszar
budynku warsztatowego z garazem z przeznaczeniem na 3ZP, 4ZP tereny zieleni wydanej decyzji wz nr 116/2013.

prowadzenie dzialalnosci zwigzanej z projektowaniem grafiki urzadzonej 4. Uwaga nieuwzgledniona. Nie przewiduje sig rezygnacji z wyznaczenia
informacyjnej i reklamowej na samochodach, wykonywaniem terenu 3ZP i 42P i przeniesienia ich na obszar dz. 73, gdyz dzialka nr 73 jest
projektow poligraficznych oraz wyrobem plansz oddana w uzytkowanie wieczyste.

informacyjnych i reklamowych (decyzja pozwolenia na 5. Uwagi czeciowo nieuwzglednione. Przewiduje sie przeprojeklowanie linii
budowe nr 198/09 z dnia 13.01.2009 r.). Planowany termin zabudowy oraz cze$ciowg zmiang na nieprzekraczalne linie zabudowy.

ukonczenia budowy i oddanie do uzytkowania —wrzesien
2023 r. Realizowany budynek, zgodnie z powyzszym
pozwoleniem na budowe, znajduje sie w liniach
rozgraniczajgcych planowanego poszerzenia drogi 1KDL.
Majac to na uwadze, wskazuje, ze zakladane w projekcie
planu poszerzenie drogi ingeruje znaczgco w teren na ktérym
prowadzona jest dzalalnoé¢ gospodarcza. Rozumiejac
wazno$¢ docelowego ukiad. komunikacyjnego proponuje
zmniejszenie szerokosci planowanej drogi 11KDL z 15,0 m
(jak 1o jest wskazane w obecnej propozyciji projekiu planu), do
13,0 m. Szerokos¢ 13,0 m pozwoli na to aby realizowany
budynek zwigzany z dzialalnoscia gospodarcza — poligrafia,
mégl pozostaé i to nawet w przypadku realizacji docelowego
ukladu komunikacyjnego.

Zwracam ponadio uwage, 2e w przypadku dziatki nr 44/1
udzial procentowy planowanej pigtnastometrowej drogi 1KDL
jest réwny prawie polowie dziatki.

Proponowane rozwigzanie umozliwi realizacje funkcjonalnej
drogi (szersze] niz2 minimaina szeroko$¢ drogl KDL Jaka moze
by¢ wyznaczona na lerenie zabudowanym —a takim
niewatpliwie ten teren docelowo bedzie). Zgodnie z § 6
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morsklej z
dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usyluowanie:
dla drég KDL wskazano minimalng szeroko$¢ pasa
drogowego w liniach  rozgraniczenia na terenie
zabudowanym, ktéra winna wynosi¢ — 12,0 m. Ponadio
zmniejszenie szerokoéci drogi z 15,0 m do 13,0 m uchroni
gmine przez znaczacym roszczeniem odszkodowawczym,
poniewaz pietnastometrowa droga przyczyni sig¢ do
znaczacego uszczuplenia terenu na ktérym jest prowadzona
dzialalno$¢ gospodarcza, a poza tym spowoduje konieczno$¢
wyburzenia istnlejace] | realizowanej zabudowy.

2. Zwracam sie ponadto z prosbg o zmniejszenie szerokosci 2X 2.X
pozostalej czeéci drogi 29KDW do 8,0 m jak szerokosci
innych drég wewnetrznych jakie znajdujg sie w omawianym
rejonie (drogi 31 KDW i 30KDW).

3. Wnoszeg o likwidacje terenu 3ZP, kiéry zostal przewidziany 3.X X
w péinocnej czeséci dziatki nr 44/2. Zwracam uwage, ze dla
tego terenu wydana zostala decyzja o warunkach zabudowy
dotyczaca budowy budynku mieszkalnego Jednorodzinnego
wolnostojacego (decyzja nr 116/2013 z dnia 08 sierpnia 2013
r. znak RAU.6730-0400/013/2012). W oparciu o tg¢ decyzje
wyslepuje do Starosty Powiatowego o przyjecie zgloszenia
dla budowy budynku mieszkalnego. Oznacza to zatem, ze
pozostawienie lerenu 3ZP na dziaice nr 44/2 spowoduje
uzasadnione roszczenie odszkodowawcze z tytulu utraty
wartosci nieruchomosci.

4. Proponuje, aby teren zieleni publicznej zostal wyznaczony 4.X 4.X
w péinocnej czesci dziaki nr ewid. 73, kidra jest wlasnoscig
gminy (zamiast wyznaczonego na mojej dzialce terenu 3ZP i
zamiast wyznaczonego terenu 4ZP przewidzianego na terenie
czeéci dzialki nr 76). Propozycja wyznaczenia terenu zieleni
publicznej na obszarze dziatki bedacej wiasnosclg gminy jest
uzasadniona ekonomicznle (co nle narazi gminy na
wyplacanie duzych odszkodowan).

5. Prosze rowniez o wprowadzenie nieprzekraczalnych linii 5.X 5.X 5.X 5X
zabudowy zamiast linli obowlazujacych jakie zostaly
wyznaczone na lerenie dzialek nr 44/1 | 44/2, obreb
Gortatowo (propozycje wyznaczenia linii zabudowy oraz linii
rozgraniczajacych poszczegélnych terenéw przedstawiam na
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mapie stanowigcej zatgcznik do niniejszych uwag).

16 24,04.2023

17 24.04.2023

Prosze réwniez o dopuszczenie sytuowania na
przedmiotowych terenach 10MN i 11MN zabudowy wolno
stojgcej lub blizniaczej. Zabudowa blizniacza znajduje sie
bowiem juz w sasiedztwie przedmiotowego terenu - przy ul.
Owsianej, na dziatkach nr61/17 - 61/20

54 Gortatowo

10MN, 11MN, tereny
zabudowy
mieszkaniowe]
jednorodzinnej
2ZK, tereny zieleni
krajobrazowej

Uwaga nieuwzgledniona. Dopuszcza sie wylacznie lokalizacje budynkow
wolnostojacych, przy czym zgodnie z prawem budowlanym w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym mozna wydzieli¢ max. 2 lokale mieszkalne.

§ 3. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice” - obrgb Gortatowo,

czes$¢ wschodnia (pow. ca 112,3 ha) wraz

z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat po raz trzeci wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27.07.2025 r. do 11.08.2025 r., z mozliwoscig
zapoznania sie z projektem, wziecia udziatu w dyskusji publicznej oraz zlozenia uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 25.08.2025 r.
2. W trakcie wylozenia do publicznego wglgdu wptyneto 7 uwag. Uwagi byly rozpatrywane przez Burmistrza Swarzedza. 1 uwagi nie uwzgledniono w catosci,

a 3 w czesci.

3. Lista nieuwzglednionych uwag:

Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Oznaczenie Ustalenia projektu planu Burmistrza V;’ spraw':e Rady Miejskiej
" : rozpatrzenia uwag W sprawie rozpatrzenia uwagi
Lp. Data ) Tresé uwagi nleruqhomOSQ, . dla . Uwagi
wplywu uwagi ktérej dotyczy nieruchomosci, uwaga uwaga uwaga
uwaga kidre] dotyczy uwaga | \yzglednio- |  nieuwzgle- uwzuvlvadgr:ona nieuwzgle-
na dniona gl dniona
1 2 4 5 6 7 8 9 10 1
1 6.08.2025 1. Sprzeciw dol. wyznaczenia nowej drogi publicznej w Goratowo 22KDW tereny drég 1.X 1.X 1. Uwaga nieuwzgledniona, Nowa droga wyznaczona od str. pn dz. 81/8 i
bezposrednim sasiedztwie dziatkl nr ewid. 81/2, 81/27. dz. 81/8, 81/27 wewnetrznych 81/27 jest planowana jako droga wewnetrzna — 22KDW. Droga umozliwia
2. Zarzut braku nalezytej ochrony waloréw przyrodniczych 2.X 2.X rozwdj zabudowy Rozwdj zabudowy wigze sie z koniecznoscig rozbudowy
obszaru oraz nadmierna ingerencja w przestrzen zelong infrastruktury technicznej w tym systemu drég zapewniajgcych niezbedng
i przyrodnicza. absluge komunikacyjna.
2. Uwaga nieuwzgledniona. Obszary doliny Cybiny oraz lasy, objete jako
obszar Natura 2000 ochrong przyrody nie s w niniejszym planie przewidziane
do zabudowy, ani nie przewiduje sie lokalizacji nowych drég, tylko ograniczony
zakres ciagdw pieszo-rowerowych (w dominujgcej czeéci po istniejacym
$ladzie).
2 8.08.2025 1. Brak zgody, aby pas ziemi — ul. Czerwonego Kapturka Gortatowo 4KDD-D teren drogi 1.X 1. Uwaga nieuwzgledniona. Planowane poszerzenie jest czgéciowe i dotyczy
zostala poszerzonado 12 m dz. 81/11, 81/12, publicznej dojazdowej tylko pdudniuyvego odcinak drogi. E_Jroga ma powigzanie z odcinkami inqych
2. Prosze o zmiang szerokoéci obecnej drogi wewnelrznej o 81/13, 81/10 16KDW, 19KDW tereny 2.X drég (SKD-D i 8KD-D) o szerokosci 12 m oraz lerenéw KDWxr, z uwagi na
nazwie ul. Calineczki z szeroko$ci 10 m do szerokosci 8 m. drég wewnetrznych planowane giodatkowe 'elementy wypqsaz_enia drég (jak np._écieﬂ(i rowergwe).
3. Nie wyrazam zgody na wprowadzenie na moj teren drog 3KDWxr, 4KDWxr teren 3X 2. Uwaga nieuwzgledniona. Zachowuije si¢ szerokoé¢ drogi 10 m w granicach
poprzecznych biegnacych z ulicy Dozynkowej i Orkiszowe) drogi wewnetrzna dla obecnie wydzielonej dzlatki nr 81/10.
oraz Bajkowe]. Oznaczenie na planie jako SKD-D, 8KD-D, pieszych i rowerow Ustalone szerokodci zabezpieczajq przyszlg lokalizacje wyposazenia pasow
22KDW. 32ZP tereny zieleni drogowych (w tym jezdni, chodnikéw, o$wiellenia) oraz niezbgdnych
4. Nie wyrazam zgody na przejgcie czgsci dzialek i stworzenie urzadzonej 4.X elementéw sieci infrastruklury technicznej, kidére bedg sluty¢ do obslugi
w ich miejsce terenu zieleni krajobrazowej — oznaczonej na przyleglych nieruchomosci
mapie 3ZP oraz drég rowerowych i dla pieszych oznaczonych 3. Uwaga nieuwzgledniona. Rozwdj zabudowy wigze sie z koniecznoscig
na planie jako 3KDWxr oraz 4KDWxr. rozbudowy infrastruktury technicznej w tym systemu drég zapewniajacych
niezbedng obsluge komunikacyjng i sprawny system polgczen dla wszystkich
uzytkownikéw przestrzenl (pieszych, rowerzystow, pojazdéw i komunikac]i
zbiorowe;j).
4. Uwaga nieuwzgledniona. Rozwéj zabudowy wiaze si¢ z koniecznoscig
wyposazenia terenéw w place zabaw, miejsca rekreacji mieszkancow, oraz
nawigzywania kontakléw spolecznych, ponadto na terenach ZP mozliwa jest
realizacji zbiomikéw retencyjnych. Tereny zieleni w osiedlach mieszkaniowych
sg elementem biekitno-zielonej infrastruktury, kiéra wspomaga adaptacje do
zmian klimatu.
3 28.08.2025 1. Zmiana przeznaczenia z terenu zabudowy uslugowej (U) i Gortatowo U teren ustug, 1.X 1.X 1.X 1.X 1. Uwaga czesciowo uwzgledniona. Wprowadza si¢ zmiane polegajaca na
drég publicznych klasy dojazdowej z placem (KD-Dp) na | 1.dz. 63/1, 63/2, 63/3, KD-Dp teren drogi ograniczeniu powierzchni terenu U, rezygnacji z placu o symbolu KD-Dp oraz
MN/U (zabudowa.mii’sﬂ(irgoga jednorodzinna z ustugami " dﬁf!lg3 5 g putélicznej k;'asy ;ntjznaczeniu pozostalego ter;nup?dMN/U.
oraz usuniecie zapisu dol. KD-Dp. .dz. ojazdowej z placem . Uwaga nieuwzgledniona. Rozwigzania przestrzenne (w tym drogowe)
2. Wniosek o zmiane przebiegu drogi w laki sposéb by nie 3.69 2KDWxr teren drogi 2.X 2X przyjele w planie stanowia spojne calosciowe zloZenie, stanowigce w
przecinala dzialki w jej centralnej czesci, dodatkowo o zmiang 4.70 wewnelrzna dia indywlidualnych sprawach wywazony kompromis pomiedzy oczekiwaniami
terenu publicznego ciggu pieszo-rowerowego 2KDWxr) na pieszych | roweréw, réznych wiascicieli gruntow.
MN. 2KD-D, 14KDW tereny 3X 3.X 3. Uwaga nieuwzgledniona, bezprzedmiolowa, w projekcie planu wskazano
1113

Id: 8949BEC8-1A3D-4FCF-A933-9CCB1AFF4F4B. Projekt

Strona 11




budynkéw mieszkalnych z dachem stromym z 9.0 m na 10 m
w kalenicy.

3. Wniosek o zapewnienie dojazdu do dziatki 69 od ul drég wewnetrznych docelowe rozwigzania komunikacyjne dla dz. 69.
Bajkowej. 31MN, 32MN tereny 4X 4.X 4. Uwaga nieuwzgledniona. Wie§ Gortatowo podlega procesom
4. Wniosek o uwzglednienie w planie mozliwo$ci prowadzenia zabudowy urbanizacyjnym, zabudowa wiejska przeksztalca si¢ w osiedle mieszkaniowe.
hodowli zwierzat na dzialce 70. mieszkaniowej Istniejaca zabudowa zagrodowa moze pozosta¢, lecz nie przewiduje sig jej
jednorodzinnej rozwoju, w szczegéinosci lokalizacji nowych ucigzliwych przedsiewzigé.
4 25.08.2025 1. Wniosek o zmniejszenie ustalonej minimalnej powierzchni Gortatowo 21MN, 22MN, 23MN 1.X 1.X 1 Uwaga nieuwzgledniona. Zachowuije si¢ ustalone w projekcie powierzchnie
nowo wydzielanej dzialki budowlanej z 1000 m2 na 800 m2. dz 66/2 dzialek budowlanych, by ograniczy¢ nadmiema intensyfikacje zabudowy.
2. Wniosek o podwyzszenie maksymalnej wysokosci 2.X 2.X 2. Uwaga nieuwzgledniona. Zalozeniem planu jest utrzymanie max. wysokosci

zabudowy 9 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne.

§ 4. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice” - obrgb Gortatowo,

cze$¢ wschodnia (pow. ca 112,3 ha) wraz

z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat po raz czwarty wylozony do publicznego wgladu w dniach od 29.01.2026 r. do 19.02.2026 r., z mozliwoscig
zapoznania sie z projektem, wziecia udziatu w dyskusji publicznej oraz ztozenia uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 5.03.2026 r.

2. W trakcie wylozenia do publicznego wglgdu wptyneto
uwzgledniona.
3. Lista nieuwzglednionych uwag:

10 uwag. Uwagi byly rozpatrywane przez Burmistrza Swarzedza. Zadna uwaga nie zostata

Oznaczenie
nleruchomosci,
kiérej dotyczy
uwaga

Lp. Data

wplywu uwagi Treéé uwagi

Ustalenia projektu planu

dla
nieruchomoscl,
kidrej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Miejskie]
w sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzglednio-
na

uwaga
nieuwzgle-
dnlona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

Uwagi

1 2 4 5

6

7

8

9

10

1"

1. 25.02.2026 Whnosi o dopuszczenie na wnioskowanym terenie: zabudowy 41/1 Gortatowo
mieszkaniowo-ustugowej lub ustug nieucigliwych jako funkcji
uzupelniajgcej w stosunku do funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zmiang przeznaczenia terenu na MN/U
(teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami).
Whnioskodawca dodal zalgcznik do pisma wskazujac w nim
m.n. na istniejacy i historyczny charakter uslugowo
-rzemie$iniczy przedmiotowej nieruchomosci.

35MN
(W pi$mie podano
bledne oznaczenie
terenu - 38MN)

X

X

Nieuwzgledniona.

Zachowuije sie teren MN, zgodnie z przepisami mozliwe jes| wydzielenie w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego nie
przekraczajacego 30% pow. budynku.

2, 4.03.2026 Wnosi o zmiane przeznaczenia lerenu na MN/U. 41/1 Gorlalowo
Dopuszczenie lokalizacji ustug sportu i rekreacji, ustug
ochrony zdrowia. Wskazano postulowane parametry:
maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%, maksymalng
wysokoé¢ zabudowy: 11m, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej: 25%. Dopuszczenie dachéw o dowolnej
geometrii w tym dachu plaskiego. Zapewnienie obslugi
komunikacyjnej terenu z przyleglych drég publicznych.
Whnioskodawca dodat zalgcznik do pisma gdzie opisal swoje
zamierzenie inwestycyjne dotyczace budowy m.in. Kortéw
tenisowych z zapleczem technicznym, salonu urody/SPA.
Wskazal, 2ze na przedmiotowej nieruchomosci oraz
nieruchomosciach sasiednich przy ul. Fabrycznej wystepujg
funkcje ustugowe (na wnioskowanym terenie funkcjonowal
warsztal stolarski).

35MN

Nieuwzgledniona.

Zachowuje sig teren MN, zgodnie z przepisami mozliwe jest wydzielenie w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego nie
przekraczajacego 30% pow. budynku.

3. 4.03.2026 Wnosi o zmiane przeznaczenia terenu 6ZP na MN. 44/2 Gortatowo
5.03.2026 Whioskodawca w pismie zglosit swoje zastrzezenia dotyczace
m.in. klasyfikacji funkcji terenu w stosunku do planowanej
inwestyciji dot. infrastruktury wodnej, wyznaczenie lokalizacji
terenu na podstawie nieaktualnej dokumentacji, brak
wskazania obligatoryjnych parametréw zagospodarowania dla
terenu 6ZP, brak analizy rozwiazan altematywnych dia zlewni
wschodniej, brak zgodnosci ze studium. W piémie
zaproponowano rozwigzania allernatywne.

Pismem z dnia 05.03.2026 r. przeslano uzupeinienie uwagi,
wnoszac o catkowicie usunigcie lerenu B6ZP, wskazujac
jednoczesnie na wadliwos¢ projektowania  zbiomika
retencyjnego na tym terenie. W piémie powolano si¢ m.in. na

6ZP

Nieuwzgledniona. Zachowuje sig teren 6ZP pod lokalizacje publicznie
dostepnego samorzadowego parku z dopuszczeniem fokalizacji zbiornika
retencyjnego jako infrastrukture spoleczng i techniczng niezbgdng dia rozwoju
osiedla mieszkaniowego.

Parametry zabudowy ustalone dla terenu odnosza sig do min. pow. biol.
czynnej | wysokosci ob. bud. Z uwagi na brak przewidzianej lokalizacji
budynkéw inne parametry dla tego terenu nie s3 konieczne.
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istniejacq sie¢ drenarskg, dowody cigglosci jej utrzymania
oraz ryzyko katastrofy budowlanej.
Do pism dolgczono zalacznikl.
4. 5.03.2026 W pismie sformowano nastepujgce uwagi wraz z| Whioskodawca nie 4KD-D, Nieuwzglednione.
wyja$nieniami: podal numeru dzialek 16KDW, 1SKDW 1, 2, 4. Zachowuje szerokosci drég publ. i wewnetrznych, okreslone w proj.
1) Brak zgody na poszerzenie ul. Czerwonego Kapturka do 5KD-D, 8KD-D, 22KDW 1.X 1.X planu, kiére uwzgledniajq wiasciwe rozmieszczenie planowanych elementow
12m. 3ZP, 3KDWxr, AKDWxr pasa drogowego.
2) Zmiana szerokoéci ul. Calineczki z szeroko&ci 10m na 8m. 2.X 2.X 3. Dia ul. Sielanka nie przewiduje si¢ wjazdu na ul. Bajkowg (zbyt bliska
3) Brak zgody aby wjazd z ul. Bajkowej na teren drog 3.X 3X odleglo$¢ od skrzyzowania ul. Bajkowej z Dozynkowg), na zakoriczeniu drogi
wewnetrznych (nalezacych do wnioskodawcy) byl na na odcinku o szer. 14 m przewiduje sie lokalizacje placu do zawracania
szeroko$¢ 14m. pojazdéw.
4) Nie wyraza zgody na wprowadzenie na teren nalezacy do 4.X 4.X 5. Zachowuje sie teren 3ZP pod lokalizacje publicznie dostepnego
wnioskodawcy, drog poprzecznych biegnacych z ul. samorzadowego parku z dopuszczeniem lokalizacji zbiomika retencyjnego
Dozynkowej i Orkiszowej oraz Bajkowej. Oznaczonych w jako infrastrukture spoleczna i techniczng niezbedng dla rozwoju osiedla
planie jako 5KD-D, 8KD -D, 22KDW. mieszkaniowego.
5) Nie wyraza zgody na przejecie czesci dzialek i stworzenie 5X 5.X
w ich miejsce lerenu zieleni krajobrazowej — oznaczonej na
mapie 3ZP oraz drég rowerowych i dla pieszych oznaczonych
na mapie jako 3KDWxr oraz 4KDWxr.
5. 5.03.2026 Whnioskodawca wnosi © zmiane linii zabudowy z | 65/7, 65/8, 65/9, 65/10 18MN X X Nieuwzgledniona.
obowigzujacych na nieprzekraczalne na terenie 18MN oraz o Gortatowo Ustalona obowigzujaca linia zabudowy wskazuje uporzadkowany sposéb
aktualizacje podkladu mapowego. ksztaltowania zabudowy wzdtuz ulicy.
Na obecnym elapie (przed uchwaleniem) nie przewiduje sig aktualizacji
projekiu na nowych mapach.
6. 5.03.2026 Whnosi o: 65/1, 65/2 Gortatowo 23MN, Nieuwzglednione.
1. zmiang lini zabudowy z obowigzujgcych na 2ZP, 3KDWxr 1.X 1.X 1. Ustalona obowigzujaca linia zabudowy wskazuje uporzadkowany sposob
nieprzekraczalne na terenie 23MN oraz ksztattowania zabudowy wzdiuz ulicy.
2. zmiany przeznaczenia calej dzialki 65/2 na teren MN 2.X 2X 2. Zachowuije sie cigg pieszo-rowerowy (3KDWxr) teren 2ZP pod lokalizacje
(zmiana z funkcji 2ZP oraz 3KDWxr). publicznie dostepnego samorzadowego parku z dopuszczeniem lokalizacji
3. Wskazano postulowane parametry zabudowy dla terenu 3.X 3.X zbiornika retencyjnego jako infrastrukturg spoleczna i techniczng niezbgdna
23MN oraz MN — maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla rozwoju osiedla mieszkaniowego.
30%, maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9m oraz minimalny 3. Wskazane parametry zabudowy s juz w takim wymiarze ustalone dla
udzial powierzchni biologicznie czynnej 50%. terenu 23MN, a dla pozostalej czeéci dzialki oznaczonej symbolami 3KDWxr i
3ZP nie przewiduje sig zmiany funkcji terenu.
7. 5.03.2026 Wnosi o zmiane funkcji z MN na MN/U dla dzialek o nr ewid. 68/15, 68/16 31MN X X Nieuwzgledniona.
68/15, 68/16 badz calego obszaru 31MN. Gortatowo Zachowuje sie teren MN, zgodnie z przepisami mozliwe jest wydzielenie w
Uwagi uargumentowano powolujac sie m.in na funkcje budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego nle
wyznaczone na terenach sasiednich. przekraczajacego 30% pow. budynku..
8. 5,03.2026 1) Wnosi o uwzglednienie podziatu geodezyjnego dziatki nr | 63/1, 63/2, 63/3, 634, 2KD-D, 14KDW 1.X 1.X Nieuwzglednione.
ewid. 63. 69 Gortatowo 30MN, 31MN, 23KDW, 1. Podzialy geodezyjne stanowig tre4¢ mapy podkiadowej do opracowania
2) Wnosi, aby na podstawle dokonanego podzialu 5KDWxr 2.X 2.X planu miejscowego. Na obecnym etapie (przed uchwaleniem) nie przewiduje
geodezyjnego, przebieg drogi o symbolu 2KD-D oraz 14KDW si@ aktualizaciji projektu na nowych mapach.
zostal wyznaczony w granicy dzialek 63/2 i 63/3. 2. Przesunigcie drogi 14KDW i 2KD-D wplyneloby niekorzystniej na
3) Wnioskuje o zapewnienie dojazdu do dziatki nr ewid. 69 od 3X 3X ksztattowanie skrzyzowan na drogach 3KD-D | 1KD-L, ktére zostalyby
ul. Bajkowej. uksztattowane jako przesunigte. Ponadto zmiana zwigkszylaby powierzchnie
Whnioskodawca uargumentowal uwagi powolujgc si¢ m.in. na terenu 1ZP i 2KDWHxr, a zatem zwigkszylaby koszt wykupdw lerendw na cele
umozliwienie racjonalnego podzialu dzialek oraz swoje publiczne.
zamierzenia inwestycyjne. 3. Nie przewiduje sie zmiany rozwigzar komunikacyjnych w rejonie dz. 69.
9. 9.03.2026 Whioskuje o likwidacje 4ZP oraz 5ZP. 66/1 Gortatowo 42ZP, 5ZP X X Nieuwzgledniona. Zachowuje sie tereny 4ZP | 5ZP z mozliwoécia lokalizacji
publicznie dostepnego samorzadowego parku linearnego
10. 9.03.2026 Whioskuje o 66/1, 66/2 Gortatlowo 4ZP, 5ZP Nieuwzglednione.
1. likwidacje 42P oraz 5ZP 21MN 1.X 1.X 1. Zachowuje sig tereny 4ZP i 5ZP z mozliwoscig lokalizacji publicznie
2. zmiane przeznaczenia lerenu 21MN na 4MN/U jako 2.X 2.X dostepnego samorzadowego parku lineamego
kontynuacji z dziatkg sasiadujacg o nr ewid. 66/1 2. Zachowuije sie teren MN, zgodnie z przepisami mozliwe jast wydzielenie w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego nie
przekraczajacego 30% pow. budynku..
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