Podpisany przez:
Barbara Czachura
dnia 31 marca 2026 r.

UCHWALA NR XXIX/317/2026
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 31 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina
Cybiny i okolice” - obreb Gortatowo, czes¢ wschodnia (pow. ca 112,3 ha)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2024r.
poz. 1130 ze zmianami) oraz art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z2010r. nr 130, poz. 871)
oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 ze zmianami) Rada Miejska
w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice” -
obreb Gortatowo, czes¢ wschodnia (pow. ca 112,3 ha), stwierdzajgc jego zgodnosé
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz, przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr X/51/2011 z dnia 29.03.2011 r.
zwany dalej planem.

2. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego ,Dolina Cybiny iokolice” - obreb Gortatowo, czesé
wschodnia (pow. ca 112,3 ha)”, opracowany w skali 1: 2000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

2) zatgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania;

3) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne planu.

§ 2.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub
garazowy, przy czym obie funkcje mozna realizowac tgcznie;

2) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o maksymalnym spadku 12°;

3) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec¢ dziatke budowlang, zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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4) gtbwnych potaciach dachu- nalezy przez to rozumie¢ dominujgcg czes¢ pokrycia dachu
zajmujgcg nie mniej niz 60% powierzchni zabudowy budynku;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiecC linie okreslajgcg najmniejsza
dopuszczalng odlegto$¢ $ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajgcej terenu,
z dopuszczeniem, w granicach danego terenu, wysuniecia przed linie zabudowy:

a) schodoéw zewnetrznych, pochyilni, tarasow,
b) balkonéw, zadaszen i wykuszy na gtebokosc¢ nie wiekszg niz 1,5 m;

6) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdtuz ktérej nakazuje sie
usytuowanie zewnetrznej sciany nowego budynku na minimum 50% dtugosci elewaciji,
z dopuszczeniem, w granicach danego terenu, wysuniecia przed te linie:

a) schodoéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, zlokalizowanych ponizej poziomu parteru
budynku,

b) okapéw, gzymsow, balkonéw na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m;

7) ogrodzeniach azurowych - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie terenu umozliwiajgce
naturalny przeptyw powietrza, w ktorym tgczna powierzchnia przeswitow i otwordw winna
wynosi¢ co najmniej 50% gdrnej czesci powierzchni ogrodzenia, a cokdt, stanowigcy czes$é
petng ogrodzenia, nie moze by¢ wyzszy niz 0,8 m;

8) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych

wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, przy czym
powierzchnie catkowitg kondygnacji wyznacza sie zgodnie z Polskg Norma;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu wyznaczong przez
rzut pionowy zewnetrznych nadziemnych krawedzi Scian wszystkich budynkow w stanie
wykonczonym;

10) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumiec¢ dostep do terenu z drogi publicznej
lub drog wewnetrznych dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego;

11) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej,
w tym: tablice informujgce o nazwie ulicy, numerze domu, oraz tablice z ogtoszeniami,
tablice turystyczne lub przyrodnicze;

12) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem
i symbolem literowym oraz numerem porzgdkowym;

13) wiacie - nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia, zadaszenia, podpartg
stupami z mozliwoscig obudowy lekkimi scianami z nie wiecej niz trzech stron.

§ 3.
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem U/MN;

4) teren zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
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5) teren zabudowy ustugowej celu publicznego - edukacji publicznej lub kultury i kultury
fizycznej, oznaczony na rysunku planu symbolem Uo/US;

6) tereny zieleni urzgdzonej - oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
7) tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZK;

8) teren zieleni krajobrazowej lub wéd powierzchniowych srédlgdowych, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZK/WS;

9) teren laséw i zalesien, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
10) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L;
11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;

12) tereny droég publicznych ciggéw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDxr;

13) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

14) tereny drog wewnetrznych dla pieszych i roweréw, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDWxr;

15) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu
symbolem E.

§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) sytuowanie budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujgcymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a) obowigzujgce linie zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalne linie zabudowy dla:

- budynkéw mieszkalnych lub ustugowych odsunietych w gtgb dziatki na odlegtosé
nie mniejszg niz 18 m od wyznaczonej obowigzujgcej linii zabudowy,

- budynkéw gospodarczo-garazowych,
- wiat,

b) dla budynkdéw zlokalizowanych na dziatkach naroznikowych dopuszcza sie usytuowanie
budynkow wzgledem jednej wybranej obowigzujgcej linii zabudowy, przy czym drugg
obowigzujacg linie zabudowy nalezy traktowacé jak nieprzekraczalng linie zabudowy;

2) zachowanie odlegtosci obiektdow budowlanych od krawedzi drég publicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) w odniesieniu do budynkdw istniejgcych dopuszcza sie:

a) zachowanie iprzebudowe, wtym budynkéw zlokalizowanych przed wyznaczonymi
obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) rozbudowe i nadbudowe, przy czym dla rozbudowy i nadbudowy nakazuje sie zachowanie
ustalen niniejszego planu, wtym nieprzekraczalnych linii zabudowy, a wyznaczone
obowigzujgce linie zabudowy nalezy traktowacé jak nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) zachowanie dotychczasowej geometrii dachéw przy rozbudowie;
4) zakaz lokalizacji:

a) obiektow budowlanych wykonanych z blachy i prefabrykatow betonowych,
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b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 200 m?, z wylgczeniem
obiektow handlowych na terenach:

- U, dla ktérych dopuszcza sie powierzchnie sprzedazy nie wiekszg niz 1000 m?,
- U/MN, dla ktérych dopuszcza sie powierzchnie sprzedazy nie wiekszg niz 350 m?;

5) dopuszczenie zabudowy mniejszych dziatek istniejgcych w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu niz okreslone w przepisach szczegétowych w Rozdziale 2.

§ 5.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia:

a) catego obszaru objetego planem w zasiegu Gtéwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych nr
143 ,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno” i nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska”,

b) czesci pdtnocno-zachodniej planu w granicach Obszaru Natura 2000 ,Dolina Cybiny”
PLH300038, w odniesieniu do ktorych obowigzujg przepisy odrebne i plan ochrony;

2) zakaz lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, zwytgczeniem inwestycji zgodnych
z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu oraz z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) zakltadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
c) miejsc parkingowych w obszarach stanowigcych powierzchnie terenu biologicznie czynnag;

3) gospodarowanie odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

4) stosowanie paliw iurzgdzen spetniajgcych wymagania Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia w obszarze wojewddztwa wielkopolskiego
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robét
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywéz zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleb prowadzenie rekultywacji zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi na terenach:
a) MN - jak dla terendbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U, U/MN - jak dla terenébw mieszkaniowo-ustugowych,

c) Uo/US - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

d) U - w przypadku lokalizaciji:

- obiektéw oswiaty - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

- obiektéw zamieszkania zbiorowego - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

- domu opieki spotecznej - jak dla terenbw domow opieki spotecznej;
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8) zakaz zmiany naturalnego uksztattowania terenu przekraczajgcego wysokos¢ 1m,
Zz wylgczeniem zmian wynikajgcych z budowy: drég, zjazdéw do garazy, basenow, oczek
wodnych lub skalniakéw ogrodowych.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz doébr Kkultury
wspotczesnej ustala sie ochrone konserwatorska:

1) obiektu stodoty przy ul. Swarzedzkiej 19 w Gortatowie wpisanego do Gminnej Ewidenc;ji
Zabytkow, zlokalizowanego na terenie 3MN/U, dla ktérego:

a) przedmiotem ochrony konserwatorskiej jest:
- bryta i gabaryty budynku,
- forma i geometria dachu oraz tradycyjne pokrycie dachu,

- forma iksztalt otworéw okiennych idrzwiowych oraz oryginalna stolarka okienna
i drzwiowa,

- konstrukcja szachulcowa i wykonczenie elewacji,
b) ustala sie:
- zakaz zewnetrznego docieplania elewacii,
- dopuszczenie odtworzenia zniszczonych elementow budowlanych,
- zakaz lokalizacji reklam na budynku,

- dopuszczenie  przebudowy irozbudowy pod warunkiem zachowania Iub
wyeksponowania pierwotnej bryty budynku,

- nakaz zaopiniowania prac remontowych, restauratorskich, konserwatorskich iinnych
prac budowlanych przez witasciwego konserwatora zabytkdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) archeologicznego  dziedzictwa  kulturowego dla zewidencjonowanych  stanowisk
archeologicznych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, potozonych w granicach
wyznaczonych na rysunku planu archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej na
terenach: 1ZK, 2ZK, Uo/US, 1MN, 11MN, 13MN, 1KD-L, 6KD-D, w ktérych nakazuje sie:

a) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem izagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) uzyskanie pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan
archeologicznych.

§7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
sie, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu:

1) dopuszczenie lokalizaciji:
a) obiektow matej architektury o wysokosci nie wiekszej niz 5 m,
b) tablic informacyjnych o programach dofinansowania inwestycji o powierzchni do 6 m?,

c) na terenach publicznych parkéw, parkingéw, placéw zabaw, drog i placow oraz na ich
ogrodzeniach:
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- tablic i gablot informacyjnych o powierzchni do 2 m?,

- stupéw ogtoszeniowych o powierzchni ekspozycji do 6 m2, srednicy do 1 m i wysokosci
do 2,5 m;

2) zakaz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych:
a) w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych,
b) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 lit. c,

c) na budynkach powyzej poziomu parteru oraz na dachu budynku, z wytgczeniem szyldow
na budynkach ustugowych,

d) na budowlach zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz urzadzeniach infrastruktury
technicznej,

e) na ogrodzeniach, z wylgczeniem terendéw sportowych oraz szyldéw w postaci ptaskiej
tablicy, nie wystajgcej poza ogrodzenie,

f) przestaniajgcych lub wyklejajgcych otwory okienne i drzwi,
g) zaktécajgcych kompozycje elewacii,
h) niepotgczonych trwale z gruntem;

3) w przypadku sytuowania wielu tablic i urzgdzen reklamowych lub szyldow na elewac;ji
budynku, nakaz wykonania ich w tym samym ksztatcie, grupowania w jednym miejscu oraz
umieszczania w rownym szeregu w pionie lub w poziomie;

4) nakaz sytuowania zewnetrznej krawedzi wolnostojgcych tablic iurzadzen reklamowych
z zachowaniem odlegtosci:

a) nie mniejszej niz 10 m od osi jezdni oraz nie mniejszej niz wynika z przepiséw odrebnych,
b) nie mniejszej niz 10 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej,

c) nie mniejszej niz 20 m od zewnetrznej krawedzi wolnostojgcej tablicy lub urzadzenia
reklamowego;

5) zakaz stosowania ogrodzen:

a) od strony drog i placéw - petnych, z prefabrykowanych betonowych przeset, zelbetowych
oraz z blachy,

b) innych niz azurowe,
c) wyzszych niz 2 m;

6) zakazy okreslone w pkt 5 nie dotyczg ogrodzenia boisk sportowych, placéw budowy lub
innych ogrodzen wymagajgcych spetnienia warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 8.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
zgodnie z przepisami szczegotowymi w Rozdziale 2.
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§ 9.

W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw, ustalonych
i podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenow gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych w obszarze objetym planem w granicach terenéw: ZK/WS, 1ZK, 2ZK, 1MN, KDxr,
1KDWxr, ZL wystepuje teren zagrozony ruchami masowymi ziemi -T12, oznaczony na rysunku
planu, w ktorym ustala sie:

1) wykonanie badan geologiczno-inzynierskich dla posadowienia obiektu budowlanego
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) przy lokalizacji obiektow budowlanych nakaz zastosowania rozwigzan isrodkow
technicznych, ktére zapobiegng naruszeniu statecznosci zboczy i skarp.

§ 10.
W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wskazuje sie terenow do objecia scaleniem ipodziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala sie szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci zgodnie
z wydzielonymi w planie liniami rozgraniczajgcymi oraz:

a) z zastrzezeniem lit. b, minimalng powierzchnie dziatek na terenach: MN, MN/U, U/MN, U,
U/US zgodnie z ustaleniami dotyczgcymi minimalnej powierzchni dziatki budowlanej,
okreslonymi w Rozdziale 2,

b) dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek dla dojs¢ idojazdéw, urzadzen
infrastruktury technicznej lub powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci,

c) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 19 m,
z dopuszczeniem mniejszej szerokosci frontu wytgcznie dla dziatek zlokalizowanych na
zakonczeniu lub zatamaniu pasa drogowego, lub wydzielonych dla urzgdzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego w przedziale 40°
- 140°.

§ 11.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) do czasu przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych na podziemne przy
lokalizacji zadrzewien, budowli i budynkéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi w pasach technologicznych
0 szerokosci:

a) 7 m od osi linii 15 kV na strone,
b) 3,5 m od osi linii 0,4 kV na strone;

2) nakaz zachowania ciggtosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12.
1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
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1) nastepujgce klasy drég publicznych o symbolach:
a) KD-L - drogi klasy lokalne;j,
b) KD-D - drogi klasy dojazdowej;
2) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

3) obstuge komunikacyjng terendow w granicach planu zistniejgcych i planowanych drég
publicznych, w tym poprzez drogi wewnetrzne, przy czym:

a)w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach o dwoéch réznych klasach, obstuge
komunikacyjng ustala sie od strony drogi o nizszej klasie,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych zjazdéw na drogi 1KD-L i 2KD-L,

c) dopuszcza sie bezposrednig obstuge komunikacyjng terendéw: Uo/US, 14MN, 15MN,
16MN, 27MN, 28MN z drogi 2KD-L wytgcznie w przypadku braku mozliwosci obstugi
z innych drog publicznych i wewnetrznych,

d) dopuszcza sie bezposrednig obstuge komunikacyjng terenéw: 1MN/U, 14MN, 30MN,
31MN z drogi 1KD-L wytgcznie w przypadku braku mozliwosci obstugi z innych drog
publicznych i wewnetrznych;

4) dla zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi w planie
drogami publicznymi i wewnetrznymi, dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdéw na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) docelowe powigzanie drogi 12KDW z drogg 7KD-D po jej wybudowaniu.
2. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

1) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych na dzialce budowlanej,
zaspokajajgcych potrzeby w zakresie parkowania ipostoju samochodéw w ilosci
nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,

b) 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca parkingowe;

2) lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow w ilosci nie mniejszej niz 20% miejsc
parkingowych dla samochoddw, z wytgczeniem miejsc parkingowych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) lokalizacje miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, na ktorej realizowana jest
inwestycja, wliczajgc wto miejsca parkingowe w garazach, wiatach i parkingach
podziemnych.

§13.
1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) wyposazenie obszaru objetego planem w infrastrukture techniczng wraz z urzgdzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania oraz podtgczenie do niej terendw;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, montazu irozbiérki infrastruktury
technicznej;

3) powigzanie planowanych urzgdzen infrastruktury technicznej z siecig istniejgcg w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

4) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) zachowanie odlegtosci miedzy urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
0 innym przeznaczeniu, oraz ich rozbudowe i przebudowe, w szczegodlnosci w przypadku, gdy
kolidujg z planowang inwestycja.

3. Nowo projektowane urzgdzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenach
drég publicznych, drog wewnetrznych, oraz na wyznaczonych terenach infrastruktury
technicznej, a w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie ich lokalizacje na innych terenach.

4. W zakresie sieci wodociggowej i zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode dla celéw socjalno-bytowych i zabezpieczenia przeciwpozarowego ze
zbiorczej sieci wodociggowej;

2) rozbudowe sieci.
5. W zakresie odprowadzania sciekow bytowych i przemystowych:

1) ustala sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzanie sciekéw bytowych
i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem lokalizaciji
nowych przepompowni Sciekdw na wydzielonej dziatce o powierzchni nie mniejszej niz
70 m2, z wylgczeniem terendéw ZL, ZK/WS, 1ZK, 2ZK;

2) dopuszcza sie, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, odprowadzenie $ciekow
bytowych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dla sciekow przemystowych o sktadzie odbiegajgcym od dopuszczalnych norm dla $ciekow
komunalnych nakazuje sie podczyszczanie sciekdéw na terenie zaktadu;

4) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekéw.

6. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub
roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej niskiego i $redniego cisnienia.
8. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

1) zasilanie odbiorcow z istniejgcej i planowanej sieci elektroenergetycznej SN 15kV inn 0,4
kV z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych Zrodet energii, z wytgczeniem:

a) wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej
niz 500 kW na terenie Uo/US, ana pozostatych terenach o mocy =zainstalowanej
elektrycznej wiekszej niz moc mikroinstalaciji,

b) elektrowni wiatrowych,
c) biogazowni;

2) lokalizacje nowych odcinkéw sieci elektroenergetycznej na terenach zabudowy jako sieci
podziemne, kablowe oraz docelowg przebudowe istniejgcych sieci napowietrznych na sieci
podziemne, kablowe;

3) lokalizacje stacji transformatorowych na terenach E, z dopuszczeniem lokalizacji nowych
stacji transformatorowych stupowych lub kontenerowych wolnostojgcych na pozostatych
terenach, z wytgczeniem terenow ZL, ZK/WS, 1ZK, 2ZK;

4) dla lokalizacji stacji kontenerowej:
a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35 m?,

b) wysokos¢ obiektu budowlanego nie wiekszg niz 3,5 m,
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c) dach pfaski;

5)dla usytuowania urzgdzen elektrycznych, wtym stacji transformatorowych, nie jest
wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy.

§ 14.

Nie ustala sie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow.

§ 15.

Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe

§ 16.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 36MN, 37MN, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego wolnostojgcego o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50 m2,

c) nie wiecej niz 2 szyldéw o powierzchni do 1 m?, lokalizowanych na elewacji budynku albo
na ogrodzeniu,

d) kondygnacji podziemnej;
2) powierzchnie zabudowy dziatki do 25%;

3) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 0,75;

4) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 60% powierzchni dziafki
budowlanej;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 9 m do
kalenicy,

b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 3 m
do okapu lub gzymsu i nie wiecej niz 5,5 m do kalenicy,

c) wiaty do 4 m;

6) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potfaci od 25° do 45°,
przy czym dopuszcza sie dachy ptaskie dla:

a) budynkow parterowych o wysokosci nie wiekszej niz 5 m,
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b) czesci budynkéw mieszkalnych o wysokosci nie wigkszej niz 5m, przy czym powierzchnia
dachoéw ptaskich nie moze przekracza¢ 30% catkowitej powierzchni dachu budynku,

c) budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat;
7) z zastrzezeniem § 10 pkt 2 lit. b powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: -
nie mniejszg niz 1200 mZ.

§17.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN,
28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego wolnostojgcego o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50 m?,

c) nie wiecej niz 2 szyldéw o powierzchni do 1 m?, lokalizowanych na elewacji budynku albo
na ogrodzeniu,

d) kondygnaciji podziemnej;
2) powierzchnie zabudowy dziatki do 30%;

3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 0,9;

4) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 50% powierzchni dziafki
budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 9 m do
kalenicy,

b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 3 m
do okapu lub gzymsu i nie wiecej niz 5,5 m do kalenicy,

c) wiaty do 4 m;

6) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,
przy czym dopuszcza sie dachy ptaskie dla:

a) budynkow parterowych o wysokosci nie wigkszej niz 5 m,

b) czesci budynkéw mieszkalnych o wysokosci nie wigkszej niz 5m, przy czym powierzchnia
dachow ptaskich nie moze przekracza¢ 30% catkowitej powierzchni dachu budynku,

c) budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat;

7) z zastrzezeniem § 10 pkt 2 lit. b powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na
terenach:

a) 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 23MN, 24MN, 26MN, 27MN, 28MN, 31MN, 32MN,
33MN, 34MN, 35MN nie mniejszg niz 800 m?,

b) 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 25MN, 29MN, 30MN, nie mniejsza niz 1000 m2.
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§ 18.

Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych
symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:

a) jednego wolnostojgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-
ustugowego, przy czym w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza sie wydzielenie
nie wiecej niz 1 lokalu mieszkalnego oraz 1 lokalu ustugowego o powierzchni nie mniejszej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku oraz nie wiekszej niz 60% powierzchni catkowitej
budynku,

b) budynku ustugowego wolnostojgcego,

c) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
100 m2, przy czym budynek moze by¢ wolnostojgcy lub przybudowany do innego
budynku,

d) nie wiecej niz 2 szyldéw na kazdy podmiot gospodarczy, lokalizowanych na:
- elewacji budynku o powierzchni nie wiekszej niz 2 m?,
- ogrodzeniu o powierzchni nie wigkszej niz 1 m2,

e) kondygnacji podziemnej;

2) powierzchnie zabudowy dziatki do 40%, przy czym powierzchnia zabudowy dziatki
budowlanej przeznaczonej pod budynek mieszkalny nie moze przekracza¢ 30%;

3) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 1,2;

4) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 30% powierzchni dziafki
budowlanej;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe - do dwoch kondygnacji
nadziemnych oraz nie wiecej niz 9 m do kalenicy,

b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 3 m
do okapu lub gzymsu i nie wiecej niz 5,5 m do kalenicy,

c) wiaty do 4 m;

6) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potfaci od 25° do 45°,
przy czym dopuszcza sie dachy ptaskie dla:
a) budynkéw  mieszkalnych lub  mieszkalno-ustugowych parterowych o wysokosci
nie wiekszej niz 5 m,

b) czesci budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych o wysokos$ci nie wiekszej niz
5m, przy czym powierzchnia dachéw ptaskich nie moze przekracza¢ 30% catkowitej
powierzchni dachu budynku,

c) budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat;

7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?,
z zastrzezeniem § 10 pkt 2 lit. b.
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§ 19.

Na terenach zabudowy ustugowej lub mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami: 1U/MN, 2U/MN, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizaciji:
a) budynkow ustugowych albo mieszkalno-ustugowych, z zastrzezeniem pkt 2,
b) urzadzen budowlanych,
c) nie wiecej niz 2 szyldow na kazdy podmiot gospodarczy, lokalizowanych na:
- elewacji budynku o powierzchni nie wiekszej niz 2 m2,
- ogrodzeniu o powierzchni nie wiekszej niz 1 m?,
d) kondygnacji podziemnej;

2) nakaz lokalizacji lokalu Ilub lokali ustugowych w parterach budynkow mieszkalno-
ustugowych;

3) powierzchnie zabudowy dziatki do 50%;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

a) minimalng 0,3,
b) maksymalng 1,5;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkow mieszkalno-ustugowych, ustugowych: do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz
od 5 m do 7,5 m do okapu i nie wiecej niz 10 m do kalenicy,

b) wiat - do 4 m;

7) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,
przy czym dopuszcza sie dachy ptaskie dla:

a) budynkow parterowych o wysokos$ci nie wiekszej niz 5 m,

b) czesci budynkéw o wysokosci nie wiekszej niz 5m, przy czym powierzchnia dachow
ptaskich nie moze przekracza¢ 30% catkowitej powierzchni dachu budynku,

c) wiat;
8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1200 m?,
z zastrzezeniem § 10 pkt 2 lit. b.

§ 20.

Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem: U, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizaciji:
a) budynkoéw i budowli ustugowych,
b) urzadzen budowlanych,
c) nie wiecej niz 2 szyldow na kazdy podmiot gospodarczy, lokalizowanych na:

Id: E9B269E3-4257-486B-ACFE-45DBF8D42A8C. Podpisany Strona 13



- elewacji budynku o powierzchni nie wiekszej niz 2 m?,
- ogrodzeniu o powierzchni nie wigkszej niz 1 m2,
d) kondygnacji podziemnej;
2) powierzchnie zabudowy dziatki do 50%;

3) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalng 0,3,
b) maksymalng 1,5;

4) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 25% powierzchni dziafki
budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkéw: do dwoéch kondygnaciji nadziemnych oraz od 5 m do 7,5 m - do okapu i nie
wiecej niz 10 m do kalenicy,

b) budowli, w tym wiat - do 5 m;

6) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,
przy czym dopuszcza sie dachy ptaskie dla:

a) budynkow parterowych o wysokosci nie wigkszej niz 5 m,

b) czesci budynkéw mieszkalnych o wysokosci nie wiekszej niz 5m, przy czym powierzchnia
dachow ptaskich nie moze przekracza¢ 30% catkowitej powierzchni dachu budynku,

c) wiat;

7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1200 m?,
z zastrzezeniem § 10 pkt 2 lit. b.

§ 21.

Na terenie zabudowy ustugowej celu publicznego - edukacji publicznej lub kultury i kultury
fizycznej, oznaczonym na rysunku planu symbolem Uo/US, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie edukacji publicznej oraz zwigzanych
z krzewieniem kultury i kultury fizycznej, w tym w szczegdlnosci:

a) budynkow oswiaty i ich zaplecza,

b) budynki ibudowle kultury, wtym: biblioteki, sale widowiskowo-koncertowe, sceny
plenerowe,

c) plenerowych budowli sportowych, w tym: boisk, kortéw tenisowych, lodowisk, Scianek
wspinaczkowych, placow zabaw i innych,

d) budynkéw i hal sportowych, wtym sal gimnastycznych, budynku szatni z weztem
sanitarnym, magazynu i zaplecza administracyjnego,

e) ciggow pieszych lub rowerowych, w szczegolnosci w lokalizacji proponowanej na rysunku
planu;

2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) szyldéw, lokalizowanych:

- na elewacji budynku o powierzchni nie wiekszej niz 5% powierzchni elewacii,
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- na budynkach powyzej poziomu parteru oraz na dachu budynku w formie liter, logo lub
logotypow o wysokosci do 1/8 wysokosci budynku,

- na ogrodzeniu o powierzchni nie wiekszej niz 1 m?,

-w formie masztéw flagowych, przy czym nie wiecej niz 5 masztéw na dziaice
budowlanej,

b) kondygnaciji podziemnej,
c) ogolnodostepnych parkingow,
d) zieleni urzagdzonej;
3) powierzchnie zabudowy dziatki do 60%;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 1,8;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynki - do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 15 m,
b) maszty flagowe - do 12 m,
c) wiaty do 4 m,
d) pozostate budowle do 10 m;
7) dachy dowolne;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?,
z zastrzezeniem § 10 pkt 2 lit. b.

§ 22.

Na terenach zieleni urzgdzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP,
7ZP ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) na terenach: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 6ZP, 7ZP lokalizacje publicznie dostepnego samorzgdowego
parku, ana terenach 4ZP ii5ZP dopuszczenie lokalizacji publicznie dostepnego
samorzgdowego parku;

2) zagospodarowanie terenu zielenig urzgdzong;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciggow pieszych lub rowerowych,
b) obiektéw matej architektury,
c) placéw zabaw,
d) plenerowych urzgdzen rekreacyjnych,
e) stupow ogtoszeniowych,
f) urzadzen infrastruktury techniczne;,
g) na terenach: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 6ZP, 7ZP zbiornikéw retencyjnych;
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4) powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 50%;
5) wysokos¢ obiektow budowlanych do 5 m;
6) zakaz lokalizaciji:

a) budynkow,

b) miejsc postojowych dla samochoddw.

§ 23.

Na terenach zieleni krajobrazowej, oznaczonych symbolami: 1ZK, 2ZK, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie zieleni naturalnej, w tym zieleni tgk i zadrzewieh o charakterze krajobrazowym
i nadwodnym;

2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizaciji:

a) budynkow,

b) wiat,

c) miejsc postojowych dla samochodow,

d) ogrodzen.

§ 24.

Na terenie zieleni krajobrazowej lub wdéd powierzchniowych srédladowych, oznaczonym
symbolem ZK/WS, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zachowanie i utrzymanie koryta rzeki Cybiny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie zbiornika wodnego, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy poza obszarem
wystepowania siedlisk przyrodniczych bedgcych przedmiotem ochrony;

3) zachowanie zieleni naturalnej, w tym zieleni tgk i zadrzewien o charakterze krajobrazowym
i nadwodnym;

4) dopuszczenie zachowania istniejgcego dojscia i dojazdu, oznaczonego na rysunku planu
jako cigg pieszo-rowerowy do zachowania, oraz wykorzystania go dla prowadzenia ruchu
pieszo-rowerowego, bez mozliwosci utwardzenia;

5) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzeh wodnych poza obszarem wystepowania siedlisk przyrodniczych bedacych
przedmiotem ochrony,

b) infrastruktury technicznej;
6) zakaz lokalizac;ji:
a) budynkow,
b) wiat,
c) miejsc postojowych dla samochodow,
d) ogrodzen.
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§ 25.

Na terenie laséw i zalesien, oznaczonym symbolem ZL, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie planem urzgdzenia lasu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a)drég dojazdowych do gruntéw lesnych poza obszarem wystepowania siedlisk
przyrodniczych bedacych przedmiotem ochrony,

b) urzadzenia turystycznego w formie nieutwardzonego ciggu pieszego lub rowerowego
0 szerokosci nie wiekszej niz 2,5 m, w przebiegu wskazanym orientacyjnie na rysunku
planu jako proponowany cigg pieszo-rowerowy oraz poza obszarem wystepowania
siedlisk przyrodniczych bedacych przedmiotem ochrony,

c) wytgcznie infrastruktury technicznej niewymagajgcej zmiany przeznaczenia gruntéw na
cele nielesne.

§ 26.

Na terenach drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami: 1KD-L, 2KD-L i klasy
dojazdowej, oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D,
8KD-D ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) infrastruktury drogowej, w szczegodlnoéci jezdni, chodnikéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym na drogach o symbolach KD-D, dopuszcza sie wydzielenie dla
ruchu kotowego i pieszego wspolnej nawierzchni,

b) infrastruktury technicznej,

c) zieleni w wyznaczonej na rysunku planu strefie zieleni izolacyjnej na terenie 7KD-D,
z zastrzezeniem lit. d,

d) szpaleréw drzew na terenie 3KD-D i 7KD-D;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizaciji:

a) sciezek rowerowych,

b) zieleni przydroznej, w tym szpaleréw drzew,

c) stanowisk postojowych dla samochodow osobowych.

§ 27.

Na terenie publicznego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczonego symbolem KDxr ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) infrastruktury drogowej dla ruchu pieszego, rowerowego albo pieszo-rowerowego, przy
czym dopuszcza sie wytgcznie cigg nieutwardzony lub o nawierzchni zwirowej,

b) infrastruktury technicznej;
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2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28.

Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW,
260KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) infrastruktury drogowe;j,
b) infrastruktury technicznej,

c) placu do zawracania pojazddéw na zakonczeniu drog: 11KDW, 12KDW, 13KDW, 17KDW,
23KDW, 26KDW, 29KDW, 30KDW,

d) zieleni w wyznaczonej na rysunku planu strefie zieleni izolacyjnej na terenie 17KDW;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) zieleni przydroznej,

b) stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych.

§ 29.

Na terenach drég wewnetrznych dla pieszych i rowerow, oznaczonych symbolami: 1KDWoxr,
2KDWxr, 3KDWxr, 4KDWxr, SKDWxr ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) infrastruktury drogowej dla ruchu pieszego, rowerowego albo pieszo-rowerowego, przy
czym na terenie TKDWxr dopuszcza sie wytgcznie cigg nieutwardzony lub o nawierzchni
zwirowej,

b) infrastruktury technicznej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30.

Na terenach infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczonych symbolami: 1E, 2E,
3E, 4E  ustala sie nastepujgce =zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje urzadzenh infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci matogabarytowej staciji
transformatorowej;

2) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng - 0% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wiekszg niz 3,5 m;
4) dachy dowolne.
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Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 31.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 32.

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "DOLINA CYBINY
| OKOLICE" - OBREB GORTATOWO, CZESC WSCHODNIA (pow. ca. 112,3 ha)

ZAtACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXIX/317/2026 RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU Z DNIA 31 marca 2026 .
OPUBLIKOWANY W DZIENNIKU URZEDOWYM WOIJ. WIELKOPOLSKIEGO POZ. ........cccceeeeeee ), ZDNIA Lo,
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ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina Cybiny i okolice” - obreb Gortatowo, czes¢

wschodnia (pow. ca 112,3 ha)

Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXI1X/317/2026
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 31 marca 2026 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),
w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r., poz. 1688 ze zm.), Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice”, gmina Swarzedz (pow. ca. 635 ha) wraz z prognozg

oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 24 kwietnia 2014 r. do 15 maja 2014 r., z mozliwoscig zapoznania sie
z projektem, wziecia udziatu w dyskus;ji publicznej oraz ztozenia uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 29 maja 2014 r..

2. W trakcie wytozenia projektu do publicznego wgladu dla catego obszaru planu wptynety 83 uwagi, z czego 26 uwag dotyczyto obszaru planu wyodrebnionego
w dalszej procedurze planistycznej jako ,Dolina Cybiny i okolice” - obreb Gortatowo, czes¢ wschodnia (pow. ca 112,3 ha). Uwagi zgtoszone w trakcie wytozenia
byly rozpatrywane przez Burmistrza Swarzedza. W zakresie czesci uwag dotyczacych obszaru obreb Gortatowo, czes¢ wschodnia — 11 zgtoszonych uwag nie
uwzgledniono w catosci, a 15 w czesci.
3. Lista nieuwzglednionych uwag:

Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
Oznaczenie Ustalenia projektu planu Burmistrza w sprawie Rady Miejskiej
Data . . nieruchomosci, dia rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi .
Lp. . Tre$¢ uwagi P . - Uwagi
wplywu uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci, uwaga uwaga uwaga
uwaga ktérej dotyczy uwaga |\ 7glednio- | nieuwzgle- uwzu‘?lijgn? na nieuwzgle-
na dniona g dniona

1 2 4 5 6 7 8 9 10 11

1 28.05.2014 . 1) Ustalenie w zasadach scalania i podziatu nieruchomosci: dz. nr 24, 40/9, 40/19, B9.MN, 1.X 1.X 1) Nieuwzgledniona. Przyjmuje sie parametry dla procedury scalania i
- minimalnej powierzchni dziatki na 1200m2, 40/3, 41/3, B.10MN - podziatu nieruchomos$ci wskazane w projekcie planu jako odzwierciedlenie
- minimalnego frontu dziatki na 25 m; 42/3 o. Gortatowo teren zabudowy pozadanej i optymalnej struktury wtasnosciowej w danej przestrzeni; przyjete
2) Uwzglednienie mozliwosci budowy  zamknigtych, mieszkaniowej 2.X 2.X parametry nie dotyczg procedury podziatu nieruchomosci
szczelnych  zbiornikéw  bezodptywowych do  czasu jednorodzinnej 2) Nieuwzgledniona. Polityka gminy nie dopuszcza realizacji zbiornikow
wybudowania kanalizaciji; bezodptywowych na obszarze
3) Precyzyjne okreslenie witasciciela droég publicznych i drég 3.X 3.X 3) Nieuwzgledniona. Uwaga bezprzedmiotowa — mpzp nie okresla wtascicieli
wewnetrznych, terminu przeksztatcenia drég wewnetrznych w drég, nie okresla réwniez zmian wtasnosciowych terenéw po uchwaleniu.
drogi publiczne

2 28.05.2014 r. 1) Zmiana wielkosci minimalnej dziatki powstatej w wyniku dz. nr 50/2 B15.MN - 1.X 1.X 1) Nieuwzgledniona. Przyjmuje si¢ parametry dla procedury scalania i
podziatu lub scalania zamiast proponowanych obecnie o. Gortatowo zabudowa podziatu nieruchomosci wskazane w projekcie planu jako odzwierciedlenie
2000m? do wielkosci 1000™2; mieszkaniowa pozadanej i optymalnej struktury wiasnosciowej w danej przestrzeni; przyjgte
2) Dopuszczenie montazu atestowanych, szczelnych jednorodzinna 2.X 2.X parametry nie dotyczg procedury podziatu nieruchomosci

3 28.05.2014 r. zbiornikow bezodptywowych na kazdej dziatce powstatej po dz. nr 49, 2) Nieuwzgledniona. Polityka gminy nie dopuszcza realizacji zbiornikow
podziale gruntu do czasu budowy centralnego kolektora 50/3, 50/4, bezodptywowych na obszarze
katalizy na tym terenie; 51/2 o. Gortatowo 3) Nieuwzgledniona. Polityka gminy nie dopuszcza realizacji indywidualnych
3) Dopuszczenie studni wierconej w celu zaopatrzenia w 3.X 3.X uje¢ wody na obszarze
wode pitng ewentualnie powstatych budynkéw mieszkalnych
na kazdej z powstatych po podziale dziatek budowlanych, do
czasu budowy wodociggu centralnego

4 28.05.2014 r. Zmiana zapiséw szczegdtowych dotyczacych terenu dz. nr232i235o0. B15.MN, X X Nieuwzgledniona. Ustalenia przyjgte w planie okreslajg wskazniki i parametry
oznaczonego symbolem B9.MN: Gortatowo B16.MN - ksztattowania zabudowy zgodnie z politykg przestrzenna.

113

Id: E9B269E3-4257-486B-ACFE-45DBF8D42A8C. Podpisany

Strona 1




- wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejéciu do budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu - gospodarczych i garazy, nie

wigksza niz 6,5 m,

- geometria dachu — dla budynkéw mieszkalnych — dachy
kopertowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
- geometria dachu — dla budynkéw gospodarczych i garazy -
dachy kopertowe o kacie nachylenia potaci

dachowych od 30° do 45°,

- szczegdtowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci -
powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podziatu nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie mniejsza niz 1000 m?,

- szczegotowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci —
szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podziatu nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie mniejsza niz 25 m,

- w zakresie odprowadzania $ciekéw obowigzuje -
odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej lub do czasu wybudowania kanalizacji do
szczelnych zbiornikéw podziemnych bezodptywowych na
nieczystosci

zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

Przyjmuje sie parametry dla procedury scalania i podziatu nieruchomosci
wskazane w projekcie planu jako odzwierciedlenie pozadanej i optymalnej
struktury wiasnosciowej w danej przestrzeni; przyjete parametry nie dotycza
procedury podziatu nieruchomosci.

Polityka gminy nie dopuszcza realizacji zbiornikéw bezodptywowych na
obszarze.
Polityka gminy nie dopuszcza realizacji indywidualnych uje¢ wody na
obszarze

28.05.2014r.

Zmiana zapisow szczegdtowych dotyczacych terenu
oznaczonego symbolem B9.MN:

- wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu - gospodarczych i garazy, nie wigksza
niz 6,5 m,

- geometria dachu — dla budynkéw mieszkalnych - dachy
kopertowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°,

- geometria dachu — dla budynkéw gospodarczych i garazy -
dachy kopertowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°,

- szczegotowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci -
powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podziatu nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie mniejsza niz 1000 m?,

- szczegotowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci —
szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podziatu nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie mniejsza niz 25 m,

- w zakresie odprowadzania $ciekow obowigzuje -
odprowadzenie $ciekéow komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej lub do czasu wybudowania kanalizacji do
szczelnych zbiornikéw podziemnych bezodptywowych na
nieczystosci

dz. nr 230, 233236 o.
Gortatowo

B9.MN — zabudowa
mieszkaniowa jednoro-
dzinna

Czesciowo nieuwzgledniona. Ustalenia przyjete w planie okreslajg wskazniki i
parametry ksztattowania zabudowy zgodnie z politykg przestrzenng.
Przyjmuje si¢ parametry dla procedury scalania i podziatu nieruchomosci
wskazane w projekcie planu jako odzwierciedlenie pozadanej i optymalnej
struktury wiasnosciowej w danej przestrzeni; przyjete parametry nie dotyczg
procedury podziatu nieruchomosci.

Polityka gminy nie dopuszcza realizacji zbiornikéw bezodptywowych na
obszarze.

28.05.2014

Zmiana zapiséw szczego6towych dotyczgcych terenu oznaczo-
nego symbolem B9.MN, B12.MN, B13.MN, B15.MN, B16.MN:
- wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy naj-
nizej potozonym wejéciu do budynku do najwyzszego punktu
pokrycia dachu - gospodarczych i garazy, nie

wigksza niz 6,5 m,

- geometria dachu — dla budynkéw mieszkalnych - dachy ko-
pertowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
- geometria dachu — dla budynkéw gospodarczych i garazy -
dachy kopertowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°,

- szczegdtowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci - po-
wierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
nie mniejsza niz 1000 m?,

- szczegdtowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci —
szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podziatu nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej nie mniejsza niz 25 m,

- w zakresie odprowadzania $ciekéw obowigzuje - odprowa-
dzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej
lub do czasu wybudowania kanalizacji do szczelnych zbiorni-
kéw podziemnych bezodptywowych na nieczystosci.

dz. nr 227, 228, 229,
237, 238, 239, 240,
241, 242, 243, 244,
246, 247, 248, 249,
250, 251, 252, 254,
255, 256, 257 0. Gor-
tatowo

B9.MN, B12.MN,
B13.MN, B15.MN,
B16.MN — zabudowa
mieszkaniowa jednoro-
dzinna

2/13

Nieuwzgledniona. Ustalenia przyjete w planie okreslajg wskazniki i parametry
ksztattowania zabudowy zgodnie z polityka przestrzenna.

Przyjmuje si¢ parametry dla procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci
wskazane w projekcie planu jako odzwierciedlenie pozadanej i optymalnej
struktury wtasno$ciowej w danej przestrzeni.

Przyjete parametry nie dotyczg procedury podziatu nieruchomosci.

Polityka gminy nie dopuszcza realizacji zbiornikéw bezodptywowych na ob-
szarze
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28.05.2014 . Zmiana zapisbw szczegdtowych dotyczacych terenu dz. nr245i255o. B9.MN - zabudowa X X X Czesciowo nieuwzgledniona. Ustalenia przyjete w planie okreslajg wskazniki i
oznaczonego symbolem B9.MN, B12.MN, B13.MN, B15.MN, Gortatowo mieszkaniowa parametry ksztattowania zabudowy zgodnie z politykg przestrzenng.
B16.MN: jednorodzinna Przyjmuje sie parametry dla procedury scalania i podziatu nieruchomosci
- wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy wskazane w projekcie planu jako odzwierciedlenie pozadanej i optymalnej
najnizej potozonym wejéciu do budynku do najwyzszego struktury wiasnosciowej w danej przestrzeni; przyjete parametry nie dotycza
punktu pokrycia dachu - gospodarczych i garazy, nie wigksza procedury podziatu nieruchomosci.
niz 6,5 m, Polityka gminy nie dopuszcza realizacji zbiornikéw bezodptywowych na
- geometria dachu — dla budynkéw mieszkalnych - dachy obszarze.
kopertowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°,
- geometria dachu — dla budynkéw gospodarczych i garazy -
dachy kopertowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°,
- szczegbtowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci -
powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podziatu nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie mniejsza niz 1000 m?,
- szczegotowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci —
szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podziatu nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie mniejsza niz 25 m,
- w zakresie odprowadzania $ciekéw obowigzuje -
odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej lub do czasu wybudowania kanalizacji do
szczelnych zbiornikéw podziemnych bezodptywowych na
nieczystosci.

28.05.2014 r. Zmiana zapiséw szczegdtowych dotyczacych terenu dz. nr42/5i42/6 o. B10.MN — zabudowa X X Nieuwzgledniona. Ustalenia przyjgte w planie okreslajg wskazniki i parametry
oznaczonego symbolem B10.MN: Gortatowo mieszkaniowa jednoro- ksztattowania zabudowy zgodnie z politykg przestrzenna.
- wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy dzinna Przyjmuje sie parametry dla procedury scalania i podziatu nieruchomosci
najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego wskazane w projekcie planu jako odzwierciedlenie pozgdanej i optymalnej
punktu pokrycia dachu - gospodarczych i garazy, nie wigksza struktury wtasnosciowej w danej przestrzeni; przyjete parametry nie dotycza
niz 6,5 m, procedury podziatu nieruchomosci.
- geometria dachu — dla budynkéw mieszkalnych - dachy Polityka gminy nie dopuszcza realizacji zbiornikéw bezodptywowych na
kopertowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do obszarze.
- geometria dachu — dla budynkéw gospodarczych i garazy -
dachy kopertowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°,
- szczegotowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci -
powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podziatu nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie mniejsza niz 1000 m?,
- szczegotowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci —
szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podziatu nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie mniejsza niz 25 m,
- w zakresie odprowadzania $ciekéw obowigzuje -
odprowadzenie $ciekéow komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej lub do czasu wybudowania kanalizacji do
szczelnych zbiornikéw podziemnych bezodptywowych na
nieczystosci

29.05.2014 . 1) Zmniejszenie powierzchni dziatek uzyskiwanych w wyniku dz. nr30i55o. 1.X 1.X Nieuwzglednione.
scalania i podzialu nieruchomosci dla  zabudowy Gortatowo 1) Przyjmuje sie parametry dla procedury scalania i podziatu nieruchomosci
mieszkaniowej jednorodzinnej z powierzchni nie mniejszej niz wskazane w projekcie planu jako odzwierciedlenie pozadanej i optymalnej
2000m? na nie mniejszg niz 1200m?; struktury wtasnosciowej w danej przestrzeni; przyjete parametry nie dotyczg
2) Zmniejszenie gestosci i/lub przebiegu planowanych drég; 2.X 2.X procedury podziatu nieruchomosci.
3) Zmiana zapiséw warunkéw planu w taki sposéb, aby 2) i 3) Wskazanie przebiegu drég wewnetrznych pozwala w wigkszym. stopniu
usung¢ z planu zaplanowane drogi na obszarze B12 - B20 i 3.X 3.X kontrolowa¢ rozwdj urbanizacji i tym samym tad przestrzenny na obszarze.
wprowadzi¢  zapisy = umozliwiajgce  tworzenie  drog 4) Przyjmuje si¢ parametry dla procedury scalania i podziatu nieruchomosci
wewnetrznych o okreslonych parametrach (np. szeroko$¢ 10 wskazane w projekcie planu jako odzwierciedlenie pozadanej i optymalnej
m) w uzgodnieniu pomiedzy wiascicielami nieruchomosci; struktury wtasno$ciowej w danej przestrzeni; przyjgte parametry nie dotyczg
4) Zmniejszenie szerokosci frontu dziatek uzyskiwanych w procedury podziatu nieruchomosci.
wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla zabudowy 5) Polityka gminy nie dopuszcza realizacji indywidualnych uje¢ wody na ob-
mieszkaniowej jednorodzinnej z nie mniejszej niz 30 m na nie 4.X 4.X szarze.
mniejszg niz 22 m; 6) Polityka gminy nie dopuszcza realizacji zbiornikéw bezodptywowych na ob-
5) Uwzglednienie mozliwosci budowy wiasnych uje¢ wody szarze ani ekologicznych oczyszczalni $ciekow.
(studnie); 7) Przyjeta regulacja jest elementem tadu przestrzennego, a ustalenie dotyczy
6) Dopusci¢ mozliwo$¢ budowy zbiornikéw bezodptywowych 5.X 5.X gtéwnych potaci budynku.
lub ekologicznych oczyszczalni $ciekow; 8) Wysoka stawka rekompensuje migdzy innymi wydatki poniesione na spo-
7) Dopuszczenie sytuowania budynkéw mieszkalnych 6.X 6.X rzadzenie planu miejscowego i niezbedne inwestycje zwigzane z realizacjg
jednorodzinnych zaréwno w ukfadzie kalenicowym jak i przeznaczen (m. in. infrastrukturalne i komunikacyjne)
szczytowym;
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8) Zminimalizowanie stawki stuzacej do naliczania 7.X 7.X
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu z 30% na 10%;
8.X 8.X
10 29.05.2014 . Whioskodawca pismem z dnia 29.05.2014 r. podtrzymuje
postulaty zgtoszone przez dwdch pozostatych wspotwtascicieli
pismem z dnia 29.05.2014 r.
1 29.05.2014 . 1) Zmiana przeznaczenia terenéw obejmujgcych cze$¢| dz.nr81/6i83/2o. B2.U - zabudowa 1.X 1.X 1.X 1.X 1. Czesciowo nieuwzgledniona.
przedmiotowych dziatek oznaczonych symbolem B2.U (tereny Gortatowo ustugowa, B25.MN, W projekcie planu zostanie wprowadzona korekta przeznaczenia terenu,
zabudowy ustugowej) na tereny MN (tereny zabudowy B26.MN — zabudowa jednakze w mniejszym zakresie, niz wskazany w uwadze; studium postuluje tu
mieszkaniowej jednorodzinnej); mieszkaniowa lokalizacje terenéw centrotwdrczych z realizacjg ustug podstawowych.
2) Ustalone przeznaczenie terenéw nie pokrywa sie z jednorodzinna B6.KDW, 2-5. Nieuwzglednione.
istniejgcym podziatem geodezyjnym oraz nie uwzglednia B7.KDW - drogi 2.X 2.X 2) Nie ma mozliwosci bazujac wytacznie na istniejgcych podziatach realizowaé
prawa witasnosci; wewnetrzne nowych przeznaczen, w tym drég; gmina na podstawie art. 3 ust. 1 ustawy o
3) Warunki ustalone liniami rozgraniczajgcymi tereny o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym posiada samodzielno$¢
réznym przeznaczeniu oraz liniami zabudowy powoduja, ze w 3.X 3.X planistyczna.
celu mozliwosci petnego korzystania z ustalen mpzp 3) Procedura scalania nie jest obligatoryjna do realizacji ustalen planu,
konieczne jest dzielenie/scalanie  dziatek oraz ich pozostate procedury i procesy sg naturalng konsekwencjg zmian w
kupno/sprzedaz; przestrzeni na podstawie ustalen planu miejscowego.
4)Lokalizacja terenéw przeznaczonych pod drogi KDD i KDW 4) Jak w pkt. 2 uwagi, sprawa wykupu przez gmine terenéw pod drogi
ogranicza prawo wiasciciela jednej nieruchomosci, a powinno 4.X 4.X uregulowana jest w art. 36 ustawy o pizp.
sie poprowadzi¢ drogi wzdtuz istniejagcych granic i 5) Przyjmuje sie parametry dla procedury scalania i podziatu nieruchomosci
przewidywac¢ tereny przeznaczone pod drogi po potowie od wskazane w projekcie planu jako odzwierciedlenie pozadanej i optymalnej
kazdego z wiascicieli nieruchomosci. Nie zostata réwniez struktury wiasnosciowej w danej przestrzeni; przyjete parametry nie dotyczg
uregulowana sprawa wykupu przez Gmine terenéw procedury podziatu nieruchomosci.
przeznaczonych pod drogi;
5) Ustalenie w mpzp powierzchni dziatek powstatych w 5.X 5.X
wyniku scalania i podziatu dla terendw mieszkaniowych
jednorodzinnych nie mniejszych niz 1000m?
12 28.05.2014 . 1) Dopuszczenie na terenie B11.MN lokalizacji budynkéw o | dz. nr 44 o. Gortatowo B11.MN - 1.X 1.X 1.X 1.X 1. Cze$ciowo nieuwzgledniona. Postulat zostanie uwzgledniony na czesci
funkcji ustugowej; zabudowa terenu MN, od strony drogi 2.KDL.
2)Zmiana linii zabudowy na terenie B11.MN z obowigzujgcych mieszkaniowa 2.X 2.X 2-3. Nieuwzglednione.
na nieprzekraczalne; 2) Regulacje przy wszystkich drogach oparte sg na obowigzujgcych liniach
3) Zmiana ustalenia dla terenu B11.MN dotyczacego 3.X 3.X zabudowy.
powierzchni dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i 3) Przyjmuje sie parametry dla procedury scalania i podziatu nieruchomosci
podziatu nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej wskazane w projekcie planu jako odzwierciedlenie pozadanej i optymalnej
jednorodzinnej na nie mniejszg niz 1000m?; struktury wiasnosciowej w danej przestrzeni; przyjete parametry nie dotycza
procedury podziatu nieruchomosci.
13. 29.05.2014 r. Zmiana zapisbw szczegotowych dotyczgcych  terenu dz. nr 45/3i45/4 o. B9.MN - X X Nieuwzgledniona. Ustalenia przyjete w planie okreslajg wskazniki i parametry
oznaczonego symbolem B9.MN: Gortatowo zabudowa ksztattowania zabudowy zgodnie z politykg przestrzenna.
- wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy mieszkaniowa - przyjmuje si¢ parametry dla procedury scalania i podziatu nieruchomosci
najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego jednorodzinna wskazane w projekcie planu jako odzwierciedlenie pozgdanej i optymalnej
punktu pokrycia dachu - gospodarczych i garazy, nie wieksza B3.ZK - struktury wtasnosciowej w danej przestrzeni; przyjete parametry nie dotyczg
niz 6,5 m, zZielen procedury podziatu nieruchomosci
- geometria dachu — dla budynkéw mieszkalnych - dachy krajobrazowa - polityka gminy nie dopuszcza realizacji zbiornikéw bezodptywowych na
kopertowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do obszarze
45°,
- geometria dachu — dla budynkéw gospodarczych i garazy -
dachy kopertowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°,
- szczegbtowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci -
powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podziatu nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie mniejsza niz 1000 m?,
- szczegotowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci —
szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podziatu nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie mniejsza niz 22 m,
- w zakresie odprowadzania $ciekéw obowigzuje -
odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej lub do czasu wybudowania kanalizacji do
szczelnych zbiornikéw podziemnych bezodptywowych na
nieczystosci
14 29.05.2014 r. Zmiana zapisbw szczegotowych dotyczgcych terenu dz. nr231i234 0. B9.MN - X X X X Czesciowo nieuwzgledniona. Ustalenia przyjete w planie okreslajg wskazniki i
oznaczonego symbolem B9.MN: Gortatowo zabudowa parametry ksztattowania zabudowy zgodnie z politykg przestrzenng
- wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy mieszkaniowa - przyjmuje sig¢ parametry dla procedury scalania i podziatu nieruchomosci
najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego jednorodzinna wskazane w projekcie planu jako odzwierciedlenie pozadanej i optymalnej
punktu pokrycia dachu B3.ZK - struktury wtasnosciowej w danej przestrzeni; przyjete parametry nie dotyczg
- gospodarczych i garazy, nie wigksza niz 6,5 m, zZielen procedury podziatu nieruchomosci
- geometria dachu — dla budynkéw mieszkalnych - dachy krajobrazowa - polityka gminy nie dopuszcza realizacji zbiornikéw bezodptywowych na
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kopertowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
- geometria dachu — dla budynkéw gospodarczych i garazy -
dachy kopertowe o kacie nachylenia potaci

dachowych od 30° do 45°,

- szczegotowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci -
powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podziatu nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie mniejsza niz 1000 m?,

- szczegotowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci —
szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podziatu nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie mniejsza niz 25 m,

- w zakresie odprowadzania $ciekéw obowigzuje -
odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej lub do czasu wybudowania kanalizacji do
szczelnych zbiornikéw podziemnych bezodptywowych

obszarze

15 29.05.2014 . Whiosek o mozliwo$¢ dojazdu do przedmiotowej dziatki od | dz. nr 21 o. Gortatowo A1.ZK - X X Nieuwzgledniona. B2.KPR jest ciggiem pieszo-rowerowym, w dodatku o
drogi B2.KPR. zZielen bardzo zréznicowanej szerokosci (od 4m do 11m), wytyczonym po granicach
krajobrazowa istniejgcej dziatki, w obszarze Natura 2000, ze wskazaniem na naturalng

nawierzchnie; nie przewiduje sie tu ruchu samochodowego

16 29.05.2014 . Zmiana przeznaczenia terenu przedmiotowych dziatek z dz. nr81/6i83/2 B2.U - X X X X Czeséciowo nieuwzgledniona. W projekcie planu zostanie wprowadzona
oznaczonego symbolem B2.U (zabudowa ustugowa), na teren o. Gortatowo zabudowa korekta przeznaczenia terenu, jednakze w mniejszym zakresie, niz wskazany

17 29.05.2014r. | oznaczony symbolem MN (tereny zabudowy mieszkaniowej ustugowa w uwadze; studium postuluje tu lokalizacje terenéw centrotwérczych z
jednorodzinnej). realizacjg ustug podstawowych.

18 29.05.2014 r.

19 29.05.2014 .

20 29.05.2014 r.

21 29.05.2014 .

22. 29.05.2014 r.

23 02.06.2014 r. 1) Usuniecie z projektu planu drog wewnetrznych B11.KDW i | dz. nr 52/1, 53, 54, 55, B14.MN, B17.MN, 1.X 1.X 1) Nieuwzgledniona. Propozycja drég wewnetrznych jest elementem tadu
B14.KDW i wprowadzenie mozliwosci realizacji drég | 56/2, 56/3, 56/4, 56/5, B18.MN, B19.MN, przestrzennego i sposobu harmonijnego rozwoju nowej zabudowy
wewnetrznych w sposéb indywidualny lub wspdlnie w granicy | 56/6, 56/7, 57/1, 57/2, B20.MN - dopuszczonej ustaleniami mpzp; indywidualne rozwigzania komunikacyjne
dwoch sgsiednich dziatek o szerokosci np. 10 m, zgodnie z | 57/3, 57/4, 57/5, 57/6, zabudowa podporzgdkowane sg wytacznie ekonomicznemu wykorzystaniu terenu.

24 29.05.2014 . zatgczong propozycjg 59/4 o. Gortatowo mieszkaniowa 2) Czesciowo nieuwzgledniona. Postulat zostanie uwzgledniony w projekcie
2) Wprowadzenie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na jednorodzinna, 2.X 2.X 2.X 2.X planu z wytaczeniem terenéw komunikacii.
terenie oznaczonym symbolem B3.ZK - dopuszczenie B2.KDD - 3) Nieuwzgledniona. Przyjmuje sie parametry dla procedury scalania i
zabudowy zaréwno na terenie przewidywanym w projekcie droga podziatu nieruchomos$ci wskazane w projekcie planu jako odzwierciedlenie

25. 29.05.2014 . mpzp pod drogi wewnetrzne, jak réwniez do skarpy doliny publiczna pozadanej i optymalnej struktury wtasnosciowej w danej przestrzeni; przyjete
Cybiny, ti. do granicy obszaru Natura 2000, jak na dojazdowa, parametry nie dotyczg procedury podziatu nieruchomosci.
zatgczonym rysunku; B11.KDW, 4) Nieuwzgledniona. Polityka gminy nie dopuszcza realizacji zbiornikow
3) Zmniejszenie powierzchni dziatek uzyskiwanych w wyniku B14.KDW - 3.X 3.X bezodptywowych na obszarze ani ekologicznych oczyszczalni $ciekéw, a
scalenia i podziatu nieruchomosci dla zabudowy droga takze realizacji indywidualnych uje¢ wody.
mieszkaniowej jednorodzinnej z powierzchni nie mniejszej niz dojazdowa, 5) Nieuwzgledniona. Przyjeta regulacja jest elementem tadu przestrzennego,
2000 m? i szerokosci frontu minimum 30 m, na nie mniejszg B3.ZK - a ustalenie dotyczy gtéwnych potaci budynku.
niz 1200 m? i szerokosci frontu minimum 22 m; zielen 6) Nieuwzgledniona. Wysoka stawka rekompensuje miedzy innymi wydatki
4) Korekta zapiséw projektu planu - par 12 pkt 6 i pkt 7 — krajobrazow poniesione na sporzgdzenie planu miejscowego i niezbgdne inwestycje
dopuszczenie  stosowania na  terenach  zabudowy a 4.X 4.X zwigzane z realizacjg przeznaczen (m. in. infrastrukturalne i komunikacyjne)
mieszkaniowej jednorodzinnej indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych lub ekologicznych oczyszczalni $ciekéw na
terenie dziatki budowlanej do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej oraz dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢
wody - studnie na terenie dziatki budowlanej do czasu
realizacji wodociggu;

5) Whniosek o sytuowanie budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych w ukiadzie zaréwno kalenicowym jak i 5X 5.X
szczytowym;

6) Wniosek o zminimalizowanie stawki stuzgcej do naliczania

jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 6.X 6.X
w zwigzku z uchwaleniem planu z 30% na 10%

26 29.05.2014 . 1) Uwzglednienie aktualnego podziatu nieruchomosci w dz. nr57/1, B14.MN - 1.X 1.X Nieuwzglednione.
zakresie obszaréw oznaczonych w projekcie planu symbolami 57/2, 5713, zabudowa 1) Ustalenia planu opierajg si¢ na istniejagcym podziale nieruchomosci, a takze
B14.MN, B19.MN, B20.MN, B11.KDW, B14.KDW w tym 57/4, 57/5, mieszkaniowa uwzgledniajg istniejgcg strukture wiasnosci jednakze wprowadzajgc nowe
dostosowanie postulowanego przebiegu drdg i linii zabudowy; 5716, 32, jednorodzinna rozwigzania nie mozna catkowicie zachowac¢ zastanych uwarunkowan
2) Zmiana zapisu w par. 21 pkt 5 ppkt a dotyczacego 31/1, 56/2, 2.X 2.X 2) i 3) przyjmuje si¢ parametry dla procedury scalania i podziatu
powierzchni dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i 56/3, 56/4, nieruchomosci wskazane w projekcie planu jako odzwierciedlenie pozadanej i
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podziatu nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i dopuszczenie powierzchni zabudowy
mieszkaniowej minimum 1200m?

3) Zmiana zapisu w par. 21 pkt 5 ppkt b dotyczacego
minimalnej szerokos$ci frontu dziatek budowlanych po podziale
z proponowanych 30m do 20m;

4) Wprowadzenie zapisu dopuszczajgcego stosowanie
zbiornikéw bezodptywowych na $cieki bytowe;

5) Obnizenie stawki od wzrostu wartosci nieruchomosci z
postulowanych 30% do wartosci 10%

56/5, 56/6,
56/7 o.
Gortatowo

3.X

4.X

5X

3.X

4.X

5.X

optymalnej struktury wiasnosciowej w danej przestrzeni; przyjete parametry
nie dotyczg procedury podziatu nieruchomosci.

4) Polityka gminy nie dopuszcza realizacji zbiornikéw bezodptywowych na
obszarze.

5) Wysoka stawka rekompensuje migedzy innymi wydatki poniesione na
sporzadzenie planu miejscowego i niezbedne inwestycje zwigzane z realizacjg
przeznaczen (m. in. infrastrukturalne i komunikacyjne).

§ 2. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice” - obreb Gortatowo, cze$¢ wschodnia (pow. ca 112,3 ha) wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat po raz drugi wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 09.03.2023 r. do 06.04.2023 r., z mozliwos$cig
zapoznania sie z projektem, wziecia udziatu w dyskusji publicznej oraz ztozenia uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 21.04.2023 r.

byly rozpatrywane przez Burmistrza Swarzedza. 4 zgtoszone uwagi nie zostaty

2. W trakcie wytozenia do publicznego wgladu wptyneto 18

uwzglednione w catosci, a 13 w czesci.
3. Lista nieuwzglednionych uwag:

uwag. Uwagi

Rozstrzygniecie Rozstrzygnigcie
Oznaczenie Ustalenia projektu planu Burmistrza w spraw!e Rady Miejskiej .
Data B ) nieruchomosci, dla rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi i
Lp. . Tres$¢ uwagi A . - Uwagi
wplywu uwagi ktorej dotyczy 'nlgruchomosm, uwaga uwaga uwaga
uwaga ktérej dotyczy uwaga |\ 7glednio- | nieuwzgle- uwaga nieuwzgle-
na dniona uwzgledniona dniona

1 2 4 5 6 7 8 9 10 11

1. 10.04.2023 (...) Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i Dz. 61/24, 61/25, 14MN tereny zabudowy 1. Uwaga czes$ciowo nieuwzgledniona. Wprowadza sig¢ zmiane przebiegu linii
zagospodarowaniu przestrzennym, kwestionujgc ustalenia 61/26 Gortatowo mieszkaniowej zabudowy dostosowanej do zrealizowanych budynkéw. Uktad komunikacyjny
przyjete w projekcie planu miejscowego, wnosze nastepujgca jednorodzinnej zostani;e przefrojektowzjany na tyI;e r|13a ill(e bedzielto mozliwe, takdby zachowaé
uwage: optymalne potaczenie drogowe ul. Bajkowej z planowanym rondem.
W  rejonie ulicy Bajkowej, przy skrzyzowaniu z ulicg 2. Uwaga nieuwzgledniona. Zachowuije sig¢ planowane poszerzenie ulicy
Dozynkowa, posesje o adresach Bajkowa 65, 63, 61 itd.; majg Bajkowej jako drogi klasy lokalnej. Przyjeto parametry drogi o szerokosci 15 m
obecnie (w aktach notarialnych zapisane) 10 metréw ze wzgledu na planowang lokalizacje trasy transportu zbiorowego (szersza
odlegtosci migdzy linig zabudowy, a granicg dziatki. Na jezdnia, przystanki) oraz drogi rowerowej i petnego wyposazenia w
rzeczonym planie (na mapie, pow. wskazanym wyzej infrastrukture techniczna.
adresem www), te posesje majg oznaczenie, ze linie 3. Uwaga nieuwzgledniona. Tryb postgpowania w sprawie rozpatrzenia uwag
zabudowy i granice dziatki od ul. Bajkowej dzieli 6 metréw, co do planu okresla ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
jest niezgodne ze stanem obecnym. 1.X 1.X 1.X 1.X Informuije, ze istnienie mozliwo$¢ wystapienia o udostepnienie danych
1) Prosze o wprowadzenie zmiany w  planie publicznych do Urzedy Miasta i Gminy.
zagospodarowania, w ktorej dziatki o wskazanych adresach
nie bedg podlegaty zmianom. Oczekiwane rozwigzanie jest
takie, ze odlegto$¢ zapisana na planie zagospodarowania
miedzy linig zabudowy, a granicg dziatek o wskazanych
adresach wynosi tyle, co faktycznie, czyli 10 metréw. Proszg o
skorygowanie planu. 2.X 2.X
2) Zgtaszam sprzeciw wobec propozycji wprowadzenia zmian
terytorialnych we wspomnianych dziatkach. Prosze o podanie
podstaw prawnych wprowadzania zmian w istniejgcych
dziatkach. 3.X 3.X
3) Zwracam sig z uprzejma prosbg o petne opisanie sytuacji
oraz proponowanego rozwigzania oraz o przestanie adresu
zamieszkania skorygowanego planu oraz podstaw prawnych.

2. 19.04.2023 Obecne przeznaczenie terenu w planie miejscowym: Dz. 76 24 KDW - teren drogi X X Nieuwzgledniona. Nie przewiduje si¢ zmiany przebiegu drogi KDW oraz
« 24 KDW - drogi wewnetrzne o szerokosci 5 metréow na Gortatowo wewnetrznej zmniejszenia terenu 4ZP.
dziatce przedmiotowej. 5KDWxr — teren drogi
« 5KDWxr — droga wewnetrzna dla pieszych i roweréw o wewnetrzna dla
szerokosci 5 metréw na dziatce przedmiotowej i sasiedniej o pieszych i roweréw
numerze ewidencyjnym 73. 4ZP — tereny zieleni
« 4ZP — tereny zieleni urzadzonej w catosci na dziatce urzgdzone;j
przedmiotowej 31 MN i 32 MN - tereny
« 31 MN i 32 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej zabudowy
jednorodzinnej mieszkaniowej
« 1KD-D — tereny drog publicznych klasy lokalnej jednorodzinnej

6/13

Id: E9B269E3-4257-486B-ACFE-45DBF8D42A8C. Podpisany

Strona 6




Whnioskowane  przeznaczenie, planowane  parametry
zabudowy i zagospodarowanie terenu:

Whioskuje o: zmniejszenie obszaru 4ZP od zachodu zgodnie
z zalgcznikiem graficznym tak, aby w catosci droga
wewnetrzna znajdowata sie¢ na dzialce przedmiotowej o
numerze 76.

Zatgczniki: Zatgcznik graficzny do wniosku o zmiane w MPZP
w skali 1:1000

1KD-D — teren drogi
publicznej klasy
dojazdowej

19.04.2023 Wwnosimy o zmiang nastepujgcych zapisow:

1) w_zakresie szerokosci planowanej drogi dojazdowej
stanowigcej ulice Czerwonego Kapturka, w szczegélnosci na
wysokoséci obszaru oznaczonego w projekcie planu symbolem
19 MN

Na przedmiotowym obszarze zostata wydana decyzja o
warunkach zabudowy oraz decyzje Starosty Swarzedzkiego o
pozwoleniu na budowe budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych. Przyktadowo dla dziatki nr 81/30 wydano
decyzje o pozwoleniu na budowe w maju 2020 r. Proces
inwestycyjny, polegajacy na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zostat zakonczony w 2021 r. Podobnie na
dziatkach nr 81/28 i 81/31. Proces inwestycyjno--budowlany w
toku. Zakonczenie prac planuje si¢ w 2023 r. (w biezgcym
kwartale). Zostaty nadane numery porzadkowe budynkoéw.
Ponizej — rzut przedmiotowego terenu  (zrodio:
httos://swarzedz.e-mapa.net/ System Informaciji
Przestrzennej).

Zatgcznik graficzny do miejscowego planu winien by¢
zaktualizowany przed jego wytozeniem. Nie uwzgledniono w
nim budynkéw, ktére zostaly wybudowane i oddane do
uzytkowania juz jaki$ temu (np. przy ulicy Calineczki).
Ponadto pragniemy dodag, iz z uzyskanych informacji wynika,
ze dla dziatek potozonych na przeciwlegtym terenie tj. dz.
65/12, 65/13, 65/9, itd. zostaty wydane réwniez decyzje o wz.
Mozna zatozyé, ze niebawem ruszy proces inwestycyjno-
budowlany.

Ponadto, zgodnie z trescig decyzji o warunkach zabudowy w
zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji, szeroko$¢
drogi dojazdowe;j (ul. Bajkowa — dz. 6212) ostatecznie winna
wynies¢ 10,0 m. Natomiast obecna ulica Czerwonego
Kapturka (dz. 81/9), stanowi droge wewnetrzng, zgodnie z
przyjeta Uchwatg Nr VII/131/2019 Rady Miejskiej w
Swarzedzu z dnia 21 maja 2019 r. w sprawie: nadania nazwy
drodze wewnetrznej w miejscowoséci  Gortatowo. W
przedtozonym projekcie uchwaty ws. uchwalenia miejscowego
planu zp, szeroko$¢ drogi. stanowigcej ulicg Bajkowa, jest
spojna z wczesniejszymi ustaleniami — tj. decyzjg o wz.
Natomiast ulica Czerwonego Kapturka ma mie¢ status drogi
dojazdowej (5 KD-D). Cytujgc §17 wust. 1 pkt 7
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca
2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych
dotyczacych drdég publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1518)-
Szeroko$¢ pasa ruchu na jezdni z co najmniej dwoma pasami
ruchu, w zaleznosci od klasy drogi, wynosi: (...) Standardowo
2,50 m, dopuszcza sie 2,75, 3,00, 3,25 lub 3,50 m, w trudnych
warunkach 2,25 m — w przypadku klasy D.

Zgodnie z 529 ust. 1 cyt. Rozporzadzenia, szeroko$¢
chodnika projektuje sie w zaleznosci od funkcji trasy dla
pieszych oraz miarodajnego natgzenia ruchu pieszych.
Szeroko$¢ chodnika powinna by¢ nie mniejsza niz 1,80 m.
Ponadto wymagania dotyczace fadu przestrzennego,
wynikajgce z zapiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym
urbanistyki i architektury, wypetnione sg poprzez okreslenie
przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczajacych linii
zabudowy, ktéra ma ksztattowa¢ linie zabudowy nowych
budynkéw. Jako  wiasciciele dziatek  budowlanych,
wymienionych we wniosku, wnosimy sprzeciw co do
szerokosci pasa drogowego, stanowigcego ul. Czerwonego
Kapturka (dz. 81/9), poniewaz poszerzenie drogi wigzatoby
sig z zabraniem z naszych dziatek 2 metréw pasa gruntu.
Powyzsza sytuacja doprowadzitaby do zmiany zatwierdzonej
w decyzji o wz. linii zabudowy — tj. 6,0 m (co odpowiada w

Dz. nr ewid. 81/30,
81/28, 81/31
Gortatowo

5KD-D teren drogi
publicznej klasy
dojazdowej
19MN - teren zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

1. Uwaga czegséciowo nieuwzgledniona. Planowane jest przeprojektowane
ukfadu urbanistycznego oraz czesciowe zwezenie drogi, gdzie to jest mozliwe
i uzasadnione, przynajmniej na odcinku stycznym do terenu 19MN.

2. Uwaga nieuwzgledniona. Projekt planu nie jest sprzeczny ze studium.
Studium wskazuje dla obszaru objetego planem nastepujace kierunki rozwoju:
tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny komunikacji, lasy i zielen naturalng.
We wschodniej czesci opracowania na rysunku studium wskazano
postulowang lokalizacje terendw centrotwérczych z realizacjg ustug
podstawowych. W ustaleniach studium tom Il Kierunki rozdz. 2.1.1. dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej (M) potozonych w strefie Il — Centrum
wskazano ogdlne wytyczne uzytkowania i zagospodarowania terenéw, w tym
wskazano ze zabudowa wielorodzinna: moze by¢ realizowana na terenach
centrotworczych wraz z realizacjg ustug podstawowych. Uwaga jest zatem
niezasadna.
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przedtozonym projekcie uchwaty ws. uchwalenia planu
miejscowego, ale przy szerokosci drogi 10 m). Pragniemy
nadmieni¢, ze zgodnie z zapisami zawartymi zaréwno w
decyzji o wz, jak i projektowanej uchwale ws. miejscowego
planu zp, ustala sie zasady lokalizacji miejsc parkingowych.
Na kazdy lokal mieszkalny 2 miejsca parkingowe, wliczajgc w
to miejsce parkingowe zlokalizowane w ew. garazu. W
sytuaciji, gdy linia zabudowy miataby wynie$¢ 4 m od granicy z
droga, nie bytloby mozliwosci parkowania pojazdu osobowego
na podjezdzie, poniewaz $rednia dtugosé samochodu

osobowego wynosi 4,5 m. U/MW tereny zabudowy 2.X 2.X
2) Sprzeciw wobec wyznaczenia w planie terenéw zabudowy ustugowej lub
mieszkaniowej wielorodzinnej i lokalizacji ustug bez mieszkaniowej
zachowania zgodno$ci ze studium uikzp gminy. wielorodzinnej

4. 20.04.2023 Wnosze sprzeciw do projektu miejscowego planu ... Dz. 61/13, 61/23, 14MN tereny zabudowy X X X Uwaga czgéciowo nieuwzgledniona. Zachowuije si¢ planowane poszerzenie
W niniejszym planie w obrebie ulicy Bajkowej nr od 57 do 65 61/24, 61/25, 61/26 mieszkaniowej ulicy Bajkowej jako drogi klasy lokalnej. Przyjeto parametry drogi o szerokosci
nie zostaty uwzglednione istniejgce juz zabudowania dziatek: Gortatowo jednorodzinnej 15 m ze wzgledu na planowang lokalizacje trasy transportu zbiorowego
61/13, 61/23, 61/24, 61/25, 61/26 obecna linia zabudowy dla 1KDL tereny drég (szersza jezdnia, przystanki) oraz drogi rowerowej i petnego wyposazenia w
tych dziatek to 10 metréw i tak zostaly one zagospodarowane publicznych klasy infrastrukture techniczna. Przewiduje sie dostosowanie linii zabudowy do
wraz z infrastrukturg elektryczng, gazowg oraz wodno- lokalnej zrealizowanych budynkow.
kanalizacyjna.

Linia zabudowy na projektowanym planie to 6 metréw.
Wnosze o zachowanie dotychczasowej nieprzekraczalnej linii
zabudowy wynoszacej 10 metréw. Na projektowanym planie
droga 1KD-L na odcinku graniczacym z powyzszymi
dziatkami ma 15 metréow szerokosci. Wykonanie drogi wg
projektowanego planu wigzatoby sig z wykupem gruntéw oraz
przebudowg catej infrastruktury technicznej (réwniez
podziemne zbiorniki bezodptywowe) wraz z uzbrojeniem
terenu oraz ingerencjg w matg architekturg na powyzszych
dziatkach - fgcznie ze zniszczeniem istniejacych nasadzen
zieleni oraz drzew.

Bardzo prosze o zmianeg. (zrzut opisanego terenu w
zatgczniku)

5 20.04.2023 Prosze¢ o zmiang przeznaczenia gruntu, kitéra zostata 5KD-D, tereny drog X X X Uwaga czesciowo nieuwzgledniona. Planowane jest przeprojektowane uktadu
przedstawiona w projekcie planu jako 3UMW, 4UMW, 6UMW publicznych klasy urbanistycznego. Projekt planu nie jest sprzeczny ze studium. Studium
na tereny tylko dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. dojazdowej wskazuje dla obszaru objgtego planem nastepujace kierunki rozwoju: tereny
W  studium zabudowany grunt przeznaczony byt na 3U/MW, 4U/MW, 6U/MW zabudowy mieszkaniowej, tereny komunikacji, lasy i zielen naturalng. We
budownictwo jednorodzinne, dlaczego wiec MPZP zostat tereny zabudowy wschodniej czgéci opracowania na rysunku studium wskazano postulowang
zmieniony niezgodnie ze studium? ustugowe;j lub lokalizacje terenéw centrotwoérczych z realizacjg ustug podstawowych. W

mieszkaniowej ustaleniach studium tom |l Kierunki rozdz. 2.1.1. dla terenéw zabudowy

wielorodzinnej mieszkaniowej (M) potozonych w strefie Il — Centrum wskazano ogdlne
wytyczne uzytkowania i zagospodarowania terendw, wtym wskazano ze
zabudowa wielorodzinna: moze by¢ realizowana na terenach centrotwérczych
wraz z realizacjg ustug podstawowych.

6. 20.04.2023 Prosze o dopuszczenie sytuowania na przedmiotowych 54 Gortatowo 10MN, 11MN, tereny X X Uwaga nieuwzgledniona. Dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje budynkow
terenach 10MN i 11MN zabudowy wolno stojgcej lub zabudowy wolnostojgcych, przy czym zgodnie z prawem budowlanym w budynku
blizniaczej. mieszkaniowej mieszkalnym jednorodzinnym mozna wydzieli¢ max. 2 lokale mieszkalne.

jednorodzinnej

7. 20.04.2023 2ZK, tereny zieleni

krajobrazowe;j

8 20.04.2023 Sprzeciw wobec wyznaczenia w planie terenéw zabudowy U/MW tereny zabudowy X X Uwaga nieuwzgledniona.
mieszkaniowej wielorodzinnej i lokalizacji ustug bez ustugowej lub Gmina Swarzedz podlega dynamicznym procesom rozwojowym, z uwagi na
zachowania zgodnosci ze studium uikzp gminy. mieszkaniowej korzystne potozenie w obszarze Metropolii Poznanskiej. Dynamiczny przyrost

9. 20.04.2023 wielorodzinnej mieszkancow generuje potrzebe w zakresie zabezpieczenia nowych terenéw

mieszkaniowych oraz zapewnienia obecnym i przysztym mieszkancom
wiasciwego wyposazenia w zakresie ustug podstawowych, zapewniajacych
obstuge podstawowych potrzeb w najblizszym sagsiedztwie mieszkania, bez

10 20.04.2023 konieczno$ci dojezdzania do innej miejscowosci. Takie planowanie jest

zgodne z zatozeniami ,Nowej Karty Atenskiej” oraz ideg osiedla (miasta) 15-
minutowego. Zarzut niezgodnosci planu ze studium jest bezzasadny, gdyz
Studium wskazuje dla obszaru objetego planem nastepujace kierunki rozwoju:
1. 21.04.2023 tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny komunikacji, lasy i zielen naturalng.
We wschodniej czesci opracowania na rysunku studium wskazano
postulowang lokalizacje terenéw centrotwérczych z realizacjg ustug
podstawowych. W ustaleniach studium tom Il Kierunki rozdz. 2.1.1. dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej (M) potozonych w strefie Il — Centrum
12. 21.04.2023 wskazano ogélne wytyczne uzytkowania i zagospodarowania terenéw, w tym
wskazano ze zabudowa wielorodzinna: moze by¢ realizowana na terenach
centrotwérczych wraz z realizacjg ustug podstawowych.
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13 20.04.2023 Wnosze uwagi do projektu planu wskazane ponizej, | 81/29, 81/10, 81/11, 19MN - tereny 1.Uwaga nieuwzgledniona. Uchwatg nr LI1/314/2010 z dnia 9 lutego 2010 r.
podnoszac przede wszystkim zarzut braku zgodnosci | 81/12, 81/13, 81//14, zabudowy Rada Miejska w Swarzedzu przystapita do sporzadzenia miejscowego planu
projektowanego planu miejscowego z obowigzujacym | 81/15, 81//16, 81//17, | mieszkaniowej zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice”, gmina
studium, a nadto wskazuje, ze projekt planu nie odpowiada | 81/18, 81/35, 81/21, jednorodzinnej Swarzedz, ktérym objeto obszar 635 ha. Pierwotnie opracowywano plan w
postanowieniom uchwaty nr LI11/314/2010 Rady Miejskiej w | 81/22, 81/23, 81/25, 5KD-D tereny drég catosci (obejmujgc czes¢ Obr. Gortatowo potozong na zachéd od ul.
Swarzedzu, a to w ww. uchwale okreslono, ze przystepuje sie | 81/24 publicznych klasy Dozynkowej), a 2019 r. zadecydowano o podziale planu na poszczegéline
do sporzadzenia planu miejscowego zachodniej czesSci dojazdowej czesci dla ktérych bedg prowadzone odrebne procedury planistyczne.
Gortatowa, a nie wschodniej, a wobec tego procedura 17KDW tereny drég Po podziale w 2019 r. niniejszym projektem objeto wschodnig cze$¢ wsi
planistyczna winna zosta¢ powtérzona. wewnetrznych Gortatowo o powierzchni ca 112,3 ha, w rejonie ulic: Kapela, Fabrycznej,

Z uwagi na powyzsze, wskazuje, co nastepuje: U/MW tereny zabudowy Swarzedzkiej i Dozynkowej.

ustugowe;j lub Obszar zachodni, potozony na zachdd od ul. Kapela, procedowany jest jako
1) naruszona zostata procedura planistyczna, tj. kolejno$¢ mieszkaniowej oddzielny plan miejscowy. Zwracamy uwage, ze nazwy planéw majg charakter
zachowania procedury (poszczegdlne etapy), a to przepis art. wielorodzinnej 1.X 1.X pogladowy, a ich zasieg trzeba kazdorazowo odczytywac na rysunku planu,
17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ktory stanowi jego czgs$¢ integralng. Ponadto tryb postgepowania w sprawie
albowiem projekt planu miejscowego nie jest zgodny z opracowania planu miejscowego jest zgodny z art. 17 ustawy o planowaniu i
postanowieniami uchwaty nr U1/314/2010 Rady Miejskiej w zagospodarowaniu przestrzennym. Po podziale planu ,Dolina Cybiny i okolice”
Swarzedzu z dnia 09.02.2010r. w sprawie: przystgpienia do ponowiono procedure planistyczng dla wyodrebnionych obszaréw w
sporzadzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania niezbednym zakresie.
przestrzennego ,Dolina Cybina i okolice", gmina Swarzedz 2.-Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona. Planowane jest przeprojektowane
(pow. ca. 635 ha) albowiem w § 1 ust. 1 pkt 5 ww. uchwaty uktadu urbanistycznego oraz zwezenie drogi przynajmniej na odcinku
wskazuje, ze przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego stycznym do terenu 19MN
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw oraz zmiana przebiegu linii zabudowy na 6 m od skorygowanej linii
potozonych w rejonie doliny rzeki Cybiny, ktére obejmujg rozgraniczajgcej pasa drogowego.
zachodnig cze$¢ obrebu Gortatowo po zachodniej stronie 3. Uwaga nieuwzgledniona. Zachowuje sig szerokos$¢ 10 m dla drogi
ulicy Dozynkowej, a nie cze$¢ wschodnig jak btednie wewnetrznej. Pas drogowy obejmuje wydzielong dziatke 81/20.
wskazano w obwieszczeniu z dnia 27.02.2023r. i dotgczonym 4. Uwaga nieuwzgledniona.
projekcie planu; co wigcej na stronie BIP (w rejestrze uchwat) Nie przewiduje sig lokalizacji skrzyzowania ul. Bajkowej z ul. Calineczki.
brak jest zatgcznika graficznego do ww. uchwaly, brak jest Zaplanowane poszerzenie drogi ma umozliwi¢ lokalizacje placu do zawracania
réwniez w zaktadce tyczacej planéw w opracowaniu, co pojazdow.
powoduje niemozno$¢ szczegdtowego zapoznania sig, €O 5. Uwaga czesciowo nieuwzglgdniona. Zmienia si¢ projekt planu w zakresie
niewatpliwie ma wptyw na dalszg procedure planistyczng; w drogi 18KDW, ktéra nie bedzie obejmowata dz. nr 81/5 i 81/21. W pozostatym
moim przekonaniu z uwagi na powyzsze cato$¢ procedury zakresie zaprojektowany uktad drég pozostaje bez zmian, gdyz zapewnia
planistycznej winna zosta¢ powtérzona albowiem wigkszo$é wiasciwy poziom obstugi komunikacyjnej terenéw zabudowy oraz wtasciwg
mieszkancow mogta zosta¢ wprowadzona w biad, a to z tego sie¢ powigzan komunikacyjnych na obszarze osiedla.
powodu, ze w tresci obwieszczenia widnieje nazwa ,czg$¢ 6 8. Uwagi czgsciowo nieuwzglednione. Uktad urbanistyczny zostanie
wschodnia", podczas gdy w rzeczywisto$ci wydaje sie, ze jest przeprojektowany. Nie rezygnuje sie z wyksztatcenia lokalnego centrum
to czg$¢ zachodnia; ustugowego oraz dopuszczenia zabudowy wielorodzinnej na tych terenach.
2) stanowczo nie wyrazam zgody, aby pas gruntu— ulica 2.X 2X 2.X 2X Na terenach Gortatowa rozwija sie osiedle mieszkaniowe, w ktérym znajdzie
Czerwonego Kapturka zostata poszerzona do 12 m. swoje miejsce zamieszkania duza kilkutysigczna grupa mieszkancow.
3) wnioskuje o zmiane szerokos$ci obecnej drogi wewnetrznej 3.X 3.X Planujac w tym miejscu rozwdj zabudowy mieszkaniowej niezbedne jest
o nazwie ulica Calineczki z szeroko$ci 10 m do szerokosci 8 réwnolegte zabezpieczenie potrzeb w zakresie dostepnosci do ustug
m podstawowych. Przyjete w planie zatozenia sg zgodne z zatozeniami ,Nowe;j
4) nie wyrazam zgody aby wjazd z ulicy Bajkowej na teren 4.X 4.X Karty Atenskiej” oraz ideg osiedla (miasta) 15-minutowego (w ktérym wszelkie
moich drég wewnetrznych byt na szerokosci 14 m — kosztem niezbedne potrzeby / sprawy mozna zatatwi¢ w sgsiedztwie miejsca
zabrania mi kolejnych metréw na poszerzenie drogi. zamieszkania, bez koniecznosci dojezdzania do innej miejscowosci). W
5) nie wyrazam zgody na wprowadzenie na moj teren drog uwadze przedstawiono ponadto szereg uwag dotyczgcych wad obecnego
poprzecznych biegnacych z ulicy Dozynkowej i Orkiszowej 5.X 5.X 5.X 5.X uktadu komunikacyjnego na terenie Gminy, wykraczajacych poza obszar
oraz Bajkowej . Oznaczenie na planie jako 18KDW, 4 KD-D, opracowania planu.
20 KbW 7. Uwaga nieuwzgledniona. Uktad urbanistyczny zostanie przeprojektowany.
6) wnioskuje o zmiang przeznaczenia gruntu, ktéra zostata Na terenach Gortatowa rozwija sie osiedle mieszkaniowe, w ktérym znajdzie
przedstawiona w projekcie planu jako 3UMW, 4UMW, 6UMW 6.X 6.X 6.X 6.X swoje miejsce zamieszkania duza kilkutysieczna grupa mieszkancow.
na tereny tylko (wylacznie) dla zabudowy mieszkaniowej Planujac rozwéj zabudowy mieszkaniowej w Gortatowie niezbgdne jest
jednorodzinnej; réwnolegte zabezpieczenie potrzeb w zakresie dostepu do ustug
7) nie wyrazam zgody na przejecie dziatek 81/12 i 81/17 i podstawowych oraz obszaru przestrzeni publicznej. Przyjete w planie
stworzenie w ich miejsce terenu drogi publicznej z placem; 7.X 7.X zatozenia realizujg postulat Studium w zakresie wyksztatcenia terenéw centro
8) nie wyrazam zgody na zaprojektowanie na moim terenie tworczych z lokalizacjg ustug podstawowych. Niestety w przedmiotowym
zabudowy  wielorodzinnej; wnioskujg o zapewnienie 8.X 8.X 8.X 8.X obszarze Gmina Swarzedz nie posiada wiasnych gruntéw na ktérych mogtaby
mozliwosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j. zrealizowa¢ plac, o charakterze rynku.

14 21.04.2023 Prosimy o uwzglednienie ponizszych uwag: dz. nr55i30 10MN, 11MN tereny 1.X 1.X 1.X 1.X 1. Uwaga czesciowo nieuwzgledniona. Zmniejsza si¢ powierzchnie dziatek dla

ztozony 1. Wnosimy o zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek Gortatowo zabudowy terenu 11MN, lecz zachowuje sie 1200 m? dla terenu 10MN, jak dla wszystkich

dwukrotnie do: 1200 m? dla terendéw oznaczonych 11 MN 1000 m? dla mieszkaniowej terenéw potozonych w Gortatowie na pétnoc od ul. Ztota Polana i na zachéd
terenéw oznaczonych 10 MN jednorodzinnej od ul. Bajkowej.
2. Obnizenie stawki, o ktérej mowa w §15, a odnoszacej sie 2.X 2.X 2. Uwaga nieuwzgledniona. Biorgc pod uwage ilo$¢ kosztéw ktére Gmina
do art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu musi ponies¢ w zwigzku z opracowaniem i realizacjg ustalen planu
przestrzennym, do 10% miejscowego (wykupy, urzgdzenie drég, budowa infrastruktury, budowa szkoty
3. Zaostrzenia zapisu z p punkt 5 dotyczacego zakazu 3.X 3.X ...) brak podstaw do rezygnacji z dochodéw, ktére mozna uzyskac¢ z tytutu
stosowania ogrodzen betonowych —wnosimy o catkowity uchwalenia planu miejscowego.
zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych 3. Uwaga nieuwzgledniona. Zapisy planu uwzgledniajg zasady lokalizacji
petnych i azurowych nie tylko od strony drég i placéw, lecz ogrodzen okreslone w projekcie ,uchwaty reklamowej” przygotowanej dla
takze w pozostatych granicach dziatek. Gminy Swarzedz

15 21.04.2023 Z racji prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej ze | 44/1, 44/2, 73, 76, 1KDL tereny drég 1. Uwaga czesciowo nieuwzgledniona. Przewiduje sie zmniejszenie
$wiadczeniem ustug w zakresie reklamy wizualnej oraz w | Gortatowo publicznych klasy planowanej szerokosci drogi 1KD-L na odcinku stycznym do realizowanego
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zwigzku z dalszym rozwojem dziatalno$ci, majgc réwniez na lokalnej budynku warsztatowego.

wzglednie tad przestrzenny i poszanowanie dotychczas 29KDW, 30KDW tereny 2. Uwaga nieuwzgledniona. Zachowuje sig¢ ustalong szeroko$¢ 10 m, ktéra
wydanych decyzji o warunkach zabudowy (ktére zaktadaty drég wewnetrznych pozwala na wtasciwe wyposazenie paséw drogowych w niezbedne elementy
odmienne funkcje dla poszczegélnych obszaréw), niniejszym 1MN/U tereny zabudowy infrastruktury drogowej oraz wystrefowanie podziemnych sieci infrastruktury
sktadam ponizsze uwagi do projektu planu. mieszkaniowe;j techniczne;j.

1. dla terenu obejmujgcego potudniowg czes¢ dziatki nr 44/2 i jednorodzinnej lub 1.X 1.X 1.X 1.X 3. Uwaga czesciowo uwzgledniona. W projekcie planu dokonuje si¢ zmiany
dla dziatki nr 44/1 zostato wydane pozwolenie na budowe ustugowe;j lokalizacji terenu 3ZP, tj. przesuniecia w kierunku potudniowym poza obszar
budynku warsztatowego z garazem z przeznaczeniem na 3ZP, 4ZP tereny zieleni wydanej decyzji wz nr 116/2013.

prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z projektowaniem grafiki urzgdzonej 4. Uwaga nieuwzgledniona. Nie przewiduje si¢ rezygnacji z wyznaczenia
informacyjnej i reklamowej na samochodach, wykonywaniem terenu 3ZP i 4ZP i przeniesienia ich na obszar dz. 73, gdyz dziatka nr 73 jest
projektow poligraficznych oraz wyrobem plansz oddana w uzytkowanie wieczyste.

informacyjnych i reklamowych (decyzja pozwolenia na 5. Uwagi cze$ciowo nieuwzglednione. Przewiduje sie przeprojektowanie linii
budowe nr 198/09 z dnia 13.01.2009 r.). Planowany termin zabudowy oraz czg$ciowg zmiane na nieprzekraczalne linie zabudowy.

ukonczenia budowy i oddanie do uzytkowania —wrzesien
2023 r. Realizowany budynek, zgodnie z powyzszym
pozwoleniem na budowe, znajduje sie w liniach
rozgraniczajgcych planowanego poszerzenia drogi 1KDL.
Majgc to na uwadze, wskazuje, ze zaktadane w projekcie
planu poszerzenie drogi ingeruje znaczaco w teren na ktérym
prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza. Rozumiejac
waznos$¢ docelowego ukfad. komunikacyjnego proponuje
zmniejszenie szerokosci planowanej drogi 11KDL z 15,0 m
(jak to jest wskazane w obecnej propozycji projektu planu), do
13,0 m. Szeroko$¢ 13,0 m pozwoli na to aby realizowany
budynek zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg — poligrafia,
mogt pozostac i to nawet w przypadku realizacji docelowego
uktadu komunikacyjnego.

Zwracam ponadto uwage, ze w przypadku dziatki nr 44/1
udziat procentowy planowanej pietnastometrowej drogi 1KDL
jest réwny prawie potowie dziatki.

Proponowane rozwigzanie umozliwi realizacje funkcjonalnej
drogi (szerszej niz minimalna szeroko$¢ drogi KDL jaka moze
byé wyznaczona na terenie zabudowanym —a takim
niewatpliwie ten teren docelowo bedzie). Zgodnie z § 6
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie:
dla drég KDL wskazano minimalng szeroko$¢ pasa
drogowego w liniach  rozgraniczenia na terenie
zabudowanym, ktéra winna wynosi¢ — 12,0 m. Ponadto
zmniejszenie szeroko$ci drogi z 15,0 m do 13,0 m uchroni
gmine przez znaczacym roszczeniem odszkodowawczym,
poniewaz pigtnastometrowa droga przyczyni si¢ do
znaczacego uszczuplenia terenu na ktérym jest prowadzona
dziatalno$¢ gospodarcza, a poza tym spowoduje konieczno$é
wyburzenia istniejgcej i realizowanej zabudowy.

2. Zwracam sie ponadto z prosbg o zmniejszenie szerokosci 2.X 2.X
pozostatej czesci drogi 29KDW do 8,0 m jak szerokosci
innych drég wewnetrznych jakie znajdujg sie¢ w omawianym
rejonie (drogi 31 KDW i 30KDW).

3. Wnoszg o likwidacjg terenu 3ZP, ktéry zostat przewidziany 3.X 3.X
w poétnocnej czesdci dziatki nr 44/2. Zwracam uwage, ze dla
tego terenu wydana zostata decyzja o warunkach zabudowy
dotyczgca budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego (decyzja nr 116/2013 z dnia 08 sierpnia 2013
r. znak RAU.6730-0400/013/2012). W oparciu o te decyzje
wystepuje do Starosty Powiatowego o przyjecie zgtoszenia
dla budowy budynku mieszkalnego. Oznacza to zatem, ze
pozostawienie terenu 3ZP na dzialce nr 44/2 spowoduje
uzasadnione roszczenie odszkodowawcze z tytutu utraty
wartosci nieruchomosci.

4. Proponujg, aby teren zieleni publicznej zostat wyznaczony 4.X 4.X
w pétnocnej czesci dziatki nr ewid. 73, ktéra jest wiasnoscig
gminy (zamiast wyznaczonego na mojej dziatce terenu 3ZP i
zamiast wyznaczonego terenu 4ZP przewidzianego na terenie
czesci dziatki nr 76). Propozycja wyznaczenia terenu zieleni
publicznej na obszarze dziatki bedacej wiasnoscig gminy jest
uzasadniona ekonomicznie (co nie narazi gminy na
wyptacanie duzych odszkodowar).

5. Prosze réwniez o wprowadzenie nieprzekraczalnych linii 5.X 5.X 5.X 5.X
zabudowy zamiast linii obowigzujgcych jakie zostaty
wyznaczone na terenie dziatek nr 44/1 i 44/2, obrgb
Gortatowo (propozycje wyznaczenia linii zabudowy oraz linii
rozgraniczajgcych poszczegdlnych terenéw przedstawiam na
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mapie stanowigcej zatacznik do niniejszych uwag).

16 24.04.2023

17 24.04.2023

Proszg¢ réwniez o  dopuszczenie sytuowania na
przedmiotowych terenach 10MN i 11MN zabudowy wolno
stojgcej lub blizniaczej. Zabudowa blizniacza znajduje sie
bowiem juz w sgsiedztwie przedmiotowego terenu — przy ul.
Owsianej, na dziatkach nr 61/17 — 61/20

54 Gortatowo

10MN, 11MN, tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
2ZK, tereny zieleni
krajobrazowej

Uwaga nieuwzgledniona. Dopuszcza sig wylgcznie lokalizacje¢ budynkéw
wolnostojgcych, przy czym zgodnie z prawem budowlanym w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym mozna wydzieli¢ max. 2 lokale mieszkalne.

§ 3. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice” - obreb Gortatowo, czes¢ wschodnia (pow. ca 112,3 ha) wraz
z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostat po raz trzeci wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27.07.2025 r. do 11.08.2025 r., z mozliwoscig
zapoznania sie z projektem, wziecia udziatu w dyskusji publicznej oraz ztozenia uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 25.08.2025 r.

2. W trakcie wytozenia do publicznego wglgdu wptyneto 7 uwag. Uwagi byly rozpatrywane przez Burmistrza Swarzedza. 1 uwagi nie uwzgledniono w catosci,

a 3 w czesci.

3. Lista nieuwzglednionych uwag:

Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Oznaczenie Ustalenia projektu planu Burmistrza w spraw!e Rady Miejskiej .
L Data B . nieruchomosci, dla rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi i
p. " Tres$¢ uwagi P . - Uwagi
wpltywu uwagi ktorej dotyczy n@ruchomosch uwaga uwaga uwaga
uwaga ktérej dotyczy uwaga uwzglednio- nieuwzgle- uwaga nieuwzgle-
N uwzgledniona .
na dniona dniona
1 2 4 5 6 7 8 9 10 1
1 6.08.2025 1. Sprzeciw dot. wyznaczenia nowej drogi publicznej w Gortatowo 22KDW tereny drog 1.X 1.X 1. Uwaga nieuwzgledniona. Nowa droga wyznaczona od str. pn dz. 81/8 i
bezposrednim sgsiedztwie dziatki nr ewid. 81/2, 81/27. dz. 81/8, 81/27 wewnetrznych 81/27 jest planowana jako droga wewnetrzna — 22KDW. Droga umozliwia
2. Zarzut braku nalezytej ochrony waloréw przyrodniczych 2.X 2.X rozw¢j zabudowy Rozwdéj zabudowy wigze sie z koniecznoscig rozbudowy
obszaru oraz nadmierna ingerencja w przestrzen zielong infrastruktury technicznej w tym systemu drég zapewniajgcych niezbedng
i przyrodnicza. obstuge komunikacyjna.
2. Uwaga nieuwzgledniona. Obszary doliny Cybiny oraz lasy, objete jako
obszar Natura 2000 ochrong przyrody nie sg w niniejszym planie przewidziane
do zabudowy, ani nie przewiduje sie lokalizacji nowych drdg, tylko ograniczony
zakres ciggoéw pieszo-rowerowych (w dominujgcej czesci po istniejagcym
$ladzie).
2 8.08.2025 1. Brak zgody, aby pas ziemi — ul. Czerwonego Kapturka Gortatowo 4KDD-D teren drogi 1.X 1.X 1. Uwaga nieuwzgledniona. Planowane poszerzenie jest czesSciowe i dotyczy
zostata poszerzona do 12 m dz. 81/11, 81/12, publicznej dojazdowej tylko potudniowego odcinak drogi. Droga ma powigzanie z odcinkami innych
2. Prosze o zmiang szerokos$ci obecnej drogi wewnetrznej o 81/13, 81/10 16KDW, 19KDW tereny 2.X 2.X drég (5KD-D i 8KD-D) o szerokosci 12 m oraz terendw KDWxr, z uwagi na
nazwie ul. Calineczki z szerokosci 10 m do szerokosci 8 m. drég wewnetrznych planowane dodatkowe elementy wyposazenia drég (jak np. $ciezki rowerowe).
3. Nie wyrazam zgody na wprowadzenie na méj teren drég 3KDWxr, 4KDWxr teren 3.X 3.X 2. Uwaga nieuwzgledniona. Zachowuje sig szeroko$¢ drogi 10 m w granicach
poprzecznych biegngcych z ulicy Dozynkowej i Orkiszowej drogi wewnetrzna dla obecnie wydzielonej dziatki nr 81/10.
oraz Bajkowej. Oznaczenie na planie jako 5KD-D, 8KD-D, pieszych i roweréw Ustalone szerokosci zabezpieczajg przysztg lokalizacjg wyposazenia paséw
22KDW. 3ZP tereny zieleni drogowych (w tym jezdni, chodnikéw, os$wietlenia) oraz niezbednych
4. Nie wyrazam zgody na przejecie czesci dziatek i stworzenie urzgdzonej 4.X 4.X elementéw sieci infrastruktury technicznej, ktére bedg stuzy¢ do obstugi
w ich miejsce terenu zieleni krajobrazowej — oznaczonej na przylegtych nieruchomosci
mapie 3ZP oraz drég rowerowych i dla pieszych oznaczonych 3. Uwaga nieuwzgledniona. Rozw¢j zabudowy wigze sie z koniecznoscig
na planie jako 3KDWxr oraz 4KDWxr. rozbudowy infrastruktury technicznej w tym systemu drég zapewniajgcych
niezbedng obstuge komunikacyjng i sprawny system potgczen dla wszystkich
uzytkownikéw przestrzeni (pieszych, rowerzystéw, pojazdéw i komunikacji
zbiorowej).
4. Uwaga nieuwzgledniona. Rozwdj zabudowy wigze sig z konieczno$cig
wyposazenia terendw w place zabaw, miejsca rekreacji mieszkancéw, oraz
nawigzywania kontaktéw spotecznych, ponadto na terenach ZP mozliwa jest
realizacji zbiornikéw retencyjnych. Tereny zieleni w osiedlach mieszkaniowych
sg elementem bigkitno-zielonej infrastruktury, ktéra wspomaga adaptacje do
zmian klimatu.
3 28.08.2025 1. Zmiana przeznaczenia z terenu zabudowy ustugowej (U) i Gortatowo U teren ustug, 1.X 1.X 1.X 1.X 1. Uwaga czesciowo uwzgledniona. Wprowadza si¢ zmiane polegajacg na
drég publicznych klasy dojazdowej z placem (KD-Dp) na | 1.dz. 63/1, 63/2, 63/3, KD-Dp teren drogi ograniczeniu powierzchni terenu U, rezygnaciji z placu o symbolu KD-Dp oraz
MN/U (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami 63/4 publicznej klasy przeznaczeniu pozostatego terenu pod MN/U.
oraz usunigcie zapisu dot. KD-Dp. 2.dz. 63/3 dojazdowej z placem 2. Uwaga nieuwzgledniona. Rozwigzania przestrzenne (w tym drogowe)
2. Wniosek o zmiane przebiegu drogi w taki sposéb by nie 3.69 2KDW#xr teren drogi 2.X 2.X przyjete w planie stanowig spdjne catosciowe ztozenie, stanowigce w
przecinata dziatki w jej centralnej czesci, dodatkowo o zmiane 4.70 wewnetrzna dla indywidualnych sprawach wywazony kompromis pomiedzy oczekiwaniami
terenu publicznego ciggu pieszo-rowerowego 2KDWxr) na pieszych i roweréw, réznych wiascicieli gruntow.
MN. 2KD-D, 14KDW tereny 3.X 3.X 3. Uwaga nieuwzgledniona, bezprzedmiotowa, w projekcie planu wskazano
11/13
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3. Wniosek o zapewnienie dojazdu do dziatki 69 od ul.

drég wewnetrznych

docelowe rozwigzania komunikacyjne dla dz. 69.

Bajkowej. 31MN, 32MN tereny 4.X 4.X 4. Uwaga nieuwzgledniona. Wie$ Gortatowo podlega procesom
4. Wniosek o uwzglednienie w planie mozliwosci prowadzenia zabudowy urbanizacyjnym, zabudowa wiejska przeksztatca si¢ w osiedle mieszkaniowe.
hodowli zwierzat na dziatce 70. mieszkaniowej Istniejgca zabudowa zagrodowa moze pozostac¢, lecz nie przewiduje si¢ jej
jednorodzinnej rozwoju, w szczegolnosci lokalizacji nowych ucigzliwych przedsigwzigé.
4 25.08.2025 1. Wniosek o zmniejszenie ustalonej minimalnej powierzchni Gortatowo 21MN, 22MN, 23MN 1.X 1.X 1 Uwaga nieuwzgledniona. Zachowuje sig ustalone w projekcie powierzchnie
nowo wydzielanej dziatki budowlanej z 1000 m2 na 800 m?2. dz. 66/2 dziatek budowlanych, by ograniczy¢ nadmierng intensyfikacje zabudowy.
2. Wniosek o podwyzszenie maksymalnej wysokosci 2.X 2.X 2. Uwaga nieuwzgledniona. Zatozeniem planu jest utrzymanie max. wysokosci

budynkéw mieszkalnych z dachem stromym z 9,0 m na 10 m
w kalenicy.

zabudowy 9 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne.

§ 4. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice” - obreb Gortatowo, cze$¢ wschodnia (pow. ca 112,3 ha) wraz
Z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat po raz czwarty wytozony do publicznego wgladu w dniach od 29.01.2026 r. do 19.02.2026 r., z mozliwoscig
zapoznania sie z projektem, wziecia udziatu w dyskusji publicznej oraz ztozenia uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 5.03.2026 r.

10 uwag. Uwagi byly rozpatrywane przez Burmistrza Swarzedza. Zadna uwaga nie zostata

2. W trakcie wytozenia do publicznego wgladu wptyneto
uwzgledniona.
3. Lista nieuwzglednionych uwag:

Oznaczenie
wplyaitiwagi Tres¢ uwagi nklgtje;hdoor?yocsz(;h
uwaga

Lp.

Ustalenia projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygnigcie
Burmistrza w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej

W sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzglednio-
na

uwaga
nieuwzgle-
dniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

Uwagi

1 2 4 5

6

7

8

9

10

1"

1. 25.02.2026 Whnosi o dopuszczenie na wnioskowanym terenie: zabudowy 41/1 Gortatowo
mieszkaniowo-ustugowej lub ustug nieucigzliwych jako funkcji
uzupeiniajgcej w stosunku do funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zmiane przeznaczenia terenu na MN/U
(teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami).
Whioskodawca dodat zatgcznik do pisma wskazujgc w nim
m.in. na istniejagcy i historyczny charakter ustugowo
-rzemieslniczy przedmiotowej nieruchomosci.

35MN
(W pi$mie podano
btedne oznaczenie
terenu - 38MN)

X

X

Nieuwzgledniona.

Zachowuije sie teren MN, zgodnie z przepisami mozliwe jest wydzielenie w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego nie
przekraczajgcego 30% pow. budynku.

2. 4.03.2026 Wnosi o zmiane przeznaczenia terenu na MN/U. 41/1 Gortatowo
Dopuszczenie lokalizacji ustug sportu i rekreacji, ustug
ochrony zdrowia. Wskazano postulowane parametry:
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy: 11m, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 25%. Dopuszczenie dachéw o dowolnej
geometrii w tym dachu pfaskiego. Zapewnienie obstugi
komunikacyjnej terenu z przylegtych drég publicznych.
Whioskodawca dodat zatgcznik do pisma gdzie opisat swoje
zamierzenie inwestycyjne dotyczgce budowy m.in. kortéw
tenisowych z zapleczem technicznym, salonu urody/SPA.
Wskazat, ze na przedmiotowej nieruchomosci oraz
nieruchomosciach sasiednich przy ul. Fabrycznej wystepujg
funkcje ustugowe (na wnioskowanym terenie funkcjonowat
warsztat stolarski).

35MN

Nieuwzgledniona.

Zachowuije sie teren MN, zgodnie z przepisami mozliwe jest wydzielenie w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego nie
przekraczajgcego 30% pow. budynku.

3. 4.03.2026 Wnosi o zmiang przeznaczenia terenu 6ZP na MN. 44/2 Gortatowo
5.03.2026 Whioskodawca w pi$mie zgtosit swoje zastrzezenia dotyczace
m.in. klasyfikacji funkcji terenu w stosunku do planowanej
inwestycji dot. infrastruktury wodnej, wyznaczenie lokalizacji
terenu na podstawie nieaktualnej dokumentacji, brak
wskazania obligatoryjnych parametréw zagospodarowania dla
terenu 6ZP, brak analizy rozwigzan alternatywnych dla zlewni
wschodniej, brak zgodnosci ze studium. W pi$mie
zaproponowano rozwigzania alternatywne.

Pismem z dnia 05.03.2026 r. przestano uzupetnienie uwagi,
wnoszac o catkowicie usunigcie terenu 6ZP, wskazujgc
jednoczesnie na wadliwo$¢ projektowania  zbiornika
retencyjnego na tym terenie. W pi$mie powotano si¢ m.in. na

6ZP

Nieuwzgledniona. Zachowuje sie teren 6ZP pod lokalizacje publicznie
dostepnego samorzadowego parku z dopuszczeniem lokalizacji zbiornika
retencyjnego jako infrastrukture spoteczng i techniczng niezbedng dla rozwoju
osiedla mieszkaniowego.

Parametry zabudowy ustalone dla terenu odnoszg sie do min. pow. biol.
czynnej i wysokosci ob. bud. Z uwagi na brak przewidzianej lokalizacji
budynkéw inne parametry dla tego terenu nie sg konieczne.
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istniejgcg sie¢ drenarska, dowody ciggtosci jej utrzymania
oraz ryzyko katastrofy budowlane;j.
Do pism dotgczono zatgczniki.
4. 5.03.2026 W piSmie sformowano nastepujagce uwagi wraz z Whioskodawca nie 4KD-D, Nieuwzglednione.
wyjasnieniami: podat numeru dziatek 16KDW, 19KDW 1, 2, 4. Zachowuje szerokosci drég publ. i wewnetrznych, okreslone w proj.
1) Brak zgody na poszerzenie ul. Czerwonego Kapturka do 5KD-D, 8KD-D, 22KDW 1.X 1.X planu, ktére uwzgledniajg wtasciwe rozmieszczenie planowanych elementéw
12m. 3ZP, 3KDWxr, 4KDWxr pasa drogowego.
2) Zmiana szerokosci ul. Calineczki z szerokosci 10m na 8m. 2.X 2.X 3. Dla ul. Sielanka nie przewiduje sie wjazdu na ul. Bajkowa (zbyt bliska
3) Brak zgody aby wjazd z ul. Bajkowej na teren drég 3.X 3.X odlegto$¢ od skrzyzowania ul. Bajkowej z Dozynkowa), na zakonczeniu drogi
wewnetrznych (nalezacych do wnioskodawcy) byt na na odcinku o szer. 14 m przewiduje si¢ lokalizacje placu do zawracania
szeroko$¢ 14m. pojazdow.
4) Nie wyraza zgody na wprowadzenie na teren nalezgcy do 4.X 4.X 5. Zachowuje sie teren 3ZP pod lokalizacje publicznie dostepnego
wnioskodawcy, drég poprzecznych biegngcych z ul. samorzadowego parku z dopuszczeniem lokalizacji zbiornika retencyjnego
Dozynkowej i Orkiszowej oraz Bajkowej. Oznaczonych w jako infrastrukture spoteczng i techniczng niezbedng dla rozwoju osiedla
planie jako 5KD-D, 8KD -D, 22KDW. mieszkaniowego.
5) Nie wyraza zgody na przejecie czgsci dziatek i stworzenie 5X 5.X
w ich miejsce terenu zieleni krajobrazowej — oznaczonej na
mapie 3ZP oraz drég rowerowych i dla pieszych oznaczonych
na mapie jako 3KDWxr oraz 4KDWxr.
5. 5.03.2026 Whnioskodawca wnosi o zmiane linii zabudowy z | 65/7, 65/8, 65/9, 65/10 18MN X X Nieuwzgledniona.
obowigzujgcych na nieprzekraczalne na terenie 18MN oraz o Gortatowo Ustalona obowigzujgca linia zabudowy wskazuje uporzadkowany sposéb
aktualizacje podktadu mapowego. ksztattowania zabudowy wzdtuz ulicy.
Na obecnym etapie (przed uchwaleniem) nie przewiduje si¢ aktualizacji
projektu na nowych mapach.
6. 5.03.2026 Wnosi o: 65/1, 65/2 Gortatowo 23MN, Nieuwzglednione.
1. zmiang linii zabudowy =z obowigzujgcych na 2ZP, 3KDWxr 1.X 1.X 1. Ustalona obowiagzujgca linia zabudowy wskazuje uporzgdkowany sposéb
nieprzekraczalne na terenie 23MN oraz ksztattowania zabudowy wzdtuz ulicy.
2. zmiany przeznaczenia catej dziatki 65/2 na teren MN 2.X 2.X 2. Zachowuije sig cigg pieszo-rowerowy (3KDWHxr) teren 2ZP pod lokalizacje
(zmiana z funkcji 2ZP oraz 3KDWxr). publicznie dostepnego samorzadowego parku z dopuszczeniem lokalizacji
3. Wskazano postulowane parametry zabudowy dla terenu 3.X 3.X zbiornika retencyjnego jako infrastrukture spoteczng i techniczng niezbedng
23MN oraz MN — maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla rozwoju osiedla mieszkaniowego.
30%, maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9m oraz minimalny 3. Wskazane parametry zabudowy sg juz w takim wymiarze ustalone dla
udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%. terenu 23MN, a dla pozostatej czgsci dziatki oznaczonej symbolami 3KDWxr i
3ZP nie przewiduje si¢ zmiany funkcji terenu.
7. 5.03.2026 Whnosi o zmiane funkcji z MN na MN/U dla dziatek o nr ewid. 68/15, 68/16 31MN X X Nieuwzgledniona.
68/15, 68/16 badz catego obszaru 31MN. Gortatowo Zachowuije si¢ teren MN, zgodnie z przepisami mozliwe jest wydzielenie w
Uwagi uargumentowano powotujgc sie m.in na funkcje budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego nie
wyznaczone na terenach sgsiednich. przekraczajgcego 30% pow. budynku..
8. 5.03.2026 1) Wnosi o uwzglednienie podziatu geodezyjnego dziatki nr | 63/1, 63/2, 63/3, 63/4, 2KD-D, 14KDW 1.X 1.X Nieuwzglednione.
ewid. 63. 69 Gortatowo 30MN, 31MN, 23KDW, 1. Podziaty geodezyjne stanowig tre$¢ mapy podktadowej do opracowania
2) Wnosi, aby na podstawie dokonanego podziatu S5KDWxr 2.X 2.X planu miejscowego. Na obecnym etapie (przed uchwaleniem) nie przewiduje
geodezyjnego, przebieg drogi o symbolu 2KD-D oraz 14KDW sie aktualizacji projektu na nowych mapach.
zostat wyznaczony w granicy dziatek 63/2 i 63/3. 2. Przesunigcie drogi 14KDW i 2KD-D wptynetoby niekorzystniej na
3) Whnioskuje o zapewnienie dojazdu do dziatki nr ewid. 69 od 3.X 3.X ksztattowanie skrzyzowan na drogach 3KD-D i 1KD-L, ktére zostatyby
ul. Bajkowej. uksztattowane jako przesuniete. Ponadto zmiana zwiekszytaby powierzchnie
Whioskodawca uargumentowat uwagi powotujgc si¢ m.in. na terenu 1ZP i 2KDW(xr, a zatem zwigkszytaby koszt wykupdw terenéw na cele
umozliwienie racjonalnego podziatu dzialek oraz swoje publiczne.
zamierzenia inwestycyjne. 3. Nie przewiduje si¢ zmiany rozwigzan komunikacyjnych w rejonie dz. 69.
9. 9.03.2026 Whioskuije o likwidacje 4ZP oraz 5ZP. 66/1 Gortatowo 4ZP, 5ZP X X Nieuwzgledniona. Zachowuije sie tereny 4ZP i 5ZP z mozliwoscig lokalizacji
publicznie dostepnego samorzadowego parku linearnego
10. 9.03.2026 Whioskuje o 66/1, 66/2 Gortatowo 4ZP, 5ZP Nieuwzglednione.
1. likwidacje 4ZP oraz 5ZP 21MN 1.X 1.X 1. Zachowuije si¢ tereny 4ZP i 5ZP z mozliwoscig lokalizacji publicznie
2. zmiane przeznaczenia terenu 21MN na 4MN/U jako 2.X 2.X dostgpnego samorzgdowego parku linearnego
kontynuacji z dziatkg sgsiadujgca o nr ewid. 66/1 2. Zachowuije sig teren MN, zgodnie z przepisami mozliwe jest wydzielenie w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego nie
przekraczajgcego 30% pow. budynku..
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr
XX1X/317/2026

Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 31 marca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dolina Cybiny i okolice” - obreb Gortatowo, czes¢ wschodnia (pow. ca
112,3 ha), inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27.03.2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w nawigzaniu do
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07.07.2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 1688 ze zmianami), Rada
Miejska w Swarzedzu rozstrzyga co nastepuje:

§ 1.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenu  wczesci nieuzbrojonego w podstawowe  sieci infrastruktury  technicznej
i niezagospodarowanego. Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania w wiekszosci pod
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej moze wymagac¢ rozbudowy nowej
gminnej sieciowej infrastruktury technicznej, przy czym ze wzgledu na strukture wtasnosciowg
tego terenu i projektowane funkcje, lezg takze w gestii przysztych inwestoréw i bedg opieraty sie
na wzajemnej wspotpracy pomiedzy nim a gming.

§ 2.

Sposodb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno-komunikacyjnej, ktore nalezg
do zadan wiasnych gminy:

Plan zaktada rozbudowe i modernizacje istniejgcych drég gminnych, co moze stanowic
obcigzenie budzetu gminy - w zaleznosci od porozumien zawartych zzarzadcg drogi
i potencjalnym Inwestorem.

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanymi
z nig ewentualnymi wykupami terendw pod rozbudowe prowadzi¢ bedg wiasciwe jednostki
samorzgdowe zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach
publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce komunalnej, o ochronie srodowiska io0
szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych.

3. Inwestycje realizowane mogg byC etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.
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4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury ~ technicznej
nie wyszczegolnionych w §1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

§ 3.

W odniesieniu do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly nr XXIX/317/2026
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 31 marca 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zmianami) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Uchwatg nr LI1/314/2010 z dnia 09.02.2010 r. Rada Miejska w Swarzedzu przystgpita do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny
i okolice”, gmina Swarzedz.

Dla przedmiotowego obszaru nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Podstawowym celem opracowania planu miejscowego jest stworzenie podstawy prawnej
do racjonalnego zagospodarowania przestrzennego wsi Gortatowo zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz. Obecnie nowa zabudowa powstaje w oparciu decyzje o warunkach
zabudowy. Opracowanie kompleksowego planu wsi pozwoli zaprojektowa¢ wtasciwy ukfad
urbanistyczny, w tym drogowy, i zachowac tad przestrzenny.

Uchwatg nr LI1/314/2010 z dnia 09.02.2010 r. Rada Miejska w Swarzedzu przystgpita do
sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny
i okolice”, gmina Swarzedz, ktorym objeto obszar 635 ha. Pierwotnie opracowywano plan
w catosci, a 2019 r. zadecydowano o podziale planu na poszczegodlne czesci dla ktorych
bedg prowadzone odrebne procedury planistyczne.

Niniejszg uchwatg objeto wschodnig czes$¢ wsi Gortatowo o powierzchni ca 112,3 ha.

Obszar planu jest potozony we wschodniej czesci wsi Gortatowo w rejonie ulic: Kapela,
Fabrycznej, Swarzedzkiej i Dozynkowe;.

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, (MN/U);

3) tereny zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej, (U/MN);

4) teren zabudowy ustugowej, (U);

5) teren zabudowy ustugowej - edukacji publicznej lub kultury i kultury fizycznej, (Uo/US);
6) tereny zieleni urzgdzonej, (ZP);

7) tereny zieleni krajobrazowej, (ZK);

8) teren zieleni krajobrazowej lub wéd powierzchniowych srodlgdowych, (ZK/WS);
9) teren lasow i zalesien, (ZL);

10) tereny drog publicznych klasy lokalnej i dojazdowej, ( KD-L i KD-D);

11) tereny drog publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych, (KDxr);

12) tereny drog wewnetrznych, (KDW);

13) tereny drog wewnetrznych dla pieszych i roweréw, (KDWxr);

14) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, (E).

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz.1130), podjecie uchwaly o przystgpieniu do
sporzgdzenia zmiany planu, poprzedzone zostato wykonaniem analiz dotyczgcych
zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu istopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan Z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan | Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz. Studium wskazuje dla obszaru
objetego planem nastepujgce kierunki rozwoju: tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny
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komunikacji alasy izielen naturalng. We wschodniej czesci opracowania w studium
wskazano postulowana lokalizacje terendw centrotwérczych zrealizacjg  ustug
podstawowych.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, przyjetego uchwatg Nr X/51/2011 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice”
- obreb Gortatowo, czes¢ wschodnia realizujg wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
- kontynuuje przeznaczenie izagospodarowanie terendw przeznaczonych pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami. Zachowana zostaje podstawowa
funkcja osiedla, oraz skala icharakter zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim
sgsiedztwie. Plan kontynuuje zatozenie urbanistyczne oparte o podstawowy uktad drog
publicznych we wsi Gortatowo.

Wymogi ochrony srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spetniajg zapisy § 6 uchwaty.

W planie ustalono wymogi dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy) w odniesieniu do budynku
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkbw oraz stanowisk archeologicznych, dla ktorych
wyznaczono w planie archeologiczna strefe ochrony konserwatorskie;.

Zapewnienie odpowiednich parametrow projektowanej zabudowy oraz szeroko$ci uktadu
komunikacyjnego, atakze wyznaczenie obszaréw zieleni urzgdzonej spetnia wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi imienia atakze potrzeby o0so6b
niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy). Uszczegdtowienie powyzszego nastgpi
na etapie poszczegolnych projektéw budowlanych iw konsekwencji pozwolen na budowe
wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano Ww drodze wazenia interesu publicznego
i interesow prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorgc pod uwage
w szczegolnoéci walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo
wiasnosci  (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego
(art. 1 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy). Przestrzeh publiczng stanowig tereny drég publicznych
i placu wiejskiego oraz teren ZP - zieleni urzgdzone;.

W obszarze objetym planem nie wystgpity szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy)
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci  (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww. ustawy) spetnia istniejgce iplanowane uzbrojenie
zlokalizowane w pasach drogowych i na innych terenach.

Udziat spoteczenstwa przy sporzgdzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) zapewniat okres zbierania wnioskéw oraz
okres wylozenia do publicznego wgladu przy jednoczesnym upublicznieniu projektu na
stronie internetowej www.bip.swarzedz.eu. Rozstrzygniecie uwag zgtoszonych do projektu
planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Ponadto w celu zachowania jawnosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww.
ustawy), w czasie procedury planistycznej zainteresowani majg prawo wgladu do
sporzgdzanego projektu planu oraz otrzymania informacji, atakze wypisow iwyrysow
z projektu planu.
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Kontynuacja zagospodarowania terenow w granicach planu budynkami mieszkalnymi
i ustugowymi z zabudowg wielorodzinng skoncentrowang w miejscu lokalizacji terendow
centrotworczych wraz z uktadem komunikacyjnym, uwzglednia wymagania efektywnego
gospodarowania przestrzenig, realizowane poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych
przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego
(art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy), przy
projektowanym charakterze zabudowy, nie petni dominujgcego sposobu obstugi
komunikacyjnej. Obszar obstuguje w wigkszosci indywidualna komunikacja samochodowa.
Teren jest obstugiwany przez transport publiczny - linie autobusowe nr 491i499.
W centralnej czesci wsi zlokalizowany jest przystanek ,Gortatowo-Swietlica”, znajdujgcy sie
ok 150m od potudniowo-wschodniej granicy opracowania planu. Potozenie nowych inwestyciji
w otoczeniu istniejgcej zabudowy, przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych, obstugiwanych
przez transport publiczny sprzyja minimalizowaniu transportochtonnosci  uktadu
przestrzennego. Istniejgce ulice stanowig rowniez gtdwne osie powigzan dla komunikacji
pieszej irowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy). Ulice klasy dojazdowej ilokalnej sg
przyjazne dla ruchu rowerowego z uwagi na wystepujgce ograniczenie predkosci pojazdow
na terenach zabudowanych.

Uchwata czesciowo stanowi realizacje wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww.
ustawy, tj. dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegolnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

Sporzadzenie planu jest rowniez zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Swarzedz, przyjetej uchwatg Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr
XXIV/246/2016 z dnia 21.06.2016 r. W analizie wskazano aktualnos¢ podjetych uchwat
o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz stwierdzono koniecznos¢ uchwalenia planéw, nad ktérymi sg prowadzone prace
a uchwate podjeto w latach 2008 - 2016.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wptyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy poprzez sporzgdzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktérej okreslono
spodziewane wptywy z: podatku od gruntéw i powierzchni uzytkowej budynkdéw, optaty
adiacenckiej, podatku od czynnosci cywilno-prawnych, renty planistycznej, a takze wydatki
na: wykup gruntu pod inwestycje gminne, budowe i utrzymanie infrastruktury drogowej
i techniczne;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rada Miejska w Swarzedzu z dnia 09.02.2010r. podjeta Uchwate nr LII/314/2010
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice”, gmina Swarzedz. Nastepnie w 2019 r. podjeta
zostata decyzja o podziale iopracowaniu planu odrebnie dla czesci wschodniej obrebu
Gortatowo.

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz przeprowadzit procedure sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie zwymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym, oraz ustawy zdnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu
informacji srodowisku, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko.

1) o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu ogtosit w prasie ,Tygodnik
Swarzedzki” wdniu 19.10.2010r. na stronie internetowej oraz przez wywieszenie
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obwieszczen w gablotach Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu, okreslajgc forme, miejsce
i termin sktadania wnioskéw do planu;

2) pismem zdnia 19.10.2010 r. zawiadomit o przystgpieniu do sporzgdzania planu
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

3) pismem z dnia 15.10.2010 r. wystgpit do wtasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z prosbg o okreslenie
zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
Srodowisko;

4) rozpatrzyt wnioski, o ktérych mowa w pkt. 1 w trakcie sporzgdzania projektu planu;

5) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
uwzgledniajgc  ustalenia  studium  uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz oraz zakres istopien szczegoétowosci informacii
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko podane przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

6) nastepnie projekt planu zostat przedtozony do zaopiniowania i uzgodnienia, stosownie
do zakresu, z organami wtasciwymi do jego zaopiniowania i uzgodnienia;

7) wdniu 26.03.2013 r. uzyskat zgode Ministra Srodowiska na zmiane przeznaczenia
2,3216 ha gruntow rolnych klasy Illb potozonych na dz. nr ewid. 68, 70, 72, 73, 76, 78/1,
782,75, 77/1,77/2,77/3, 77/4 i 77/5 obr. Gortatowo na cele nierolnicze i nielesne;

8) wdniach od 24.04.2014 r. do 15.05.2014 r. wytozyt projekt planu wraz z prognozag
oddziatywania na srodowisko, do publicznego wgladu; w dniu 7.05.2014 r. zorganizowat
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

9) rozpatrzyt 83 uwagi ztozone do projektu planu;

10) w 2019 r. ponowit podzieli¢ plan na 4 czesci i kontynuowac¢ prace planistyczne dla
wyodrebnionych czesci opracowania, w tym - czesci wschodniej obrebu Gortatowo;

11) wzwigzku ze znacznym uptywem czasu oraz istotnymi zmianami, ktére zaszty
w przestrzeni Gortatowa w zwigzku z rozwojem zabudowy na przedmiotowym obszarze,
opracowany zostat nowy projekt planu, dla ktérego konieczne byto ponowienie procedury
planistycznej w zakresie opiniowania i uzgodnien oraz wytozenia do publicznego wgladu;
uwagi do planu ztozone w okresie | wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zostaty
ponownie rozpatrzone przez Burmistrza, a pierwotne rozstrzygniecie w sprawie uwag zostato
zmienione;

12) dnia 28.10.2021 r. projekt planu uzyskat opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej;

13) w dniu 18.11.2021r. i 7.10.2022 r. projekt planu uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska;

14) wdniu 26.10.2021 r. projekt planu uzyskat opinie Panstwowego Wojewddzkiego
Inspektora Sanitarnego;

15) wdniach od 15.10.2021r. do 14.02.2023 r. Burmistrz uzgadniat projekt planu,
stosownie do jego zakresu, z organami wiasciwymi do uzgadniania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, wojewodg, zarzgdem wojewddztwa, zarzgdem powiatu,
wiasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkéw, organami wtasciwymi do uzgadniania
projektu planu, wtasciwymi terytorialnie organami wojskowymi, bezpieczenstwa panstwa oraz
wiasciwymi zarzgdami drog;

16) w dniach od 09.03.2023 r. do 06.04.2023 r. po raz drugi wytozyt projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wglagdu, a o wytozeniu ogtosit
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w miejscowej prasie ,Tygodnik Swarzedzki" wdniu 02.03.2023r. atakze poprzez
wywieszenie obwieszczeh w gablotach Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu oraz zapewnit
informacje o wytozonym projekcie; ponadto w dniu 14.03.2023 r. zorganizowat dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

17) w wyznaczonym terminie do dnia 21.04.2023 r. wptyneto 18 pisma z uwagami;

18) rozpatrzyt uwagi ztozone do projektu planu, przy czym jedng uwage uwzglednit
w catosci, trzynascie uwag uwzglednit w czesci, a cztery uwagi odrzucit;

19) w dniach od 21.07.2025 r. do 11.08.2025 r. po raz trzeci wytozyt projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu, a o wytozeniu ogtosit
w miejscowej prasie ,Tygodnik Swarzedzki" w dniu 10.07.2025 r., atakze poprzez
wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu oraz zapewnit
informacje o wytozonym projekcie; ponadto w dniu 08.08.2025 r. zorganizowat dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

20) w wyznaczonym terminie do dnia 25.08.2025 r. wptyneto 7 pism z uwagami;

21) rozpatrzyt uwagi ztozone do projektu planu, przy czym trzy uwagi uwzglednit w cato$ci,
trzy uwagi uwzglednit w czesci, a jedng uwage odrzucit;

22) w dniach od 29.01.2026 r. do 19.02.2026 r. po raz czwarty wytozyt projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wglagdu, a o wytozeniu ogtosit
w miejscowej prasie ,Tygodnik Swarzedzki" wdniu 22.01.2026r., atakze poprzez
wywieszenie obwieszczeh w gablotach Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu oraz zapewnit
informacje o wytozonym projekcie; ponadto w dniu 04.02.2026 r. zorganizowat dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

23) w wyznaczonym terminie do dnia 25.08.2025 r. wptyneto 10 pism z uwagami;
24) rozpatrzyt uwagi ztozone do projektu planu, przy czym wszystkie odrzucit

Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Miejskiej w Swarzedzu o przystgpieniu do
sporzgdzenia przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg zdnia 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Swarzedzu
niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty staje sie zasadne.
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