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UCHWALA NR XXV1/283/2026
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 27 stycznia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie drogi krajowej nr
92 i ulicy Antoniego Tabaki w Swarzedzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 2025r. poz. 1153 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w nawigzaniu do
art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 1688 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie drogi krajowej
nr 92 i ulicy Antoniego Tabaki w Swarzedzu, po stwierdzeniu, ze jest on zgodny ze Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzgdzu z dnia 29.03.2011 r. zmieniona Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 23.03.2021 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono w czesci graficznej planu - rysunek planu, stanowigcej
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng cz¢$¢ uchwaty sa:

1) czgé¢ graficzna planu zatytulowana miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
drogi krajowej nr 92 i ulicy Antoniego Tabaki w Swarzgdzu, w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, stanowiaca zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) dane przestrzenne - plik elektroniczny XML/GML, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglosé
budynku, wiaty Iub ich czeSci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym
dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng linie zabudowy do 1 m:

- okapow 1 gzymsow na wysokosci powyzej parteru,
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- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: wykusze, daszki nad wej$ciami;

2) terenie - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong linig rozgraniczajaca i symbolem literowym na rysunku planu;

3) tymczasowym obiekcie uslugowo-gastronomicznym - rozumie si¢ przez to stragany, punkty namiotowe,
kontenery oraz przyczepy handlowe i gastronomiczne.

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumieé
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdziatl 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) teren ustug kultury i rozrywki lub ustug turystyki lub ustug gastronomii lub zieleni urzadzonej, oznaczony
symbolem: UK-UT-UG-ZP;

2) teren lasu, oznaczony symbolem: L;

3) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolem: 1WS, 2WS.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi m. in. w zakresie odleglo$ci od laséw i granic dzialek sasiednich,

b) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
¢) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych,

d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarach stanowigcych powierzchni¢ terenu biologicznie
czynna;
2) dopuszcza si¢:
a)dla budynkow istniejacych niespelniajacych ustalen planu w zakresie parametrow zabudowy,
zachowanie ich dotychczasowych parametrow zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu

budynku oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy i minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy,

b) dla budynkoéw istniejacych zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu linig zabudowy, mozliwos¢
przebudowy, nadbudowy iremontu, z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a rozbudowg jedynie
w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

¢) podziat nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania - w przypadku niespelnienia wymagan minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej, zawartych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegoélnych terendw,

d) lokalizacj¢ doj$¢ i dojazdow.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze Iub potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji
celu publicznego oraz z wyltaczeniem inwestycji dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;

2) zakaz zanieczyszczania $Srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych;

3) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej, lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki budowlanej;
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5) nakaz zachowania istniejacych rowow melioracyjnych, z dopuszczeniem ich przebudowy i skanalizowania;
6) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §15.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomow hatasu na
terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, t.j. dla terenu
oznaczonego symbolem UK-UT-UG-ZP, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ ksztattowanie zgodnie z pozostatymi ustaleniami
planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) dla zespotu dworsko-parkowego w Swarzgdzu wpisanego do rejestru zabytkéw (numer rejestru 2115/A)
pozwolenia konserwatorskiego na terenie wymagaja wszelkie roboty budowlane i konserwatorskie
prowadzone przy dworze oraz na terenie parku, wycinka drzew lub nowe nasadzenia i podziaty
nieruchomos$ci, dla budynku dworu ustala si¢ zachowanie substancji oryginalnej, przywrdcenie
historycznego wystroju, utrzymania pierwotnej bryly i kata nachylenia dachu;

2) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow (tj. oficyna patacowa, stajnia I (ob. magazyn), stajnia II,
budynek gospodarczy) podlegaja ochronie konserwatorskiej w zakresie zachowania historycznej bryty
budynku i wystroju zewngtrznego, a wszelkie roboty budowlane, konserwatorskie i restauratorskie majace
wplyw na zmian¢ wygladu zewngtrznego budynku wymagaja uzgodnienia z Powiatowym Konserwatorem
Zabytkow;

3) podczas prac ziemnych przy realizacji, ustala si¢ obowigzek prowadzenia badan archeologicznych, na ktore
Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nadanie
spojnego charakteru elementom zagospodarowania, takim jak o$wietlenie oraz nawierzchnia, w granicach
terenu UK-UT-UG-ZP.

§ 9. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: UK-UT-UG-ZP:

1) ustala sie:
a) lokalizacje ustug kultury i rozrywki, ustug turystyki, ustug gastronomii,
b) lokalizacj¢ zieleni urzadzonej - publicznego parku,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 15%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
e) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna - 0,45,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
-dworu: 15 m,
- pozostatych budynkéw: 9 m,
g) geometria dachu:

-dla dworu: dach stromy (mansardowy) o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 80°,
z uwzglednieniem wymagan zawartych w § 7,

- dla budynkéw ustugowych, pomocniczych: dach plaski lub stromy, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 45°,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc i tarasow, werand
1 ogrodéw zimowych,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych 5000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami,

1) dostep do terenu z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicg opracowania (ul. Tabaki),
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j) zapewnienie na terenie inwestycji min. 1 miejsca postojowego na kazde 50 m?> powierzchni uzytkowej
funkcji ustugowej,

k) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich
realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje miejsc postojowych na rowery,
b) lokalizacje urzadzen wodnych,
¢) lokalizacje¢ tymczasowych obiektow uslugowo-gastronomicznych.

§ 10. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikdw  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS:

1) ustala si¢:
a) teren wod powierzchniowych $rodladowych,
b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

¢) dostgp do terenu z drogi publicznej (ul. A. Tabaki) znajdujacej si¢ poza granicg opracowania poprzez
teren UK-UT-UG-ZPiL;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych i pomostow.

§11. W  zakresie szczegétowych parametrow i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: L:

1) ustala si¢:
a) teren lasu,
b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 80%,

d) dostep do terenu z drogi publicznej (ul. A. Tabaki) znajdujacej si¢ poza granicg opracowania poprzez
teren UK-UT-UG-ZP;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen turystycznych, z wytaczeniem pdl biwakowych i wiez widokowych.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢:

1) dla calego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gldéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
144 ,,Wielkopolska Dolina Kopalna” oraz Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik
Inowroctaw-Gniezno”, ochrong zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi;

2) ze wzgledu na sgsiedztwo obszaru kolejowego uwzglgdnienie w zagospodarowaniu nakazéw, zakazoéw oraz
ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

3)nakaz ochrony pomnika przyrody oznaczonego na rysunku na terenie UK-UT-UG-ZP, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. W =zakresie szczegdtowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej - 1 m;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 100°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
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§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sig:

1) rozwiazanie kolizji z istniejagcymi urzadzeniami melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) strefe maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych (wytacznie dla turbin wiatrowych) do 150 m n.p.m;
3) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie obronnosci panstwa.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji oraz zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala sie:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegélno$ci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewne¢trznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekoéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny
nieutwardzony teren, do dotdéw chilonnych oraz do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z jednoczesnym wykluczeniem odprowadzania wod opadowych lub roztopowych na tereny
kolejowe i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych,

e) pobor wody do celéw bytowo-gospodarczych z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odregbnymi,
f) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - stosowanie paliw iurzadzen speiniajagcych wymagania uchwaty
Sejmiku  Wojewoddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w energie elektryczng - siecia sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb lub
z mikroinstalacji odnawialnych zrodel energii, pod warunkiem ze sa one zgodne z przepisami
odrebnymi,

1) zakaz lokalizowania turbin wiatrowych,

j) w przypadku lokalizacji wolno stojgcej stacji transformatorowej minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej w wielkosci 15 m?;

2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje zbiornikdw retencyjnych,

b) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno stojgcych
matogabarytowych lub stupowych na kazdym terenie w planie.

§ 16. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej zuchwaleniem planu dla wszystkich terenow - 30%, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
(-) Barbara Czachura
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Skala 1: 1000

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie drogi krajowej nr 92 i ulicy Antoniego Tabaki w Swarzedzu
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXV1/283/2026
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 27 stycznia 2026 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
7 2025 r. poz. 1153 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co
nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2025 r. poz. 1153 ze zmianami), zadania wlasne gminy.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wihasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wiecloletniej Prognozy
Finansowej;

4) okreslenie termindow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkos$ci przeznaczonych na nie srodkow.
§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre$lonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXV1/283/2026
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 27 stycznia 2026 .

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz.1130 ze zmiazami) ujawnione
zostang po kliknieciu w ikone
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