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BIURO RADY MIE.... z dnia 5 listopada 2025 . Marian Sziudlarele

w Swarzedzu Zatwierdzony przez ..........c..cc........

62-020 Swarzedz, ul. $w. Mzriir:
tel. 61 65-12-105

13 11, 2005 UCHWALANR ......ccceceeunnne
U "/‘ RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
‘ ,
W z dnia 25 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wierzonka -
czes¢ 5A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2025r. poz.1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zmianami), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023,
poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Wierzonka -
cze$¢ 5A, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzedzu zdnia 29.03.2011r. zmieniona Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.), zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly s3:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obrebu Wierzonka - cze$¢ 5A, opracowany w skali 1: 1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy
i garazowo-gospodarczy;

3) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

4) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 30° do 45°;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajaca dopuszczalng
minimalng odlegto$¢ Sciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajgcej terenu;

6) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng linie zabudowy,
na ktorej musi znajdowacé sie nie mniej niz 40% ditugosci elewacji frontowej budynku lub
wiaty;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutéw wszystkich
budynkéw na dziafce lub terenie, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji
przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji
przyziemnej z wyjatkiem balkonéw;

8) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, przy czym
powierzchnie catkowitg kondygnacji wyznacza sie zgodnie z Polskg Norma;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreSlonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigcg najmniejsza wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke
ustalei planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla kt6rej obowigzujg ustalenia
szczego6towe.

§ 3.
Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem MN/U;

4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

5) tereny zabudowy ustugowej - ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 1US, 2US;
6) teren ogrodow dziatkowych, oznaczony symbolem ZD,;

7) tereny zieleni, oznaczone symbolami 1Z, 2Z, 3Z;

8) teren zieleni lub wod powierzchniowych, oznaczony symbolem Z/WS;

9) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

10) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 11T, 2IT, 3IT, 4IT;

11) teren drogi wewnetrznej - parkingu, oznaczony symbolem KDWpp;

12) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW;
13) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku symbolem KD-D;

14) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku symbolem KD-Z;

15) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku symbolem KD-L.

§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji, budowania irozbudowywania obiektéw budowlanych iurzadzen, ktore
wplywajg negatywnie na tad przestrzenny, a w tym:
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a) tymczasowych obiektébw budowlanych, zwyjatkiem urzadzen zaplecza budéw
lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy,

b) sytuowania nowych nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;j,

c) stosowania dla elewacji idachu kolorystyki o odcieniach rozu, fioletu, zieleni
i niebieskiego,

d) budynkéw pomocniczych wykonanych z blachy,
e) lokalizacji ogrodzen petnych z elementéw prefabrykowanych;

2) lokalizacjg zabudowy zgodnie z obowigzujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku przy czym w przypadku lokalizacji na dzialce dwéch
obowigzujacych linii jedng z nich mozna traktowac jako nieprzekraczana;

3) dla budynkéw pomocniczych i wiat obowigzujace linie zabudowy nalezy rozumieé jako linie
nieprzekraczalne;

4) dopuszczenie zachowania istniejgcych budynkéw z mozliwoscig ich przebudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ idojazdow oraz obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, wtym stuzacych rekreacji Iub
utrzymaniu porzgdku;

7) dopuszczenie wysunigcia przed linie zabudowy takich elementéw jak:

a) balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, schody zewnetrzne, pochylnie,
cze$ci podziemne budynku - maksymalnie 0 1,5 m,

b) okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie o 0,8 m.

§ 5.
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycji celu
publicznego;

2) ochroneg powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wynikajacych z potozenia
czesciowo, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi, w granicach obszaru:

a) szczegoblnego zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),

b) szczegb6inego zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi
jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),

c) zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%);

5) dopuszczenie niwelacji terenu o wysokos$ci nieprzekraczajacej rzednej terenu
przylegajacych drég publicznych, przy czym prowadzenie niwelacji nie moze powodowaé
zmian terenowych poza terenem inwestycji oraz nie moze naruszaé interesu oséb trzecich
i powodowa¢ zmiany kierunku odptywu woéd opadowych iroztopowych ze szkodg dla
terenéw sgsiadujgcych;
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6) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku symbolami MN dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla tereny oznaczonego na rysunku symbolem MW dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenbw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem MN/U dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem U zgodnie z przepisami odrebnymi:

- w przypadku lokalizacji ustug o$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

- w przypadku lokalizacji ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych,

e) dla terenébw oznaczonych na rysunku symbolami ZD i US dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wéd
opadowych i roztopowych z doj$¢, dojazdow.

§6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury
wspébtczesnej ustala sie, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opiece
nad zabytkami:

1) w granicach stanowisk archeologicznych, przedstawionych na rysunku, nakaz prowadzenia
badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz prowadzenie badan archeologicznych,
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe w porozumieniu z miejscowym konserwatorem
zabytkow;

2) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, zaznaczonych na rysunku:
a) nakaz zachowania ksztattu dachu i historycznego materiatu pokrycia,
b) nakaz zachowania wystroju elewaciji,

c) zakaz stosowania zewnetrznego ocieplenia $cian posiadajacych wystréj ceglany lub
bogaty detal architektoniczny,

d) dopuszczenie prowadzenia prac konserwatorskich i robét budowlanych, z zachowaniem
ustalen planu oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami,

e) dopuszczenie rozbiérki z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§7.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.
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§ 8.

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, ustala sie nastepujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojagcym,
z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej na terenie 1MN;

2) lokalizacja na dziatce jednego budynku mieszkalnego;

3) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku pomocniczego i jednej wiaty;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki;
6) intensywnos$¢ zabudowy dziatki - od 0,01 do 0,75;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne - 9 m do najwyzszego punktu
potfaci dachowej;

8) maksymalna wysokos¢ budynku pomocniczego wolno stojgcego iwiaty - 5m do
najwyzszego punktu potaci dachowej;

9) przekrycie budynkéw dachem stromym lub ptaskim;
10) dla przekry¢ kafrow i ryzalitéw stosowanie dowolnej geometrii dachu;
11) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 900 m?;
13) zapewnienie na dziatce co najmniej 2 stanowisk postojowych na lokal;
14) obstuge komunikacyjna:
a) terenu TMN z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych, w tym poprzez teren 1IT,
b) terenéw 2MN, 3MN z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych,
c) terenéw 4MN, 5MN, 8MN z przylegtych drég wewnetrznych,
d) terenu 6MN z przylegtych drég wewnetrznych,
e) terenu 7MN i 9MN z przylegtej drogi publiczne;j.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 12 nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic pomiedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 9.

1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym na rysunku symbolem
MW, ustala sie nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) maksymalng powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki;

3) minimalng powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni dziatki;

4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki - od 0,1 do 0,8;

5) wysokos$¢é budynkéw nie wiekszg niz 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje;
6) przekrycie budynkéw dachem ptaskim;
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7) dopuszczenie podpiwniczenia budynkéw;

8) minimalng powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 1000 m?;

9) zapewnienie na dziatce co najmniej 2 stanowisk postojowych na lokal,
10) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi wewnetrznej 1KDW.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8 nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic pomiedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 10.

1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
oznaczonym na rysunku symbolem MN/U, ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje na dziatce w uktadzie wolnostojagcym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
albo zabudowy mieszkaniowo-ustugowej albo zabudowy ustugowej;

2) lokalizacje na dziatce jednego budynku mieszkalnego albo jednego budynku mieszkalno-
ustugowego albo jednego budynku ustugowego;

3) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku pomocniczego i jednej wiaty;
4) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 150 m?;
5) maksymalng powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki;
6) minimalng powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki;
7) intensywnosc¢ zabudowy od 0,01 do 0,75;
8) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje - 9 m z zastrzeZzeniem pkt 9;
9) maksymalng wysokos¢ budynku pomochniczego i wiaty - 1 kondygnacja, 5 m;
10) przekrycie budynkéw dachem stromym lub ptaskim;
11) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 900 m?;
12) zapewnienie stanowisk postojowych na dziatce w iloSci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska na kazdy lokal dla zabudowy mieszkaniowej,
b) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

c) zapewnienie stanowisk postojowych na dziatce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych, w tym poprzez
teren 3IT.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11, nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdéw oraz w celu regulacji granic
miedzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami.

§11.

1. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym na rysunku symbolem U, ustala sie
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje na dziatce zabudowy ustugowej;

2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;
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3) maksymalng powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki;
4) minimalng powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki;
5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,9;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje - 10 m;
7) przekrycie budynkéw dachem ptaskim lub stromym;
8) minimalng powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 900m?;
9) zapewnienie stanowisk postojowych na dziatce w iloSci nie mniejszej niz:
a) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

b) zapewnienie stanowisk postojowych na dzialce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 8, nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw oraz w celu regulacji granic
miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§12.

1. Na terenach zabudowy ustugowej - ustug sportu irekreacji, oznaczonych na rysunku
symbolami 1US, 2US, ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej w zakresie oswiaty, kultury isportu, w tym boisk, placu
zabaw, obiektéw matej architektury i innych budowli stuzacych do rekreac;j;

2) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazy, otacznej powierzchni wiekszej niz
120 m?;

3) maksymalng powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki;

4) minimalng powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki;
5) intensywnos$¢ zabudowy dziatki od 0 do 1,6;

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje - 12,5 m;

7) dowolng geometrie dachéw;

8) minimalng powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 1500 m?

9) zapewnienie stanowisk postojowych na dziatice w iloSci nie mniejszej niz 2 stanowiska na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

10) dostep do terenu z przylegtych drog publicznych.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 8, nie dotycza wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdéw oraz w celu regulacji granic
miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

§13.
Na terenie ogrodéw dziatkowych, oznaczonym na rysunku symbolem ZD, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkéw z wyjatkiem altan dziatkowych, obiektéw gospodarczych;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy altany dziatkowej lub obiektu gospodarczego -
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 50% powierzchni terenu;
4) dachy dowolne;

5) zapewnienie stanowisk postojowych w ilosci nie mniejszej niz: 1 stanowisko postojowe na
5 altan;

6) dopuszczenie lokalizacji parkingu dla roweréw;
7) dostep do terenu z przylegtej drogi publiczne;.

§ 14.
Na terenach zieleni, oznaczonych na rysunku symbolami 1Z, 2Z, 3Z, ustala sie:

1) lokalizacje terenéw zieleni;
2) zakaz lokalizacji budynkéw;
3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, wtym stuzgcych rekreacji lub
utrzymaniu porzadku;

5) dostep do terenéw z drog publicznych i wewnetrznych.

§ 15.

Na terenach zieleni lub wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku symbolami Z/WS,
ustala sie:

1) lokalizacje terenéw zieleni;

2) zachowanie iochrone istniejgcych wod powierzchniowych irowéw melioracyjnych,
z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

5) dopuszczenie lokalizacji ktadek, pomostéw, mostkéw, urzadzeri stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki wodnej;

6) dostep do terenu z drogi publicznej;
7) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z pofozenia czg$ciowo
w granicach obszaru zagrozenia powodzia, zgodnie z § 5.

§ 16.
Na terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku symbolem R, ustala sie:

1) lokalizacje terenéw rolniczych;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 90% powierzchni terenu;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) niekubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej,

b) obiektéw iurzadzen zwigzanych z produkcjg rolniczg, takich jak: ptyty obornikowe,
urzgdzenia melioracyjne;

5) dostep do terenu z drég publicznych i wewnetrznych.
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§17.

Na terenach infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku symbolami 11T, 2IT, 3IT,
4|T, ustala sie:

1) lokalizacje infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem infrastruktury komunikacyjnej;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 18.

1. Na terenie drogi wewnetrznej - parkingu, oznaczonego na rysunku symbolem KDWpp
ustala sie:

1) lokalizacje drogi wewnetrznej - parkingu naziemnego, garazy;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy: 50% powierzchni dziatki;

3) minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 25% powierzchni terenu;

4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0 maksymalna - 1,5;

5) maksymalng wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja - 5 m;

6) dowolng geometrie dachow;

7) minimalng powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m?.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 7, nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw oraz w celu regulacji granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

§19.

Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, ustala sie:

1) sytuowanie na terenach drog elementéw infrastruktury drogowej;
2) maksymalna szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

§ 20.

Na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku symbolem KD-D,
ustala sie:

1) sytuowanie na terenach drog elementéw infrastruktury drogowej;
2) maksymalna szerokos¢ zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku;
3) dopuszczenie lokalizaciji sieci infrastruktury techniczne;.

§ 21.

Na terenie drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku symbolem KD-Z, ustala
sie:
1) sytuowanie na terenach drog elementow infrastruktury drogowej;
2) maksymalna szerokos¢ zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j.
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§ 22.
Na terenie drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku symbolem KD-L, ustala
sie:
1) sytuowanie na terenach drég elementéw infrastruktury drogowe;;
2) maksymalna szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 23.

W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
ustala sie:

1) nakaz ochrony pomnikéw przyrody oznaczonych na rysunku na terenach KD-Z i Z/WS,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ochrone waloréow przyrodniczo-krajobrazowych ze wzgledu na potozenie cze$ci terenu
w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

§ 24.

W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie pasy technologiczne wzdtuz projektowanych
i istniejacych linii elektroenergetycznych, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;
2) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym;
3) nakaz zapewnienia dostepu do linii elektroenergetycznej w celu dokonania prac
eksploatacyjnych.
§ 25.

1. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatéw nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami, z wytgczeniem terenéw R, Z i Z/WS,
ustala sie:

1) powierzchnie dziatek 900 m?;
2) szerokos$¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70° inie
wiekszy niz 100°.

2. Nie wyznacza sie granic obszarébw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci. '

§ 26.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlno$ci jezdni,
pieszo-jezdni, chodnikéw oraz sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;
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2) w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach o dwéch réznych klasach, obstuge
komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie;

3) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z oswietlenia terenéw komunikacji oraz
lokalizacji istniejacych i planowanych urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury technicznej;

5) lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji, w szczegolnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej;

6) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

8) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wilasnym terenie, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto stosowanie paliw iurzadzen spetniajacych wymagania
uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze
wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie zwarunkami technicznymi i przepisami
odrebnymi;

10) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych Zrédet energii, z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych oraz instalacji odnawialnych zrédet energii wymagajgcych okreslenia
strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) odprowadzenie $ciekdbw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) mozliwo$¢ poboru wody z indywidualnych ujeé wody na terenach rolniczych;
13) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych.

§ 27.

Nie okre$la sie innych niz dotychczasowe sposobow iterminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia iuzytkowania terendéw, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwata.

§ 28.

Dla terenu objetego planem ustala sie 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 29.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 30.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

phawnym Miaslg

0\ €4 \,r o

Kat m/

Id: 05A0B99A-1B55-497A-9335-5545ED8A53B4. Projekt nESRETIAInY (_~ strona 11

Broniarczyk

Agreszica Yopierala Anna sthecxyriska

INSPEKTOR 7. FAE R NTKA /
. o Lo =i TSNS O ENEN 5 > -
ds. Plancwapfa Przestrzennegowyc ziake Agoiitekiay ; Hibanistyki Sprawdzono pad wzgledenf ierwszy Zaste
/ ' ’ \‘ : formalna L
%






