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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Paczkowa - CZESC B2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. 22025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. Uz 2024r. poz. 1130, ze zmianami), w zw.
zart.67ust.2, 3i4 ustawy zdnia 07lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
ze zmianami), po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, uchwalonego uchwata Nr X/51/2011 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r. zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r. Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co
nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Paczkowa - CZESC B2,
zwany dalej ,planem”.

2. Uchwata dotyczy obszaru wsi Paczkowo na terenie gminy Swarzedz wydzielonego na
podstawie § 1 Uchwaly Nr XLV/422/2013 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 27.08.2013 .
w sprawie zmiany Uchwaty Nr LVI/350/2010 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 30.03.2010 .
w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Paczkowa (pow. ca. 353 ha.) i okreslonego jako Paczkowo - Czes$¢ B2.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
4. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 63 ha.

5. Dla obszaru okreslonego w ust. 2 wprowadza sie ustalenia planu, bedace przedmiotem
niniejszej uchwaty.
6. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1)  zatgcznik Nr 1 - bedacy integralng czescig planu, stanowiagcy cze$é graficzng planu,
zwany ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000;
2)  rozstrzygniecia nie bedace ustaleniami planu, obejmujace:

a) rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Paczkowa - Cze$¢ B2 -
stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwalty,

b) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy - stanowiace
zatacznik Nr 3 do uchwalty;
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3) dane przestrzenne utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
- zapisane w formie elektronicznej - stanowigce zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2.

llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1)  budynku garazowym lub garazu - nalezy przez to rozumie¢ zaréwno budynek garazowy,
ti. budynek przeznaczony do przechowywania ibiezacej, niezawodowe] obstugi
samochodéw osobowych, jak ibudynek taczacy funkcje budynku garazowego
i gospodarczego;

2) dachu mansardowym - nalezy przez to rozumie¢ dach famany, zbudowany z dwéch
potaci dachowych, oddzielonych od siebie gzymsem, murem lub uskokiem;

3) dachu naczétkowym - nalezy przez to rozumie¢ odmiane dachu dwuspadowego, ktérego
cechg charakterystyczng sg dodatkowe niewielkie, krotkie potacie na Scianach szczytowych
(tzw. Sciete szczyty);

4)  dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym
niz 12 stopni;

5) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje usytuowang od strony drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej;

7) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumieé¢, wyznaczone na rysunku planu, linie
wydzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku
planu, linie okreslajgca najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ elewacji budynku od drogi,
granicy dziatki lub innego obiektu;

9) linii zabudowy - obowigzujgcej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku
planu, linie okreslajaca $ciste usytuowanie elewacji frontowej budynku;

10) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenie, w ktérym tgczna
powierzchnia przeswitéw stanowi, co najmniej 70% powierzchni przesta ogrodzenia;

11) strefach potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia (15
kV) - nalezy przez to rozumie¢ tereny potozone w pasie o szeroko$ci 15 m (po 7,5 m na obie
strony od osi linii 15kV), ktére ze wzgledu na ochrone przed promieniowaniem
elektromagnetycznym wymagajg ustalenia ograniczein w zagospodarowaniu i uzytkowaniu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) szeroko$ci frontu dziatki - nalezy przez to rozumie¢ diugoS¢ boku dziatki, mierzong
wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktérymi dziatka ta
bezposrednio graniczy;

13) ukfadzie kalenicowym - nalezy przez to rozumiec takie usytuowanie budynku na dzialce,
w ktérym jego gtéwna kalenica zorientowana jest réwnolegle do graniczacej z tg dziatkg
bezposrednio drogi publicznej lub drogi wewnetrznej albo prostopadle do jednej z bocznych
granic tej dziatki, przy czym w obu przypadkach dopuszcza sie tolerancje do 5 stopni;

14) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego (z
wylgczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?),
administracji, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury, nauki i oswiaty,
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rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, turystyki, hotelarstwa, gastronomii, biur, bankéw,
rzemiosta, obstugi technicznej pojazdéw mechanicznych oraz inne o podobnym charakterze,
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, niezbednymi do obstugi danego terenu,
ktore nie kwalifikujg sie, jako przedsiewziecia mogace zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko;

15) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego (z
wylaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?),
administracji, ochrony zdrowia, Kkultury, rozrywki, wypoczynku, turystyki, hotelarstwa,
gastronomii, rzemiosta, ktére nie kwalifikujg sie, jako przedsiewziecia mogace znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 3.
W obszarze planu ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw:

1)  oznaczone symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) oznaczone symbolem MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy ustug nieucigzliwych;

3) oznaczony symbolem P/U - teren zabudowy produkcyjnej, magazynowo-sktadowej lub
ustugowej;

4) oznaczony symbolem U - teren zabudowy ustugowej;

9) oznaczony symbolem RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

6) oznaczone symbolem ZI - tereny zieleni izolacyjnej;

7)  tereny infrastruktury technicznej, do ktérych naleza:
a) oznaczony symbolem IW - teren infrastruktury technicznej - wodociagi,
b) oznaczony symbolem IE - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
c) oznaczony symbolem IK - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja,

d) oznaczone symbolem IT - tereny infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
infrastruktury komunikacyjnej;

8) tereny komunikacyjne, ktore wspottworza:
a) tereny drég publicznych:
- oznaczone symbolem KDGP - tereny drég klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego,
- oznaczone symbolem KDZ - tereny drég klasy zbiorcze;j,
- oznaczone symbolem KDD - tereny drég klasy dojazdowe;,
b) oznaczone symbolem KDW - tereny drég wewnetrznych.

§ 4.

1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1)  obowigzek dostosowania budynkéw oraz wiat, obiektéw kontenerowych i tymczasowych
obiektow takich, jak: namioty, stoiska ipawilony do - naniesionych na rysunku planu -
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nieprzekraczalnych  iobowigzujacych  linii  zabudowy, zzachowaniem ustalen
szczegotowych, przy czym:

a) budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych wydano
prawomocng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wej$cia w zycie ustalen planu,
a ktore:

- zlokalizowane sg pomiedzy linig rozgraniczajgca, a linia zabudowy - mogag byé
wytgcznie remontowane i przebudowywane bez mozliwosci zwiekszenia powierzchni
zabudowy i kubatury,

- zostaly przeciete linig zabudowy - mogg by¢ rozbudowywane, przebudowywane
i nadbudowywane zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,

- zlokalizowane sa na dziatkach, na ktérych wyznaczono obowigzujaca linie
zabudowy - mogg, wramach przebudowy, rozbudowy inadbudowy, by¢
dostosowywane do tych linii na zasadach takich, jakie stosuje sie dla
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) linie zabudowy nie dotycza obiektébw matej architektury, miejsc do czasowego
gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston) oraz obiektéw iurzadzen
infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy takich elementéw budynku jak:

- balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody
zewnetrzne, pochylnie, tarasy - maksymalnie o 1,3 m,

- okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie o 0,8 m,

- czeSci podziemne budynku - do granic wiasnosci dziatek budowlanych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) elewacja frontowa nowego budynku lokalizowanego na dziaice, na ktérej wyznaczono
obowigzujgcy linie zabudowy winna przylega¢ do tej linii na, co najmniej 70% swojej
dtugosci,

e) na dziatkach, dla ktérych wyznaczono nieprzekraczalng oraz obowigzujgcy linie
zabudowy, elewacje frontowg nowego budynku nalezy sytuowaé¢ wzdtuz obowigzujacej linii
zabudowy,

f) na dziatkach naroznych, dla ktérych wyznaczono dwie obowigzujace linie zabudowy,
dopuszcza sie¢ usytuowanie elewacji frontowej nowego budynku wzdiuz jednej
z obowigzujgcych linii zabudowy;

2)  zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych we frontowej czesci dziatki (tj. miedzy linig
zabudowy, a pfaszczyzng elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-
ustugowego lub ustugowego);

3) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

4) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z przestowych, prefabrykowanych elementéw
betonowych;

5) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkéw okfadzin ceramicznych glazurowanych,
okfadzin z tworzyw sztucznych typu siding i blach lakierowanych, przy czym dopuszcza sie
stosowanie blach lakierowanych na elewacjach budynkéw w granicach terenéw P/U i RM;

6) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych ijaskrawych koloréw:
czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego,
purpurowego oraz koloru czarnego, przy czym zakaz ten nie dotyczy znakéw firmowych
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umieszczanych na elewacjach budynkéw oraz kolorystyki wynikajacej z identyfikac;ji
wizualnej inwestora;

7)  zakaz stosowania dachow mansardowych;
8) dopuszcza sie lokalizacje dojs¢ i dojazdéw;

9) istniejace w dniu wejscia w zycie ustalei planu dziatki budowlane, ktére nie spetniajg
wymagan zawartych w ustaleniach szczegétowych, wtym zmniejszone na skutek
wydzielenia drog iterenéw infrastruktury technicznej wyznaczonych na rysunku planu,
uznaje sie za zgodne z planem;

10) dopuszcza sie dokonanie podziatu nieruchomos$ci na dziatki nie spetniajace wymagan
okre$lonych w planie dla dziatki budowlanej, przeznaczone na powiekszenie innych dziatek
otakim samym przeznaczeniu ustalonym w planie, wcelu poprawy warunkéw
zagospodarowania tych dziatek lub umozliwienia ich zagospodarowania w sposéb zgodny
z ustaleniami planu.

2. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady realizacji i rozmieszczania
reklam:

1) dla terenu P/U - dopuszcza sie realizacje reklam w formie: tablicy reklamowej, szyldu
i reklamy eksponowanej na urzgdzeniu reklamowym;

2) dla terenébw MN/U - dopuszcza sie realizacje reklam w formie: tablicy reklamowej
i szyldu;

3) dlaterenéw MN - dopuszcza sie stosowanie szyldow;

4) dla terenéw nie wymienionych w pkt1, 2i3 - dopuszcza sie wytacznie lokalizowanie
elementéw systemu informacji gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji
ekologicznej oraz znakéw drogowych;

5) zakaz stosowania w granicach terenéow MN/U tablic reklamowych o catkowitej
powierzchni ekspozycyjnej przekraczajgcej 6 m? wigcznie;

6) zakaz stosowania szyldéw o powierzchni przekraczajacej 1 m?;
7)  zakaz umieszczania reklam:

a) w odlegtosci mniejszej niz 10 m od innych reklam,

b) na balustradach balkonéw i taraséw,

c) w spos6b powodujgcy pogarszanie warunkéw wegetacyjnych drzew lub przycinanie
gatezi;

8) obowigzek zachowania - dla reklam umieszczanych na budynkach lub ogrodzeniach -
nastepujacych odlegtosci od innych elementéw zagospodarowania:

a) co najmniej 10 m od znakéw drogowych,
b) co najmniej 3 m od krawedzi jezdni,
c) co najmniej 3 m od pnia drzewa,;

9) zakaz umieszczania na drodze lub w jej poblizu urzadzen wysytajgcych lub odbijajacych
Swiatto w sposéb powodujacy oslepienie albo wprowadzajacych w btgd uczestnikéw ruchu.

§ 5.

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady wynikajace z potrzeb ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) obowigzek przestrzegania wszelkich zakazéw, nakazéw izalecen, okreslonych
w przepisach odrebnych dla obszaru Gtéwnego Zbiornika Wéd Pod2|emnych nr
143 ,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”, w catym obszarze planu;

2) zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania ciggow zadrzewien i zakrzewien przydroznych
i nadwodnych z wyjatkiem drzew ikrzewéw owocowych oraz drzew ikrzewow, ktérych
usuniecie niezbedne jest z uwagi na:

a) utrzymanie urzadzen melioracji wodnych,
b) budowe, remont i przebudowe drog i infrastruktury technicznej okreslonych w planie,
c) zachowanie bezpieczenstwa ludzi i mienia;

3) obowigzek zaopatrzenia terenéw, budynkéw ibudowli w wode z sieci wodociggowej,
w wypadku jej braku na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) wymodg odprowadzania Sciekéw komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, w wypadku jej braku na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $Sciekéw - z zastrzezeniem
ustalen § 19 ust. 3 pkt 2 lit. e, f - do gruntu, rowéw melioracyjnych i wéd powierzchniowych,;

6) obowiazek gromadzenia, segregacji oraz zagospodarowania odpadéw na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

7)  obowigzek stosowania urzgdzen grzewczych odznaczajgcych sie wysoka sprawnoscia
oraz niskim stopniem emisji substancji do powietrza;

8) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko,
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wytgczeniem:

a) inwestycji celu publicznego okreslonych w planie, w tym infrastruktury technicznej,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg - lokalizowanej zgodnie
z okreslonym w planie przeznaczeniem terenow,

c) garazy, parkingbw samochodowych lub zespotéw parkingbw wraz z towarzyszgcg im
infrastrukturg - lokalizowanych zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem terenéw,

d) lokalizowanych w obrebie terenu P/U - zgodnie z ustaleniami § 13 - przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

9) nakaz - zgodnie z przepisami odrebnymi - aby, eksploatacja instalacji powodujgca
wprowadzenie gazow lub pytdw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pol

elektromagnetycznych nie powodowata przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny;

10) zakaz lokalizowania instalacji stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
oraz zaktadow, w ktérych przewidywane jest stosowanie substancji niebezpiecznych, a takze
inwestycji  wielkogabarytowych za  wyjgtkiem hal produkcyjnych, ustugowych
i magazynowych;

11) obowigzek zapewnienia ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej poprzez przestrzeganie przy prowadzeniu dziatalnosci
rolniczej zasad okre$lonych w przepisach odrebnych;

12) wymédg zapewnienia ochrony akustycznej dla terenow:
a) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
c) RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
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13) w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia,
w obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza sie lokalizacje pomieszczen
przewidzianych na pobyt ludzi jedynie w przypadku likwidacji, przebudowy lub skablowania
tych linii.

§ 6.

1.Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny drég publicznych jako tereny
o charakterze publicznym.

2. W ramach ksztattowania terenéw o charakterze publicznym - okreslonych w ust. 1 - ustala
sie:
1)  nakaz stosowania w granicach jednego - wyodrebnionego na rysunku planu - terenu

drogi jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, tj.: tawki latarnie, kosze na
$mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itd.;

2)  zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

3) zakaz instalowania reklam, z wyjatkiem tablic gminnego systemu informaciji przestrzennej
oraz znakéw drogowych;

4) nakaz dostosowania terenéw o charakterze publicznym do potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych oraz zapewnienia dostepnosci osobom niepetnosprawnym do obiektow
i urzagdzen obstugi ludno$ci oraz urzgdzer komunikacyjnych.

3. W granicach terenéw objetych planem nie wystepuje obszar przestrzeni publicznej,
o ktérym mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§7.

1.Dla catego obszaru objetego planem ustala sie wymoég zapewnienia ilosci miejsc
postojowych, wtym przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zaspokajajacej w petni potrzeby, wynikajace ze sposobu uzytkowania terenow
i nieruchomosci.

2. Dla nowych inwestycji obowigzuje - z zastrzezeniem ust. 3 - zapewnienie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej - minimum
2 miejsc postojowych na 1 lokal,

2)  dla biur i urzedéw - minimum 18 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
3) dla handlu i ustug - minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;;
4)  dla ustug oswiaty - minimum 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

5) dla ustug innych niz wymienione w pkt2, 3i4 - minimum 20 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

6) dla magazynéw isktadéw - minimum 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej, w tym nie mniej niz 1 miejsca postojowego dla samochodéw ciezarowych oraz
miejsca do zawracania dla samochodéw ciezarowych, rowniez w formie dokow;

7) dla zabudowy przemysfowej iprodukcyjnej - minimum 25 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych oraz nie mniej niz 2 miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych
oraz miejsca do zawracania dla samochodoéw ciezarowych, rowniez w formie dokow.
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3. W przypadku inwestycji polegajacej na zwiekszeniu do 10% powierzchni catkowitej
budynkéw istniejacych na dziatce w dniu wejscia w zycie ustalen planu lub budynkéw, dla
ktérych wydano prawomocng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie
ustalen planu, dopuszcza sie pozostawienie istniejacej liczby miejsc postojowych.

4. W obrebie terenow KDD dopuszcza sie urzgdzanie ogélnodostepnych zatok
parkingowych w formie zespotéw stanowisk prostopadtych do jezdni lub paséw stanowisk
rownolegtych do jezdni, w miejscach niezagrazajgcych bezpieczenstwu ruchu, pod warunkiem
zachowania wymaganych parametréw technicznych dla przekroju ulicznego.

§8.

Dla znajdujgcych sie na obszarze objetym planem terenéw, na ktoérych wystepujg grunty
zmeliorowane oraz urzgdzenia melioracji wodnych ustala sie:

1)  nakaz utrzymania droznosci rowéw melioracyjnych oraz urzadzen melioracji wodnych;

2) w przypadku kolizji urzadzeh melioracji wodnych z projektowanym zagospodarowaniem
dopuszcza sie ich przebudowe w sposéb zapewniajgcy ich prawidtowe funkcjonowanie na
terenach sagsiednich;

3) dopuszcza sie budowe nowych urzgdzen melioracyjnych.

§9.
W zakresie wymogdéw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala sie:

1)  budowe sieci wodociggowej zgodnie z zasadami okreslonymiw § 19 ust. 3 pkt 1;

2) rozbudowe uktadu komunikacyjnego zgodnie zzasadami okreslonymi w § 17 oraz
wymogami przepiséw odrebnych.

§ 10.

Istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu, a niezgodne z tymi ustaleniami, sposoby
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw oraz uzytkowania budynkéw mogg by¢
zachowane, jako tymczasowe, wyigcznie do czasu zgodnego z planem zagospodarowania
terenéw, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej.

Rozdziat 3.
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw

§ 11.

1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN i 9MN obowigzuje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. W granicach terenow MN dopuszcza sie wydzielenie w ramach budynku mieszkalnego
lokalu uzytkowego dla ustug podstawowych, ktérego powierzchnia catkowita nie przekroczy
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

3. Dla terenéw MN ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenéw:

1)  obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o wartosci nie mniejszej niz
i=0,02 oraz o maksymalnej wartoSci wynoszacej:

a) w obrebie terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN - i=0,35, przy czym powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni dziatki,
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b) w obrebie terenéw 7MN, 8MN, 9MN - i=0,25, przy czym powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni dziafki;

2) obowigzek zapewnienia - wramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy lokalizowanej w obrebie terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN -
40%,
b) dla zabudowy lokalizowanej w obrebie terenéw 7MN, 8MN, SMN - 50%;

3) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
wysoko$é 1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdow do
garazy, basenéw i oczek wodnych;

4)  w ramach scalania i podziatu nieruchomosci oraz podziatu nieruchomosci:

a) obowigzek zachowania dla nowo wydzielonej dziatki budowlanej szerokoéci frontu dziatki
nie mniejszej niz 18 m oraz powierzchni dziatki nie mniejszej niz:

- w obrebie terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 9MN - 800 m?,
- w obrebie terenéw 7MN, 8MN - 1000 m?,

b) parametry dziatek okreslone wlit. a nie dotycza podziatbw dokonywanych w celu
wydzielenia dziatek na potrzeby infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw oraz regulacji
granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego winien
wynosi¢ od 45 stopni do 120 stopni.

4. Dla terenéw MN - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 ust. 1 - ustala sie
nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1)  zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej iblizniaczej, nowe budynki mogg byc¢
lokalizowanie wytgcznie w ukiladzie wolnostojacym, przy czym dopuszcza sig¢ sytuowanie
$ciany budynku bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej, jezeli na sasiedniej dzialce bezpo$rednio przy tej granicy
istnieje  budynek ze $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych albo wydano
prawomocng decyzje o pozwoleniu na budowe tak usytuowanego budynku;

2) zakaz lokalizowania na jednej dzialce budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego;

3) zakaz lokalizowania na jednej dzialce budowlanej o powierzchni mniejszej niz 1000 m?
wiecej niz jednego wolnostojgcego budynku gospodarczego lub garazowego;

4) zakaz lokalizowania:

a) budynkéw mieszkalnych posiadajacych wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne oraz
o wysokosci wiekszej niz 9,5 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych:

- na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 1000 m? - o wysokosci wiekszej niz 3,5
m oraz o powierzchni catkowitej wiekszej niz 50 m2,

- na dziatkach o powierzchni wiekszej lub réwnej 1000 m? - o wysokosci wiekszej
niz 6 m, przy czym wysoko$¢ budynku gospodarczego i garazowego do okapu nie moze
by¢ wieksza niz 3 m;

5)  obowigzek stosowania:
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a) na budynkach mieszkalnych dachéw symetrycznych dwuspadowych, wielospadowych
lub naczétkowych o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie wiekszym niz
40 stopni, w uktadzie kalenicowym,

b) na budynkach garazowych i gospodarczych:
- w granicach dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m2 - dachéw ptaskich,

- w granicach dziatek o powierzchni wiekszej lub réwnej 1000 m? - dachéw o kacie
nachylenia potaci nie wiekszym niz 40 stopni;

6) budynki i obiekty budowlane istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz te, dla
ktérych wydano prawomocng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wej$cia w zycie
ustalen planu, a niespetniajgce ustalen pkt 1, 2, 3, 4 i 5 moga - w ramach przebudowy - mie¢
zachowane istniejgce parametry;

7)  w przypadku budowy ogrodzen od strony terenéw o charakterze publicznym - obowigzek
stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1 m do 1,8 m, z dopuszczeniem
stupkoéw oraz podmuréwki o wysokos$ci nieprzekraczajacej 0,3 m.

5. Dla terenéw MN ustala sie obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacych do nich
terenéw drég publicznych i wewnetrznych wyznaczonych na rysunku planu; lokalizacja nowych
zjazdow nastepuje na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§12.

1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U,
6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U i13MN/U obowigzuje
przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub zabudowy ustugowej
nieucigzliwe;j.

2. Dla terenéw MN/U:

1) dopuszcza sie lokalizowanie w ramach jednej dziatki budowlanej wytgcznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub wytgcznie ustug nieuciazliwych, jak izabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

2) w obrebie terenu 13MN/U dopuszcza sie realizacje ustug nieucigzliwych w zakresie
naprawy pojazdéw mechanicznych, obstugi lub remontéw sprzetu budowlanego i rolniczego;

3) w obrebie terenéw 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U i 13MN/U dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz objetej prawomocng decyzjg
o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wejscia w zycie ustalen planu zabudowy
zagrodowej, z mozliwoscig jej przebudowy i remontu;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz
objetych prawomocng decyzja o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wejscia
w zycie ustalen planu obiektéw produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych i magazynowo-
skfadowych, z mozliwoscia ich przebudowy i remontu;

5) w obrebie terenu 12MN/U obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu wynikajace z sasiedztwa linii kolejowe;.

3.Dla terenbw MN/U ustala sie nastepujagce zasady, parametry iwskazniki
zagospodarowania terenéw:

1)  obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o wartosci nie mniejszej niz
i=0,1 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszgcej i=0,4, przy czym powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki;
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2) obowiazek zapewnienia - wramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 40%;

3) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
wysokos¢ 1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdéw do
garazy, basenow i oczek wodnych;

4)  w ramach scalania i podziatu nieruchomosci oraz podziatu nieruchomosci:

a) obowigzek zachowania dla nowo wydzielonej dziatki budowlanej szerokosci frontu
nie mniejszej niz 18 m oraz powierzchni dziatki nie mniejszej niz:

- w obrebie terenow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U,
8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 12MN/U i 13MN/U - 800 m?,

- w obrebie terenu 11MN/U - 750 m?,

b) parametry dziatek okreSlone wlit. a nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu
wydzielenia dziatek na potrzeby infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw oraz regulacji
granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami,

c) kat pofozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego winien
wynosi¢ od 45 stopni do 120 stopni.

4.Dla terenow MN/U - z zastrzeZzeniem przestrzegania zapisow § 4 ust. 1 - ustala sie
nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej i blizniaczej, nowe budynki mogg by¢
lokalizowanie wytgcznie w uktadzie wolnostojgcym;

2) zakaz lokalizowania na jednej dzialce budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego, ustugowego albo mieszkalno-ustugowego;

3) zakaz lokalizowania na jednej dziatce budowlanej o powierzchni mniejszej niz 1000 m2
wiecej niz jednego wolnostojgcego budynku gospodarczego lub garazowego;

4) zakaz lokalizowania:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych posiadajgcych wiecej niz
dwie kondygnacje nadziemne oraz o wysokosci wiekszej niz 9,5 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych:

- na dziatkach posiadajacych powierzchnie mniejszg niz 1000 m? - o wysokosci
wiekszej niz 3,5 m oraz o powierzchni catkowitej wiekszej niz 50 m?,

- na dziatkach posiadajgcych powierzchnie wiekszg Ilub réwng 1000 m? -
o wysokoSci wiekszej niz 5m, przy czym wysokos¢ budynku gospodarczego
i garazowego do okapu nie moze by¢ wieksza niz 3 m;

5) obowigzek stosowania:

a) na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych dachéw
symetrycznych dwuspadowych, wielospadowych lub naczétkowych o kacie nachylenia
potaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie wiekszym niz 45 stopni, w ukfadzie kalenicowym,

b) na budynkach garazowych i gospodarczych:
- w granicach dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m? - dachéw ptaskich,

- w granicach dziatek o powierzchni wiekszej lub réwnej 1000 m? - dachéw o kgcie
nachylenia potaci nie wiekszym niz 45 stopni;

6) budynki i obiekty budowlane istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz objete
prawomocng decyzjg o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu,
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a niespetniajgce ustalen pkt 1, 2, 3, 4i5 moga - w ramach przebudowy - mie¢ zachowane
istniejgce parametry;

7)  w przypadku budowy ogrodzen od strony terenéw o charakterze publicznym - obowigzek
stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1 m do 1,8 m, w formie
zywoptotu w pofgczeniu z siatkg stalowa lub ptotu ze sztachet drewnianych lub stalowych,
z dopuszczeniem stupkéw oraz podmuréwki o wysokosci nieprzekraczajgcej 0,3 m.

5. Dla terenéw MN/U ustala sie obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacych do
nich terenéw drég publicznych i wewnetrznych (w tym poprzez tereny IT), wyznaczonych na
rysunku planu; lokalizacja nowych zjazdéw nastepuje na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 13.

1. W granicach terenu oznaczonego symbolem P/U obowigzuje przeznaczenie pod
zabudowe produkcyjna, magazynowo-sktadowg lub ustugowa.

2. W granicach terenu P/U obowigzujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu
terenu wynikajgce z sgsiedztwa linii kolejowe;j.

3. Dla terenu P/U ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow:

1)  obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o warto$ci nie mniejszej niz
i=0,001 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej - i=0,7, przy czym powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki;

2) obowigzek zapewnienia - wramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 20%;

3) wramach scalania i podziatu nieruchomosci oraz podziatu nieruchomosci:

a) obowigzek zachowania dla nowo wydzielonej dziatki budowlanej szeroko$ci frontu
nie mniejszej niz 30 m oraz powierzchni dziatki nie mniejszej niz 1500 m2,

b) parametry dziatek okreslone wlit. anie dotyczag podziatbw dokonywanych w celu
wydzielenia dziatek na potrzeby infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw oraz regulaciji
granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego winien
wynosi¢ od 45 stopni do 120 stopni.

4.Dla terenu P/U - zzastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 ust. 1- ustala sie
nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1)  zakaz lokalizowania budynkéw o wysokosci wiekszej niz 10 m;
2) zakaz stosowania dachéw o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 30 stopni;

3) w przypadku budowy ogrodzen od strony terenéw o charakterze publicznym - obowigzek
stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1 m do 1,8 m, z dopuszczeniem
stupkéw oraz podmuréwki o wysokosci nieprzekraczajgcej 0,3 m.

5. Dla terenu P/U ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej:
1)  zterenu 1KDZ, wyznaczonego na rysunku planu;

2) lokalizacja nowych zjazdéow nastepuje na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.
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§ 14.

1. W granicach terenu oznaczonego symbolem U obowigzuje przeznaczenie pod zabudowe
ustugows.

2.Dla terenu U ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow:

1)  obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o wartosci nie mniejszej niz
i=0,1 oraz o maksymalnej wartosci wynoszacej - i=0,4, przy czym powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziafki,

2) obowigzek zapewnienia - wramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 30%;

3) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
wysoko$S¢ 1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw do
garazy, basenéw i oczek wodnych;

4) w ramach scalania i podziatu nieruchomosci oraz podziatu nieruchomosci:

a) obowigzek zachowania dla nowo wydzielonej dziatki budowlanej szerokosci frontu
nie mniejszej niz 18 m oraz powierzchni dziatki nie mniejszej niz 800 m2,

b) parametry dziatek okreslone wlit. anie dotycza podziatbw dokonywanych w celu
wydzielenia dziatek na potrzeby infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw oraz regulacji
granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego winien
wynosi¢ od 45 stopni do 120 stopni.

3. Dla terenu U - z zastrzezeniem przestrzegania zapiséw § 4 ust. 1 - ustala sie nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1)  zakaz lokalizowania budynkéw o wysokosci wiekszej niz 10 m;
2) zakaz stosowania dachéw o kacie nachylenia potaci wiekszym niz 45 stopni;

3) w przypadku budowy ogrodzen od strony terenéw o charakterze publicznym - obowigzek
stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1 m do 1,8 m, z dopuszczeniem
stupkéw oraz podmuréwki o wysokosci nieprzekraczajgcej 0,3 m.

4. Dla terenu U ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej:
1)  zterenu 1KDZ lub z terenu 1KDW, wyznaczonych na rysunku planu;

2) lokalizacja nowych zjazdéw nastepuje na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 15.

1. W granicach terenu oznaczonego symbolem RM obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. W granicach terenu RM:

1) dopuszcza sie remont, przebudowe, rozbudowe iodbudowe istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) obowigzujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu wynikajgce
z sgsiedztwa linii kolejowe;.

3. Dla terenu RM ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu:
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b) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych; na terenach niewyposazonych
w kanalizacje sanitarng odprowadzanie S$ciekdw nastepuje na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

c) budowe sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej wraz z niezbednymi urzadzeniami
podczyszczajacymi,

d) dopuszcza sie budowe zbiornikéw retencyjnych,

e) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z terenédw zagospodarowanych zielenig
bezposrednio do gruntu, pod warunkiem zagospodarowania wod opadowych w granicach
wiasnej nieruchomosci,

f) odprowadzanie $ciekéw opadowych iroztopowych zterenéw zabudowanych, w tym
powierzchni utwardzonych, do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, rowow
odwadniajgcych, na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych - zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) zaopatrzenie wgaz za posrednictwem gazociggéw Sredniego i niskiego cisSnienia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) mozliwo$é budowy, rozbudowy, przebudowy, remontu i likwidacji sieci gazowej zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

c) ustala sie minimalne Srednice sieci gazowej - 25 mm;
4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) stosowanie paliw i urzgdzen spetniajgcych wymagania uchwaty Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewédztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczegélnymi,

b) budowe, przebudowe irozbudowe lokalnych Zrodet ciepta z zachowaniem ustalen §
5 pkt 7;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki za pomocg sieci kablowych i napowietrznych linii
elektroenergetycznych Sredniego napiecia 15 kV zasilajgcych stacje transformatorowe
15/0,4 kV, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) rozbudowe linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia w formie kablowych
linii podziemnych,

c) mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
oraz lokalizowania nowych stacji transformatorowych kablowych, stupowych Ilub
wbudowanych w obiekty kubaturowe,

d) dla terenéw potozonych w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego
poziomu promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia obowigzujg ustalenia § 5 pkt 13, przy czym
w przypadku likwidacji, przebudowy lub skablowania linii Sredniego napiecia dopuszcza
sie mozliwo$¢ zagospodarowania tych terenéw zgodnie z przeznaczeniem i na warunkach
okreslonych w planie;

6) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
a) rozbudowe linii teletechnicznych w formie sieci kablowych i bezprzewodowych,
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b) rozbudowe linii teletechnicznych w formie kablowych linii podziemnych,

c) budowe stacji bazowych telefonii komérkowej - zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
czym terenem preferowanym do lokalizowania stacji bazowych jest teren P/U.

§ 20.

1. W granicach terenu oznaczonego symbolem I|W obowigzuje przeznaczenie dla
infrastruktury technicznej zwigzanej z wodociggami.

2. W granicach terenu IW dopuszcza sie budowe ujecia wody.

3. Dla terenu IW ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu:

1)  obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o warto$ci nie mniejszej niz
i=0,01 oraz o maksymalnej wartosci wynoszacej i=0,5, przy czym powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki;

2) obowigzek zapewnienia - wramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni czynnej biologicznie wynoszacego nie mniej niz 10%;

3) zakaz lokalizowania budynkéw o wysokoséci wiekszej niz 7 m;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy obiektéw infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) obowigzek zagospodarowania zielenig terenu lub jego fragmentu, niewykorzystanego
pod obiekty infrastruktury technicznej oraz dojScia i dojazdy.

§ 21.

1. W granicach terenu oznaczonego symbolem |E obowigzuje przeznaczenie dla
infrastruktury technicznej zwigzanej z elektroenergetyka.

2. Dla terenu IE ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) obowigzek zapewnienia - wramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni czynnej biologicznie wynoszacego nie mniej niz 10%;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, modernizacji i przebudowy istniejacych obiektéw
infrastruktury, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowigzek zagospodarowania zielenig terenu lub jego fragmentu, niewykorzystanego
pod obiekty infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy.

§ 22.

1. W granicach terenu oznaczonego symbolem IK obowigzuje przeznaczenie dla
infrastruktury technicznej zwigzanej z kanalizacja.

2. Dla terenu IK ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1)  obowigzek zapewnienia - wramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni czynnej biologicznie wynoszgcego nie mniej niz 10%;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, modernizacji i przebudowy istniejacych obiektow
infrastruktury, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowigzek zagospodarowania zielenig terenu lub jego fragmentu, niewykorzystanego
pod obiekty infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy.
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§ 23.

1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami: 11T, 2IT, 3IT, 4IT i5IT obowigzuje
przeznaczenie pod infrastrukture techniczng, z dopuszczeniem infrastruktury komunikacyjne;j.

2. Dla terenéw IT ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenow:

1)  zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych, dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
technicznej okreslonej w planie;

2) w granicach terenu oznaczonego symbolem 5IT dopuszcza si¢ realizacje rowu
odwadniajgcego;

3) dopuszcza sie realizacje infrastruktury komunikacyjnej oraz lokalizacije miejsc
postojowych z zastrzezeniem pkt 4;

4) nakaz zagospodarowania zielenig terenéw lub ich fragmentéw niewykorzystanych pod
obiekty infrastruktury technicznej oraz drogi, dojscia, dojazdy i miejsca postojowe.

Rozdziat 5.
Ustalenia koricowe

§ 24.

Stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty ztytutu wzrostu wartoSci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie w wysokosci 30%.

§ 25.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 26.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

’wnvﬁv wst¢pcu Baimistiza

&V‘?

Crie Salely ()

INSPEKTOR .
ds. Planowania Przestrzennego Sprawdzono \ppd wzgledem
']l{’ il formainofdrawnym K
OO Wydzi IER {OWNIK
Paulina Kwasna Anna IRk ahJArch'tektury, UrbaﬂﬁS!yk

)/éel Cesqr

Id: A20424EC-D363-4BA2-B080-3A23528E3F4F. Projekt Strona 18




Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 25 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie sposobu realizacji oraz zasad
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Paczkowa - czes¢ B2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, z pozn. zm.) Rada Miejska w Swarzedzu
rozstrzyga co nastepuje:

§1.

Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie sie zgodnie z art. 143 ust. 2
ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tj. Dz.U. z2024r.
poz. 1145, z pézn. zm.) budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig
przewoddw lub urzadzehn wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2.

Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancéw, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic,
mostéw, placow oraz sprawy wodociggoéw izaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania
i oczyszczania $ciekébw komunalnych, utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen
sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie
elektryczng i cieplng oraz gaz, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2025r. poz. 1153, z pdzn. zm.), nalezy do zadan
wiasnych gminy.

§ 3.

Sposoéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania,
wykonania i eksploatacji, okreslajg obowigzujgce przepisy szczegdlne, w tym:

1) art. 18 ust. 1i art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t..
Dz. U. z2024 r. poz. 266, z p6zn. zm.) okre$la, iz do zadarn wiasnych gminy w zakresie
zaopatrzenia w energie elektryczng, ciepto i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie iorganizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng ipaliwa gazowe
na obszarze gminy,

- planowanie oswietlenia miejsc publicznych i drég znajdujgcych sie na terenie gminy,
- finansowanie oswietlenia ulic, placéw i drég, znajdujacych sie na terenie gminy,
natomiast przedsiebiorstwa energetyczne zajmujgce sie przesytaniem lub dystrybucja
paliw gazowych lub energii sg obowigzane do zawarcia umowy o przytgczenie do sieci
z podmiotami ubiegajacymi sie o przytaczenie do sieci oraz do spetniania technicznych
warunkoéw dostarczania paliw gazowych, energii;
2) art.3. ust. 1ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode

i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 757) okresla, iz zbiorowe
zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie $ciekéw jest zadaniem wiasnym gminy.
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§ 4.

1. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 2 podlega przepisom szczegélnym, w tym
m.in.: ustawie zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z2025r.
poz. 1483), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ((t.j. Dz. U. z2025r.
poz. 1153, z pézn. zm.) oraz ustawie z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320, z p6zn. zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ujmowane sg w uchwale budzetowej
Rady Miejskiej w Swarzedzu.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane bedg zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrédet zewnetrznych,
ti. m.in.: ze Srodkéw wiasnych przedsiebiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych,
gazowniczych i telekomunikacyjnych, kredytéw i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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Zatacznik nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 25 listopada 2025 .

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn.
zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
1.Wstep

Niniejsze  uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz obejmujgcego obszar wsi Paczkowo,
okreslonego jako Paczkowo (pow. ca. 353 ha) - Czes¢ B2 o powierzchni okoto 63 ha.

Potrzeba sporzadzenia ww. planu miejscowego zostata spowodowana planowanymi
inwestycjami, ktorych realizacja bez sporzadzenia planu miejscowego bytaby utrudniona.
Przewidywane inwestycje dotyczg: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustug nieucigzliwych, zabudowy produkcyjnej,
magazynowo-sktadowej lub ustugowej, zabudowy ustugowej oraz zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych. Dodatkowo w planie miejscowym
wyznaczono m. in.: tereny zieleni izolacyjnej, infrastruktury technicznej oraz drég publicznych
i wewnetrznych.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz przyjetym uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
29.03.2011 r. zmienionym uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
23.03.2021 r. tereny objete planem miejscowym zakwalifikowane zostaty do terenéw
zabudowy mieszkaniowej z aktywizacja gospodarczg. W zwigzku z powyzszym, nalezy
stwierdzi¢, ze spetnione zostaly wymogi art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.Sposob realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w§ 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego, natomiast w§ 11- § 16 przedmiotowego projektu
znajdujg sie ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, natomiast w§ 11 - § 16 przedmiotowego
projektu znajdujg sie ustalenia dotyczgce zasad ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenéw. Wyzej wymienione ustalenia zapewniajg uwzglednienie w planie
miejscowym waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

3)Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych i leSnych

Projekt planu miejscowego w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska,
przyrody ikrajobrazu kulturowego, wtym okreslono m.in.: obowigzek przestrzegania
wszelkich zakazoéw, nakazéw i zalecen, okreslonych w przepisach odrebnych dla obszaru
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”, w catym
obszarze planu. Przedstawiono takze ustalenia dotyczace wystepujacych na obszarze planu
stref  potencjalnego  przekroczenia  dopuszczalnego  poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia
15 kV oraz wymég zapewnienia ochrony akustyczne;j.
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W ramach sporzadzania planu miejscowego wystgpita koniecznos¢ uzyskania zgody,
o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ile$nych, na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Dnia 13.01.2016 r. Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi, decyzjg nr GZ.tr.057-602-610/14 wydat zgode na przeznaczenie na
cele nierolnicze m.in. gruntéw rolnych w granicach terenéw 1P/U (w ostatecznej wersji planu
P/U, U, 2MN/U, 3MN/U, IK, 1KDW, 4KDW), 2KDG (w ostatecznej wersji planu 1KDGP) oraz
4KDZ (w ostatecznej wersiji planu 1KDZ).

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

W obszarze objetym planem, nie wystepujg obiekty, badz tereny wymagajgce ochrony jako
elementy dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych

Projekt planu miejscowego w § 5, § 9i § 19 ust. 3 zawiera ustalenia odnoszgce sie m.in.
do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Potrzeby
0s6b niepetnosprawnych zostaty w planie miejscowym uwzglednione poprzez ustalenia §
6 ust. 2 pkt 4.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w§ 3 oraz w§ 11- § 16 przeznaczenia
terenéw oraz optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu (§ 24), ustalono
w wysokosci 30%.

7)Prawo wtasnosci

W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie grunty nalezgce do oséb prawnych
i fizycznych, bedace wiasnoscig Powiatu Poznanskiego oraz grunty nalezace do Miasta
i Gminy Swarzedz. Ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczeg6inych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi uwzglednia poszanowanie prawa wtasnosci.

8)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu miejscowego w § 9 zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia wymogow
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.

9)Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce ksztattowania terenéw o charakterze
publicznym. Ponadto, w projekcie planu miejscowego w§ 17 - § 23 ustala sie zasady
dotyczgce modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 17 - § 23 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej.

11)Zapewnienie  udzialu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;.
Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczgcej
planu miejscowego zapewnit jawno$¢ iprzejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczy to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.
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Dnia 30.03.2010 r. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz uchwatg Nr LVI/350/2010 Rady
Miejskiej w Swarzedzu ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego obszaru
objetego  opracowaniem. Nastepnie dnia 1.12.2011r. zamiescit obwieszczenie
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz,
wyznaczajgc termin sktadania wnioskow (2.01.2012 r.) do projektu planu.

Dnia 27.08.2013 r. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz uchwatg Nr XLV/422/2013 Rady
Miejskiej w Swarzedzu zmienit ww. uchwate i ogtosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego obszaru objetego planem.

W odpowiedzi na ww. ogtoszenie z dnia 30.03.2010 r i obwieszczenie z dnia 1.12.2011 r.
W wyznaczonym terminie wptynety cztery wnioski od oséb fizycznych.

Ponadto, projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wglgdu w dniach od
02.12.2021 r. do 31.12.2021 r. wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, po uprzednim
ogtoszeniu o ww. wytozeniu. W trakcie wylozenia w dniu 20.12.2021 r. odbyta sie dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W ustawowym terminie,
zainteresowani wnies$li 110 uwag do projektu planu.

W dniach od 24.03.2022 r. do 22.04.2022 r. projekt planu miejscowego zostat ponownie
wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, po
uprzednim ogtoszeniu o ww. wytozeniu. W trakcie wytozenia w dniu 11.04.2022 r. odbyla sie
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W ustawowym terminie,
zainteresowani wniesli 42 uwagi do projektu planu.

W dniach od 01.12.2022 r. do 30.12.2022 r. projekt planu miejscowego zostat po raz trzeci
wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko, po
uprzednim ogtoszeniu o ww. wytozeniu. W trakcie wytozenia w dniu 05.12.2022 r. odbyta sie
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W ustawowym terminie,
zainteresowani wniesli 4 uwagi do projektu planu.

Nastepnie w dniach od 21.08.2025 r. do 12.09.2025 r. projekt planu miejscowego zostat po
raz czwarty wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialtywania na Srodowisko,
po uprzednim ogtoszeniu o ww. wytozeniu. W trakcie wyltozenia w dniu 12.09.2025 r. odbyta
sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W ustawowym
terminie, zainteresowani wniesli 6 uwag do projektu planu.

12)Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 19 ust. 3 pkt 1 zawiera ustalenia dotyczace =zasad
zaopatrzenia w wode, ktére przetozg sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoSci wody.

13)Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu Ilub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania ikorzystania zterenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu Ilub okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania ikorzystania zterenu zachowano roéwnowage miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi. Projekt planu miejscowego obejmuje: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub
zabudowy ustug nieucigzliwych, teren zabudowy produkcyjnej, magazynowo-sktadowej lub
ustugowej, teren zabudowy ustugowej oraz teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. Dodatkowo w planie miejscowym wyznaczono m. in.:
tereny zieleni izolacyjnej, tereny infrastruktury technicznej oraz tereny drég publicznych
i wewnetrznych.
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Projekt planu miejscowego zawierajgc ustalenia dotyczgce przeznaczenia poszczegélnych
terenéw (Rozdziat 3 od § 11 do Rozdziatu 4 § 23), jednoczesnie zapewnia zachowanie
waznych aspektow interesu publicznego, takich jak: zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego (§ 4), zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (§ 5),
zasady ksztattowania terenéw przestrzeni publicznej (§ 6), stawki procentowe stuzgce
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu (§
24), zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej (oraz szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw komunikacyjnych
i terenéw infrastruktury technicznej), stanowigcych inwestycje celu publicznego (Rozdziat
40d §17 do § 23).

W ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na zawiadomienie Burmistrza Miasta
i Gminy Swarzedz o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, wptynety cztery
wnioski od 0séb fizycznych, ktére byly rozpatrywane w kontekscie opracowywanego projektu
planu miejscowego. Mozna wiec przyjac, iz istniejgcy iplanowany sposéb uzytkowania
i zagospodarowania omawianego terenu zachowuje réwnowage miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi.

14)Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Obszar opracowania potozony jest na wschéd od Poznania i miasta Swarzedz, przylegajac
do potudniowo-wschodniej granicy gminy. Ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo Poznania teren
ten podlega presji urbanizacyjnej. Posiada on charakter wsi przeksztatcajgcej sie
w przedmiescie, potozonej w sasiedztwie metropolii. Wystepujg tu zaréwno tereny
zurbanizowane, jak itereny otwarte - rolne, wtym sady. Na obszarze objetym planem
wystepuje: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, obiekty
ustugowe, sporadycznie produkcyjno-ustugowe a takze bocznica kolejowa.

Plan dopuszcza rozbudowe istniejgcych obiektéw ilokalizacje nowych, ustalajgc
jednoczesnie zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz ksztattowania
zabudowy, co ma na celu ksztattowanie tadu przestrzennego w tej czesci Gminy Swarzedz.

Dopuszczona ustaleniami planu nowa zabudowa, wtym stanowigca rozbudowe
istniejgcych obiektéw, przyczyni sie do bardziej efektywnego wykorzystania terenéw objetych
planem, uwzgledniajgc tym samym walory ekonomiczne przestrzeni.

3.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, oktéorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Burmistrz Miasta iGminy Swarzedz  sporzadzit analize, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w marcu 2024 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat zgodnie
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Swarzedz, w
ramach ,oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz oraz planéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata
nr LXXXV/883/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26.03.2024 r.).

4 Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Obcigzenia finansowe gminy 2zwigzane z uchwaleniem planu spowodowane beda
obowigzkiem wykupu nieruchomosci do realizacji zadan celu publicznego. Obowigzkiem tym
objete bedg tereny przeznaczone pod urzadzenie nowo wydzielanych drég i ulic oraz pod
poszerzenia juz istniejgcych ciggébw komunikacyjnych, atakze tereny infrastruktury
technicznej. Po stronie zyskow mozna zatozy¢ wptywy do budzetu gminy z optaty
planistycznej oraz z podatku od nieruchomosci.
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Po przeanalizowaniu ustalen projektu planu stwierdzono, ze bilans zyskéw i kosztow
sporzadzenia oraz uchwalenia niniejszego planu jest ujemny.
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