Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 25 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Pogodnej
i Staniewskiego w Swarzedzu”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003r. (Dz.U. z2024r. poz.1130ze zmianami), w nawigzaniu do
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2023, poz. 1688), Rada Miejska
w Swarzedzu rozstrzyga co nastepuje:

§1.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenu  w wiekszo$ci uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej
i niezagospodarowanego. Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania w wiekszosci pod
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej moze incydentalnie wymagaé rozbudowy nowej
gminnej sieciowej infrastruktury technicznej, przy czym ze wzgledu na strukture wiasnosciowg
tego terenu i projektowane funkcje, lezg takze w gestii przysztych inwestoréw i bedg opieraty sie
na wzajemnej wspoétpracy pomiedzy nim a gming.

§ 2.

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktore
nalezg do zadan witasnych gminy:

Plan zaktada rozbudowe i modernizacje istniejgcych drég gminnych, co moze stanowié
obcigzenie budzetu gminy — w zaleznoSci od porozumien zawartych z zarzadcg drogi
i potencjalnym Inwestorem.

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanymi
z nig ewentualnymi wykupami terenéw pod rozbudowe prowadzi¢ bedg wiasciwe jednostki
samorzgdowe.

2. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac sie w trybie
i na zasadach okre$lonych w ustawie - Prawo zaméwien publicznych.

3. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury  technicznej
nie wyszczegolnionych w §1 Ilub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

§ 3.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
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1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”, a takze witascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycjg do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.

Id: 082F4075-58C1-49BE-9614-A27C5AA97011. Projekt Strona 2



Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 25 listopada 2025 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r.
poz. 1130 zez mianami) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

1. Opracowanie dotyczy czesci obrebu Swarzedz, gmina Swarzedz, powiat poznanski,
wojewddztwo Wielkopolskie, o tagcznej powierzchni ok. 19,8 ha. Granice obszaru objetego
projektem MPZP stanowig: od pétnocy ul. Pogodna, od potudnia ul. Staniewskiego
Tadeusza, od zachodu ul. Kérnicka oraz od wschodu ul. Sredzka. Obszar opracowania jest
silnie zurbanizowany i w niemal w catosci zagospodarowany. Osig komunikacyjng sa ulice
Kérnicka, WilkoAskich, Gwiazdzista, Pogodna, Staniewskiego iSredzka. Na istniejaca
zabudowe tej czesci Swarzedza skfadajg sie przede wszystkim budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz budynki wielorodzinne zlokalizowane w centralnej czesci opracowania.
Starsze budynki mieszkalne (lata 70-80) zlokalizowane sg przy ul. Kérnickiej, Wilkorskich
i cze$ciowo przy ul. Pogodnej. Z uwagi na $rodmiejski charakter zabudowy nastepuje tu silna
urbanizacja i pojawiajg sie réwniez budynki mieszkalne w zabudowie blizniaczej. Przy ulicy
Koérnickiej Pogodnej i Gwiazdzistej, pojawiajg sie budynki ustugowe. Budynki mieszkalne
jednorodzinne majg w wiekszosci dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
oraz przekryte sg dachami ptaskimi, spadzistymi dwu i wielospadowymi (w zaleznos$ci od
kwartatu zabudowy) i nie przekraczajg wysokosci 9,0 - 10,0 m. Z kolei, budynki mieszkalne
wielorodzinne majg maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne iprzekryte sg dachami
ptaskimi i mansardowymi, a wysokoscig nie przekraczajg 12,0m Z uwagi na to, ze jest to
stosunkowo nowa zabudowa brak obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow.
W granicach opracowania brak obiektow sportu irekreacji. Uktad komunikacyjny terenu
objetego opracowaniem oparty jest gtéwnie o ulice Kérnicka i Sredzka, drogi powiatowe,
ktére przejawiajg najwieksze natezenie ruchu. Pozostate ulice, to sie¢ drog gminnych
i wewnetrznych rozprowadzajgcych ruch do poszczegdélnych nieruchomosci. Na pétnoc od
terenu opracowania w odlegtosci ok. 1200,0 m, swéj przebieg ma droga krajowa nr 92 oraz
linia kolejowa nr 3.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgadzony zostat na
podstawie uchwaty nr 111/19/2024 z dnia 15 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Pogodnej
i Staniewskiego w Swarzedzu”.

3. W granicach opracowania obowigzuja:

-zmiana miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych
w Swarzedzu w rejonie ulic; Gwiazdzistej, Promykowej, Ksiezycowej, podjety uchwatg nr
L/559/2002 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 19 czerwca 2002 r.;

-miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujgcego
tereny wrejonie ul. Staniewskiego w Swarzedzu iZalasewie, podjety uchwatg nr
XIV/114/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 19.07.2011r;

Obowigzujgce plany, przeznaczajg powyzsze tereny przede wszystkim pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze mieszkaniowej wielorodzinne;.

4. W obowigzujgcym  Studium  uwarunkowan ikierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, (Uchwata Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr X/51/2011 z dnia
29 marca 2011 r., zmieniona Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu
zdnia 23 marca 2021r.), analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych
symbolem: M — tereny zabudowy mieszkaniowe;.

5. Stosownie do przepisow art. 20 ust. 1 upzp w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy
nowelizujgcej, Rada Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania sg
zgodne ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz.
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6. Do planu zostata sporzgdzona ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Pogodnej i Staniewskiego
w Swarzedzu”.

7. Stosownie do wymogéw ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zmianami), a takze
zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

8. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte
o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w procesie planistycznym zapewniono mozliwos$é
udziatu spoteczenstwa na poszczegélnych etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposdb zwyczajowo przyjety o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
miejscowego planu imozliwosci skifadania do niego wnioskébw w terminie do dnia
26.07.2024 r.,

b) ogtoszono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz oraz
w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 10.07.2025r. o rozpoczeciu konsultac;ji
spotecznych w terminie od 10.07.2025 r. do 07.08.2025 r., obejmujacych spotkanie otwarte
w dniu 28.07.2025 r. o godzinie 17:00, sktadanie uwag do projektu planu oraz geoankiete.
Zbieranie uwag oraz wypetnienie geoankiety mozliwe bylo przez caly okres trwania
konsultacji spotecznych.

9. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w ustawowym terminie wptyneto 11 pism od instytucji. Postulaty te zostaty
uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

10. Wtrakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania fadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachow,
wykonczenia budynkéw, oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu
przestrzennego, @ wtym  urbanistyki iarchitektury, waloréw  architektonicznych
i krajobrazowych oraz wymagan ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, z uwagi na brak
obiektéw o wartosciach kulturowych nie podjeto ustalen. Zapisy planu dopuszczaja
prowadzenie rob6t budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej itelekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢é rozwoju infrastruktury
technicznej, wtym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany
przez gestoréw sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych.
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Celem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic
Pogodnej i Staniewskiego w Swarzedzu” - jest przede wszystkim uporzgdkowanie zabudowy
na przedmiotowym terenie. Obecnie nowa zabudowa powstaje na podstawie wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy. Taki sposéb zagospodarowania znacznego obszaru gminy
wptywa niekorzystnie na tad przestrzenny, atakze moze by¢ niezgodny z kierunkami
zagospodarowania gminy. Opracowanie kompleksowego miejscowego planu, pozwoli
zaprojektowa¢ dla tego terenu wiasciwy uktad urbanistyczny ipoprzez wprowadzenie
odpowiednich dla konkretnych obszaréw funkcji uzupetniajgcych zachowaé tad przestrzenny.

11. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic
Pogodnej i Staniewskiego w Swarzedzu” jest zgodny z wnioskami wynikajacymi z analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Swarzedz, dokonang w ramach
,oceny aktualnosci Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz oraz planéw zagospodarowania przestrzennego” (uchwata nr
LXXXV/883/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu zdnia 26 marca 2024 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego).

12. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze wpitywaé na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw moze
da¢ korzystny ekonomicznie dla gminy bilans. Gmina uzyska wtedy potencjalne zyski do
budzetu. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji planu,
zaroéwno pod wzgledem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

13. Burmistrz Gminy Swarzedz, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej w Swarzedzu projekt planu
wraz raportem, o ktorym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

14. WejScie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic
Pogodnej i Staniewskiego w Swarzedzu”, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawag
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania
decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwalajg na planowe wprowadzenie projektowanych funkcji, przy
jednoczesnym zapewnieniu wiasciwego poziomu ochrony poszczegolnych elementéow
Srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.

INSPEKTOR S A R A N A
ds. Planowania Przestrzennego ity o

Hﬂ%u W
Paulina Hetmaiicz
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