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D25 RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
Ne.m. —

W/ z dnia 25 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes¢
obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czes¢ II.C

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2025r. poz.1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zmianami), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023,
poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje :

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czesé
obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czes¢ II.C, po stwierdzeniu,
ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutowany ,miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego cze$é obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo
Katarzynki - cze$¢ 11.C” w skali 1 : 2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.
3. Granice obszaru objetego planem przedstawia rysunek.

§2.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy, o maksymalnej powierzchni zabudowy
50 m?;

2) dziafce - nalezy przez to rozumiec¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do
12°;
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4) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o symetrycznym
kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg dopuszczalng
minimalng odlegto$¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu,

6) sieciach infrastruktury technicznej - rozumie sie przez to elementy sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, ropociggowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz
telekomunikacyjnych;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okresSlonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigcg wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke ustalen planu,
oznaczong numerem i symbolem literowym;

8) ustugach nieuciagzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza majaca na celu
zaspokojenie potrzeb ludnosci, wtym miedzy innymi w zakresie gastronomii, kultury,
ochrony zdrowia, biur, finanséw, wykonywania wolnych zawodéw, administracji, bankowosci,
handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 500 m2, z wylaczeniem obiektow
ustugowych w zakresie: stolarni, hurtowni, zorganizowanych na otwartym terenie miejsc
magazynowania oraz sktadowania materiatéw budowlanych, zorganizowanych na otwartym
terenie miejsc magazynowania oraz skiadowania materiatbw sypkich oraz cze$ci
samochodowych, wtym elementéw karoserii, punktéw do zbierania, sktadowania lub
przetadunku ztomu lub odpadéw, transportu ciezarowego, stacji napraw iobstugi oraz
punktéw zbierania lub demontazu: pojazdéw, sprzetu budowlanego, rolniczego, $rodkéw
transportu iinnego sprzetu, obiektéow stuzacych magazynowaniu i sprzedazy paliw i gazu,
myjni samochodowych, krematoriow;

9) zieleni izolacyjno-krajobrazowej - nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia,
gtéwnie zimozielone formowane w ksztatcie paséw Iub szpaleréw, wzdtuz linii
rozgraniczajacych tereny.

§ 3.
Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U,
9MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolami 1U, 2U, 3U, 4U;

4) teren ustug oswiaty, oznaczony na rysunku symbolem UO;

5) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, oznaczone symbolami 1E, 2E, 3E;
6) teren infrastruktury technicznej - wodociggowej, oznaczony symbolem W,

7) tereny zieleni urzadzonej, sportu irekreacji, oznaczone na rysunku symbolami 1ZP/US,
2ZP/US;

8) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku symbolem ZP;
9) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku symbolami 1KDL, 2KDL,

10) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD;
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11) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW,
25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KW, 30KDW,;

12) teren wewnetrznego ciggu pieszego, oznaczony na rysunku symbolem KDWx.

§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz:
a) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wytaczeniem terenu 1U,
b) stosowania dla elewacji i dachu kolorystki o odcieniach rézu, fioletu i niebieskiego,
c) lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych;

2) dopuszczenie:
a) zachowania istniejgcej zabudowy oraz prowadzenia przy niej robét budowlanych,
b) lokalizacji kondygnacji podziemnych,

c) lokalizacji doj$¢, dojazdow, obiektow matej architektury oraz sieci i obiektow infrastruktury
techniczne;.

§ 5.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury techniczne;j,
z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji na terenie 1U przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywac
na Srodowisko w zakresie:

a) instalacji naziemnego i podziemnego magazynowania gazu, w tym azotu lub argonu,
b) instalacji do oczyszczania $ciekéw przemystowych;
3) lokalizacje na terenach MN/U wyfacznie ustug nieucigzliwych;

4) w przypadku odprowadzania wod opadowych iroztopowych do ziemi lub rowow,
uwzglednienie przepisow odrebnych w sprawie warunkéw, jakie nalezy speti¢ przy
wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegélnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego;

5) zakaz zmiany uksztattowania terenu powyzej 0,5 m nad poziomem terenu;
6) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
a) na terenach MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) na terenach MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) na terenie UO jak dla terenéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
mtodziezy,

d) na terenach ZP/US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
e) na terenie ZP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
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7) w przypadku lokalizacji budynkéw kultury, nauki ioswiaty na terenach oznaczonych
kolejnymi symbolami MN/U, dla obiektéw tych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
miodziezy.

§ 6.

Nie ustala sie wymagan w zakresie ksztattowania krajobrazu.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej, ustala sie ochrone stanowisk archeologicznych,
wyznaczonych na rysunku, w obrebie ktérych obowigzuje nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

§8.

Nie ustala sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§9.

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN ustala sie nastepujgce parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej;
2) lokalizacje na dziatce nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego;
3) lokalizacje zieleni izolacyjno-krajobrazowej zgodnie z rysunkiem;
4) dopuszczenie lokalizacji na dziatce jednego budynku pomocniczego;
5) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy - 25% powierzchni dziafki;
7) minimalng powierzchnig biologicznie czynng - 50% powierzchni dziatki;
8) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5;
9) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych nie wiecej niz 5 m;
10) stosowanie dachéw stromych lub ptaskich;
11) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz:
a) 700 m? dla terenéw 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
b) 800 m?2 dla terenu 1MN,
c¢) 1000 m? dla pozostatych terenéw;

12) dostepno$¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.
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2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11 nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej oraz doj$cia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy
sgsiednimi nieruchomosciami.

3. Dopuszcza sie podziat nieruchomosci zgodnie =z liniami rozgraniczajgcymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania, w przypadku niespetnienia
wymagan minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki.

§ 10.

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej,
oznaczonych na rysunku symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U,
8MN/U, 9MN/U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw:
a) mieszkalno-ustugowych na terenach 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U,
b) mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych lub ustugowych na pozostatych terenach;
2) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jako wolno stojacej;
3) lokalizacje na dziatce:
a) jednego budynku mieszkalno-ustugowego na terenach 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, SMN/U,

b) jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego albo ustugowego na
pozostatych terenach;

4) na terenach 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U maksymalny udziat cze$ci mieszkalnej
w powierzchni uzytkowej budynku mieszkalno-ustugowego - 40% powierzchni uzytkowej
budynku;

5) lokalizacje zieleni izolacyjno-krajobrazowej zgodnie z rysunkiem;

6) dopuszczenie lokalizacji na dziatce jednego budynku pomocniczego;

7) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
8) maksymalna powierzchnie zabudowy - 25% powierzchni dziatki;

9) minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 40% powierzchni dziatki;

10) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5;

11) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych do 2 kondygnacji
nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 9 m,

b) dla budynkéw pomocniczych nie wiecej niz 5 m;
12) stosowanie dachéw stromych lub ptaskich;
13) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 1000 m?;

14) dostepno$¢é komunikacyjng z przylegtych terendéw drog publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 13 nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy
sgsiednimi nieruchomos$ciami.
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3. Dopuszcza sie podziat nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w przypadku niespetnienia
wymagan minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki.

§11.

1. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku symbolami 1U, 2U, 3U, 4U
ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych;
3) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) maksymalng powierzchnie zabudowy - 50% powierzchni dziatki;
5) minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 30% powierzchni dziatki;
6) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkdéw ustugowych nie wiecej niz 12 m,
b) dla budynkéw pomocniczych nie wiecej niz 6 m;
8) dowolng geometrie dachow;
9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;

10) dostepno$¢é komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 9 nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej oraz dojScia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy
sgsiednimi nieruchomosciami.

3. Dopuszcza sie podziat nieruchomosci zgodnie =z liniami rozgraniczajgcymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w przypadku niespetnienia
wymagan minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki.

§12.

1. Na terenie ustug oswiaty, oznaczonym na rysunku symbolem UO ustala sie nastepujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) budynkoéw oswiaty,

b) urzadzen rekreacji plenerowej, obiektéw sportowo-rekreacyjnych, boisk sportowo-
rekreacyjnych, placoéw gier i zabaw dla dzieci;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw biurowych,
b) budynkow kultury i nauki,
c¢) budynkéw handlu, gastronomii i ustug,
d) budynkow stuzby zdrowia,
e) budynkéw pomocniczych;
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3) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) maksymalng powierzchnie zabudowy - 50% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchnie biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,5;

7) maksymalng wysokos¢ zabudowy - 15 m;

8) dowolng geometrie dachow;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 5000 m?;

10) dostepno$¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 12 nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy
sgsiednimi nieruchomos$ciami.

3. Dopuszcza si¢ podziat nieruchomos$ci zgodnie =z liniami rozgraniczajgcymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w przypadku niespetnienia
wymagan minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki.

§ 13.

Na terenach infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1E, 2E, 3E ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje stacji transformatorowo-rozdzielczych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna;

2) lokalizacje budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
3
4
5) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,3;

)
) maksymalng powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni dziatki;

) minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 10% powierzchni dziatki;

)

6) maksymalng wysokos¢ zabudowy - 3 m;

7) dowolng geometrie dachoéw;

8) dostepno$¢ komunikacyjna z przylegtych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.

§ 14.

Na terenie infrastruktury technicznej - wodociggowej, oznaczonym na rysunku symbolem
Wustala sie nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje ujecia wody wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna;
2) dopuszczenie lokalizacji zieleni towarzyszacej;
3) dostep do przyleglych terenéw drég publicznych.
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§ 15.

1. Na terenach zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku symbolami
1ZP/US, 2ZP/US ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) parku oraz zieleni towarzyszacej,
b) budynkow lub obiektow z zakresu ustug sportu i rekreacji,
c) budynkéw oswiaty;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen rekreacji plenerowej, obiektéw sportowo-rekreacyjnych, boisk sportowo-
rekreacyjnych, placéw gier i zabaw dla dzieci,

b) budynkéw kultury i nauki,

c) budynkéw ustugowych dla potrzeb budynkéw i obiektéw okreslonych w pkt 1;
3) lokalizacje budynkéw i wiat z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) lokalizacje zieleni izolacyjno-krajobrazowej zgodnie z rysunkiem;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy - 20% powierzchni dziatki;

6) minimalng powierzchnie biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki;
7) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,4,

8) maksymalng wysokos¢ zabudowy - 9 m;

9) dowolng geometrie dachéw;

10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 1000 m?;

11) dostep do przylegtych terenéw drég publicznych.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 10 nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy
sgsiednimi nieruchomos$ciami.

3. Dopuszcza sie podziat nieruchomos$ci zgodnie =z liniami rozgraniczajgcymi tereny
o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w przypadku niespetnienia
wymagan minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki.

§ 16.

Na terenie zieleni urzgdzonej, oznaczonym na rysunku symbolem ZP ustala sie nastepujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje parku, skweru lub zielefica;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen rekreacji plenerowej, boisk sportowo-rekreacyjnych,
placéw gier i zabaw dla dzieci;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) minimalng powierzchnie biologicznie czynna - 90% powierzchni dziatki;
5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodoéw;

6) dostepnosé komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych.
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§17.

Na terenach drég publicznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDL, 2KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD ustala sie:

1) klasyfikacje drég publicznych:
a) 1KDL, 2KDL - drogi klasy lokalnej,
b) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD - drogi klasy dojazdowej;
2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych iSciezek pieszo-rowerowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, wtym wysoka, wszystkich nieutwardzonych
powierzchni drogowych.

§ 18.

Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW 23KDW,
24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KW, 30KDW ustala sie:

1) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego - przekrdj jednojezdniowy dwupasowy lub
cigg pieszo-jezdny;

2) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych;

3) dopuszczenie sytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt1 elementéw pasa
drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, wtym wysoka, wszystkich nieutwardzonych
powierzchni drogowych.

§ 19.
Na terenie wewnetrznego ciggu pieszego, oznaczonych na rysunku symbolem KDWx ustala
sie:
1) w zakresie zagospodarowania - ciag pieszy;
2) dopuszczenie lokalizacji Sciezek rowerowych;
3) zakaz sytuowania miejsc postojowych dla samochodéw;
4) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, wszystkich nieutwardzonych powierzchni.

§ 20.

W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiekiéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, atakze obszarow
szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ustala sie ochrone gtéwnych zbiornikow woéd podziemnych
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§21.

1. W planie nie wyznacza sie terenébw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci na
terenach MN, MN/U, U ustala sie:

1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki - 20 m;

2) minimalng powierzchnie dziatki zgodnie z zapisami § 9 ust. 1 pkt 11, § 10 ust. 1 pkt 12, §
11 ust. 1 pkt 9;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 22.

W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagarn iograniczeri wynikajgcych
z przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w szczegolnosci:

a) gazociggoéw wysokiego ciSnienia wraz ze strefami kontrolowanymi,

b) napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia wraz z pasami
technologicznymi,

c) napowietrznych elektroenergetycznych linii  $redniego napigcia wraz z pasami
technologicznymi,

d) wodociggu wraz ze strefa ochronna;

2) w strefach kontrolowanych wskazanych w pkt 1 zakaz realizacji obiektow budowlanych,
urzadzania skladéw i magazynéw, sadzenia drzew w odlegto$ci 3 m od osi gazociggu oraz
podejmowania wszelkich dziatan mogacych spowodowac¢ uszkodzenie gazociggu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) w pasach technologicznych wskazanych w pkt 1 zakaz lokalizowania miejsc statego pobytu
ludzi, tworzenia hatd i nasypéw, a takze sadzenia roslinnosci powyzej 3 m wysokosci;

4) w strefie ochronnej wodociggu wskazanej w pkt 1 zakaz realizacji obiektéw kubaturowych
oraz sadzenia drzew;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenébw wymagan iograniczen wynikajgcych
z przepiséw odrebnych dla:

a) strefy ochronnej bezposredniego ujecia wody na terenie W,
b) terenéw zlokalizowanych przy granicy obszaréw kolejowych,
c) laséw znajdujgcych sie przy granicy obszaru opracowania.

§ 23.
W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem;

2) zachowanie ciagtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
pieszo-jezdni, drég pieszo-rowerowych w granicy obszaru planu oraz zzewnetrznym
uktadem komunikacyjnym;
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3) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z oswietlenia terenéw komunikacji oraz
lokalizacji istniejgcych i planowanych urzgdzen infrastruktury techniczne;j;

4) zapewnienie stanowisk postojowych, wtym miejsca przeznaczonego na parkowanie
pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi, wylacznie
w granicach inwestycji w ilosci nie mniejszej niz:

a)2 miejsca postojowe na kazdy Ilokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) 1,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej dla funkg;ji
ustugowej,

c¢) 1 miejsce postojowe dla kazdego terenu infrastruktury technicznej;
5) zapewnienie 20 stanowisk postojowych dla roweréw na terenie UO.

§ 24.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem pkt 5 i 6;

5)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania zbiornikéw
bezodptywowych do odprowadzania $ciekéw komunalnych;

6) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni do oczyszczania $ciekéw;

7) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej Iub
ogdlnosptawnej z uwzglednieniem pkt 8;

8) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie  wciepto  wytwarzane zpaliw: plynnych, gazowych istatych
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrebnymi, energii
elektrycznej lub mikroinstalac;ji;

11) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub mikroinstalacij;

12) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych itelekomunikacyjnych jako
kablowych.

§ 25.

1. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu ustala sie
do czasu przebudowy - sieci infrastruktury technicznej lub  skablowania linii
elektroenergetycznych, zgodnie z rysunkiem planu:

1) strefe kontrolowang gazociggu wysokiego ci$nienia w odlegtosci 20 m od osi gazociggu
w obu kierunkach;
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2) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
w odlegtosci 20 m od osi linii w obu kierunkach;

3) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia
w odlegtosci 7 m i 10 m od osi linii w obu kierunkach.

2. W strefie i pasach wymienionych w ust. 1 obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 26.

Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 27.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gmin Swarzedz.

§ 28.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 25 listopada 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie przepiséw art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw Rada Miejska w Swarzedzu uchwala co nastepuije:

§1.
Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czesé
obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo iUzarzewo Katarzynki - cze$é¢ II.C inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy to budowa drog
publicznych.

2. Inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe jednostki
gminne i przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej i gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedg
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Swarzedz.

4. Okre$lenie terminéw przystapienia i zakoriczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteribw izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej
Miasta i Gminy Swarzedz.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢é etapowo w zaleznosci od wielko$ci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§2.

Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspétfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewo6dztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych Srodkéw zewnetrznych;
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3) Udziat inwestoréow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,PPP”.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 25 listopada 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zmianami) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

1. Rada Miejska w Swarzedzu uchwatg nr XXXV/339/2017 z dnia 28.03.2017 r. przystapita
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czesé
obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki.

2. Zgodnie z ustawg z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zostata przeprowadzona procedura sporzgdzania miejscowego planu, przewidziana
w art. 17.

3. Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu ukazato sie w prasie lokalnej, a obwieszczenie zostato wywieszone na
tablicy ogtoszen Urzedu Miasta iGminy Swarzedz wdniach od 25.05.2017r. do
26.06.2017 r. oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz.

4. Stosownie do art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
zostaty zawiadomione instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania.

5. Uzgodniono zakres istopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu
oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Poznaniu.

6. Zgodnie =zart. 17 pkt4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z prognozg oddziatywania
na Srodowisko  uwzgledniajgc  ustalenia  Studium  uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, a takze sporzadzono prognoze skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu z uwzglednieniem art. 36 ww. ustawy.

7. Na podstawie art. 17 pkt6lit. austawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz uzyskat opinie do przedstawionych
w projekcie miejscowego planu rozwigzan, od wiasciwych organdw i instytuciji.

8. Na podstawie art. 17 pkt6lit. b ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz uzgodnit projekt miejscowego planu
z wlasciwymi organami i instytucjami.

9. Zuwagi na negatywne uzgodnienia iopinie, Rada Miejska w Swarzedzu uchwatg nr
XX/258/2020 r. z dnia 31.03.2003 r. podjeta decyzje o zmianie zatgcznika graficznego do
uchwaty wywotujgcej oraz o podziale obszaru objetego planem na czesci.

10. Kontynuowany dalej projekt, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 58,4 ha, zostat
zatytutowany: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czesc¢
obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czes¢ I1.C.

11. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania f{adu przestrzennego oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe,

b) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych,

¢) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoéiczesnej,

d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b ze szczegblnymi potrzebami,
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e) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni ustalajac zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze powierzchnie biologicznie czynna,

f) uwzglednia prawo wiasnosci do nieruchomosci,

g) nie wyznacza obszaréw przeznaczonych do funkcjonowania istniejgcych i planowanych
obiektow i urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa,

h) uwzglednia potrzeby interesu publicznego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych,

i) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,

j) zostat sporzadzony przy zapewnieniu udziatu spoteczenstwa, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej,

k) zostat sporzadzony przy zachowaniu jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych,

[) uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijako$ci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

12. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz
interesy prywatne, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

13. Projekt planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorami
ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu minimalizowania
transportochtonnosci  uktadu  przestrzennego iwykorzystaniu istniejacego  uktadu
komunikacyjnego,

b) lokalizowanie nowej zabudowy w sposéb umozliwiajacy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

c) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
pieszo-jezdni, drég pieszo-rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym,

d) lokalizowanie nowej zabudowy przy wykorzystaniu istniejgcego uktadu komunikacyjnego
oraz sieci infrastruktury techniczne;.

14. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat
zgodnie z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy
Swarzedz, wramach ,oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz planéw zagospodarowania
przestrzennego” (Uchwata nr LXXXV/883/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
26.03.2024 1.).

15. Zgodnie zprognoza skutkédw finansowych, sporzadzong na podstawie
art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym realizacja ustalen
planu nie wptynie negatywnie na budzet gminy.

16. Na podstawie art. 17 pkt6lit. austawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Miasta iGminy Swarzedz ponownie uzyskat opinie do
przedstawionych w projekcie miejscowego planu rozwigzan, od wilasciwych organow
i instytuciji.

Id: 22104CDB-4D85-4708-8E99-A0BADD864A44. Projekt Strona 2



17. Na podstawie art. 17 pkt6lit. b ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz ponownie uzgodnit projekt miejscowego
planu z wiasciwymi organami i instytucjami.

18. Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko nastgpito w dniach od 01.12.2022 r. do 30.12.2022 r.

19. Dyskusja publiczna odbyta sie w dniu 07.12.2022 r. pomocg $rodkéw porozumiewania
sie na odlegtos¢ z mozliwoscig zabierania gtosu, zadawania pytan przez jednoczesnag
transmisje obrazu i dzwieku oraz zadawania pytan w formie zapisu tekstowego.

20. W ustawowym terminie wptyneto osiem uwag.

21. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz rozstrzygnat uwagi oraz ponownie wytozyt projekt
do publicznego wgladu w dniach od 05.10.2023 r. do 03.11.2023 r.

22. Dyskusja publiczna odbyta sie w dniu 18.10.2023 r. pomocg $rodkéw porozumiewania
sie na odlegtos¢ z mozliwoscig zabierania gtosu, zadawania pytan przez jednoczesng
transmisje obrazu i dzwieku oraz zadawania pytan w formie zapisu tekstowego.

23. W ustawowym terminie wptynety dwadzie$cia dwie uwagi.

24. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz rozstrzygnat uwagi oraz ponownie wytozyt projekt
do publicznego wgladu w dniach od 15.09.2025 r. do 06.10.2025 r.

25. Dyskusja publiczna odbyta sie w dniu 19.09.2025 r. pomoca $rodkéw porozumiewania
sie na odlegto$¢ z mozliwoscig zabierania gtosu, zadawania pytan przez jednoczesnag
transmisje obrazu i dzwieku oraz zadawania pytan w formie zapisu tekstowego.

26. W ustawowym terminie wptyneto trzynascie uwag.

27. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz rozstrzygnat uwagi do wylozonego do publicznego
planu projektu planu miejscowego oraz przedstawit Radzie Miejskiej w Swarzedzu projekt
uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego.

28. W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.

KIEROWRIN
Wydzialu Arch'itektury i Urbanistyki
57T
Gegrze] Cesar
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