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UCHWALA NR XXI11/239/2025
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢ obrebu Gruszezyn,
Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - cze¢sé 1.B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zmianami), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz wzwiazku z Uchwala Nr XXXV/339/2017 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 marca 2017 .
w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
cze$¢ obrgbu Gruszezyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki, zmienionej Uchwatg Nr XX/258/2020
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 31 marca 2020 r. oraz Uchwala Nr XXXII/369/2021 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 26 stycznia 2021 r., Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy c¢zgS¢ obrebu
Gruszcezyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - cz¢$¢ 1.B, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu,
ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz,
uchwalonego Uchwalg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r., zmieniong
Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czgsé¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali 1:2000 - zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzgdzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs$¢ graficzna aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zatacznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono w czesci graficznej planu.
§ 2. 1. W planie okresla sie¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

11) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

12) minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspdtczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ garaze oraz budynki gospodarcze, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

3) dziatalno$ci nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktdrej negatywne
oddziatywanie nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktorej dziatalnos¢ jest prowadzona, majaca
na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow oraz wiat, z dopuszczeniem
wysunigcia poza te linie pochylni ispocznikéw oraz na odleglo$¢ nie wiekszg niz 1,5 m - okapow,
gzymsow, balkonow, tarasow, schodéw zewngtrznych, z zachowaniem przepisow odrebnych. Dopuszcza
si¢ wysunigcie elewacji budynku do 0,3 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w przypadku realizacji
zewngtrznej termomodernizacji w istniejgcych budynkach;

5) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca punkt styku dowolnego
fragmentu §ciany frontowej budynku przeznaczenia podstawowego, z dopuszczeniem wysunigcia poza te
lini¢ pochylni i spocznikéw oraz na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m - okapéw, gzymsow, balkonow,
tarasow, schodow zewnetrznych, z zachowaniem przepisow odregbnych. Dla budynkéw przeznaczenia
podstawowego lokalizowanych w drugiej linii zabudowy, wiat oraz budynkéw uzupehiajacych zabudowe
przeznaczenia podstawowego nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Dopuszcza si¢
wysunigcie elewacji budynku do 0,3 m poza obowigzujaca lini¢ zabudowy w przypadku realizacji
zewnetrznej termomodernizacji w istniejagcych budynkach;
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6) obiektach rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzgce rekreacji i wypoczynkowi,
a takze inne z nimi zwigzane, w tym mi¢dzy innymi place zabaw, sitownie zewngtrzne, fontanny;

7) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym powierzchni¢ catkowitg
kondygnacji wyznacza si¢ zgodnie z Polskg Norma;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej, mierzona po zewngtrznym obrysie $cian budynkows;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy dominujacy na
dzialce lub terenie;

10) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;;

11) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong linig
rozgraniczajacg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym lub literowym na rysunku planu;

12) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza majgca na celu zaspokojenie potrzeb
ludnos$ci, w tym miedzy innymi w zakresie handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m?
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U, P/U oraz 500 m? na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami MN/U, U/US, gastronomii, kultury, o$wiaty, ustug publicznych, ochrony
zdrowia, biur, finanséw, wykonywania wolnych zawoddéw, administracji, bankowos$ci, zamieszkania
zbiorowego, turystyki, hotelarstwa, z wylaczeniem myjni samochodowych, stacji paliw oraz stacji
demontazu pojazdow;

13) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugowsa dziatalnos$¢ realizowang w zakresie kultury,
nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, rekreacji i sportu;

14) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wysokiej i $redniej gatunkéw rodzimych
o docelowej wysokosci minimalnej 2,0 m, ztozone z drzew i krzewow, gldwnie zimozielonych, o zwartej
strukturze i uksztalttowane wtaki sposob, aby minimalizowa¢ negatywne oddzialywanie wynikajace
z zagospodarowania i przeznaczenia terenu;

15) zieleni ozdobnej - nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez czlowieka skupiska drzew i krzewow
gatunkéw rodzimych wraz z pozostalymi sktadnikami szaty ro$linnej, podnoszace walory estetyczne
przestrzeni;

16) zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa o docelowej wysokos$ci przekraczajacej 4,0 m.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) granica strefy ograniczonej wysokosci obiektow budowlanych wokot lotniska Poznan-Kobylnica;

6) pasy zieleni izolacyjnej;

7) pasy ochrony funkcyjne;j istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV;

8) pas ochrony funkcyjnej istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;

9) strefy kontrolowane istniejacych gazociagéw wysokiego cisnienia DN500 2,5 MPa relacji Srem - Poznan
oraz DN150 MOP 5,5 MPa - odboczka do Gniezna;

10) strefa kontrolowana istniejagcego gazociggu wysokiego ci$nienia DN150 dla obiektow uzytecznos$ci
publicznej;

11) strefy ochronne istniejgcych magistrali wodociggowych;

12) granica obszaru rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
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13) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujgcych si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow;

14) obiekty budowlane znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;
15) przeznaczenie terendw.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U;
4) teren zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem U/US;

5) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami P/Uj;

6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
7) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZI;
8) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
9) tereny infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczone na rysunku planu symbolami W;
10) teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczony na rysunku planu symbolem G;
11) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E;
12) tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolami KP;
13) teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK;
14) tereny komunikacji drogowe;j:
a) teren drogi publicznej klasy gtownej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG,
b) tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ,
¢) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,
d) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD,
e) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW,
f) tereny publicznych ciagow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KPJ,
g) tereny publicznych ciggoéw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KPR.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu oraz z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrgbnych;

2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢é, dojazdow, ciggow pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych,
stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych oraz rowerdw, zieleni ozdobnej, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, z wylaczeniem terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami ZL, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych zlokalizowanych $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej wylacznie w przypadku, gdy na dzialce
sgsiedniej zlokalizowany jest juz budynek mieszkalny bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejagcych obiektow budowlanych z zachowaniem
parametrow okreslonych w planie;
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5) dopuszczenie odbudowy istniejgcych obiektow budowlanych z zachowaniem dotychczasowych
parametrow;

6) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

7) dla budynkow lub ich czgsci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy:

a) dopuszczenie remontu i przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub dobudowy o obiekty
i urzadzenia dla 0sob niepetnosprawnych,

b) dopuszczenie nadbudowy z zachowaniem tej samej odleglosci od pasa drogowego iz zachowaniem
pozostatych ustalen w planie;

8) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej
12° - ceglastoczerwony, brazowy, szary, grafitowy lub czarny;

9) kolor elewacji - bialy, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materialéw budowlanych
w barwach dla nich naturalnych;

10) zakaz realizacji budynkéw pomocniczych o elewacjach blaszanych oraz wykonanych z prefabrykowanych
elementow betonowych;

11) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

12) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okre§lone w uchwale:
a) ktorych powierzchnia jest wynikiem podziatoéw okreslonych w pkt 13;
b) istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu;

13) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, regulacje
granic w celu poszerzenia nieruchomosci sasiedniej, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni oraz
minimalnej szerokosci frontu dziatki;

14) dopuszczenie podziatu nieruchomo$ci zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w przypadku niespetlnienia wymagan minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, zawartych w ustaleniach szczegdlowych dla
poszczegdlnych terenow;

15) zakaz stosowania ogrodzen w ktorych udziatl powierzchni azurowej jest mniejszy niz 30% oraz przgset
wykonanych z prefabrykowanych elementéow betonowych;

16) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen od strony terenéw dréog publicznych oraz drég publicznych
zlokalizowanych poza obszarem planu: 1,5 m.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury kolejowej;

2) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) tereny MN/U kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-uslugowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) tereny MN/U, U kwalifikowane s3:

- w przypadku lokalizacji przedszkoli i placowek edukacyjnych jako tereny zabudowy zwiazanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- w przypadku lokalizacji szpitala jako tereny szpitali poza miastem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

-w przypadku lokalizacji domu opieki spotecznej jako tereny domoéw opieki spolecznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) teren ZP kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) uwzglednienie ucigzliwosci hatasowej oraz ucigzliwo$ci w zakresie oddziatywan dynamicznych poprzez
zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych, zapewniajacych dotrzymanie standardéw ochrony
przed hatasem oraz w zakresie drgan, w szczegdlnosci w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 4MN, SMN, 6MN, 20MN, 21MN, 22MN, 26MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, w tym
miedzy innymi poprzez:

a) dopuszczenie zastosowania przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej oraz stosowanie elementow
amortyzujacych drgania w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji ekranow akustycznych wylacznie w granicach terendw komunikacji kolejowe;j
lub drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz zmiany kierunku odpltywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda
dla gruntéw sgsiednich;

5) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w pasach o szerokosci co najmniej 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
z wyjatkiem lokalizacji zjazdow oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych
oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

6) zakaz lokalizacji biogazowni, zaktadéw spopielania zwlok oraz zakladéw o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii;

7) zakaz prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej polegajacej na odzysku, przeladunku i unieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich sktadowaniu, magazynowaniu oraz na zbieraniu odpadow.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ obiekty budowlane, dla ktorych obowigzuja przepisy
odregbne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami:

1) stanowiska archeologiczne nr AZP 52-29/66 oraz nr AZP 52-29/76, znajdujace si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow;

2) obiekty budowlane znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow:
a) druzbowka, obecnie dom mieszkalny, ul. Mechowska 38,
b) figura Najswigtszego Serca Pana Jezusa, ul. Swarzedzka/Zielinska.
2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu,
w granicach ktorych ustala sie:

a) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,

b) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych;
2) dla obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, ustala sig:

a) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkoéw z zachowanymi historycznymi elewacjami wykonanymi z cegly
licowej, kamienia, drewna oraz innych form historycznego detalu architektonicznego,

b) dopuszczenie prowadzenia prac konserwatorskich i robdt budowlanych, z zachowaniem ustalen planu
oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami,

¢) dopuszczenie rozbiorki z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.

§ 9. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala sie, iz
obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 37P, 4ZP.

2. W obszarze przestrzeni publicznej ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji obiektow, o ktorych mowa w §17;

2) dopuszczenie realizacji miejsc spotkan sprzyjajacych przebywaniu osob, poprzez zagospodarowanie terenu
z wykorzystaniem jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego oraz zastosowanie réznorodnych
form nawierzchni, kompozycji roslinnych i o§wietlenia podkreslajagcego cechy miegjsca;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7 Poz. 7877

3) dostosowanie chodnikow 1 urzadzen zagospodarowania shuzacych do ruchu pieszego do potrzeb osob ze
szczegOlnymi potrzebami.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w granicach obszaru objetego planem
zlokalizowane sa:

1) udokumentowany otwor wiertniczy geologiczno-inzynierski, czwartorzedowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”;

3) Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 144 ,,Dolina Kopalna Wielkopolska”;

4) krajobraz priorytetowy nr 2298 Rejon Wierzenicy.

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 18MN,
19MN, 20MN, 22MN, 29MN, 30MN, 32MN, 33MN, 34MN, 38MN, ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych wolnostojacych, wbudowanych lub dobudowanych do
budynkow przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;
4) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa budynku pomocniczego: 50 m?;

5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,0;

6) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j:

a) na terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 7MN, 8MN, OMN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 18MN,
19MN, 20MN, 22MN, 29MN, 30MN, 32MN, 33MN, 34MN, 38MN: 0,75,

b) na terenach 6MN, 10MN: 1,00;
7) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
9) geometri¢ dachow:

a) budynkow na terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
I13MN, 14MN, 18MN, 19MN, 22MN, 32MN, 33MN, 34MN, 38MN: dwu-, lub wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. c,

b) budynkow na terenach 20MN, 29MN, 30MN: ptaskie, z zastrzezeniem lit. c,

¢) budynkéw pomocniczych: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 30°;

10) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

11) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 9,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw pomocniczych: 4,0 m;

12) maksymalng liczbe¢ kondygnacji:

a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, =z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
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14) obstuge komunikacyjna:
a) terenu IMN z drog 1KDL, 10KDD, 2KDW,
b) terenu 2MN z drég 1KDL, 2KDW, 3KDW,
¢) terenu 3MN z drég 1KDL, 1KDD, 3KDW,
d) terenu 4MN z drog 10KDD, 4KDW,
e) terenu SMN z drog IKDW, 4KDW,
f) terenu 6MN z drogi SKDW,
g) terenu 7MN z drog 1KDL, 2KDL, 1KDD, 6KDW, 7KDW,
h) terenu 8MN z drogi SKDW,
1) terenu 9MN z drogi 8KDW,
j) terenu 10MN z drogi 9KDW,
k) terenu 1 1MN z drog 1KDL, 10KDW,
1) terenu 12MN z drog 10KDW, 16KDW,
m) terenu 13MN z drogi 15KDW,
n) terenu 14MN z droég 1KDL, 4KDL, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
0) terenu 18MN z drog 19KDW, 20KDW,
p) terenu 19MN z drég 19KDW, 20KDW,
q) terenu 20MN z drogi 3KDD,
r) terenu 22MN z drog 3KDD, 19KDW, 34KDW,
s) terenu 29MN z drog 21KDW, 23KDW,
t) terenu 30MN z drég 3KDL, 21KDW, 23KDW,
u) terenu 32MN z droég 20KDW, 23KDW,
v) terenu 33MN z drég 3KDL, 24KDW, 25KDW,
w) terenu 34MN z drog 24KDW, 25KDW,
x) terenu 38MN z drog 3KDL, 20KDW, 23KDW.

§ 12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
I5SMN, 16MN, 17MN, 21MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 31MN, 35MN, 36MN, 37MN,
39MN, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace,

b) budynki mieszkalne w zabudowie blizniaczej, wylacznie na terenach 15SMN, 16MN, 17MN, 25MN,
26MN, 39MN;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych wolnostojacych, wbudowanych lub dobudowanych do
budynkow przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;
4) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa budynku pomocniczego: 50 m?;

5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,0;

6) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,75;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
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9) geometri¢ dachow:

a) budynkéw na terenach 15MN, 16MN, 17MN, 31MN, 35MN, 36MN, 37MN, 39MN: dwu-, lub
wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°,
z zastrzezeniem lit. c,

b) budynkéw na terenach 21MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN: ptaskie lub dwu-, lub
wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°,
z zastrzezeniem lit. c,

c¢) budynkéw pomocniczych: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 30°;

10) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 9,5 m, z zastrzezeniem lit. b, c,
b) budynkow na terenie 23MN: 8,5 m,
¢) budynkéw pomocniczych: 4,0 m;

11) maksymalng liczbe kondygnac;ji:

a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy: 800 m?,

b) przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej dla jednego segmentu:
400 m?;

13) obstugg komunikacyjna:
a) terenu 15MN z drogi 16KDW,
b) terenu 16MN z droég 15 KDW, 16KDW,
¢) terenu 17MN z drogi 15 KDW,
d) terenu 21MN z drég 2KDD, 4KDD,
e) terenu 23MN z drog 4KDD, 5KDD,

f) terenu 24MN z drog 3KDL, 4KDD, 5KDD bezposrednio lub poprzez sasiednie dziatki, 1KPJ, 2KPJ,
3KPJ,

g) terenu 25MN z drogi SKDD bezposrednio lub poprzez sasiednie dziatki, 28KDW,
h) terenu 26MN z drogi 3KDD bezposrednio lub poprzez teren 2KP, 4KDD,

i) terenu 27MN z drég 3KDD, 4KDD, 21KDW,

j) terenu 28MN z drog 4KDD, 21KDW,

k) terenu 31MN z drog 4KDL, 18KDW,

1) terenu 35MN z drogi 15KDW,

m) terenu 36MN z drogi 15KDW,

n) terenu 37MN z drogi 16KDW,

0) terenu 39MN z drogi 16KDW.

§ 13. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U,
10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, ustala si¢ nastgpujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace,

b) budynki mieszkalno-ustugowe z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 60% powierzchni
uzytkowej budynku na funkcje ustugowa, wylacznie zzakresu dziatalno$ci nieucigzliwych,
z zastrzezeniem pkt 5,

¢) budynki ustugowe, wylacznie z zakresu dziatalnosci nieucigzliwych;
2) zakaz lokalizacji nowych budynkéw na terenie IMN/U;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych wolnostojacych, wbudowanych lub dobudowanych do
budynkow przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego albo
ustugowego na dziatce budowlanej;

5) dopuszczenie lokalizacji wyltacznie jednego lokalu mieszkalnego oraz maksymalnie dwdch lokali
uzytkowych w budynkach mieszkalno-ustugowych;

6) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa budynku pomocniczego: 50 m?;

7) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,0;

8) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,75;

9) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
11) geometri¢ dachow:

a) budynkow: ptaskie lub dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw pomocniczych: plaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gltéwnych potaci
dachowych do 30°;

12) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 9,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow pomocniczych: 5,0 m;

13) maksymalng liczbe kondygnac;ji:

a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;
14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
15) obstuge komunikacyjna:

a) terenu IMN/U z drogi KDG,

b) terenu 2MN/U z drog KDG, 1KDZ,

¢) terenu 3MN/U z drogi 4KDD,

d) terenu 4MN/U z drog 2KDZ, 4KDD,

e) terenu SMN/U z drogi 4KDD,

f) terenu 6MN/U z drogi SKDZ, poprzez teren 1U,

g) terenu 7MN/U z drog 2KDZ, 4KDD, 5KDD,

h) terenu 8MN/U z drog 4KDD, 21KDW,

1) terenu 9MN/U z droég 2KDZ, 3KDL, 5KDD, 28KDW, 3KP]J,
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j) terenu 10MN/U z drogi 18KDW,

k) terenu 11MN/U z drogi 1KDL lub z ul. Zielinskiej albo ul. Swarzedzkiej, zlokalizowanej poza obszarem
planu,

1) terenu 12MN/U z drog 2KDZ, 26KDW,

m) terenu 13MN/U z drogi 27KDW lub z ul. Katarzynskiej, zlokalizowanej poza obszarem planu,
n) terenu 14MN/U z droég 2KDZ, 25KDW,

0) terenu 15SMN/U drog 2KDZ, 17KDW,

p) terenu 16MN/U z drog 2KDZ, 26KDW,

q) terenu 17MN/U z drog 17KDW, 18KDW.

§ 14. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki i budowle ustugowe, wylacznie z zakresu dziatalnos$ci nieucigzliwych,
b) obiekty rekreacji,

2) zakaz lokalizacji nowych budynkéw na terenie SU;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych wolnostojacych, wbudowanych lub dobudowanych do
budynkow przeznaczenia podstawowego;

4) maksymalng powierzchni¢ uzytkowg budynku pomocniczego: 100 m?;
5) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenie SU;
6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,0;
7) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j:
a) na terenach 1U, 3U, 4U, 5U: 1,20,
b) na terenie 2U: 1,80;
8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

10) geometrie dachow budynkéw: ptlaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 35°;

11) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow i budowli: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw pomocniczych: 6,0 m;

12) maksymalng liczbe kondygnac;ji:

a) budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkoéw pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
14) obstuge komunikacyjng:

a) terenu 1U z drogi 5KDZ,

b) terenu 2U z drog 3KDZ, 9KDD,

¢) terenu 3U z drogi 2KDZ,

d) terenu 4U z drog 6KDD, 7KDD, 25KDW,
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e) terenu 5U z drogi KDG.

§ 15. Dla terenu zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem
U/US, ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki i budowle ustugowe, wylacznie z zakresu dziatalnosci nieucigzliwych,
b) budynki i budowle sportowo-rekreacyjne,
c) obiekty rekreacji;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat na rowery,

b) budynkoéw pomocniczych, wolnostojacych, wbudowanych Iub dobudowanych do budynkow
przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji niepowigzanych trwale z gruntem, tymczasowych obiektow handlowych
1 gastronomicznych, realizowanych w formie straganéow, pawilondw, zdopuszczeniem przekry¢
namiotowych, o maksymalnej powierzchni jednego obiektu do 30,0 m?;

4) maksymalng powierzchni¢ uzytkowg budynku pomocniczego: 100 m?;

5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,0;

6) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,10;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 10%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

9) geometri¢ dachéw budynkoéw: ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45°, z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
11) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow: 7,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow pomocniczych: 5,0 m,

¢) budowli: 12,0 m;
12) maksymalng liczbe kondygnac;ji:

a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;j,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;
13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?;
14) obstuge komunikacyjng z drogi 4KDL lub z ul. Swarzedzkiej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 16. Dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej,
sktadowej, magazynowej oraz uslugowej, wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych wolnostojacych, wbudowanych lub dobudowanych do
budynkow przeznaczenia podstawowego;

3) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa budynku pomocniczego: 100 m?;
4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,0;

5) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,20;
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6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

8) geometri¢ dachoéw budynkow: plaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 35°;

9) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw i budowli: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw pomocniczych: 6,0 m;

10) maksymalng liczbg kondygnacji:

a) budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;
11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
12) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1P/U z drég 2KDZ, 17KDW,

b) terenu 2P/U z ul. Katarzynskiej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 17. Dla terendéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,
ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) publiczna zielen urzadzona, w tym zielen ozdobna,
b) publiczne obiekty rekreacji;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat na rowery,

b) niepowigzanych trwale z gruntem, tymczasowych obiektow handlowych i gastronomicznych,
realizowanych ~w formie stragandéw, pawilondow, =z dopuszczeniem przekryé namiotowych,
0 maksymalnej powierzchni do 30,0 m,

¢) zbiornikow wodnych,

d) zbiornikéw retencyjnych;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 60%;
4) zakaz lokalizacji budynkéw oraz stanowisk postojowych.

§ 18. Dla terenow zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z1, 2ZI, 3Z1, 4ZI, ustala
si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;

2) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 80%;
4) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych.

§ 19. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, ustala si¢ nastgpujace zasady oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow;

3) zakaz lokalizacji budynkow, stanowisk postojowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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§ 20. Dla terenu infrastruktury technicznej - wodociggdéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W,
ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budowle, sieci iinne urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzanej
z poborem i uzdatnianiem wody;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 10%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budowli: 3,0 m;

4) zakaz lokalizacji budynkow;

5) obstuge komunikacyjng z drogi KDG.

§ 21. Dla terenu infrastruktury technicznej - wodociaggdw, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2W,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki i budowle, sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane;j
z poborem i uzdatnianiem wody;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych wolnostojacych, wbudowanych lub dobudowanych do
budynkow przeznaczenia podstawowego;

3) maksymalng powierzchnie¢ uzytkowa budynku pomocniczego: 100 m?;

4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,0;

5) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 1,80;

6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

8) geometri¢ dachéw budynkow: plaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 35°;

9) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw pomocniczych: 6,0 m,
¢) budowli: 15,0 m;

10) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, =z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;
11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?;
12) obstuge komunikacyjna z drég 26KDW, 27KDW.

§ 22. Dla terenu infrastruktury technicznej - gazownictwa, oznaczonego na rysunku planu symbolem G,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki i budowle, sieci iinne urzadzenia infrastruktury technicznej stacji
gazowej Gruszczyn Janikowo II - na Gniezno;

2) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,0;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlane;j: 0,60;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;
6) geometri¢ dachow budynkow: plaskie;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynkow: 5,0 m

b) budowli: 6,0 m;
8) maksymalna liczbe kondygnacji budynkéw: 1 kondygnacja nadziemna;
9) obstuge komunikacyjna z drogi 3KDL.

§ 23. Dla terenu infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem E,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki i budowle, sieci i inne urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej;
2) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,0;
3) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,80;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 5%;
6) geometri¢ dachow budynkow: plaskie;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 5,0 m,
b) budowli: 10,0 m;
8) maksymalng liczbe kondygnacji budynkow: 1 kondygnacja nadziemna;
9) obstuge komunikacyjna z drogi SKDZ poprzez teren 1U.

§ 24. Dla terenéw parkingéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP, ustala si¢ nastepujace
zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: parking dla samochodéw osobowych;
2) dopuszczenie:
a) realizacji zieleni ozdobne;j,
b) dojs¢ i dojazdow;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
5) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1KP z drogi 2KDZ,
b) terenu 2KP z drogi 3KDD.

§ 25. Dla terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KK, ustala sig¢
nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej, w tym migdzy innymi tory szlakowe i przystanki
osobowe, infrastruktura kolejowa, budynki, budowle iurzadzenia przeznaczone do zarzadzania,
eksploatacji 1 utrzymania linii kolejowej oraz sieci i urzadzenia oraz przewozu 0sob i rzeczy oraz pozostate
sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji przejazdéw drogowo-kolejowych, w tym formie tuneli 1 wiaduktow;

3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,0;

4) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,40;

5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 5%;

7) geometri¢ dachéow budynkow: ptlaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 35°;
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8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow: 10,0 m,

b) budowli: 20,0 m;
9) maksymalnag liczbe kondygnacji budynkow: 2 kondygnacje nadziemne;
10) obstugg komunikacyjng z drog KDG, 1KDZ, 2KDZ.

§ 26. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) w granicach stref ograniczonej wysokosci obiektoéw budowlanych wokoét lotniska Poznan-Kobylnica ustala
sig:

a) nakaz ograniczenia wysokos$ci obiektow naturalnych oraz obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami, zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska oraz maksymalnymi wysoko$ciami
okreslonymi na rysunku planu,

b) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ pasy ochrony funkcyjnej istniejacych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV,
o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach, na terenie ktorych obowigzuja ustalenia
szczegOtowe zawarte w pkt 3, do czasu skablowania linii;

3) w granicach pas6w ochrony funkcyjnej istniejacej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV
ustala sig:

a) nakaz zapewnienia dostgpu do linii elektroenergetycznej w celu dokonania prac eksploatacyjnych,
b) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych, w tym dotyczacych bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

4)ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,
o szerokosci 22,0 m, po 11,0 m od osi linii w obu kierunkach, na terenie ktérego obowigzuja ustalenia
szczegOlowe zawarte w pkt 5, do czasu skablowania linii;

5) w granicach pasa ochrony funkcyjnej istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV
ustala sig:

a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,
b) nakaz zapewnienia dostepu do linii elektroenergetycznej w celu dokonania prac eksploatacyjnych,
¢) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych, w tym dotyczacych bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

6) ustala si¢ zachowanie istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN500 MOP pow. 2,5 MPa relacji Srem
- Poznan (rok budowy 1972), do czasu oddania do eksploatacji nowego gazociagu, zgodnie z pkt 7;

7) ustala si¢ dopuszczenie budowy gazociaggu wysokiego cisnienia oraz ustalenia strefy kontrolowanej
gazociggu wysokiego cisnienia w zasiggu wyznaczonej na rysunku planu granicy obszaru rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenach o innym przeznaczeniu, oznaczonych
na rysunku planu symbolami KDG, KK, 2U, 3KDL, G, 2ZP, 4U, 14MN/U, 2KDZ, 12MN/U, 4KDZ, 3U;

8) ustala si¢ strefy kontrolowane, na terenie ktorych obowiazuja ustalenia szczegdélowe zawarte w pkt 9, 10,
istniejacych gazociaggdw wysokiego cisnienia:

a) DN500 MOP pow. 2,5 MPa relacji Srem - Poznan (rok budowy 1972), o szerokosci maksymalnej 76,0
m, po 38,0 m na stron¢ od osi gazociggu w obu kierunkach,

b) DN150 MOP 5,5 MPa - odboczka do Gniezna, o szerokosci maksymalnej 40,0 m, po 20,0 m na strone
od osi gazociggu w obu kierunkach oraz o szerokosci maksymalnej 70,0 m, po 35,0 m na stron¢ od osi
gazociggu w obu kierunkach, dla obiektow uzytecznos$ci publicznej;

9) w granicach stref kontrolowanych istniejacych gazociagéw wysokiego cisnienia DN500 i DN150 ustala si¢:

a) zakaz nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od osi gazociagu,
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b) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych, w tym
budynkow, a takze urzadzania statych skladéw i magazynéw oraz podejmowania dziatalno$ci mogacej
zagrozi¢ trwato$ci gazociagu podczas jego eksploatacji;

10) strefy kontrolowane, o ktorych mowa w pkt 8 obowigzuja wylacznie do czasu rozbiorki lub przebudowy
istniejacych gazociaggdow wysokiego cisnienia;

11) ustala si¢ strefy ochronne istniejacych magistrali wodociggowych o szerokosci 10,0 m, po 5,0 m od osi
magistrali, na terenie ktorych obowigzuja ustalenia szczegétowe zawarte w pkt 12;

12) w granicach stref ochronnych istniejacych magistrali wodociaggowych ustala sig:
a) zakaz nasadzen drzew,
b) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie lokalizacji budynkow;

13) ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen, nakazoéw i zakazoOw w zakresie lokalizacji budynkow
i budowli, drzew ikrzewoéw oraz wykonywania robot ziemnych w celu zapewnienia eksploatacji linii
kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa
ruchu kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego w granicach strefy
szczegOlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie linii
kolejowej nr 353 Poznan Wschod - Skandawa oraz linii kolejowej nr 394 Poznan Krzesiny - Kobylnica,
zgodnie z rysunkiem planu;

14) ustala si¢ nakaz uwzglednienia zakazow, nakazow i ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych
z zakresu transportu kolejowego w granicach terenéw zamknigtych kolejowych w celu zapewnienia
eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwiazanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
bezpieczenstwem ruchu kolejowego.

§ 27. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez drogi oznaczone na rysunku planu
symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD;

2) dla terenu drogi publicznej klasy gtownej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG:
a) przeznaczenie: droga publiczna klasy gtownej - droga wojewddzka nr 194,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszczenie lokalizacji skrzyzowan bezkolizyjnych, a takze wiaduktow oraz tuneli,
d) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
e) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i drog rowerowych,
f) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz zieleni izolacyjnej,
g) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

3) dla terendéw drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ,
3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 6KDZ, 7KDZ:

a) przeznaczenie terenow 1KDZ, 2KDZ, 5KDZ: droga publiczna klasy zbiorczej - droga powiatowa nr
2407P,

b) przeznaczenie terenéw 3KDZ, 4KDZ, 6KDZ, 7KDZ: droga publiczna klasy zbiorczej - projektowana
obwodnica Swarzedza,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszczenie lokalizacji skrzyzowan bezkolizyjnych, a takze wiaduktow oraz tuneli,
e) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i drog rowerowych,

g) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz zieleni izolacyjnej,

h) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;
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4) dla terenow drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL:

a) przeznaczenie: drogi publiczne klasy lokalnej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszczenie lokalizacji skrzyzowan bezkolizyjnych, a takze wiaduktow oraz tuneli,
d) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

e) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i drog rowerowych,

f) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz zieleni izolacyjnej,

g) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

5) dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD:

a) przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowe;j,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i drog rowerowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz zieleni izolacyjnej,

f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

6) dla terenéw droég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
I15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW,
26KDW, 27KDW, 28KDW:

a) przeznaczenie: drogi wewngtrzne,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i drog rowerowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz zieleni izolacyjne;j,

f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej,

g) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kolowego i pieszego lub rozdzielenie wytacznie zréznicowana
kolorystyka nawierzchni;

7) dla terenéw publicznych ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KPJ, 2KPJ,
3KPJ:

a) przeznaczenie: publiczne ciagi pieszo-jezdne,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz zieleni izolacyjnej,
e) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;;
8) dla terenu publicznego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KPR:
a) przeznaczenie: publiczny cigg pieszo-rowerowy,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
¢) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,
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e) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;
9) nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, co najmniej, z zastrzezeniem pkt 10:

a) 2 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,
wliczajac w to miejsca postojowe w garazach,

b) 1 stanowiska postojowego na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

¢) 2,5 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej handlowe;j i ustugowe;j,
z zastrzezeniem lit. d,

d) 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej dla biur i urzedow,
e) 1 stanowisko postojowe na kazdym z terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2W, G;

10) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych, w granicach dziatek budowlanych na ktorych usytuowane sg
budynki przez nie obstugiwane;

11) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych w obszarach stanowiacych powierzchni¢ biologicznie czynna
terenu;

12) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

13) dopuszczenie realizacji przystankéw dla autobuséw, autokaréw i pozostatych pojazdéw komunikacji
zbiorowej;

14) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

15) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej od strony drogi o nizszej klasie w przypadku lokalizacji
inwestycji przy drogach publicznych o r6znych klasach technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) nakaz lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione
w pkt 1, z wylaczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, w przypadku, gdy nie ma
technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym o$wietlenia,
z wylaczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, oraz rozbiorki, przebudowy,
rozbudowy, remontu i odbudowy sieci i urzadzen istniejacych, na obszarze objetym planem;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodge z sieci wodociaggowej lub zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych i przemystowych ustala sie:
a) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie odprowadzania §ciekow bytowych i przemystowych do zbiornikow bezodptywowych, do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

¢) zakaz odprowadzania $ciekow przemystowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow,
d) dopuszczenie realizacji przepompowni $ciekow,
e) zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wlasnej dziatki budowlanej lub
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) dopuszczenie gromadzenia nadmiaru wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych
zbiornikach retencyjnych i studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dzialek budowlanych oraz
wykorzystanie ich do celow gospodarczych i1 przeciwpozarowych,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni drog, parkingdéw i innych
powierzchni: powierzchniowo, na pobocza i skarpy nasypu, do rowow przydroznych oraz zbiornikéw
retencyjnych, poprzez drenaz, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych biernej iczynnej ochronie
jakosci i ilosci zasoboéw wod podziemnych,

e) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych,

f) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren komunikacji kolejowej 1 wykorzystania do
tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

7)w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie zsieci gazowej lub zindywidualnych
zbiornikow;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:
a) podiaczenie do sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych,
z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszczenie zasilania z instalacji odnawialnych zrodet energii, nie wymagajacych okreslenia strefy
ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, na terenach oznaczonych symbolami U, P/U oraz 2W,

d) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetycznej,

e) dopuszczenie  lokalizacji  sieci iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych,

f) lokalizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako linii kablowych;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami odrebnymi, ustala sig:

a) stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa ptynne,
gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych zrédel energii, z wyjatkiem turbin
wiatrowych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w cieplo zinstalacji odnawialnych zrodet energii, nie wymagajacych
okreslenia strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na terenach oznaczonych symbolami U, P/U oraz
2W,

c¢) zakaz stosowania drewna jako gtownego zrodta ciepta;
10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 28. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala sig:

1) nie okresla si¢ terenow, ktdére wymagaja wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) minimalng powierzchni¢ dzialek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

a) na terenach 15MN, 16MN, 17MN, 21MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 31MN, 35MN,
36MN, 37MN: 800 m?,

b) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 18MN, 19MN, 20MN, 22MN, 29MN, 30MN, 32MN, 33MN, 34MN, 38MN, IMN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U,
14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 1P/U, 2P/U: 1000 m?,

¢) na terenie U/US: 5000 m?%;
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3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) na terenach MN, MN/U: 20,0 m,
b) na terenach U, P/U: 25,0 m,
¢) na terenie U/US: 30,0 m;

4) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°.

§ 29. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) dla terenow MN, MN/U, U, U/US, P/U: 30%;
2) dla pozostatych terendw: 30%.
§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Barbara Czachura
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Zatgeznik nr 2 do uchwaly nr XX111/239/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
Z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesé
obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czes¢ |.B

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130
ze zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 08.12.2022 r. do 09.01.2023 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 23.01.2023 r. W wyznaczonym terminie wplyneto 18
pism z uwagami, z ktorych czesc zostata uwzgledniona przez Burmistrza.

W zwigzku z powyzszym, niezbedne bylo ponowienie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko w dniach od 14.11.2024 r. do 12.12.2024 r. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia 31.12.2024 r. W wyznaczonym terminie wplyneto
20 pism z uwagami, z ktdrych czes¢ zostata uwzgledniona przez Burmistrza.

W wyniku uwzglednienia czesci uwag, niezbedne bylo ponowienie wyloZenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko w dniach od 22.05.2025 r. do 12.06.2025 r. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia 27.06.2025 r. W wyznaczonym
terminie wplyneto 9 pism z uwagami, z ktérych czesc zostata uwzgledniona przez Burmistrza.

Uwzglednienie czesci ze zlozonych uwag spowodowato konieczno$é powtdrzenia wytoZzenia do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko. Projekt zostal wyloZzony do publicznego wgladu w dniach od 07.08.2025 r. do 28.08.2025 r. Termin sktadania
uwag wyznaczono do dnia 11.09.2025 r. W wyznaczonym terminie wplyneto 27 pism z uwagami, z ktérych czesc zostata uwzgledniona przez Burmistrza.
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Wobec powyzszego Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag w nastepujacy sposob:

Ustaleni Rozstr iecie Rady
Data -anahczeni: ) projek::] planu | Miejskie] w Swarzedzu
nieruchomaosci, a
Lp. | wplywu Tres¢ uwagl ktérej dotyczy | nieruchomoscl, | Uwaga Uwaga Leng!
twagl uwaga ktére] dotyczy gle i
uwaga dniona gledniona
| WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MPZP
1 23.01. Uwaga w sprawie zakwestionowania mozliwosci uchwalenia Dziatki nr Ustalenia X Uwaga nieuwzgledniona ze
2023, ww. planu w oparciu o uchwale Rady Gminy z 28.03.2017 r, ewid. 81/27, planu dia wzgledu na dopuszczalna praw-
albowiem zaklada ona uchwalanie planu w czesdciach, a nie | 81/53, 81/50, terendw 12P, nie mo2liwos¢ uchwalenia planu
w catoscl. 81/55, 81/56, | 2U, 321, 2MN, w podziale na czesci.
81/58, 81/60, | 10MN, 12MN,

2 Whniosek o ponownie przeprowadzenie dyskusji publicznej oraz | 81/31, 81/32, 13MN, 15MN, X Uwaga nieuwzgledniona w z
sporzgdzenia z jej przebiegu protokolu w prawidiowej formie (. | 81/33, 81/18, | 16MN, 2KDL, 2wigzku ze zgodnym z przepi-
zaprotokolowane wszystkie pytania i zagadnienia poruszone | 81/24, 81/65, | 6KDD, 1KDW, sami przebiegiem dyskusji oraz
przez jej uczesinikdw oraz udzielone na nie przez organ cdpo- obreb BKDW, TKDW, sposobem sporzadzenia proto-
wiedzi | omowione zagadnienia). Gruszezyn GKDW, kolu z dyskusji publicznej

oraz teren 16KDW,
calego planu 18KDW,

3 Whniosek o zmiang funkeji terenu dla czesci dziatki nr ewid. 81/58 20KDW A Uwaga nieuwzgledniona, w
z proponowane] 1ZP (zieleni urzadzonej) na MN (tereny zabu- zwiazku ze zmiang przeznacze-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej, blizniacze] nia na teren zieleni naturalne;j.
lub szeregowej).

4 Whniosek o zmiang funkcji terenu z proponowane] 2U (tereny za- x Uwaga uwzgledniona w zakre-
budowy ustugowe]) na tereny o funkcji MN (tereny zabudowy sie Zmiany przeznaczenia na le-
mieszkaniowe] jednorodzinne] z dopuszczeniem zabudowy ren o funkcji mieszkaniowe] i
wolno stojacej, blizniaczej, szeregowei). dopuszeczenia zabudowy miesz-

kaniowej wolnostojgce], uvaga
nieuwzgledniona w zakresie do-
puszczenia zabudowy mieszka-
niowej blizniacze| | szeregowej.

5 Whiosek o likwidacje 32 i ustalenie przeznaczenia MN. X Uwaga nieuwzgledniona w

zwigzku z zapewnieniem
ochrony projektowanych tere-
now zabudowy mieszkaniowe|
przed ucigzliwosciami wynikaja-
cymi z sasiedztwa istniejacej li-
nii kolejowej.
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Whniosek o usuniecie z nieruchomosci oznaczonych w ewidencji
gruntiw jako dziatki nr 81/55, 81/58, 81/60, drog wewnetrznych,
w tym wszystkich wspdlnych drog wewnetrznych oraz
o uwzglednienie zaproponowanych wjazdéw i wyjazdéw na
dzialki o nr 81/55, 81/58 oraz 81/60 zgodnie z zalgczonym ry-
sunkiem.

Uwaga nieuwzgledniona w za-
kresie usuniecia kwestionowa-
nych drog wewnetrznych
1KDW, BKDW, SKDW, 16KDW,
a takze w zwigzku ze zmiang
przebiegu drog wewnetrznych
TKDW, 29KDW.

Wniosek o zaakceptowanie dotychczas funkcjonujgcego roz-
wigzania w zakresie obstugi komunikacyjnej od ul. Kraina na za-
sadach stuzebnosci lub udzialu we wspdhwtasnosci nieruchomo-
sci.

Uwaga nieuwzglgdniona w
zwiazku z koniecznoscia za-
pewnienia obstugi komunikacyj-
ne| dia przylegajacych nierucho-
mosci.

Whiosek o naniesienie na rysunku planu obecnie uzytkowanej
drogi oraz nadanie jej odpowiedniego numeru drogi wewnetrz-
nej KDW (dziatka 83/6), ktdra zapewnia dostep do drogi publicz-
nej dla budynku mieszkalnego przy ul. Katarzynska 76 (dziatka
83/5) oraz do dzialki nr 708, zgodnie z trescig decyzji podziato-
wej dla tych dzialek, wydanymi warunkami zabudowy oraz po-
zwoleniami na budowe, a takze o zlikwidowanie obowiazujace]
linii zabudowy dla tych dziatek od strony dziatki 81/53.

Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na oznaczenie ul. Kra-
ina jako drogi wewnetrzne;j.

Whniosek o zlikwidowanie linii zabudowy dla dziatki 82/17 polo-
Zonej przy ulicy Rzemiesinicze] 9 od strony dziatki 81/53, ktdra
graniczy z tylem posesji ul. Rzemiesinicza 9

Uwaga uwzgledniona w zakre-
sie Zzmiany obowigzujgcej linii
zabudowy na linig nieprzekra-
czalna, uwaga nieuwzgledniona
w zakresie zlikwidowania linii
zabudowy.

Whniosek o zlikwidowanie linii zabudowy dla dziatki 82/19 poto-
Zonej przy ulicy Rzemiesiniczej 11 od strony dziatki 81/53, kidra
graniczy tylem z posesjg ul. Rzemieslniczag 11.

Uwaga uwzgledniona w zakre-
sie zmiany obowigzujgcej linii
zabudowy na linig nieprzekra-
czalng, uwaga nieuwzgledniona
w zakresie zlikwidowania linii
zabudowy.

Whniosek o zmiane lokalizacji drogl 2KDL oraz o wyznaczanie
pasa zieleni oddzielajgcego droge od terendw MN wzdiuZ mojej
posesji na dziatce drogowej lub jego likwidacje z rysunku planu.

Uwaga nieuwzgledniona w za-
kresie zmiany lokalizacji drogi
2KDL oraz wyznaczenia pasa
zieleni, uwaga uwzgledniona
w zakresie likwidacji pasa zie-
leni z rysunku planu.
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Whniosek o zlikwidowanie pasa technologicznego z rysunku
planu dla linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN15kV
przechodzace] nad moja nieruchomoscig oraz zapisow w planie
dotyczgcych warunkéw eksploatacii tej linii. Dla linii energetycz-
nej ustanowiono stuzebnosc przesylu, kidra zaklada inne ogra-
niczenia praw wlasnosci niz zapisy planu, w zwigzku z tym w
przedmiotowym planie powstala niezgodnosc.

Whiosek o przeznaczenie w planie terendw jake MN, zgodnie
z zalgczonym rysunkiem, a lakze uwzglednienie wskaznikow
i parametrow posadowienia budynkow o podanych nizej warto-
Sciach oraz zlikwidowanie zapiséw uniemozliwiajgcych lokaliza-
cje na jednej dzialce wigcej niz jednego budynku mieszkalnego.
Dopuszczenie nastepujacych parametrow:

- przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednoro-
dzinne, wolnostojace lub w zabudowie blizniacze| lub szerego-
wej,

- uslugi agroturystyczne - dopuszczenie zabudowy zagrodowej.
- dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych, maksy-
malna powierzehnia uZzytkowa budynku pomocniczego 70 m?,

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dzialki
35%, a dla ustug agroturystycznych 50%,

- powierzchnia biologicznie czynna 30%, a dla agroturystyki
20%,

- dopuszczenie wydzielenia dojs¢ i dojazddw o minimalnej sze-
rokosci 8 m,

- wysokosé budynku 9,5 m, a budynkéw pomocniczych 5 m,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek pod budy-
nek wolnostojgey 700 m?, pod blizniak 330 m?, pod zabudowe
szeregowsg 240 mZ,

- geometria dachu: ptaskie lubfi skosne od 15°

- doprecyzowanie, ze domki gospodarcze i pomocnicze, do-
puszczone w par. 3 pkt 8) nie wliczaja sie do powierzchni zabu-
dowy,

- dopuszczenie dia zabudowy blizniacze] | szeregowe] mozliwo-
Sci lokalizacji budynkéw gospodarczych i pomocniczych w gra-
nicy dziatki.

Uwaga uwzgledniona w zakre-
sie usuniecia z projektu planu
zakazu nasadzen zieleni wyso-
kiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym. Uwaga nie-
uwzgledniona w zakresie zlikwi-
dowania pasa technologicz-
nego.

Whiosek o usunigcie z projektu planu zapiséw okreslajacych
maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynkdw.

Uwaga uwzgledniona w czesci
dolyczagce] zmiany przeznacze-
nia gruntéw na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
z wylgczeniem projektowanych
terendw komunikacyjnych,

a takze uwzgledniona w zakre-
sie projektowanych wysokosci
budynkéw przeznaczenia pod-
stawowego. Uwaga nieuwzgled-
niona w pozostalym zakresie.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
chowania fadu przestrzennego
na obszarze planu.
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15

16

17

18

19

20

Whiosek o dopuszczenie mozliwoscl zapewnienia wody Z ujecia
wiasnego.

Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na lokalizacje w grani-
cach GZWP nr 143 inr 144 i
zwigzane z tym ryzyko niekon-
trolowanego poboru wod z ww.
Zbiomikow.

Whiosek o dopuszczenie odprowadzenia Sciekdw do przydomo-
wej oczyszczalni Sciekow.

Whniosek o zmiang zapisdw projekiu planu w zakresie dolycza-
cym ogrodzen.

Uwaga nieuwzgledniona ze
wzglgdu na lokalizacjg w grani-
cach GZWP nr 143 inr 144 i
Zwigzane z tym ryzyko zanie-
czyszczenia ww. zbiomikow.

Projekt planu nie narusza usta-
len przepisow odrebnych w za-
kresie ogrodzer.

W zwigzku z dopuszczeniem w par. 6 ust. 11 pkt b) lokalizacji
zabudowy na driatkach budowlanych mniejszych niz okreslone
w uchwale, ktdre istnialy w dniu wejscia w Zycie planu, wniosek
o dopuszczenie podziatu ww. dzialek, w przypadku budowy na
nich budynku blizniaczego, bez okreslania minimalnej po-
wierzchni kakdej dzialki powstalej po podziale.

Uwaga nieuwzgledniona, ponie-
waz tres¢ uwagi wynika z zapi-
sow Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nierucho-
maosciami.

W zwigzku z planowaniem nowej drogi o symbolu 6KDD wnio-
sek o ustalenie dodatkowego parametru - nakaz realizacji zie-
leni izolacyjnej o odpowiednich parametrach wzdiuz krawedzi
drogi w czasie jej realizacji.

Uwaga nieuwzgledniona w za-
kresie nakazu realizacji zieleni,
uwaga uwzgledniona w zakre-
sie dopuszczenia realizaci zie-
leni izolacyjnej w granicach te-
renu 6KDD.

20. Wniosek o umieszczenie w planie zapisu ustalajacego kon-
kretng date wydzielenia geodezyjnego oraz rozliczenia wykupu
terendw, ktdre bedg nabywane przez Gmine Swarzedz - okreslic
ten okres w konkretnym czasie od momentu uchwalenia planu
np. iloc dni.

Uwaga nieuwzgledniona, ponie-
waz okreslenie daty wydzielenia
geodezyjnego oraz rozliczenia
wykupu nie stanowi ustalery
planu.
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21 23.01. Czest dzialki o oznaczeniu RM ze zmiang na MMN/U (teren za- Dziatki nr Ustalenia Uwaga uwzgledniona w
20231 budowy mieszkaniowej jednorodzinnej i P/U (Teren ohiektow | ewid. 177111 planu dla zakresie zmiany przeznaczenia
produkcyjnych, skladéw i magazynow oraz zabudowy ustugo- | 177/9, obreb terenow RM, czesci terenu zabudowy
wej). Gruszezyn AZP, 20KDW zagrodowej na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustugowej. Uwaga
nieuwzgledniona w zakresie
dopuszczenia zabudowy
produkcyjno-ustugowej.

22 4ZP zmiana na teren zabudowy jednorodzinne] MN/U. Uwaga nieuwzgledniona,

w zwigzku ze zmiang
przeznaczenia na teren zigleni
naturalnej.

23 Rozmieszczenie drogi 29KDW w granicy pasa ochronnego, Uwaga nieuwzgledniona
rowniez przeanalizowanie w zwigzku ze wnoszonymi zmianarmi w zwigzku z koniecznoscig
pozostatych projektowanych drag dotyczacych rozmieszczenia, zapewnienia obustronnej
szerokosci drog KDW (max 8m) i szerokosci pasow ochronnych. obstugi komunikacyjnej

przylegajgeych dziatek.

24 Zmnigjszenie pasdw ochronnych na istniejgeych gazociggach. Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku ze stanowiskiem
zarzadeow sieci gazowych.

25 23.01. Whniosek o przesunigcie linii zabudowy 1P/U od strony | Obszar planu Ustalenia Uwaga uwzgledniona

2023 ul. Rzemiesiniczej z 2 m do co najmniej 4 m. Ulica planu dia w zakresie niezabudowane|
Rzemieélnicza jest bardzo waska a nowo powstate magazyny, terendw 7MN, czedei terenu 1P/U, uwaga
sklady w znacznym stopniu  pogorsza komfort  Zycia 10MMN, nieuwzgledniona w zakresie
mieszkajgcym tam od lat mieszkancow 28KDW, zabudowanej czesci terenu

29KDW 1PIU.

26 23.01. Whniosek o ponownie przeprowadzenie dyskusji publicznej oraz Dziatka nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona

2023r. | sporzgdzenia z jej przebiegu protokotu w prawidiowsj formie (fj. | ewid. 81/56, planu dia w 2 zwigzku ze zgodnym
zaprotokolowane wszystkie pytania | zagadnienia poruszone ohreb terenow z przepisami przebiegiem
przez jej uczestnikow oraz udzielone na nie przez organ odpo- Gruszczyn 16MN, 1P/, dyskusji oraz sposobem
wiedzi | omdwione zagadnienia). 18KDW sporzgdzenia protokotu

z dyskusji publicznej
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27 Whniosek o zmiane |okalizacji drogi 2KDL oraz wnosimy o wy- Uwaga nieuwzgledniona
znaczanie pasa zieleni oddzielajgcego droge od terenow MN w zakresie zmiany lokalizacji
wzdluz naszej posesji na dzialce drogowej lub jego likwidacje drogi 2KDL oraz wyznaczenia
Z rysunku planu. pasa zieleni, uwaga

uwzgledniona w zakresie
likwidacji pasa zieleni z rysunku
planu.

28 W przypadku nie wyznaczenia drogi zgodnie z wnioskiem Uwaga nieuwzgledniona
z pkt.2 pisma wniosek o nie wyznaczanie na naszym terenie w zakresie nie wyznaczenia
drogi 16KDW, ponadto wniosek o mozliwosé wyznaczenia dojsé drogi 16KDW. Uwaga
i dojazdow. uwzgledniona w zakresie

dopuszczenia lokalizacji dojsc
| dojazdow.

29 Wniosek o umieszczenie w planie zapisu omozliwosci wybudo- Uwaga nieuwzgledniona
wania studni. ze wzgledu na lokalizacje w

granicach GZWP nr 143 inr 144
i zZwiazane z tym ryzyko
niekontrolowanego poboru wad
2 ww. zbiomikow,

30 Whiosek o wprowadzenie korekt w zakresie §28 pkt. 8) oraz pkt. Uwaga nieuwzgledniona
9, ktory ingeruje w tresc ustalonej dla dzialki 81/56 stuzebnosci w zwigzku ze stanowiskiem
przesylu a co za lym idzie w prawo wlasnosci. zarzadcey sieci wodociggowej.

31 23.01. Whniosek o przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy na Dziatki nr Ustalenia Uwaga uwzgledniona

2023« dzialce nr 714/1 zgodnie z przepisami, tak Zeby ewentualne ewid. 8217, planu dla w zakresie niezabudowanej
nowo wybudowane budynki nie byly zbyt blisko pasa | 82/18, 84/50, terenow czesci terenu 1P/U, uwaga
drogowego. 81/61, 7141, 16MN, 1P/, nieuwzgledniona w zakresie

obreb 18KDW zabudowanej czesci terenu
Gruszczyn 1PIU.

32 23.01. Whiosek o przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy na Dziatki nr Ustalenia Uwaga uwzgledniona

2023 dzialce nr 714/1 zgodnie z przepisami, tak Zeby ewentualne ewid, 8219, planu dia w zakresie niezabudowane|
nowo wybudowane budynki nie byly zbyt blisko pasa | 82/22, 81/52, terendw czesci terenu 1P/U, uwaga
drogowego. 84/50, 81/61, 16MN, 1P/U, nieuwzgledniona w zakresie

714/1, obreb 18KDW zabudowane] czesci terenu
Gruszozyn 1PIU.
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33 16.01. Propozycja zmian zapisow dla terenu 12MN/U: Daziatki nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona,
20231 Rozszerzenie przeznaczenia pod teren zabudowy mieszkanio- | ewid. 234111 planu dla poniewaz funkcja produkeyjna
wej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na ry- | 234/12, obreb terenu i funkcja zabudowy
sunku symbolami MN/U/P (Budownictwe mieszkaniowe/Usiu- Gruszezyn 12MNIU mieszkaniowe]j stanowig
gowe/Przemysi). przeznaczenia wzajemnie
wykluczajgce sie.
34 Rozszerzenie obshugi komunikacyjng terenu 12MN/U/P réwniez Uwaga nieuwzgledniona
z drogi 4KDZ. w zwigzku z projektowanym
wiaduktem i brakiem mozliwosci
zapewnienia wigczenia sie do
drogi 4KDZ.
35 19.01. Obnizenie zapisu w zakresie minimalnej powierzchni wydzielo- | Obszar planu Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2023 1. nych dziatek z poziomu 1000 m? do poziomu 650 m? a co naj- planu dla w Zwigzku z koniecznoscig
mniej 800 m? na terenie 3MN, 7MN, 11MN, 14MN. terendw 3MN, zachowania i ochrony fadu
TMN, 11MN, przestrzennego.
14MN
36 Dopuszczenie zabudowy wolnostojgcej i blizniaczej na terenie Uwaga uwzgledniona
AMN, TMN, 11MN, 14MN. w zakresie dopuszczenia
lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej,
uwaga nisuwzgledniona
w zakresie dopuszczenia
zabudowy mieszkaniowej
blizniacze|.
37 23.01. Whiosek o usunigcie z definicji ,ustug” zawartej w § 3 pkt 13 Dziatki nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2023 . Projektu MPZP ograniczenia odnoénie powierzchni handlu de- | ewid. 84/10, planu dla w zwigzku z koniecznoscig wy-
talicznego, a mianowicie sformulowania .o powierzchni sprze- 84/42 terencw taczenia czgscl dziatalnosci
25.01. dazy ponizej 500 m2", tak by moZliwe bylo sytuowanie na tere- | 84/13, 84/15, 10MN, 13MN, ustugowych na terenach prze-
2023r. nie objgtym planem obiekldw handlowych o powierzchni sprze- | 84/16, 84/28, 16MN, 17MN, znaczonych przede wszystkim
dazy do 2000 m2. 84/29, 84/30, 7U, 12P, 321, na cele zabudowy mieszkanio-
84/31, 84/47, | 3KDZ, 6KDD, wej.
84/49, obreb 1KPR,
38 Zakwestionowanie wyznaczenia w Projekcie MPZP sieci drog Gruszczyn 15KDW, Uwaga nieuwzgledniona
wewnetrznych oznaczonych w Projekcie MPZP symbolem KDW oraz 18KDW, w Zwigzku z koniecznoscig za-
o szerokoscl 10 metrow tereny 1KDW, 20KDW, pewnienia mozliwosci realizaci
2ZKDW, 4KDW, 30KDW, sieci infrastruktury technicznej
SKDW, 6KDW, J1KDW, oraz chodnikéw i jezdni w pa-
TKDW, BKDW, 32ZKDW, sach drogowych
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39

Zakwestionowanie przeznaczenia dziatek nr ewid. 84/42 oraz
8410 oznaczonych na rysunku Projektu MPZP symbolem
16MN wytacznie pod zabudowe mieszkaniowa i wniosek o prze-
znaczenie ich pod zabudoweg mieszkaniowo-usiugowa ozna-
czona na rysunku planu symbolem MN/U, o ktdrej mowa w § 13
Projekiu MPZP.

40

Zakwestionowanie przeznaczenia terenu 7U wylgcznie pod za-
budowe ustugows i k o prz lie catosci terenu 7U
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa oznaczona na rysunku
planu symbolem MN/U, o ktdre] mowa w § 13 Projekiu MPZP,

a1

Zakwestionowanie ustalonego w §14 pkt 14 lit. g) sposobu ob-
stugi komunikacyjnej terenu 7U | wniosek o dopuszczenie ob-
shugi kemunikacyjnej tego terenu bezposrednio z drogi 3KDZ,
tudziez o przewidzenie dodatkowej drogi wewnetrznej do ob-
slugi chocby czesci terenu 7U.

42

Zal ionowanie ustal w projekcie przebiegu drogi
3KDZ i wniosek, by zostata ona poprowadzona wzdtuz linii ener-
getycznej 110 KV, a nie skrgeata w prawo umnigjszajge tereny,
ktare z powodzeniem moglyby zostaé wykorzystane pod zabu-
dowe mieszkaniowa, a proponujgc réwnoczesnie tereny miesz-
kaniowe bezposrednio pod linia wysokiego napiecia (oznaczone
na rysunku symbolem 9MN).

43

Zakwestionowanie ustalonego w Projekcie MPZP przebiegu
drogi 6KDD. Droga ta powinna przebiegac wzdiuz linii elektroe-
nergetycznej 110 kw m. in. z uwagi na wystepujgca w tym rejo-
nie réZnice poziomaow terenu.

44

Zakwestionowanie wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy na terenie 17MMN w odlegtosci 8 metrow od strony
ul. Okreznej | wniosek o jej ustalenie w odleglosci 6 metrow.

45

Zakwestionowanie wyznaczenia w Projekcie MPZP  drogi
10KDW i wniosek o jej likwidaclg oraz przediuzenie drogi

SKDW,
10KDW,
15KDW,16KD
W, 17KDW,
18KDW,
19KDW,
20KDW,
21KDW,
23KDW,
25KDW,
2TKDW,
29KDW
(polozone
pomiedzy
terenarni 4MN
i BMN), 30
KDW, 31KDW.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
chowania i ochrony ladu prze-
strzennego.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z lokalizacjg terenu
w granicach strefy kontrolowa-
nej gazociggu wysokiego cisnie-
nia oraz w bezposrednim sa-
siedztwie projektowanej drogi
publicznej klasy zbiorczej

Uwaga uwzgledniona w zakre-
sie zaprojektowania drogi we-
wnetrznej na terenie TKDW.,
Uwaga nieuwzgledniona w za-
kresie dopuszczenia obstugi ko-
munikacyjnej bezposrednio

z drogi 3KDZ.

Uwaga nieuwzgledniona

w Zwigzku z aktualnymi zatoze-
niami projektu drogowego ul.
Okreznej.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z aktualnymi zaloze-
niami projektu drogowego

ul. Okreznej.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z projektowang kla-
syfikacja i kategorig ul. Okrez2-
nej.

Uwaga nieuwzgledniona w za-
kresie likwidacji drogi 10KDW.
Uwaga uwzgledniona w zakre-
sie przediuzenia drogi 15KDW
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46

47

48

49

50

15KDW, az do drogi 2KDL, ewentualnie o wyznaczenie na tere-
nie 13MN drogi tzw. slepej od strony drogi 2KDL, ktdra stuzylaby
wytacznie do obslugi komunikacyjnej terenu 13MN,

Zakwestionowanie nieuwzglednienia w Projekcie MPZP drogi
wewnetrznej urzgdzonej na dzialce o nr ewid. 84/27 (w dalszym
przebiegu na dziatce nr 84/40).

Zal ionowanie wy nia na nieruchomosci abejmujacej
dziatki nr ewid. 84/47 | 84/49 terenu zieleni urzadzonej oznaczo-
nego na rysunku MPZP symbolem 12ZP.

Zakwestionowanie wyznaczenia na nieruchomosci obejmujgcej
dzialke nr ewid. 84/49 terenu zieleni izolacyjnej oznaczonej na
rysunku MPZP symbolem 3ZI7 i wniosek o wprowadzenie
wzdhuz linii kolejowej pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 5 me-
tréw analogicznie jak na terenach polozonych wzdiuz linii kole-
jowej, a oznaczonych na rysunku MPZP jako 7U, 20MN, 8MN,
BMN/U, 21MN, czy tez z drugiej strony torow kolejowych na te-
renach oznaczonych jako 2MN/U, 1MN/U

Zakwestionowanie ustalenia co do zasad ksztaltowania zabu-
dowy oraz wskainika pod ia b przyjetych
dla terendw 13MN i 10MN. Wniosek o objecie tych terendw § 11
Projektu MPZP i tym samym dopuszczenie na nich zabudowy
blizniacze] (zgodnie z § 11 pkt 1 Projektu) i minimalnej po-
wierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych przeznaczo-
nych pod budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, bu-
dynek mieszkalno-ustugowy lub budynek uslugowy na poziomie
800 m2, a przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednoro-
dzinny w zabudowie blizniacze| dla jednego segmentu na pozio-
mie 400 m2 (zgodnie z § 11 pkt 13 Projektu).

Wskazanie niedcisiodci w projekcie planu:

1) droga 30KDW, 31KDW oraz 32 KDW widnieja na rysunku
MPZP i s wskazywane do obstugi komunikacyjnej poszczegol-
nych terendw w czesci tekstowej Projektu MPZP, przy czym nie
ma o nich mowy w § 29 pkt & Projektu MPZP;

2) droga 20KDW widnieje w dwdch réZnych miejscach Projektu;
3) na rysunku Projektu MPZP widoczne sg linie energetyczne,
ktore zostaty zlikwidowane.

Z placem do zawracania.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z aktualnymi zaloze-
niami projektu drogowego

ul. Okreznej.

Uwaga nieuwzglgdniona,

W Zwigzku ze zmiang przezna-
czenia na teren zieleni natural-
nej.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z zapewnieniem
ochrony projektowanych tere-
now zabudowy mieszkaniowe]
przed ucigzliwosciami wynikaja-
cymi z sasiedztwa istniejacej li-
nii kolejowe;j.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
chowania i ochrony tadu prze-
strzennego.

Uwaga uwzgledniona w zakre-
sie korekt drog 20KDW,
J0KDW, 31KDW, 32KDW.
Uwaga nieuwzgledniona w za-
kresie linii energetycznych,
ktdre stanowig element mapy
zasadniczej na ktdrej opracowy-
wany jest projekt planu.

51

24.01.

Zaprojektowanie terendw zielonych dla 18MN i 19MN.

Obszar planu

Uwaga nieuwzgledniona
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52

53

54

55

56

57

58

59

2023

Powigkszenie terenu zielonego 42P.

Zaprojektowanie pasow zieleni izolacyjnej wzdiuz 30KDW.

Zaprojektowanie pasdw zieleni izolacyjnej na 4U.

Zaprojektowanie terenu zielonego dla 4U.

Powigkszenie terenu 1ZP wzdluz calej drogi 2KDL.

Zaprojeklowanie pasa zieleni izolacyjnej wzdiuz ul. Mechow-
sklej na poszerzane| czesci ulicy.

Zaprojektowanie terenu zielonego na obszarze 3MN albo 5MN.

Zaprojeklowanie terenu zielonego na dzialce przy Katarzynh-
skigj.

Ustalenia dia
terenow
18MN, 19MN,
4ZP, 30KDW,
4U,12P,
ZKDL, KDL,
3MN, 5MM.

w zwigzku z przyjeta polityka

przestrzenng gminy Swarzedz,

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta polityka

przestrzenng gminy Swarzedz,

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z zakladanym
natgzeniem ruchu na
projekiowane] drodze
wewnetrzne|.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z dopuszczeniem
wylgcznie dzialalnosci
nieucigzliwych.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta polityka

przestrzenng gminy Swarzedz.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta polityka

przestrzenng gminy Swarzedz.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z zakladanym
natezeniem ruchu na ul.
Mechowskie].

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjets polityka

przestrzenna gminy Swarzedz.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjets polityka

przestrzenna gminy Swarzedz.

60

24.01.
2023,

Zmiana minimalnej powierzchni nowo wydzielane| dziatki bu-
dowlanej z 1000 m? na 650 m?,

Dziatki nr
ewid. 78, 79,
obreb
Gruszezyn

Ustalenia
planu dia
terenu TMN

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z koniecznoscig
zachowania i ochrony tadu
przestrzennego.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

_34—

Poz. 7877

61 20.01. Obnizenie zapisu w zakresie minimalnej powierzchni wydzielo- Daziatki nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
20231 nych dzialek z poziomu 1000 m? do poziomu 650 m?, a co naj- | ewid. 78, 79, planu dla w zwigzku z koniecznoscig
24.01. mniej 800 m?. obreb terenu 7MN zachowania i ochrony tadu
20231 Gruszezyn przestrzennego.
62 Dopuszczenie mozliwosci zabudowy wolnostojgeej i blizniaczej Uwaga uwzgledniona w zakre-
na terenie TMN. sie dopuszczenia lokalizacji za-
budowy mieszkaniowej wolno-
stojace], uwaga nieuwzglgd-
niona w zakresie dopuszczenia
zabudowy mieszkaniowej bliz-
niacze|.
63 Zmnigjszenie stawki procentowe] oplaty planistycznej, zwtasz- Uwaga nieuwzgledniona
cza na lermnie oznaczonym symbolem 7MN ponizej maksymal- w zwigzku z przyjets polityka
nego poziomu 30%. przestrzenng gminy Swarzedz.
64 23.01. Zmiana zapisu dotyczacego minimalne] powierzchni dziatek wy- Dziatki nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2023 r. dzielonych w wyniku procedury scalania | podziatu nieruchomo- ewid. 87,88, planu dla w zwigzku z koniecznoscig za-
Sci z 1000 m? na 800 me. 89,90,91i terendw chowania | ochrony fadu prze-
92, obregb 20MN, strzennego.
Gruszczyn 19KDW,
21KDW
65 20.01. Zmiana minimalnej powierzchni nowo wydzielane] dziatki bu- Dziatki nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2023r. | dowlanej z 1000 m? na 650 m? ewid. 78, 79, planu dia w zwigzku z koniecznoscig
obreb terenu TMN zachowania i ochrony fadu
Gruszczyn przestrzennego.
66 20.01. Obnizenie zapisu w zakresie minimalnej powierzchni wydzielo- Dziatki nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2023 nych dziatek z poziomu 1000 m? do poziomu 650 m?, a co naj- | ewid. 78, 79, planu dia w Zwigzku z koniecznoscig za-
mnigj 800 m. obreb terenu 7TMN chowania i ochrony fadu prze-
Gruszczyn strzennego.
67 Dopuszczenie mozliwosci zabudowy wolnostojace] i blizniacze] Uwaga uwzglgdniona
na terenie TMN. w zakresie dopuszczenia
lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej,
uwaga nieuwzgledniona
w zakresie dopuszczenia
zabudowy mieszkaniowej
blizniaczej.
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68 Zmniejszenie stawki procentowe| oplaty planistycznej, zwtasz- Uwaga nieuwzgledniona
cza na lemie oznaczonym symbolem 7MN ponizej maksymal- w zwigzku z przyjeta politykg
nego poziomu 30%. przestrzenna gminy Swarzedz.

69 20.01. Zmiana minimalne] powierzchni nowo wydzielane] dziatki bu- Dziatki nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona

20231 dowlanej z 1000 m? na 650 m?, ewid. 78, 79, planu dla w zwigzku z koniecznoscig

obreb terenu 7TMM zachowania i ochrony tadu
Gruszeozyn przestrzennego.
Il WYLOZENIE DO PUBLICZNEGOD WGLADU PROJEKTU MPZP
69 2312 Zmiana zapisow §13 pkt 1 poprzez dodanie lit. d o tresci: bu- Dziatki o nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2024 1. dynki w zabudowie blizniacze]"; ewid. 174/2, planu dia w zwigzku z przyjeta polityka
17413, obreb terenu przestrzenng gminy Swarzedz.

Gruszczyn 15MN/U

70 Zmiana zapisow §13 pkt 12 w zakresie minimalnej powierzchni Uwaga nieuwzglgdniona
nowo wydzielanych dziatek budowlanych z 1000 m? na 800 mZ. w Zwigzku z przyjeta polityka

przestrzenng gminy Swarzedz.

71 1212 ZastrzeZenia dotyczace zapisow §6 pkt 10 w zakresie zakazu | Obszar planu Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona

2024 r. budowy budynkdw pomocnicznych o elewacji blaszanej. planu zawarte w zwigzku z koniecznoscig za-
w §6 pkt 10 chowania i ochrony tadu prze-
oraz ustalenia strzennego
planu
dotyczace
terenu U/US
72 2012, Usunigcie drogi 31KDW z pozostawieniem drogi 30KDW. Dazialki nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2024 1. ewid. 1771111 planu dla w Zwigzku z koniecznoscig za-
30.12. 177/9, obrgb terenow pewnienia obstug komunikacyj-
2024 1. Gruszczyn 31KDW, nej sasiednich terendw.
30KDW,

73 ZastrzeZenia doltyczgee poszerzenia ul. Okreznej (3KDL) wy- 3KDL, 27N, Uwaga nieuwzgledniona
facznie kosztem nieruchomosci 177/11 1 177/9 i propozycja row- 33MN, 34MN, w zwigzku z przyjeta polityka
nego poszerzenia ul. Okrgznej rawno z kazdej strony. au przestrzenna gminy Swarzedz,

74 ZastrzeZenia dolyczace wyznaczenia terenu zieleni naturalnej Uwaga nieuwzgledniona
w granicach dzialki nr 177/11, w zwigzku z przyjeta polityka

przestrzenng gminy Swarzedz.
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75 Zastrzezenia dotyczqce poszerzenia strefy kontrolowanej gazo- Uwaga nieuwzgledniona
ciggu na terenie 3U do 35 m oraz przeznaczenia terenu wytgcz- w zwigzku ze stanowiskiem za-
nie na cele ustugowe, zamiast przeznaczenia mieszkaniowo- rzadcow sieci gazowych.
ushugowego MN/U.

76 p enie zroznic ia minimalnych powierzchni nowo Uwaga nieuwzglgdniona
wydzielanych dziatek budewlanych o powierzchni mniejszej niz w Zwigzku z przyjeta polityka
1000 m?. przestrzenng gminy Swarzedz.

77 Dopuszczenie umozliwienia lokalizacji zabudowy wolnostojace;, Uwaga nieuwzglegdniona
blizniaczej i szeregowej. w zwigzku z przyjeta politykg

przestrzenng gminy Swarzedz.

78 2012, Zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej z 30% Dziatka nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona

2024 r. do 20% (minimum 22%-25%). ewid. 71411, planu dia w zwigzku z przyjet polityka
obregh terenu 1P/U przestrzenng gminy Swarzedz,
Gruszczyn
79 3012, Zmiana przeznaczenia dzialek objetych uwagg z terendw Dzialki nr Ustalenia Uwaga uwzgledniona w zakre-
2024 1. GMN/U, 7TMN/U na tereny MN. ewid. 262/4, planu dia sie czesci terendw BMN/U i
262/5, 26216, terendw TMN/U, uwaga nieuwzgled-
26217, 262/8, BMN/U, niona w pozostalej czesci ww.
262/9, 262/10, | TMN/U, 24MN, terenow BMN/U | 7MN/U,
261/4, 261/3 4KDD,
obreb 24KDW,

80 Zmiana zasad kszlaltowania zabudowy oraz wskaZnikdw Kobylnica, 23MN, 2U, Uwaga nieuwzglgdniona
zagospodarowania terenu 24MN w zwigzku z dopuszczeniem | dziatki nrewid. | 19KDW, 4KDD w Zwigzku z przyjeta polityka
lokalizacji zabudowy o maksymalnej wysokosci budynkdw do 140011, przestrzenng gminy Swarzedz.
9.5m. 140012,

140/13, obreb
Gruszczyn
81 3112 Zmiana lokalizacji drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem Dziatka nr Ustalenia Uwaga uwzgledniona poprzez
2024 1. 10KDW w kierunku pétnocnym. ewid. 81/56, planu dla usunigcie czesci projektowanej
obreb terendw drogi 10KDW. Uwaga nie-
Gruszezyn 12MN, 16MN, uwzgledniona w pozostalym za-
37TMN, kresie.
T0KDW,
B2 Usunigcie drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 16KDW. 16KDW Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z koniecznoscig za-
pewnienia obstug komunikacyj-
nej sgsiednich terendw.

83 Zmiana ustalonych obowiazujgcych linii zabudowy na nieprze- Uwaga nieuwzgledniona

kraczalne linie zabudowy.,
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Dopuszczenie mozliwosci realizacji indywidualnych ujeé wody —
dla terendw nieposiadajgcych dostgpu do sieci wodociggowych.

W Zwigzku z koniecznoscig za-
chowania i ochrony fadu prze-
strzennego.

Uwaga uwzgledniona w zakre-
sie zmiany formy zapisu po-
przez odniesienie do przepisow
odrebnych. Uwaga nieuwzgled-
niona w pozostalym zakresie.

Usunigcie z planu zapisow wprowadzajgcych ograniczenia za-
gospodarowania zwigzane z przebiegajgca siecig wodocia-
gowa.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
pewnienia ochrony dla istnieja-
cej magistrali.

Przesunigcie pasa drogowego drogi publiczne] klasy lokalnej
oznaczonej, jako 2KDL oraz wprowadzenie nakazu wykonania
pasa zieleni izolacyjnej oddzielajgcej pas drogowy od terendw
mieszkaniowych

Uwaga uwzgledniona w czesci
poprzez zaprojektowanie pasa
zieleni izolacyjnej wzdiuz terenu
2KDL. Uwaga nieuwzglgdniona
w pozostalym zakresie.

Dopuszczenie mozliwosci sytuowania budynkdw w granicach
dzialki, ze wzglgdu na przebieg kolektora wodociggowego.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
chowania i ochrony fadu prze-
strzennego.

Ustalenie wyZszego procentowego udzialu zabudowy, poniewaz
zawarty w projekcie odbiega od parametréw ustalonych win-
nych planach.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
chowania i ochrony fadu prze-
strzennego.

Zmniejszenie parametrow powierzchni biclogicznie czynnej
wspolnej dla wszystkich nieruchomosci niezaleznie od ich prze-
znaczenia oraz przedstawienie rzetelnej analizy powierzchni
bioclogicznie czynnej dla dziatki.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
chowania i ochrony fadu prze-
strzennego.

Zlikwidowanie zapisu dotyczacego umieszczenia jednego bu-
dynku na dzialce

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjets politykg
przestrzenna gminy Swarzedz.

Zlikwidowanie zapisy dotyczgcego liczby kondygnacii.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z koniecznoscig
zachowania i ochrony fadu
przesirzennego.
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02 3112 Uwzglednienie w planie pasow o szerokosci wjazdow po obu Daziatki nr Ustalenia Uwaga uwzgledniona w czesci
2024 1. stronach 2KP w celu zapewnienia dostepu do planowane] drogi ewid. 93/4, planu dla w zakresie dopuszczenia
4KDD. 102, obreb terenow mozliwosci obstugi
Gruszezyn 3KDD, 2KP, komunikacyjnej poprzez czesé
4KDZ, 2U dziatki 102 oznaczonej
symbolem ZKP.

93 Poszerzenie drogi 4KDZ w okolicach ul. Swarzedzkiej. Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

94 32 Zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy z 25% do Dziatka nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona

2024 1. 30% powierzchni dziatki na terenie 11MN/U. ewid, 93/4, planu dia w zwigzku z przyjeta polityka
obreb terendw przestrzenng gminy Swarzedz.
Gruszczyn 3KDD,
TIMNU
95 312 Dopasowanie ustalen planu miejscowego do innych opracowy- Dziatki nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2024 1. wanych oraz takze juz obowigzujgcych aktow prawa miejsco- ewid. 81/8, planu dia w zwigzku z przyjeta polityks
wego obejmujgcych miejscowosc Gruszczyn. 81/9, 81/10, terenow 4MN, przestrzenng gminy Swarzedz.
81/11, 81/12, 5MN, 8MN,

96 Zwigkszenie ustalone] maksymalnej powierzchni zabudowy, do | 81/13, 81/14, GMN, 12MN, Uwaga nieuwzgledniona
maksymalnego poziomu ustalanego dla zabudowy mieszkanio- | 81/15, 81/16, | 13MN, 15MN, w zwiazku z przyjeta polityka
wej jednorodzinnej w planach dla pozostatych czesci Grusz- | 81/17, 81118, | 16MN, 31MN, przestrzenng gminy Swarzedz.
czyna. 81/24, 81/29, 3TMN, 12N,

81/30, 81/32, 321, 5KDW,

97 Zmniejszenie ustalonej minimalnej powierzchni terendw biolo- | 81/33, 81/34, | TKDW, 9KDW, Uwaga nieuwzgledniona
gicznie czynnych, do minimalnego poziomu. Wrosze o ustale- | 81/35, B1/36, 10KDW, w zwigzku z przyjets polityka
nie jednej wartosci dla kazdego typu zabudowy. 31::31 81::33. 16KDW, 1KDD przestrzenna gminy Swarzedz.

81/47, 81/48,

98 Usuniecie z opracowania wszystkich drog opisanych jako drogi | 81/49, 81/50, Uwaga uwzgledniona w zakre-
wewngtrzne, lezacych na terenach prywatnych, kidrych gmina | 81/53, 81/54, sie usunigcia drog czesci drog
nie planuje wykupic. 81/55, 81/58, wewnetrznych, Uwaga nie-

81/60, 81/63, uwzgledniona w pozostalym za-
81/65, 81/67, kresie.
81/68, 81/69,

99 Wprowadzenie zapisu okreslajacego zasady dostepu do drogi | 81/70, 81/71, Uwaga nieuwzgledniona
publicznej. W rozumieniu przepisow drogg publiczna jest ul. | 81/73, 81/74, w zwigzku ze szczegolowymi
Swarzedzka, diatego konieczne jest jednoznaczne wskazanie | 743, 744,745, ustaleniami w zakresie obslugi
dostepu do drogi publicznej poprzez bezposredni dostep do tej T46, T67, 768, komunikacyjnej, zawartymi
drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez 769, 1550, w planie.
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej. 1551,1552,
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100

101

Uzupetnienie projektu planu o droge, zlokalizowang na terenie
dzialki nrewid. 83/5 w Gruszczynie - zgodnie z rozstrzygnigciem
uwag (pismo znak WALU.6721.5.2020-60).

102

Usunigcie p u ok jacego liczbe kondygnacii.

103

Ustalenie geometrii dachdw, jako dachy skosne od 20° do 45°,
lub/i ptaskie do 127,

Usunigcie parametru okreslajgcego minimalng szerokosé frontu
wydzielanej dziatki.

105

Likwidacja terenu oznaczonego, jako 1ZN z terenu nieruchomo-
$ci nr ewid. 81/58 w Gruszczynie | co za tym idzie powigkszenie
terenu 9MN.

106

Likwidacja terenu nego, jako 321 z terenu nieruchomo-

§ci nr ewid. 81/60 w Gruszczynie.

107

Zmniejszenie catkowite] szerokosci pasa drogowego drogi lokal-
nej oznaczonej, jako ZKDL do szerokosci minimalnej okreslonej
w przepisach prawa.

108

Zmniejszenie minimalne] powierzchni dziatki budowlanej, po-
wstate] w wyniku podzialu na 700 m? dla zabudowy wolnostojg-

109

Zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, po-
wstate] w wynlku podziatu na 350 m? dla zabudowy blizniacze|.

Zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, po-
wstate] w wyniku podziatu na 250 m? dla zabudowy szeregowe).

1553, 1557,
1558, 1559,
1560, obreb
Gruszeczyn
oraz teren
calego planu

Uwaga nieuwzgledniona, ponie-
waz dziatka nr ewid. 83/6 sta-
nowi dojazd do nieruchomosci
sgsiedniej, nie jest natomiast
gruntem klasy .dr™.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
chowania i ochrony tadu prze-
strzennego.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
chowania i ochrony fadu prze-
strzennego.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
chowania i ochrony ladu prze-
strzennego.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz.

Uwaga uwzglgdniona w czegsci,
poprzez zmiang przeznaczenia
czedei dzialki.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjets polityks
przestrzenng gminy Swarzedz,

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjets politykg
przestrzenna gminy Swarzedz.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjets politykg
przestrzenna gminy Swarzedz.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

_40—

Poz. 7877

10

m

1z

13

114

15

16

"7

118

Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w for-
mie: blizniaczej.

Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w for-
mie: szeregowej.

Uwaga uwzgledniona w czesci
na terenach

15MN, 16MN,17MN, uwaga nie-
uwzglgdniona w pozostatym za-
kresie.

Zmiana ustalonych obowigzujacych linii zabudowy na nieprze-
kraczalne linie zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjets polityks
przestrzenng gminy Swarzedz.

Zmnigjszenie szerokosci drogi dojazdowej 1KDD do 10 m -
zgodnie z szerokoscig ustalong dla drogi wewnetrznej 3KDD,
TKDD.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
chowania i ochrony ladu prze-
strzennego.

Zmniejszenie szerokosci drog wewnegtrznych do 8 m.

Uwaga nieuwzgledniona
W Zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji przydomowych oczysz-
czalni ciekdw - dla terendw nieposiadajgcych dostepu do sieci
kanalizacji sanitarnej.

Uwaga nieuwzglgdniona
w zwigzku z przyjets polityka
przestrzenng gminy Swarzedz.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji indywidualnych ujec wody -
dla terendw nieposiadajgcych dostepu do sieci wodociagowej.

Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na lokalizacje w grani-
cach GZWP nr 143 inr 144§
Zwiazane z tym ryzyko zanie-
czyszczenia wod zbiornikdw.

A 4 |

Wp lie zapisu 1 ljay realizacjg ekrandw aku-
stycznych w granicach terendw komunikacji kolejowej i drogo-
wej, ktorych oddziatywanie powoduje przekroczenie dopusz-
czalnych norm hatasu dla zabudowy przeznaczonej na staly
oraz czasowy pobyt ludzi.

Uwaga uwzgledniona w zakre-
sie zmiany formy zapisu po-
przez odniesienie do przepisow
odrgbnych, Uwaga nieuwzgled-
niona w pozostalym zakresie.

Maksymalne odsunigcie pasa drogowego drogi zbiorczej 3KDZ
w kierunku wschodnim, tzn. w kierunku terenow ustugowych.

Uwaga nieuwzglgdniona, ponie-
waz koniecznosc realizac)i ekra-
néw akustycznych wynika z
przepisow odrebnych.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz.
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19 3112, Zmiana minimalnej wielkosci nowo wydzielanej dziatki budowla- Dziatki o nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2024 1. nej z 1000 m? na 800 m?. ewid. 84/10, planu dla w zwigzku z przyjeta politykg
84/42, 84/47, terenow przestrzenna gminy Swarzedz.
B4/49, obreb F2MN, 13MN,
120 Dopuszczenie zabudowy blizniaczej o minimalnej powierzchni Gruszozyn 10MN, BMN, Uwaga nieuwzgledniona
nowo wydzielanej dziatki budowlanej na poziomie 400 m?. 2U, 18KDW w zwigzku z przyjets politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.
121 Likwidacja drogi 19KDW i wytyczenie drogi serwisowe] wzdiuZz Uwaga uwzgledniona w czesci
drogi 3KDZ polaczonej od strony potnocnej z 3KDD, a od strony w zakresie przeprojektowania
peludniowej z nowo projektowanym rondem fgczgcym drogi drogi 19KDW, uwaga
3KDZ z 3KDL. nieuwzgledniona w zakresie
wytyczenia drogi serwisowej.
122 Brak zgody na wyznaczenie drogi 18KDW przez dziatke Uwaga nieuwzgledniona
nr 84/42 do drogi 15KDW. w zwigzku z przyjela politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.
123 Brak zgody na poszerzenie drogi 18KDW kosztem dziatki 84/42 Uwaga nieuwzgledniona
i 84/10. w zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz.
124 Zmiana ustalone] minimalnej powierzchni nowo wydzielanych Uwaga nieuwzgledniona
dziatek budowlanych z 1000 m? na 600 m? na terenie 13MN. w zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz.
125 Dopuszczenie zabudowy blizniaczej na terenie 13MN. Uwaga nieuwzglgdniona
w Zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz
126 Zmniejszenie szerokosci drogi 15KDW do 6 metrow od dziatki Uwaga nieuwzgledniona
84/13. w Zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz.
127 30.12. Brak zgody na planowane poszerzenie ulicy Kolejowe| oraz Dziatka nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2024 . Zwirki | Wigury kosztem nieruchomosel nr 103/1. ewid. 103/1, planu dla w zwigzku z przyjets politykg
obreb terenu 3KDD przestrzenng gminy Swarzedz.
Gruszczyn
128 3z Zmiana projektu mpzp dla dziatek nr ewid. 78, 79, obreb Grusz- Dziatki nr Ustalenia Uwaga uwzgledniona w czesci
20241, czyn, biorac pod uwage prawomocng decyzje o warunkach za- | ewid. 78, 79, planu dia poprzez czgsciowe
budowy. obreb terendw 7MN, uwzglednienie ustalen decyzji
Gruszezyn 28KDW, o warunkach zabudowy.
29KDW
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129 2712 Zmiana w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych Dziatka nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2024 1. dziatek budowlanych w obszarze TMN/U na 900 m? lub 800 ewid. 135, planu dla w zwigzku z przyjeta politykg
m?, obreb terenu 7TMN/U przestrzenna gminy Swarzedz.
Gruszezyn
130 3012, Dila terendw oznaczonych symbaolami 20MN i 28MN; Dziatki nr Ustalenia Uwaga nieuwzglgdniona
2024 1. Zmiana zapisu dotyczacego minimalne] powierzchni dziatek wy- | ewid. 87, 88, planu dla w Zwigzku z przyjeta polityka
dzielonych w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomo- 89,90, 91, terendw przestrzenng gminy Swarzedz.
$ci z 1000 m? na 750 m?. obrgb 20MN, 29MN,
Gruszczyn 32KDW,

131 Wykreslenie zapisu dopuszczajgcego wylgcznie 1 budynku 33KDW Uwaga nieuwzgledniona
mieszkalnego na dzialce. w zwigzku z przyjets polityka

przestrzenna gminy Swarzedz.

132 Dla drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 32KDW zmiana Uwaga uwzgledniona w czesci
przebiegu projeklowane] drogi wewnelrznej oznaczonej symbo- w zakresie przebiegu sieci
lem 32ZKDW tak (przesunigcie na potnoc), aby sie¢ kanaliza- w drodze 32KDW.
cyjna znajdujgca sig na dzialce 90, obreb Gruszezyn przebie-
gala w projektowanej drodze 32KDW.

11l WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MPZP
133 27.06, Usunigcie drogi 24KDW z pozostawieniem drogi 25KDW. Dziatki nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2025r. ewid. 177111 planu dla w zwigzku z koniecznoscig za-
177/9, obrgb terenow pewnienia obstugi komunikacyj-
Gruszczyn 24KDW, nej.
25KDW,

134 Zastrzezenia dotyczgce poszerzenia ul. Okreznej (3KDL) wy- 3KDL, 2ZP, Uwaga nieuwzgledniona
tacznie kosztem nieruchomosci 177/111177/9 i propozycja raw- 3ZP, 33MN, w zwigzku z przyjeta polityka
nego poszerzenia ul. Okrezne] réwno z kazdej strony. 34MN, 3U przestrzenng gminy Swarzedz.

135 ZastrzeZenia dotyczace wyznaczenia terenu zieleni publicznej Uwaga nieuwzgledniona
2ZP, 3ZP w granicach dziatki nr 177/11. w zwigzku z przyjets polityka

przestrzenna gminy Swarzedz,

136 Dopuszczenie zroznicowania minimalnych powierzchni nowo Uwaga nieuwzgledniona
wydzielanych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz w zwigzku z przyjets polityka
1000 m?. przestrzenna gminy Swarzedz.

137 Dopuszczenie umozliwienia lokalizacji zabudowy wolnostojgee;. Uwaga nieuwzgledniona
blizniaczej i szeregowej. w zwigzku z przyjeta polityka

przestrzenng gminy Swarzedz.
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138 26.06. Zmiana zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zago- Dziatki nr Ustalenia Uwaga czesciowo
2025+, spodarowania terenu 23MN w zwigzku z dopuszczeniem lokali- ewid. 262/4, planu dla uwzgledniona — zweryfikowana
zacji zabudowy o maksymalnej wysokosci budynkéw do 9.5 m | 262/5, 262/6, terenow zostanie ustalona wysokosc
na7,8m. 2627, 262/8, BMN/U, 23MN zabudowy.
264 obreb
Kobylnica
139 27.06. Usunigcie drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 18KDW. Obszar planu Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
20251, planu dia w zwigzku z koniecznoscig
terendw MN, Zapewnienia obstug
16KDW, 2KDL komunikacyjnej terendw.

140 Zmiana ustalonych obowiazujacych linii zabudowy na nieprze- Uwaga nieuwzgledniona

kraczalne linie zabudowy. w zwigzku z koniecznoscig
zachowania i ochrony fadu
przestrzennego.

141 Dopuszezenie mozliwosci realizacji indywidualnych ujec wody - Uwaga uwzgledniona
dla terenéw nieposiadajacych dostgpu do sieci wodociagowych. w zakresie zmiany formy zapisu

poprzez odniesienie do
przepisow odrgbnych. Uwaga
nieuwzgledniona w pozostatym
zakresie,

142 Usunigcie z planu zapisow wprowadzajgcych ograniczenia za- Uwaga nieuwzgledniona
gospodarowania zwigzane z przebiegajgca siecig docig- w zwigzku z koniecznoscig
gowa. zapewnienia ochrony dla

istniejacej magistrali.

143 Przesuniecie pasa drogowego drogi publicznej klasy lokalnej Uwaga uwzgledniona w czesci
oznaczone|, jake 2KDL oraz wprowadzenie nakazu wykonania poprzez zaprojektowanie pasa
pasa zieleni izolacyjne| oddzielajacej pas drogowy od terendw zieleni izolacyjnej wzdluz terenu
mieszkaniowych. 2KDL. Uwaga nieuwzgledniona

w pozostalym zakresie.

144 Dopuszczenie mozliwosci sytuowania budynkdw w granicach Uwaga nieuwzgledniona

dzialki, ze wzgledu na przebieg kolektora wodociggowego, w Zwigzku z koniecznoscig
zachowania i ochrony tadu
przestrzennego.

145 Ustalenie wyZszego procentowego udzialu zabudowy, poniewaz Uwaga nieuwzgledniona
zawarty w projekcie odbiega od parametrow ustalonych w in- w zwigzku z koniecznoscig
nych planach. zachowania i ochrony tadu

przestrzennego.
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146

147

148

149

150

151

162

153

27.06.
20251,

Zmniejszenie parametrow powierzchni biclogicznie czynnej
wspdlngj dla wszystkich nieruchomosci niezaleznie od ich
przeznaczenia oraz przedstawienie rzetelne] analizy
powierzchni biologicznie czynne| dla dzialki.

Zlikwidowanie zapisu dotyczacego umieszczenia jednego bu-
dynku na dziatce.

Zlikwidowanie zapisy dotyczacego liczby kondygnacji.

Sporzadzenie rysunku planu na akiualnych mapach.

Dopasowanie  ustalerr  planu  migjscowego  do  innych

opracowywanych oraz takze juz obowigzujacych aklow prawa
miejscowego obejmujgcych miejscowost Gruszczyn.

Zmiana przebiegu drogi 16KDW i pozostawienie jej wylgcznie
na dziatkach nr ewid. 81/27, 81/53, 81/50.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji przydomowych
oczyszezalni sciekdw dla terendw nieposiadajgeych dostepu do
sieci kanalizacji sanitarnej.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji indywidualnych ujec wody -
dla terenow nieposiadajgcych dostepu do sieci wodociggowe;.

Dziatki nr
ewid. 81/8,
81/9, 81110,
81/11, 8112,
81/13, 8114,

81/15, 81116,
81/17, 81/18,
81/24, 81/29,
81/30, 81/32,
81/33, 81/34,
81/35, 81/36,
81/37, 81/38,
81/47, 81/48,
81/49, 81/50,
81/53, 81/54,
81/55, 81/56,
81/75, 81/76,
81/77, 81178,
81/79, 81/80,
81/81, 81/82,
81/83, 81/84,
81/85, 81/86,
81/87, 81/88,
81/89, 81/90,
81/91,
81/92, 81/93,
81/94, B1/95,
81/96, 81/97,
743, T44, 745,

Ustalenia
planu dia
terendw 4MN,
SMN, 8MN,
MM, 12MN,
13MN, 15MN,
16MN, 31MN,
37TMN, 12P,
3Z1, SKDW,
TKDW, 9KDW,
10KDW,
16KDW, 1KDD

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z koniecznoscig
zachowania i ochrony tadu
przestrzennego.

Uwaga nieuwzglgdniona
w Zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz.

Uwaga nieuwzglgdniona
w zwigzku z koniecznoscig
zachowania i ochrony tadu
przestrzennego.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z § 10. ust. 1.
Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego.

Uwaga niguwzgledniona
w zwigzku z przyjets polityka
przestrzenng gminy Swarzedz.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
pewnienia obstugi kemunikacyj-
nej.

Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na lokalizacje w grani-
cach GZWP nr 143 inr 144

i zwigzane z tym ryzyko zanie-
czyszczenia wod zbiomnikdw.

Uwaga uwzgledniona w zakre-
sie zmiany formy zapisu po-
przez odniesienie do przepisow
odrebnych, Uwaga nieuwzgled-
niona w pozostalym zakresie.
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155

Zmiana ustalonych obowigzujacych linii  zabudowy na
nieprzekraczalne linie zabudowy.

156

Ustalenie na ulicy Kraina 6,0 m linii zabudowy jako nieprzekra-
czalnej w zakresie dziatki 81/15.

157

Ustalenie na terenie boiska przy ul. Katarzynskiej wylacznie
funkeji terendw sportu i rekreacji, bez dopuszczenia budynkow i
budowli ustugowych z zakresu dzialalnosci nieuciazliwych, oraz
ustalenie minimalnego wskainika miejsc postojowych wraz z
zabezpieczeniem miejsca pod parking oraz wprowadzenie
nakazu wykonania zieleni izolacyjnej.

158

Zmnigjszenie ustalone] minimalne] powierzchni  terendw
biologicznie czynnych, do minimalnego poziomu ustalanego dia
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w planach dla
pozostatych czesci Gruszczyna tj. na wartosé 25%, jak to ma
migjsce na terenach zabudowy mieszkaniowe] oznaczone]
symbolerm

159

Zwigkszenie ustalone] maksymalnej powierzchni zabudowy, do
maksymalnego poziomu ustalanego dla  zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej w planach dla pozostalych czedci
Gruszczyna, tzn. do 40%, jak ma to miejsce na terenach
zabudowy mieszkaniowe] lezgcej przy ul. Zapolskiej,
Krasickiego, Tuwima

160

Zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy do 1,0 dia
zabudowy blizniaczej.

161

Usunigcie wszystkich drég opisanych jako drogi wewnetrzne,
lezgeych na terenach prywatnych, ktdrych gmina nie planuje
wykupic, z jednoczesnym dopuszczeniem realizacji dojsc
i dojazdéw lub pozostawic dowolnosé w  realizacii drog
wewnetrznych.

Whprowadzenie zapisu okreslajacego zasady dostepu do drogi
publicznej. W rozumieniu przepiséw drogg publiczna jest ul.
Swarzedzka, dlatego konieczne jest jednoznaczne wskazanie
dostepu do drogi publicznej poprzez bezposredni dostep do te]

746, 76T, 768,
769, 1550,
1551,1552,
15563, 1557,
1558, 1559,
1560, obreb
Gruszezyn
oraz teren
catego planu

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
chowania i ochrony ladu prze-
strzennego.

Uwaga nieuwzglgdniona

w Zwigzku z koniecznoscig za-
chowania i ochrony fadu prze-
strzennego.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjets polityka
przestrzenna gminy Swarzedz.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku 7 przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
pewnienia ohstug komunikacyj-
nej terendw.

Uwaga nieuwzgledniona

w 2wigzku ze szezegoowymi
ustaleniami w zakresie obslugi
komunikacyjnej, zawartymi
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162

163

165

166

167

168

drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez
ustanowienie odpowiednie sluzebnosci drogowej.

Doprecyzowanie zapisow planu w zakresie lokalizacji zjazddw
przylegtych do drogi opisanej jako wewnetrzna oraz informacja
jaki podmiot bedzie wiasciwy do opiniowania lokalizacji zjazdow.

w planie.

Doprecyzowanie zapisow planu w zakresie obowigzywania na
terenach drog wewnetrznych Prawa o ruchu drogowym. Czy na
terenach drog opisanych jako wewnetrzne, ktarych gmina nie
ma zamiaru wykupi¢ obowigzuja zasady ruchu drogowego,
jezeli tak to kto ma prawo je egzekwowacd.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku ze szczegotowymi
ustaleniami w zakresie obsiugl
komunikacyjnej, zawartymi

w planie.

Usunigcie  parametru  okreslajgcego  liczbe  kondygnacii
nadziemnych, przy pozostawieniu ksymalnej wysokosci
budynku, poniewaz réZzne funkcje budynkdw wymagajg réznych
wysokosci pomieszczen, a zachowujac jednolity wysokosé
budynkdéw zostanie zachowana spdjnost zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona ponie-
waz przepisy Prawa o ruchu
drogowym nie stanowig ustalen
planu.

Likwidacja terenu oznaczonego jako 1ZP z terenu
nastepujacych nieruchomosci - dziatka nr ewid. 81/96, 81/97
i81/95 w Gruszczynie | powigkszenie zakresu obszaru
oznaczonego MN, poniewaZ rozmieszczenie terendw zieleni
jest przypadkowe i obcigzajace tylke niekidrych wiasciciel
nieruchomosci.

Uwaga nieuwzgledniona
W Zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz.

Usunigcie z terenu nieruchomosci nr 81/97 terenow kolejowych
oznaczonych symbolem KK oraz usuniecie z rysunku planu w
zakresie dotyczgcym tej dzialki wyznaczone] strefy
szczegolnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu, poniewaz grunt ten nie stanowi wiasnosci PKP.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz.

Likwidacja terenu oznaczonego jako 32 z terenu nieruchomosci
nr ewid. B1/97 w Gruszczynie, poniewaZ po stronie kolei lezy
obowigzek wiasciwego zabezpieczenia nierozprzestrzeniania
sig halasu generowanego przez pociagi do  norm
obowigzujgcych zgodnie z przepisami prawa.

Uwaga nieuwzgledniona
w Zwigzku z uwzglednieniem
wymogow PKP PLK.

Usunigeie drogi 10KDD z terenu dziatki nr ewid. 81/97,
poniewa?z jest ona =zbedna do funkcjonowania mojej
nieruchomosci | nie ma potgczenia z Zadng ogdlniedostepna
droga.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
pewnienia obstugi komunikacyj-
nej.
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169

170

1M

172

173

174

175

176

Usunigcie drogi 2KDL z nieruchomosci 81/80 oraz 81/79,
poniewaz jej lokalizacja powoduje, ze geodezyjnie wydzielone
dzialki nie moga =zostaé racjonalnie zagospodarowane
i powoduje to spadek ich wartosci.

Usunigcie z nieruchomosci 81/80 oraz 81/79 pasow zieleni
izolacyjnej.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
pewnienia obstugi komunikacyj-
nej.

Korekta przebiegu drogi 1KDD, gdyz zaproponowany na
rysunku planu przebieg drogi nie pokrywa sie z geodezyjnym
podziatern.

Uwaga nieuwzglgdniona
w Zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz.

Usunigcie pasow zieleni izolacyjnej zlokalizowane] wzdiuz drog
i wprowadzenie zapisu o koniecznosci wykonania odpowiednie]
izolacji akustycznej na terenie tych drog, poniewaz to droga
generuje oddziatywania | ograniczenie niekorzystnego
oddziatywania na tereny sgsiednie lezy po stronie generujgcego
oddziatywania.

Uwaga nieuwzglgdniona
w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

Uzupelnienie i uaktualnienie prognozy finansowej uchwalenia
planu o bilans kosztéw zwigzanych z wyplaty odszkodowan
zwiazanych ze spadkiem wartosci nieruchomosci oraz kosztow
zwigzanych z wykupemn nieruchomosci jakie Gmina bedzie
musiata poniesc w zwigzku z przyjeciem planu migjscowego.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjet polityka
przestrzenng gminy Swarzedz,

Usunigecie drogi TKDZ, 3KDZ, 8KDZ poniewaz jej realizacja
spowoduje  niekorzystne  oddzialywanie na  sagsiednie
nieruchomosci, co spowoduje obnizenie wartosci nieruchomosci
i pogorszenie warunkow zycia mieszkancow, poniewaz nie
nakazano zastosowania urzadzen / srodkéw zabezpieczajgcych
przed hatasem oraz innymi niekorzystnymi oddziatywaniami.

Uwaga nieuwzgledniona, ponie-
waz prognoza zawiera bilans
kosztow zwigzanych z wyku-
pem nieruchomosci. Nie przewi-
duje sig natomiast obnizenia
wartosci nieruchomaosci.

Zmiana przeznaczenia terenu dzialek 81/24, 81/65, 81/27
zterendw drég na tereny =zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne).

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

Ujednolicenie formy | parametréw zabudowy na terenie
polozonym pomigdzy ul. Nowina, a forami kolejowymi
z dopuszczeniem zabudowy takie w formie blizniaczej
i szeregowej - teren wskazany na zalaczniku graficznym do
pisma.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
pewnienia obstugi komunikacyj-
nej i planowanym poszerzeniem
ul. Katarzynskiej.

Uwaga nieuwzgledniona

w Zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz.
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Ujednolicenie formy i parametrow zabudowy na terenie
polozonym od ul. MNowina, w kierunku ul. Katarzynskiej
z dopuszczeniem zabudowy takze w formie blizniacze]
i szeregowej - teren wskazany na zalgczniku graficznym do
pisma.

Zmniejszenie minimalne] powierzchni  dziatki budowlanej,
powstate] w wyniku podzialu na 800 m? dla zabudowy
wolnostojacej - teren nr 1 oraz teren nr 2 na zalgczniku
graficznym do pisma.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenna gminy Swarzedz

Zmnigjszenie minimalne] powierzchni  dzialki budowlanej,
powstate] w wyniku podziatu na 400 m? dla zabudowy blizniaczej
- teren nr 1 oraz teren nr 2 na zalgczniku graficznym do pisma.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjets polityks
przestrzenng gminy Swarzedz

Zmnigjszenie minimalne] powierzchni  dzialki  budowlanej,
powstate] w wyniku podzialu na 260 m? dla zabudowy
szeregowe] - teren nr 1 oraz teren nr 2 na zatgczniku graficznym
do pisma.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz

Ustalenie geometrii dachdw, jako dachy skosne od 20° do 457,
lubii ptaskie do 12°, poniewaz obecnie dla dziatki 81/32 Starosta
Poznanski wydat prawomocne pozwolenie na budowe budynku
z dachem plaskim a przy ul. Kraina sg ju? dwa budynki z
dachem plaskim oraz kilka budynkdw z dachem o kacie
nachylenia 20 stopni" - wniosek dotyczy terenu nr 1 oraz terenu
nr 2 zgodnie z dolgczong mapg

Uwaga nieuwzgledniona
W Zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz

Zmiana w par. 26 pkt 3) lit. a) o tresci: .w granicach pasow
ochrony funkcyjnej istniejgcej linii  elekfroenergetycznef
sredniego napigeia 15 kV ustala sig nakaz zapewnienia dosfgpu
do fini  elektroenergetycznel w celu dokonania prac
eksploatacyjnych,” poprzez doprecyzowanie zapisu w planie na
kogo konkretnie ten nakaz jest nakladany, na jakich zasadach
ma by¢ realizowany oraz jakie podstawy prawne umozliwiajg
wprowadzenie go do planu.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjets polityka
przestrzenna gminy Swarzedz

Wniosek do par, 26 3) b) o tresci; ,w granicach pasow ochrony
funkcyjnej istnigjacej linii  elekiroenergetycznej Sredniego
napigcia 15 kV ustala sie nakaz uwzglednienia przepisow
odrebnych, w tym dotyczacych bezpieczensiwa i ochrony
zdrowia;" oraz do par. 26 pkt 12) lit. a) o tredci: ,w granicach stref
ochronnych istnigjgcych magistrali wodociggowych ustala sig
zakaz nasadzer drzew” o doprecyzZowanie zapisu w planie o
jakie konkretne przepisy chodzi.”

Uwaga nieuwzgledniona

w Zwigzku z uzyskang opinig
zarzgdcy sieci do projektu
planu.

Uwaga nieuwzglgdniona

w zwigzku z uzyskang opinig
zarzadcy sieci do projektu
planu.
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185

186

187

188

189

190

Whiosek do par. 27 ust. 2 pkt 4) lit. a), do par. 27 ust. 2 pkt 6} lit.
a), do par. 27 ust. 2 pkt 6) lit. ¢}, do par. 27 ust. 2 pkt 10)
o uzupelnienie zapisow planu o konkretne wskazanie tych
przepisdéw aby plan byt jasny, wykenamy | zgodny z prawem.”

Wniosek do par. 28 pkt 3) lit a) o zmniejszenie frontu dziatki do
szerokosci minimalne] 18 m, szerokosc ta pozwoli mi wydzielic
dzialki o powierzchni ok 800 m?. Alternatywnie wnioskuje
o usunigcie tego punktu z planu.”

Whniosek o likwidacje zapisu dotyczacego umieszczania
jednego budynku mieszkalnego na dzialce na terenach MN.

Whiosek co do zapisu par. 17 pkt 5) o nakaz wyznaczenia miejsc
parkingowych, klore sg niezbedne na lego typu terenie.

Whiosek o zapis dla dzialki 81/18, 81/65, 81/24 o odpowiedni
zapis jesli chodzi o obsluge komunikacyjna i dodanie zapisu
z drogi 4KDL oraz z 16KDW.

Whniosek do par. 26 pkt 12} lit. b), o doprecyzowanie zapisu
w planie o jakie konkretne przepisy chodzi lub likwidacje tego
punktu z projektu planu.

Whiosek do par. 26 pkt 3) lit. a) oraz do par. 26 pkt 3) lit. b)
o uzupemnienie skorygowanie zapiséw planu albo o wskazanie
konkretnych przepisow.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z zasadami techniki
prawodawcze],

Uwaga nieuwzglgdniona
W Zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjets polityka
przestrzenna gminy Swarzedz

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjela polityka
przestrzenng gminy Swarzedz

Uwaga uwzgledniona w projek-
cie planu, ktory dopuszcza ob-
siuge komunikacyjng dzialki
81/18 z drogi 16KDW. Uwaga
nieuwzgledniona w pozostatym
zakresie.

Uwaga nieuwzglgdniona
w Zwigzku z zasadami techniki
prawodawczej.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z zasadami techniki
prawodawczej.

191

192

193

25.06.
2025 1.

Brak zgody na poszerzenie drogi 18KDW kosztem dziatki 84/42
i84/10.

Zmiana ustalone] minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych z 1000 m? na 800 m? na terenie 13MN.

Whiosek o wybudowanie ekranow akustycznych wzdtuz granicy
2z drogg BKDZ.

Dziatki o nr
ewid. 84/10,

84/42, 84147,

B84/49, obreb
Gruszezyn

Ustalenia
planu dla
terenow
17TMNIU,
13MN, T0MMN,
B6MN, 2U

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjets polityks
przestrzenng gminy Swarzedz,

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjets politykg
przestrzenna gminy Swarzedz.

Uwaga nieuwzgledniona,
realizacja ekranow
akustycznych zostanie
rozsirzygnieta na etapie
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projekiu budowlanego drogi.
194 Brak zgody na ustanowienie 5-metrowego pasa zieleni wzdluz Uwaga nieuwzgledniona
drogi 19KDW oraz na styku terenu 2U z 3KDZ. w zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz.
185 Rozwazenie zmiany lokalizacji planowanego gazociggu na tere- Uwaga nieuwzglgdniona
nie 2U na przeniesienie wzdiuz granicy z droga 5KDZ. w zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz.
196 10.06. Dla terendw oznaczonych symbolami 20MN, 29MN, 30MN: Dziatki nr Ustalenia Uwaga nieuwzglegdniona
20251 Zmiana zapisu dotyczacego minimalnej powierzchni dziatek wy- ewid. 87, 88, planu dla w zwigzku z przyjeta politykg
dzielonych w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomo- 89,90, 91, terendw przestrzenng gminy Swarzedz.
$ci z 1000 m? na 750 m?, obreb 20MN, 29MN,
Gruszczyn J0MN, 23KDW
197 Wykreslenie zapisu dopuszczajgcego wylgcznie 1 budynku Uwaga nieuwzgledniona
mieszkalnego na dzialce. w zwigzku z przyjeta politykyg
przestrzenna gminy Swarzedz.
198 Dostosowanie przebiegu drogi wewnetrznej 23KDW tak aby pdl- Uwaga nieuwzgledniona
nocna granica drogi przebiegala w odleglosci 2m od sieci kana- w zwigzku z koniecznoscig
lizacyjnej. zachowania przebiegu sieci
kanalizacyjnej zardwno w
drodze 23KDW jak | 22ZKDW.
189 04.06. Zmnigjszenie powierzchni nowo wydzielanych dzialek do | Obszar objety Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2025, 900 m*, planem planu dia w zwigzku z przyjeta polityka
terenu 20KDW przestrzenng gminy Swarzedz.
oraz ustalenia
w zakresie
minimalnych
powierzchni
dziatek
budowlanych.
200 27.06. Zmiana zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zago- Daziatki nr Ustalenia Uwaga czesciowo
2025 spodarowania terenu 23MN w zwigzku z dopuszczeniem lokali- ewid. 262/4, planu dla uwzgledniona — zweryfikowana
zacji zabudowy o maksymalnej wysokosci budynkdw do 9.5 m | 262/5, 262/6, terendw zostanie ustalona wysokosc
na7.8m. 262/7, 2628, | 6MN/U, 23MN zabudowy.
264 obreb
Kobylnica
IV WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MPZP
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201 06.08. Uwzglednienie w mpzp terenu pod planowang droge we- Dziatka nr Ustalenia dia Uwaga nieuwzgledniona
2025+, wnetrzng o pow. 0,1290 ha zgodnie z przebiegiem zapropono- | ewid. 234/41, terenow w zwigzku z zapisami planu
wanym w zatgczniku graficznym do pisma. obreb 12MN/U, 2P/U dopuszczajgcymi wydzielanie
Gruszezyn dojéé | dojazddw do dziatek
budowlanych.
202 12.08. Zmiana przeznaczenia dziatki wytacznie na cele mieszkaniowe, Dziatka nr Ustalenia dla Uwaga nieuwzgledniona
2025 1. ze wzgledu na prawdopodobne zwiekszenie nateZenia ruchu | ewid. 714/1, terenu 1P/U w zwigzku z prowadzong
samochodowego oraz hatasu. obrgb dziatalnoscia gospodarczy.
Gruszczyn
203 12.08. Zmiana przeznaczenia dziatek wylgcznie na cele mieszkaniowe, Dziatki nr Ustalenia dla Uwaga nieuwzgledniona
20257, ze wzgledu na prawdopodobne zwigkszenie natezenia ruchu | ewid. 714/1, terendw 1P/U, w zwigzku z prowadzong
samochodowego oraz hatasu. 84/42, 84110, ATMNIU dziatalnosciy gospodarczy.
obreb
Gruszczyn
204 12.08. Dziatka nr Ustalenia dla Uwaga nieuwzgledniona
20251 ewid. 7141, terenu 1P/U w zwigzku 7 prowadzong
obreb dziatalnoscig gospodarczg.
Gruszczyn
205 03.09. Ustalenie ochrony akustyczne| od planowanej drogi 7KDZ po- | Obszar objety | Ustalenia dla Uwaga nieuwzgledniona,
2025r. przez realizacje ekrandw lub wigkszego pasa zieleni izolacyjne, planem terenow TKDZ, realizacja sposobu ochrony
a takZze zaprojektowanie pasa zieleni izolacyjnej od drogi 3KDZ 35MN, 13MN, przed oddziatywaniem
w kierunku pélnocnym. 10MN, BMN, projektowane] drogi zostanie
3TMN, 16MN, rozstrzygnigta na etapie
15MN projekiu budowlanego drogi.
206 Zmiana zapisdéw dotyczacych ogrodzen i dopuszczenie ogro- Uwaga nieuwzgledniona
dzen prefabrykowanych oraz pelnych. w zwigzku z przyjeta politykyg
przestrzenna gminy Swarzedz
w zakresie ogrodzen.
207 Zmiana zapisow dotyczgcych wysokosci ogrodzen i zwigksze- Uwaga nieuwzgledniona
nie wysokosci do 2,0 m, w zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz
w zakresie ogrodzen.
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208 Zwigkszenie maksymalne] powierzchni zabudowy z 25% na Uwaga nieuwzgledniona
30% na terenach 37MN, 16MN, 15MN, w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenna gminy Swarzedz.
209 Zmnigjszenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie Uwaga nieuwzgledniona
czynnej z 50% do 40% na terenach 37MN, 16MN, 15MN. w zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz.
210 Zwigkszenie zakresu nachylenia gléwnych polaci dachowych Uwaga nieuwzglegdniona
z 25°-45° na 20-45" na terenach 37MN, 16MN, 15MN. w Zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz.
211 Dopuszczenie lokalizacji dachéw plaskich na calosci po- Uwaga nieuwzgledniona
wierzchni zabudowy budynkéw na terenach 37MN, 16MN, w zwigzku z przyjets polityka
15MN. przestrzenng gminy Swarzedz.
212 Zmniejszenie minimalne| powierzchni nowo wydzielanych dzia- Uwaga nieuwzgledniona
tek budowlanych z 1000 m? na 500 m?. w zwigzku z przyjets politykg
przestrzenna gminy Swarzedz.
213 03.09. Zmiana dopuszczalnej wysokosci zabudowy budynkdw na tere- | Obszar objety Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2025 1. nie 23MN z 8,5 m na 7,8-8,0 m. planem, w planu dia w zwigzku z przyjets politykg
szczegdlnoscl | terenu 23MN przestrzenna gminy Swarzedz.
dziatka nr
ewid. 264,
obreb
Kobylnica
214 05.09. Zmiana minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej z Dziatka nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
20251 30% na 20% w zwiazku z brakiem mozliwosci realizacji plano- ewid. 714/1, planu dla w Zwigzku z przyjeta polityka
wanej inwestycji. obreh terenu 1P/U przestrzenng gminy Swarzedz.
Gruszczyn
215 08.09. Dla terendw oznaczonych symbolami 20MN, 29MN, 30MN: Dzialki nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
20251, Zmiana zapisu dotyczacego minimalnej powierzchni dzialek wy- | ewid. 87, 88, planu dia w zwigzku z przyjets polityka
dzielonych w wyniku procedury scalania | podziatu nieruchomo- 89, 90, 91, terendw przestrzenng gminy Swarzedz.
Sci z 1000 m2 na 750 m2. obreb 20MN, 290N,
Gruszczyn 30MN, 23KDW
216 Wykreslenie zapisu dopuszczajacego wylacznie 1 budynku Uwaga nieuwzgledniona
mieszkalnego na dziafce. w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.
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217 Dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia po- Uwaga nieuwzgledniona
faci dachowej do 12° na calej powierzchni budynku mieszkal- w zwigzku z przyjeta politykg
nego. przestrzenna gminy Swarzedz.
218 Dostosowanie przebiegu drogi wewnetrznej 23KDW tak aby pol- Uwaga nieuwzgledniona
nocna granica drogi przebiegala w odleglosci 2m od sieci kana- w zwigzku z koniecznoscig
lizacyjnej. zachowania przebiegu sieci
kanalizacyjnej zarowno
w drodze 23KDW jak i 22KDW.
219 08.09. Brak zgody na ustalenie przeznaczenia mieszkaniowo-ustugo- Dziatka nr Ustalenia dla Uwaga nieuwzgledniona
2025r. wego dla dziatki nr B4/42 i wniosek o ustalenie przeznaczenia ewid. 84/42, terenu w zwigzku z przyjeta politykg
wylgcznie na cele mieszkaniowe. obreb 17TMN/U przestrzenng gminy Swarzedz.
Gruszczyn
220 08.09. Zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy z 8.5mna 9,0 mna Dziatka nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2025 1. terenie 23MN. ewid. 135, planu dia w zwigzku z przyjeta polityka
obreb terenu 23MN przestrzenng gminy Swarzedz.
Gruszczyn
221 09.09, Brak zgody na ustalenie przeznaczenia Brak zgody na ustalenie Dziatka nr Ustalenia dia Uwaga nieuwzgledniona
2025r. przeznaczenia mieszkaniowo-ustugowego dla dziatki nr 84/42 i ewid. 84/42, terenu w zwigzku z przyjets politykg
wniosek o ustalenie przeznaczenia wylgcznie na cele mieszka- obreb 17TMN/U przestrzenng gminy Swarzedz.
niowe. Gruszczyn
222 09.09. Brak zgody na ustalenie przeznaczenia Brak zgody na ustalenie Dziatka nr Ustalenia dia Uwaga nieuwzgledniona
2025 przeznaczenia mieszkaniowo-ustugowego dla dziatkinr 84/42 i | ewid. 84/42, terenu w zwiazku z przyjeta polityka
wniosek o ustalenie przeznaczenia wytacznie na cele mieszka- obreb 17TMNU przestrzenng gminy Swarzedz.
niowe. Gruszczyn
223 09.09, Brak zgody na umiejscowienie placu do zawracania na terenie Dziatka nr Ustalenia dia Uwaga nieuwzgledniona
2025r. dzialek 81/52, 82/22. ewid. 81/52, terenu 18KDW w zwigzku z koniecznoscig za-
82/22, obreb pewnienia mozliwosci zawraca-
Gruszczyn nia przez pojazdy stuzb.
224 09.09. Brak zgody na poszerzenie drogl 18KDW kosztem dziatki 84/42 Dziatki o nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2025 i 84/10, ktora spowoduje w konsekwencji brak mozliwosci po- | ewid. 84/10, planu dia w zwiazku z koniecznoscig za-
dzialu na 5 dziatek o powierzchni co najmniej 1000 mé, 84/42, 84147, terendw pewnienia mozliwosci zawraca-
84/49, obrgb 17MN/U, nia przez pojazdy stuzb.
Gruszczyn 13MN, 10MMN,
225 Zmiana ustalonej minimalnej powierzchni nowo wydzielanych BMN, 2U, Uwaga nieuwzgledniona
dzialek budowlanych z 1000 m? na 800 m? na terenie 13MN. 3KDZ, w zwigzku z przyjets politykg
19KDW, 3KDD przestrzenng gminy Swarzedz.
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226

227

228

229

Zmiana ustalonej minimalinej powierzchni nowo wydzielanych
dzialek budowlanych z 1000 m? na 800 m? na terenach 10MN,
BMN.

Whiosek o wybudowanie ekrandw akustycznych wzdluz granicy
z drogg 3KDZ.

Brak zgody na ustanowienie 5-metrowego pasa zieleni wzdiuz
drogi 19KDW.

Pozostawienie polgczenia terenu 2U 7 drogg 3KDD.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenna gminy Swarzedz.

Uwaga nieuwzgledniona,
realizacja ekrandw
akustycznych zostanie
rozstrzygnieta na etapie
projektu budowlanego drogi.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjets politykg
przestrzenna gminy Swarzedz.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjets polityka
przestrzenna gminy Swarzedz,

230

231

232

233

234

10.09.
20251

Zastrzezenia dotyczace wyznaczenia terenu zieleni publicznej
27P, 3ZP w granicach dziatki nr 177/11.

Usunigcie drogi 24KDW z pozostawieniem drogi 25KDW.

Zastrzezenia dotyczace szerokosci strefy kontrolowanej gazo-
ciagu na terenie 3U do 35 m.

Dopuszczenie zréznicowania minimalnych powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
1000 m?.

ZastrzeZenia dotyczace poszerzenia ul. Okreznej (3KDL) wy-
tgcznie kosztem nieruchomoscl 177/11 1 177/9 i propozycja rdw-
nego poszerzenia ul. Okreznej rowno z kazdej strony.

Dziatki nr
ewid. 177111
177/9, obreb

Gruszczyn

Ustalenia
planu dla
terencw
24KDW,
25KDW,
3KDL, 22P,
3ZP, 33MN,
34MN, 3U

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z przyjets politykg
przestrzenng gminy Swarzedz
w zakresie koniecznosci wyzna-
czenia terendw zieleni, zgodnie
z zapisami studium,

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
pewnienia obstugi komunikacyj-
nej.

Uwaga nieuwzgledniona
w Zwigzku z opinig zarzgdcy
sieci gazowej

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjets polityks
przestrzenng gminy Swarzedz

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjets politykg
przestrzenna gminy Swarzedz.
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235

236

237

238

239

240

10.09.
20257,
10.08.
2025r.

Dopuszczenie umozliwienia lokalizacji zabudowy wolnostojgce;j,
blizniaczej i szeregowej.

Wprowadzenie korekty terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem KK i wyznaczenie granic zgodnie z obecnymi grani-
cami obszaru kolejowego i terenu zamknietego ustalonego de-
cyzjg nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzednia 2020 r.

Zmiana przeznaczenia obecnie wyznaczonego terenu komuni-
kaci kolejowe] zlokalizowanego poza granmicami terenow za-
mknigtych i wskazanie dla tego obszaru funkcji terenu zieleni
izolacyjnej.

Usunigcie z rysunku planu nieprzekraczalne] linii zabudowy wy-
Znaczonej na terenie KK.

Modyfikacja tresci planu w §7 pkt 2) poprzez wykreslenie litery
¢} o tresci; tereny MN/U, U kwalifikowane sa:

- w przypadku lokalizacji przedszkoli i placdwek edukacyjnych
jako tereny zabudowy zwigzanych ze stalym lub czasowym po-
bytem dzieci i mtodzieZy, zgodnie z przepisami edrebnymi,

- w przypadku lokalizacji szpitala jako tereny szpitali poza mia-
stem, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- w przypadku lokalizacji domu opieki spotecznej jako tereny do-
mow opieki spolecznej, zgodnie z przepisami odrebnymi”

\Wprowadzenie do tresci planu w §7 pkt 2) i 3) nastepujace] mo-
dyfikacji:

- .2) w zakresie ochrony przed halasem:

a) tereny MM kwalifikowane sa jako tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 3),

b) tereny MN/U kwalifikowane sa jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe, z zastrzezeniem pkt 3),

- 3) ochrona przed halasem na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN, 4MN, 5MN, 6MN, Z0MN, 21
MN, 22MN, 26MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, polega na
stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe
warunki akustyczne w budynkach w tym migdzy innymi poprzez
stosowanie przegrod o wysokiej izolacyjnoscl akustycznej oraz
stosowanie elementow amortyzujacych drgania w budynkach,

Obszar cbjety
planem

Ustalenia
planu dla
terenu KK

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenna gminy Swarzedz.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z wytycznymi zawar-
tymi w pismie PKP PLK S.A.
zdnia 13.12.2023 .

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z wytycznymi zawar-
tymi w pismie PKP PLK S.A.

z dnia 13.12.2023 r.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z wytycznymi zawar-
tymi w pismie PKP PLK S A

z dnia 13.12.2023 r.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z wytycznymi zawar-
tymi w pismie PKP PLK S.A.

z dnia 13.12.2023 r.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z wytycznymi zawar-
tymi w pismie PKP PLK S.A.

z dnia 13.12.2023 r.
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obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

241 Zmiana w tresci §25 pkt 8 lit. b i ustalenie maksymalnej wysoko- Uwaga nieuwzgledniona
$ci budowli na terenie KK do 50,0 m. w zwigzku z wytycznymi zawar-

tymi w pismie PKP PLK S.A.
z dnia 13.12.2023 r.
242 11.09 Przeanalizowanie alternatywnego przebiegu obwodnicy w wigk- | 3KDZ, 6KDZ, Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2025r. | szym oddaleniu od ul. Karmelowej. 7KDZ planu dla w zwigzku z przyjetym
terenow 3KDZ, projekiem budowlanym
6KDZ, 7TKDZ ul. Okreznej.

243 Uwzglednienie w planie budowy i funkcjonowania tunelu w Ko- Uwaga nieuwzgledniona
bylnicy jako elementu powigzanego komunikacyjnie z nowg in- w zwigzku z przyjetym
weslycja, projeklem budowlanym

ul. Okreznej.

244 W przypadku utrzymania obecnego przebiegu wprowadzenie Uwaga nieuwzgledniona,
skutecznych $rodkéw ochronnych (ekrany akustyczne, pasy realizacja sposobu ochrony
zieleni izolacyjnej, strefy buforowe), ktore zapewnia przed oddziatywaniem
mieszkancom prawo do Zycia w bezpiecznym i zdrowym projektowanej drogi zostanie
Srodowisku. rozstrzygnigta na etapie

projekiu budowlanego drogi.

245 11.09 Sporzadzenie rysunku planu na aktualnych mapach. Dziatki nr Ustalenia Uwaga nieuwzglgdniona

20251 ewid. planu dla w Zwigzku z § 10. ust. 1. Roz-

81/8, 81/9, terendw 4MN, porzgdzenia Ministra Infrastruk-

8110, 81/11, S5MN, tury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
81/12, 8113, GMN, TOMN, W sprawie wymaganego za-
8114, 8115, SMN, 9MN, kresu projekiu miejscowego
81/16, 8117, 12MN, 13MN, planu zagospodarowania prze-
8118, 81/24, T5MN, T6MN, slrzennego.
81/29, 81/30, | 31MN, 37MN,

246 Uwaga dotyczaca przedstawienia merytorycznego i podpartego | 81/32, 81/33, 12N, 321, Uzasadnienie nieuwzglednienia
prawem uzasadnienia rozstrzygnietych uwag. Niedopuszczalne | 81/34, 81/35, | 5KDW, TKDW, uwag ze wzgledu na polityke
jest argumentowanie rozstrzygniecie wylgcznie tadem prze- | 81/36, 81/37, 9KDW, przestrzenng gminy oraz ko-
strzennym” lub polityka przestrzenng Gminy™. 81/38, 81/47, 10KDW, niecznosc zachowania zasad

81/48, 81/49, | 16KDW, 1KDD tadu przestrzennego wynika z
81/50, 81/53, przyjetych zatoZen planistycz-
81/54, B1/55, nych,

81/56, 81/75,

247 Ujednolicenie zapisow planu miejscowego, w ten sposob, zeby | B1/76, B1/77, Uwaga uwzgledniona w zakre-
nie stawialy whascicieli dziatek polozonych na terenie BMN/U | 81/78, 81/79, sie dopuszczenia lokalizacii
oraz 1U w uprzywilejowanej pozycji w stosunku do sytuacji | 81/80, 81/81,
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dziatek objetych uwagq i taktowanie podobnie zgodnie z KPA,
Wobec powyzszego wnosze o usunigecie z drég wewnetrznych
4KDW, 8KDW, 1KDW, 16KDW z dzialek objetych uwaga
i wprowadzenie z przepisu dopuszczajgcego wyznaczenia dojéé
i dojazdow.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji przydomowych oczysz-
czalni ciekow - dla terendw nieposiadajgcych dostepu do sieci
kanalizacji sanitarnej, poniewaz przepisy prawa jasno mowia, e
w przypadku braku warunkow przytgczenia sieci kanalizacyjnej
dzialka, moze byc wykorzystana pod zabudowg budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, pod warunkiem zastosowania
przydomowe] oczyszezalni Sciekdw, a z posiadanych informacji
nie wynika, zeby z chwilg uchwalenia planu sie¢ miataby zostac
zrealizowana.

Dopuszczenie i jednoznaczne okreslenie w zapisach planu
w sposob zrozumiaty mozliwosci realizacji indywidualnych ujec
wody dla terenow nieposiadajgcych dostgpu do sieci wodocia-
gowej, poniewaz przepisy prawa jasno mowig, ze ,\w przypadku
braku warunkdw przylaczenia sieci wodociaggowe] dzialka, moze
by¢ wykorzystana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, pod warunkiem zapewnienia moZliwosci korzy-
stania z indywidualnego ujgcia wody”, a z posiadanych informa-
cji nie wynika, zeby z chwilg uchwalenia planu sie¢ miataby zo-
stac zrealizowana.

Zmiana ustalonych obowiazujacych linii zabudowy na nieprze-
kraczalne linie zabudowy na nieruchomaosciach objetych uwagg
na ktorych okreslono linie ohowiazujace.

Wykonanie rysunku planu na aktualnej mapie z wrysowanymi
istniejacymi budynkami oraz aktualnym podzialem geodezyj-
nym.

Wnosze o dopuszczenie na terenach 15MN, 16MN, 37MN,
12MN, 8MN, SMN, 4MN i 5MN oraz 12MN (w zakresie
dotyczacym dzialek objetych uwaga oraz dziatki 81/58)

81/82, 81/83,
81/84, 81/85,
81/86, 81/87,
81/88, 81/89,
81/90, 81/91,
81/92, 81/93,
81/94, 81/95,
81/96, 81/97,
T3.74,743,
744, 745, 748,
767, 768, 769,
1550, 1551,
1552, 1553,
1557, 1558,
1559, 1560,
obrab
Gruszczyn
oraz teren
catego planu

dojs¢ | dojazdow, uwaga nie-
uwzgledniona w pozostalym za-
kresie.

Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na lokalizacje w grani-
cach GZWP nr 143 i nr 144

i Zwigzane z tym ryzyko zanie-
czyszczenia wod zbiormikow,

Uwaga uwzgledniona w zakre-
sie zmiany formy zapisu po-
przez odniesienie do preepisow
odrebnych. Uwaga nieuwzgled-
niona w pozostalym zakresie.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig
zachowania i ochrony tadu
przestrzennego.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z § 10. ust. 1. Roz-
porzgdzenia Ministra Infrastruk-
tury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie wymaganego za-
kresu projekiu miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz
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zabudowy mieszkaniowe] w formie blizniacze] oraz szeregowej
wraz z ustaleniem wskaznikdw zabudowy odpowiadajgcym
wskaznikom terendw, dla ktorych dopuszczono wnioskowana
forme zabudowy.

Scalenie terendw 12MN i 37TMN w granicach nieruchomosci
oznaczonych numerami geodezyjnymi 81/34, 81/35, 81/36,
81/37, 81/38, 81/55, 81/56, 81/75, 81/76, 81/77, 81/78, B1/79
i ustalenie na nich mozliwosci zabudowy mieszkaniowe] takze w
formie blizniacze] oraz szeregowej wraz z ustaleniem
wskaznikow zabudowy odpowiadajgcym wskaznikom terendw
dla ktorych dopuszczono wnioskowana forme zabudowy,

Ze wzgledu na glebokosé dzialek objetych uwagg wynikajgcg
z parametrow geodezyjnych ustalonych w planie, wnosze
o minimalng szeroke5¢ dla budownictwa wolnestojacego
18 m, dla budownictwa blizniaczego 8 m, dia budownictwa
szeregowego 5,5 m.

Ustalenie na terenie boiska przy ul. Katarzynskie] wylacznie
funkeji terendw sportu i rekreaci, bez dopuszczenia budynkdw i
budowli uslugowych z zakresu dzialalnosci nieucigZliwych.

Uwaga nieuwzglgdniona
w Zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz.

Uwaga nieuwzgledniona ponie-
waz plan migjscowy ckresla
szerokosc frontu wylgcznie dla
scalania i podziatu nieruchomo-
$ci, nie okresla jej natomiast dla
nowo widzialnych dziatek bu-
dowlanych.

Przeanalizowanie i ustalenie realnego minimalnego wskaZnika
miejsc postojowych, gdyz w obecnym stanie nie funkcjonuje to
prawidiowo i podczas imprez sportowych samochody s parko-
wane w sposob chaotyczny i niekontrolowany, przeszkadzajacy
przejsciu chodnikiem i mozliwosci prawidiowego korzystania z
drogi w okolicy boiska.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
pewnienia dostepu do uslug to-
warzyszacych.

Wprowadzenie nakazu wykonania zieleni izolacyjnej na boisku
sportowym  przy ul.  Katarzyfiskie] w celu minimalizacji
rozprzestrzeniania sie halasu generowanego podczas imprez
sportowych i kulturalnych, kiére na nim sig odbywaja.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku ze wskaznikami par-
kingowymi przyjetymi w projek-
cie planu dotyczacymi po-
wierzchni uzytkowe] usiugowej
dla obiektéw dopuszczonych na
terenie 1U/US.

Wprowadzenie zapisow w planie dotyczacych nakazu
wprowadzenia np. ogrodzenia lub  innych  urzadzen
technicznych, ktdre beds zapobiegaly wydostawaniu sig pilek

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z przyjets politykg
przestrzenng gminy Swarzedz
dotyczacy lokalizacii zieleni izo-
lacyjne) wylacznie w zakresie
nowoprojektowanych terendw
zabudowy.

Uwaga nieuwzglgdniona
w Zwigzku z pozaplanistycznym
charakterem proponowanych
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na ul. Swarzedzky oraz Katarzynska podczas meczy czy
treningow pitkarskich co jest na chwile obecng nagminne.

Zmniejszenie ustalonej minimalnej powierzchni terendw biclo-
gicznie czynnych dla terendw objetych uwagg, z 50% do 35%,
co i tak znacznie bedzie przewyzszalo wartosci ustalone dla in-
nych terendw, jak chocby terendw urzadzen technicznych.

Zapisow.

Zwigkszenie ustalonej maksymalnej powierzchni zabudowy, do
maksymalnego poziomu ustalanego dia zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w planach dla pozostalych czesci
Gruszczyna, tzn. do 40%, jak ma to miejsce na terenach
zabudowy mieszkaniowe] lezgcej przy ul. Zapolskiegj,
Krasickiego, Tuwima oraz podobnie do ustalen planu dla
Gruszczyna miinnymi plan Gruszczyn cz.l.AZ.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
chowania infiltracji wod opado-
wych i roztopowych.

Zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy do 1,0 dia
zabudowy blizniaczej.

Uwaga nieuwzglgdniona
w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

Usunigcie z terenu nieruchomosci oznaczonych numerami
geodezyjnymi 81/79 | 81/80 pasa zieleni izolacyjnej.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku 7 przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz.

Likwidacja z terenu dzialek 81/79 i 81/80 drogi 2KDL poniewaz
jej wyznaczenie uniemozliwi zagospodarowanie obu tych nie-
zaleznych nieruchomosci na cele zgodnie z przeznaczeniem
czyli pod budownictwo mieszkaniowe.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz.

W odniesieniu do uwagi punkt 19 oraz punkt 20 w celu jej roz-
patrzenia wniosek o umieszczenie na rysunku do planu dzialek
81/79 oraz 81/80 gdyz ich brak na rysunku do planu powoduje
niemozliwost ich rozpatrzenia | weryfikacji.

Uwaga nieuwzglgdniona
w Zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz.

W przypadku nie uwzglgdnienia uwag z punktu 19 oraz punktu
20 dokonanie wyliczenia potencjalnej utraty wartosci obu
nieruchomosci | uwzglednienie obnizenia ich wartosci na skutek
uchwalenia MPZP w prognozie skutkow finansowych
dolaczonej do planu.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z § 10. ust. 1. Roz-
porzadzenia Ministra Infrastruk-
tury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie wymaganego za-
kresu projekitu miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego.

Uwaga nieuwzgledniona, ponie-
waz prognoza zawiera bilans
kosztow zwigzanych z wyku-
pem nieruchomaosci, Nie przewi-
duje sig natomiast obnizenia
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Zlikwidowanie z rysunku planu pasa ochronnego funkcyjnej
istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 KV,
podobnie jak w MPZP _Dolina Cybiny i okolice” - obreb
Gruszezyn czgsc A, w ktdrym na rysunku planu takiego pasa nie
Wrysowano.

wartosci nieruchomosci.

Dop owanie przynajmniej dla dzialek objetych uwagg
nastepujgcych zapisow par, 27 2.4) a), par. 27 2.6) a), par, 27
2.6) c), par. 27 2.10), poprzez wskazanie konkretnych
przepisow, kiore regulujg te kwestie.

Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na koniecznosé
zapewnienia ochrony i ciggtosci
funkcjonowania sieci.

Uzupelnienie par. 17 4) o nakaz wyzZnaczenia miejsc
parkingowych, ktdre sg niezbedne na tego typu terenie (tereny
ZP)wraz z podaniemn minimalnego wskaznika.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z zasadami techniki
prawodawczej.

Zmiana przehiegu drogi 16KDW stanowigcej ulice Kraina i po-
zostawienie jej wylacznie na dziatkach o numerach geodezyj-
nych 81/27, 81/53 1 81/50.

Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na niedopuszczenie lo-
kalizacji budynkow na obsza-
rach ZP.

Usunigcie z dziatek objetych uwagg wszystkich drog opisanych,
jako drogi wewnetrzne, lezgcych na terenach prywatnych, ktd-
rych gmina nie planuje wykupi¢, z jednoczesnym dopuszcze-
niem realizacji dojs¢ i dojazddw lub pozestawic¢ dowolnose w re-
alizacji drog wewngtrznych.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
pewnienia obstugi komunikacyj-
nej.

Wprowadzenie zapisu okreslajacego zasady dostgpu do drogi
publiczne]. W rozumieniu przepiséw drogg publiczna jest ul.
Swarzedzka, diatego konieczne jest jednoznaczne wskazanie
dostepu do drogi publicznej poprzez bezposredni dostep do te]
drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez
ustanowienie odpowiednig] sluzebnosci drogowe|. Brak wskaza-
nia moZliwosci korzystania z sieci drég gminnych i wewnetrz-
nych powoduje faktyczny brak dostepu do drogi publicznej wiek-
szosci terendw, dla ktdrych ustala sig nowa funkcje.

Uwaga uwzgledniona w zakre-
sie dopuszczenia lokalizacji
dojsé | dojazdow, uwaga nie-
uwzgledniona w pozostalym za-
kresie.

Doprecyzowanie zapisow planu w zakresie lokalizacji zjazddw
przyleglych do drogi opisanej jako wewngtrzna i okreslenie jaki
podmiot bedzie wiasciwy do opiniowania lokalizacji zjazdow.

Uwaga nieuwzgledniona, ponie-
waz projekt planu okredla za-
sady obslugi komunikacyjnej.

Uwaga nieuwzgledniona, ponie-
waz projekt planu okresla za-
sady obsiugi komunikacyjnej,
nie okresla natomiast ustaleri
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dotyczacych uzgadniania zjaz-
dow.

Usunigcie parametru okreslajacego liczbe kondygnacji nad-
ziemnych, dla dziatek objetych uwaga przy pozostawieniu mak-
symalnej wysokosci budynku, poniewaz rézne funkcje budyn-
kow wymagaja réznych wysokosci pomieszczen, a zachowujac
jednolitg wysokosc budynkdw zostanie zachowana spojnosc za-
budowy. Parametr okreslajgcy liczbg kondygnacji jest niezgodny
z trescig ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, w zakresie obligatoryjnych oraz fakultatywnych elementow
planu miejscowego.

Korekla przebiegu drogi 1KDD, gdyz zaproponowany na
rysunku planu przebieg drogi nie pokrywa sie 2z geodezyjnym
podziatern. Powoduje to, Ze czesé geodezyjnie wydzielonej
drogi przeznacza sig na funkcje mieszkaniows, a czesc drogi
dojazdowej lokalizuje sig na terenach budowlanych.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjets politykg
przestrzenng gminy Swarzedz,

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z przyjets polityka
przestrzenng gminy Swarzedz
i koniecznodcig zapewnienia
obstugi komunikacyjnej przyle-
ghych nieruchomosci.

Usunigcie drogi 7TKDZ, 3KDZ, 8KDZ poniewaz jej realizacja
spowoduje  niekorzystne  oddzialywanie na  sasiednie
nieruchomoéci, co spowoduje obniZzenie wartosci nieruchomosci
i pogorszenie warunkow zycia mieszkancow, poniewaZz nie
nakazano zastosowania urzadzen oraz srodkow
zabezpieczajgeych przed hatasem oraz innymi niekorzystnyrmi
oddziatywaniami.

Uwaga nieuwzglgdniona

w zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz.

Ujednolicenie formy i parametréw zabudowy na terenie potozZo-
nym pomigdzy ul. Nowina, a torami kolejowymi z dopuszcze-
niem zabudowy takze w formie, blizniaczej i szeregowej - teren
wskazany na zalgczniku graficznym Nr 1.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjets polityka
przestrzenna gminy Swarzedz,

Zmnigjszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, po-
wstate] w wyniku podziatlu na 800 m? dla zabudowy wolnostoja-
ce] - dla terenu nr 1 oraz terenu nr 2 zgodnie z zalgcznikiem do
uwag do planu.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

Zmnigjszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, po-
wstate] w wyniku podziatu na 400 m? dla zabudowy blizniacze| -
teren nr 1 oraz teren nr 2.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjets polityka
przestrzenna gminy Swarzedz,

Zmniejszenie minimalnej powlerzchni dzialki budowlanej, po-
wstatej w wyniku podzialu na 260 m? dla zabudowy szeregowej
- teren nr 1 oraz teren nr 2,

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenna gminy Swarzedz.
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Zmiana par. 27 ust. 10) dot. lokalizacji stanowisk postojowych
i wpisanie zapisu o tresci: Jlokalizacja stanowisk postojowych w
granicach dziatki budowlanej lub nieruchomosci, do ktdre] inwe-
stor posiada tytul prawny, wliczajge w to stanowiska postojowe
w garazach, wiatach i parkingach podziemnych.". Zapis o takiej
tresci jest ustanowiony w innej czesci planu o nazwie: ,miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego Dolina Cybiny i
okolice - obrgb Gruszczyn - czgsc A", ktdrego w tym zakresie
zapisy s3 dla mnie o wiele bardziej korzystne dlatego wnioskuje
o ich zmiane.

Ustalenie geometrii dachow, jako dachy skosne od 20° do 45°
lubyi ptaskie do 12°, poniewaz obecnie dla dziatki 81/32 Starosta
Poznanski wydal prawomocne pozwolenie na budowe budynku
z dachem ptaskim, a przy ul. Kraina sg juz dwa budynki z
dachem plaskim oraz kilka budynkéw z dachem o kacie
nachylenia 20 stopni. Wniosek dotyczy terenu nr 1 oraz terenu
nr 2 zgodnie z dotgczong mapg. Ma ferenie opracowania planu
istnieje zabudowa z dachami plaskimi, a czes¢ zabudowy
realizowane] oraz przyszlej zabudowy, dla ktérej Burmistrz
wydat decyzje o kach zabudowy bedzie posiadaé dachy
plaskie. Analizujgc stan faktyczny zabudowy zasadnym jest
dopuszczenie mozliwosci realizacji dachow o wnioskowanej
przeze mnie geometrii.

Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na koniecznosé za-
pewnienia miejsc postojowych
w granicach nieruchomosci.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjets politykg
przestrzenng gminy Swarzedz
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11.09,
2025r.

Zmiana przeznaczenia terenu dziatek 81/24, B81/65, 81/27
zterenow drog na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, poniewaz m.in. dla w/w dzialek oraz dziatki
81/18 wydano prawomocne pozwolenie na budowe
jednorodzinng.  Jednoczesnie przy takim  uchwaleniu
parametrow  w  planie  konieczne byloby  rozebranie
i zlikwidowanie muru ozdobnego wraz z bramg wjazdowa na
osiedle oraz likwidacje czesci ogrodzenia, co dodatkowo
generowatoby koszty kilkudziesigciu tysiecy zlotych, ktore
powinny zostac¢ odnotowane w prognozie finansowej.

Dziatki nr
ewid.

81/24, 81/65,
81/27, 81/18,

obreb
Gruszczyn
oraz teren
catego planu

Ustalenia
planu dla
terenow
15MN,
16KDW, 4KDL

Uwaga uwzglgdniona w zakre-
sie dziatek nr ewid. 81/24 oraz
81/65. Uwaga nieuwzglgdniona
w zakresie dziatki nr ewid.
81/27.

Ustalenie parametrow budowlanych w planie dla powyzszych
nieruchomosci zgednie z wydanymi warunkami zabudowy oraz
zezwoleniem na budowe.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz.

W przypadku nieuwzglgdnienia uwag z punktu 1 i 2 wnoszg
o odnotowanie w prognozie finansowe] do przedmiotowego
planu koniecznosci wyplaty odszkodowania z tytulu utraty
wartosci  mojej nieruchomosci wraz z jej przewidywana
wysokoscia.

Uwaga nieuwzglegdniona
w Zwigzku z zachowaniem
w mocy pozwolenia na budoweg/
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W zwigzku z tym, iz na zatgczniku nr 1 do projektu uchwaty Rady
Miejskiej w Swarzedzu dotyczacego uchwaly nie mozna odszu-
kac nieruchomosci o numerze geodezyjnym 81/35 wnosze o za-
fgczenie aktualne] mapy aby moina sig bylo zorientowad jak
rozmieszczono poszezegdine elementy planu, chocby na mojej
nieruchomosci | gdzie ona sie znajduje. W obecnej postaci za-
tgczona mapa nie moze stanowic podstaw do oceny poprawno-
4ci planu takze dla burmistrza, rady gminy, wojewody, a w przy-
szlosci sadu.

W zwigzku z faklem iz zgodnie ze studium moja nieruchomosc
na chwile obecng jest potozona na terenie 1.47/ MN tereny za-
budowy mieszkaniowej ma powierzchnie catkowity 3070 m?
i zgodnie z wyliczeniami na powyzszej nieruchomosci bedg mo-
aly powstac tylko dwa tereny budowlane, 1. jeden o powierzchni
ok 1358 nr oraz drugi o powierzchni ok. 727 m2 i tylko talia po-
wierzchnia bedzie mogla zostaé wykorzystana pod budownic-
two, a co za tym idzie nieruchomost meja straci na wartosci co
bedzie przedmiotem mojego roszczenia. Wnosze zatem o uzu-
pelnienie prognozy skutkéw finansowych do ustalonego planu i
wpisanie do niej przewidywanej wartodci naleznego mi odszko-
dowania, biorgc pod uwage ze przy aktualnych zaloZeniach
planu wartos¢ mojej nieruchomosci ulegnie znacznemu obnize-
niu.

W zwiazku z faktem iz brak jakiejkolwiek racjonalnej potrzeby
ustanawiania na obszarze objefych uwaga czesci terenu 1 ZP
prosze o jego likwidacje | zamiang na teren pod budownictwo
zgodnie z ustaleniami studium i zagospodarowania przestrzen-
nego. W studium to teren przeznaczony pod budownictwo
mieszkaniowe 1.47MN.

W zwigzku z faktem iz na stronie 21 studium uwarunkowan i kie-
runkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Swa-
rzgdz Tom Il KIERUNKI zawarto informacje iz tereny zieleni
urzgdzonej wystepujg w ramach terendéw zagospodarowanych
oraz sq to grunty z istniejgcymi zadrzewieniami i majg zachowac
rodzimag roslinnosc z wymogiem zachowania roslinnosci wyso-
kiej, stwierdzam iz takich warunkéw moja nieruchomodc nie
spelnia w zwigzku z powyzszym wyznaczenie terenu 1ZP na
mojej nieruchomosci dziatce 81/95 jest niezgodne ze studium i
co jest jednoznaczne z tym, 2e wyznaczenie tego terenu w pro-
ponowanym ksztalcie jest niezgodne z przepisami. W zwiazku z

Dziatka nr
ewid.
81/95, obreb
Gruszeczyn
oraz teren
calego planu

Ustalenia
planu dla
terendw 4MN,
SMN, TKDW,
AKDW, 12P

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z § 10, ust. 1.
Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projekiu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego.

Uwaga nieuwzgledniona,
poniewaz nie przewiduje sig
obnizenia wartosci
nieruchomosci

Uwaga nieuwzgledniona

w Zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz
w zakresie koniecznosci
wyznaczenia terendw zieleni,
zgodnie z zapisami studium.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz
w zakresie koniecznosci
wyznaczenia terenow zieleni,
zgodnie z zapisami studium.
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powyZszym wnosze o jego likwidacie | zmiang powyzszego te-
renu pod budownictwo mieszkaniowe - 1.47 MN zgodnie ze stu-
dium,

Dojazd do mojej nieruchomosci zapewnie sobie od drogi 1KDD
ul. Nowina poprzez dzialki od 81/88 do 81/94 na zasadzie siu-
Zebnosci, co wynika z przepisow prawa. Wnosze o likwidacje
z mojej nieruchomosci drogi 4KDW, poniewaz droga ta jest mi
absolutnie zbgdna i zabiera grunt, ktéry moze zostaé przezna-
czony na cele budowlane zgodnie z zapisem Studium.

W odniesieniu do pkt 6 - w przypadku nieuwzglednienia mojego
wniosku wnosze o uzupetnienie prognozy skutkow finansowych
do ustalonego planu | wpisanie do niej przewidywane] wartosci
naleznego mi odszkodowania, biorgc pod uwage Ze przy
aktualnych zaloZzeniach planu warto5¢ mojej nieruchomosci
ulegnie znacznemu obnizeniu.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z koniecznoscig
Zapewnienia obstugi
komunikacyjnej.

Wnosze o likwidacje 7 mojej nieruchomosci czesci drogi TKDW,
poniewaz droga ta jest mi absolutnie zbedna, niczemu nie stuzy
i zabiera grunt, ktory moze zostac przeznaczony na cele
budowlane zgodnie z zapisem Studium.

Uwaga nieuwzgledniona,
poniewaz nie przewiduje sig
obniZenia wartosci
nieruchomosci.

W odniesieniu do pkt 8 - w przypadku nieuwzglednienia mojego
wniosku wnosze o uzupetnienie prognozy skutkéw finansowych
do ustalonego planu i wpisanie do niej przewidywane] wartosci
naleznego mi odszkodowania, biorac pod uwage ze przy aktu-
alnych zatozeniach planu wartos¢ mojej nieruchomosci ulegnie
znacznemu obnizeniu.

Uwaga nieuwzglgdniona
w Zwigzku z koniecznoscig
zapewnienia obstugi
komunikacyjne;j.

Zwracam uwage, ze przy aktualnych zatoZzeniach planu,
powstang dwa niezalezne lereny mieszkaniowe na powyzszej
nieruchomosci, beda one mialy powierzchnie 1358 nr oraz 727
m?, Wnosze zatem o dopasowanie odpowiednich parametrow
budowlanych w projekcie planu, aby dzialke tg mozna bylo
zagospodarowac na cele budowlane, | tak, wnosze
o: maksymalng wysokos¢ budynku - 9,5 m, dopuszczalny
procent zabudowy - 35%, kat nachylenia dachu - dach plaski
i dach skosny, zabudowe wolnostojgca, blizniacza i szeregowa,
tereny powierzchni biologicznie czynne] 35%. Dodatkowo
informuje, 2e podobne parametry budowlane byly juz
proponowane w checnym planie oraz w innych czesciach planu
dla terendw sgsiednich.

Uwaga nieuwzgledniona,
poniewaz nie przewiduje sie
obniZenia wartosci
nieruchomaosci.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.
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W zwigzku z tym iz na zatgczniku nr.l do projekiu uchwaty Rady
Miejskiej w Swarzedzu dotyczgcego powyzsze] uchwaly nie
mozna odszukac nieruchomosci o numerze geodezyjnym 81/96
wnosze o zalgczenie aktualnej mapy aby moZzna sig bylo
zorientowac jak rozmieszczono poszezegolne elementy planu,
chocby na mojej nieruchomosci | gdzie ona sie znajduje.
W obecnej postaci zalgczona mapa nie moZe stanowic podstaw
do aceny poprawnosci planu takze dla burmistrza, rady gminy,
wojewody, a w przysziosci sadu.

W zwigzku z faklem iz zgodnie ze studium moja nieruchomosc
na chwile obecna jest polozona na terenie 1.47 MN tereny
zabudowy mieszkaniowej ma powierzchnig catkowita 3068 m/2
i zgodnie z moimi wyliczeniami tylko 1365 m? bedzie moglo
zostaé wykorzystane pod budownictwo co za tym idzie
nieruchomosdc moja straci na wartosci co bedzie przedmiotem
mojego roszczenia. Wnosze zatem o uzupeinienie prognozy
skutkdw finansowych do ustalonego planu i wpisanie do niej
przewidywane] wartosci naleznego mi odszkodowania, biorgc
pod uwage ze przy aktualnych zalozeniach planu wartosé mojej
nieruchomosei ulegnie znacznemu obnizeniu.

W zwigzku z faklem iz brak jakigjkolwiek racjonalnej potrzeby
ustanawiania na mojej nieruchomosci czesci terenu 1 ZP prosze
o jego likwidacje i zamiang na teren pod budownictwo zgodnie
z ustaleniami studium i zagospodarowania przestrzennego. W
studium to teren pod budownictwo mieszkaniowe 1.47MN.

W zwiazku z faktem iz na stronie 21 studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Swarzedz Tom Il KIERUNKI| zawarto informacje iz tereny zieleni
urzgdzonej wystepujg w ramach terendw zagospodarowanych
oraz sg to grunty z istniejgeymi zadrzewieniami | majg zachowad
rodzimg roslinnosc  z wymogiem  zachowania  roslinnosci
wysokigj, stwierdzam iz talach warunkéw moja nieruchomosé
nie spelnia w zwigzku z powyzszym wyznaczenie terenu 12P na
mojej nieruchomosci dziatce 81/96 jest niezgodne ze studium i
co jest jednoznaczne z tym, ze wyznaczenie tego terenu w
proponowanym ksztalcie jest niezgodne z przepisami.

W zwiazku 7 powyzszym wnosze o jego likwidacje i zmiane tego
terenu pod budownictwo teren zabudowy mieszkaniowe] 1,47
MM zgodnie ze studium.

Dojazd do mojej nieruchomosci zapewnie sobie od drogi 1KDD

Dziatka nr
ewid.
81/96, obreb
Gruszeczyn
oraz teren
calego planu

Ustalenia
planu dla
terendw 4MN,
AKDW, 1ZP

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z § 10, ust. 1.
Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projekiu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego.

Uwaga nieuwzgledniona,
poniewaz nie przewiduje sig
obnizenia wartosci
nieruchomosci

Uwaga nieuwzgledniona

w Zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz
w zakresie koniecznosci
wyznaczenia terendw zieleni,
zgodnie z zapisami studium.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z przyjets politykg
przestrzenng gminy Swarzedz
w zakresie koniecznosci
wyznaczenia terenow zieleni,
zgodnie z zapisami studium,

Uwaga nieuwzgledniona
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poprzez dziatki od 81/88 do 81/95 na zasadzie siuzebnosci, co
wynika z przepisow prawa,

Wnosze o likwidacje z mojej nieruchomosci drogi 4KDW, ponie-
waz droga ta jest mi absolutnie zbgdna i zabiera grunt, ktary
moze zostac przeznaczony na cele budowlane zgodnie z zapi-
sem Studium.

W odniesieniu do pkt 6 - w przypadku nieuwzglednienia mojego
wniosku wnoszg o uzupetnienie prognozy skutkéw finansowych
do ustalonego planu i wpisanie do niej przewidywane] wartosci
naleznego mi odszkodowania, biorgc pod uwage Ze przy
aktualnych zaloZeniach planu wartos¢ mojej nieruchomosci
ulegnie znacznemu obnizeniu.

Wnosze o likwidacje z mojej nieruchomosci czesci drogi 1KDW,
poniewaZz droga ta jest mi absolutnie zbedna i zabiera grunt,
ktdry moZe zostac przeznaczony na cele budowlane zgodnie z
zapisem Studium.

W odniesieniu do pkt 8 - w przypadku nieuwzglednienia mojego
wniosku wnoszg o uzupetnienie prognozy skutkow finansowych
do ustalonego planu i wpisanie do niej przewidywanej wartosci
naleinego mi odszkodowania, biorgc pod uwage Ze przy
aktualnych zaloZzeniach planu wartos¢ mojej nieruchomosci
ulegnie znacznemu obnizeniu.

Zwracam uwage, Ze przy aktualnych zatozeniach planu, tereny
mieszkaniowe na powyZsze] nieruchomosci bedg mialy
powierzchnig ok. 1365 m? - wnosze zalem o dopasowanie
odpowiednich parametréow budowlanych w projekcie planu, aby
dzialke tg mozna bylo zagospodarowaé na cele budowlane,
wnoszg o maksymalng wysokosc budynku - 95 m,
dopuszczalny procent zabudowy - 35%, kat nachylenia dachu -
dach plaski i dach skoény do 45 stopni, zabudowe wolnostojgca.
blizniacza i szeregowa, tereny powierzchni biologicznie czynnej
35%.

w zwigzku z koniecznoscig
zapewnienia obstugi
komunikacyjnej.

Uwaga nieuwzgledniona,
poniewaz nie przewiduje sig
obnizenia wartosci
nieruchomosci,

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z koniecznoscig
zapewnienia obstugi
komunikacyjnej.

Uwaga nieuwzgledniona,
poniewaz nie przewiduje sig
obnizenia wartosci
nieruchomaosci.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz.

303

11.09
2025

W przypadku nieuwzglednienia mojego wniosku z pkt 1 -
wnosze o uzupelnienie prognozy skutkow finansowych do
ustalonego planu i wpisanie do nigj przewidywane] wartosci

le mi odszkod, ia, blorgc pod uwage Ze przy
aktualnych zalozeniach planu wartos¢ mojej nieruchomosci
ulegnie drastycznemu obnizeniu, poniewaZ nie bedzie mogla
zostac wykorzystana zgodnie z jej przeznaczeniem.

Dziatka nr
ewid.
81/15, obreb
Gruszczyn
oraz teren
calego planu

Ustalenia
planu dla
terenu 15MN

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z uwzglednieniem
pktnr 1
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Wnoszeg o takie zapisy planu, ktore umozliwig mi:
a) odbudowe,

b) przebudowe,

c) nadbudowe,

d) rozbudowe obecnego budynku garazoweqgo.
W obecnej postaci plan tego nie zapewnia.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z ogolnymi zapisami
planu dotyczacymi istniejacej
zabudowy.

305

306

307

308

11.09
20251,

W zwigzku z tym i2 na zatgczniku nr 1 do projekiu uchwaly Rady
Migjskie] w Swarzgdzu dotyczacego powyzsze] uchwaly nie
mozna odszukad nieruchomosci o numerze geodezyjnym 81/97
wnoszg o zalgczenie aklualnej mapy aby moina sig bylo
zorientowac jak rozmieszczono poszczegdine elementy planu,
choctby na mojej nieruchomesci | gdzie ona sig znajduje.
W obecnej postaci zalgczona mapa nie moZe stanowic¢ podstaw
do oceny poprawnosci planu takZe dla burmistrza, rady gminy,
wojewody, a w przysziodci sgdu.

W zwigzku z faktem iz zgodnie ze studium moja nieruchomosé
na chwile obecna jest polozona na terenie 1.47MN - tereny
zabudowy mieszkaniowe] ma powierzchnie calkowitg 3016
i zgodnie z moimi wyliczeniami tylke 319 m? bedzie moglo
zostaé wykorzystane pod budownictwo co za tym idzie
nieruchomosc moja straci na wartosci co bedzie przedmiotem
mojego roszczenia. Wnosze zatem o uzupeinienie prognozy
skutkdw finansowych do ustalonego planu i wpisanie do niej
przewidywane] wartosci naleznego mi odszkodowania, biorac
pod uwage ze przy aktualnych zatoZzeniach planu wartosé mojej
nieruchomosci ulegnie znacznemu obnizeniu.

W zwiazku z faktem iz brak jakiejkolwiek racjonalnej potrzeby
ustanawiania na mojej nieruchomosci czgéci terenu 1 ZP prosze
o jego likwidacje i zamiang na teren pod budownictwo zgodnie
z ustaleniami studium | zagospodarowania przestrzennego. W
studium to teren pod budownictwo mieszkaniowe 1,47MN

W zwigzku z faktem iz na stronie 21 studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Swarzedz Tom || KIERUNKI zawarto informacje iz tereny zieleni
urzgdzonej wystepujg w ramach terendw zagospodarowanych
oraz 54 to grunty z istniejacymi zadrzewieniami | majg zachowad
rodzima roslinno$¢  z wymogiem  zachowania  roslinnosci
wysokie], stwierdzam i takich warunkdéw moja nieruchomosé
nie spetnia w zwiazku z powyzszym wyznaczenie terenu 12P na
mojej nieruchomosci dzialce 81/97 jest niezgodne ze studium.

Dziatka nr
ewid.
81/97, obreb
Gruszczyn
oraz teren
catego planu

Ustalenia
planu dia
terendow 4MN,
10KDD,
4KDW, 1ZP,
3ZI, KK

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z § 10. ust. 1.
Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu migjscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego.

Uwaga nieuwzgledniona,
poniewaz nie przewiduje sie
obnizenia wartosci
nieruchomaosci.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z przyjets politykg
przestrzenng gminy Swarzedz
w zakresie koniecznosci
wyznaczenia terenow zieleni,
zgodnie z zapisami studium,

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz
w zakresie koniecznosci
wyznaczenia terenow zieleni,
zgodnie z zapisami studium.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

— 68 —

Poz. 7877

309

310

an

312

W zwiazku z powyzszym wnosze o jego likwidacie i
przeznaczenie pod budownictwo mieszkaniowe 147 MN
zgodnie ze studium.

W zwigzku z faktem iz brak jakiejkolwiek racjonalnej potrzeby
ustanawiania na mojej nieruchomosci czesci terenu 1 21 (tym
bardziej iz w pozostale] czesci planu przy terenach
22MN.20MN,26MN,3MN/U,21M/N kidre sg takie przylegle do
terendw  kolejowych takiego terenu nie wyznaczono,
a pozostawiono funkcje mieszkaniowa) - prosze o jego
likwidacje i zamiang na teren pod budownictwo, zgodnie
zustaleniami  studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. W obecne] postaci
wyznaczenie na mojej nieruchomosci terenu 171 trakiuje jako
wyraz nierdwnego traktowania cbywateli w tej samej sytuacji, co
jest niezgodne z KPA i samg Konstytucja. W tym migjscu
informuje, Ze wniosek o podobnej tresci juz kierowalem,
wskazujgc Ze fo po stronie kolei lezy obowiazek wiasciwego
zabezpieczenia rozprzestrzeniania sie halasu generowanego
przez pociagi, jednakze uzasadnienie nieuwzgledniania tej
uwagi przez gming nie jest meryloryczne | mozliwe do
jakiejkolwiek weryfikacji.

W zwigzku z wyznaczeniem na moje] nieruchomosci czesci
drogi 10KDD ktdra jest absolutnie zbedna i spowoduje dla gminy
Swarzedz niepotrzebne koszty z wykupem gruntu - wnosze o jej
likwidacje z moje] nieruchomosci 81/97.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z przyjets politykg
przestrzenng gminy Swarzedz
w zakresie koniecznosci
wyznaczenia terenow zieleni
izolacyjnej na terenach
niezabudowanych.

W przypadku nieuwzglednienia mojego wniosku pkt 8
z ostroznosci zwracam uwage iz droga 10KDW jest droga slepa
poniewaZ nie dochodzi do Zadne] innej drogi publicznej w
zwiazku z powyZzszym konieczna bedzie na jej koncu
Jnawrotka”, o co w takiej sytuacji wnioskujg. Obecna sytuacja
sugeruje, *e droga 10KDD miataby funkcjonowaé razem
z droga 4KDW, ktora przy takich zalozeniach planu miataby byc
mojg wiasnoscia. Jednoznacznie informuje, Ze nie udostepnie
drogi 4KDW do uzytku publicznego. Co wiecej, nawet jej nie
urzgdze, poniewaz jest mi ona zupetnie zbgdna.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z koniecznoscig
zapewnienia obstugi
komunikacyjnej.

W zwigzku z faktem, iz w dokumentach prowadzonego
postgpowania brak jakiegokolwiek dokumentu na podstawie
ktdrego zgodnie z prawem Burmistrz Miasta i Gminy oraz Rada
Gminy mozne wyznaczyté na mojej nieruchomosci tereny
kolejowe KK - wnosze o ich usunigcie | wyznaczenie terenow
pod budownictwo zgodnie ze studium. Jednoczesnie informuje,

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z koniecznoscig
zapewnienia obstugi
komunikacyjnej.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z opracowaniem
projektu planu zgodnie z
projektem PKP PLK S.A.
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Ze nie istnieje dokument w oparciu, o ktory PKP zobowiazane
bylyby do wykupu ode mnie terenu w planie oznaczonego jako
KK o pow. ok. 388 m2. Wedlug moje] wiedzy, zgodnie
z powyZszymi wyjasnieniami, obowigzek spelnienia roszczenia
odszkodowawczego za powyzszg syluacje, spoczywa po
stronie Gminy Swarzedz.

W przypadku nieuwzglednienia mojego wniosku pkt 10 wnosze
o uzupelnienie prognozy skutkéw finansowych do ustalonego
planu i wpisanie do niej przewidywanej wartosci naleznego mi
odszkodowania, biorgc pod uwage ze przy aklualnych
zatozeniach planu warto$¢ mojej nieruchomosci ulegnie
znacznemu obnizeniu.

Analogiczna sytuacja jak opisana w pkt. 10 dotyczy terenu
oznaczonego w planie jako: strefy szczegdlnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu (strefa ta ma
pow. ok. 2066 m2) wobec czego - Wnosze o jej usunigcie z mojej
nieruchomosci.

W przypadku nieuwzglednienia mojego wniosku pkt 12 wnoszg
o uzupetnienie prognozy skutkéw finansowych do ustalonego
planu i wpisanie do niej przewidywanej wartosci naleznego mi
odszkodowania, biorgc pod uwage Ze przy aktualnych
zatozeniach planu wartos¢ mojej nieruchomosci ulegnie
znacznemu ohnizeniu.

Dojazd do mojej nieruchomosci zapewnig sobie od drogi 1KDD
ul. Nowina poprzez dziatki od 81/88 do 81/96, na zasadzie
sluzebnosci, co wynika z przepisdw prawa. Wnosze o likwidacje
z mojej nieruchomosci drogi 4KDW, poniewaz droga ta jest mi
absolutnie zbedna | zabiera grunt, kitéry mozZe zostac
przeznaczony na cele budowlane zgodnie z zapisem Studium.

Zwracam uwage, Ze przy aktualnych zatoZzeniach planu, tereny
mieszkaniowe na powyszej nieruchomodci bedg mialy
powierzchnie ok, 319 m? - wnosze zatem o dopasowanie
odpowiednich parametrow budowlanych w projekcie planu, aby
dzialke g moZna bylo zagospodarowac na cele budowlane.

Uwaga nieuwzgledniona,
poniewaz nie przewiduje sig
obnizenia wartosci
nieruchomosci,

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przepisami ustawy
o transporcie kolejowym.

Uwaga nieuwzglgdniona,
poniewaz nie przewiduje sig
obnizenia wartosci
nieruchomosci.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z koniecznoscig
zapewnienia obstugi
komunikacyjnej.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjets politykg
przestrzenna gminy Swarzedz.

318

11.09,
2025r.

Whnicsek o wykeonanie rysunku do przedmictowege planu na ak-
tualnej mapie.

Dziatka nr
ewid.
81/56, obreb
Gruszczyn

Ustalenia

planu dla

terenow
12MN, 16MN,

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z § 10. usl. 1. Roz-
porzadzenia Ministra Infrastruk-
tury z dnia 26 sierpnia 2003 .,
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Usunigcie drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 16KDW.

Zmiana ustalonych obowigzujacych linii zabudowy na nieprze-
kraczalne linie zabudowy.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji indywidualnych ujgc wody -
dla terendw nieposiadajgcych dostepu do sieci wodociggowych.

Usunigcie z planu zapisow wprowadzajgcych ograniczenia za-
gospodarowania zwiazane z przebiegajaca siecia wodocia-
gows.

Przesuniecie pasa drogowego drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej, jako 2KDL na dziatke 81/56. Usytuowanie drogi pu-
blicznej klasy lokalne], oznaczonej symbolem 2KDL na dziatke
nr ewid. 81/56, w miejscu lokalizaci sieci wodociggowej firmy
Aquanat.

Ustanowiona jest dla niego sluzebnosé przesylu, w zwiazku
z tym wykup lej dzialki przez gmine naslapi za duzo nizszg
kwote, niz wykup dziatki pod droge w migjscu. w ktérym jest ona
aktualnie planowana.

Wprowadzenie nakazu wykonania pasa zieleni izolacyjnej od-
dzielajgcej pas drogowy od terendw mieszkaniowych w pasie
drogi 2KDL.

Obecnie pas ten wykonano na terenach prywatnych, co jest
niedopuszczalng] zwiazku z powyzszym wnosimy o likwidacje
pasa zieleni izolacyjne] z terendw dzialek 81/75 oraz B1/76

oraz teren
calego planu

JTMN, 16KDW

W sprawie wymaganego za-
kresu projekiu miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego.

Uwaga nieuwzglgdniona

w Zwigzku z koniecznoscig za-
pewnienia obstug komunikacyj-
nej terendw.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
chowania i ochrony ladu prze-
strzennego.

Uwaga uwzgledniona w zakre-
sie zmiany formy zapisu po-
przez odniesienie do przepisow
odrgbnych. Uwaga nisuwzgled-
niona w pozostalym zakresie.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
pewnienia ochrony dla istniejg-
cej magistrali.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
pewnienia ohstug komunikacyj-
nej terendw.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz
w zakresie pasow zieleni izola-
cyjnej.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz
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i doprowadzenie zgodnosci rysunku planu do stanu faktycznego
poniewaz brak jest na rysunku planu dzialek 81/75 i 81/76.

Wnosimy ze wzgledu na specyficzna sytuacje prawng naszej
dzialki zwigzang z przebiegiem przez nig kolektora

docigg go o zliwosé sytuowania budynkdw takie
w granicach dzialki, co pozwoli na jej lepsze zagospodarowanie
i wykorzyslanie, a de facto taka zmiana moze przyczynic sie do
wytworzeni a jedynej szansy wykorzystania nasze| dzialki na
cele budowlane,

W zwigzku z faktem, iz ustalono bardzo maly procent zabudowy
dla naszego terenu znacznie odbiegajacy od parametrow
ustalonych w innych czesciach planu lub projektach innych
czesci planu. Wnosimy o ustalenie wyzszego procenta
zabudowy. Obecny procent jest zbyt niski iodbiega od
parametrdw ustalonych w innych czesciach iplanach lub
projektach plandw dla Gruszczyna | Gminy. Wnosimy o
ustalenie wartogci 35% jak na przyktad czesé planu o nazwie |
A2

Whnosimy o zmniejszenie parametrow powierzchni biologicznie
czynnej dla naszej nieruchomosci na poziomie 40%, procent
taki zapewni niewgtpliwie zagospodarowanie wod opadowych
na ferenie naszej dziaki., Obecnie na niekiorych
nieruchomodciach ustalono w planie wartosé powierzchni
biclogicznie czynnej na poziomie 5%. Przyjmujemy, ze jezeli
wartos¢ 5% jest wystarczajgca do zagospodarowania wod
opadowych zgodnie z przepisami - na terenie wlasnej dzialki to
wnioskowany przez nas procent jest w pelni uzasadniony,
poniewaZ wielokrotnie przewyZsza ustalone przez plan
parametry dla innych terendw.

w Zakresie pasow zieleni zola-
cyjnej.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
chowania i ochrony fadu prze-
strzennego.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjet polityka
przestrzenng gminy Swarzedz.

329

11.09.
2025r.

Dla terenu 20MN zmiana zapisu dotyczgcego przeznaczenia dia
dzialki nr 87, obreb Gruszczyn z terendw zabudowy mieszka-
niowe] jednorodzinnej, oznaczone] na rysunku planu symbolem
MM ng tereny zabudowy mieszkaniowei jednorodzinnej lub za-
budowy ustugowei oznaczonej na rysunku planu symbolem
MMN/U ze wzgledu na poloZenie przedmiotowe] dziatki w sa-
siedztwie tordw kolejowych oraz koniecznosé zapewnienia
ochrony akustycznej

Dziatka nr
ewid. 87,
obragb
Gruszczyn

Ustalenia
planu dla
terenu 20MMN

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjets polityka
przestrzenna gminy Swarzedz,
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Zalgcznik nr 3

do uchwaty nr XXI11/239/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wilasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2)za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkow na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:

1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego - ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy i panstwa;
3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXI11/239/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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