Elektronicznie podpisany przez:
Barbara Czachura

UCHWALA NR XXI11/239/2025 e 28 pazczemic 2025
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesé
obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czes¢ |.B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz. U.
z2025r. poz.1153), art.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami),
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688) oraz w zwigzku
z Uchwatg Nr XXXV/339/2017 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 marca 2017 r. w sprawie:
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego czes¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo iUzarzewo Katarzynki,
zmienionej Uchwatg Nr XX/258/2020 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 31 marca 2020 r. oraz
Uchwatg Nr XXXII/369/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26 stycznia 2021 r., Rada
Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy czes¢ obrebu
Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - cze$¢ 1.B, zwany dalej ,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swarzedz, uchwalonego Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r., zmieniong Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowig:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu”, w skali 1:2000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie
oraz czesC graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono w czesci graficznej planu.

§ 2.
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej;

10) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

11) stawke procentowg, na podstawie ktérej wustala sie optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r.;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszardéw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 3.
llekro€ w niniejszej uchwale mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumieC garaze oraz budynki gospodarcze,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

3) dziatalnosci nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg, ktérej
negatywne oddziatywanie nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktorej dziatalnos¢
jest prowadzona, majgcg na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajgcg obszar, na ktorym dopuszcza sie sytuowanie budynkéw oraz wiat,
z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie pochylni ispocznikbw oraz na odlegtosé
nie wiekszg niz 1,5 m - okapow, gzymsow, balkonow, taraséw, schodéw zewnetrznych,
z zachowaniem przepisow odrebnych. Dopuszcza sie wysuniecie elewacji budynku do 0,3 m
poza nieprzekraczalng linie zabudowy w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizaciji
w istniejgcych budynkach;
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5) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajgcg punkt styku
dowolnego fragmentu $ciany frontowej budynku przeznaczenia podstawowego,
z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie pochylni ispocznikbw oraz na odlegtos¢
nie wiekszg niz 1,5 m - okapdéw, gzymsow, balkonow, taraséow, schoddéw zewnetrznych,
z zachowaniem przepisow odrebnych. Dla budynkow przeznaczenia podstawowego
lokalizowanych w drugiej linii zabudowy, wiat oraz budynkéw uzupetniajgcych zabudowe
przeznaczenia podstawowego nalezy przez to rozumieC nieprzekraczalng linie zabudowy.
Dopuszcza sie wysuniecie elewacji budynku do 0,3 m poza obowigzujgca linie zabudowy
w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji w istniejgcych budynkach;

6) obiektach rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzgdzenia stuzgce rekreacji
i wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, w tym miedzy innymi place zabaw, sitownie
zewnetrzne, fontanny;

7) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, przy czym
powierzchnie catkowitg kondygnacji wyznacza sie zgodnie z Polskg Norma;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej, mierzong po zewnetrznym obrysie scian budynkodw;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
dominujgcy na dziatce lub terenie;

10) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukaciji ekologicznej;

11) terenie - nalezy przez to rozumieC¢ czes¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczong linig rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym lub
literowym na rysunku planu;

12) ustugach - nalezy przez to rozumiec¢ dziatalno$¢ gospodarczg majgcg na celu zaspokojenie
potrzeb ludnosci, wtym miedzy innymi w zakresie handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy ponizej 1000 m? na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U, P/U
oraz 500 m?2 na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U, U/US,
gastronomii, kultury, oswiaty, ustug publicznych, ochrony zdrowia, biur, finanséw,
wykonywania wolnych zawodoéw, administracji, bankowosci, zamieszkania zbiorowego,
turystyki, hotelarstwa, z wytgczeniem myjni samochodowych, stacji paliw oraz stacji
demontazu pojazdéw;

13) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugowg dziatalno$¢ realizowang
w zakresie kultury, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, rekreaciji i sportu;

14) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wysokiej i Sredniej gatunkéw
rodzimych o docelowej wysokosci minimalnej 2,0 m, zlozone z drzew i krzewow, gtdwnie
zimozielonych, o zwartej strukturze i uksztattowane w taki sposob, aby minimalizowaé
negatywne oddziatywanie wynikajgce z zagospodarowania i przeznaczenia terenu;

15) zieleni ozdobnej - nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska drzew
i krzewdw gatunkow rodzimych wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace
walory estetyczne przestrzeni;

16) zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumieé drzewa o docelowej wysokosci przekraczajgcej
40 m.

§ 4.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
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1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie  rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujgce linie zabudowy;

5) granica strefy ograniczonej wysokosci obiektéw budowlanych wokét lotniska Poznan-
Kobylnica;

6) pasy zieleni izolacyjnej;
7
8

9) strefy kontrolowane istniejacych gazociggow wysokiego cisnienia DN500 2,5 MPa relacji

7

Srem - Poznan oraz DN150 MOP 5,5 MPa - odboczka do Gniezna;

10) strefa kontrolowana istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN150 dla obiektow
uzytecznosci publicznej;

pasy ochrony funkcyjnej istniejgcych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV,
pas ochrony funkcyjnej istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;

)
)
)
)

11) strefy ochronne istniejgcych magistrali wodociggowych;
12) granica obszaru rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

13) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie w gminnej
ewidencji zabytkéw;

14) obiekty budowlane znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow;
15) przeznaczenie terendw.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

§ 5.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U;

4) teren zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji, 0znaczony na rysunku planu symbolem
U/US;

5) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw imagazyndéw oraz zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami P/U;

6) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

7) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZI;

8) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

9) tereny infrastruktury technicznej - wodociggi, oznaczone na rysunku planu symbolami W;
10) teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczony na rysunku planu symbolem G;
11) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem E;
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12) tereny parkingdbw, oznaczone na rysunku planu symbolami KP;
13) teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK;
14) tereny komunikacji drogowej:
a) teren drogi publicznej klasy gtdbwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG,
b) tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ,
c) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,
d) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD,
e) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW,
f) tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KPJ,

g) tereny publicznych ciggéw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KPR.

§ 6.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii
zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu oraz z uwzglednieniem warunkow technicznych
i przepiséw odrebnych;

2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdoéw, ciggéw pieszych, rowerowych oraz pieszo-
rowerowych, stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych oraz rowerdw, zieleni
ozdobnej, sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych,
z wylgczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych zlokalizowanych Sciang bez otworéw
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej wytgcznie
w przypadku, gdy na dziatce sgsiedniej zlokalizowany jest juz budynek mieszkalny
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy inadbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych
z zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

5) dopuszczenie  odbudowy istniejgcych  obiektéw  budowlanych  z zachowaniem
dotychczasowych parametrow;

6) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewac;ji
i kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

7) dla budynkoéw lub ich czesci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy:

a) dopuszczenie remontu iprzebudowy, wtym termomodernizacji oraz rozbudowy Ilub
dobudowy o obiekty i urzgdzenia dla osob niepetnosprawnych,

b) dopuszczenie nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegto$ci od pasa drogowego iz
zachowaniem pozostatych ustalen w planie;

8) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kgcie nachylenia gtownych potaci
dachowych powyzej 12° - ceglastoczerwony, brgzowy, szary, grafitowy lub czarny;

9) kolor elewaciji - biaty, odcienie bezu lub szaroéci lub kolory zastosowanych materiatow
budowlanych w barwach dla nich naturalnych;
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10) zakaz realizacji budynkéw pomocniczych o elewacjach blaszanych oraz wykonanych
z prefabrykowanych elementéw betonowych;

11) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

12) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone
w uchwale:

a) ktérych powierzchnia jest wynikiem podziatéw okreslonych w pkt 13;
b) istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

13) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy,
regulacje granic w celu poszerzenia nieruchomosci sgsiedniej, dla ktérych nie ustala sie
minimalnej powierzchni oraz minimalnej szerokosci frontu dziatki;

14) dopuszczenie podziatu nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w przypadku niespetnienia
wymagan minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, zawartych
w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terendw;

15) zakaz stosowania ogrodzen w ktorych udziat powierzchni azurowej jest mniejszy niz 30%
oraz przeset wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;

16) maksymalng wysokos¢ ogrodzen od strony terenéw drég publicznych oraz drog
publicznych zlokalizowanych poza obszarem planu: 1,5 m.

§7.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury
kolejowej;

2) w zakresie ochrony przed hatasem:
a) tereny MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) tereny MN/U kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
c) tereny MN/U, U kwalifikowane sa:
-w przypadku lokalizacji przedszkoli i placowek edukacyjnych jako tereny zabudowy

zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- w przypadku lokalizacji szpitala jako tereny szpitali poza miastem, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- w przypadku lokalizacji domu opieki spotecznej jako tereny domow opieki spotecznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) teren ZP kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) uwzglednienie ucigzliwosci hatasowej oraz ucigzliwosci w zakresie oddziatywan
dynamicznych poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych,
zapewniajgcych dotrzymanie standardoéw ochrony przed hatasem oraz w zakresie drgan,
w szczegolnosci w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 4MN,

Id: 31883CC2-2118-4C69-88A1-23F20901CA1B. Podpisany Strona 6



5MN, 6MN, 20MN, 21MN, 22MN, 26MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, w tym miedzy innymi
poprzez:

a) dopuszczenie zastosowania przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej oraz
stosowanie elementow amortyzujgcych drgania w budynkach, obiektach
i pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji ekranéw akustycznych wytgcznie w granicach terendow
komunikacji kolejowej lub drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wdd opadowych
i roztopowych ze szkodg dla gruntéow sgsiednich;

5) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w pasach o szerokosci co najmniej 5,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu, z wyjgtkiem lokalizacji zjazdéw oraz sieci iurzgdzen infrastruktury
technicznej oraz ich stref ochronnych oraz zuwzglednieniem przepisow odrebnych
z zakresu transportu kolejowego;

6) zakaz lokalizacji biogazowni, zaktadow spopielania zwtok oraz zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

7) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na odzysku, przetadunku
i unieszkodliwianiu odpaddéw, w tym ich sktadowaniu, magazynowaniu oraz na zbieraniu
odpadow.

§8.

1. Na obszarze objetym planem znajdujg sie obiekty budowlane, dla ktérych obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami:

1) stanowiska archeologiczne nr AZP 52-29/66 oraz nr AZP 52-29/76, znajdujgce sie
w gminnej ewidencji zabytkow;

2) obiekty budowlane znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow:
a) druzbowka, obecnie dom mieszkalny, ul. Mechowska 38,
b) figura Najswietszego Serca Pana Jezusa, ul. Swarzedzka/Zielinska.
2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie
z rysunkiem planu, w granicach ktorych ustala sie:

a) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,

b) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych;
2) dla obiektéw budowlanych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow, ustala sie:

a) zakaz ocieplania od zewnagtrz budynkdéw z zachowanymi historycznymi elewacjami
wykonanymi z cegty licowej, kamienia, drewna oraz innych form historycznego detalu
architektonicznego,

b) dopuszczenie prowadzenia prac konserwatorskich i robét budowlanych, z zachowaniem
ustalen planu oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami,

c) dopuszczenie rozbiorki z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.
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§ 9.

1. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
ustala sie, iz obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP.

2. W obszarze przestrzeni publicznej ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw, o ktérych mowa w §17;

2) dopuszczenie realizacji miejsc spotkan sprzyjajgcych przebywaniu o0sob, poprzez
zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem jednakowych elementéw wyposazenia
powtarzalnego oraz zastosowanie roznorodnych form nawierzchni, kompozycji roslinnych
i oswietlenia podkreslajgcego cechy miejsca;

3) dostosowanie chodnikéw i urzgdzeh zagospodarowania stuzgcych do ruchu pieszego do
potrzeb os6b ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 10.

W zakresie granic isposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane s3:

1) udokumentowany otwdr wiertniczy geologiczno-inzynierski, czwartorzedowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”;
3) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska”;
4) krajobraz priorytetowy nr 2298 Rejon Wierzenicy.

§ 11.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 18MN, 19MN, 20MN, 22MN, 29MN, 30MN, 32MN, 33MN, 34MN, 38MN, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojgce;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkédw pomocniczych wolnostojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych do budynkdéw przeznaczenia podstawowego;

3
4
5
6

dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;
maksymalng powierzchnie uzytkowg budynku pomocniczego: 50 m?;
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,0;

~— SN N’ S

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej:

a) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, 8MN, O9MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
18MN, 19MN, 20MN, 22MN, 29MN, 30MN, 32MN, 33MN, 34MN, 38MN: 0,75,

b) na terenach 6MN, 10MN: 1,00;
7) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;
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9) geometrie dachow:

a) budynkéw na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 18MN, 19MN, 22MN, 32MN, 33MN, 34MN, 38MN: dwu-, lub
wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do
45°, z zastrzezeniem lit. c,

b) budynkéw na terenach 20MN, 29MN, 30MN: ptaskie, z zastrzezeniem lit. c,

c) budynkéw pomocniczych: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kgcie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 30°;

10) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kgcie nachylenia pofaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

11) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow: 9,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkdéw pomocniczych: 4,0 m;

12) maksymalng liczbe kondygnac;i:

a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkdéw pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;
13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
14) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1MN z drég 1KDL, 10KDD, 2KDW,

b) terenu 2MN z drég 1KDL, 2KDW, 3KDW,

c) terenu 3MN z drég 1KDL, 1KDD, 3KDW,

d) terenu 4MN z drég 10KDD, 4KDW,

e) terenu SMN z drog 1KDW, 4KDW,

f) terenu 6MN z drogi 5KDW,

g) terenu 7MN z drég 1KDL, 2KDL, 1KDD, 6KDW, 7KDW,

h) terenu 8MN z drogi 8KDW,

i) terenu 9MN z drogi 8KDW,

j) terenu 10MN z drogi 9KDW,

k) terenu 11MN z drég 1KDL, 10KDW,

) terenu 12MN z drég 10KDW, 16KDW,

m) terenu 13MN z drogi 15KDW,

n) terenu 14MN z drég 1KDL, 4KDL, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,

o) terenu 18MN z drég 19KDW, 20KDW,

p) terenu 19MN z drég 19KDW, 20KDW,

q) terenu 20MN z drogi 3KDD,

r) terenu 22MN z drég 3KDD, 19KDW, 34KDW,

s) terenu 29MN z drég 21KDW, 23KDW,
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t) terenu 30MN z drég 3KDL, 21KDW, 23KDW,
u) terenu 32MN z drég 20KDW, 23KDW,
v) terenu 33MN z drog 3KDL, 24KDW, 25KDW,
w) terenu 34MN z drég 24KDW, 25KDW,
x) terenu 38MN z drog 3KDL, 20KDW, 23KDW.

§ 12.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 15MN, 16MN, 17MN, 21MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 31MN,
35MN, 36MN, 37MN, 39MN, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojgce,

b) budynki mieszkalne w zabudowie blizniaczej, wytgcznie na terenach 15MN, 16MN, 17MN,
25MN, 26MN, 39MN;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych wolnostojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych do budynkdéw przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;
4) maksymalng powierzchnie uzytkowag budynku pomocniczego: 50 m?;

)
)
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,0;
6) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,75;
7) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;
)

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

9) geometrie dachow:

a) budynkoéw na terenach 15MN, 16MN, 17MN, 31MN, 35MN, 36MN, 37MN, 39MN: dwu-,
lub wielospadowe, symetryczne, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do
45°, z zastrzezeniem lit. c,

b) budynkéw na terenach 21MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN: ptaskie lub
dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
25° do 45°, z zastrzezeniem lit. c,

c) budynkéw pomocniczych: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kgcie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 30°;

10) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow: 9,5 m, z zastrzezeniem lit. b, c,
b) budynkéw na terenie 23MN: 8,5 m,
c) budynkéw pomocniczych: 4,0 m;

11) maksymalng liczbe kondygnaciji:

a) budynkoéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkdédw pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;

Id: 31883CC2-2118-4C69-88A1-23F20901CA1B. Podpisany Strona 10



12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy: 800 m2,

b) przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej dla
jednego segmentu: 400 m?;

13) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 15MN z drogi 16KDW,
b) terenu 16MN z drog 15KDW, 16KDW,
c) terenu 17MN z drogi 15KDW,
d) terenu 21MN z drég 2KDD, 4KDD,
e) terenu 23MN z drég 4KDD, 5KDD,

f) terenu 24MN z drég 3KDL, 4KDD, 5KDD bezposrednio lub poprzez sgsiednie dziafki,
1KPJ, 2KPJ, 3KPJ,

g) terenu 25MN z drogi 5KDD bezposrednio lub poprzez sgsiednie dziatki, 2BKDW,
h) terenu 26MN z drogi 3KDD bezposrednio lub poprzez teren 2KP, 4KDD,

i) terenu 27MN z drég 3KDD, 4KDD, 21KDW,

j) terenu 28MN z drég 4KDD, 21KDW,

k) terenu 31MN z drég 4KDL, 18KDW,

[) terenu 35MN z drogi 15KDW,

m) terenu 36MN z drogi 15KDW,

n) terenu 37MN z drogi 16KDW,

o) terenu 39MN z drogi 16KDW.

§ 13.

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1TMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U,
7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U,
17MN/U, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace,

b) budynki mieszkalno-ustugowe z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 60%
powierzchni uzytkowej budynku na funkcje ustugowa, wytgcznie z zakresu dziatalnosci
nieucigzliwych, z zastrzezeniem pkt 5,

c) budynki ustugowe, wytgcznie z zakresu dziatalnosci nieucigzliwych;
2) zakaz lokalizacji nowych budynkéw na terenie TMN/U;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych wolnostojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych do budynkdéw przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-
ustugowego albo ustugowego na dziatce budowlanej;
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5) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego lokalu mieszkalnego oraz maksymalnie dwoch
lokali uzytkowych w budynkach mieszkalno-ustugowych;

6) maksymalng powierzchnie uzytkowg budynku pomocniczego: 50 m?;
7) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,0;

)

)
8) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,75;
9) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;
0

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

11) geometrie dachow:

a) budynkow: pfaskie lub dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kgcie nachylenia
gtéwnych potfaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw pomocniczych: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kgcie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 30°;

12) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow: 9,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw pomocniczych: 5,0 m;

13) maksymalng liczbe kondygnaciji:

a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;
14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
15) obstuge komunikacyjna:

a) terenu TMN/U z drogi KDG,

b) terenu 2MN/U z drég KDG, 1KDZ,

c) terenu 3MN/U z drogi 4KDD,

d) terenu 4MN/U z drég 2KDZ, 4KDD,

e) terenu SMN/U z drogi 4KDD,

f) terenu 6MN/U z drogi 5KDZ, poprzez teren 1U,

g) terenu 7MN/U z drog 2KDZ, 4KDD, 5KDD,

h) terenu 8MN/U z drég 4KDD, 21KDW,

i) terenu 9MN/U z drég 2KDZ, 3KDL, 5KDD, 28KDW, 3KPJ,

j) terenu 10MN/U z drogi 18KDW,

k) terenu 11MN/U z drogi 1KDL lub z ul. Zielinskiej albo ul. Swarzedzkiej, zlokalizowanej
poza obszarem planu,

1) terenu 12MN/U z drég 2KDZ, 26KDW,

m) terenu 13MN/U z drogi 27KDW Ilub z ul. Katarzynskiej, zlokalizowanej poza obszarem
planu,

n) terenu 14MN/U z drég 2KDZ, 25KDW,
o) terenu 15MN/U drég 2KDZ, 17KDW,
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p) terenu 16MN/U z drég 2KDZ, 26KDW,
q) terenu 17MN/U z drég 17KDW, 18KDW.

§ 14.

Dla terendéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U,
4U, 5U, wustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki i budowle ustugowe, wytgcznie z zakresu dziatalnosci nieucigzliwych,
b) obiekty rekreacji;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkéw na terenie 5U;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych wolnostojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

4) maksymalng powierzchnie uzytkowag budynku pomocniczego: 100 m?;
5
6
7) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej:

a) na terenach 1U, 3U, 4U, 5U: 1,20,

b) na terenie 2U: 1,80;
8) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na terenie SU;

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,0;

)
)
)
)

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

10) geometrie dachéw budynkéw: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 35°;

11) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow i budowli: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw pomocniczych: 6,0 m;

12) maksymalng liczbe kondygnaciji:

a) budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;
13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
14) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1U z drogi 5KDZ,

b) terenu 2U z drog 3KDZ, 9KDD,

c) terenu 3U z drogi 2KDZ,

d) terenu 4U z drog 6KDD, 7KDD, 25KDW,

e) terenu 5U z drogi KDG.
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§ 15.

Dla terenu zabudowy ustugowej oraz sportu irekreacji, oznaczonego na rysunku planu
symbolem U/US, ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki i budowle ustugowe, wytgcznie z zakresu dziatalnosci nieucigzliwych,
b) budynki i budowle sportowo-rekreacyjne,
c) obiekty rekreaciji;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) wiat na rowery,

b) budynkéw pomocniczych, wolnostojgcych, wbudowanych Ilub dobudowanych do
budynkow przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji niepowigzanych trwale 2z gruntem, tymczasowych obiektow
handlowych igastronomicznych, realizowanych w formie straganow, pawilondw,
z dopuszczeniem przekry¢ namiotowych, o maksymalnej powierzchni jednego obiektu do
30,0 m3

4) maksymalng powierzchnie uzytkowag budynku pomocniczego: 100 m2;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,0;

)

)
6) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,10;
7) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
)

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

9) geometrie dachéw budynkow: ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
11) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow: 7,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw pomocniczych: 5,0 m,

c) budowli: 12,0 m;
12) maksymalng liczbe kondygnac;ji:

a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?;

14) obstuge komunikacyjng z drogi 4KDL Ilub zul. Swarzedzkiej, zlokalizowanej poza
obszarem planu.

§ 16.

Dla terendw obiektow produkcyjnych, sktaddéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
produkcyjnej, skladowej, magazynowej oraz ustugowej, wraz z infrastrukturg towarzyszgca;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow pomocniczych wolnostojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

3) maksymalng powierzchnie uzytkowg budynku pomocniczego: 100 m?;
4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,0;

)

)
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 1,20;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
)

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

8) geometrie dachow budynkéw: pfaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 35°;

9) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow i budowli: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkdéw pomocniczych: 6,0 m;

10) maksymalng liczbe kondygnac;ji:

a) budynkoéw: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;
11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
12) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1P/U z drég 2KDZ, 17KDW,

b) terenu 2P/U z ul. Katarzynskiej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§17.

Dla terenéw zieleni urzgdzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP,
4Z7P, ustala sie nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) publiczna zielen urzadzona, w tym zieleh ozdobna,
b) publiczne obiekty rekreaciji;

2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) wiat na rowery,

b) niepowigzanych trwale Z gruntem, tymczasowych obiektow handlowych
i gastronomicznych, realizowanych w formie straganéw, pawilonéw, z dopuszczeniem
przekry¢é namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30,0 m,

c) zbiornikdbw wodnych,

d) zbiornikéw retencyjnych;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 60%;
4) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych.

Id: 31883CC2-2118-4C69-88A1-23F20901CA1B. Podpisany Strona 15



§ 18.

Dla terendw zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZI, 2Z1, 3ZI, 4Z1,
ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zieleh izolacyjna;

2) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 80%;
)

4) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych.

§ 19.

Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, ustala sie nastepujgce
zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia laséw;

3) zakaz lokalizacji budynkéw, stanowisk postojowych oraz sieci iurzgdzen infrastruktury
technicznej.

§ 20.

Dla terenu infrastruktury technicznej - wodociggéw, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1W, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budowle, sieci iinne urzgdzenia infrastruktury technicznej

zwigzanej z poborem i uzdatnianiem wody;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 10%;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy budowli: 3,0 m;
4) zakaz lokalizacji budynkow;
)

5) obstuge komunikacyjng z drogi KDG.

§ 21.

Dla terenu infrastruktury technicznej - wodociggébw, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2W, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki ibudowle, sieci iinne urzgdzenia infrastruktury
technicznej zwigzanej z poborem i uzdatnianiem wody;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow pomocniczych wolnostojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych do budynkdéw przeznaczenia podstawowego;

3) maksymalng powierzchnie uzytkowg budynku pomocniczego: 100 m?;
4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,0;

)

)
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,80;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
)

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;
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8) geometrie dachow budynkow: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kgcie nachylenia
gtébwnych potaci dachowych do 35°;

9) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw pomocniczych: 6,0 m,
c) budowli: 15,0 m;

10) maksymalng liczbe kondygnac;ji:

a) budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkdéw pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;
11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?;
12) obstuge komunikacyjng z drog 26KDW, 27KDW.

§ 22.

Dla terenu infrastruktury technicznej - gazownictwa, oznaczonego na rysunku planu
symbolem G, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki ibudowle, sieci iinne urzadzenia infrastruktury
technicznej stacji gazowej Gruszczyn Janikowo Il - na Gniezno;

2) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,0;
3
4

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

)
) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,60;
) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
)
6) geometrie dachow budynkéw: ptaskie;
7) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow: 5,0 m
b) budowli: 6,0 m;
8) maksymalng liczbe kondygnacji budynkow: 1 kondygnacja nadziemna;
9) obstuge komunikacyjng z drogi 3KDL.

§ 23.

Dla terenu infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu
symbolem E, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki ibudowle, sieci iinne urzgdzenia infrastruktury
elektroenergetycznej;

2) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,0;
3) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,80;
4) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
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5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%;

6) geometrie dachow budynkow: ptaskie;
7) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow: 5,0 m,
b) budowli: 10,0 m;
8) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 1 kondygnacja nadziemna;
9) obstuge komunikacyjng z drogi 5KDZ poprzez teren 1U.

§ 24.

Dla terenow parkingdbw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP, ustala sie
nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: parking dla samochoddéw osobowych;
2) dopuszczenie:

a) realizacji zieleni ozdobnej,

b) dojs¢ i dojazdow;
3) zakaz lokalizacji budynkéw;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 10%;

5) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1KP z drogi 2KDZ,
b) terenu 2KP z drogi 3KDD.

§ 25.

Dla terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KK, ustala sie
nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej, wtym miedzy innymi tory
szlakowe i przystanki osobowe, infrastruktura kolejowa, budynki, budowle i urzgdzenia
przeznaczone do zarzgdzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz sieci i urzgdzenia
oraz przewozu osoéb i rzeczy oraz pozostate sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji przejazdéw drogowo-kolejowych, w tym formie tuneli i wiaduktow;
3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,0;

)

)
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,40;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;
)

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziaftki
budowlanej: 5%;

7) geometrie dachow budynkow: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 35°;

8) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow: 10,0 m,
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b) budowli: 20,0 m;
9) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne;
10) obstuge komunikacyjng z drog KDG, 1KDZ, 2KDZ.

§ 26.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) w granicach stref ograniczonej wysokosci obiektéw budowlanych wokét lotniska Poznan-
Kobylnica ustala sie:

a) nakaz ograniczenia wysokosci obiektéw naturalnych oraz obiektéw budowlanych wraz
Z umieszczonymi na nich urzgdzeniami, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniska
oraz maksymalnymi wysokosciami okreslonymi na rysunku planu,

b) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkbw powietrznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala sie pasy ochrony funkcyjnej istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia 15 kV, o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach, na terenie
ktorych obowigzujg ustalenia szczegotowe zawarte w pkt 3, do czasu skablowania lini;

3) w granicach paséw ochrony funkcyjnej istniejgcej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia 15 kV ustala sie:

a) nakaz zapewnienia dostepu do linii elektroenergetycznej w celu dokonania prac
eksploatacyjnych,

b) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych, w tym dotyczacych bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia;

4) ustala sie pas ochrony funkcyjnej istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV, o szerokosci 22,0 m, po 11,0 m od osi linii w obu kierunkach, na terenie ktérego
obowigzujg ustalenia szczegdétowe zawarte w pkt 5, do czasu skablowania linii;

5)w granicach pasa ochrony funkcyjnej istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV ustala sie:

a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,

b) nakaz zapewnienia dostepu do linii elektroenergetycznej w celu dokonania prac
eksploatacyjnych,

c) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych, w tym dotyczgcych bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia;

6) ustala sie zachowanie istniejagcego gazociggu wysokiego cisnienia DN500 MOP pow. 2,5
MPa relacji Srem - Poznanh (rok budowy 1972), do czasu oddania do eksploatacji nowego
gazociagu, zgodnie z pkt 7;

7) ustala sie dopuszczenie budowy gazociggu wysokiego cisnienia oraz ustalenia strefy
kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia w zasiegu wyznaczonej na rysunku planu
granicy obszaru rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na
terenach o innym przeznaczeniu, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KK, 2U,
3KDL, G, 2ZP, 4U, 14MN/U, 2KDZ, 12MN/U, 4KDZ, 3U;

8) ustala sie strefy kontrolowane, na terenie ktérych obowigzujg ustalenia szczegétowe
zawarte w pkt 9, 10, istniejgcych gazociggow wysokiego cisnienia:
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a) DN500 MOP pow. 2,5 MPa relacji Srem - Poznan (rok budowy 1972), o szerokosci
maksymalnej 76,0 m, po 38,0 m na strone od osi gazociggu w obu kierunkach,

b) DN150 MOP 5,5 MPa - odboczka do Gniezna, o szerokosci maksymalnej 40,0 m, po 20,0
m na strone od osi gazociggu w obu kierunkach oraz o szerokosci maksymalnej 70,0 m,
po 35,0 m na strone od osi gazociggu w obu kierunkach, dla obiektéw uzytecznosci
publicznej;

9) w granicach stref kontrolowanych istniejgcych gazociggdw wysokiego cisnienia DN500
i DN150 ustala sie:

a) zakaz nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od osi gazociggu,

b) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych,
w tym budynkow, a takze urzadzania statych sktadoéw i magazynow oraz podejmowania
dziatalnosci mogacej zagrozic trwatosci gazociggu podczas jego eksploataci;

10) strefy kontrolowane, o ktérych mowa w pkt 8 obowigzujg wytgcznie do czasu rozbidrki lub
przebudowy istniejgcych gazociggdw wysokiego cisnienia;

11) ustala sie strefy ochronne istniejgcych magistrali wodociggowych o szerokosci 10,0 m, po
5,0 m od osi magistrali, na terenie ktérych obowigzujg ustalenia szczegétowe zawarte
w pkt 12;

12) w granicach stref ochronnych istniejgcych magistrali wodociggowych ustala sie:
a) zakaz nasadzenh drzew,
b) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych w zakresie lokalizacji budynkéw;

13) ustala sie nakaz uwzglednienia ograniczen, nakazow izakazow w zakresie lokalizaciji
budynkéw i budowli, drzew i krzewdw oraz wykonywania rob6t ziemnych w celu zapewnienia
eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu transportu  kolejowego w granicach strefy szczegdélnych  warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie linii kolejowej nr
353 Poznan Wschéd - Skandawa oraz linii kolejowej nr 394 Poznan Krzesiny - Kobylnica,
zgodnie z rysunkiem planu;

14) ustala sie nakaz uwzglednienia zakazéw, nakazdéw i ograniczen wynikajgcych z przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego w granicach terenéw zamknietych kolejowych
w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzgdzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwem ruchu kolejowego.

§ 27.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez drogi oznaczone na
rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD;

2) dla terenu drogi publicznej klasy gtébwnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG:
a) przeznaczenie: droga publiczna klasy gtéwnej - droga wojewddzka nr 194,
b) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszczenie lokalizacji skrzyzowanh bezkolizyjnych, a takze wiaduktéw oraz tuneli,
d) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
e) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i drog rowerowych,

f) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz zieleni izolacyjnej,
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g) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

3) dla terenéw drdg publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 6KDZ, 7KDZ:

a) przeznaczenie terenow 1KDZ, 2KDZ, 5KDZ: droga publiczna klasy zbiorczej - droga
powiatowa nr 2407P,

b) przeznaczenie terenéw 3KDZ, 4KDZ, 6KDZ, 7KDZ: droga publiczna klasy zbiorczej -
projektowana obwodnica Swarzedza,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszczenie lokalizacji skrzyzowan bezkolizyjnych, a takze wiaduktéw oraz tuneli,
e) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

f) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i drég rowerowych,

g) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz zieleni izolacyjnej,

h) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

4) dla terenéw drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL.:

a) przeznaczenie: drogi publiczne klasy lokalnej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszczenie lokalizacji skrzyzowan bezkolizyjnych, a takze wiaduktow oraz tuneli,
d) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

e) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i drog rowerowych,

f) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz zieleni izolacyjnej,

g) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

5) dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD:

a) przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i drég rowerowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz zieleni izolacyjnej,

f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

6) dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW,
24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW:

a) przeznaczenie: drogi wewnetrzne,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i droég rowerowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz zieleni izolacyjnej,
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f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej,

g) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytgcznie
zroznicowang kolorystykg nawierzchni;

7) dla terenéw publicznych ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KPJ, 2KPJ, 3KPJ:

a) przeznaczenie: publiczne ciggi pieszo-jezdne,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz zieleni izolacyjnej,

e) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

8)dla terenu publicznego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KPR:

a) przeznaczenie: publiczny cigg pieszo-rowerowy,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,
e) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;
9) nakaz zapewnienia, dla samochoddw osobowych, co najmniej, z zastrzezeniem pkt 10:

a) 2 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, wliczajgc w to miejsca postojowe w garazach,

b) 1 stanowiska postojowego na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

c) 2,5 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej
handlowej i ustugowej, z zastrzezeniem lit. d,

d) 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 50 m?2 powierzchni uzytkowej dla biur
i urzedow,

e) 1 stanowisko postojowe na kazdym z terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
2W, G;

10) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych, w granicach dziatek budowlanych na ktérych
usytuowane sg budynki przez nie obstugiwane;

11) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych w obszarach stanowigcych powierzchnig
biologicznie czynng terenu;

12) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) dopuszczenie realizacji przystankéw dla autobuséw, autokaréw i pozostatych pojazdow
komunikacji zbiorowej;

14) nakaz zapewnienia drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej od strony drogi o nizszej klasie w przypadku
lokalizacji inwestyciji przy drogach publicznych o ré6znych klasach technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) nakaz lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajgcych terenow komunikaciji;
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2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz
wymienione w pkt 1, z wylgczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL,
w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej
w granicach linii rozgraniczajgcych terenéw komunikacji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia,
z wylgczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, oraz rozbiorki,
przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy sieci i urzadzen istniejgcych, na obszarze
objetym planem;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej lub zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych,

b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
5) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych i przemystowych ustala sie:
a) odprowadzanie sciekdéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych iprzemystowych do zbiornikéw
bezodptywowych, do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;,

c) zakaz odprowadzania sciekéw przemystowych do przydomowych oczyszczalni $ciekdw,
d) dopuszczenie realizacji przepompowni $ciekdw,
e) zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu;

6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej
lub odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie gromadzenia nadmiaru wdéd opadowych i roztopowych w otwartych lub
zamknietych zbiornikach retencyjnych i studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach
dziatek  budowlanych oraz  wykorzystanie ich do celow gospodarczych
i przeciwpozarowych,

c) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych z utwardzonych powierzchni drég,
parkingéw i innych powierzchni: powierzchniowo, na pobocza i skarpy nasypu, do rowow
przydroznych oraz zbiornikdw retencyjnych, poprzez drenaz, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzenh infrastruktury technicznej, stuzgcych biernej i czynnej
ochronie jakoéci i ilosci zasobow wod podziemnych,

e) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych,

f) zakaz odprowadzania wéd opadowych iroztopowych na teren komunikacji kolejowej
i wykorzystania do tego celu kolejowych urzgdzen odwadniajgcych;

7)w zakresie zaopatrzenia wgaz ziemny ustala sie =zasilanie zsieci gazowej Ilub
z indywidualnych zbiornikéw;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) podigczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem turbin
wiatrowych, z zastrzezeniem lit. c,
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c) dopuszczenie zasilania zinstalacji odnawialnych zrodet energii, nie wymagajgcych
okreslenia  strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, na terenach
oznaczonych symbolami U, P/U oraz 2W,

d) dopuszczenie skablowania istniejgcej sieci elektroenergetyczne;,

e) dopuszczenie lokalizacji sieci iinnych urzgdzen elektroenergetycznych, wtym stacji
transformatorowych,

f) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych wytgcznie jako linii kablowych;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami odrebnymi, ustala sie:

a) stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak:
paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych zrédet
energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto zinstalacji odnawialnych Zrodet energii,
nie wymagajgcych okreslenia strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, na
terenach oznaczonych symbolami U, P/U oraz 2W,

c) zakaz stosowania drewna jako gtéwnego zrodta ciepta;
10) gromadzenie i zagospodarowanie odpaddw w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 28.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie:

1) nie okredla sie terendw, kitére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) minimalng powierzchnie dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci:

a) na terenach 15MN, 16MN, 17MN, 21MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN,
31MN, 35MN, 36MN, 37MN: 800 m?,

b) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 18MN, 19MN, 20MN, 22MN, 29MN, 30MN, 32MN, 33MN, 34MN, 38MN,
TMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U,
11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,
1P/U, 2P/U: 1000 m?,

c) na terenie U/US: 5000 m?;

3) minimalng szerokos¢ frontu dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) na terenach MN, MN/U: 20,0 m,
b) na terenach U, P/U: 25,0 m,
c) na terenie U/US: 30,0 m;
4) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°.
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§ 29.

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w wWysokosSci:

1) dla terenéw MN, MN/U, U, U/US, P/U: 30%;
2) dla pozostatych terenow: 30%.

§ 30.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 31.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXI11/239/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesé
obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czes¢ |.B

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130
ze zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 08.12.2022 r. do 09.01.2023 r. Termin skfadania uwag wyznaczono do dnia 23.01.2023 r. W wyznaczonym terminie wptyneto 18
pism z uwagami, z ktorych czesé zostata uwzgledniona przez Burmistrza.

W zwigzku z powyzszym, niezbedne byto ponowienie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko w dniach od 14.11.2024 r. do 12.12.2024 r. Termin skfadania uwag wyznaczono do dnia 31.12.2024 r. W wyznaczonym terminie wptyneto
20 pism z uwagami, z ktorych czes¢ zostata uwzgledniona przez Burmistrza.

W wyniku uwzglednienia czesci uwag, niezbedne byto ponowienie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozag
oddziatywania na srodowisko w dniach od 22.05.2025 r. do 12.06.2025 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 27.06.2025 r. W wyznaczonym
terminie wptyneto 9 pism z uwagami, z ktérych cze$¢ zostata uwzgledniona przez Burmistrza.

Uwzglednienie czesci ze ztozonych uwag spowodowato konieczno$¢ powtdrzenia wytozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognozg oddziatywania na Srodowisko. Projekt zostat wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 07.08.2025 r. do 28.08.2025 r. Termin skfadania
uwag wyznaczono do dnia 11.09.2025 r. W wyznaczonym terminie wptyneto 27 pism z uwagami, z ktérych czes¢ zostata uwzgledniona przez Burmistrza.
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Wobec powyzszego Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag w nastepujgcy sposob:

Ustalenia Rozstrzygniecie Rady
Data ‘Oznaczenie | projektu planu Miejskiej w Swarzedzu
Lp. wplywu Tres¢é uwagi nle’ruc_homosc|, . dla - Uwagi
uwagi ktérej dotyczy n|efuc_homosm, Uwaga L!waga
uwaga ktorej dotyczy uwzgle- nieuwz-
uwaga dniona gledniona
| WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MPZP
1 23.01. Uwaga w sprawie zakwestionowania mozliwosci uchwalenia Dziatki nr Ustalenia X Uwaga nieuwzgledniona ze
2023 r. ww. planu w oparciu o uchwate Rady Gminy z 28.03.2017 r,, ewid. 81/27, planu dla wzgledu na dopuszczalng praw-
albowiem zaktada ona uchwalanie planu w czesciach, a nie | 81/53, 81/50, terenéw 1ZP, nie mozliwo$¢ uchwalenia planu
w catosci. 81/55, 81/56, 2U, 3ZI, 2MN, w podziale na czesci.
81/58, 81/60, 10MN, 12MN,

2 Whniosek o ponownie przeprowadzenie dyskusji publicznej oraz | 81/31, 81/32, 13MN, 15MN, X Uwaga nieuwzgledniona w z
sporzadzenia z jej przebiegu protokotu w prawidtowej formie (tj. | 81/33, 81/18, 16MN, 2KDL, zwigzku ze zgodnym z przepi-
zaprotokotowane wszystkie pytania i zagadnienia poruszone | 81/24,81/65, | 6KDD, 1KDW, sami przebiegiem dyskusji oraz
przez jej uczestnikdw oraz udzielone na nie przez organ odpo- obreb 6KDW, 7KDW, sposobem sporzadzenia proto-
wiedzi i omOwione zagadnienia). Gruszczyn 9KDW, kotu z dyskusji publicznej

oraz teren 16KDW,
catego planu 18KDW,

3 Whiosek o zmiane funkcji terenu dla czesci dziatki nr ewid. 81/58 29KDW X Uwaga nieuwzgledniona, w
z proponowanej 1ZP (zieleni urzadzonej) na MN (tereny zabu- zwigzku ze zmiang przeznacze-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej, blizniaczej nia na teren zieleni naturalne;.
lub szeregowej).

4 Whiosek o zmiane funkc;ji terenu z proponowanej 2U (tereny za- X Uwaga uwzgledniona w zakre-
budowy ustugowej) na tereny o funkcji MN (tereny zabudowy sie zmiany przeznaczenia na te-
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ren o funkcji mieszkaniowe;j i
wolno stojgcej, blizniaczej, szeregowej). dopuszczenia zabudowy miesz-

kaniowej wolnostojgcej, uwaga
nieuwzgledniona w zakresie do-
puszczenia zabudowy mieszka-
niowej blizniaczej i szeregowe;.

5 Whiosek o likwidacje 3ZI i ustalenie przeznaczenia MN. X Uwaga nieuwzgledniona w

zwigzku z zapewnieniem
ochrony projektowanych tere-
néw zabudowy mieszkaniowej
przed ucigzliwosciami wynikaja-
cymi z sgsiedztwa istniejgce;j li-
nii kolejowe;.
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Whniosek o usuniecie z nieruchomo$ci oznaczonych w ewidencji
gruntow jako dziatki nr 81/55, 81/58, 81/60, drog wewnetrznych,
w tym wszystkich wspdlnych drég wewnetrznych oraz
o uwzglednienie zaproponowanych wjazdoéw i wyjazdéw na
dziatki o nr 81/55, 81/58 oraz 81/60 zgodnie z zatgczonym ry-
sunkiem.

Uwaga nieuwzgledniona w za-
kresie usuniecia kwestionowa-
nych drég wewnetrznych
1KDW, 6KDW, 9KDW, 16KDW,
a takze w zwigzku ze zmiang
przebiegu drog wewnetrznych
7KDW, 29KDW.

Whniosek o zaakceptowanie dotychczas funkcjonujacego roz-
wigzania w zakresie obstugi komunikacyjnej od ul. Kraina na za-
sadach stuzebnosci lub udziatu we wspétwitasnosci nieruchomo-
Sci.

Uwaga nieuwzgledniona w
zwigzku z koniecznoscig za-
pewnienia obstugi komunikacyj-
nej dla przylegajgcych nierucho-
mosci.

Whiosek o naniesienie na rysunku planu obecnie uzytkowane;j
drogi oraz nadanie jej odpowiedniego numeru drogi wewnetrz-
nej KDW (dziatka 83/6), ktéra zapewnia dostep do drogi publicz-
nej dla budynku mieszkalnego przy ul. Katarzynska 76 (dziatka
83/5) oraz do dziatki nr 708, zgodnie z trescig decyzji podziato-
wej dla tych dziatek, wydanymi warunkami zabudowy oraz po-
zwoleniami na budowe, a takze o zlikwidowanie obowigzujace;j
linii zabudowy dla tych dziatek od strony dziatki 81/53.

Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na oznaczenie ul. Kra-
ina jako drogi wewnetrzne;.

10

Whiosek o zlikwidowanie linii zabudowy dla dziatki 82/17 poto-
zonej przy ulicy Rzemieslniczej 9 od strony dziatki 81/53, ktora
graniczy z tytem poses;ji ul. Rzemieslnicza 9.

Uwaga uwzgledniona w zakre-
sie zmiany obowigzujace;j linii
zabudowy na linie nieprzekra-
czalng, uwaga nieuwzgledniona
w zakresie zlikwidowania linii
zabudowy.

11

Whiosek o zlikwidowanie linii zabudowy dla dziatki 82/19 poto-
zonej przy ulicy Rzemieslniczej 11 od strony dziatki 81/53, ktora
graniczy tytem z posesjg ul. Rzemiesiniczg 11.

Uwaga uwzgledniona w zakre-
sie zmiany obowigzujacej linii
zabudowy na linig¢ nieprzekra-
czalng, uwaga nieuwzgledniona
w zakresie zlikwidowania linii
zabudowy.

Whniosek o zmiane lokalizacji drogi 2KDL oraz o wyznaczanie
pasa zieleni oddzielajgcego droge od terendéw MN wzdtuz mojej
posesji na dziatce drogowej lub jego likwidacje z rysunku planu.

Uwaga nieuwzgledniona w za-
kresie zmiany lokalizacji drogi
2KDL oraz wyznaczenia pasa
zieleni, uwaga uwzgledniona
w zakresie likwidacji pasa zie-
leni z rysunku planu.
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12

Whniosek o zlikwidowanie pasa technologicznego z rysunku
planu dla linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN15kV
przechodzgcej nad mojg nieruchomosciag oraz zapiséw w planie
dotyczacych warunkéw eksploatacii tej linii. Dla linii energetycz-
nej ustanowiono stuzebnos$¢ przesytu, ktora zaktada inne ogra-
niczenia praw witasnosci niz zapisy planu, w zwigzku z tym w
przedmiotowym planie powstata niezgodnosé.

Uwaga uwzgledniona w zakre-
sie usuniecia z projektu planu
zakazu nasadzen zieleni wyso-
kiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym. Uwaga nie-
uwzgledniona w zakresie zlikwi-
dowania pasa technologicz-
nego.

13

Whiosek o przeznaczenie w planie terenéw jako MN, zgodnie
z zatgczonym rysunkiem, a takze uwzglednienie wskaznikow
i parametrow posadowienia budynkéw o podanych nizej warto-
Sciach oraz zlikwidowanie zapisdw uniemozliwiajgcych lokaliza-
cje na jednej dziatce wiecej niz jednego budynku mieszkalnego.
Dopuszczenie nastepujgcych parametrow:

- przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednoro-
dzinne, wolnostojgce lub w zabudowie blizniaczej lub szerego-
wej,

- ustugi agroturystyczne - dopuszczenie zabudowy zagrodowe;j,
- dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych, maksy-
malna powierzchnia uzytkowa budynku pomocniczego 70 m?,

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki
35%, a dla ustug agroturystycznych 50%,

- powierzchnia biologicznie czynna 30%, a dla agroturystyki
20%,

- dopuszczenie wydzielenia doj$¢ i dojazdéw o minimalnej sze-
rokosci 8 m,

- wysokos$¢ budynku 9,5 m, a budynkéw pomocniczych 5 m,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod budy-
nek wolnostojgcy 700 m?, pod blizniak 330 m?, pod zabudowe
szeregowg 240 m?,

- geometria dachu: ptaskie lub/i sko$ne od 15°

- doprecyzowanie, ze domki gospodarcze i pomocnicze, do-
puszczone w par. 3 pkt 8) nie wliczajg sie do powierzchni zabu-
dowy,

- dopuszczenie dla zabudowy blizniaczej i szeregowej mozliwo-
Sci lokalizacji budynkéw gospodarczych i pomocniczych w gra-
nicy dziatki.

Uwaga uwzgledniona w czesci
dotyczgcej zmiany przeznacze-
nia gruntéw na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
z wylgczeniem projektowanych
terenéw komunikacyjnych,

a takze uwzgledniona w zakre-
sie projektowanych wysoko$ci
budynkéw przeznaczenia pod-
stawowego. Uwaga nieuwzgled-
niona w pozostatym zakresie.

14

Whniosek o usuniecie z projektu planu zapiséw okreslajgcych
maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
chowania tadu przestrzennego
na obszarze planu.
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15

16

Whniosek o dopuszczenie mozliwosci zapewnienia wody z ujecia
wiasnego.

17

Whniosek o dopuszczenie odprowadzenia sciekéw do przydomo-
wej oczyszczalni $ciekdw.

Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na lokalizacje w grani-
cach GZWP nr 143 inr 144 i
zwigzane z tym ryzyko niekon-
trolowanego poboru wéd z ww.
zbiornikéw.

18

Whniosek o zmiane zapiséw projektu planu w zakresie dotycza-
cym ogrodzen.

Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na lokalizacje w grani-
cach GZWP nr 143 inr 144 i
zwigzane z tym ryzyko zanie-
czyszczenia ww. zbiornikow.

19

W zwigzku z dopuszczeniem w par. 6 ust. 11 pkt b) lokalizac;ji
zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone
w uchwale, ktére istniaty w dniu wejscia w zycie planu, wniosek
o dopuszczenie podziatu ww. dziatek, w przypadku budowy na
nich budynku blizniaczego, bez okreslania minimalnej po-
wierzchni kazdej dziatki powstatej po podziale.

Projekt planu nie narusza usta-
len przepiséw odrebnych w za-
kresie ogrodzen.

20

W zwigzku z planowaniem nowej drogi o symbolu 6KDD wnio-
sek o ustalenie dodatkowego parametru - nakaz realizacji zie-
leni izolacyjnej o odpowiednich parametrach wzdtuz krawedzi
drogi w czasie jej realizacji.

Uwaga nieuwzgledniona, ponie-
waz tre$¢ uwagi wynika z zapi-
séw Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nierucho-
mosciami.

20. Wniosek o umieszczenie w planie zapisu ustalajgcego kon-
kretng date wydzielenia geodezyjnego oraz rozliczenia wykupu
terendw, ktére bedg nabywane przez Gmine Swarzedz - okresli¢
ten okres w konkretnym czasie od momentu uchwalenia planu
np. ilos¢ dni.

Uwaga nieuwzgledniona w za-
kresie nakazu realizacji zieleni,
uwaga uwzgledniona w zakre-
sie dopuszczenia realizacji zie-
leni izolacyjnej w granicach te-
renu 6KDD.

Uwaga nieuwzgledniona, ponie-
waz okreslenie daty wydzielenia
geodezyjnego oraz rozliczenia
wykupu nie stanowi ustalen
planu.
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21 23.01. Czes¢ dziatki o oznaczeniu RM ze zmiang na MN/U (teren za- Dziatki nr Ustalenia Uwaga uwzgledniona w
2023 r. budowy mieszkaniowej jednorodzinnej i P/U (Teren obiektéw | ewid. 177/11 i planu dla zakresie zmiany przeznaczenia

produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugo- | 177/9, obreb terenéw RM, czesci terenu zabudowy

wej). Gruszczyn 4ZP, 29KDW zagrodowej na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustugowej. Uwaga
nieuwzgledniona w zakresie
dopuszczenia zabudowy
produkcyjno-ustugowe;.

22 4ZP zmiana na teren zabudowy jednorodzinnej MN/U. Uwaga nieuwzgledniona,

w zwigzku ze zmiang
przeznaczenia na teren zieleni
naturalnej.

23 Rozmieszczenie drogi 29KDW w granicy pasa ochronnego, Uwaga nieuwzgledniona
réwniez przeanalizowanie w zwigzku ze wnoszonymi zmianami W zwigzku z konieczno$cig
pozostatych projektowanych drég dotyczacych rozmieszczenia, zapewnienia obustronne;j
szerokosci drog KDW (max 8m) i szerokosci paséw ochronnych. obstugi komunikacyjnej

przylegajgcych dziatek.

24 Zmniejszenie pasow ochronnych na istniejgcych gazociggach. Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku ze stanowiskiem
zarzadcow sieci gazowych.

25 23.01. Whniosek o przesuniecie linii zabudowy 1P/U od strony | Obszar planu Ustalenia Uwaga uwzgledniona

2023 r. ul. Rzemieslniczej z 2 m do co najmniej 4 m. Ulica planu dla w zakresie niezabudowanej
Rzemieslnicza jest bardzo waska a nowo powstate magazyny, terenéw 7MN, czesci terenu 1P/U, uwaga
sktady w znacznym stopniu pogorszg komfort Zzycia 10MN, nieuwzgledniona w zakresie
mieszkajgcym tam od lat mieszkancéw 28KDW, zabudowanej czesci terenu

29KDW 1P/U.

26 23.01. Whniosek o ponownie przeprowadzenie dyskusji publicznej oraz Dziatka nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona

2023 r. sporzadzenia z jej przebiegu protokotu w prawidtowej formie (tj. ewid. 81/56, planu dla w z zwigzku ze zgodnym
zaprotokotowane wszystkie pytania i zagadnienia poruszone obreb terenéw Z przepisami przebiegiem
przez jej uczestnikdw oraz udzielone na nie przez organ odpo- Gruszczyn 16MN, 1P/U, dyskusji oraz sposobem
wiedzi i oméwione zagadnienia). 18KDW sporzadzenia protokotu

z dyskusiji publicznej
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27 Whiosek o zmiane lokalizacji drogi 2KDL oraz wnosimy o wy- Uwaga nieuwzgledniona
znaczanie pasa zieleni oddzielajgcego droge od terenow MN w zakresie zmiany lokalizaciji
wzdiuz naszej posesji na dziatce drogowej lub jego likwidacje drogi 2KDL oraz wyznaczenia
z rysunku planu. pasa zieleni, uwaga

uwzgledniona w zakresie
likwidacji pasa zieleni z rysunku
planu.

28 W przypadku nie wyznaczenia drogi zgodnie z wnioskiem Uwaga nieuwzgledniona
z pkt.2 pisma wniosek o nie wyznaczanie na naszym terenie w zakresie nie wyznaczenia
drogi 16KDW, ponadto wniosek o mozliwos¢ wyznaczenia dojs¢ drogi 16KDW. Uwaga
i dojazdow. uwzgledniona w zakresie

dopuszczenia lokalizacji dojs¢
i dojazdow.

29 Whniosek o umieszczenie w planie zapisu omozliwo$ci wybudo- Uwaga nieuwzgledniona

wania studni. ze wzgledu na lokalizacje w
granicach GZWP nr 143 i nr 144
i zwigzane z tym ryzyko
niekontrolowanego poboru wod
z ww. zbiornikéw.

30 Whiosek o wprowadzenie korekt w zakresie §28 pkt. 8) oraz pkt. Uwaga nieuwzgledniona
9, ktéry ingeruje w tres¢ ustalonej dla dziatki 81/56 stuzebnosci w zwigzku ze stanowiskiem
przesylu a co za tym idzie w prawo wiasnosci. zarzadcy sieci wodociggowe;j.

31 23.01. Whniosek o przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy na Dziatki nr Ustalenia Uwaga uwzgledniona

2023 r. dziatce nr 714/1 zgodnie z przepisami, tak zeby ewentualne ewid. 82/17, planu dla w zakresie niezabudowanej
nowo wybudowane budynki nie byly zbyt blisko pasa | 82/18, 84/50, terenéw czesci terenu 1P/U, uwaga
drogowego. 81/61, 714/1, 16MN, 1P/U, nieuwzgledniona w zakresie

obreb 18KDW zabudowanej czgsci terenu
Gruszczyn 1P/U.

32 23.01. Whniosek o przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy na Dziatki nr Ustalenia Uwaga uwzgledniona

2023 r. dziatce nr 714/1 zgodnie z przepisami, tak zeby ewentualne ewid. 82/19, planu dla w zakresie niezabudowanej
nowo wybudowane budynki nie byly zbyt blisko pasa | 82/22,81/52, terenéw czesci terenu 1P/U, uwaga
drogowego. 84/50, 81/61, 16MN, 1P/U, nieuwzgledniona w zakresie

714/1, obreb 18KDW zabudowanej czesci terenu
Gruszczyn 1P/U.
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33 16.01. Propozycja zmian zapisow dla terenu 12MN/U: Dziatki nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona,
2023 r. Rozszerzenie przeznaczenia pod teren zabudowy mieszkanio- | ewid. 234/11 i planu dla poniewaz funkcja produkcyjna
wej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na ry- | 234/12, obreb terenu i funkcja zabudowy
sunku symbolami MN/U/P (Budownictwo mieszkaniowe/Ustu- Gruszczyn 12MN/U mieszkaniowej stanowig
gowe/Przemyst). przeznaczenia wzajemnie
wykluczajgce sie.
34 Rozszerzenie obstugi komunikacyjng terenu 12MN/U/P réwniez Uwaga nieuwzgledniona
z drogi 4KDZ. w zwigzku z projektowanym
wiaduktem i brakiem mozliwosci
zapewnienia wtgczenia si¢ do
drogi 4KDZ.
35 19.01. Obnizenie zapisu w zakresie minimalnej powierzchni wydzielo- | Obszar planu Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2023 r. nych dziatek z poziomu 1000 m? do poziomu 650 m?, a co naj- planu dla W zwigzku z konieczno$cig
mniej 800 m? na terenie 3MN, 7MN, 11MN, 14MN. terenow 3MN, zachowania i ochrony tadu
7MN, 11MN, przestrzennego.
14MN
36 Dopuszczenie zabudowy wolnostojgcej i blizniaczej na terenie Uwaga uwzgledniona
3MN, 7MN, 11MN, 14MN. w zakresie dopuszczenia
lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej wolnostojgcej,
uwaga nieuwzgledniona
w zakresie dopuszczenia
zabudowy mieszkaniowej
blizniaczej.
37 23.01. Whiosek o usuniecie z definicji ,ustug” zawartej w § 3 pkt 13 Dziatki nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2023 r. Projektu MPZP ograniczenia odnosnie powierzchni handlu de- ewid. 84/10, planu dla W zwigzku z koniecznoscig wy-
talicznego, a mianowicie sformutowania ,0 powierzchni sprze- 84/42 terenéw taczenia czesci dziatalnosci
25.01. dazy ponizej 500 m2", tak by mozliwe bylo sytuowanie na tere- | 84/13, 84/15, 10MN, 13MN, ustugowych na terenach prze-
2023 r. nie objetym planem obiektéw handlowych o powierzchni sprze- | 84/16, 84/28, 16MN, 17MN, znaczonych przede wszystkim
dazy do 2000 m2. 84/29, 84/30, 7U, 1ZP, 3ZI, na cele zabudowy mieszkanio-
84/31, 84/47, 3KDZ, 6KDD, wej.
84/49, obreb 1KPR,
38 Zakwestionowanie wyznaczenia w Projekcie MPZP sieci drog Gruszczyn 15KDW, Uwaga nieuwzgledniona
wewnetrznych oznaczonych w Projekcie MPZP symbolem KDW oraz 18KDW, w zwigzku z koniecznoscig za-
o szerokosci 10 metrow tereny 1KDW, 29KDW, pewnienia mozliwosci realizacji
2KDW, 4KDW, 30KDW, sieci infrastruktury technicznej
5KDW, 6KDW, 31KDW, oraz chodnikéw i jezdni w pa-
7KDW, 8KDW, 32KDW, sach drogowych.

Id: 31883CC2-2118-4C69-88A1-23F20901CA1B. Podpisany

Strona 8




39

Zakwestionowanie przeznaczenia dziatek nr ewid. 84/42 oraz
84/10 oznaczonych na rysunku Projektu MPZP symbolem
16MN wytgcznie pod zabudowe mieszkaniowg i wniosek o prze-
znaczenie ich pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa ozna-
czona na rysunku planu symbolem MN/U, o ktérej mowa w § 13
Projektu MPZP.

40

Zakwestionowanie przeznaczenia terenu 7U wytgcznie pod za-
budowe ustugowg i wniosek o przeznaczenie catosci terenu 7U
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg oznaczong na rysunku
planu symbolem MN/U, o ktérej mowa w § 13 Projektu MPZP.

41

Zakwestionowanie ustalonego w §14 pkt 14 lit. g) sposobu ob-
stugi komunikacyjnej terenu 7U i wniosek o dopuszczenie ob-
stugi komunikacyjnej tego terenu bezposrednio z drogi 3KDZ,
tudziez o przewidzenie dodatkowej drogi wewnetrznej do ob-
stugi cho¢by czesci terenu 7U.

42

Zakwestionowanie ustalonego w projekcie przebiegu drogi
3KDZ i wniosek, by zostata ona poprowadzona wzdtuz linii ener-
getycznej 110 KV, a nie skrecata w prawo umniejszajac tereny,
ktére z powodzeniem mogtyby zosta¢ wykorzystane pod zabu-
dowe mieszkaniowg, a proponujgc rownoczesnie tereny miesz-
kaniowe bezposrednio pod linig wysokiego napiecia (oznaczone
na rysunku symbolem 9MN).

43

Zakwestionowanie ustalonego w Projekcie MPZP przebiegu
drogi 6KDD. Droga ta powinna przebiega¢ wzdtuz linii elektroe-
nergetycznej 110 kw m. in. z uwagi na wystepujgcg w tym rejo-
nie réznice poziomow terenu.

44

Zakwestionowanie wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy na terenie 17MN w odlegtosci 8 metrow od strony
ul. Okreznej i wniosek o jej ustalenie w odlegtosci 6 metrow.

45

Zakwestionowanie wyznaczenia w Projekcie MPZP drogi
10KDW i wniosek o jej likwidacje oraz przedtuzenie drogi

9KDW,
10KDW,
15KDW,16KD
W, 17KDW,
18KDW,
19KDW,
20KDW,
21KDW,
23KDW,
25KDW,
27KDW,
29KDW
(potozone
pomiedzy
terenami 4MN
i 6BMN), 30

KDW, 31KDW.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
chowania i ochrony tadu prze-
strzennego.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z lokalizacja terenu
w granicach strefy kontrolowa-
nej gazociggu wysokiego cisnie-
nia oraz w bezposrednim sg-
siedztwie projektowanej drogi
publicznej klasy zbiorcze;j.

Uwaga uwzgledniona w zakre-
sie zaprojektowania drogi we-
wnetrznej na terenie 7KDW.
Uwaga nieuwzgledniona w za-
kresie dopuszczenia obstugi ko-
munikacyjnej bezposrednio

z drogi 3KDZ.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z aktualnymi zatoze-
niami projektu drogowego ul.
Okreznej.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z aktualnymi zatoze-
niami projektu drogowego

ul. Okrezne;j.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z projektowang kla-
syfikacja i kategorig ul. Okrez-
nej.

Uwaga nieuwzgledniona w za-
kresie likwidacji drogi 10KDW.
Uwaga uwzgledniona w zakre-
sie przedtuzenia drogi 15KDW

Id: 31883CC2-2118-4C69-88A1-23F20901CA1B. Podpisany

Strona 9




15KDW, az do drogi 2KDL, ewentualnie o wyznaczenie na tere- z placem do zawracania.
nie 13MN drogi tzw. Slepej od strony drogi 2KDL, ktéra stuzytaby
wytgcznie do obstugi komunikacyjnej terenu 13MN.

46 Zakwestionowanie nieuwzglednienia w Projekcie MPZP drogi Uwaga nieuwzgledniona
wewnetrznej urzgdzonej na dziatce o nr ewid. 84/27 (w dalszym w zwigzku z aktualnymi zatoze-
przebiegu na dziatce nr 84/40). niami projektu drogowego

ul. Okrezne;j.

47 Zakwestionowanie wyznaczenia na nieruchomosci obejmujace;j Uwaga nieuwzgledniona,
dziatki nr ewid. 84/47 i 84/49 terenu zieleni urzadzonej oznaczo- w zwigzku ze zmiang przezna-
nego na rysunku MPZP symbolem 1ZP. czenia na teren zieleni natural-

nej.

48 Zakwestionowanie wyznaczenia na nieruchomosci obejmujace;j Uwaga nieuwzgledniona
dziatke nr ewid. 84/49 terenu zieleni izolacyjnej oznaczonej na w zZwigzku z zapewnieniem
rysunku MPZP symbolem ,3ZI” i wniosek o wprowadzenie ochrony projektowanych tere-
wzdtuz linii kolejowej pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 5 me- néw zabudowy mieszkaniowej
trow analogicznie jak na terenach potozonych wzdtuz linii kole- przed ucigzliwosciami wynikaja-
jowej, a oznaczonych na rysunku MPZP jako 7U, 20MN, 8MN, cymi z sgsiedztwa istniejgce;j li-
3MN/U, 21MN, czy tez z drugiej strony toréw kolejowych na te- nii kolejowe;.
renach oznaczonych jako 2MN/U, 1TMN/U

49 Zakwestionowanie ustalenia co do zasad ksztattowania zabu- Uwaga nieuwzgledniona
dowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendéw przyjetych w zwigzku z koniecznoscig za-
dla terenéw 13MN i 10MN. Wniosek o objecie tych terenow § 11 chowania i ochrony tadu prze-
Projektu MPZP i tym samym dopuszczenie na nich zabudowy strzennego.
blizniaczej (zgodnie z § 11 pkt 1 Projektu) i minimalnej po-
wierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych przeznaczo-
nych pod budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, bu-
dynek mieszkalno-ustugowy lub budynek ustugowy na poziomie
800 m2, a przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednoro-
dzinny w zabudowie blizniaczej dla jednego segmentu na pozio-
mie 400 m2 (zgodnie z § 11 pkt 13 Projektu).

50 Wskazanie niescistosci w projekcie planu: Uwaga uwzgledniona w zakre-
1) droga 30KDW, 31KDW oraz 32 KDW widniejg na rysunku sie korekt drog 29KDW,

MPZP i sg wskazywane do obstugi komunikacyjnej poszczegdl- 30KDW, 31KDW, 32KDW.

nych terenéw w czesci tekstowej Projektu MPZP, przy czym nie Uwaga nieuwzgledniona w za-
ma o nich mowy w § 29 pkt 6 Projektu MPZP; kresie linii energetycznych,

2) droga 29KDW widnieje w dwdch réznych miejscach Projektu; ktore stanowig element mapy

3) na rysunku Projektu MPZP widoczne sg linie energetyczne, zasadniczej na ktérej opracowy-
ktore zostaly zlikwidowane. wany jest projekt planu.

51 24.01. Zaprojektowanie terendw zielonych dla 18MN i 19MN. Obszar planu Uwaga nieuwzgledniona
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2023r. Ustalenia dla w zwigzku z przyjetg politykg

terenéw przestrzenng gminy Swarzedz.
18MN, 19MN,
52 Powigkszenie terenu zielonego 4ZP. 4ZP, 30KDW, X Uwaga nieuwzgledniona
4U, 1ZP, w zwigzku z przyjeta polityka
2KDL,1KDL, przestrzenng gminy Swarzedz.
3MN, 5MN.
53 Zaprojektowanie pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz 30KDW. X Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z zaktadanym
natezeniem ruchu na
projektowanej drodze
wewnetrzne;.

54 Zaprojektowanie paséw zieleni izolacyjnej na 4U. X Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z dopuszczeniem
wylgcznie dziatalnosci
nieucigzliwych.

55 Zaprojektowanie terenu zielonego dla 4U. X Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

56 Powigkszenie terenu 1ZP wzdtuz catej drogi 2KDL. X Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

57 Zaprojektowanie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz ul. Mechow- X Uwaga nieuwzgledniona
sklej na poszerzanej czesci ulicy. w zwigzku z zaktadanym
natezeniem ruchu na ul.
Mechowskiej.
58 Zaprojektowanie terenu zielonego na obszarze 3MN albo 5MN. X Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

59 Zaprojektowanie terenu zielonego na dzialce przy Katarzyn- X Uwaga nieuwzgledniona
skiej. w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.
60 24.01. Zmiana minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki bu- Dziatki nr Ustalenia X Uwaga nieuwzgledniona
2023 r. dowlanej z 1000 m? na 650 m2. ewid. 78, 79, planu dla w zwigzku z koniecznoscig
obreb terenu 7MN zachowania i ochrony fadu
Gruszczyn przestrzennego.
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61 20.01. Obnizenie zapisu w zakresie minimalnej powierzchni wydzielo- Dziatki nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2023 r. nych dziatek z poziomu 1000 m? do poziomu 650 m?, a co naj- | ewid. 78, 79, planu dla w zwigzku z koniecznoscig
24.01. mniej 800 m2. obreb terenu 7MN zachowania i ochrony fadu
2023 . Gruszczyn przestrzennego.
62 Dopuszczenie mozliwosci zabudowy wolnostojacej i blizniaczej Uwaga uwzgledniona w zakre-
na terenie 7MN. sie dopuszczenia lokalizacji za-
budowy mieszkaniowej wolno-
stojgcej, uwaga nieuwzgled-
niona w zakresie dopuszczenia
zabudowy mieszkaniowej bliz-
niaczej.
63 Zmniejszenie stawki procentowej optaty planistycznej, zwtasz- Uwaga nieuwzgledniona
cza na ternie oznaczonym symbolem 7MN ponizej maksymal- w zwigzku z przyjeta politykg
nego poziomu 30%. przestrzenng gminy Swarzedz.
64 23.01. Zmiana zapisu dotyczgcego minimalnej powierzchni dziatek wy- Dziatki nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2023 r. dzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomo- ewid. 87,88, planu dla W zwigzku z koniecznos$cia za-
$ciz 1 000 m2na 800 m2. 89, 90,91 terenéw chowania i ochrony tadu prze-
92, obreb 20MN, strzennego.
Gruszczyn 19KDW,
21KDW
65 20.01. Zmiana minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki bu- Dziatki nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2023 r. dowlanej z 1000 m? na 650 m2. ewid. 78, 79, planu dla w zwigzku z konieczno$cig
obreb terenu 7MN zachowania i ochrony fadu
Gruszczyn przestrzennego.
66 20.01. Obnizenie zapisu w zakresie minimalnej powierzchni wydzielo- Dziatki nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2023 r. nych dziatek z poziomu 1000 m? do poziomu 650 m?, a co naj- | ewid. 78, 79, planu dla w zwigzku z koniecznoscig za-
mniej 800 m2. obreb terenu 7MN chowania i ochrony tadu prze-
Gruszczyn strzennego.
67 Dopuszczenie mozliwosci zabudowy wolnostojacej i blizniaczej Uwaga uwzgledniona
na terenie 7MN. w zakresie dopuszczenia
lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej wolnostojgcej,
uwaga nieuwzgledniona
w zakresie dopuszczenia
zabudowy mieszkaniowej
blizniaczej.
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68 Zmniejszenie stawki procentowej optaty planistycznej, zwtasz- Uwaga nieuwzgledniona
cza na ternie oznaczonym symbolem 7MN ponizej maksymal- w zwigzku z przyjeta politykg
nego poziomu 30%. przestrzenng gminy Swarzedz.

69 20.01. Zmiana minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki bu- Dziatki nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona

2023 . dowlanej z 1000 m?2 na 650 m?. ewid. 78, 79, planu dla w zwigzku z konieczno$cig

obreb terenu 7MN zachowania i ochrony fadu
Gruszczyn przestrzennego.
I WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MPZP
69 23.12. Zmiana zapisow §13 pkt 1 poprzez dodanie lit. d o tresci: ,bu- Dziatki o nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2024 r. dynki w zabudowie blizniaczej”; ewid. 174/2, planu dla w zwigzku z przyjeta politykg
174/3, obreb terenu przestrzenng gminy Swarzedz.

Gruszczyn 15MN/U

70 Zmiana zapisow §13 pkt 12 w zakresie minimalnej powierzchni Uwaga nieuwzgledniona
nowo wydzielanych dziatek budowlanych z 1000 m? na 800 m?2. w zwigzku z przyjetg politykg

przestrzenng gminy Swarzedz.

71 12.12. Zastrzezenia dotyczgce zapisow §6 pkt 10 w zakresie zakazu | Obszar planu Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona

2024 r. budowy budynkéw pomochicznych o elewacji blaszane;. planu zawarte W zwigzku z konieczno$cia za-
w §6 pkt 10 chowania i ochrony tadu prze-
oraz ustalenia strzennego
planu
dotyczgce
terenu U/US
72 20.12. Usuniecie drogi 31KDW z pozostawieniem drogi 30KDW. Dziatki nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2024 r. ewid. 177/11 i planu dla w zwigzku z koniecznoscia za-
30.12. 177/9, obreb terenéw pewnienia obstug komunikacyj-
2024 . Gruszczyn 31KDW, nej sgsiednich terenow.
30KDW,

73 Zastrzezenia dotyczace poszerzenia ul. Okreznej (3KDL) wy- 3KDL, 22N, Uwaga nieuwzgledniona
tacznie kosztem nieruchomosci 177/11 i 177/9 i propozycja row- 33MN, 34MN, w zwigzku z przyjeta politykg
nego poszerzenia ul. Okreznej rowno z kazdej strony. 3uU przestrzenng gminy Swarzedz.

74 Zastrzezenia dotyczace wyznaczenia terenu zieleni naturalnej Uwaga nieuwzgledniona
w granicach dziatki nr 177/11. w zwigzku z przyjetg politykg

przestrzenng gminy Swarzedz.
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75 Zastrzezenia dotyczace poszerzenia strefy kontrolowanej gazo- Uwaga nieuwzgledniona
ciggu na terenie 3U do 35 m oraz przeznaczenia terenu wylgcz- w zwigzku ze stanowiskiem za-
nie na cele ustugowe, zamiast przeznaczenia mieszkaniowo- rzadcow sieci gazowych.
ustugowego MN/U.

76 Dopuszczenie zréznicowania minimalnych powierzchni nowo Uwaga nieuwzgledniona
wydzielanych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz w zwigzku z przyjetg politykg
1000 m2. przestrzenng gminy Swarzedz.

77 Dopuszczenie umozliwienia lokalizacji zabudowy wolnostojace;, Uwaga nieuwzgledniona
blizniaczej i szeregowe;. w zwigzku z przyjetg politykg

przestrzenng gminy Swarzedz.

78 20.12. Zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 30% Dziatka nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona

2024 r. do 20% (minimum 22%-25%). ewid. 714/1, planu dla w zwigzku z przyjetg politykg
obreb terenu 1P/U przestrzenng gminy Swarzedz.
Gruszczyn
79 30.12. Zmiana przeznaczenia dziatek objetych uwagg z terendw Dziatki nr Ustalenia Uwaga uwzgledniona w zakre-
2024 r. 6MN/U, 7MN/U na tereny MN. ewid. 262/4, planu dla sie czesci terenéw 6MN/U i
262/5, 262/6, terenow 7MN/U, uwaga nieuwzgled-
262/7, 262/8, 6MN/U, niona w pozostatej czgsci ww.
262/9, 262/10, | 7TMN/U, 24MN, terenow 6MN/U i 7MN/U.
261/4, 261/3 4KDD,
obreb 24KDW,

80 Zmiana zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw Kobylnica, 23MN, 2U, Uwaga nieuwzgledniona
zagospodarowania terenu 24MN w zwigzku z dopuszczeniem | dziatki nr ewid. | 19KDW, 4KDD w zwigzku z przyjeta politykg
lokalizacji zabudowy o maksymalnej wysokosci budynkéw do 140/11, przestrzenng gminy Swarzedz.
9,5 m. 140/12,

140/13, obreb
Gruszczyn
81 31.12. Zmiana lokalizacji drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem Dziatka nr Ustalenia Uwaga uwzgledniona poprzez
2024 r. 10KDW w kierunku pétnocnym. ewid. 81/56, planu dla usuniecie czesci projektowanej
obreb terenéw drogi 10KDW. Uwaga nie-
Gruszczyn 12MN, 16MN, uwzgledniona w pozostatym za-
37MN, kresie.
10KDW,
82 Usuniecie drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 16KDW. 16KDW Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z koniecznoscig za-
pewnienia obstug komunikacyj-
nej sgsiednich terenow.

83 Zmiana ustalonych obowigzujgcych linii zabudowy na nieprze- Uwaga nieuwzgledniona

kraczalne linie zabudowy.
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84

85

Dopuszczenie mozliwosci realizacji indywidualnych uje¢ wody —
dla terendw nieposiadajgcych dostepu do sieci wodociggowych.

w zwigzku z koniecznoscig za-
chowania i ochrony tadu prze-
strzennego.

86

Usuniecie z planu zapiséw wprowadzajgcych ograniczenia za-
gospodarowania zwigzane z przebiegajgcg siecig wodocig-
gowa.

Uwaga uwzgledniona w zakre-
sie zmiany formy zapisu po-
przez odniesienie do przepisow
odrebnych. Uwaga nieuwzgled-
niona w pozostatym zakresie.

87

Przesuniecie pasa drogowego drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej, jako 2KDL oraz wprowadzenie nakazu wykonania
pasa zieleni izolacyjnej oddzielajgcej pas drogowy od terenéw
mieszkaniowych.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
pewnienia ochrony dla istnieja-
cej magistrali.

88

Dopuszczenie mozliwosci sytuowania budynkéw w granicach
dziatki, ze wzgledu na przebieg kolektora wodociggowego.

Uwaga uwzgledniona w czesci
poprzez zaprojektowanie pasa
zieleni izolacyjnej wzdtuz terenu
2KDL. Uwaga nieuwzgledniona
w pozostatym zakresie.

89

Ustalenie wyzszego procentowego udziatu zabudowy, poniewaz
zawarty w projekcie odbiega od parametréow ustalonych w in-
nych planach.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
chowania i ochrony tadu prze-
strzennego.

90

Zmniejszenie parametrow powierzchni biologicznie czynnej
wspolnej dla wszystkich nieruchomosci niezaleznie od ich prze-
znaczenia oraz przedstawienie rzetelnej analizy powierzchni
biologicznie czynnej dla dziatki.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscia za-
chowania i ochrony tadu prze-
strzennego.

91

Zlikwidowanie zapisu dotyczgcego umieszczenia jednego bu-
dynku na dziatce.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
chowania i ochrony tadu prze-
strzennego.

Zlikwidowanie zapisy dotyczgcego liczby kondygnaciji.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z koniecznoscig
zachowania i ochrony fadu
przestrzennego.
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92 31.12. Uwzglednienie w planie paséw o szerokosci wjazdéw po obu Dziatki nr Ustalenia Uwaga uwzgledniona w czesci
2024 r. stronach 2KP w celu zapewnienia dostepu do planowanej drogi ewid. 93/4, planu dla w zakresie dopuszczenia
4KDD. 102, obreb terenéw mozliwosci obstugi
Gruszczyn 3KDD, 2KP, komunikacyjnej poprzez czgs¢
4KDZ, 2U dziatki 102 oznaczonej
symbolem 2KP.

93 Poszerzenie drogi 4KDZ w okolicach ul. Swarzedzkiej. Uwaga nieuwzgledniona

W zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

94 31.12. Zwiekszenie maksymalnej powierzchni zabudowy z 25% do Dziatka nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona

2024 r. 30% powierzchni dziatki na terenie 11MN/U. ewid. 93/4, planu dla w zwigzku z przyjeta politykg
obreb terenow przestrzenng gminy Swarzedz.
Gruszczyn 3KDD,
11MN/U
95 31.12. Dopasowanie ustaleh planu miejscowego do innych opracowy- Dziatki nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2024 r. wanych oraz takze juz obowigzujgcych aktéw prawa miejsco- ewid. 81/8, planu dla w zwigzku z przyjetg politykg
wego obejmujacych miejscowos$¢ Gruszczyn. 81/9, 81/10, terenéw 4MN, przestrzenng gminy Swarzedz.
81/11, 81/12, 5MN, 8MN,

96 Zwiekszenie ustalonej maksymalnej powierzchni zabudowy, do | 81/13, 81/14, 9MN, 12MN, Uwaga nieuwzgledniona
maksymalnego poziomu ustalanego dla zabudowy mieszkanio- | 81/15, 81/16, 13MN, 15MN, w zwigzku z przyjeta politykg
wej jednorodzinnej w planach dla pozostatych czesci Grusz- | 81/17,81/18, 16MN, 31MN, przestrzenng gminy Swarzedz.
czyna. 81/24, 81/29, 37MN, 12N,

81/30, 81/32, 3ZI, 5KDW,

97 Zmniejszenie ustalonej minimalnej powierzchni terenéw biolo- | 81/33, 81/34, | 7TKDW, 9KDW, Uwaga nieuwzgledniona
gicznie czynnych, do minimalnego poziomu. Wnosze o ustale- | 81/35, 81/36, 10KDW, w zwigzku z przyjeta politykg
nie jednej wartosci dla kazdego typu zabudowy. 81/37,81/38, | 16KDW, 1KDD przestrzenng gminy Swarzedz.

81/47, 81/48,

98 Usuniecie z opracowania wszystkich drég opisanych jako drogi | 81/49, 81/50, Uwaga uwzgledniona w zakre-
wewnetrzne, lezacych na terenach prywatnych, ktérych gmina | 81/53, 81/54, sie usuniecia drég czesci drog
nie planuje wykupié. 81/55, 81/58, wewnetrznych. Uwaga nie-

81/60, 81/63, uwzgledniona w pozostatym za-
81/65, 81/67, kresie.
81/68, 81/69,

99 Wprowadzenie zapisu okreslajgcego zasady dostepu do drogi | 81/70, 81/71, Uwaga nieuwzgledniona
publicznej. W rozumieniu przepiséw drogg publiczna jest ul. | 81/73,81/74, w zwigzku ze szczegdtowymi
Swarzedzka, dlatego konieczne jest jednoznaczne wskazanie | 743, 744,745, ustaleniami w zakresie obstugi
dostepu do drogi publicznej poprzez bezposredni dostep do tej | 746, 767, 768, komunikacyjnej, zawartymi
drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez | 769, 1550, w planie.
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j. 1551,1552,

Id: 31883CC2-2118-4C69-88A1-23F20901CA1B. Podpisany

Strona 16




100

101

Uzupetnienie projektu planu o droge, zlokalizowang na terenie
dziatki nr ewid. 83/5 w Gruszczynie - zgodnie z rozstrzygnieciem
uwag (pismo znak WAU.6721.5.2020-60).

102

Usuniecie parametru okreslajgcego liczbe kondygnaciji.

103

Ustalenie geometrii dachow, jako dachy skosne od 20° do 45°,
lub/i ptaskie do 12°.

104

Usuniecie parametru okreslajacego minimalng szerokos¢ frontu
wydzielanej dziatki.

105

Likwidacja terenu oznaczonego, jako 1ZN z terenu nieruchomo-
Sci nr ewid. 81/58 w Gruszczynie i co za tym idzie powigkszenie
terenu 9MN.

106

Likwidacja terenu oznaczonego, jako 3Z| z terenu nieruchomo-
$ci nr ewid. 81/60 w Gruszczynie.

107

Zmniejszenie catkowitej szerokosci pasa drogowego drogi lokal-
nej oznaczonej, jako 2KDL do szerokosci minimalnej okreslonej
w przepisach prawa.

108

Zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, po-
wstatej w wyniku podziatu na 700 m? dla zabudowy wolnostoja-
cej.

109

Zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, po-
wstatej w wyniku podziatu na 350 m?2 dla zabudowy blizniaczej.

Zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, po-
wstatej w wyniku podziatu na 250 m? dla zabudowy szeregowe;.

1553, 1557,
1558, 1559,
1560, obreb
Gruszczyn
oraz teren
catego planu

Uwaga nieuwzgledniona, ponie-
waz dziatka nr ewid. 83/6 sta-
nowi dojazd do nieruchomosci
sgsiedniej, nie jest natomiast
gruntem klasy ,dr”.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
chowania i ochrony fadu prze-
strzennego.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
chowania i ochrony tadu prze-
strzennego.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
chowania i ochrony tadu prze-
strzennego.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta polityka
przestrzenng gminy Swarzedz.

Uwaga uwzgledniona w czesci,
poprzez zmiang przeznaczenia
czesci dziatki.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.
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110

1M

Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w for-
mie: blizniacze;.

112

Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w for-
mie: szeregowe;j.

Uwaga uwzgledniona w czesci
na terenach
15MN,16MN,17MN, uwaga nie-
uwzgledniona w pozostatym za-
kresie.

113

Zmiana ustalonych obowigzujgcych linii zabudowy na nieprze-
kraczalne linie zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

114

Zmniejszenie szerokosci drogi dojazdowej 1KDD do 10 m -
zgodnie z szerokoscig ustalong dla drogi wewnetrznej 3KDD,
7KDD.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
chowania i ochrony tadu prze-
strzennego.

115

Zmniejszenie szerokosci drég wewnetrznych do 8 m.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

116

Dopuszczenie mozliwosci realizacji przydomowych oczysz-
czalni sciekow - dla terendéw nieposiadajgcych dostepu do sieci
kanalizacji sanitarne;.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

117

Dopuszczenie mozliwosci realizacji indywidualnych ujeé¢ wody -
dla terendw nieposiadajgcych dostepu do sieci wodociggowe;j.

Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na lokalizacje w grani-
cach GZWP nr 143 inr 144 i
zwigzane z tym ryzyko zanie-
czyszczenia wod zbiornikdw.

118

Wprowadzenie zapisu nakazujgcego realizacje ekranéw aku-
stycznych w granicach terenéw komunikacji kolejowej i drogo-
wej, ktérych oddziatywanie powoduje przekroczenie dopusz-
czalnych norm hatasu dla zabudowy przeznaczonej na staty
oraz czasowy pobyt ludzi.

Uwaga uwzgledniona w zakre-
sie zmiany formy zapisu po-
przez odniesienie do przepiséw
odrebnych. Uwaga nieuwzgled-
niona w pozostatym zakresie.

Maksymalne odsuniecie pasa drogowego drogi zbiorczej 3KDZ
w kierunku wschodnim, tzn. w kierunku terenéw ustugowych.

Uwaga nieuwzgledniona, ponie-
waz konieczno$¢ realizacji ekra-
néw akustycznych wynika z
przepisow odrebnych.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.
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119 31.12. Zmiana minimalnej wielkosci nowo wydzielanej dziatki budowla- Dziatki o nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2024 r. nej z 1000 m? na 800 m2. ewid. 84/10, planu dla w zwigzku z przyjeta politykg
84/42, 84/47, terenéw przestrzenng gminy Swarzedz.
84/49, obreb 32MN, 13MN,
120 Dopuszczenie zabudowy blizniaczej o minimalnej powierzchni Gruszczyn 10MN, 6MN, Uwaga nieuwzgledniona
nowo wydzielanej dziatki budowlanej na poziomie 400 m?2. 2U, 18KDW w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.
121 Likwidacja drogi 19KDW i wytyczenie drogi serwisowej wzdtuz Uwaga uwzgledniona w czesci
drogi 3KDZ potgczonej od strony pétnocnej z 3KDD, a od strony w zakresie przeprojektowania
potudniowej z nowo projektowanym rondem tgczacym drogi drogi 19KDW, uwaga
3KDZ z 3KDL. nieuwzgledniona w zakresie
wytyczenia drogi serwisowej.
122 Brak zgody na wyznaczenie drogi 18KDW przez dziatke Uwaga nieuwzgledniona
nr 84/42 do drogi 15KDW. w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.
123 Brak zgody na poszerzenie drogi 18KDW kosztem dziatki 84/42 Uwaga nieuwzgledniona
i 84/10. w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.
124 Zmiana ustalonej minimalnej powierzchni nowo wydzielanych Uwaga nieuwzgledniona
dziatek budowlanych z 1000 m? na 600 m? na terenie 13MN. w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.
125 Dopuszczenie zabudowy blizniaczej na terenie 13MN. Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.
126 Zmniejszenie szerokosci drogi 15KDW do 6 metréw od dziatki Uwaga nieuwzgledniona
84/13. w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.
127 30.12. Brak zgody na planowane poszerzenie ulicy Kolejowej oraz Dziatka nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2024 r. Zwirki i Wigury kosztem nieruchomosci nr 103/1. ewid. 103/1, planu dla w zwigzku z przyjetg politykg
obreb terenu 3KDD przestrzenng gminy Swarzedz.
Gruszczyn
128 31.12. Zmiana projektu mpzp dla dziatek nr ewid. 78, 79, obreb Grusz- Dziatki nr Ustalenia Uwaga uwzgledniona w czesci
2024 r. czyn, biorgc pod uwage prawomocng decyzje o warunkach za- | ewid. 78, 79, planu dla poprzez czesciowe
budowy. obreb terenéw 7MN, uwzglednienie ustalen decyziji
Gruszczyn 28KDW, o warunkach zabudowy.
29KDW
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129 27.12. Zmiana w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych Dziatka nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2024 r. dziatek budowlanych w obszarze 7MN/U na 900 m? lub 800 ewid. 135, planu dla w zwigzku z przyjeta politykg
mZ., obreb terenu 7MN/U przestrzenng gminy Swarzedz.
Gruszczyn
130 30.12. Dla terenéw oznaczonych symbolami 20MN i 29MN: Dziatki nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2024 . Zmiana zapisu dotyczgcego minimalnej powierzchni dziatek wy- | ewid. 87, 88, planu dla w zwigzku z przyjetg politykg
dzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomo- 89, 90, 91, terenow przestrzenng gminy Swarzedz.
$ci z 1000 m2 na 750 m2. obreb 20MN, 29MN,
Gruszczyn 32KDW,

131 Wykre$lenie zapisu dopuszczajgcego wytacznie 1 budynku 33KDW Uwaga nieuwzgledniona
mieszkalnego na dziafce. w zwigzku z przyjeta politykg

przestrzenng gminy Swarzedz.

132 Dla drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 32KDW zmiana Uwaga uwzgledniona w czesci
przebiegu projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej symbo- w zakresie przebiegu sieci
lem 32KDW tak (przesuniecie na poinoc), aby sie¢ kanaliza- w drodze 32KDW.
cyjna znajdujgca sie na dzialce 90, obreb Gruszczyn przebie-
gata w projektowanej drodze 32KDW.

Il WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MPZP
133 27.06. Usuniecie drogi 24KDW z pozostawieniem drogi 25KDW. Dziatki nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2025r. ewid. 177/11 i planu dla w zwigzku z koniecznoscig za-
177/9, obreb terenéw pewnienia obstugi komunikacyj-
Gruszczyn 24KDW, nej.
25KDW,

134 Zastrzezenia dotyczace poszerzenia ul. Okreznej (3KDL) wy- 3KDL, 2ZP, Uwaga nieuwzgledniona
tacznie kosztem nieruchomosci 177/11 i 177/9 i propozycja réw- 3ZP, 33MN, w zwigzku z przyjetg politykg
nego poszerzenia ul. Okreznej réowno z kazdej strony. 34MN, 3U przestrzenng gminy Swarzedz.

135 Zastrzezenia dotyczgce wyznaczenia terenu zieleni publicznej Uwaga nieuwzgledniona
27P, 3ZP w granicach dziatki nr 177/11. w zwigzku z przyjetg politykg

przestrzenng gminy Swarzedz.

136 Dopuszczenie zréznicowania minimalnych powierzchni nowo Uwaga nieuwzgledniona
wydzielanych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz w zwigzku z przyjetg politykg
1000 m?. przestrzenng gminy Swarzedz.

137 Dopuszczenie umozliwienia lokalizacji zabudowy wolnostojacej, Uwaga nieuwzgledniona

blizniaczej i szeregowe;.

w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.
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138 26.06. Zmiana zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zago- Dziatki nr Ustalenia Uwaga cze$ciowo
2025r. spodarowania terenu 23MN w zwigzku z dopuszczeniem lokali- ewid. 262/4, planu dla uwzgledniona — zweryfikowana
zacji zabudowy o maksymalnej wysokosci budynkéw do 9,5 m | 262/5, 262/6, terenéw zostanie ustalona wysokos$c¢
na7.8m. 262/7,262/8, | 6MN/U, 23MN zabudowy.
264 obreb
Kobylnica
139 27.06. Usuniecie drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 16KDW. Obszar planu Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2025r. planu dla w zwigzku z koniecznoscig
terenéw MN, zapewnienia obstug
16KDW, 2KDL komunikacyjnej terenow.

140 Zmiana ustalonych obowigzujgcych linii zabudowy na nieprze- Uwaga nieuwzgledniona

kraczalne linie zabudowy. w zwigzku z koniecznoscig
zachowania i ochrony fadu
przestrzennego.

141 Dopuszczenie mozliwo$ci realizacji indywidualnych uje¢ wody — Uwaga uwzgledniona
dla terenéw nieposiadajgcych dostepu do sieci wodociggowych. w zakresie zmiany formy zapisu

poprzez odniesienie do
przepisow odrebnych. Uwaga
nieuwzgledniona w pozostatym
zakresie.

142 Usunigcie z planu zapiséw wprowadzajgcych ograniczenia za- Uwaga nieuwzgledniona
gospodarowania zwigzane z przebiegajgcg siecig wodocia- w zwigzku z konieczno$cig
gowa. zapewnienia ochrony dla

istniejacej magistrali.

143 Przesuniecie pasa drogowego drogi publicznej klasy lokalnej Uwaga uwzgledniona w czesci
oznaczonej, jako 2KDL oraz wprowadzenie nakazu wykonania poprzez zaprojektowanie pasa
pasa zieleni izolacyjnej oddzielajgcej pas drogowy od terenéw zieleni izolacyjnej wzdtuz terenu
mieszkaniowych. 2KDL. Uwaga nieuwzgledniona

w pozostatym zakresie.

144 Dopuszczenie mozliwosci sytuowania budynkéw w granicach Uwaga nieuwzgledniona

dziatki, ze wzgledu na przebieg kolektora wodociggowego. w zwigzku z konieczno$cig
zachowania i ochrony fadu
przestrzennego.

145 Ustalenie wyzszego procentowego udziatu zabudowy, poniewaz Uwaga nieuwzgledniona

zawarty w projekcie odbiega od parametréow ustalonych w in-
nych planach.

w zwigzku z koniecznoscig
zachowania i ochrony fadu
przestrzennego.
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146 Zmniejszenie parametréw powierzchni biologicznie czynnej Uwaga nieuwzgledniona
wspolnej dla wszystkich nieruchomosci niezaleznie od ich w zwigzku z koniecznoscig
przeznaczenia oraz przedstawienie rzetelnej analizy zachowania i ochrony tadu
powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki. przestrzennego.

147 Zlikwidowanie zapisu dotyczgcego umieszczenia jednego bu- Uwaga nieuwzgledniona
dynku na dziatce. w zwigzku z przyjetg politykg

przestrzenng gminy Swarzedz.

148 Zlikwidowanie zapisy dotyczgcego liczby kondygnaciji. Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z konieczno$cig
zachowania i ochrony fadu
przestrzennego.

149 27.06. Sporzadzenie rysunku planu na aktualnych mapach. Dziatki nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona

2025r. ewid. 81/8, planu dla w zwigzku z § 10. ust. 1.
81/9, 81/10, terendw 4MN, Rozporzadzenia Ministra
81/11, 81/12, 5MN, 8MN, Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
81/13, 81/14, 9MN, 12MN, 2003 r. w sprawie wymaganego
81/15, 81/16, 13MN, 15MN, zakresu projektu miejscowego
81/17, 81/18, 16MN, 31MN, planu zagospodarowania
81/24, 81/29, 37MN, 1ZP, przestrzennego.
81/30, 81/32, 3ZI, 5KDW,

150 Dopasowanie ustalen planu miejscowego do innych | 81/33,81/34, | 7TKDW, 9KDW, Uwaga nieuwzgledniona
opracowywanych oraz takze juz obowigzujacych aktow prawa | 81/35, 81/36, 10KDW, w zwigzku z przyjeta politykg
miejscowego obejmujgcych miejscowos¢ Gruszczyn. 81/37, 81/38, | 16KDW, 1KDD przestrzenng gminy Swarzedz.

81/47, 81/48,

151 Zmiana przebiegu drogi 16KDW i pozostawienie jej wytgcznie | 81/49, 81/50, Uwaga nieuwzgledniona

na dziatkach nr ewid. 81/27, 81/53, 81/50. 81/53, 81/54, w zwigzku z koniecznoscig za-
81/55, 81/56, pewnienia obstugi komunikacyj-
81/75, 81/76, nej.
81/77, 81/78,

152 Dopuszczenie mozliwosci realizacji przydomowych | 81/79, 81/80, Uwaga nieuwzgledniona ze
oczyszczalni $ciekéw dla terenéw nieposiadajgcych dostepu do | 81/81, 81/82, wzgledu na lokalizacje w grani-
sieci kanalizacji sanitarne;. 81/83, 81/84, cach GZWP nr 143 i nr 144

81/85, 81/86, i zwigzane z tym ryzyko zanie-
81/87,81/88, czyszczenia wéd zbiornikéw.
81/89, 81/90,

153 Dopuszczenie mozliwosci realizacji indywidualnych ujeé wody - 81/91, Uwaga uwzgledniona w zakre-

dla terenéw nieposiadajacych dostepu do sieci wodociggowej. | 81/92, 81/93, sie zmiany formy zapisu po-
81/94, 81/95, przez odniesienie do przepiséw
81/96, 81/97, odrebnych. Uwaga nieuwzgled-
743, 744,745, niona w pozostatym zakresie.
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154

155

Zmiana ustalonych obowigzujgcych linii zabudowy na
nieprzekraczalne linie zabudowy.

156

Ustalenie na ulicy Kraina 6,0 m linii zabudowy jako nieprzekra-
czalnej w zakresie dziatki 81/15.

157

Ustalenie na terenie boiska przy ul. Katarzyhskiej wytacznie
funkcji terenéw sportu i rekreacji, bez dopuszczenia budynkoéw i
budowli ustugowych z zakresu dziatalnosci nieucigzliwych, oraz
ustalenie minimalnego wskaznika miejsc postojowych wraz z
zabezpieczeniem miejsca pod parking oraz wprowadzenie
nakazu wykonania zieleni izolacyjne;j.

158

Zmniejszenie ustalonej minimalnej powierzchni terendw
biologicznie czynnych, do minimalnego poziomu ustalanego dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w planach dla
pozostatych czesci Gruszczyna tj. na wartos¢ 25%, jak to ma
miejsce na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonej
symbolem

159

Zwigkszenie ustalonej maksymalnej powierzchni zabudowy, do
maksymalnego  poziomu ustalanego dla  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w planach dla pozostatych czesci
Gruszczyna, tzn. do 40%, jak ma to miejsce na terenach
zabudowy mieszkaniowej lezacej przy ul. Zapolskiej,
Krasickiego, Tuwima

160

Zwiekszenie wskaznika intensywnosci zabudowy do 1,0 dla
zabudowy blizniacze;.

161

Usuniecie wszystkich drég opisanych jako drogi wewnetrzne,
lezgcych na terenach prywatnych, ktérych gmina nie planuje
wykupi¢, z jednoczesnym dopuszczeniem realizacji doj$é
i dojazdow lub pozostawi¢ dowolnos¢ w realizacji drég
wewnetrznych.

Wprowadzenie zapisu okreslajacego zasady dostepu do drogi
publicznej. W rozumieniu przepiséw drogg publiczna jest ul.
Swarzedzka, dlatego konieczne jest jednoznaczne wskazanie
dostepu do drogi publicznej poprzez bezposredni dostep do tej

746, 767, 768,
769, 1550,
1551,1552,
1553, 1557,
1558, 1559,
1560, obreb
Gruszczyn
oraz teren
catego planu

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
chowania i ochrony tadu prze-
strzennego.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
chowania i ochrony fadu prze-
strzennego.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscia za-
pewnienia obstug komunikacyj-
nej terendw.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku ze szczegotowymi
ustaleniami w zakresie obstugi
komunikacyjnej, zawartymi
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drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j.

163

Doprecyzowanie zapiséw planu w zakresie lokalizacji zjazdow
przylegtych do drogi opisanej jako wewnetrzna oraz informacja
jaki podmiot bedzie wasciwy do opiniowania lokalizacji zjazdow.

w planie.

164

Doprecyzowanie zapiséw planu w zakresie obowigzywania na
terenach drég wewnetrznych Prawa o ruchu drogowym. Czy na
terenach drég opisanych jako wewnetrzne, ktérych gmina nie
ma zamiaru wykupi¢ obowigzujg zasady ruchu drogowego,
jezeli tak to kto ma prawo je egzekwowac.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku ze szczegotowymi
ustaleniami w zakresie obstugi
komunikacyjnej, zawartymi

w planie.

165

Usuniecie parametru okreslajgcego liczbe kondygnaciji
nadziemnych, przy pozostawieniu maksymalnej wysoko$ci
budynku, poniewaz rézne funkcje budynkéw wymagajg roznych
wysokosci pomieszczen, a zachowujgc jednolitg wysokosé
budynkéw zostanie zachowana spéjnos¢ zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona ponie-
waz przepisy Prawa o ruchu
drogowym nie stanowig ustalen
planu.

166

Likwidacja terenu oznaczonego jako 1ZP =z terenu
nastepujgcych nieruchomosci - dziatka nr ewid. 81/96, 81/97
i81/95 w Gruszczynie i powiekszenie zakresu obszaru
oznaczonego MN, poniewaz rozmieszczenie terendw zieleni
jest przypadkowe i obcigzajgce tylko niektorych wtasciciel
nieruchomosci.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

167

Usuniecie z terenu nieruchomosci nr 81/97 terendw kolejowych
oznaczonych symbolem KK oraz usuniecie z rysunku planu w
zakresie dotyczgcym tej dziatki wyznaczonej strefy
szczegolnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu, poniewaz grunt ten nie stanowi wtasnosci PKP.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

168

Likwidacja terenu oznaczonego jako 3ZI z terenu nieruchomosci
nr ewid. 81/97 w Gruszczynie, poniewaz po stronie kolei lezy
obowigzek wiasciwego zabezpieczenia nierozprzestrzeniania
sie hatasu generowanego przez pociggi do norm
obowigzujgcych zgodnie z przepisami prawa.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z uwzglednieniem
wymogow PKP PLK.

Usuniecie drogi 10KDD z terenu dziatki nr ewid. 81/97,
poniewaz jest ona zbedna do funkcjonowania mojej
nieruchomosci i nie ma potgczenia z zadng ogdlniedostepng
droga.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
pewnienia obstugi komunikacyj-
nej.
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170

Usuniecie drogi 2KDL z nieruchomosci 81/80 oraz 81/79,
poniewaz jej lokalizacja powoduje, ze geodezyjnie wydzielone
dziatki nie mogg zosta¢ racjonalnie zagospodarowane
i powoduje to spadek ich wartosci.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
pewnienia obstugi komunikacyj-
nej.

171

Usunigcie z nieruchomos$ci 81/80 oraz 81/79 pasow zieleni
izolacyjnej.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

172

Korekta przebiegu drogi 1KDD, gdyz zaproponowany na
rysunku planu przebieg drogi nie pokrywa sie z geodezyjnym
podziatem.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

173

Usunigcie pasow zieleni izolacyjnej zlokalizowanej wzdtuz drog
i wprowadzenie zapisu o koniecznosci wykonania odpowiedniej
izolacji akustycznej na terenie tych drég, poniewaz to droga
generuje oddziatywania i ograniczenie niekorzystnego
oddziatywania na tereny sgsiednie lezy po stronie generujgcego
oddziatywania.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

174

Uzupelnienie i uaktualnienie prognozy finansowej uchwalenia
planu o bilans kosztéw zwigzanych z wyptatg odszkodowan
zwigzanych ze spadkiem wartosci nieruchomosci oraz kosztéw
zwigzanych z wykupem nieruchomosci jakie Gmina bedzie
musiata ponies¢ w zwigzku z przyjeciem planu miejscowego.

Uwaga nieuwzgledniona, ponie-
waz prognoza zawiera bilans
kosztow zwigzanych z wyku-
pem nieruchomosci. Nie przewi-
duje sie natomiast obnizenia
wartosci nieruchomosci.

175

Usuniecie drogi 7KDZ, 3KDZ, 8KDZ poniewaz jej realizacja
spowoduje  niekorzystne  oddziatywanie na sgsiednie
nieruchomosci, co spowoduje obnizenie wartosci nieruchomosci
i pogorszenie warunkdéw zycia mieszkancow, poniewaz nie
nakazano zastosowania urzgdzen / Srodkéw zabezpieczajgcych
przed hatasem oraz innymi niekorzystnymi oddziatywaniami.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

176

Zmiana przeznaczenia terenu dziatek 81/24, 81/65, 81/27
zterenbw drég na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscia za-
pewnienia obstugi komunikacyj-
nej i planowanym poszerzeniem
ul. Katarzynskiej.

Ujednolicenie formy i parametrow zabudowy na terenie
potozonym pomiedzy ul. Nowina, a torami kolejowymi
z dopuszczeniem zabudowy takze w formie blizniaczej
i szeregowej - teren wskazany na zatgczniku graficznym do
pisma.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.
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177

178

Ujednolicenie formy i parametrow zabudowy na terenie
potozonym od ul. Nowina, w kierunku ul. Katarzynskiej
z dopuszczeniem zabudowy takze w formie blizniaczej
i szeregowej - teren wskazany na zatgczniku graficznym do
pisma.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz

179

Zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej,
powstatej w wyniku podzialtu na 800 m? dla zabudowy
wolnostojgcej - teren nr 1 oraz teren nr 2 na zatgczniku
graficznym do pisma.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz

180

Zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej,
powstatej w wyniku podziatu na 400 m? dla zabudowy blizniaczej
- teren nr 1 oraz teren nr 2 na zatagczniku graficznym do pisma.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz

181

Zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej,
powstatej w wyniku podziatu na 260 m? dla zabudowy
szeregowe;j - teren nr 1 oraz teren nr 2 na zatgczniku graficznym
do pisma.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz

182

Ustalenie geometrii dachow, jako dachy skosne od 20° do 45°,
lub/i ptaskie do 12°, poniewaz obecnie dla dziatki 81/32 Starosta
Poznanski wydat prawomocne pozwolenie na budowe budynku
z dachem pfaskim a przy ul. Kraina sg juz dwa budynki z
dachem ptaskim oraz kilka budynkéw z dachem o kacie
nachylenia 20 stopni" - wniosek dotyczy terenu nr 1 oraz terenu
nr 2 zgodnie z dotgczong mapg

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz

183

Zmiana w par. 26 pkt 3) lit. a) o tresci: ,w granicach paséw
ochrony funkcyjnej istniejgcej linii  elektroenergetycznej
$redniego napiecia 15 kV ustala sie nakaz zapewnienia dostepu
do linii elektroenergetycznej w celu dokonania prac
eksploatacyjnych,” poprzez doprecyzowanie zapisu w planie na
kogo konkretnie ten nakaz jest naktadany, na jakich zasadach
ma byc¢ realizowany oraz jakie podstawy prawne umozliwiajg
wprowadzenie go do planu.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z uzyskang opinig
zarzadcy sieci do projektu
planu.

Whiosek do par. 26 3) b) o tresci: ,w granicach paséw ochrony
funkcyjnej istniejgcej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia 15 kV ustala sie nakaz uwzglednienia przepiséw
odrebnych, w tym dotyczgcych bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia;” oraz do par. 26 pkt 12) lit. a) o tresci: ,w granicach stref
ochronnych istniejgcych magistrali wodociggowych ustala sie
zakaz nasadzen drzew” o doprecyzowanie zapisu w planie o
jakie konkretne przepisy chodzi."

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z uzyskang opinig
zarzadcy sieci do projektu
planu.
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184 Whiosek do par. 27 ust. 2 pkt 4) lit. a), do par. 27 ust. 2 pkt 6) lit. Uwaga nieuwzgledniona
a), do par. 27 ust. 2 pkt 6) lit. ¢), do par. 27 ust. 2 pkt 10) w zwigzku z zasadami techniki
0 uzupetnienie zapiséw planu o konkretne wskazanie tych prawodawcze;.
przepisow aby plan byt jasny, wykonamy i zgodny z prawem."

185 Whiosek do par. 28 pkt 3) lit a) o zmniejszenie frontu dziatki do Uwaga nieuwzgledniona
szeroko$ci minimalnej 18 m, szeroko$¢ ta pozwoli mi wydzieli¢ w zwigzku z przyjetg politykg
dziatki o powierzchni ok 800 m?2. Alternatywnie wnioskuje przestrzenng gminy Swarzedz
0 usuniecie tego punktu z planu."

186 Whniosek o likwidacje zapisu dotyczgcego umieszczania Uwaga nieuwzgledniona
jednego budynku mieszkalnego na dziatce na terenach MN. w zwigzku z przyjeta politykg

przestrzenng gminy Swarzedz

187 Whiosek co do zapisu par. 17 pkt 5) o nakaz wyznaczenia miejsc Uwaga nieuwzgledniona
parkingowych, ktére sg niezbedne na tego typu terenie. w zwigzku z przyjetg politykg

przestrzenng gminy Swarzedz

188 Whiosek o zapis dla dziatki 81/18, 81/65, 81/24 o odpowiedni Uwaga uwzgledniona w projek-
zapis jesli chodzi o obstuge komunikacyjng i dodanie zapisu cie planu, ktéry dopuszcza ob-
z drogi 4KDL oraz z 16KDW. stuge komunikacyjng dziatki

81/18 z drogi 16KDW. Uwaga
nieuwzgledniona w pozostatym
zakresie.

189 Whiosek do par. 26 pkt 12) lit. b), o doprecyzowanie zapisu Uwaga nieuwzgledniona
w planie o jakie konkretne przepisy chodzi lub likwidacje tego w zwigzku z zasadami techniki
punktu z projektu planu. prawodawcze;.

190 Whiosek do par. 26 pkt 3) lit. a) oraz do par. 26 pkt 3) lit. b) Uwaga nieuwzgledniona
0 uzupetnienie skorygowanie zapiséw planu albo o wskazanie w zwigzku z zasadami techniki
konkretnych przepisow. prawodawcze;.

191 25.06. Brak zgody na poszerzenie drogi 18KDW kosztem dziatki 84/42 Dziatki o nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona

2025r. i 84/10. ewid. 84/10, planu dla w zwigzku z przyjetg politykg
84/42, 84/47, terenow przestrzenng gminy Swarzedz.
84/49, obreb 17MN/U,

192 Zmiana ustalonej minimalnej powierzchni nowo wydzielanych Gruszczyn 13MN, 10MN, Uwaga nieuwzgledniona
dziatek budowlanych z 1000 m2 na 800 m? na terenie 13MN. 6MN, 2U w zwigzku z przyjetg politykg

przestrzenng gminy Swarzedz.

193 Whiosek o wybudowanie ekranéw akustycznych wzdtuz granicy Uwaga nieuwzgledniona,

z drogg 6KDZ.

realizacja ekranéw
akustycznych zostanie
rozstrzygnieta na etapie
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projektu budowlanego drogi.
194 Brak zgody na ustanowienie 5-metrowego pasa zieleni wzdtuz Uwaga nieuwzgledniona
drogi 19KDW oraz na styku terenu 2U z 3KDZ. w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.
195 Rozwazenie zmiany lokalizacji planowanego gazociggu na tere- Uwaga nieuwzgledniona
nie 2U na przeniesienie wzdtuz granicy z drogg 5KDZ. w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.
196 10.06. Dla terenéw oznaczonych symbolami 20MN, 29MN, 30MN: Dziatki nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2025r. Zmiana zapisu dotyczgcego minimalnej powierzchni dziatek wy- | ewid. 87, 88, planu dla w zwigzku z przyjetg politykg
dzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomo- 89, 90, 91, terenéw przestrzenng gminy Swarzedz.
$ci z 1000 m2 na 750 m2. obreb 20MN, 29MN,
Gruszczyn 30MN, 23KDW
197 Wykreslenie zapisu dopuszczajgcego wytgcznie 1 budynku Uwaga nieuwzgledniona
mieszkalnego na dziafce. w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.
198 Dostosowanie przebiegu drogi wewnetrznej 23KDW tak aby pot- Uwaga nieuwzgledniona
nocna granica drogi przebiegata w odlegtosci 2m od sieci kana- W zwigzku z konieczno$cig
lizacyjnej. zachowania przebiegu sieci
kanalizacyjnej zaréwno w
drodze 23KDW jak i 22KDW.
199 04.06. Zmniejszenie powierzchni nowo wydzielanych dziatek do | Obszar objety Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2025r. 900 mZ. planem planu dla w zwigzku z przyjetg politykg
terenu 20KDW przestrzenng gminy Swarzedz.
oraz ustalenia
w zakresie
minimalnych
powierzchni
dziatek
budowlanych.
200 27.06. Zmiana zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zago- Dziatki nr Ustalenia Uwaga cze$ciowo
2025r. spodarowania terenu 23MN w zwigzku z dopuszczeniem lokali- ewid. 262/4, planu dla uwzgledniona — zweryfikowana
zacji zabudowy o maksymalnej wysokosci budynkéw do 9,5 m | 262/5, 262/6, terenéw zostanie ustalona wysokosc¢
na7,8m. 262/7,262/8, | 6MN/U, 23MN zabudowy.
264 obreb
Kobylnica
IV WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MPZP
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201 06.08. Uwzglednienie w mpzp terenu pod planowang droge we- Dziatka nr Ustalenia dla Uwaga nieuwzgledniona
2025r. wnetrzng o pow. 0,1290 ha zgodnie z przebiegiem zapropono- | ewid. 234/41, terenéw w zwigzku z zapisami planu
wanym w zatgczniku graficznym do pisma. obreb 12MN/U, 2P/U dopuszczajgcymi wydzielanie
Gruszczyn doj$c¢ i dojazdow do dziatek
budowlanych.
202 12.08. Zmiana przeznaczenia dziatki wytgcznie na cele mieszkaniowe, Dziatka nr Ustalenia dla Uwaga nieuwzgledniona
2025r. ze wzgledu na prawdopodobne zwigkszenie natezenia ruchu ewid. 714/1, terenu 1P/U w zwigzku z prowadzong
samochodowego oraz hatasu. obreb dziatalnoscig gospodarcza.
Gruszczyn
203 12.08. Zmiana przeznaczenia dziatek wytgcznie na cele mieszkaniowe, Dziatki nr Ustalenia dla Uwaga nieuwzgledniona
2025r. ze wzgledu na prawdopodobne zwigkszenie natgzenia ruchu ewid. 714/1, terenow 1P/U, w zwigzku z prowadzong
samochodowego oraz hatasu. 84/42, 84/10, 17MN/U dziatalnoscig gospodarcza.
obreb
Gruszczyn
204 12.08. Dziatka nr Ustalenia dla Uwaga nieuwzgledniona
2025r. ewid. 714/1, terenu 1P/U w zwigzku z prowadzong
obreb dziatalnoscig gospodarcza.
Gruszczyn
205 03.09. Ustalenie ochrony akustycznej od planowanej drogi 7KDZ po- | Obszar objety Ustalenia dla Uwaga nieuwzgledniona,
2025r. przez realizacje ekrandw lub wiekszego pasa zieleni izolacyjnej, planem terenow 7KDZ, realizacja sposobu ochrony
a takze zaprojektowanie pasa zieleni izolacyjnej od drogi 3KDZ 35MN, 13MN, przed oddziatywaniem
w kierunku pétnocnym. 10MN, 6MN, projektowanej drogi zostanie
37MN, 16MN, rozstrzygnieta na etapie
15MN projektu budowlanego drogi.
206 Zmiana zapiséw dotyczgcych ogrodzen i dopuszczenie ogro- Uwaga nieuwzgledniona
dzen prefabrykowanych oraz petnych. w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz
w zakresie ogrodzen.
207 Zmiana zapiséw dotyczgcych wysokosci ogrodzen i zwieksze- Uwaga nieuwzgledniona
nie wysokosci do 2,0 m. w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz
w zakresie ogrodzen.
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208

Zwiekszenie maksymalnej powierzchni zabudowy z 25% na
30% na terenach 37MN, 16MN, 15MN.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

209 Zmniejszenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie Uwaga nieuwzgledniona
czynnej z 50% do 40% na terenach 37MN, 16MN, 15MN. w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.
210 Zwiekszenie zakresu nachylenia gtéwnych potaci dachowych Uwaga nieuwzgledniona
z 25°-45° na 20-45° na terenach 37MN, 16MN, 15MN. w zwigzku z przyjetg polityka
przestrzenng gminy Swarzedz.
211 Dopuszczenie lokalizacji dachow ptaskich na catosci po- Uwaga nieuwzgledniona
wierzchni zabudowy budynkéw na terenach 37MN, 16MN, w zwigzku z przyjeta politykg
15MN. przestrzenng gminy Swarzedz.
212 Zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzia- Uwaga nieuwzgledniona
tek budowlanych z 1000 m? na 500 m2. w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.
213 03.09. Zmiana dopuszczalnej wysokosci zabudowy budynkéw na tere- | Obszar objety Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2025r. nie 23MN z 8,5 m na 7,8-8,0 m. planem, w planu dla w zwigzku z przyjetg politykg
szczegolnosci | terenu 23MN przestrzenng gminy Swarzedz.
dziatka nr
ewid. 264,
obreb
Kobylnica
214 05.09. Zmiana minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej z Dziatka nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2025r. 30% na 20% w zwigzku z brakiem mozliwosci realizacji plano- ewid. 714/1, planu dla w zwigzku z przyjetg politykg
wanej inwestyciji. obreb terenu 1P/U przestrzenng gminy Swarzedz.
Gruszczyn
215 08.09. Dla terendw oznaczonych symbolami 20MN, 29MN, 30MN: Dziatki nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2025r. Zmiana zapisu dotyczgcego minimalnej powierzchni dziatek wy- | ewid. 87, 88, planu dla w zwigzku z przyjetg politykg
dzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomo- 89, 90, 91, terenow przestrzenng gminy Swarzedz.
$ci z 1000 m2 na 750 m2. obreb 20MN, 29MN,
Gruszczyn 30MN, 23KDW
216 Wykres$lenie zapisu dopuszczajgcego wylgcznie 1 budynku Uwaga nieuwzgledniona

mieszkalnego na dziatce.

w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.
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217

Dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia po-
taci dachowej do 12° na catej powierzchni budynku mieszkal-
nego.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

218 Dostosowanie przebiegu drogi wewnetrznej 23KDW tak aby pot- Uwaga nieuwzgledniona
nocna granica drogi przebiegata w odlegtosci 2m od sieci kana- W zwigzku z konieczno$cig
lizacyjnej. zachowania przebiegu sieci

kanalizacyjnej zaréwno
w drodze 23KDW jak i 22KDW.
219 08.09. Brak zgody na ustalenie przeznaczenia mieszkaniowo-ustugo- Dziatka nr Ustalenia dla Uwaga nieuwzgledniona
2025r. wego dla dziatki nr 84/42 i wniosek o ustalenie przeznaczenia ewid. 84/42, terenu w zwigzku z przyjeta politykg
wytgcznie na cele mieszkaniowe. obreb 17MN/U przestrzenng gminy Swarzedz.
Gruszczyn
220 08.09. Zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy z 8,5 m na 9,0 m na Dziatka nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2025r. terenie 23MN. ewid. 135, planu dla w zwigzku z przyjetg politykg
obreb terenu 23MN przestrzenng gminy Swarzedz.
Gruszczyn
221 09.09. Brak zgody na ustalenie przeznaczenia Brak zgody na ustalenie Dziatka nr Ustalenia dla Uwaga nieuwzgledniona
2025r. przeznaczenia mieszkaniowo-ustugowego dla dziatki nr 84/42 i ewid. 84/42, terenu w zwigzku z przyjeta politykg
wniosek o ustalenie przeznaczenia wytgcznie na cele mieszka- obreb 17MN/U przestrzenng gminy Swarzedz.
niowe. Gruszczyn
222 09.09. Brak zgody na ustalenie przeznaczenia Brak zgody na ustalenie Dziatka nr Ustalenia dla Uwaga nieuwzgledniona
2025r. przeznaczenia mieszkaniowo-ustugowego dla dziatki nr 84/42 i ewid. 84/42, terenu w zwigzku z przyjetg politykg
wniosek o ustalenie przeznaczenia wytgcznie na cele mieszka- obreb 17MN/U przestrzenng gminy Swarzedz.
niowe. Gruszczyn
223 09.09. Brak zgody na umiejscowienie placu do zawracania na terenie Dziatka nr Ustalenia dla Uwaga nieuwzgledniona
2025r. dziatek 81/52, 82/22. ewid. 81/52, terenu 18KDW w zwigzku z koniecznoscig za-
82/22, obreb pewnienia mozliwosci zawraca-

Gruszczyn nia przez pojazdy stuzb.

224 09.09. Brak zgody na poszerzenie drogi 18KDW kosztem dziatki 84/42 Dziatki o nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2025r. i 84/10, ktéra spowoduje w konsekwencji brak mozliwosci po- ewid. 84/10, planu dla w zwigzku z koniecznoscig za-
dziatu na 5 dziatek o powierzchni co najmniej 1000 m?2. 84/42, 84/47, terenéw pewnienia mozliwosci zawraca-

84/49, obreb 17MN/U, nia przez pojazdy stuzb.

Gruszczyn 13MN, 10MN,

225 Zmiana ustalonej minimalnej powierzchni nowo wydzielanych 6MN, 2U, Uwaga nieuwzgledniona
dziatek budowlanych z 1000 m? na 800 m? na terenie 13MN. 3KDZ, w zwigzku z przyjeta politykg

19KDW, 3KDD przestrzenng gminy Swarzedz.
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226 Zmiana ustalonej minimalnej powierzchni nowo wydzielanych Uwaga nieuwzgledniona
dziatek budowlanych z 1000 m? na 800 m? na terenach 10MN, w zwigzku z przyjeta politykg
6MN. przestrzenng gminy Swarzedz.

227 Whniosek o wybudowanie ekranéw akustycznych wzdtuz granicy Uwaga nieuwzgledniona,

z drogg 3KDZ. realizacja ekranéw
akustycznych zostanie
rozstrzygnieta na etapie
projektu budowlanego drogi.

228 Brak zgody na ustanowienie 5-metrowego pasa zieleni wzdtuz Uwaga nieuwzgledniona
drogi 19KDW. w zwigzku z przyjetg politykg

przestrzenng gminy Swarzedz.

229 Pozostawienie potgczenia terenu 2U z drogg 3KDD. Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

230 10.09. Zastrzezenia dotyczgce wyznaczenia terenu zieleni publicznej Dziatki nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona

2025r. 27P, 3ZP w granicach dziatki nr 177/11. ewid. 177/11 i planu dla w zwigzku z przyjetg politykg
177/9, obreb terenéw przestrzenng gminy Swarzedz
Gruszczyn 24KDW, w zakresie konieczno$ci wyzna-
25KDW, czenia terendw zieleni, zgodnie
3KDL, 2ZP, z zapisami studium.
3ZP, 33MN,
231 Usunigcie drogi 24KDW z pozostawieniem drogi 25KDW. 34MN, 3U Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z koniecznoscig za-
pewnienia obstugi komunikacyj-
nej.

232 Zastrzezenia dotyczgce szerokosci strefy kontrolowanej gazo- Uwaga nieuwzgledniona
ciggu na terenie 3U do 35 m. W zwigzku z opinig zarzadcy

sieci gazowej.

233 Dopuszczenie zréznicowania minimalnych powierzchni nowo Uwaga nieuwzgledniona
wydzielanych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz w zwigzku z przyjeta politykg
1000 m?. przestrzenng gminy Swarzedz

234 Zastrzezenia dotyczgce poszerzenia ul. Okreznej (3KDL) wy- Uwaga nieuwzgledniona
tacznie kosztem nieruchomosci 177/111177/9 i propozycja réw- w zwigzku z przyjetg politykg
nego poszerzenia ul. Okreznej réwno z kazdej strony. przestrzenng gminy Swarzedz.
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235 Dopuszczenie umozliwienia lokalizacji zabudowy wolnostojacej, Uwaga nieuwzgledniona
blizniaczej i szeregowe;j. w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.
236 10.09. Wprowadzenie korekty terenu oznaczonego na rysunku planu | Obszar objety Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2025r. symbolem KK i wyznaczenie granic zgodnie z obecnymi grani- planem planu dla w zwigzku z wytycznymi zawar-
10.09. cami obszaru kolejowego i terenu zamknietego ustalonego de- terenu KK tymi w pismie PKP PLK S.A.
2025 r. cyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzes$nia 2020 r. z dnia 13.12.2023 r.
237 Zmiana przeznaczenia obecnie wyznaczonego terenu komuni- Uwaga nieuwzgledniona
kacji kolejowej zlokalizowanego poza granicami terenéw za- w zwigzku z wytycznymi zawar-
mknietych i wskazanie dla tego obszaru funkcji terenu zieleni tymi w pismie PKP PLK S.A.
izolacyjnej. z dnia 13.12.2023 r.
238 Usuniecie z rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy wy- Uwaga nieuwzgledniona
znaczonej na terenie KK. W zwigzku z wytycznymi zawar-
tymi w pismie PKP PLK S.A.
z dnia 13.12.2023 r.
239 Modyfikacja tresci planu w §7 pkt 2) poprzez wykreslenie litery Uwaga nieuwzgledniona
c) o tresci: ,tereny MN/U, U kwalifikowane sa: w zwigzku z wytycznymi zawar-
- w przypadku lokalizacji przedszkoli i placowek edukacyjnych tymi w pismie PKP PLK S.A.
jako tereny zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym po- z dnia 13.12.2023 r.
bytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi,
- w przypadku lokalizacji szpitala jako tereny szpitali poza mia-
stem, zgodnie z przepisami odrebnymi,
- w przypadku lokalizacji domu opieki spotecznej jako tereny do-
mow opieki spotecznej, zgodnie z przepisami odrebnymi”
240 Wprowadzenie do tresci planu w §7 pkt 2) i 3) nastepujacej mo- Uwaga nieuwzgledniona
dyfikaciji: w zwigzku z wytycznymi zawar-
- ,2) w zakresie ochrony przed hatasem: tymi w pismie PKP PLK S.A.
a) tereny MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy z dnia 13.12.2023 r.
mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 3),
b) tereny MN/U kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe, z zastrzezeniem pkt 3),
- 3) ochrona przed hatasem na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN, 4MN, 5MN, 6MN, 20MN, 21
MN, 22MN, 26MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, polega na
stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajgcych wiasciwe
warunki akustyczne w budynkach w tym miedzy innymi poprzez
stosowanie przegrdd o wysokiej izolacyjnosci akustycznej oraz
stosowanie elementéw amortyzujgcych drgania w budynkach,
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obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

241 Zmiana w tresci §25 pkt 8 lit. b i ustalenie maksymalnej wysoko- Uwaga nieuwzgledniona
$ci budowli na terenie KK do 50,0 m. w zwigzku z wytycznymi zawar-
tymi w pismie PKP PLK S.A.
z dnia 13.12.2023 r.
242 11.09. Przeanalizowanie alternatywnego przebiegu obwodnicy w wiek- | 3KDZ, 6KDZ, Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2025r. szym oddaleniu od ul. Karmelowe;. 7KDZ planu dla W zwigzku z przyjetym
terenéw 3KDZ, projektem budowlanym
6KDZ, 7TKDZ ul. Okreznej.

243 Uwzglednienie w planie budowy i funkcjonowania tunelu w Ko- Uwaga nieuwzgledniona
bylnicy jako elementu powigzanego komunikacyjnie z nowg in- w zwigzku z przyjetym
westycja, projektem budowlanym

ul. Okrezne;j.

244 W przypadku utrzymania obecnego przebiegu wprowadzenie Uwaga nieuwzgledniona,
skutecznych srodkéw ochronnych (ekrany akustyczne, pasy realizacja sposobu ochrony
zieleni izolacyjnej, strefy buforowe), ktére zapewnig przed oddziatywaniem
mieszkancom prawo do zycia w bezpiecznym i zdrowym projektowanej drogi zostanie
srodowisku. rozstrzygnieta na etapie

projektu budowlanego drogi.

245 11.09. Sporzadzenie rysunku planu na aktualnych mapach. Dziatki nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona

2025r. ewid. planu dla w zwigzku z § 10. ust. 1. Roz-

81/8, 81/9, terendw 4MN, porzadzenia Ministra Infrastruk-

81/10, 81/11, 5MN, tury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
81/12, 81/13, 6MN,10MN, W sprawie wymaganego za-
81/14, 81/15, 8MN, 9MN, kresu projektu miejscowego
81/16, 81/17, 12MN, 13MN, planu zagospodarowania prze-
81/18, 81/24, 15MN, 16MN, strzennego.
81/29, 81/30, 31MN, 37MN,

246 Uwaga dotyczgca przedstawienia merytorycznego i podpartego | 81/32, 81/33, 12N, 3ZI, Uzasadnienie nieuwzglednienia
prawem uzasadnienia rozstrzygnietych uwag. Niedopuszczalne | 81/34, 81/35, | 5KDW, 7KDW, uwag ze wzgledu na polityke
jest argumentowanie rozstrzygniecie wytacznie tadem prze- | 81/36, 81/37, 9KDW, przestrzenng gminy oraz ko-
strzennym” lub ,politykg przestrzenng Gminy”. 81/38, 81/47, 10KDW, niecznos$¢ zachowania zasad

81/48, 81/49, | 16KDW, 1KDD fadu przestrzennego wynika z
81/50, 81/53, przyjetych zatozen planistycz-
81/54, 81/55, nych.
81/56, 81/75,

247 Ujednolicenie zapisow planu miejscowego, w ten sposdb, zeby | 81/76, 81/77, Uwaga uwzgledniona w zakre-

nie stawialy wiascicieli dziatek potozonych na terenie 6MN/U
oraz 1U w uprzywilejowanej pozycji w stosunku do sytuacji

81/78, 81/79,
81/80, 81/81,

sie dopuszczenia lokalizacji
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dziatek objetych uwagg i taktowanie podobnie zgodnie z KPA.
Wobec powyzszego wnosze o usunigcie z drog wewnetrznych
4KDW, 8KDW, 1KDW, 16KDW z dziatek objetych uwaga
i wprowadzenie z przepisu dopuszczajgcego wyznaczenia dojsé
i dojazdow.

249

Dopuszczenie mozliwosci realizacji przydomowych oczysz-
czalni $ciekéw - dla terendw nieposiadajgcych dostepu do sieci
kanalizacji sanitarnej, poniewaz przepisy prawa jasno mowig, ze
w przypadku braku warunkow przytgczenia sieci kanalizacyjnej
dziatka, moze by¢ wykorzystana pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, pod warunkiem zastosowania
przydomowej oczyszczalni sciekéw, a z posiadanych informacji
nie wynika, zeby z chwilg uchwalenia planu sie¢ miataby zosta¢

zrealizowana.

250

Dopuszczenie i jednoznaczne okreslenie w zapisach planu
w sposo6b zrozumialy mozliwosci realizacji indywidualnych uje¢
wody dla terendw nieposiadajgcych dostepu do sieci wodocig-
gowej, poniewaz przepisy prawa jasno mowia, ze ,w przypadku
braku warunkéw przytgczenia sieci wodociggowej dziatka, moze
by¢ wykorzystana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci korzy-
stania z indywidualnego ujecia wody”, a z posiadanych informa-
cji nie wynika, zeby z chwilg uchwalenia planu sie¢ miataby zo-
stac zrealizowana.

251

Zmiana ustalonych obowigzujgcych linii zabudowy na nieprze-
kraczalne linie zabudowy na nieruchomosciach objetych uwaga
na ktérych okreslono linie obowigzujgce.

252

Wykonanie rysunku planu na aktualnej mapie z wrysowanymi
istniejgcymi budynkami oraz aktualnym podziatem geodezyj-
nym.

Wnosze o dopuszczenie na terenach 15MN, 16MN, 37MN,
12MN, 8MN, 9MN, 4MN i 5MN oraz 12MN (w zakresie
dotyczacym dziatek objetych uwagg oraz dziatki 81/56)

81/82, 81/83,
81/84, 81/85,
81/86, 81/87,
81/88, 81/89,
81/90, 81/91,
81/92, 81/93,
81/94, 81/95,
81/96, 81/97,
73,74,743,
744,745,746,
767, 768, 769,
1550, 1551,
1552, 1553,
1557, 1558,
1559, 1560,
obreb
Gruszczyn
oraz teren
catego planu

dojs¢ i dojazddéw, uwaga nie-
uwzgledniona w pozostatym za-
kresie.

Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na lokalizacje w grani-
cach GZWP nr 143 i nr 144

i zwigzane z tym ryzyko zanie-
czyszczenia wod zbiornikow.

Uwaga uwzgledniona w zakre-
sie zmiany formy zapisu po-
przez odniesienie do przepiséw
odrebnych. Uwaga nieuwzgled-
niona w pozostatym zakresie.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z koniecznoscig
zachowania i ochrony fadu
przestrzennego.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z § 10. ust. 1. Roz-
porzgdzenia Ministra Infrastruk-
tury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego za-
kresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz
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zabudowy mieszkaniowej w formie blizniaczej oraz szeregowe;j
wraz z ustaleniem wskaznikéw zabudowy odpowiadajgcym
wskaznikom terenéw, dla ktérych dopuszczono wnioskowang
forme zabudowy.

254

Scalenie terenéw 12MN i 37MN w granicach nieruchomosci
oznaczonych numerami geodezyjnymi 81/34, 81/35, 81/36,
81/37, 81/38, 81/55, 81/56, 81/75, 81/76, 81/77, 81/78, 81/79
i ustalenie na nich mozliwosci zabudowy mieszkaniowej takze w
formie blizniaczej oraz szeregowej wraz z ustaleniem
wskaznikdw zabudowy odpowiadajgcym wskaznikom terenéw
dla ktérych dopuszczono wnioskowang forme zabudowy.

255

Ze wzgledu na gtebokos¢ dziatek objetych uwaga wynikajgca
z parametréw geodezyjnych ustalonych w planie, wnosze
o minimalng szeroko$¢ dla budownictwa wolnostojgcego
18 m, dla budownictwa blizniaczego 8 m, dla budownictwa
szeregowego 5,5 m.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

256

Ustalenie na terenie boiska przy ul. Katarzynskiej wytgcznie
funkcji terenéw sportu i rekreacji, bez dopuszczenia budynkow i
budowli ustugowych z zakresu dziatalnosci nieuciazliwych.

Uwaga nieuwzgledniona ponie-
waz plan miejscowy okresla
szerokos¢ frontu wytacznie dla
scalania i podziatu nieruchomo-
8ci, nie okres$la jej natomiast dla
nowo widzialnych dziatek bu-
dowlanych.

257

Przeanalizowanie i ustalenie realnego minimalnego wskaznika
miejsc postojowych, gdyz w obecnym stanie nie funkcjonuje to
prawidfowo i podczas imprez sportowych samochody sg parko-
wane w sposob chaotyczny i niekontrolowany, przeszkadzajgcy
przejsciu chodnikiem i mozliwosci prawidtowego korzystania z
drogi w okolicy boiska.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
pewnienia dostepu do ustug to-
warzyszacych.

258

Wprowadzenie nakazu wykonania zieleni izolacyjnej na boisku
sportowym przy ul. Katarzynskiej w celu minimalizacji
rozprzestrzeniania sie hatasu generowanego podczas imprez
sportowych i kulturalnych, ktére na nim sie odbywaja.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku ze wskaznikami par-
kingowymi przyjetymi w projek-
cie planu dotyczgcymi po-
wierzchni uzytkowej ustugowe;j
dla obiektow dopuszczonych na
terenie 1U/US.

Wprowadzenie zapisbw w planie dotyczgcych nakazu
wprowadzenia np. ogrodzenia lub innych urzadzen
technicznych, ktére bedg zapobiegaly wydostawaniu sie pitek

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz
dotyczacg lokalizaciji zieleni izo-
lacyjnej wytagcznie w zakresie
nowoprojektowanych terenéw
zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z pozaplanistycznym
charakterem proponowanych
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na ul. Swarzedzkg oraz Katarzynskg podczas meczy czy
treningéw pitkarskich co jest na chwile obecng nagminne.

zapisow.

260

Zmniejszenie ustalonej minimalnej powierzchni terenéw biolo-
gicznie czynnych dla terenéw objetych uwagg, z 50% do 35%,
co i tak znacznie bedzie przewyzszato wartosci ustalone dla in-
nych terenéw, jak choéby terenéw urzgdzen technicznych.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
chowania infiltracji wéd opado-
wych i roztopowych.

261

Zwiekszenie ustalonej maksymalnej powierzchni zabudowy, do
maksymalnego  poziomu  ustalanego dla  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w planach dla pozostatych czesci
Gruszczyna, tzn. do 40%, jak ma to miejsce na terenach
zabudowy mieszkaniowej lezacej przy ul. Zapolskiej,
Krasickiego, Tuwima oraz podobnie do ustalen planu dla
Gruszczyna m/innymi plan Gruszczyn cz.l.A2.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

262

Zwiekszenie wskaznika intensywnosci zabudowy do 1,0 dla
zabudowy blizniaczej.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

263

Usunigcie z terenu nieruchomosci oznaczonych numerami
geodezyjnymi 81/79 i 81/80 pasa zieleni izolacyjne;j.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

264

Likwidacja z terenu dziatek 81/79 i 81/80 drogi 2KDL poniewaz
jej wyznaczenie uniemozliwi zagospodarowanie obu tych nie-
zaleznych nieruchomosci na cele zgodnie z przeznaczeniem
czyli pod budownictwo mieszkaniowe.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

265

W odniesieniu do uwagi punkt 19 oraz punkt 20 w celu jej roz-
patrzenia wniosek o umieszczenie na rysunku do planu dziatek
81/79 oraz 81/80 gdyz ich brak na rysunku do planu powoduje
niemozliwos¢ ich rozpatrzenia i weryfikaciji.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z § 10. ust. 1. Roz-
porzgdzenia Ministra Infrastruk-
tury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego za-
kresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego.

W przypadku nie uwzglednienia uwag z punktu 19 oraz punktu
20 dokonanie wyliczenia potencjalnej utraty wartosci obu
nieruchomosci i uwzglednienie obnizenia ich wartosci na skutek
uchwalenia MPZP w prognozie skutkow finansowych
dotgczonej do planu.

Uwaga nieuwzgledniona, ponie-
waz prognoza zawiera bilans
kosztéw zwigzanych z wyku-
pem nieruchomosci. Nie przewi-
duje sie natomiast obnizenia
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267

Zlikwidowanie z rysunku planu pasa ochronnego funkcyjnej
istniejgcej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 KV,
podobnie jak w MPZP ,Dolina Cybiny i okolice” - obreb
Gruszczyn czes¢ A, w ktdrym na rysunku planu takiego pasa nie
wrysowano.

wartosci nieruchomosci.

268

Doprecyzowanie przynajmniej dla dziatek objetych uwagg
nastepujgcych zapisow par. 27 2.4) a), par. 27 2.6) a), par. 27
2.6) c), par. 27 2.10), poprzez wskazanie konkretnych
przepisow, ktére regulujg te kwestie.

Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na koniecznosé
zapewnienia ochrony i ciggtosci
funkcjonowania sieci.

269

Uzupelnienie par. 17 4) o nakaz wyznaczenia miejsc
parkingowych, ktére sg niezbedne na tego typu terenie (tereny
ZP) wraz z podaniem minimalnego wskaznika.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z zasadami techniki
prawodawczej.

270

Zmiana przebiegu drogi 16KDW stanowigcej ulice Kraina i po-
zostawienie jej wylgcznie na dziatkach o numerach geodezyj-
nych 81/27, 81/53 i 81/50.

Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na niedopuszczenie lo-
kalizacji budynkoéw na obsza-
rach ZP.

271

Usuniecie z dziatek objetych uwagg wszystkich drég opisanych,
jako drogi wewnetrzne, lezgcych na terenach prywatnych, kto-
rych gmina nie planuje wykupi¢, z jednoczesnym dopuszcze-
niem realizacji doj$¢ i dojazdow lub pozostawi¢ dowolno$¢ w re-
alizacji drog wewnetrznych.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
pewnienia obstugi komunikacyj-
nej.

272

Wprowadzenie zapisu okreslajacego zasady dostepu do drogi
publicznej. W rozumieniu przepiséw drogg publiczna jest ul.
Swarzedzka, dlatego konieczne jest jednoznaczne wskazanie
dostepu do drogi publicznej poprzez bezposredni dostep do tej
drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej. Brak wskaza-
nia mozliwosci korzystania z sieci drog gminnych i wewnetrz-
nych powoduje faktyczny brak dostepu do drogi publicznej wigk-
szosci terenow, dla ktdrych ustala sie nowg funkcje.

Uwaga uwzgledniona w zakre-
sie dopuszczenia lokalizacji
dojs¢ i dojazdéw, uwaga nie-
uwzgledniona w pozostatym za-
kresie.

Doprecyzowanie zapiséw planu w zakresie lokalizacji zjazdow
przylegtych do drogi opisanej jako wewnetrzna i okreslenie jaki
podmiot bedzie wtasciwy do opiniowania lokalizacji zjazdéw.

Uwaga nieuwzgledniona, ponie-
waz projekt planu okreéla za-
sady obstugi komunikacyjne;j.

Uwaga nieuwzgledniona, ponie-
waz projekt planu okreéla za-
sady obstugi komunikacyjnej,
nie okresla natomiast ustalen
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dotyczgcych uzgadniania zjaz-
dow.

274

Usuniecie parametru okreslajgcego liczbe kondygnacji nad-
ziemnych, dla dziatek objetych uwaga przy pozostawieniu mak-
symalnej wysokosci budynku, poniewaz rézne funkcje budyn-
kow wymagajg roznych wysokosci pomieszczen, a zachowujgc
jednolitg wysokos¢ budynkow zostanie zachowana spojno$c¢ za-
budowy. Parametr okreslajacy liczbe kondygnacii jest niezgodny
z trescig ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, w zakresie obligatoryjnych oraz fakultatywnych elementow
planu miejscowego.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

275

Korekta przebiegu drogi 1KDD, gdyz zaproponowany na
rysunku planu przebieg drogi nie pokrywa sie z geodezyjnym
podziatem. Powoduje to, Zze cze$¢ geodezyjnie wydzielonej
drogi przeznacza sie na funkcje mieszkaniowa, a cze$¢ drogi
dojazdowej lokalizuje sie na terenach budowlanych.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz
i koniecznoscig zapewnienia
obstugi komunikacyjnej przyle-
gtych nieruchomosci.

276

Usunigcie drogi 7KDZ, 3KDZ, 8KDZ poniewaz jej realizacja
spowoduje  niekorzystne  oddzialtywanie na sgsiednie
nieruchomosci, co spowoduje obnizenie wartosci nieruchomosci
i pogorszenie warunkéw zycia mieszkancow, poniewaz nie
nakazano zastosowania urzgdzen oraz Srodkow
zabezpieczajgcych przed hatasem oraz innymi niekorzystnymi
oddziatywaniami.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

277

Ujednolicenie formy i parametréw zabudowy na terenie potozo-
nym pomiedzy ul. Nowina, a torami kolejowymi z dopuszcze-
niem zabudowy takze w formie, blizniaczej i szeregowe;j - teren
wskazany na zatgczniku graficznym Nr 1.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

278

Zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, po-
wstatej w wyniku podziatu na 800 m? dla zabudowy wolnostojg-
cej - dla terenu nr 1 oraz terenu nr 2 zgodnie z zatgcznikiem do
uwag do planu.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

279

Zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, po-
wstatej w wyniku podziatu na 400 m? dla zabudowy blizniaczej -
teren nr 1 oraz teren nr 2.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

Zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, po-
wstatej w wyniku podziatu na 260 m? dla zabudowy szeregowej
- teren nr 1 oraz teren nr 2.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.
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Zmiana par. 27 ust. 10) dot. lokalizacji stanowisk postojowych
i wpisanie zapisu o tresci: ,lokalizacja stanowisk postojowych w
granicach dziatki budowlanej lub nieruchomosci, do ktérej inwe-
stor posiada tytut prawny, wliczajgc w to stanowiska postojowe
w garazach, wiatach i parkingach podziemnych.”. Zapis o takiej
tresci jest ustanowiony w innej czesci planu o nazwie: ,miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego Dolina Cybiny i
okolice - obreb Gruszczyn - czes¢ A”, ktdrego w tym zakresie
zapisy s dla mnie o wiele bardziej korzystne dlatego wnioskuje
o ich zmiane.

Ustalenie geometrii dachéw, jako dachy skosne od 20° do 45°
lub/i ptaskie do 12°, poniewaz obecnie dla dziatki 81/32 Starosta
Poznanski wydat prawomocne pozwolenie na budowe budynku
z dachem pfaskim, a przy ul. Kraina sg juz dwa budynki z
dachem ptaskim oraz kilka budynkéw z dachem o kacie
nachylenia 20 stopni. Wniosek dotyczy terenu nr 1 oraz terenu
nr 2 zgodnie z dotgczong mapg. Na terenie opracowania planu
istnieje zabudowa z dachami ptaskimi, a czes¢ zabudowy
realizowanej oraz przysztej zabudowy, dla ktérej Burmistrz
wydat decyzje o warunkach zabudowy bedzie posiada¢ dachy
ptaskie. Analizujgc stan faktyczny zabudowy zasadnym jest
dopuszczenie mozliwosci realizacji dachéw o wnioskowanej
przeze mnie geometrii.

Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na konieczno$¢ za-
pewnienia miejsc postojowych
w granicach nieruchomosci.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

282

283

284

11.09.
2025r.

Zmiana przeznaczenia terenu dziatek 81/24, 81/65, 81/27
zterendbw drég na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, poniewaz m.in. dla w/w dziatek oraz dziatki
81/18 wydano prawomocne pozwolenie na budowe
jednorodzinng. Jednoczesnie przy takim uchwaleniu
parametrow w planie konieczne byloby rozebranie
i zlikwidowanie muru ozdobnego wraz z bramg wjazdowa na
osiedle oraz likwidacje czesci ogrodzenia, co dodatkowo
generowatoby koszty kilkudziesieciu tysiecy ziotych, ktore
powinny zosta¢ odnotowane w prognozie finansowe;.

Dziatki nr
ewid.
81/24, 81/65,
81/27, 81/18,
obreb
Gruszczyn
oraz teren
catego planu

Ustalenia
planu dla
terenow
15MN,
16KDW, 4KDL

Uwaga uwzgledniona w zakre-
sie dziatek nr ewid. 81/24 oraz
81/65. Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie dziatki nr ewid.
81/27.

Ustalenie parametrow budowlanych w planie dla powyzszych
nieruchomosci zgodnie z wydanymi warunkami zabudowy oraz
zezwoleniem na budowe.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

W przypadku nieuwzglednienia uwag z punktu 1 i 2 wnosze
o odnotowanie w prognozie finansowej do przedmiotowego
planu koniecznosci wyptaty odszkodowania z tytutu utraty
wartosci mojej nieruchomosci wraz z jej przewidywang
wysokoscig.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z zachowaniem
w mocy pozwolenia na budowe/
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11.09.
2025r.

W zwigzku z tym, iz na zatgczniku nr 1 do projektu uchwaty Rady
Miejskiej w Swarzedzu dotyczgcego uchwaty nie mozna odszu-
kac nieruchomosci o numerze geodezyjnym 81/95 wnosze o za-
taczenie aktualnej mapy aby mozna si¢ byto zorientowaé jak
rozmieszczono poszczegolne elementy planu, cho¢by na mojej
nieruchomosci i gdzie ona sie znajduje. W obecnej postaci za-
taczona mapa nie moze stanowi¢ podstaw do oceny poprawno-
Sci planu takze dla burmistrza, rady gminy, wojewody, a w przy-
sztosci sgdu.

W zwigzku z faktem iz zgodnie ze studium moja nieruchomosé
na chwile obecng jest potozona na terenie 1.47/ MN tereny za-
budowy mieszkaniowej ma powierzchnie catkowitg 3070 m?
i zgodnie z wyliczeniami na powyzszej nieruchomosci bedg mo-
gty powstaé tylko dwa tereny budowlane, j. jeden o powierzchni
ok 1358 nr oraz drugi o powierzchni ok. 727 m2 i tylko talia po-
wierzchnia bedzie mogta zosta¢ wykorzystana pod budownic-
two, a co za tym idzie nieruchomos$¢ moja straci na wartosci co
bedzie przedmiotem mojego roszczenia. Wnosze zatem o uzu-
petnienie prognozy skutkéw finansowych do ustalonego planu i
wpisanie do niej przewidywanej wartosci naleznego mi odszko-
dowania, biorgc pod uwage ze przy aktualnych zatozeniach
planu warto$¢ mojej nieruchomosci ulegnie znacznemu obnize-
niu.

W zwiagzku z faktem iz brak jakiejkolwiek racjonalnej potrzeby
ustanawiania na obszarze objetych uwagg czesci terenu 1 ZP
prosze o jego likwidacje i zamiane na teren pod budownictwo
zgodnie z ustaleniami studium i zagospodarowania przestrzen-
nego. W studium to teren przeznaczony pod budownictwo
mieszkaniowe 1.47MN.

W zwigzku z faktem iz na stronie 21 studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Swa-
rzedz Tom Il KIERUNKI zawarto informacje iz tereny zieleni
urzadzonej wystepujg w ramach terenéw zagospodarowanych
oraz sg to grunty z istniejgcymi zadrzewieniami i majg zachowac
rodzima roslinno$¢ z wymogiem zachowania roslinnosci wyso-
kiej, stwierdzam iz takich warunkéw moja nieruchomos¢ nie
spetnia w zwigzku z powyzszym wyznaczenie terenu 1ZP na
mojej nieruchomosci dziatce 81/95 jest niezgodne ze studium i
co jest jednoznaczne z tym, ze wyznaczenie tego terenu w pro-
ponowanym ksztatcie jest niezgodne z przepisami. W zwigzku z

Dziatka nr
ewid.
81/95, obreb
Gruszczyn
oraz teren
catego planu

Ustalenia
planu dla
terenow 4MN,
5MN, 1KDW,
4KDW, 1ZP

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z § 10. ust. 1.
Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego.

Uwaga nieuwzgledniona,
poniewaz nie przewiduje sie
obnizenia wartosci
nieruchomosci.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz
w zakresie koniecznosci
wyznaczenia terenow zieleni,
zgodnie z zapisami studium.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz
w zakresie konieczno$ci
wyznaczenia terenow zieleni,
zgodnie z zapisami studium.
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powyzszym wnosze o jego likwidacje i zmiane powyzszego te-
renu pod budownictwo mieszkaniowe - 1.47 MN zgodnie ze stu-
dium.

290

Dojazd do mojej nieruchomosci zapewnie sobie od drogi 1KDD
ul. Nowina poprzez dziatki od 81/88 do 81/94 na zasadzie stu-
zebnosci, co wynika z przepisow prawa. Wnosze o likwidacje
z mojej nieruchomo$ci drogi 4KDW, poniewaz droga ta jest mi
absolutnie zbedna i zabiera grunt, ktéry moze zostaé przezna-
czony na cele budowlane zgodnie z zapisem Studium.

291

W odniesieniu do pkt 6 - w przypadku nieuwzglednienia mojego
wniosku wnosze o uzupetnienie prognozy skutkéw finansowych
do ustalonego planu i wpisanie do niej przewidywanej wartosci
naleznego mi odszkodowania, biorgc pod uwage ze przy
aktualnych zatozeniach planu warto§¢ mojej nieruchomosci
ulegnie znacznemu obnizeniu.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z konieczno$cig
zapewnienia obstugi
komunikacyjne;j.

292

Whnosze o likwidacje z mojej nieruchomosci czesci drogi 1KDW,
poniewaz droga ta jest mi absolutnie zbedna, niczemu nie stuzy
i zabiera grunt, ktdory moze zosta¢ przeznaczony na cele
budowlane zgodnie z zapisem Studium.

Uwaga nieuwzgledniona,
poniewaz nie przewiduje sie
obnizenia wartosci
nieruchomosci.

293

W odniesieniu do pkt 8 - w przypadku nieuwzglednienia mojego
wniosku wnosze o uzupetnienie prognozy skutkéw finansowych
do ustalonego planu i wpisanie do niej przewidywanej wartosci
naleznego mi odszkodowania, biorgc pod uwage ze przy aktu-
alnych zatozeniach planu warto$¢ mojej nieruchomosci ulegnie
znacznemu obnizeniu.

Uwaga nieuwzgledniona
W zwigzku z konieczno$cig
zapewnienia obstugi
komunikacyjnej.

Zwracam uwage, ze przy aktualnych zatozeniach planu,
powstang dwa niezalezne tereny mieszkaniowe na powyzszej
nieruchomosci, bedg one miaty powierzchnige 1358 nr oraz 727
m2. Wnosze zatem o dopasowanie odpowiednich parametrow
budowlanych w projekcie planu, aby dziatke tg mozna byto
zagospodarowa¢ na cele budowlane. | tak, wnosze
o: maksymalng wysoko$¢ budynku - 9,5 m, dopuszczalny
procent zabudowy - 35%, kat nachylenia dachu - dach plaski
i dach skosny, zabudowe wolnostojaca, blizniaczg i szeregowa,
tereny powierzchni biologicznie czynnej 35%. Dodatkowo
informuje, ze podobne parametry budowlane byly juz
proponowane w obecnym planie oraz w innych czesciach planu
dla terendéw sasiednich.

Uwaga nieuwzgledniona,
poniewaz nie przewiduje sie
obnizenia wartosci
nieruchomosci.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.
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297

298

11.09.
2025r.

W zwigzku z tym iz na zataczniku nr.I do projektu uchwaty Rady
Miejskiej w Swarzedzu dotyczacego powyzszej uchwaty nie
mozna odszukac¢ nieruchomosci o numerze geodezyjnym 81/96
wnosze o zatgczenie aktualnej mapy aby mozna sie byto
zorientowac jak rozmieszczono poszczegolne elementy planu,
chocby na mojej nieruchomosci i gdzie ona sie znajduje.
W obecnej postaci zatgczona mapa nie moze stanowi¢ podstaw
do oceny poprawno$ci planu takze dla burmistrza, rady gminy,
wojewody, a w przysztosci sgdu.

W zwigzku z faktem iz zgodnie ze studium moja nieruchomosé
na chwile obecng jest potozona na terenie 1.47 MN tereny
zabudowy mieszkaniowej ma powierzchnie catkowitg 3068 m/2
i zgodnie z moimi wyliczeniami tylko 1365 m? bedzie mogto
zostaé wykorzystane pod budownictwo co za tym idzie
nieruchomos¢ moja straci na wartosci co bedzie przedmiotem
mojego roszczenia. Wnosze zatem o uzupetnienie prognozy
skutkéw finansowych do ustalonego planu i wpisanie do niej
przewidywanej wartosci naleznego mi odszkodowania, biorgc
pod uwage ze przy aktualnych zatozeniach planu wartos¢ mojej
nieruchomosci ulegnie znacznemu obnizeniu.

W zwigzku z faktem iz brak jakiejkolwiek racjonalnej potrzeby
ustanawiania na mojej nieruchomosci czes$ci terenu 1 ZP prosze
o jego likwidacje i zamiane na teren pod budownictwo zgodnie
z ustaleniami studium i zagospodarowania przestrzennego. W
studium to teren pod budownictwo mieszkaniowe 1.47MN.

W zwigzku z faktem iz na stronie 21 studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Swarzedz Tom Il KIERUNKI zawarto informacje iz tereny zieleni
urzgdzonej wystepujg w ramach terenéw zagospodarowanych
oraz sg to grunty z istniejgcymi zadrzewieniami i majg zachowac
rodzimg roélinnos¢ z wymogiem zachowania ro$linnoSci
wysokiej, stwierdzam iz talach warunkéw moja nieruchomosé
nie spetnia w zwigzku z powyzszym wyznaczenie terenu 1ZP na
mojej nieruchomosci dziatce 81/96 jest niezgodne ze studium i
co jest jednoznaczne z tym, ze wyznaczenie tego terenu w
proponowanym ksztatcie jest niezgodne z przepisami.

W zwigzku z powyzszym wnosze o jego likwidacje i zmiane tego
terenu pod budownictwo teren zabudowy mieszkaniowej 1,47
MN zgodnie ze studium.

Dojazd do mojej nieruchomosci zapewnie sobie od drogi 1KDD

Dziatka nr
ewid.
81/96, obreb
Gruszczyn
oraz teren
catego planu

Ustalenia
planu dla
terenow 4MN,
4KDW, 1ZP

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z § 10. ust. 1.
Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego.

Uwaga nieuwzgledniona,
poniewaz nie przewiduje sie
obnizenia wartosci
nieruchomosci.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz
w zakresie konieczno$ci
wyznaczenia terendw zieleni,
zgodnie z zapisami studium.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz
w zakresie konieczno$ci
wyznaczenia terendw zieleni,
zgodnie z zapisami studium.

Uwaga nieuwzgledniona
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poprzez dziatki od 81/88 do 81/95 na zasadzie stuzebnosci, co w zwigzku z koniecznoscig
wynika z przepiséw prawa. zapewnienia obstugi
Wnosze o likwidacje z mojej nieruchomosci drogi 4KDW, ponie- komunikacyjne;j.

waz droga ta jest mi absolutnie zbedna i zabiera grunt, ktory

moze zostaé przeznaczony na cele budowlane zgodnie z zapi-

sem Studium.

299 W odniesieniu do pkt 6 - w przypadku nieuwzglednienia mojego Uwaga nieuwzgledniona,
wniosku wnosze o uzupetnienie prognozy skutkéw finansowych poniewaz nie przewiduje sie
do ustalonego planu i wpisanie do niej przewidywanej wartosci obnizenia wartosci
naleznego mi odszkodowania, biorgc pod uwage ze przy nieruchomosci.
aktualnych zatozeniach planu warto$¢ mojej nieruchomosci
ulegnie znacznemu obnizeniu.

300 Whnosze o likwidacje z mojej nieruchomosci czesci drogi 1KDW, Uwaga nieuwzgledniona
poniewaz droga ta jest mi absolutnie zbedna i zabiera grunt, W zwigzku z konieczno$cig
ktéry moze zostac przeznaczony na cele budowlane zgodnie z zapewnienia obstugi
zapisem Studium. komunikacyjne;.

301 W odniesieniu do pkt 8 - w przypadku nieuwzglednienia mojego Uwaga nieuwzgledniona,
wniosku wnosze o uzupetnienie prognozy skutkéw finansowych poniewaz nie przewiduje sie
do ustalonego planu i wpisanie do niej przewidywanej wartosci obnizenia wartosci
naleznego mi odszkodowania, biorgc pod uwage ze przy nieruchomosci.
aktualnych zatozeniach planu warto$¢ mojej nieruchomosci
ulegnie znacznemu obnizeniu.

302 Zwracam uwage, ze przy aktualnych zatozeniach planu, tereny Uwaga nieuwzgledniona
mieszkaniowe na powyzszej nieruchomosci bedg miaty w zwigzku z przyjetg politykg
powierzchnie ok. 1365 m? - wnosze zatem o dopasowanie przestrzenng gminy Swarzedz.
odpowiednich parametréw budowlanych w projekcie planu, aby
dziatke tg mozna bylo zagospodarowaé na cele budowlane,
wnosze o0: maksymalng wysokos¢ budynku - 9,5 m,
dopuszczalny procent zabudowy - 35%, kat nachylenia dachu -
dach ptaski i dach skosny do 45 stopni, zabudowe wolnostojaca,
blizniaczg i szeregowa, tereny powierzchni biologicznie czynnej
35%.

303 11.09. W przypadku nieuwzglednienia mojego wniosku z pkt 1 - Dziatka nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona

2025r. wnosze 0 uzupetnienie prognozy skutkéw finansowych do ewid. planu dla w zwigzku z uwzglednieniem
ustalonego planu i wpisanie do niej przewidywanej wartosci | 81/15, obreb terenu 15MN pkt nr 1
naleznego mi odszkodowania, biorgc pod uwage ze przy Gruszczyn
aktualnych zatozeniach planu warto$¢ mojej nieruchomosci oraz teren
ulegnie drastycznemu obnizeniu, poniewaz nie bedzie mogta | catego planu
zostaé wykorzystana zgodnie z jej przeznaczeniem.
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304 Whnosze o takie zapisy planu, ktére umozliwig mi: Uwaga nieuwzgledniona
a) odbudowe, w zwigzku z oglinymi zapisami
b) przebudowe, planu dotyczacymi istniejgcej
¢) nadbudowe, zabudowy.
d) rozbudowe obecnego budynku garazowego.
W obecnej postaci plan tego nie zapewnia.
305 11.09. W zwigzku z tym iz na zatgczniku nr 1 do projektu uchwaty Rady Dziatka nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona
2025r. Miejskiej w Swarzedzu dotyczgcego powyzszej uchwaty nie ewid. planu dla w zwigzku z § 10. ust. 1.
mozna odszukac nieruchomosci o numerze geodezyjnym 81/97 | 81/97, obreb terenéw 4MN, Rozporzadzenia Ministra
wnosze o zatgczenie aktualnej mapy aby mozna sie bylo Gruszczyn 10KDD, Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
zorientowac jak rozmieszczono poszczegodlne elementy planu, oraz teren 4KDW, 1ZP, 2003 r. w sprawie wymaganego
choéby na mojej nieruchomosci i gdzie ona sie znajduje. | catego planu 3Zl, KK zakresu projektu miejscowego
W obecnej postaci zatgczona mapa nie moze stanowi¢ podstaw planu zagospodarowania
do oceny poprawno$ci planu takze dla burmistrza, rady gminy, przestrzennego.
wojewody, a w przysztosci sgdu.
306 W zwigzku z faktem iz zgodnie ze studium moja nieruchomos$é Uwaga nieuwzgledniona,
na chwile obecng jest potozona na terenie 1.47MN - tereny poniewaz nie przewiduje sie
zabudowy mieszkaniowej ma powierzchnig¢ catkowita 3016 obnizenia wartosci
i zgodnie z moimi wyliczeniami tylko 319 m? bedzie mogto nieruchomosci.
zostaé wykorzystane pod budownictwo co za tym idzie
nieruchomos¢ moja straci na wartosci co bedzie przedmiotem
mojego roszczenia. Wnosze zatem o uzupetnienie prognozy
skutkéw finansowych do ustalonego planu i wpisanie do niej
przewidywanej wartosci naleznego mi odszkodowania, biorgc
pod uwage ze przy aktualnych zatozeniach planu wartos¢ mojej
nieruchomosci ulegnie znacznemu obnizeniu.
307 W zwigzku z faktem iz brak jakiejkolwiek racjonalnej potrzeby Uwaga nieuwzgledniona
ustanawiania na mojej nieruchomosci czesci terenu 1 ZP prosze w zwigzku z przyjetg politykg
0 jego likwidacje i zamiane na teren pod budownictwo zgodnie przestrzenng gminy Swarzedz
z ustaleniami studium i zagospodarowania przestrzennego. W w zakresie konieczno$ci
studium to teren pod budownictwo mieszkaniowe 1,47MN wyznaczenia terendw zieleni,
zgodnie z zapisami studium.
308 W zwigzku z faktem iz na stronie 21 studium uwarunkowan Uwaga nieuwzgledniona

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Swarzedz Tom Il KIERUNKI zawarto informacije iz tereny zieleni
urzgdzonej wystepujg w ramach terenéw zagospodarowanych
oraz sa to grunty z istniejgcymi zadrzewieniami i majg zachowac
rodzimg roslinnos¢ z wymogiem zachowania roslinnosci
wysokiej, stwierdzam iz takich warunkéw moja nieruchomosé
nie spetnia w zwigzku z powyzszym wyznaczenie terenu 1ZP na
mojej nieruchomosci dziatce 81/97 jest niezgodne ze studium.

w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz
w zakresie koniecznosci
wyznaczenia terenow zieleni,
zgodnie z zapisami studium.

: 31883CC2-2118-4C69-88A1-23F20901CA1B. Podpisany

Strona 45




309

W zwigzku z powyzszym wnosze o jego likwidacje i
przeznaczenie pod budownictwo mieszkaniowe 1.47 MN
zgodnie ze studium.

310

W zwigzku z faktem iz brak jakiejkolwiek racjonalnej potrzeby
ustanawiania na mojej nieruchomosci czesci terenu 1 ZI (tym
bardziej iz w pozostatej czesci planu przy terenach
22MN,20MN,26MN,3MN/U,21M/N ktdére sg takze przylegte do
terenéw kolejowych takiego terenu nie wyznaczono,

a pozostawiono funkcje mieszkaniowg) - prosze o jego
likwidacje i zamiang na teren pod budownictwo, zgodnie
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego. W obecnej postaci
wyznaczenie na mojej nieruchomosci terenu 1Z| traktuje jako
wyraz nierdwnego traktowania obywateli w tej samej sytuacji, co
jest niezgodne z KPA i samg Konstytucjg. W tym miejscu
informuje, ze wniosek o podobnej tresci juz kierowatem,
wskazujgc ze to po stronie kolei lezy obowigzek witasciwego
zabezpieczenia rozprzestrzeniania sie hatasu generowanego
przez pociagi, jednakze uzasadnienie nieuwzgledniania tej
uwagi przez gmine nie jest merytoryczne i mozliwe do
jakiejkolwiek weryfikacji.

311

W zwigzku z wyznaczeniem na mojej nieruchomos$ci czesci
drogi 10KDD ktéra jest absolutnie zbedna i spowoduje dla gminy
Swarzedz niepotrzebne koszty z wykupem gruntu - wnosze o jej
likwidacje z mojej nieruchomosci 81/97.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz
w zakresie konieczno$ci
wyznaczenia terenow zieleni
izolacyjnej na terenach
niezabudowanych.

312

W  przypadku nieuwzglednienia mojego wniosku pkt 8
z ostroznosci zwracam uwage iz droga 10KDW jest droga slepa
poniewaz nie dochodzi do zadnej innej drogi publicznej w
zwigzku z powyzszym konieczna bedzie na jej koncu
,hawrotka”, o co w takiej sytuacji wnioskuje. Obecna sytuacja
sugeruje, ze droga 10KDD miataby funkcjonowa¢ razem
z drogg 4KDW, ktéra przy takich zatozeniach planu miataby by¢
mojg witasnoscig. Jednoznacznie informuje, ze nie udostepnie
drogi 4KDW do uzytku publicznego. Co wiecej, nawet jej nie
urzgdze, poniewaz jest mi ona zupetnie zbedna.

Uwaga nieuwzgledniona
W zwigzku z konieczno$cig
zapewnienia obstugi
komunikacyjne;.

W zwigzku z faktem, iz w dokumentach prowadzonego
postepowania brak jakiegokolwiek dokumentu na podstawie
ktorego zgodnie z prawem Burmistrz Miasta i Gminy oraz Rada
Gminy mozne wyznaczy¢ na mojej nieruchomosci tereny
kolejowe KK - wnosze o ich usunigecie i wyznaczenie terenéw
pod budownictwo zgodnie ze studium. Jednoczes$nie informuje,

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z koniecznoscig
zapewnienia obstugi
komunikacyjne;j.

Uwaga nieuwzgledniona
W zwigzku z opracowaniem
projektu planu zgodnie z
projektem PKP PLK S.A.
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ze nie istnieje dokument w oparciu, o ktéry PKP zobowigzane
bylyby do wykupu ode mnie terenu w planie oznaczonego jako
KK o pow. ok. 388 m2. Wedlug mojej wiedzy, zgodnie
z powyzszymi wyjasnieniami, obowigzek spetnienia roszczenia
odszkodowawczego za powyzszg sytuacje, spoczywa po
stronie Gminy Swarzedz.

313 W przypadku nieuwzglednienia mojego wniosku pkt 10 wnosze Uwaga nieuwzgledniona,

0 uzupetnienie prognozy skutkéw finansowych do ustalonego poniewaz nie przewiduje sie
planu i wpisanie do niej przewidywanej wartosci naleznego mi obnizenia wartosci
odszkodowania, biorgc pod uwage ze przy aktualnych nieruchomosci.

zatozeniach planu warto§¢ mojej nieruchomosci ulegnie

znacznemu obnizeniu.

314 Analogiczna sytuacja jak opisana w pkt. 10 dotyczy terenu Uwaga nieuwzgledniona
oznaczonego w planie jako: strefy szczegolnych warunkéw W zwigzKku z przepisami ustawy
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu (strefa ta ma o transporcie kolejowym.
pow. ok. 2066 m2) wobec czego - wnosze o jej usuniecie z mojej
nieruchomosci.

315 W przypadku nieuwzglednienia mojego wniosku pkt 12 wnosze Uwaga nieuwzgledniona,

0 uzupetnienie prognozy skutkéw finansowych do ustalonego poniewaz nie przewiduje sie
planu i wpisanie do niej przewidywanej wartosci naleznego mi obnizenia wartosci
odszkodowania, biorgc pod uwage ze przy aktualnych nieruchomosci.

zatozeniach planu warto§¢ mojej nieruchomosci ulegnie

znacznemu obnizeniu.

316 Dojazd do mojej nieruchomosci zapewnie sobie od drogi 1KDD Uwaga nieuwzgledniona
ul. Nowina poprzez dziatki od 81/88 do 81/96, na zasadzie w zwigzku z konieczno$cig
stuzebnosci, co wynika z przepiséw prawa. Wnosze o likwidacje zapewnienia obstugi
z mojej nieruchomosci drogi 4KDW, poniewaz droga ta jest mi komunikacyjne;.
absolutnie zbedna i zabiera grunt, ktéry moze zosta¢
przeznaczony na cele budowlane zgodnie z zapisem Studium.

317 Zwracam uwage, ze przy aktualnych zatozeniach planu, tereny Uwaga nieuwzgledniona
mieszkaniowe na powyzszej nieruchomosci bedg miaty w zwigzku z przyjetg politykg
powierzchnie ok, 319 m? - wnosze zatem o dopasowanie przestrzenng gminy Swarzedz.
odpowiednich parametrow budowlanych w projekcie planu, aby
dziatke tg mozna byto zagospodarowac na cele budowlane.

318 11.09. Whiosek o wykonanie rysunku do przedmiotowego planu na ak- Dziatka nr Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona

2025r. tualnej mapie. ewid. planu dla w zwigzku z § 10. ust. 1. Roz-
81/56, obreb terenow porzadzenia Ministra Infrastruk-
Gruszczyn 12MN, 16MN, tury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
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319

Usuniecie drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 16KDW.

320

Zmiana ustalonych obowigzujgcych linii zabudowy na nieprze-
kraczalne linie zabudowy.

321

Dopuszczenie mozliwosci realizacji indywidualnych uje¢ wody —
dla terenéw nieposiadajgcych dostepu do sieci wodociggowych.

322

Usunigcie z planu zapiséw wprowadzajgcych ograniczenia za-
gospodarowania zwigzane z przebiegajgcg siecig wodocig-
gowa.

323

Przesuniecie pasa drogowego drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej, jako 2KDL na dziatke 81/56. Usytuowanie drogi pu-
blicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 2KDL na dziatke
nr ewid. 81/56, w miejscu lokalizacji sieci wodociggowej firmy
Aquanet.

Ustanowiona jest dla niego stuzebnos¢ przesytu, w zwigzku
z tym wykup tej dziatki przez gmine nastapi za duzo nizszg
kwote, niz wykup dziatki pod droge w miejscu, w ktérym jest ona
aktualnie planowana.

324

Wprowadzenie nakazu wykonania pasa zieleni izolacyjnej od-
dzielajgcej pas drogowy od terenéw mieszkaniowych w pasie
drogi 2KDL.

325

Obecnie pas ten wykonano na terenach prywatnych, co jest
niedopuszczalnej zwigzku z powyzszym wnosimy o likwidacje
pasa zieleni izolacyjnej z terenéw dziatek 81/75 oraz 81/76

oraz teren
catego planu

37MN, 16KDW

W sprawie wymaganego za-
kresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
pewnienia obstug komunikacyj-
nej terendw.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
chowania i ochrony tadu prze-
strzennego.

Uwaga uwzgledniona w zakre-
sie zmiany formy zapisu po-
przez odniesienie do przepisow
odrebnych. Uwaga nieuwzgled-
niona w pozostatym zakresie.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
pewnienia ochrony dla istnieja-
cej magistrali.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscia za-
pewnienia obstug komunikacyj-
nej terendw.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz
w zakresie paséw zieleni izola-
cyjnej.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz
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i doprowadzenie zgodnosci rysunku planu do stanu faktycznego
poniewaz brak jest na rysunku planu dziatek 81/75 i 81/76.

Wnosimy ze wzgledu na specyficzng sytuacje prawng naszej
dziatki zwigzang z przebiegiem przez nig kolektora
wodociggowego o mozliwos¢ sytuowania budynkéw takze
w granicach dziatki, co pozwoli na jej lepsze zagospodarowanie
i wykorzystanie, a de facto taka zmiana moze przyczynic sie do
wytworzeni a jedynej szansy wykorzystania naszej dziatki na
cele budowlane.

W zwigzku z faktem, iz ustalono bardzo maty procent zabudowy
dla naszego terenu znacznie odbiegajgcy od parametréw
ustalonych w innych czesciach planu lub projektach innych
czesci planu. Wnosimy o ustalenie wyzszego procenta
zabudowy. Obecny procent jest zbyt niski iodbiega od
parametréow ustalonych w innych czesciach i planach Ilub
projektach planéw dla Gruszczyna i Gminy. Wnosimy o
ustalenie wartosci 35% jak na przykiad czes¢ planu o nazwie |
A2

Wnosimy o zmniejszenie parametrow powierzchni biologicznie
czynnej dla naszej nieruchomosci na poziomie 40%, procent
taki zapewni niewatpliwie zagospodarowanie wéd opadowych
na terenie naszej dziatkki. Obecnie na niektdrych
nieruchomosciach ustalono w planie warto§¢ powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 5%. Przyjmujemy, ze jezeli
warto$¢ 5% jest wystarczajgca do zagospodarowania wod
opadowych zgodnie z przepisami - na terenie wtasnej dziatki to
wnioskowany przez nas procent jest w petni uzasadniony,
poniewaz wielokrotnie przewyzsza ustalone przez plan
parametry dla innych terenéw.

w zakresie paséw zieleni izola-
cyjne;j.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig za-
chowania i ochrony tadu prze-
strzennego.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjeta politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.

329

11.09.
2025r.

Dla terenu 20MN zmiana zapisu dotyczgcego przeznaczenia dla
dziatki nr 87, obreb Gruszczyn z terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
MN ng tereny zabudowy mieszkaniowei jednorodzinnej lub za-
budowy ustugowei oznaczonej na rysunku planu symbolem
MN/U ze wzgledu na potozenie przedmiotowej dziatki w sa-
siedztwie toréw kolejowych oraz koniecznos$¢ zapewnienia
ochrony akustyczne;.

Dziatka nr
ewid. 87,
obreb
Gruszczyn

Ustalenia
planu dla
terenu 20MN

Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetg politykg
przestrzenng gminy Swarzedz.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXII1/239/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 pazdziernika 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindéw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie
programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg byC etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy i panstwa;
3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly nr XXIl1/239/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czesc
obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czes$¢ |.B, zwany dalej
.planem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastepujgcymi
przepisami:

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze
zmianami),

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zmianami),

- rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 .
Nr 164, poz. 587).

Procedure planistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaty Nr XXXV/339/2017 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 marca 2017 r. w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ obrebu
Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo iUzarzewo Katarzynki, zmienionej Uchwatg Nr
XX/258/2020 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 31 marca 2020r. oraz Uchwatg Nr
XXXI1/1369/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26 stycznia 2021 r.

Teren objety opracowaniem obejmuje obszar o powierzchni ok. 131,9 ha, ktorego
przewazajgcg czesC stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, uzupetnionej terenami zabudowy ustugowej
i zagrodowej. Pozostate tereny stanowig gtownie tereny zieleni izolacyjnej i urzgdzonej, teren
lasu, atakze uktad komunikacyjny itereny infrastruktury technicznej. Granice obszaru
objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz, analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych symbolami:
1.46.M, 1.48.M, 1.49.M, 1.62.M - teren zabudowy mieszkaniowej, 1.45.M/U - tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, 1.50.US - tereny sportu irekreacji, 1.44.U - tereny zabudowy
ustugowej, ZL - tereny lasow, W - tereny infrastruktury technicznej - ujecia wody.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu
ogtoszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy witasciwe
do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie zart. 53 ustawy =z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko Burmistrz wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu
planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu sporzgdzono projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica,
Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czesc |.B, uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz.
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Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
zostaly przekazane odpowiednim organom iinstytucjom wcelu uzgodnienia lub
zaopiniowania.

Niezbedne byto réwniez uzyskanie decyzji dotyczgcej wyrazenia zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Decyzja Ministra Klimatu i Srodowiska Nr DLt-WNL.8130.88.2022.MP zostata wydana
w dniu 5 pazdziernika 2022 r. Zgoda na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nierolnicze
i nielesne uzyskana zostata dla 0,4680 ha gruntéw lesnych.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii iuzgodnien projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wglagdu w dniach od
08.12.2022 r. do 09.01.2023 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 23.01.2023 r.
W wyznaczonym terminie wptyneto 18 pism z uwagami, zktérych cze$sé zostata
uwzgledniona przez Burmistrza.

W zwigzku z powyzszym, niezbedne byto ponowienie wytozenia do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 14.11.2024 r. do
12.12.2024 r. Termin skfadania uwag wyznaczono do dnia 31.12.2024 r. W wyznaczonym
terminie wptyneto 20 pism zuwagami, zktorych czesC¢ zostata uwzgledniona przez
Burmistrza.

W wyniku uwzglednienia czesci uwag, niezbedne byto ponowienie wytozenia do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach
od 22.05.2025 r. do 12.06.2025 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 27.06.2025 r.
W wyznaczonym terminie wptyneto 9 pism z uwagami, z ktérych czesé zostata uwzgledniona
przez Burmistrza.

Uwzglednienie czesci ze ztozonych uwag spowodowato koniecznosS¢ powtdrzenia
wytozenia do publicznego wglgdu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko. Projekt zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 07.08.2025 r. do
28.08.2025 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 11.09.2025 r. W wyznaczonym
terminie wptyneto 27 pism zuwagami, zktérych czes¢ zostata uwzgledniona przez
Burmistrza.

W projekcie planu - zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy - uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 112 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §6 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, oraz w § 11-25 tekstu uchwaty, dotyczgce ustalenia zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych ilesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte
w §7 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczgcych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na Srodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez zawiadomienie iuzgodnienie projektu przez
Powiatowego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19lipca 2019r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. z2019r.
poz. 1696), poprzez wprowadzenie zakazéw lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu
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publicznego, zapisdw regulujgcych sposob zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych oraz
nakazu zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag
zgodnie z przepisami odrebnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez
w prognozie oddziatywania na srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
uwzglednienie istniejgcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej (szczegodtowej analizy walorow ekonomicznych dokonano
w prognozie skutkéw finansowych do planu);

6) prawo witasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie
analizy stanu wiasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskéw do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez uzgodnienie projektu planu z wtasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdolnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, a takze poprzez uwzglednienie
potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw
komunikacji iinfrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego
w zakresie inwestycji moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

10) zapewnienie  udziatu spoteczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,
o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa
w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie 2z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, w tym przez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw i uwag do planu;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie =z zakresem
okreslonym w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych
aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci, o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow
w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych ustaleniami przepiséw odrebnych.

Interes publiczny zostat uwzgledniony przez umozliwienie realizacji przestrzeni publicznych
na obszarze objetym planem. Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy interesy zaréwno
publiczne jak iinteresy prywatne zostaty rowniez wywazone poprzez uwzglednienie
wnioskéw ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz poprzez
sporzgdzenie prognoz: oddziatywania na sSrodowisko iskutkdw finansowych uchwalenia
planu, w ktorych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposéb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegotowych analiz w zakresie wlasnosci terendw, obecnego zainwestowania
i uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury technicznej.
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Uwzgledniajgc powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad, z odpowiednim dostepem do drég
publicznych, zapewniajgc tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego oraz zapewniajgc mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzahn w zakresie ruchu
pieszego, rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Swarzedz, stanowigcej zatgcznik do Uchwaty Nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 21 czerwca 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy, zostat przedstawiony w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z politykg
przestrzenng gminy iwtasciwymi ustawami oraz przepisami szczegolnymi oraz nie jest
sprzeczny z interesem publicznym i uwzglednia wymagania ochrony srodowiska.
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