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UCHWALA NR XXI11/237/2025
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Ostatniej i Barcinskiej
w Wierzonce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. 2025r. poz. 1153) oraz art.20 ust. | ustawy zdnia 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), Rada Miejska
w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Ostatniej 1 Barcinskiej
w Wierzonce po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swarzedz, zatwierdzonego Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
29.03.2011 r. zmienionego Uchwala Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.
zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaty.
3. Integralng cze¢Scig uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Ostatniej
i Barcinskiej w Wierzonce” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) dane przestrzenne utworzone do planu, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o: nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng odleglto$¢ Sciany budynku lub wiaty od linii
rozgraniczajgcej terenu,

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogolnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, oznaczony symbolem: MNW;

2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem: RZM;
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3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem: KR.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu ustala si¢:
1) zakaz sytuowania nowych nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;j;
2) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ w stosunku do budynkdéw istniejacych, niespelniajacych wymagan okreslonych w ustaleniach
szczeg6towych ich remont i przebudowe w dotychczasowych parametrach;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.
§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz zanieczyszczania sSrodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow wodnych;

3) nakaz ochrony istniejacych drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastrukturg techniczng wymaga sie¢
przesadzania drzew lub w razie konieczno$ci ich usuni¢cia wprowadzenia nowych nasadzen;

4) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejgcych drzew i krzewow przy lokalizacji
podziemnych sieci infrastruktury technicznej;

5) nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie przed hatasem
w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MNW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenu oznaczonego symbolem RZM, jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

6) dopuszczenie niwelacji terenu o wysokosci nieprzekraczajacej rzgdnej terenu przylegajacych drog
publicznych, przy czym prowadzenie niwelacji nie moze powodowaé¢ zmian terenowych poza terenem
inwestycji oraz nie moze narusza¢ interesu osob trzecich i powodowa¢ zmiany kierunku odptywu wod
opadowych i roztopowych ze szkodg dla terendw sasiadujacych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochrone zabytku archeologicznego poprzez wyznaczenie archeologicznej strefy ochrony konserwatorskie;j,
w ktorej przedmiotem ochrony jest zewidencjonowane stanowisko archeologiczne, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 1:
a) nakaz uzyskania pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, oznaczonym na rysunku
symbolem MNW, ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja na dzialce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej;
2) lokalizacj¢ na dziatce jednego budynku mieszkalnego;

3) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub w formie
wolno stojacej, albo jako budynku garazowego zblokowanego w granicy z budynkiem garazowym na
sasiedniej dzialce budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacego budynku gospodarczego, gospodarczo-garazowego, w tym wiaty
garazowej;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
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7) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0,1, maksymalna: 0,75;

8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne - nie wigcej niz 9,5 m;

9) maksymalna wysokos$¢ budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty - nie wigcej
niz 5 m;

10) geometria dachu: dowolna;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy wydzielenia dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej, dojscia idojazdy oraz regulacji granic pomiedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami;

13) dostgp do terenu z przyleglych drog publicznych i wewnetrznych zlokalizowanych na rysunku planu lub
poza granicg opracowania;

14) nakaz zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na 1 lokal;
15) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ 1 dojazdow oraz obiektoéw infrastruktury techniczne;.

§ 8. Na terenie zabudowy zagrodowej, oznaczonym na rysunku symbolem RZM, ustala si¢ nastepujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren zabudowy zagrodowe;j;
2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 20%, przy czym budynek mieszkalny nie wigkszy niz 200 m?;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,01, maksymalna: 0,6;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
6) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,5 m,
b) budynku gospodarczo-garazowego i inwentarskiego: do 10 m,
¢) budowli rolniczych: do 10 m,
d) wiat: do 10 m;
7) geometria dachu: dowolna;
8) obstuga komunikacyjna terendéw z przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania;
9) nakaz zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na 1 lokal;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje: budowli rolniczych.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KR ustala si¢:

1) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementdéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drég dla rowerow
i pieszych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sig:

1) dla calego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gldéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”, ochrone¢ zgodnie z zapisami planu i przepisami odr¢bnymi;
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2)dla calego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
144 ,,Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrong zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan 1 ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;;

2)do czasu przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia SN 15kV na
podziemne, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w strefie oddziatywania o szeroko$ci 7 m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialow nieruchomos$ci w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) ustala si¢ dla terenu MNW:

a) powierzchnie dziatek minimum 1000 m?,

b) szerokos¢ frontow dziatek nie mniejszg niz 15 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70° i nie wigkszy niz 100°;
2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) nakaz zachowania ciaglo$ci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych istniejacych i projektowanych
elementow drog,

b) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terenow komunikacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie zachowania istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej iich budowe,
przebudowe i rozbudowe, w tym w szczegolnosci w zakresie sieci:

a) wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej,
b) monitoringu wizyjnego, systemu shuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

3) dopuszczenie przetozenia lub przebudowy istniejacych lub kolidujacych z planowana zabudowa sieci
infrastruktury technicznej oraz przylaczy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozardw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode zaopatrzenie z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w zakresie odprowadzania $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych:

a)na wlasny nieutwardzony teren, do dotow chlonnych Iub do zbiornikoéw retencyjnych, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych,

b) z powierzchni utwardzonych drég poprzez =zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz
odprowadzajacych wode, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejagcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z indywidualnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapiséw pkt 11,

b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych, wbudowanych
w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych;
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9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto zaopatrzenie w ciepto uwzglednienie wymagan uchwaly Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie
z warunkami technicznymi i przepisami odrgbnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrodet
energii, z uwzglednieniem zapisow pkt 11;

10) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrodel energii, wytwarzajacych energie¢ w celu jej zuzycia na
wlasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zwylaczeniem mozliwosci rozmieszczenia
i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrgbnych;

11) zakaz realizacji biogazowni;

12) w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych ze
swobodnym dostepem z drog publicznych lub drog wewnetrznych;

13) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27.03.2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu - 30%.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Barbara Czachura
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Miejscowy plan zagospod przestr go w rejonie ulic Ostatniej i Barcinskiej w Wierzonce
Skala 1: 1000 N

50 100 200 W¢E
Zalgcznik Nr 1 do uchwaly Nr XXI11/237/2025 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

ul. Barcinska

iej plan i zostat
sporzadzony w ukladzie wspoirzednym ETRF2000-PL (EPSG:2177),
na mapie i zp go zasobu
geodezyjnego i kartograficznego - PL.PZGIK 7473,
wydanej przez Staroste Poznarskiego.

Oznaczenia

F-]

=
1

Granica gminy Swarzedz

Granica obszaru objgtego planem

Linie rc tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
Nieprzekraczalne linie zabudowy
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace]
Teren komunikacji drogowej wewnetrznej
Teren zabudowy zagrodowej
Napowietrzna linia elektroenergetyczna Sn 15kV wraz ze strefg jej oddziatywania
Archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej
Linie wymiarowe
Caly obszar objety planem polozony jest w granicach:

- Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 143 "Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”,
- ego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 144 "Dolina Kopalna Wielkopolska".

_—

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SWARZEDZ
Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 1.
zmieniona Uchwala Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.)
SKALA 1:10 000

Oznaczenia

- Tereny zabudowy mieszkaniowej

/ D Granica obszaru objgtego planem

/




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7 Poz. 7935

Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XXIII/237/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2025r. poz.1153) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zmianami) Rada Miejska w Swarzgdzu rozstrzyga, co
nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72025 r. poz. 1153), zadania wtasne gminy.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wihasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odregbnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej;

4) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkos$ci przeznaczonych na nie srodkow.
§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXI11/237/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami.) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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