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UCHWALA NR XXI11/236/2025
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego rejon ulic Rawy
i Zelaznej w Rabowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 2025r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), Rada Miejska
w Swarzedzu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy rejon ulic Rawy i Zelaznej
w Rabowicach, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze jest on zgodny ze Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz zatwierdzonego uchwatg Nr X/51/2011 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r., zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 1.

1. Zatacznikami do uchwaly s3:

1) czgé¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng czgs¢ uchwaty, zwana dalej ,,rysunkiem
planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 3.
2. Granice terenu objetego planem okreslone sa na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno budynek garazowy, jak i budynek
gospodarczy oraz budynek taczacy funkcje budynku garazowego i gospodarczego;

2) dachu plaskim - rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ Sciany zewngtrznej budynku od linii rozgraniczajgcej terenu, z dopuszczeniem, w granicach
danego terenu, wysunig¢cia przed lini¢ zabudowy:

a) schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow,
b) balkonow, okapow, gzymsow, zadaszen i wykuszy na gleboko$¢ nie wicksza niz 1,5 m;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktérej nakazuje si¢ usytuowanie
zewnetrznej Sciany nowego budynku na minimum 50% dhlugosci elewacji, z dopuszczeniem, w granicach
danego terenu, wysuni¢cia przed te linig:
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a) schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow,
b) balkonow, okapow, gzymsow, zadaszen i wykuszy na glebokos$¢ nie wigksza niz 1,5 m;
5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ szpaler drzew tworzacy alej¢ lub pas zieleni o wysokosci
nie mniejszej niz 3 m.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolem:
IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW;

2) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDD;
3) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1ZP.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu obowiazujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazddw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
z wylaczeniem doj$¢ i dojazdow w strefie zieleni izolacyjnej, wskazanej na rysunku planu;

3) zasady wydzielania nowych dzialek, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dzialek pod obiekty
infrastruktury technicznej, doj$cia idojazdy iw celu regulacji granic migdzy sasiadujgcymi
nieruchomos$ciami;

4) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na obszarach stanowigcych powierzchni¢ biologicznie czynna;

5) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcja terenu, z wylaczeniem odstepstw dopuszczonych zapisami niniejszego planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) zachowanie istniejacych drzew i krzewow, a w przypadku kolizji z planowana i istniejaca infrastruktura
techniczna, uktadem drogowym, zagospodarowaniem lub zabudowg, dopuszczenie ich przesadzenia lub
usunigcia i wprowadzenia nowych nasadzen na dzialce budowlanej lub w granicach planu;

4) nakaz zachowania na terenach MNW dopuszczalnych poziomoéw hatasu wymaganych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie stosowania $rodkéw technicznych, technologicznych i organizacyjnych zmniejszajgcych
ucigzliwosci akustyczne w celu zachowania poziomow hatasu, okre§lonych w przepisach odrebnych;

6) nakaz uwzglednienia potozenia terenu w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 143
»Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144
,Dolina Kopalna Wielkopolska” i ochrony zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych nr AZP 53-29/186 i nr AZP 53-29/188, ujcte
w gminnej ewidencji zabytkéw, w granicach ktorych okresla si¢ nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
1 zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) lokalizacj¢ stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych okreslonych w pkt 1 zgodnie
z rysunkiem planu.
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§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nadanie
spojnego charakteru elementom zagospodarowania, takim jak o$wietlenie oraz nawierzchnia, w obrgbie
terendow 1KDD, 1ZP.

§ 8. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce budowlanej lokalizacja jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;

2) na jednej dziatce budowlanej dopuszczenie lokalizacji budynku pomocniczego o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m%;

3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,5;
4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,9;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 50%;
7) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemne;;
8) nakaz lokalizacji zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;
9) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 9,0 m;
10) wysokos$¢ budynkéw pomocniczych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 5,0 m;
11) wysokos$¢ budowli: nie wiecej niz 3,0 m;
12) geometrie dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia
potaci dachu od 40° do 50°;

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkoéw, wykuszy, zadaszen wejs¢ i taraséw, werand
i ogrodow zimowych;

- dopuszczenie stosowania dachow ptaskich, ktorych powierzchnia nie przekroczy 30%;

b) dla budynkéw pomocniczych: dachy plaskie lub strome o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
od 18° do 45°,

13) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dziatlce w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca
na jeden lokal mieszkalny oraz minimum jedno miejsce na lokal uzytkowy;

14) nakaz lokalizacji zieleni izolacyjnej w miejscach wskazanych na rysunku planu;
15) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.

2. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDD ustala si¢ nastgpujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej;

3. Dla terenéw komunikacji drogowej wewngetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR,
2KR, 3KR ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dopuszczenie lokalizacji: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej;

4. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1ZP ustala si¢ nastgpujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: publiczne parki og6lnodostepne;
2) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;

3) dopuszczenie lokalizacji placow sportowych, placow zabaw, silowni plenerowych, wybiegu dla psow,
ciaggdw pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych;

4) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych otwartych lub zamknigtych;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 60%.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki na terenach MNW — 800 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach MNW — 20 m,

3) kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego przylegtych drég od 70° do
110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego.

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach sasiednich.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) nakaz zachowania ciaglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni, pieszo-jezdni,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) dostep do terenu:

a) IMNW 2z drogi dojazdowej 1KDD, z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, a takze z drog
publicznych lub z drogi wewngetrznej znajdujacych si¢ poza granicami planu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) 2MNW zterenéw komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, 2KR, atakze zdrog publicznych
znajdujacych si¢ poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) BMNW z terenow komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, 2KR, 3KR, atakze z drogi publicznej
znajdujacej si¢ poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) 4MNW z terenow komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, 3KR, atakze zdrogi publicznej
znajdujacej si¢ poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) SMNW z drogi dojazdowej 1KDD, a takze z drogi publicznej i z drogi wewnetrznej znajdujacych sie
poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) 1ZP z drogi dojazdowej 1KDD, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
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1) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie rozbidrki, budowy, przebudowy, rozbudowy iremontu sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozardw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg: z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych: zagospodarowanie wod opadowych
iroztopowych na terenie, z dopuszczeniem ich retencjonowania iwtdrnego wykorzystania, oraz
z dopuszczeniem ich odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej;

6) w zakresie odprowadzania $ciekdw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem
odprowadzania $cieckow do zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczenie budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrgbnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zistniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z indywidualnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapiséw pkt 10,
b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych, wbudowanych
w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub z gazu, energii
elektrycznej albo z odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem zakazoéw 1 ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie =z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem zapisow pkt 10;

10) dopuszczenie rozmieszczenia 1 wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii wytwarzajacych energie w celu jej zuzycia na wilasne potrzeby, z wylaczeniem mozliwosci
rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrgbnych;

11) w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji weztéw telekomunikacyjnych i szafek kablowych ze
swobodnym dostepem z drog publicznych lub drég dojazdowych i wewnetrznych;

12) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzg¢dz.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Barbara Czachura
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w ukladzie wspdirzednym:
ej z pan zasobu

ETRF2000-PL (EPSG:2177), na kopii mapy

geodezyjnego i kartograficznego - PL.PZGIK.7473, wydane] przez Staroste Poznariskiego

j zasadniczej

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

obejmujacy rejon ulic Rawy i Zelaznej w Rabowicach

© Zalaeznik nr 1 do  Uchwaly Nr XXII1/236/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 pazdziernika 2025 r.
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XXIII/236/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z20251. poz. 1153) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga,
co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowig,  zgodnie = zart. 7ust. l ustawy zdnia 8 marca  1990r. o samorzadzie < gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), zadania wlasne gminy.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujacego rejon ulic Rawy i Zelaznej
w Rabowicach inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
to budowa drég publicznych.

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe jednostki gminne
i przedsi¢biorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowe] i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepiso6w odrebnych;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie =z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych;

4) za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta i Gminy Swarzgdz;

5) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Swarzedz;

6) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkos$ci przeznaczonych na nie srodkow.
§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wilascicieli nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXI11/236/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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