
UCHWAŁA NR XXIII/235/2025 
RADY MIEJSKIEJ W SWARZĘDZU 

z dnia 28 października 2025 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar 
działki nr ewid. 42/9 w miejscowości Jasin 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorządzie 
gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. 
poz. 1130 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzędzu uchwala, co następuje: 

Rozdział 1. 
Przepisy ogólne 

§ 1.  
1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar 

działki nr ewid. 42/9 w miejscowości Jasin, po stwierdzeniu, że nie narusza on ustaleń Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzędz (Uchwała Nr 
X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzędzu z dnia 29.03.2011 r., zmieniona Uchwałą Nr 
XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzędzu z dnia 23.03.2021 r.), zwany dalej „planem”. 

2. Granice obszaru objętego planem przedstawiono w części graficznej planu, stanowiącym 
załącznik nr 1 do niniejszej uchwały. 

3. Integralną część uchwały stanowią: 
1) część graficzna planu zatytułowana miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

obejmującego obszar działki nr ewid. 42/9 w miejscowości Jasin, w skali 1:500, wraz 
z wyrysem ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
Swarzędz, stanowiąca załącznik nr 1 do niniejszej uchwały; 

2) rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Swarzędzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, 
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz 
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiące 
załącznik nr 2 do niniejszej uchwały; 

3) dane przestrzenne - plik elektroniczny XML/GML, stanowiące załącznik nr 3 do niniejszej 
uchwały. 

Rozdział 2. 
Ustalenia szczegółowe 

§ 2.  

W zakresie przeznaczenia terenów oraz linii rozgraniczających tereny o różnym 
przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania ustala się teren zieleni urządzonej lub 
infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem: ZP-I. 

§ 3.  

W zakresie szczegółowych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: ZP-I:  

1) ustala się: 
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a) teren zieleni urządzonej lub infrastruktury technicznej, 
b) zakaz lokalizacji budynków i miejsc postojowych, 
c) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w wielkości 20%, 
d) dostęp do terenu z przyległych dróg publicznych znajdujących się poza granicami planu; 

2) dopuszcza się: 
a) lokalizację placów zabaw, 
b) lokalizację małej architektury, 
c) lokalizację obiektów rekreacji zewnętrznej i sportowo-rekreacyjnych, 
d) lokalizację parków, w tym kieszonkowych, 
e) lokalizację urządzeń hydrotechnicznych, w tym zbiorników retencyjnych, 
f) lokalizację miejsc postojowych dla rowerów. 

§ 4.  

W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających 
ochronie, na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów 
szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów 
priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania 
przestrzennego województwa ustala się: 

1) dla całego obszaru, ze względu na położenie w zasięgu Głównego Zbiornika Wód 
Podziemnych nr 143 „Subzbiornik Inowrocław-Gniezno”, ochronę zgodnie z zapisami planu; 

2) dla całego obszaru, ze względu na położenie w zasięgu Głównego Zbiornika Wód 
Podziemnych nr 144 „Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochronę zgodnie z zapisami. 

§ 5.  

W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości 
nie podejmuje się ustaleń. 

§ 6.  

W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich 
użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala się: 

1) uwzględnienie w zagospodarowaniu terenów wymagań i ograniczeń technicznych 
wynikających z przebiegu istniejących i projektowanych sieci infrastruktury technicznej; 

2) rozwiązanie kolizji z istniejącymi urządzeniami melioracji wodnych i infrastrukturą 
elektroenergetyczną, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) nakaz uwzględnienia w zagospodarowaniu i zabudowie ograniczeń wynikających 
z lokalizacji całego obszaru planu w strefie ochronnej od cmentarza, zgodnie z przepisami 
odrębnymi. 

§ 7.  

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej 
ustala się: 
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1) lokalizację i rozbudowę sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, w tym w szczególności 
sieci: wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, 
zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz zapewnienie 
dostępu do sieci zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych na własny nieutwardzony teren, do dołów 
chłonnych oraz do zbiorników retencyjnych, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

4) zaopatrzenie w wodę dla celów przeciwpożarowych, zgodnie z przepisami odrębnymi; 
5) zaopatrzenie w energię elektryczną - siecią średniego lub niskiego napięcia, odpowiednio 

do potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych źródeł energii, z wyłączeniem turbin 
wiatrowych, pod warunkiem, że są one zgodne z przepisami odrębnymi. 

§ 8.  

W zakresie sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania 
i użytkowania terenów nie podejmuje się ustaleń. 

Rozdział 3. 
Przepisy końcowe 

§ 9.  

Ustala się wysokość stawki procentowej, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, służącej naliczaniu 
jednorazowej opłaty od wzrostu wartości nieruchomości związanej z uchwaleniem planu - 0%. 

§ 10.  

Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzędz. 

§ 11.  

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Wielkopolskiego. 
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ZP-I

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został
sporządzony w układzie współrzędnym ETRF2000-PL (EPSG:2177),

na mapie zasadniczej pochodzącej z państwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego - PL.PZGiK.7473,

wydanej przez Starostę Poznańskiego.
ul. Szafirowa

ul. Żonkilowa

ul. 
Cm
ent
arn
a

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SWARZĘDZ
(Uchwała Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzędzu z dnia 29.03.2011 r. zmieniona Uchwałą Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w  Swarzędzu z dnia 23.03.2021 r.)

SKALA 1 : 10 000

Tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowejM/U

Granica obszaru objętego planem

Cały obszar objety planem położony jest w granicach:
- Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 143 "Subzbiornik Inowrocław - Gniezno",
- Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 144 "Dolina Kopalna Wielkopolska",
- strefy 150 m od cmentarza.

Oznaczenia

Linie rozgraniczajace tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania

Granica obszaru objętego planem

Teren zieleni urządzonej lub infrastruktury technicznejZP-I

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar działki nr ewid. 42/9 w miejscowości Jasin

Załącznik Nr 1 do uchwały Nr XXIII/235/2025 Rady Miejskiej w Swarzędzu z dnia 28 października 2025 r.

Skala 1 : 500 .0 5025
Metry

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: 4F33475C-19C1-4435-A11C-9F3B652D24BE. Podpisany Strona 1



Załącznik nr 2 do uchwały nr XXIII/235/2025 

Rady Miejskiej w Swarzędzu 

z dnia 28 października 2025 r. 

Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Swarzędzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie 
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy 

oraz zasadach ich finansowania 

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity 
Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zmianami) Rada 
Miejska w Swarzędzu rozstrzyga, co następuje: 

§ 1.  

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej służące zaspokajaniu zbiorowych potrzeb 
wspólnoty stanowią, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorządzie gminnym 
(tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), zadania własne gminy. 

§ 2.  

Sposób realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej: 

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzić będą właściwe przedsiębiorstwa, 
w kompetencji których leży rozwój sieci: wodociągowej i kanalizacji sanitarnej, 
energetycznej, gazociągowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego oraz na podstawie przepisów odrębnych; 

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane będą zgodnie z miejscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisów odrębnych; 

3) za podstawę przyjęcia do realizacji zadań, określonych w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego, które należą do zadań własnych gminy, stanowić będą 
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej; 

4) określenie terminów przystąpienia i zakończenia realizacji tych zadań, ustalone będzie 
według kryteriów i zasad przyjętych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej; 

5) Inwestycje realizowane mogą być etapowo w zależności od wielkości przeznaczonych na 
nie środków. 

§ 3.  

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej określonych w planie. 

Finansowanie inwestycji będzie odbywać się poprzez: 
1) wydatki z budżetu gminy; 
2) udział inwestorów w finansowaniu w ramach porozumień o charakterze cywilno-prawnym 

lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - „PPP”, a także właścicieli nieruchomości; 
3) współfinansowanie środkami zewnętrznymi, poprzez budżet gminy - w ramach m.in.: 

a) dotacji unijnych, 
b) dotacji samorządu województwa, 
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c) dotacji i pożyczek z funduszy celowych, 
d) kredytów i pożyczek bankowych, 
e) innych środków zewnętrznych. 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: 4F33475C-19C1-4435-A11C-9F3B652D24BE. Podpisany Strona 2



 

Załącznik  nr  3 do uchwały  nr  XXIII/235/2025 

Rady Miejskiej w Swarzędzu 

z dnia 28 października 2025 r. 

Zalacznik3.gml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. 

poz. 1130 ze zmianami.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę 
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Zalacznik3.gml



 
Uzasadnienie 

1.Opracowanie dotyczy działki o numerze ewid. 42/9, obręb Jasin, gmina Swarzędz, 
powiat poznański, województwo Wielkopolskie, o łącznej powierzchni ok. 0,0427 ha. 

2.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporządzony został na 
podstawie uchwały nr XII/133/2025 z dnia 28.01.2025 r. w sprawie przystąpienia do 
sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar 
działki nr ewid. 42/9 w miejscowości Jasin. 

3.W granicach opracowania obowiązuje miejscowy planu zagospodarowania 
przestrzennego terenów położonych w rejonie ul. Malwowej, pomiędzy ulicami Zygmunta 
Grudzińskiego i Szafirową w Jasiniu (pow. ca 13 ha), podjęty uchwałą nr XXXVI/356/2017 
Rady Miejskiej w Swarzędzu z dnia 25.04.2017 r. 

W obowiązującym planie działka o numerze ewid. 42/9 oznaczona jest jako 1ZP - tereny 
zieleni urządzonej. 

4.Celem sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
obejmującego obszar działki nr ewid. 42/9 w miejscowości Jasin - jest przede wszystkim 
umożliwienie lokalizacji parku kieszonkowego wraz ze zbiornikiem retencyjnym. 

5.Cały obszar planu znajduje się w strefie 150 m od cmentarza. 
6.W obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy Swarzędz, (Uchwała Rady Miejskiej w Swarzędzu Nr X/51/2011 z dnia 
29 marca 2011 r., zmieniona Uchwałą Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzędzu 
z dnia 23 marca 2021 r.), analizowany obszar znajduje się na terenach oznaczonych 
symbolem: II.41.M/U – tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej. Zgodnie z zapisami 
Studium „(…)w ramach każdej funkcji ustalonej w niniejszym studium, dopuszcza się 
wydzielenie terenów dla lokalizacji urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej (…)”. 
Ponadto dla Strefy II, w której znajduje się obszar planu, wskazano na konieczność 
zapewnienia ogólnodostępnych terenów zieleni w ramach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej oraz objęcia ochroną istniejących terenów zieleni, (zmiana przeznaczenia 
tych terenów musi być ograniczona do niezbędnych - to znaczy gdy występują inwestycje 
celu publicznego). 

7.Stosownie do przepisów art. 20 ust. 1 upzp w nawiązaniu do art. 67 ust. 3 ustawy 
nowelizującej, Rada Miejska w Swarzędzu stwierdziła, że przyjęte w projekcie rozwiązania 
nie naruszają ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy Swarzędz. 

8.Do planu została sporządzona Prognoza oddziaływania na środowisko do miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar działki nr ewid. 42/9 
w miejscowości Jasin. 

9.Stosownie do wymogów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), 
a także zgodnie z przepisami odrębnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego uzyskał wszystkie wymagane opinie i niezbędne uzgodnienia. 

10.W trakcie sporządzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
zrealizowano wymogi wynikające z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w części tekstowej, oparte 
o aktualne przepisy prawa. Jednocześnie w procesie planistycznym zapewniono możliwość 
udziału społeczeństwa na poszczególnych etapach procedury planistycznej, tj. 
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a)ogłoszono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzędu Miasta i Gminy Swarzędz oraz 
w sposób zwyczajowo przyjęty o przystąpieniu do sporządzenia projektu miejscowego planu 
i możliwości składania do niego wniosków w terminie do dnia 06.06.2025 r., 

b)ogłoszono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzędu Miasta i Gminy Swarzędz oraz 
w sposób zwyczajowo przyjęty w Gminie w dniu 28.08.2025 o rozpoczęciu konsultacji 
społecznych. Konsultacje społeczne obejmowały: zbieranie uwag do projektu planu 
w terminie od dnia 28.08.2025 r. do dnia 25.09.2025 r., spotkanie otwarte, które odbyło się 
w dniu 15.09.2025 r. o godzinie 16:00 wraz z prezentacją projektu planu oraz geoankietę. 

9.W trakcie sporządzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
zrealizowano wymogi wynikające z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego w ustawowym terminie wpłynęły pisma od instytucji, natomiast nie wpłynęły 
wnioski od osób prywatnych. Postulaty te zostały uwzględnione na etapie opracowywania 
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

10.W trakcie sporządzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
zrealizowano wymogi wynikające z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Z uwagi na funkcję terenu, jego wielkość i planowany sposób zagospodarowania oraz brak 
obiektów o wartościach kulturowych nie znajduje się uzasadnienia do ustalenia zapisów 
w zakresie: zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, określenia zasad ochrony 
środowiska, przyrody i krajobrazu, zasad kształtowania krajobrazu, zasad ochrony 
dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, wymagań wynikających 
z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych. 

Zapisy planu dopuszczają prowadzenie robót budowlanych w zakresie sieci i obiektów 
infrastruktury technicznej. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
został pozytywnie zaopiniowany przez gestorów sieci. Projekt miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego uwzględnia potrzeby obronności i bezpieczeństwa 
państwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby 
osób ze specjalnymi potrzebami. 

Nie podejmuje się ustaleń w zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału 
nieruchomości z uwagi na sytuację własnościową - działka 42/9 jest własnością gminy 
Swarzędz. 

11.Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
obejmującego obszar działki nr ewid. 42/9 w miejscowości Jasin jest zgodny z wnioskami 
wynikającymi z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy 
Swarzędz, dokonaną w ramach „oceny aktualności Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzędz oraz planów zagospodarowania 
przestrzennego” (uchwała nr LXXXV/883/2024 Rady Miejskiej w Swarzędzu z dnia 26 marca 
2024 r. w sprawie aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Swarzędz oraz miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego). 

12.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego może wpływać na 
finanse publiczne, w tym na budżet gminy z uwagi na możliwość realizacji zbiornika 
retencyjnego na obszarze planu. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadność 
realizacji planu, zarówno pod względem ekonomicznym jak i formalno - prawnym. 

13.Burmistrz Gminy Swarzędz, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej w Swarzędzu projekt planu 
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wraz raportem, o którym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym. 

14.Wejście w życie miejscowego planu zagospodarowania obejmującego obszar działki nr 
ewid. 42/9 w miejscowości Jasin, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawą 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania 
decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego pozwalają na planowe wprowadzenie projektowanych funkcji, przy 
jednoczesnym zapewnieniu właściwego poziomu ochrony poszczególnych elementów 
środowiska i walorów krajobrazu kulturowego. 

15.W związku z powyższym podjęcie prac planistycznych było uzasadnione. 
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