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r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesé
obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czes¢ 1.B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2025r. poz.1153), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami),
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688) oraz w zwigzku
z Uchwatg Nr XXXV/339/2017 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 marca 2017 r. w sprawie:
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego cze$¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo iUzarzewo Katarzynki,
zmienionej Uchwatg Nr XX/258/2020 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 31 marca 2020 r. oraz
Uchwatg Nr XXXI1/369/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26 stycznia 2021 r., Rada
Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czes$é obrebu
Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czes¢ 1.B, zwany dalej ,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swarzedz, uchwalonego Uchwatg NrX/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r., zmieniong Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r.

2. Zatgczniki do uchwaly stanowia:
1) czes$¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu”, w skali 1:2000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie
oraz czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono w czesci graficznej planu.

§ 2.

1. W planie okre$la sie:
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1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaing
i minimalng intensywno$¢é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymailng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

11) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r,;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

3) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 3.

llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumieé¢ garaze oraz budynki gospodarcze,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

3) dziatalnos$ci nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej
negatywne oddziatywanie nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktérej dziatalnos¢
jest prowadzona, majgcg na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie budynkéw oraz wiat,
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z dopuszczeniem wysunigcia poza te linie pochylni ispocznikéw oraz na odlegto$é
nie wigkszg niz 1,5 m - okapéw, gzymséw, balkonéw, taraséw, schodéw zewnetrznych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych. Dopuszcza sie wysuniecie elewacji budynku do 0,3 m
poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji
w istniejgcych budynkach;

5) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajacg punkt styku
dowolnego fragmentu $ciany frontowej budynku przeznaczenia podstawowego,
z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie pochylni ispocznikéw oraz na odlegto$é
nie wigkszg niz 1,5 m - okapéw, gzymsoéw, balkonéw, taraséw, schodéw zewnetrznych,
z zachowaniem przepisbw odrebnych. Dla budynkéw przeznaczenia podstawowego
lokalizowanych w drugiej linii zabudowy, wiat oraz budynkéw uzupetniajacych zabudowe
przeznaczenia podstawowego nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng linie zabudowy.
Dopuszcza si¢ wysunigcie elewaciji budynku do 0,3 m poza obowigzujaca linie zabudowy
w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji w istniejgcych budynkach;

6) obiektach rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacii
i wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, w tym miedzy innymi place zabaw, sitownie
zewnetrzne, fontanny;

7) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, przy czym
powierzchnie catkowita kondygnacji wyznacza sie zgodnie z Polskg Norma;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian budynkéw;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
dominujacy na dziatce lub terenie;

10) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
informaciji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;j;

11) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$é obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu,
wyznaczong linig rozgraniczajgca oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym lub
literowym na rysunku planu;

12) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza majacg na celu zaspokojenie
potrzeb ludnoéci, wtym miedzy innymi w zakresie handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy ponizej 1000 m? na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U, P/U
oraz 500 m? na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U, U/US,
gastronomii, kultury, os$wiaty, ustug publicznych, ochrony zdrowia, biur, finanséw,
wykonywania wolnych zawodéw, administracji, bankowosci, zamieszkania zbiorowego,
turystyki, hotelarstwa, z wylgczeniem myjni samochodowych, stacji paliw oraz staciji
demontazu pojazdow;

13) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugowg dziatalno$¢ realizowang
w zakresie kultury, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, rekreacji i sportu;

14) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wysokiej i $Sredniej gatunkow
rodzimych o docelowej wysokosci minimalnej 2,0 m, zlozone z drzew i krzewow, gtéwnie
zimozielonych, o zwartej strukturze iuksztattowane w taki sposéb, aby minimalizowaé
negatywne oddziatywanie wynikajace z zagospodarowania i przeznaczenia terenu;

15) zieleni ozdobnej - nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cziowieka skupiska drzew
i krzewow gatunkéw rodzimych wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace
walory estetyczne przestrzeni;
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16) zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa o docelowej wysoko$ci przekraczajacej
4,0 m.

§ 4.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajgce tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujgce linie zabudowy;

5) granica strefy ograniczonej wysokosci obiektéw budowlanych wokét lotniska Poznan-
Kobylnica;

6) pasy zieleni izolacyjnej;
7) pasy ochrony funkcyjnej istniejgcych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV;
8) pas ochrony funkcyjnej istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,;

9) strefy kontrolowane istniejacych gazociggéw wysokiego cisnienia DN500 2,5 MPa relac;ji
Srem - Poznan oraz DN150 MOP 5,5 MPa - odboczka do Gniezna;

10) strefa kontrolowana istniejgcego gazociggu wysokiego ci$nienia DN150 dla obiektow
uzytecznosci publicznej;

11) strefy ochronne istniejgcych magistrali wodociagowych;
12) granica obszaru rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

13) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie w gminnej
ewidenciji zabytkow;

14) obiekty budowlane znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow;
15) przeznaczenie terenow.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

§ 5.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U;

4) teren zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem
U/US;

5) tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw imagazynéw oraz zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami P/U;

6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
7) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZI;
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8) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
9) tereny infrastruktury technicznej - wodociggi, oznaczone na rysunku planu symbolami W;
10) teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczony na rysunku planu symbolem G;

11) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem E;

12) tereny parkingdéw, oznaczone na rysunku planu symbolami KP;
13) teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK;
14) tereny komunikacji drogowe;j:
a) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG,
b) tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ,
c) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,
d) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD,
e) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW,
f) tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KPJ,

g) tereny publicznych ciggéw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KPR.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii
zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu oraz z uwzglednieniem warunkéw technicznych
i przepiséw odrebnych;

2) dopuszczenie lokalizacji doj$é, dojazdow, ciggdw pieszych, rowerowych oraz pieszo-
rowerowych, stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych oraz roweréw, zieleni
ozdobnej, sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych,
z wytaczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych $ciang bez otworéow
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej wytgcznie
w przypadku, gdy na dzialce sasiedniej zlokalizowany jest juz budynek mieszkalny
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy inadbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych
z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

5) dopuszczenie  odbudowy  istniejgcych  obiektéw  budowlanych  z zachowaniem
dotychczasowych parametréw;

6) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji
i kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

7) dla budynkéw lub ich czesci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy:

a) dopuszczenie remontu iprzebudowy, wtym termomodernizacji oraz rozbudowy Ilub
dobudowy o obiekty i urzgdzenia dla oséb niepetnosprawnych,
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b) dopuszczenie nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtosci od pasa drogowego iz
zachowaniem pozostatych ustalei w planie;

8) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 12° - ceglastoczerwony, brazowy, szary, grafitowy lub czarny;

9) kolor elewac;ji - bialy, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatow
budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

10) zakaz realizacji budynkéw pomocniczych o elewacjach blaszanych oraz wykonanych
z prefabrykowanych elementéw betonowych;

11) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

12) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone
w uchwale:

a) ktérych powierzchnia jest wynikiem podziatéw okreslonych w pkt 13;
b) istniejgcych w dniu wejScia w zycie planu;

13) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, doj$cia i dojazdy,
regulacje granic w celu poszerzenia nieruchomosci sasiedniej, dla ktérych nie ustala sig
minimalnej powierzchni oraz minimalnej szerokosci frontu dziatki;

14) dopuszczenie podziatu nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w przypadku niespetnienia
wymagan minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatkki budowlanej, zawartych
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terendw;

15) zakaz stosowania ogrodzen w ktorych udziat powierzchni azurowej jest mniejszy niz 30%
oraz przeset wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;

16) maksymalng wysokos¢ ogrodzen od strony terenéw drég publicznych oraz drog
publicznych zlokalizowanych poza obszarem planu: 1,5 m.

§7.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco ipotencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury
kolejowej;

2) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) tereny MN/U kwalifikowane s3 jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
c) tereny MN/U, U kwalifikowane s3a:
-w przypadku lokalizacji przedszkoli i placéwek edukacyjnych jako tereny zabudowy

zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mfodziezy, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- w przypadku lokalizacji szpitala jako tereny szpitali poza miastem, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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- w przypadku lokalizacji domu opieki spotecznej jako tereny doméw opieki spoteczne;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) teren ZP kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) uwzglednienie ucigzliwosci hatasowej oraz ucigzliwosci w zakresie oddziatywarn
dynamicznych poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych,
zapewniajacych dotrzymanie standardéw ochrony przed hatasem oraz w zakresie drgan,
w szczegolnosci w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 4MN,
S5MN, 6MN, 20MN, 21MN, 22MN, 26MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, w tym miedzy innymi
poprzez:

a) dopuszczenie zastosowania przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej oraz
stosowanie elementéw amortyzujacych drgania w budynkach, obiektach
i pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji ekrandéw akustycznych wylgcznie w granicach terenéw
komunikacji kolejowej lub drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz zmiany kierunku odplywu wod opadowych
i roztopowych ze szkoda dla gruntéw sgsiednich;

5) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w pasach o szerokosci co najmniej 5,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu, z wyjgtkiem lokalizacji zjazdéw oraz sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz ich stref ochronnych oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
z zakresu transportu kolejowego;

6) zakaz lokalizacji biogazowni, zaktadéw spopielania zwtok oraz zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

7) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku, przefadunku
i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich sktadowaniu, magazynowaniu oraz na zbieraniu
odpadow.

§ 8.

1. Na obszarze objetym planem znajdujg sie obiekty budowlane, dla ktérych obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami:

1) stanowiska archeologiczne nr AZP 52-29/66 oraz nr AZP 52-29/76, znajdujace sie
w gminnej ewidencji zabytkow;

2) obiekty budowlane znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkow:
a) druzbbéwka, obecnie dom mieszkalny, ul. Mechowska 38,
b) figura NajsSwietszego Serca Pana Jezusa, ul. Swarzedzka/Zielinska.
2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie
z rysunkiem planu, w granicach ktérych ustala sie:

a) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,

b) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych;
2) dla obiektéw budowlanych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw, ustala sie:
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a) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw z zachowanymi historycznymi elewacjami
wykonanymi z cegly licowej, kamienia, drewna oraz innych form historycznego detalu
architektonicznego,

b) dopuszczenie prowadzenia prac konserwatorskich i robét budowlanych, z zachowaniem
ustalen planu oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami,

c) dopuszczenie rozbiorki z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 9.

1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
ustala sie, iz obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP.

2. W obszarze przestrzeni publicznej ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw, o ktérych mowa w §17;

2) dopuszczenie realizacji miejsc spotkan sprzyjajgcych przebywaniu oso6b, poprzez
zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem jednakowych elementow wyposazenia
powtarzalnego oraz zastosowanie réznorodnych form nawierzchni, kompozycji roslinnych
i oSwietlenia podkreslajgcego cechy miejsca;

3) dostosowanie chodnikéw i urzadzen zagospodarowania stuzacych do ruchu pieszego do
potrzeb oso6b ze szczegb6lnymi potrzebami.

§ 10.

W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane s3:

1) udokumentowany otwér wiertniczy geologiczno-inzynierski, czwartorzedowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) Giowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”;
3) Gioéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska”;
4) krajobraz priorytetowy nr 2298 Rejon Wierzenicy.

§11.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 18MN, 19MN, 20MN, 22MN, 29MN, 30MN, 32MN, 33MN, 34MN, 38MN, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojgce;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych wolnostojacych, wbudowanych lub
dobudowanych do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;
4) maksymalng powierzchnie uzytkowg budynku pomocniczego: 50 m?;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,0;
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6) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;:

a) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, 8MN, 9MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
18MN, 19MN, 20MN, 22MN, 29MN, 30MN, 32MN, 33MN, 34MN, 38MN: 0,75,

b) na terenach 6MN, 10MN: 1,00;
7) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

9) geometrie dachéw:

a) budynkéw na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 18MN, 19MN, 22MN, 32MN, 33MN, 34MN, 38MN: dwu-, lub
wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachowych od 25° do
45°, z zastrzezeniem lit. c,

b) budynkéw na terenach 20MN, 29MN, 30MN: ptaskie, z zastrzezeniem lit. c,

c) budynkéw pomocniczych: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 30°;

10) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

11) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw: 9,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw pomocniczych: 4,0 m;

12) maksymalng liczbe kondygnaciji:

a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, =z dopuszczeniem realizacji kondygnac;ji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkébw pomochiczych: 1 kondygnacja nadziemna;
13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
14) obstuge komunikacyjna:

a) terenu TMN z drég 1KDL, 10KDD, 2KDW,

b) terenu 2MN z drog 1KDL, 2KDW, 3KDW,

c) terenu 3MN z drég 1KDL, 1KDD, 3KDW,

d) terenu 4MN z drég 10KDD, 4KDW,

e) terenu SMN z drég 1KDW, 4KDW,

f) terenu 6MN z drogi 5KDW,

g) terenu 7MN z drég 1KDL, 2KDL, 1KDD, 6KDW, 7KDW,

h) terenu 8MN z drogi 8KDW,

i) terenu 9MN z drogi 8KDW,

j) terenu 10MN z drogi 9KDW,

k) terenu 11MN z drég 1KDL, 10KDW,

[) terenu 12MN z drég 10KDW, 16KDW,

m) terenu 13MN z drogi 15KDW,
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n) terenu 14MN z drég 1KDL, 4KDL, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
o) terenu 18MN z drég 19KDW, 20KDW,

p) terenu 19MN z drég 19KDW, 20KDW,

q) terenu 20MN z drogi 3KDD,

r) terenu 22MN z drog 3KDD, 19KDW, 34KDW,
s) terenu 29MN z drég 21KDW, 23KDW,

t) terenu 30MN z drog 3KDL, 21KDW, 23KDW,
u) terenu 32MN z drég 20KDW, 23KDW,

v) terenu 33MN z drég 3KDL, 24KDW, 25KDW,
w) terenu 34MN z drég 24KDW, 25KDW,

x) terenu 38MN z drog 3KDL, 20KDW, 23KDW.

§12.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 15MN, 16MN, 17MN, 21MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 31MN,
35MN, 36MN, 37MN, 39MN, ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace,

b) budynki mieszkalne w zabudowie blizniaczej, wytacznie na terenach 15MN, 16MN, 17MN,
25MN, 26MN, 39MN;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych wolnostojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;
4) maksymalng powierzchnie uzytkowg budynku pomocniczego: 50 m?;

5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,0;

6) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,75;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

9) geometrie dachow:

a) budynkéw na terenach 15MN, 16MN, 17MN, 31MN, 35MN, 36MN, 37MN, 39MN: dwu-,
lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachowych od 25° do
45°, z zastrzezeniem lit. c,

b) budynkéw na terenach 21MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN: ptaskie lub
dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych od
25° do 45°, z zastrzezeniem lit. c,

c) budynkéw pomocniczych: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potfaci dachowych do 30°;

10) maksymalng wysoko$¢é zabudowy:
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a) budynkéw: 9,5 m, z zastrzezeniem lit. b, c,
b) budynkéw na terenie 23MN: 8,5 m,
c) budynkéw pomocniczych: 4,0 m;

11) maksymalng liczbe kondygnac;ji:

a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnagc;ji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkédw pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;
12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy: 800 m2,

b) przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej dia
jednego segmentu: 400 m?;

13) obstuge komunikacyjng:
a) terenu 15MN z drogi 16KDW,
b) terenu 16MN z drég 15KDW, 16KDW,
c) terenu 17MN z drogi 15KDW,
d) terenu 21MN z drég 2KDD, 4KDD,
e) terenu 23MN z drég 4KDD, 5KDD,

f) terenu 24MN z dr6g 3KDL, 4KDD, 5KDD bezposrednio lub poprzez sagsiednie dziatki,
1KPJ, 2KPJ, 3KPJ,

g) terenu 25MN z drogi 5KDD bezposrednio lub poprzez sasiednie dziatki, 28KDW,
h) terenu 26MN z drogi 3KDD bezposrednio lub poprzez teren 2KP, 4KDD,

i) terenu 27MN z drég 3KDD, 4KDD, 21KDW,

j) terenu 28MN z drég 4KDD, 21KDW,

k) terenu 31MN z drég 4KDL, 18KDW,

) terenu 35MN z drogi 15KDW,

m) terenu 36MN z drogi 15KDW,

n) terenu 37MN z drogi 16KDW,

o) terenu 39MN z drogi 16 KDW.

§ 13.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub zabudowy ustugowe;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1TMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U,
7MN/U, 8MN/U, S9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U,
17MN/U, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace,

b) budynki mieszkalno-ustugowe z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 60%
powierzchni uzytkowej budynku na funkcje ustugowa, wylgcznie z zakresu dziatalnosci
nieucigzliwych, z zastrzezeniem pkt 5,
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c) budynki ustugowe, wytgcznie z zakresu dziatalnosci nieucigzliwych;
2) zakaz lokalizacji nowych budynkéw na terenie 1MN/U;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych wolnostojacych, wbudowanych lub
dobudowanych do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-
ustugowego albo ustugowego na dziatce budowlanej;

5) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego lokalu mieszkalnego oraz maksymalnie dwéch
lokali uzytkowych w budynkach mieszkalno-ustugowych;

6) maksymalng powierzchnie uzytkowg budynku pomocniczego: 50 m?;

7) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,0;

8) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,75;

9) maksymalna powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

11) geometrie dachéw:

a) budynkoéw: pfaskie lub dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw pomocniczych: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 30°;

12) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw: 9,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw pomocniczych: 5,0 m;

13) maksymalng liczbe kondygnaciji:

a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnaciji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;
14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
15) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1TMN/U z drogi KDG,

b) terenu 2MN/U z drég KDG, 1KDZ,

c) terenu 3MN/U z drogi 4KDD,

d) terenu 4MN/U z drég 2KDZ, 4KDD,

e) terenu SMN/U z drogi 4KDD,

f) terenu 6MN/U z drogi 5KDZ, poprzez teren 1U,

g) terenu 7MN/U z drég 2KDZ, 4KDD, 5KDD,

h) terenu 8MIN/U z drég 4KDD, 21KDW,

i) terenu 9MN/U z drég 2KDZ, 3KDL, 5KDD, 28KDW, 3KPJ,

j) terenu 10MN/U z drogi 18KDW,
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k) terenu 11MN/U z drogi 1KDL lub z ul. Zielinskiej albo ul. Swarzedzkiej, zlokalizowanej
poza obszarem planu,

) terenu 12MN/U z drég 2KDZ, 26KDW,

m) terenu 13MN/U z drogi 27KDW lub z ul. Katarzynskiej, zlokalizowanej poza obszarem
planu,

terenu 14MN/U z drég 2KDZ, 25KDW,
terenu 15MN/U drog 2KDZ, 17KDW,
terenu 16MN/U z drég 2KDZ, 26 KDW,
terenu 17MN/U z drég 17KDW, 18KDW.

n
(o)

p
q

D e e .

§ 14.

Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U,
4U, 56U, wustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki i budowle ustugowe, wylacznie z zakresu dziatalnosci nieucigzliwych,
b) obiekty rekreac;i;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkoéw na terenie 5U;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych wolnostojgcych, wbudowanych Iub
dobudowanych do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

4) maksymalng powierzchnie uzytkowa budynku pomocniczego: 100 m?;
5) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na terenie 5U;
6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,0;
7) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej:
a) na terenach 1U, 3U, 4U, 5U: 1,20,
b) na terenie 2U: 1,80;
8) maksymalng powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

10) geometrie dachow budynkéw: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 35°;

11) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow i budowli: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw pomocniczych: 6,0 m;

12) maksymalng liczbe kondygnac;ji:

a) budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;
13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
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14) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1U z drogi 5KDZ,
b) terenu 2U z drég 3KDZ, 9KDD,
c) terenu 3U z drogi 2KDZ,
d) terenu 4U z drég 6KDD, 7KDD, 25KDW,
e) terenu 5U z drogi KDG.

§ 15.

Dla terenu zabudowy ustugowej oraz sportu irekreacji, oznaczonego na rysunku planu
symbolem U/US, ustala sie nastepujagce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki i budowle ustugowe, wytacznie z zakresu dziatalnosci nieucigzliwych,
b) budynki i budowle sportowo-rekreacyjne,
c) obiekty rekreaciji;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) wiat na rowery,

b) budynkéw pomocniczych, wolnostojgcych, wbudowanych Ilub dobudowanych do
budynkéw przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji niepowigzanych trwale z gruntem, tymczasowych obiektow
handlowych igastronomicznych, realizowanych w formie straganéw, pawilonéw,

z dopuszczeniem przekry¢é namiotowych, o maksymalnej powierzchni jednego obiektu do
30,0 m?;

4) maksymalna powierzchnie uzytkowa budynku pomocniczego: 100 m?;

5) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,0;

6) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,10;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 10%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

9) geometrie dachow budynkéw: ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
11) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkoéw: 7,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkoéw pomocniczych: 5,0 m,

c) budowli: 12,0 m;
12) maksymalng liczbe kondygnacii:

a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnaciji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;

Id: 5SF6DE7C5-DE87-4AAD-B4D0-8D2EBC17086B. Projekt Strona 14



13) minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m2?;

14) obstuge komunikacyjng z drogi 4KDL Ilub =z ul. Swarzedzkiej, zlokalizowanej poza
obszarem planu.

§ 16.

Dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazynéw oraz zabudowy ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz ustugowej, wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych wolnostojacych, wbudowanych [ub
dobudowanych do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

3) maksymalng powierzchnie uzytkowa budynku pomocniczego: 100 m?;

4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,0;

5) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,20;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

8) geometrie dachéw budynkéw: pflaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych pofaci dachowych do 35°;

9) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw i budowli: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw pomochiczych: 6,0 m;

10) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnac;ji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;
11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
12) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1P/U z drég 2KDZ, 17KDW,

b) terenu 2P/U z ul. Katarzynskiej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§17.

Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP,
4ZP, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) publiczna zielen urzadzona, w tym zielei ozdobna,
b) publiczne obiekty rekreaciji;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat na rowery,
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b) niepowigzanych trwale z gruntem, tymczasowych obiektéw handlowych
i gastronomicznych, realizowanych w formie straganéw, pawilonéw, z dopuszczeniem
przekry¢ namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30,0 m,

c) zbiornikow wodnych,

d) zbiornikéw retencyjnych;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 60%;
4) zakaz lokalizacji budynkéw oraz stanowisk postojowych.

§ 18.

Dla terenéw zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZI, 2ZI, 3Z1, 4ZI,
ustala sie nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 80%;

4) zakaz lokalizacji budynkéw oraz stanowisk postojowych.

§ 19.

Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, ustala sie¢ nastepujgce
zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzgdzenia lasow;

3) zakaz lokalizacji budynkow, stanowisk postojowych oraz sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 20.

Dla terenu infrastruktury technicznej - wodociggéw, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1W, ustala sie nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budowle, sieci iinne urzgdzenia infrastruktury technicznej
zwigzanej z poborem i uzdatnianiem wody;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 10%;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy budowli: 3,0 m;

4) zakaz lokalizacji budynkoéw;

5) obstuge komunikacyjng z drogi KDG.

§ 21.

Dla terenu infrastruktury technicznej - wodociggéw, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2W, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki ibudowle, sieci iinne urzadzenia infrastruktury
technicznej zwigzanej z poborem i uzdatnianiem wody;,

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych wolnostojgcych, wbudowanych Iub
dobudowanych do budynkéw przeznaczenia podstawowego;
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3) maksymalng powierzchnie uzytkowg budynku pomocniczego: 100 m?;

4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,0;

5) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,80;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

8) geometrie dachéw budynkéw: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 35°;

9) maksymalng wysoko$¢é zabudowy:
a) budynkéw: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkédw pomocniczych: 6,0 m,
c) budowli: 15,0 m;

10) maksymalng liczbe kondygnaciji:

a) budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkédw pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;
11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?;
12) obstuge komunikacyjng z drog 26 KDW, 27KDW.

§ 22.

Dla terenu infrastruktury technicznej - gazownictwa, oznaczonego na rysunku planu
symbolem G, ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki ibudowle, sieci iinne urzadzenia infrastruktury
technicznej stacji gazowej Gruszczyn Janikowo Il - na Gniezno;

2) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,0;
3) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,60;
4) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 20%;

6) geometrie dachéw budynkéw: ptaskie;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw: 5,0 m
b) budowli: 6,0 m;
8) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 1 kondygnacja nadziemna;
9) obstuge komunikacyjng z drogi 3KDL.
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§ 23.

Dla terenu infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu
symbolem E, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki ibudowle, sieci iinne urzadzenia infrastruktury
elektroenergetycznej;

2) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,0;
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,80;
4) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%;

6) geometrie dachow budynkow: ptaskie;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw: 5,0 m,
b) budowli: 10,0 m;
8) maksymalng liczbe kondygnaciji budynkéw: 1 kondygnacja nadziemna;
9) obstuge komunikacyjng z drogi 5KDZ poprzez teren 1U.

§ 24.

Dla terenéw parkingdéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP, ustala sie
nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: parking dla samochodéw osobowych;
2) dopuszczenie:

a) realizaciji zieleni ozdobnej,

b) dojs¢ i dojazdow;
3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

5) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1KP z drogi 2KDZ,
b) terenu 2KP z drogi 3KDD.

§ 25.

Dla terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KK, ustala si¢
nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej, wtym miedzy innymi tory
szlakowe i przystanki osobowe, infrastruktura kolejowa, budynki, budowle iurzadzenia
przeznaczone do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz sieci i urzagdzenia
oraz przewozu 0so6b i rzeczy oraz pozostate sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji przejazdéw drogowo-kolejowych, w tym formie tuneli i wiaduktow;
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3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,0;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,40;
5) maksymalng powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%:;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%;

7) geometrig dachéw budynkéw: pfaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 35°;

8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw: 10,0 m,

b) budowli: 20,0 m;
9) maksymalna liczbe kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne;
10) obstuge komunikacyjng z drog KDG, 1KDZ, 2KDZ.

§ 26.

W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) w granicach stref ograniczonej wysokosci obiektéw budowlanych wokét lotniska Poznari-
Kobylnica ustala sie:

a) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow naturalnych oraz obiektow budowlanych wraz
Z umieszczonymi na nich urzadzeniami, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniska
oraz maksymalnymi wysoko$ciami okreslonymi na rysunku planu,

b) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, sprzyjajgcych wystepowaniu
zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala sie pasy ochrony funkcyjnej istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia 15 kV, o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach, na terenie
ktérych obowigzujg ustalenia szczegétowe zawarte w pkt 3, do czasu skablowania linii;

3) w granicach paséw ochrony funkcyjnej istniejacej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia 15 kV ustala sie:

a) nakaz zapewnienia dostgepu do linii elektroenergetycznej w celu dokonania prac
eksploatacyjnych,

b) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych, w tym dotyczacych bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia;
4) ustala sig¢ pas ochrony funkcyjnej istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV, o szeroko$ci 22,0 m, po 11,0 m od osi linii w obu kierunkach, na terenie ktérego
obowigzujg ustalenia szczegoétowe zawarte w pkt 5, do czasu skablowania linii;

5) w granicach pasa ochrony funkcyjnej istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV ustala sie:

a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,

b) nakaz zapewnienia dostepu do linii elektroenergetycznej w celu dokonania prac
eksploatacyjnych,
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c) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych, w tym dotyczacych bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia;

6) ustala si¢ zachowanie istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN500 MOP pow. 2,5
MPa relacji Srem - Poznan (rok budowy 1972), do czasu oddania do eksploatacji nowego
gazociagu, zgodnie z pkt 7,

7) ustala sie dopuszczenie budowy gazociggu wysokiego ci$nienia oraz ustalenia strefy
kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia w zasiegu wyznaczonej na rysunku planu
granicy obszaru rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na
terenach o innym przeznaczeniu, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KK, 2U,
3KDL, G, 2ZP, 4U, 14MN/U, 2KDZ, 12MN/U, 4KDZ, 3U;

8) ustala sie strefy kontrolowane, na terenie ktérych obowiazujg ustalenia szczegoétowe
zawarte w pkt 9, 10, istniejgcych gazociggdw wysokiego cisnienia:

a) DN500 MOP pow. 2,5 MPa relacji Srem - Poznan (rok budowy 1972), o szerokosci
maksymalnej 76,0 m, po 38,0 m na strone od osi gazociggu w obu kierunkach,

b) DN150 MOP 5,5 MPa - odboczka do Gniezna, o szerokosci maksymalnej 40,0 m, po 20,0
m na strone od osi gazociggu w obu kierunkach oraz o szeroko$ci maksymalnej 70,0 m,
po 35,0 m na strone od osi gazociggu w obu kierunkach, dla obiektéw uzytecznosci
publicznej;

9) w granicach stref kontrolowanych istniejgcych gazociggéw wysokiego cisnienia DN500
i DN150 ustala sie:

a) zakaz nasadzen drzew w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m od osi gazociggu,

b) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych,
w tym budynkéw, a takze urzadzania statych sktadéw i magazynoéw oraz podejmowania
dziatalno$ci mogacej zagrozié trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji;

10) strefy kontrolowane, o ktérych mowa w pkt 8 obowigzujg wytacznie do czasu rozbiérki lub
przebudowy istniejgcych gazociggéw wysokiego cisnienia;

11) ustala sie strefy ochronne istniejacych magistrali wodociggowych o szerokosci 10,0 m, po
5,0 m od osi magistrali, na terenie ktérych obowigzujg ustalenia szczegdtowe zawarte
w pkt 12;

12) w granicach stref ochronnych istniejgcych magistrali wodociggowych ustala sie:
a) zakaz nasadzen drzew,
b) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych w zakresie lokalizacji budynkow;

13) ustala sie nakaz uwzglednienia ograniczen, nakazéw izakazéw w zakresie lokalizacji
budynkow i budowli, drzew i krzewéw oraz wykonywania rob6t ziemnych w celu zapewnienia
eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu transportu  kolejowego w granicach strefy szczegélnych  warunkéw
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenu w sasiedztwie linii kolejowej nr
353 Poznan Wschod - Skandawa oraz linii kolejowej nr 394 Poznan Krzesiny - Kobylnica,
zgodnie z rysunkiem planu;

14) ustala sie nakaz uwzglednienia zakazéw, nakazéw i ograniczen wynikajgcych z przepiséw
odrebnych z zakresu transportu kolejowego w granicach terenéw zamknietych kolejowych
wcelu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwem ruchu kolejowego.
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§ 27.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez drogi oznaczone na
rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD;

2) dla terenu drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG:
a) przeznaczenie: droga publiczna klasy gtéwnej - droga wojewodzka nr 194,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszczenie lokalizacji skrzyzowan bezkolizyjnych, a takze wiaduktéw oraz tuneli,
d) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
e) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i drog rowerowych,
f) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz zieleni izolacyjnej,
g) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

3) dla terenéw drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 6KDZ, 7KDZ:

a) przeznaczenie terenéw 1KDZ, 2KDZ, 5KDZ: droga publiczna klasy zbiorczej - droga
powiatowa nr 2407P,

b) przeznaczenie terenéw 3KDZ, 4KDZ, 6KDZ, 7KDZ: droga publiczna klasy zbiorczej -
projektowana obwodnica Swarzedza,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszczenie lokalizacji skrzyzowan bezkolizyjnych, a takze wiaduktéw oraz tuneli,
e) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

f) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i drég rowerowych,

g) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz zieleni izolacyjnej,

h) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

4) dla terenéw drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL.:

a) przeznaczenie: drogi publiczne klasy lokalnej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszczenie lokalizacji skrzyzowan bezkolizyjnych, a takze wiaduktéw oraz tuneli,
d) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

e) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i drég rowerowych,

f) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz zieleni izolacyjnej,

g) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

5) dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD:

a) przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowej,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
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d) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i drég rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz zieleni izolacyjnej,
f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

6) dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW,
24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW:

a) przeznaczenie: drogi wewnetrzne,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i drég rowerowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz zieleni izolacyjnej,

f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej,

g) dopuszczenie pofaczenia strefy ruchu kotowego ipieszego lub rozdzielenie wytacznie
zréznicowang kolorystykg nawierzchni;

7) dla terenow publicznych ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KPJ, 2KPJ, 3KPJ:

a) przeznaczenie: publiczne ciagi pieszo-jezdne,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz zieleni izolacyjnej,

e) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

8) dla terenu publicznego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KPR:

a) przeznaczenie: publiczny cigg pieszo-rowerowy,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,
e) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;
9) nakaz zapewnienia, dla samochodéw osobowych, co najmniej, z zastrzezeniem pkt 10:

a) 2 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, wliczajgc w to miejsca postojowe w garazach,

b) 1 stanowiska postojowego na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

c) 2,5 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j
handlowej i ustugowej, z zastrzezeniem lit. d,

d) 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej dla biur
i urzedow,

e) 1 stanowisko postojowe na kazdym z terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
2W, G;
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10) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych, w granicach dziatek budowlanych na ktérych
usytuowane sg budynki przez nie obstugiwane;

11) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych w obszarach stanowigcych powierzchnie
biologicznie czynng terenu;

12) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) dopuszczenie realizacji przystankéw dla autobuséw, autokaréw i pozostatych pojazdow
komunikacji zbiorowej;

14) nakaz zapewnienia drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej od strony drogi o nizszej klasie w przypadku
lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o réznych klasach technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) nakaz lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajgcych terenéw komunikacji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz
wymienione w pkt 1, z wylgczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL,
w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej
w granicach linii rozgraniczajgcych terenéw komunikacji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia,
z wylgczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, oraz rozbiorki,
przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy sieci iurzadzen istniejacych, na obszarze
objetym planem;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej lub zgodnie =z ustaleniami przepiséw
odrebnych,

b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych,;
5) w zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych i przemystowych ustala sie:
a) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych iprzemystowych do zbiornikéw
bezodptywowych, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

c) zakaz odprowadzania $ciekéw przemystowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow,
d) dopuszczenie realizacji przepompowni Sciekéw,
e) zakaz odprowadzania Sciekéw do gruntu;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej
lub odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie gromadzenia nadmiaru wod opadowych iroztopowych w otwartych lub
zamknietych zbiornikach retencyjnych i studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach
dziatek budowlanych oraz  wykorzystanie ich do celéw gospodarczych
i przeciwpozarowych,
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c) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych z utwardzonych powierzchni drég,
parkingéw i innych powierzchni: powierzchniowo, na pobocza i skarpy nasypu, do rowow
przydroznych oraz zbiornikéw retencyjnych, poprzez drenaz, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych biernej i czynnej
ochronie jakosci i ilosci zasobéw wod podziemnych,

e) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych,

f) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych na teren komunikacji kolejowej
i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajgcych;

7) w zakresie zaopatrzenia wgaz ziemny ustala sie zasilanie zsieci gazowej Ilub
z indywidualnych zbiornikéw;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) podigczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych Zrédet energii, z wyjgtkiem turbin
wiatrowych, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszczenie zasilania zinstalacji odnawialnych 2zrodet energii, nie wymagajgcych
okreslenia strefy ochronnej zwigzanej =z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, na terenach
oznaczonych symbolami U, P/U oraz 2W,

d) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetycznej,

e) dopuszczenie lokalizacji sieci iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym stacji
transformatorowych,

f) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako linii kablowych;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami odrebnymi, ustala si¢:

a) stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak:
paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych Zzrédet
energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto zinstalacji odnawialnych Zzrédet energii,
nie wymagajacych okreslenia strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, na
terenach oznaczonych symbolami U, P/U oraz 2W,

c) zakaz stosowania drewna jako gtéwnego zZrédta ciepta;
10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 28.

W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala sie:

1) nie okresla sie terenéw, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) minimalng powierzéhnie dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) na terenach 15MN, 16MN, 17MN, 21MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN,
31MN, 35MN, 36MN, 37MN: 800 m?,
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b) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, SMN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 18MN, 19MN, 20MN, 22MN, 29MN, 30MN, 32MN, 33MN, 34MN, 38MN,
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U,
11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,
1P/U, 2P/U: 1000 m?,

c) na terenie U/US: 5000 m?;

3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci:

a) na terenach MN, MN/U: 20,0 m,
b) na terenach U, P/U: 25,0 m,
c) na terenie U/US: 30,0 m;
4) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°.

§ 29.

Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci:

1) dla terenéw MN, MN/U, U, U/US, P/U: 30%;
2) dla pozostatych terenéw: 30%.

§ 30.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 31.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Pierwszy Zastgpca/B istrza
Miasta i Gminy Swarzedz

A

/Grzegory Taterka

7

INSPE -{"3,‘(‘,'7 i 5 d
ds. Plz ,// i Sprawdzono pihd wzgledem
wnovg/.mgg;g%gzenmgo . KIEROWNIK P formalnoYdrawnym

/,-4\_/ " Wydziatu Architektury i Urbanistyki
lnz./(rch. Olga Motala d MM Anna/MlecXynska

o édyzej Cesar Radch Prayny

Id: 5F6DE7C5-DE87-44AD-B4D0-8D2EBC17086B. Projekt Strona 25






Zatacznik nr 3 do uchwaty nr....................

Rady Miejskiej w Swarzedzu

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w plahie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz.1130ze zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystapienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie

wedtug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie
programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy i panstwa;
3) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddziwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Swarzedzu

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone

Olga Motata

// ) ?
inz. grch.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes$é
obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - cze$¢ |.B, zwany dalej
.planem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany =zostal zgodnie z nastepujgcymi
przepisami:

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), zwana dalej ustawg,

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze
Zmianami),

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zmianami),

- rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2003r.
Nr 164, poz. 587).

Procedure planistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaly Nr XXXV/339/2017 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 marca 2017 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czesS¢ obrebu
Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo iUzarzewo Katarzynki, zmienionej Uchwatg Nr
XX/258/2020 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 31 marca 2020r. oraz Uchwatg Nr
XXXI11/369/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26 stycznia 2021 r.

Teren objety opracowaniem obejmuje obszar o powierzchni ok. 131,9 ha, ktérego
przewazajgcg czesS¢ stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, uzupetnionej terenami zabudowy ustugowej
i zagrodowej. Pozostate tereny stanowig gtéwnie tereny zieleni izolacyjnej i urzgdzonej, teren
lasu, atakze uktad komunikacyjny itereny infrastruktury technicznej. Granice obszaru
objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz, analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych symbolami:
1.46.M, 1.48.M, 1.49.M, 1.62.M - teren zabudowy mieszkaniowej, 1.45.M/U - tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, [.50.US - tereny sportu irekreacji, 1.44.U - tereny zabudowy
ustugowej, ZL - tereny lasow, W - tereny infrastruktury technicznej - ujecia wody.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu
ogloszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wiasciwe
do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie =z art. 53 ustawy =z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na s$rodowisko Burmistrz wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu istopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $Srodowisko projektu
planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu sporzadzono projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cze$¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica,
Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czes¢ |.B, uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz.
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Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
zostaly przekazane odpowiednim organom iinstytucjom wcelu uzgodnienia Ilub
zaopiniowania.

Niezbedne bylo réwniez uzyskanie decyzji dotyczacej wyrazenia zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Decyzja Ministra Klimatu i Srodowiska Nr DLt-WNL.8130.88.2022.MP zostata wydana
w dniu 5 pazdziernika 2022 r. Zgoda na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nierolnicze
i nieleSne uzyskana zostata dla 0,4680 ha gruntéw lesnych.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii iuzgodnien projekt planu wraz 2z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od
08.12.2022 r. do 09.01.2023 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 23.01.2023r.
W wyznaczonym terminie wplyneto 18 pism zuwagami, zktérych cze$¢ zostata
uwzgledniona przez Burmistrza.

W zwigzku z powyzszym, niezbedne bylo ponowienie wylozenia do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 14.11.2024 r. do
12.12.2024 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 31.12.2024 r. W wyznaczonym
terminie wptyneto 20 pism z uwagami, z ktérych cze$¢ zostala uwzgledniona przez
Burmistrza. :

W wyniku uwzglednienia cze$ci uwag, niezbedne bylo ponowienie wylozenia do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach
od 22.05.2025 r. do 12.06.2025 r. Termin skfadania uwag wyznaczono do dnia 11.06.2025 r.
W wyznaczonym terminie wptyneto 9 pism z uwagami, z ktoérych czes¢ zostata uwzgledniona
przez Burmistrza.

Uwzglednienie cze$ci ze ztozonych uwag spowodowato koniecznos¢ powtérzenia
wytozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko. Projekt zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 07.08.2025 r. do
28.08.2025 r. Termin skfadania uwag wyznaczono do dnia 11.09.2025 r. W wyznaczonym
terminie wptyneto 27 pism z uwagami, zktérych cze$¢ zostata uwzgledniona przez
Burmistrza.

W projekcie planu - zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy - uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory
architektoniczne ikrajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1i2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §6 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego, oraz w § 11-25 tekstu uchwaty, dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych ilesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte
w §7 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegétowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez zawiadomienie iuzgodnienie projektu przez
Powiatowego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19lipca 2019r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. z2019r.
poz. 1696), poprzez wprowadzenie zakazéw lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu
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publicznego, zapiséw regulujgcych sposéb zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych oraz
nakazu zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez
w prognozie oddziatywania na srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
uwzglednienie istniejgcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej (szczegotowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano
w prognozie skutkéw finansowych do planu);

6) prawo wiasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie
analizy stanu wilasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskéw do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktoérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez uzgodnienie projektu planu z wtasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa parnstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegoéinych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, a takze poprzez uwzglednienie
potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji iinfrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego
w zakresie inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko;

10) zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej,
o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa
w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie zwymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, w tym przez mozliwos$¢ skfadania wnioskéw i uwag do planu;

11) zachowanie jawnosci iprzejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem
okreslonym w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych
aktach prawnych powszechnie obowigzujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci, o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow
w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych ustaleniami przepiséw odrebnych.

Interes publiczny zostat uwzgledniony przez umozliwienie realizacji przestrzeni publicznych
na obszarze objetym planem. Ponadto zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy interesy zaréwno
publiczne jak iinteresy prywatne zostaly réwniez wywazone poprzez uwzglednienie
wnioskéw ziozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz poprzez
sporzadzenie prognoz: oddziatywania na $rodowisko iskutkéw finansowych uchwalenia
planu, w ktorych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spofeczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposéb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegoétowych analiz w zakresie wtasnosci terenéw, obecnego zainwestowania
i uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury technicznej.
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Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad, z odpowiednim dostepem do drég
publicznych, zapewniajagc tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego oraz zapewniajgc mozliwo$¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu
pieszego, rowerowego oraz fatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Swarzedz, stanowiacej zatgcznik do Uchwaty Nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 21 czerwca 2016r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przedstawiony w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z politykg

przestrzenng gminy iwtasciwymi ustawami oraz przepisami szczegoélnymi oraz nie jest
sprzeczny z interesem publicznym i uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska.
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