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UCHWALA NR ....ccccovinenne
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 30 wrzesnia 2025 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru boiska
w Uzarzewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. 2025 poz.1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2024 poz. 1130 ze
zmianami), w zwigzku zuchwatg nr VI/68/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
27.08.2024 r. Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru boiska
w Uzarzewie, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz zatwierdzonego
Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. zmienionego Uchwatg
[Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.

1. Zatgcznikami do uchwaty s3g:

1) cze$¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng cze$¢ uchwaty, zwana
dalej ,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne dotyczgce planu - zatgcznik nr 3.
2. Granice terenu objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§ 2.

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0°
do 120

3) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nadziemnej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni
tej dziatki budowlanej;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie ograniczajacg teren, na ktérym ustala sie usytuowanie $ciany elewacji frontowej
budynku, z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie, na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m,
okapéw, gzymsow, balkonow, wykuszy, loggii, galerii, przedsionkéw, taraséw, zadaszen nad
wejsciami, pochylni, ramp i schodéw zewnetrznych oraz detali wystroju architektonicznego;

6) obiektach infrastruktury technicznej - nalezy przez to obiekty budowlane niebedgce
obiektami matej architektury, zwigzane bezposrednio z infrastrukturg techniczna, takie jak:
sieci uzbrojenia terenu, wolno stojgce maszty antenowe, budynki stacji transformatorowych,
stupy energetyczne, budynki pompowni $ciekéw, budynki uje¢ wody, przepusty, zbiorniki
retencyjne oraz urzagdzenia stuzgce regulaciji i utrzymywaniu wod itp.;

7) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czes¢ azurowa
stanowi nie mniej niz 70% catego ogrodzenia;

8) parkingu naziemnym w zieleni - nalezy przez to rozumie¢ parking naziemny, na ktérym
kazde 5 stanowisk postojowych dla samochodéw przedzielone jest zielenig wysoka;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigcg najmniejszg wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke
ustalen planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktérej obowigzujg ustalenia
szczegobtowe;

10) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie kwalifikujg sig, jako
przedsiewziecia mogace znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

11) urzgdzeniach sportowych - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia stuzgce uprawianiu sportu
na wolnym powietrzu;

12) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ uformowane w ksztatcie pasa o docelowej
wysokosci minimalnej 2 m nasadzenia zieleni zimozielonej ztozonej z gatunkéw odpornych
na zanieczyszczenia oddzielajgcych funkcjonalnie ioptycznie poszczegéine tereny, przy
czym nasadzenia nalezy realizowaé w trzech pietrach, tak by roslinnos¢ tworzyta zwartg
strefe zieleni petnigcg funkcje estetyczne i ostonowe.

§3.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku
planu symbolem US.

§4.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) sytuowanie  budynkéw  z uwzglednieniem  wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazddéw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) zasady wydzielania nowych dziatek, ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej, dojscia idojazdy iw celu regulacji granic migdzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

4) zakaz lokalizacji:
a) wolno stojgcych reklam,
b) ogrodzen petnych oraz ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,
c) na elewacjach budynkoéw: klimatyzatoréw, wentylatoréw, anten,
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d) blaszanych budynkéw pomocniczych,

e) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarach stanowigcych powierzchnie terenu
biologicznie czynng oraz w strefie zieleni izolacyjne;.

§ 5.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogagcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

2)zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;

3) nakaz zachowania na terenie US dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terendw rekreacyjno- wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz uwzglednienia potozenia terenu w granicach Gtéwnego Zbiornika W6éd Podziemnych
nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno” oraz w granicach Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska” i ochrony zgodnie z zapisami planu
i przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw retencyjnych dla wéd opadowych iroztopowych na
terenie dziatek;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto stosowanie paliw iurzgdzehn spetniajgcych wymagania
uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze
wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalaciji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegolnymi.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej ustala sie:

1) wyznacza sie teren ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w gminnej ewidencji zabytkéw pod nr AZP 51-29/100, w granicach ktérego okresla sie nakaz
prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacje terendw ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych okreslonych
w pkt 1 zgodnie z rysunkiem planu.

§7.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
sie nadanie spojnego charakteru elementom zagospodarowania, w obrebie terenu zieleni
urzgdzone;.

§ 8.

1. Dla terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala
sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy ustug sportu i rekreacji;

Id: D48DDA07-2264-4446-9E54-7TFC40E081F05. Projekt Strona 3



2) lokalizacje ustug nieucigzliwych (np. ustugi z zakresu gastronomii) zwigzanych z funkcjg
wiodacg ustugami sportu i rekreacji, przy czym powierzchnia tych ustug nie moze stanowic
wiecej niz 50% powierzchni wszystkich obiektéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

3) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,6;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
20%;

6) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
wysokos¢ 1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw do
garazy, basenéw, oczek wodnych i skalniakéw ogrodowych;

7) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 12 m;
9) maksymalna wysokos¢ budynkéw pomocniczych, szatni, wiat:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 6 m;
10) geometrie dachéw: dowolna;
11) dopuszczenie lokalizac;ji:
a) miejsc postojowych dla rowerdw, w tym takze w formie wiat,
b) szatni,
c) wiat,
d) tymczasowych obiektéw ustugowych,
e) urzadzen turystycznych,
f) obiektéw matej architektury,
g) przekry¢ namiotowych oraz pneumatycznych, o wysokosci nie wigkszej niz 12 m,
h) zadaszehh membranowych o wysokosci nie wiekszej niz 12 m,
i) masztéw oswietleniowych boisk o wysokosci nie wiekszej niz 25 m;

12) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce w liczbie nie mniejszej
niz: na kazdych 100 korzystajgcych jednoczesnie z terenéw sportu i rekreacji 20 stanowisk
postojowych oraz odpowiednig ilo$¢ dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

13) nakaz zapewnienia wymaganej ilosci stanowisk dla roweréw, wtgcznej liczbie
nie mniejszej niz: 1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,
jednak nie mniej niz 5 stanowisk dla terenu US;

14) lokalizacje miejsc postojowych istanowisk dla rowerdéw, o ktérych mowa w pkt 13i 14
w granicach dziatki lub terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, na wyznaczonych
do tego celu miejscach, w tym na parkingach naziemnych lub w garazach,;

15) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej znajdujgcej sie poza granicami planu; zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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§9.
1. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki na terenach US - 1500 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techniczng;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m, z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczng;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego przylegtych drég
od 70° do 110°, z wyjgtkiem dziatek pod infrastrukture techniczna.

2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 10.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajgcych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji
z urzgdzeniami drenazu melioracyjnego;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszyc¢ istniejgce stosunki wodne na dziatkach
sgsiednich.

§ 11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie rozbidrki, budowy, przebudowy, rozbudowy iremontu sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz przytgczy do sieci infrastruktury technicznej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4)w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowe;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogdlnosptawnej, z dopuszczeniem przepompowni izbiornikéw retencyjnych, atakze
z mozliwoscig ich zagospodarowania na terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania sciekow komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie przewiduje sie z sieci gazowej;
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9) dopuszczenie rozmieszczenia i wykorzystania wolnostojacych urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zzrédet energii, o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 100 kW,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: zaopatrzenie z istniejgcej i projektowanej
sieci elektroenergetycznej lub zindywidualnych Zrédet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12.

Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 13.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru boiska w Uzarzewie
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Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
Nieprzekraczalne linie zabudowy

Teren ustug sportu i rekreaciji

Strefa lokalizacji zieleni wysokiej

Teren ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
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- Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 144 "Dolina Kopalna Wielkopolska".
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SWARZEDZ
(Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. zmieniona Uchwalg Nr XXXV/402/2021
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.) &l =
SKALA 1:10 000

M/U - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal
sporzgdzony w ukiadzie wspoirzednym ETRF2000-PL (EPSG:2177),
na mapie zasadniczej pochodzgcej z pafstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego - PL.PZGiK.7473,
wydanej przez Staroste Poznarnskiego.

ZL - LASY

14. MAGPMRNANT AARA 4440 AFEA IEAAAFABATAE Puaiali [ Y ——



Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 30 wrzesnia 2025 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru boiska w Uzarzewie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2024r. poz. 1130z pézn. zm.) Rada Miejska
w Swarzedzu okresla nastepujgcy sposoéb realizacji infrastruktury technicznej, nalezgcych do
zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1.

Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie realizacji dréog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych
z nimi wykupdw terenéw prowadzi¢ beda wtasciwe jednostki miejskie;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, energetycznej, gazociggowej icieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) okres$lenie terminéw przystapienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie
programy inwestycyjne;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoéftfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;
3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumier o charakterze cywilno-prawnym
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lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli lub zarzgdcow
nieruchomosci.
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Zatgcznik nr 3 douchwaty Nr...................
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 30 wrzesnia 2025 r.

Zalacznik3.gmi

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.
zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz przystgpit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar boiska w Uzarzewie, na podstawie
uchwaty Nr VI/68/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 27.08.2024 r. Teren planu
stanowi teren ustug sportu irekreacji. Granice obszaru objetego planem przedstawiono
w czesci graficznej planu stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty. Procedura
opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie zustawg zdnia 27.03.2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Uwzgledniajgc potrzeby interesu
publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zawiadomit na pismie o przystgpieniu do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje
i organy wtasciwe do jego uzgadniania iopiniowania oraz zamiescit obwieszczenie na
tablicach ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz oraz ogtoszenie w ,Tygodniku
Swarzedzkim”, w ktérych poinformowat o zbieraniu wnioskéw w terminie od 21.11.2024 do
16.12.2024r. Po rozpatrzeniu wnioskéw sporzadzono projekt planu, stwierdzajac
jednoczesnie, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.

W projekcie planu uwzgledniono:

swymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury potrzeby
zrownowazonego rozwoju poprzez wprowadzenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego poprzez okreslenie zasad ksztaftowania zabudowy iwskaznikéw
zagospodarowania terenéw oraz zaproponowanie podziatu funkcjonalnego terendw
zabudowy,

swalory architektoniczne ikrajobrazowe - poprzez okreslenie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenéw,

swymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych ilesnych poprzez dokonanie szczegoétowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczgcych ochrony s$rodowiska oraz zawarcie w projekcie planu zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu,

*w zakresie wymagan ochrony zt6z kopalin nie podjeto ustaleh ze wzgledu na brak tych
z16z na obszarze opracowania,

swymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury wspétczesnej
poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwym miejscowo Konserwatorem Zabytkéw oraz
ustalenie zasad ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw,

*w zakresie wymagan wynikajgcych z ksztattowania przestrzeni publicznych nie podjeto
ustalen ze wzgledu na brak przestrzeni publicznych na obszarze opracowania,

swymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegOllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19.07.2019r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1411)
poprzez wprowadzenie zapisu dopuszczajgcego zastosowanie zieleni izolacyjnej oraz
poprzez wprowadzenie zapiséw odnoszgcych sie do sposobu postepowania ze $ciekami
wtym przemystowymi, sposobu postepowania z wodami opadowymi iroztopowymi,
dopuszczeniu lokalizacji zbiornikéw retencyjnych dla wéd opadowych iroztopowych oraz
sposobu zaopatrzenia w ciepto, jak réwniez poprzez wprowadzenie zapiséw okreslajgcych
minimalny udziat stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,
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swalory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania
uwzgledniajgcej mozliwosci inwestycyjne terenu, wtym istniejgce uwarunkowania
przestrzenne, komunikacyjne, infrastrukturalne,

sprawo wtasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wtasnosci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowarn prawnych,

spotrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
Z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

spotrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa
w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko,

.potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji,
rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej oraz poprzez uwzglednienie przebiegéw
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, a takze dopuszczenie lokalizacji sieci, urzgdzen
i budowli infrastruktury technicznej,

ezapewnienie  udziatu spoteczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdinych etapach procedury
planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

ezachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych,

*potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zapisu o zapatrzeniu w wode z istniejgcej i projektowanej sieci
wodociggowej oraz przez wprowadzenie odpowiednich zapiséw w zakresie gospodarki
$ciekowe).

Ustalajgc przeznaczenie poszczegoélnych terendw lub okreslajgc potencjalny sposoéb
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaty interesy zaréwno publiczne jak
iinteresy prywatne poprzez analize wiasnosciowg terenéw istworzenie uktadu
funkcjonalnego, z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan wiasnosciowych,
przyrodniczych, spotecznych iprawnych, atakze poprzez uwzglednienie wnioskow
ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu. Ustalono zasady przeprowadzenia
scalenia ipodziatu. Po uzyskaniu zgody Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu
odstgpiono od sporzgdzenia prognozy oddziatywania na $Srodowisko. Sposéb lokalizacji
nowej zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem szczegétowych analiz w zakresie
zainwestowania iuzytkowania terenu objetego planem, infrastruktury technicznej oraz
wiasnosci analizowanych obszaréw. Odstgpiono od ustalenia granic isposobdéw
zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz wplanach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
Odstgpiono od ustalenia sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw. Biorgc pod uwage powyzsze opracowania, projekt planu
wykonany zostat zuwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
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gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. W celu ochrony
srodowiska przyrodniczego, w zapisach miejscowego planu zawarto ustalenia minimalizujgce
oddziatywanie na Srodowisko. Okreslone zostaty takze zasady w zakresie szczegdlnych
warunkéw  zagospodarowania terenédw oraz  ograniczen wich  uzytkowaniu.
W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz, (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r.
zmieniona Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu 23.03.2021 r.),
przedmiotowy teren zostat przewidziany w wiekszosci pod tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, oznaczone symbolem M/U, a czesciowo pod las, oznaczony symbolem ZL.
Studium w ramach przeznaczenia poszczegdlnych terendw ustala co nastepuje (strona 6,
tomu Il): ,Zapisy w studium stanowig generalizacje funkcji, co oznacza ze przeznaczenie
przypisane poszczegdélnym terenom, nalezy rozumie¢ jako podstawowe (wiodace).
W zwigzku z tym, w ramach kazdej funkcji ustalonej w niniejszym studium, dopuszcza sie
wydzielenie terenéw dla lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz innych
funkcji uzupetniajgcych, pod warunkiem ich wzajemnej nie Kolizyjnosci. Przez nie kolizyjno$¢
nalezy rozumie¢ takie zagospodarowanie, kitére pozwala na funkcjonowanie obok siebie
roznych funkcji, w sposob bezkonfliktowy, atakze nie powodujacy obnizenia standardéw
srodowiska oraz obnizenia jakosci przestrzeni oraz jakosci zycia mieszkancow, itp.
Kazdorazowo nalezy przeanalizowaé potrzeby i wymagania wynikajgce z istniejgcego juz
zagospodarowania, atakze potrzeb opracowywanego terenu. Dlatego nalezy uznaé¢ za
zgodne ze studium, takie ustalenia, ktére spowodujg, ze funkcja podstawowa bedzie
zajmowac nie mniej niz 50% powierzchni terenu objetego planem, a przyjete rozwigzanie
bedzie uzasadnione aktualnymi potrzebami. Oczywiscie te nowe funkcje nie mogg zwiekszaé
ucigzliwosci dla ludzi i dla srodowiska przyrodniczego”. Wprowadzenie terenu ustug sportu
i rekreacji w obrebie jednostki wyréznionej w Studium symbolem 1.79.M/U oraz ZL uznaje sie
za zgodne z jego ustaleniami. Wprowadzona funkcja stanowi uzupetnienie dla sasiedniegj
zabudowy jedno- i wielorodzinnej oraz nie jest z nig kolizyjna. Funkcjonowanie obok siebie
terendbw mieszkaniowych iterenéw sportu irekreacji, wzaden sposob nie powoduje
obnizenia standardéow S$rodowiska, ani tym bardziej obnizenia jakosci przestrzeni
(sankcjonuje dotychczasowe zagospodarowanie), atakze nie obniza jakosci zycia
mieszkancéw (brak jakichkolwiek ucigzliwych oddziatywan). Wskazany w Studium teren ZL
nie stanowi ewidencyjnego lasu. Wzwigzku zczym, plan miejscowy przewidziat
wprowadzenie strefy lokalizacji zieleni izolacyjnej w ramach terenu ustug sportu i rekreacii.
Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze przyjete
w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz. Projektowana zabudowa nie jest
sprzeczna z politykg przestrzenng gminy zawartg w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Tereny objete planem posiadajg dostep do drég
publicznych, obstuga komunikacyjna przewidziane jest do realizacji bezposrednio do terenéw
komunikacji drogowej publicznej. W granicach planu istnieje mozliwos¢ realizacji pozostatych
sieci niezbednych dla funkcjonowania przysztej zabudowy izagospodarowania terenu.
Projekt planu nie jest sprzeczny z wynikami uchwaty nr LXXXV/883/2024 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 26.03.2024 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania
i uzgodnienia przez organy zobowigzane do wspétpracy przy sporzgdzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane
opinie iuzgodnienia. Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z opinii lub uzgodnien,
przeprowadzono konsultacje spoteczne do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat poddany konsultacjom spotecznym w dniach od 31.07.2025r. do
28.08.2025 r. W dniu 11.08.2025 r. odbyto sie spotkanie otwarte nad przyjetymi w projekcie
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miejscowego planu rozwigzaniami. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia
28.08.2025 r. Niniejszy plan zostat sporzgdzony w celu ustalenia przeznaczania terenow,
sposobu ich zagospodarowania izabudowy, z uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz
dostosowaniem struktury zabudowy iintensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan
przyrodniczych i przestrzennych tego terenu oraz otoczenia.

Zatgcznik nr 3 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww.
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym iobejmuje nastepujgce dane
przestrzenne:

1)lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2)atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

3)czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
W obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W zwigzku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej
przewidzianej ustawg z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

podjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
uzasadnione.
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