Elektronicznie podpisany przez:
Barbara Czachura

UCHWALA NR XXI1/225/2025 dnia 30 wrzesnia 2025 .
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 30 wrzesnia 2025 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Siewnej
i prof. Kostrzewskiego w Zalasewie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2025r. poz.1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27.03.2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zmianami) w zwigzku zart. 67 ust. 3ustawy zdnia 07.07.2023r. o0 zmianie ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Siewnej i prof.
Kostrzewskiego w Zalasewie”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz (Uchwata Nr
X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu zdnia 29.03.2011r., zmieniona Uchwatg Nr
XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.), zwany dalej planem.

2. Integralnymi czes$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Siewnej i prof. Kostrzewskiego w Zalasewie”, opracowany w skali
1: 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasady ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy
i garazowo-gospodarczy;

2) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia do 12°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie okreslajgcg dopuszczalng
minimalng odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

5) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigcg najmniejszg wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke
ustalen planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla kt6rej obowigzujg ustalenia
szczegotowe.
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§ 3.
Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku symbolem
MN-U;

3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku symbolem ZP;
4) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku symbolem KP;

5) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD;

6) teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony na rysunku symbolem KD-L.

§4.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji, budowy i rozbudowy obiektow budowlanych iurzadzen, ktére wptywajg
negatywnie na tad przestrzenny, a w tym:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych, =z wyjgtkiem urzadzen =zaplecza budow
lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy,

b) sytuowania nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

c) budynkéw pomocniczych wykonanych z blachy,

d) lokalizacji ogrodzen petnych z elementow prefabrykowanych;
2) dopuszczenie zachowania istniejgcych budynkoéw z mozliwoscig ich przebudowy;
3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdéw;
4) dopuszczenie wysuniecia przed linie zabudowy takich elementéw jak:

a) balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, schody zewnetrzne, pochylnie,
czesci podziemne budynku - maksymalnie o 1,5 m,

b) okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie o 0,8 m.
§ 5.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjagtkiem lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycji celu
publicznego;

2) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wéd zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

4) dopuszczenie niwelacji terenu o wysokosci nieprzekraczajgcej rzednej terenu
przylegajgcych drog publicznych, przy czym prowadzenie niwelacji nie moze powodowac
zmian terenowych poza terenem inwestycji oraz nie moze naruszac interesu os6b trzecich
i powodowa¢ zmiany kierunku odptywu wod opadowych iroztopowych ze szkodg dla
terenoéw sasiadujgcych;
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5) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku:

a) dla terendbw oznaczonych na rysunku symbolami MN dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem MN-U dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terendbw mieszkaniowo-ustugowych,

c)dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem ZP jak dla terenéw rekreacyjno -
wypoczynkowych;

6) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wdd
opadowych i roztopowych z dojs¢, dojazdow,

7)dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtoéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrone zgodnie z zapisami planu
i przepisami odrebnymi.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz doébr Kkultury
wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§7.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzujg ustalenia §12 - na terenie zieleni urzgdzonej, §13 - na terenie drogi publicznej, klasy
lokalnej, §14 - na terenach drég publicznych, klasy dojazdowej, §15 - na terenie komunikacji
pieszo-rowerowe;.

§ 8.

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1MN, 3MN, 4MN, 5MN ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
Z rysunkiem;

2) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej z dopuszczeniem
lokalizowania zabudowy blizniaczej na terenach 1MN, 5MN, w przypadku, gdy na dziatce
sgsiedniej znajduje sie budynek przy granicy;

3) lokalizacja na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego ijednego budynku
pomochniczego;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlane;,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego 2 kondygnacje - 10 m do najwyzszego
punktu potaci dachowej;

7) maksymalna wysokos¢ budynku pomocniczego 1 kondygnacja - 5m do najwyzszego
punktu potaci dachowej;

8) intensywnos¢ zabudowy dziatki - od 0,1 do 0,7;
9) przekrycie budynkéw dachem ptaskim lub stromym o kgcie nachylenia od 30° do 45°;
10) dla przekry¢ kafrow i ryzalitow stosowanie dowolnej geometrii dachu;
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11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki:

a) 300 m? na terenach 3MN, 5MN,

b) 500 m? na terenach 1MN, 4MN;
12) zapewnienie na dziatce budowlanej co najmniej 2 stanowisk postojowych na lokal;
13) dostep do terenu z przylegtych drog;

14) stosowanie na elewacjach tynku w kolorze biatym, odcieniach bezéw i szarosci
z dopuszczeniem uzycia kamienia naturalnego, oktadzin drewnianych iceramicznych
w naturalnych kolorach materiatbw budowlanych oraz przekryé dachowych w kolorze
ceglastoczerwonym, brgzowym lub grafitowym;

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11 nie dotyczg
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic
pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§9.

1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku symbolem
2MN ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
Z rysunkiem;

2) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
3) lokalizacja na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalhego;

)

)
4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlane;,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni dziatki budowlanej;
)

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje - 11 m do najwyzszego punktu potaci
dachowej;

7) intensywnos$¢ zabudowy dziatki - od 0,2 do 1,35;

8) przekrycie budynkéw dachem ptaskim lub stromym o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 40° do 55°;

9) dla przekry¢ kafréw i ryzalitdw stosowanie dowolnej geometrii dachu;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 200 m?;

11) zapewnienie na dziatce co najmniej 2 stanowisk postojowych na lokal;
12) dostep do terenu z przylegtych drog;

13) stosowanie na elewacjach tynku w kolorze biatym, odcieniach bezéw i szarosci
z dopuszczeniem uzycia kamienia naturalnego, oktadzin drewnianych iceramicznych
w naturalnych kolorach materiatbw budowlanych oraz przekry¢é dachowych w kolorze
ceglastoczerwonym, brgzowym lub grafitowym

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 10 nie dotyczg
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic
pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.
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§ 10.

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
symbolami 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN ustala sie nastepujgce
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
Z rysunkiem;

2) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie blizniaczym i szeregowym;
3) lokalizacja na dziatce jednego budynku mieszkalnego;

)
)
4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywno$¢ zabudowy dziatki - od 0,10 do 1,0;

)

7) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego 2 kondygnacje - 10 m do najwyzszego
punktu potaci dachowej;

8) dla przekry¢ kafréw i ryzalitéw stosowanie dowolnej geometrii dachu;

9) przykrycie budynkéw dachem pfaskim lub stromym o kgcie nachylenia od 22° do 45°;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 200 m?;

11) zapewnienie na dziatce co najmniej 2 stanowisk postojowych na lokal;

12) dostep do terenu z przylegtych drdg;

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 10 nie dotyczg
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic
pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 1.

1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonym na rysunku
symbolem MN-U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja na dzialce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej lub zabudowy ustugowej;

2) lokalizacja na dziatce jednego wolno stojgcego budynku mieszkalnego albo jednego wolno
stojgcego budynku mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku ustugowego;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4
5

6) maksymalng wysokos¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego
2 kondygnacje - 10 m;

)
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej;

) intensywno$¢ zabudowy od 0,25 do 1,0;

)

7) przykrycie budynkow dachem ptaskim lub stromym o kgcie nachylenia od 30° do 45°;
8) zapewnienie stanowisk postojowych na dziatce budowlanej w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska na kazde mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej,

b) 1 stanowiska na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,

9) dostep do terenu z przylegtych drég;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 400 m?;
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11) stosowanie na elewacjach tynku w kolorze biatym, odcieniach bezow i szarosci
z dopuszczeniem uzycia kamienia naturalnego, oktadzin drewnianych iceramicznych
w naturalnych kolorach materiatbw budowlanych oraz przekry¢é dachowych w kolorze
ceglastoczerwonym, brgzowym lub grafitowym;

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 10, nie dotycza
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§12.
Na terenie zieleni urzgdzonej, oznaczonym na rysunku symbolem ZP ustala sie:

1) lokalizacja ogélnodostepnych terendéw zieleni urzgdzonej;
2) zakaz lokalizacji budynkéw;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen i stanowisk postojowych, z wytgczeniem stanowisk postojowych
dla rowerow;

4) dopuszczenie lokalizaciji:
a) placow zabaw,
b) sitowni zewnetrznych,
c) stanowisk postojowych dla rowerow;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, wtym stuzacych rekreacji lub
utrzymaniu porzgdku;

6) dopuszczenie budowy, zachowania iprzebudowy istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej.

§13.
Na terenie drogi publicznej, klasy lokalnej oznaczonej na rysunku symbolem KDL ustala sie:

1) sytuowanie na terenach drog elementéw infrastruktury drogowej,
2) maksymalna szerokos$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 14.

Na terenach drég publicznych, klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku symbolem 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD ustala sie:

1) sytuowanie na terenach drog elementow infrastruktury drogowej,
2) maksymalna szerokos¢ zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 15.
Na terenie komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonym na rysunku symbolem KP ustala sie:

1) sytuowanie elementéw infrastruktury drogowej;
2) maksymalna szerokos¢ zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.
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§ 16.

W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektdow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych
nie podejmuje sie ustalen.

§17.

W zakresie szczegoOtowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatdbw nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami ustala sie:

1) minimalng powierzchnig dziatek 200 m?;

2) szerokos¢ frontow dziatek nie mniejszg niz 10 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70° inie
wiekszy niz 100°.

§ 18.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
pieszo-jezdni, chodnikow oraz sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

2) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajgcych z oswietlenia terenéw komunikacji oraz
lokalizacji istniejgcych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury technicznej;

4) lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji oraz zieleni
urzgdzonej, w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej ideszczowej,
gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej;

5) zaopatrzenie w wode pitng wytgcznie z sieci wodociggowej;
6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

7) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wtasnym terenie, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto stosowanie paliw iurzgdzeh spetniajgcych wymagania
uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze
wojewoddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazoéw w zakresie eksploatacji instalaciji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
odrebnymi;

9) odprowadzenie Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

10) dopuszczenie lokalizacji nowych linii, weztéw telekomunikacyjnych i szafek kablowych;
11) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wytgcznie jako kablowych;
12) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych;

13) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych.
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§ 19.

Nie okresla sie innych niz dotychczasowe sposobdéw itermindbw tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia iuzytkowania terenéw, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwatg.

§ 20.

Dla terenu objetego planem ustala sie 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 21.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 22.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) Rada

Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXI1/225/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 30 wrzesnia 2025.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulic Siewnej i prof. Kostrzewskiego w Zalasewie”

Miejska w Swarzedzu rozstrzyga co nastepuje:

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wglgdu w okresie od 03.07.2025 r. do 25.07.2025 r. Wyznaczony termin sktadania uwag dotyczacych projektu planu - do dnia
08.08.2025 r.

Lp.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko
i imie,
nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajgcego

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktorej
dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza Swarzedza
w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwagi

7 8

9 10

uwaga uwaga
uwzglednio | nieuwzgledni
na ona

uwaga uwaga 11
uwzglednion | nieuwzgledni
a ona

11.08.2025
data nadania:
08.08.2025

Nieprzekraczalna linia  zabudowy
mieszkaniowe;j jednorodzinnej
oznaczonej w zafgczniku graficznym
projektu jako MN przebiega po zewn.
obrysie istniejgcej zabudowy co
uniemozliwia  przyszta  zabudowe
garazow, wiat, gankoéw itp.
szczegoblnie skrajnych segmentow
istniejgcej zabudowy szeregowej. (...)
Proponuje sie poprowadzenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy w
powigzaniu z okreslong odlegtoscig
od droég/granic przeznaczenia danych
obszaréw (np. jak w obecnie
obowigzujgcym mpzp) chyba, ze stan
faktyczny zabudowy jest mniejszy niz
ta odlegtos¢ - dopiero woéwczas
nieprzekraczalna linia  zabudowy
mogtaby przebiega¢ po obrysie tej
zabudowy. (...)

*uwaga zawiera uzasadnienie

Tereny MN

Tereny MN

X

Tresc dopuszcza
X budynki pomocnicze
jedynie na terenach 1-5MN.
W tak zwartej, intensywnej
zabudowie brak jest
przestanek do lokalizacji
dodatkowych obiektow
w postaci
garazy/wiat/gankow.

planu
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI1/225/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 30 wrzesnia 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2025r. poz.1153) iart. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zmianami) Rada
Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), zadania wtasne gminy.

§ 2.
Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg witasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji  ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedg
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej;

4) okreslenie termindw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;

5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielko$ci przeznaczonych na
nie srodkow.

§ 3.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieh o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
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c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly nr XXI1/225/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 30 wrzesnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zmianami) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz przystgpit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Siewnej i prof. Kostrzewskiego w Zalasewie”
na podstawie Uchwaty Nr LXI1/651/2022 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 listopada
2022 r. zuwagi na potrzebe objecia tego spdjnego, zabudowanego obszaru jednym
opracowaniem. Szczegolnie dotyczy to ul. Siewnej, ktora obecnie znajduje sie w kilku
opracowaniach planistycznych, ajej przeznaczenia sg rdézne (m.in. cigg pieszo-jezdny
w planie z 2016 r. oraz ulica dojazdowa w planie z 2001 r.)

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie =z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz
zawiadomit na piSmie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje iorgany wiasciwe do jego
uzgadniania iopiniowania oraz zamiescit obwieszczenie na tablicach ogtoszen Urzedu
Miasta i Gminy Swarzedz oraz ogtoszenie w ,Tygodniku Swarzedzkim”, w ktorych
poinformowat o zbieraniu wnioskéw w terminie od 09.02.2023 r. do 03.03.2023 r.

Zgodnie zart. 53 ustawy =z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Burmistrz wystgpit o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu
planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Powiatowego
Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu.

Catos¢ obszaru objeta jest obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego tj.:

-Uchwatg Nr XXIV/247/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 21.06.2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny potozone
w rejonie ulic Armii Poznan, Jézefa Rivoliego w Swarzedzu oraz Siewnej w Zalasewie (pow.
ca. 7,5 ha),

-Uchwatg Nr XXXV11/438/2001Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 25.09.2001 r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego w Zalasewie, rejon ulicy J. Rivoli dla dziatki oznaczonej
numerem geodezyjnym 55/9 - powierzchnia opracowania 2,65 ha,

-Uchwatg Nr VI/109/2019Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26.03.2019r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujgcego
tereny potozone w miejscowosci Zalasewo po wschodniej i zachodniej stronie ulicy Kérnickiej
- czes¢ | (powierzchnia opracowania ca. 98 ha).

Po rozpatrzeniu wnioskow sporzgdzono projekt planu, stwierdzajgc jednoczesnie, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Swarzedz.

W projekcie planu uwzgledniono:

-wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw oraz zaproponowanie podziatu
funkcjonalnego terenéw zabudowy,

-walory architektoniczne ikrajobrazowe — poprzez okreSlenie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,
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-wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych ilesnych poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie
w projekcie planu zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej
poprzez uzgodnienie projektu planu z wtasciwym miejscowo Konserwatorem Zabytkow,

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego, zapisdéw regulujgcych sposéb zaopatrzenia w ciepto do celow
grzewczych, wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych; analiza powyzszych
wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko,

-walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania
uwzgledniajgcej istniejgce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury
technicznej; szczegdétowej analizy walorow ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw
finansowych dla miejscowego planu,

-prawo wiasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wtasnosci terenu objetego planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych,

-potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

-potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa
w poszczegoélnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko,

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz poprzez uwzglednienie przebiegow
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, a takze dopuszczenie realizacji inwestycji celu
publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko,

-zapewnienie  udziatu  spoteczenstwa wpracach nad miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej
poprzez umozliwienie udziatu spoteczehstwa w poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

-zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych,

-potrzebe zapewnienia odpowiednigj ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zabudowy w sgsiedztwie terenow zurbanizowanych, uzbrojonych
w sieci infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej, wprowadzenie zapisow w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Ustalajgc przeznaczenie poszczegolnych terendw lub okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zaréwno publiczne
jak iinteresy prywatne poprzez analize witasnosciowg terendéw istworzenie uktadu
funkcjonalnego, z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan wiasnosciowych,
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przyrodniczych, spotecznych iprawnych, atakze poprzez uwzglednienie wnioskow
ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu. Zostaty sporzgdzone réwniez
prognoza oddziatywania na Srodowisko oraz prognoza skutkdw finansowych uchwalenia
planu, w ktérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem szczegétowych analiz
w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu objetego planem, infrastruktury techniczne;j
oraz wiasnosci analizowanych obszaréw. Biorgc pod uwage powyzsze opracowania, projekt
planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. W celu ochrony
Srodowiska przyrodniczego, w zapisach miejscowego planu zawarto ustalenia minimalizujgce
negatywne oddziatywanie na srodowisko, co zostato opisane w prognozie oddziatywania na
Srodowisko. Okreslone zostaty takze zasady
w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu. Projektowana zabudowa nie jest sprzeczna z politykg przestrzenng miasta
i gminy zawartg w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
Projektowane tereny zabudowy posiadajg dostep do drég publicznych, obstuga
komunikacyjna realizowana jest takze poprzez istniejgce oraz projektowane drogi publiczne,
zapewniajgc tym samym mozliwo$¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego
i rowerowego. W granicach planu znajduje sie czes$¢ sieci infrastruktury technicznej oraz
istnieje mozliwosc realizacji pozostatych sieci niezbednych dla funkcjonowania przysziej
zabudowy.

Projekt planu nie jest sprzeczny zwynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta iGminy Swarzedz, stanowigcej zatgcznik do uchwatly
nr LXXXV/883/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzono prognoze skutkéow finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérym
przedstawiony zostat wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania iuzgodnienia przez organy
zobowigzane do wspotpracy przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu otrzymat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.

Ze wzgledu na przeznaczenie obszaru objetego planem nie zaistniata potrzeba uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze lub nielesne.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 03.07.2025 r. do 25.07.2025 r. W dniu 09.07.2025 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin sktadania uwag
wyznaczono do dnia 08.08.2025 r.

Niniejszy plan zostat sporzgdzony w celu ustalenia przeznaczania terenéw, sposobu ich
zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem fadu przestrzennego oraz dostosowaniem
struktury zabudowy iintensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych
i przestrzennych tego terenu oraz otoczenia.

Zatgcznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww.
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym iobejmuje nastepujgce dane
przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;
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2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

3) czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W zwigzku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej
przewidzianej ustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest uzasadnione.
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