DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 15 pazdziernika 2025 r. Podpisany przez

Bartosz Michat Szarnecki
Data: 15.10.2025 14:08:20

Poz. 7193

UCHWALA NR XXI11/224/2025
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru boiska w Uzarzewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 2025 poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zmianami), w zwiazku z uchwalg nr VI/68/2024 Rady
Miejskiej w Swarzgdzu z dnia 27.08.2024 r. Rada Miejska w Swarzgdzu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru boiska w Uzarzewie, zwany
dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzgdz zatwierdzonego Uchwala Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 23.03.2021 r.

1. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) czgé¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng czgs¢ uchwaty, zwana dalej ,,rysunkiem
planu” - zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne dotyczace planu - zatacznik nr 3.

2. Granice terenu objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-
garazowy;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°;

3) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nadziemnej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynkoéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;j;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajacg teren, na ktorym ustala si¢ usytuowanie $ciany elewacji frontowej budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia poza t¢ lini¢, na odleglo$¢ nie wiekszg niz 1,5 m, okapow, gzymsow, balkondéw, wykuszy,
loggii, galerii, przedsionkéw, tarasow, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp i schodéw zewnetrznych
oraz detali wystroju architektonicznego;
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6) obiektach infrastruktury technicznej - nalezy przez to obiekty budowlane niebedace obiektami matlej
architektury, zwigzane bezposrednio z infrastrukturg techniczna, takie jak: sieci uzbrojenia terenu, wolno
stojace maszty antenowe, budynki stacji transformatorowych, stupy energetyczne, budynki pompowni
sciekow, budynki uje¢ wody, przepusty, zbiorniki retencyjne oraz urzadzenia sluzace regulacji
1 utrzymywaniu wod itp.;

7) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgs$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 70% calego ogrodzenia;

8) parkingu naziemnym w zieleni - nalezy przez to rozumie¢ parking naziemny, na ktérym kazde 5 stanowisk
postojowych dla samochodoéw przedzielone jest zielenig wysoka;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
stanowigcg najmniejszg wydzielona liniami rozgraniczajagcymi jednostke ustalen planu, oznaczona
numerem i symbolem literowym, dla ktorej obowigzuja ustalenia szczegdtowe;

10) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie kwalifikuja sie, jako przedsiewzigcia
mogace znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

11) urzadzeniach sportowych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stuzace uprawianiu sportu na wolnym
powietrzu,

12) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ uformowane w ksztalcie pasa o docelowej wysokosci
minimalnej 2 m nasadzenia zieleni zimozielonej ztozonej z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia
oddzielajacych funkcjonalnie i optycznie poszczegélne tereny, przy czym nasadzenia nalezy realizowad
w trzech pietrach, tak by roslinnos$¢ tworzyta zwarta strefe zieleni pelniaca funkcje estetyczne i ostonowe.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu ustug sportu irekreacji oznaczone na rysunku planu
symbolem US.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) sytuowanie budynkéw zuwzglgdnieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazddw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady wydzielania nowych dziatek, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dzialek pod obiekty
infrastruktury technicznej, doj$cia idojazdy iw celu regulacji granic miedzy s3siadujacymi
nieruchomos$ciami;

4) zakaz lokalizacji:
a) wolno stojacych reklam,
b) ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z betonowych elementéow prefabrykowanych,
¢) na elewacjach budynkow: klimatyzatoréw, wentylatoréw, anten,
d) blaszanych budynkéw pomocniczych,

e) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarach stanowigcych powierzchni¢ terenu biologicznie
czynng oraz w strefie zieleni izolacyjne;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

3) nakaz zachowania na terenie US dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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4)nakaz uwzglednienia polozenia terenu w granicach Gldéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
143 , Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno” oraz w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
144 ,,Dolina Kopalna Wielkopolska” i ochrony zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto stosowanie paliw i urzadzen spelniajagcych wymagania uchwaty Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie
z warunkami technicznymi i przepisami szczego6lnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) wyznacza si¢ teren ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow pod nr AZP 51-29/100, w granicach ktorego okresla si¢ nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych 2z zabudowaniem
1 zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacj¢ terené6w ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych okreslonych w pkt 1 zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nadanie
spojnego charakteru elementom zagospodarowania, w obrgbie terenu zieleni urzadzone;.

§ 8. 1. Dla terenu uslug sportu irekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy ustug sportu i rekreacji;

2) lokalizacje ustug nieuciazliwych (np. ustugi z zakresu gastronomii) zwiazanych z funkcja wiodaca
ustugami sportu irekreacji, przy czym powierzchnia tych ustug nie moze stanowi¢ wiecej niz 50%
powierzchni wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

3) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,6;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 20%;

6) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych wysokos¢ 1 m, przy
czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdéw do garazy, basenéw, oczek wodnych
1 skalniakéw ogrodowych;

7) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemne;;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 12 m;
9) maksymalna wysoko$¢ budynkéw pomocniczych, szatni, wiat:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6 m;
10) geometrie dachow: dowolna;
11) dopuszczenie lokalizacji:
a) miejsc postojowych dla roweréw, w tym takze w formie wiat,
b) szatni,
) wiat,
d) tymczasowych obiektéw ustugowych,

e) urzadzen turystycznych,
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f) obiektow matej architektury,

g) przekry¢ namiotowych oraz pneumatycznych, o wysokosci nie wigkszej niz 12 m,
h) zadaszen membranowych o wysokosci nie wigkszej niz 12 m,

1) masztow o$wietleniowych boisk o wysokosci nie wigkszej niz 25 m;

12) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce w liczbie nie mniejszej niz: na kazdych
100 korzystajacych jednoczesnie z terenow sportu i rekreacji 20 stanowisk postojowych oraz odpowiednia
ilos¢ dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

13) nakaz zapewnienia wymaganej ilo$ci stanowisk dla roweréw, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
1 stanowisko na kazde 200 m* powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej, jednak nie mniej niz 5 stanowisk
dla terenu US;

14) lokalizacje miejsc postojowych i stanowisk dla rowerow, o ktérych mowa w pkt 13114 w granicach
dziatki lub terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny, na wyznaczonych do tego celu miejscach,
w tym na parkingach naziemnych lub w garazach;

15) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu; zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dzialki na terenach US - 1500 m? z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture
techniczng;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m, z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczna;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego przylegtych drog od 70° do
110°, z wyjatkiem dziatek pod infrastrukturg techniczng.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach sasiednich.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) nakaz powiazania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie rozbidrki, budowy, przebudowy, rozbudowy iremontu sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz przylaczy do sieci infrastruktury techniczne;j;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg: z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5)w zakresie odprowadzania wod opadowych 1iroztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej, z dopuszczeniem przepompowni i zbiornikow retencyjnych, atakze z mozliwo$cia ich
zagospodarowania na terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) dopuszczenie budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrgbnych;
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8) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie przewiduje si¢ z sieci gazowej;

9) dopuszczenie rozmieszczenia 1 wykorzystania wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zZrodel energii, o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 100 kW, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zaopatrzenie z istniejgcej 1 projektowanej sieci
elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odregbnymi.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 1%.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzgdz.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Barbara Czachura
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Skala 1: 1000

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru boiska w Uzarzewie
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Zatacznik Nr 1 do Uchwatly Nr XX11/224/2025 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 30 wrzeénia 2025 r.

Oznaczenia
2

Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Linie j tereny o réznym prze: iu lub réznych
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Nieprzekraczalne linie zabudowy
Teren ustug sportu i rekreacji

Strefa lokalizacji zieleni izolacyjnej

=B

Linie wymiarowe

Caly obszar objgty planem polozony jest w granicach:

Teren ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego

- Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 143 “Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno®,
- Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 144 "Dolina Kopalna Wielkopolska".

ul Kaztan_owa—': L

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzadzony w ukiadzie wspélrzednym ETRF2000-PL (EPSG:2177),
na mapie zasadniczej pochodzgcej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego - PL.PZGIK. 7473,
wydanej przez Staroste Poznanskiego.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SWARZEDZ
(Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskie] w Swarzgdzu z dnia 29.03.2011 r. zmieniona Uchwatg Nr XXXVi402/2021
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021r.)
SKALA 110 000

Oznaczenia

- MU - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWE

-
D GRANICA OPRACOWANIA MPZP
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XX1I1/224/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru boiska
w Uzarzewie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Swarzedzu okresla nastgpujacy sposob
realizacji infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi wykupow
terenow prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, energetycznej,
gazociggowe] 1icieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych;

3)za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy planu wydatkow na
wieloletnie programy inwestycyjne;

4) okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli lub zarzadcéw nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XX11/224/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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