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UCHWALA NR XXI1/222/2025
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢ obrebu Gruszezyn,
Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki — cze$¢ 1.A2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2025r. poz. 1153) oraz art.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w nawigzaniu do
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 1688), Rada Miejska w Swarzgdzu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$S¢ obrebu
Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki — cze$¢ 1.A2, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz (Uchwata Nr
X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzgdzu z dnia 29 marca 2011 r., zmieniona Uchwata Nr XXXV/402/2021
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢
obrgbu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki — cze$¢ 1.A2” wskali 1:2000, wraz
zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
stanowigacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzgdzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny XML/GML, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynku pomocniczym — rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-garazowy;

2) dachu ptaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
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3) dachu stromym — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

4) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatke budowlana, o ktorej mowa w art. 2 pkt 12 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zmianami);

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajgca minimalng odlegtos¢ budynku
lub jego cze$ci od linii rozgraniczajacej tereny o rdznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy do 1,0m:

- okapdw 1 gzymsow na wysokos$ci powyzej parteru,
- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejSciami, wiatrolapy;

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, na ktérej nakazuje si¢ sytuowaé minimum
30% dlugosci Sciany elewacji budynku, przy czym linia ta bedzie linig nieprzekraczalna dla budynkow
pomocniczych i wiat na terenach gdzie zapisy niniejszej uchwaly dopuszczaja ich lokalizacje. Ponadto
dopuszcza si¢ wysunigcia przed obowiazujaca lini¢ zabudowy do 1,0m:

- okapdw i gzymsow na wysoko$ci powyzej parteru,
- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewng¢trznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: daszki nad wejsciami, wykusze, przedsionki;

7) ogrodzeniu prefabrykowanym o pelnych przestach - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie z elementow
prefabrykowanych, w ktérym cze$¢ azurowa stanowi mniej niz 70% powierzchni catkowitej przesta
ogrodzeniowego;

8) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow w stanie
wykonczonym zlokalizowanych na dzialce. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy
zewngetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

- tarasow 1 powierzchni utwardzonych;

9) obiektach kubaturowych - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle ibudynki nie bedace obiektami
liniowymi;

10) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

11) ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia lub inwestycje nie bedace
przedsiewzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko oraz
dziatalno$¢, niezwigzang z dzialalnos$cia produkcyjng tj.: ustugi handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 100m? gastronomii, turystyki, w tym miejsc noclegowych, bankowosci, administracij,
oswiaty, ustugi tacznos$ci, informacji i nauki, kultury, rekreacji i sportu, zdrowia, biura, obiekty realizowane
jako zadania wtasne samorzadow terytorialnych;

12) termomodernizacji — rozumie si¢ przez to przedsigwzigcie majace na celu zmniejszenie zapotrzebowania
na energi¢ cieplng w budynku, poprzez montaz styropianu, welny mineralnej, wetny szklanej lub innych
materiatow izolacyjnych na $cianach i dachach budynkéw, powodujacych zmiang ich obrysu zewngtrznego.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumieé
zgodnie z ogodlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny:
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a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U,

c) zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP,
d) infrastruktury technicznej — energetyki, oznaczony symbolem: IT-E,
2) tereny komunikacji:
a) drog publicznych — klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL,

b) drog publicznych — klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,

c) drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem

ograniczen zapisanych w §21 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie lokalizacji zabudowy
wzgledem gruntow lesnych,

b) zakaz lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

c) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych,

d) zakaz lokalizacji obiektoéw tymczasowych,

e) zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych o pelnych przestach od strony drog publicznych;
f) zakaz grodzenia terenow zieleni, z wylaczeniem placow zabaw;

2) dopuszcza sig:

a)dla budynkow istniejacych niespetniajacych ustalen planu w zakresie parametrow zabudowy,
zachowanie przy przebudowie iremoncie ich dotychczasowych parametrow zabudowy w zakresie
wysokosci, geometrii dachu budynku oraz powierzchni zabudowy i minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy, z wytaczeniem termomodernizacji budynku;

b) dla budynkéw istniejacych zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu linig zabudowy, mozliwo$¢
przebudowy, nadbudowy iremontu, z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a rozbudowg jedynie
w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy, z wylaczeniem termomodernizacji budynku;

¢) podziat nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania - w przypadku niespeilnienia wymagan minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej, zawartych w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegélnych terenow,

d) lokalizacje budynkéw pomocniczych w granicach dziatki na terenach MN i MN/U,
e) lokalizacje dojs¢ i dojazdow.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
Ww rozumieniu przepisoOw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i inwestycji
celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powazanych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

3) ochrong zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wprowadzenie nowych nasadzen, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
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4) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych;

5)nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej, lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw dziatki budowlane;;

7) dopuszcza si¢ niwelacje terenu o wysoko$ci nieprzekraczajacej rzednej terenu przylegajacych drog
publicznych, przy czym prowadzenie niwelacji nie moze powodowaé¢ zmian terenowych poza terenem
inwestycji oraz nie moze narusza¢ interesu osob trzecich i powodowa¢ zmiany kierunku odptywu wod
opadowych i roztopowych ze szkoda dla terendw sasiadujacych;

8) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
9) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §22 ust. 2.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomow hatasu na
terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj:

1) dla terendow oznaczonych symbolami MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) dla terendw oznaczonych symbolami MN/U:

a)w przypadku lokalizowania wytacznie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) w przypadku lokalizowania budynku mieszkalno-ustugowego, jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych,

c) w przypadku lokalizowania uslug o$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

d) w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej i szpitali jak dla terenow domdw opieki spotecznej
i jak dla terenow szpitali poza miastem;

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ ksztattowanie zgodnie z pozostatymi ustaleniami
planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami: ZP, KDL, KDD.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 13MN,
I5SMN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN, 33MN:

1) ustala sig¢:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) lokalizacj¢ zabudowy w formie wolnostojacej, z zastrzezeniem lit. c,
¢) na terenach 15MN, 16MN, 17MN dopuszcza si¢ zabudowe w formie blizniaczej,
d) lokalizacje¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlane;,
e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;,
f) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,9,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
h) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego na terenie 13MN: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,5 m,

- budynku mieszkalnego na pozostatych terenach: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej
niz 9,0 m,
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- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,0 m,
1) geometria dachu:

- dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,
j) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- stosowanie na elewacjach budynkow materiatow wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach
bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materiaty drewnopochodne,
kamien, beton architektoniczny,

-w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw ceglastej, brazowe;,
czarnej i antracytowej (i ich pochodnych);

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolnostojgcej: 800m?,
- dla zabudowy blizniaczej: 500m?,

- zasady podziatu dzialki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drég, dojscia idojazdy oraz regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomos$ciami,

1) dostgp do terenu zgodnie z §22 ust. 1 pkt 5,617,
m) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §22 ust. 1 pkt 8, 91 10.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub jednej wiaty o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50m? kazde.

§10. W zakresie szczegotowych parametrow i1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 10MN, 11MN, 12MN, 14MN, 16MN:

1) ustala si¢:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) lokalizacj¢ zabudowy w formie wolnostojacej lub blizniaczej,
c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,05,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 45%,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,5 m,
- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,0 m,

h) geometria dachu: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy, przy czym ustalone parametry
nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,

1) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- stosowanie na elewacjach budynkow materiatéw wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach
bieli Iub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materialty drewnopochodne,
kamien, beton architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw ceglastej, brazowej,
czarnej 1 antracytowej (i ich pochodnych);

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy wolnostojacej: 500m?,
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- dla zabudowy blizniaczej: 500m?,

-zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drog, dojscia idojazdy oraz regulacji granic miedzy s3siednimi
nieruchomos$ciami,

k) dostep do terenu zgodnie z §22 ust. 1 pkt 5,617,
1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §22 ust. 1 pkt 8, 91 10.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub jednej wiaty o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50m? kazde.

§ 11. W  zakresie szczegblowych parametrow 1iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 31MN, 32MN:

1) ustala si¢:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
b) lokalizacj¢ zabudowy w formie blizniaczej lub szeregowej,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,
- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,0 m,

g) geometria dachu: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy, przy czym ustalone parametry
nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,

h) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkéw materiatow wykonczeniowych takich jak:
tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

-w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw ceglastej, brazowe;,
czarnej i antracytowej (i ich pochodnych);

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy blizniaczej: 500m?,
- dla zabudowy szeregowej: 200m?,

- zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczna, poszerzenie drég, dojscia idojazdy oraz regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomos$ciami,

j) dostep do terenu zgodnie z §22 ust. 1 pkt 5,617,
k) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §22 ust. 1 pkt 8, 91 10.

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku pomocniczego i wiaty o maksymalnej powierzchni zabudowy
50m?.

§12. W  zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1MN/U:

1) ustala si¢:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;

b) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej,
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¢) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego, albo mieszkalno-ustugowego, albo uslugowego na jedne;j
dzialce budowlanej,

d) w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacje wytacznie ustug nieucigzliwych,

e) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
h) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do dwoch kondygnacji nadziemnych,
tj. nie wyzej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,0 m,
1) geometria dachu:

- dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: 800m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 500m?,

- dla zabudowy ustugowej: 1500m?,

-zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drég, dojscia idojazdy oraz regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomos$ciami,

k) dostep do terenu zgodnie z §22 ust. 1 pkt 5,617,
1) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §22 ust. 1 pkt 8, 91 10.

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku pomocniczego i wiaty o maksymalnej powierzchni zabudowy
50m?.

§ 13. W  zakresie szczegotlowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U:

1) ustala sig¢:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;;
b) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie wolnostojacej,

¢) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego, albo mieszkalno-ustugowego, albo uslugowego na jednej
dzialce budowlanej,

d) w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacj¢ wytacznie ustug nieucigzliwych,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
h) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do dwdch kondygnacji nadziemnych,
tj. nie wyzej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,0 m,
1) geometria dachu:

- dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy,
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- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej: 800m?,

- dla zabudowy ustugowej: 1500m?,

-zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drog, dojscia idojazdy oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi
nieruchomos$ciami,

k) dostep do terenu zgodnie z §22 ust. 1 pkt 5,617,
1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §22 ust. 1 pkt 8, 91 10.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku pomocniczego i wiaty o maksymalnej powierzchni zabudowy
50m?.

§ 14. W  zakresie szczegblowych parametrow 1iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP:

1) ustala sig¢:
a) teren zieleni urzadzonej,
b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 80%,
d) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodéw,
e) dostep do terenu zgodnie z §22 ust. 1 pkt 5,61 7.
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje $ciezek pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) lokalizacj¢ placow zabaw,
c) lokalizacje urzadzen turystycznych.

§15. W  zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: IT-E ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,8;

5) wysokos¢ zabudowy: do 6,0m;

6) geometria dachu: dowolna;

7) dostep do terenu zgodnie z §22 ust. 1 pkt 5, 61 7,

8) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §22 ust. 1 pkt 8, 91 10.

§16. W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL:

1) ustala sie:
a) teren drog publicznych — klasy lokalnej,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym
przystankow autobusowych, drog dla pieszych i rowerdw oraz miejsc postojowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
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§17. W  zakresie szczegdlowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD:

1) ustala sig:
a) teren drog publicznych — klasy dojazdowej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dla terenow SKDD, 9KDD lokalizacje placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym
przystankow autobusowych, drog dla pieszych i rowerdw oraz miejsc postojowych zgodnie z przepisami
odrebnymi .

§ 18. W  zakresie szczegblowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terend6w oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW:

1) ustala si¢:
a) teren drog wewnetrznych,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dla terenow 3KDW, 4KDW, 5KDW, 8KDW, 9KDW, 11KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW lokalizacj¢
placéw do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementdéw infrastruktury transportowej itechnicznej, w tym
przystankow autobusowych, drog dla pieszych i rowerdw oraz miejsc postojowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 19. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sig:

1) dla calego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gldéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
143 ,,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”, ochrong zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi;

2) dla calego obszaru, ze wzglgdu na polozenie w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrong zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi.

§20. 1. W =zakresie szczegotowych zasad i1 warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci ustala sig¢
nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN zgodnie z §9 pkt 1 lit. k), §10 pkt 1 lit. j), §11 pkt 1 lit. 1),
b) dla terendw oznaczonych symbolami: MN/U, zgodnie z §12 pkt. 1 lit. j), §13 pkt. 1 lit. j),

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 12,0m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 100°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

§ 21. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sig:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia SN 15kV o szerokosci
14,0m (po 7,0 m od osi przewodu w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem planu;
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3)do czasu skablowania istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasach technologicznych napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, oznaczonych na rysunku planu;

4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych , zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 22. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) drogi publiczne:
a) KDL — klasy lokalnej,
b) KDD - klasy dojazdowe;;
2) drogi wewngtrzne: KDW;
3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

4) zachowanie cigglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczeg6lnosci jezdni, §ciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem w zakresie ruchu samochodowego z drog publicznych,
publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych oraz drog wewnetrznych znajdujacych si¢ w granicach opracowania
planu lub poza jego granicami;

6) w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwoch réznych klasach obstuge
komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie;

7) w przypadku lokalizacji inwestycji przy drodze publicznej i drodze wewnetrznej, obstuge komunikacyjna
nalezy zapewni¢ od strony drogi wewnetrznej;

8) w zakresie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 1 miejsce postojowe na kazde 40m? powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej;

9) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

10) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 8 19 w granicach realizowanej inwestycji, na
wyznaczonych do tego celu miejscach, w tym na parkingach naziemnych zewngtrznych lub w garazach.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

d) odprowadzanie $ciekow przemystowych po wstgpnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi
do kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
odprowadzanie do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

e) odprowadzenie wod opadowych 1roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny
nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych oraz do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) poboér wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowej,

g) zaopatrzenie w wodg dla celdow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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h) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - stosowanie paliw iurzadzen spehlniajagcych wymagania uchwaty
Sejmiku  Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego ograniczen lub zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi,

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — siecig §redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb lub
z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem ze s3 one zgodne z przepisami
odrgbnymi,

j) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej w wielkosci 30 m?;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych matogabarytowych lub stupowych na kazdym terenie w planie.

§ 23. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow, ustalenia § 4 pkt11it. e if zachowuja moc, do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktérej mowa
w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 24. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw - 30%.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Barbara Czachura
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ZALACZNIK NR 2

do Uchwaly Nr XXII/222/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 30 wrzesnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GRUSZCZYN, KOBYLNICA, UZARZEWO | UZARZEWO KATARZYNKI - CZESC |.A2

- | wylozenie do publicznego wgladu -

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 11 sierpnia 2022 r. do 9 wrzesnia 2022 r.
Wyznaczony termin skladania uwag dotyczacych projektu planu — do dnia 23 wrzesnia 2022r.

Mazwisko i imig,

Oznaczenie

Ustalenia

Data nazwa‘jednqaﬂ‘(l nieruchomosel, projektu planu R:::tr;‘y_'g‘nlz_cl_e
Lp. wplywu wgar:::::]"e] Tresc¢ uwagi ktorej dla nieruchomosci, w 5waﬂ:dz:|e’: slzll'a\nrie Uwagi
uwag zglaszajacego dotyczy ktore] rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga dotyczy uwaga
7 8
uwaga uwaga
1 2 3 4 5 & uwzglqgnicn nisuw:gledn 9
a iona

114 10.09.2022 I uwaga w zakresie § 3 pkt 2 lit d) jektu MPZP Dz. nrewid. 51, | 24MN - teran Planowane drogi wewnetrzne 22KDW i
Majgc na uwadze fakt, Ze droga oznaczona symbolami 48/28 zabudowy 23KDW nie majg charakteru drog
22 KDW i 23 KDW ma polgczyc ul. Mechowska i ul mieszkaniows] publicznych, gdyz planowo obslugiwac
Katarzyriskg (3 KDL), w przypadku nieuwzglednienia Jednorodzinne) maja pojedyncze nieruchomosci,
ponizej prezentowanych uwag, wnosze o nadanie jej 22KDW, 23KDW - Skomunikowanie nowowydzielonych
statusu drogi publicznej dojazdowej (KDD), poniewaz teren drogi dziatek budowlanych lezy po stronie
projektowany przebieg nie lezy w moim interesie, w wewnetrznej Inwestora.
sposob niekorzystny komunikuje z drogg publiczng X
dzialke ewidencyjng nr 51 | 48/28, stwarza gorsze
mozliwodci  jej zagospodarowania | podzialu  w
przyszlosci, co prowadzi do obniZzenia wartosci
nieruchomosci, Gmina narzucajac taky komunikacie
winna poniesé koszt budowy drogl, a nie przerzucac g
na wiasciciela nieruchomoéei nadajgc status  drogi
wewnetrznej.

1.2 W kensekwencll wnosze o skomunikowanie dzialki Uwaga  uwzgledniona  czedclowo.
ewidancyjnej nr 51 1 48(28 drogg wewnelrzng jak przez Przeprojekiowano drogi wewnetrzne 22
drodek tych dziatek (droga wewnetrzna przeprowadzona i 23KDW celem zwigkszenia mozZliwosci
przez srodek dzialki nr 51, lgczgca sig nastepnie z drogg inwestycyjnych dziatek nr ewid. 51 i
wewnetrzng na dzialce nr 48/28, przez co dziatka nr 5§ 48/28 2z zachowaniem norm
48/28 nie stracilaby na wartosel, co moze byé waine dia bezpieczenstwa i odleglosal skrzyzowan
Gminy | ostatecznego rozliczenia sie z wiascicielem, zawartych w przepisach odrgbnych.
ktéremu  ograniczono  w  zZnaczny sposdb  pole X X
inwestycyjne, rozwigzanie to uniezaleznia budows drogi
wewngtrznej od wiascicieli dzialki nr 50, bowiem czesé
drogi przebiega wiadnie przez nig). [...]JAbstrahujae od
powyZszych koncepcii, przeprowadzenie drogi
wewngtrzne] 22 KDW przez srodek dziatki nr 51 nie
spowoduje zagroZzenia ruchu, ani znacznej ingerencji w
projekt MPZP.
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14,

Proponowany zapis przewiduje lokalizacje zabudowy
wylgcznie w formie wolnostojacej, natomiast teren w
bezposrednim sasiedztwie oznaczony jako 26 MM, 27
MM, 28 MM, 29 MM i 30 MN przewiduje mozliwosé
zardwno zabudowy w  formle  wolnostojgeej  lub
blizniaczej, co jest ni dnionym rézni viem |
ograniczaniem wiasnosci. Skoro dziatka ewidencyjna nr
51 i 48/28 zostala zabudowana wokol zabudowg
blizniaczg p i na lkich  dziatkach,
ewentualnie domami dwulokalowymi, co jest de facto
iluzorycznym wariantem budowy domu jednorodzinnego
wolnostojgcego, to czynienie dziatki nr 51 i nr 48/28
dzialkg rezydencjonalng jest paradoksalnie oderwane od
jakiegokolwiek zaloZenia estetycznego | spdjnego
architektonicznie, zatem jest ono calkowicie chybione.
Majgc powyZsze na uwadze wnosze o umozliwienie na
terenie 24 MN rowniez zabudowy blizniacze).

lll. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 it b {winno byt .d”
projektu MPZP

Proponowany zapis przewiduje maksymalng
powierzchnie zabudowy na poziomie 30% powierzchni
dziatki budowlangj, natomniast w § 9, a nadlo w § 10, §
13 (tereny bezpofrednic =asiadujgce z dzialka
ewidencyjng nr 51 i nr 48/28 dopuszcza  sig
powierzchnie zabudowy na poziomie 35 %, czy 45%, co
rowniez  dowodzi  niguzasadnionemu  rdZhicowaniu
pobliskich terendw petnigcych funkcje mieszkaniows.
Majgc powyzsze na uwadze wnoszg o umozliwienie na
terenie 24 MN zwigkszenia powierzchni zabudowy na
poziomie co najmnig] 35% - 40 %,

Wote] czesci Gruszozyna dominuje
zabudowa wolnostojaca. Umozliwienie
zabudowy w formie bliZniaczej na
terenach 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN  jest  sankcjonowaniem  stanu
istnigjacego — w duej mierze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej dwulokalowe] (na skutek
Zniesienia  wspolwiasnosci  powstaly
dzialki m.in. 47/57, 47/58, 47/59 itd.).

IV, uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit e projekie MPZP
Przyjmujgc  analogiczng argumentacije jak  powyiej
wnosze o umozliwienie na terenie 24 MN zwigkszenia
intensywnoscl zabudowy maksymalnie do 1,056 - 1.2
zamiast proponowanego wskaZnika maksymalnego 0,8 -
analogicznie jak na terenach w najblizszym otoczeniu.

W wigkszodci terendw zabudowanych
budynki mieszkall wolnostoj
pnw’iemchnia zabudowy nie przekracza
25-30%. Ustalenie maksymalnej
powlerzchnl  zabudowy na poziomie
30%  koresponduje z  ustaleniami
Studium i dominujgcym charakterem tej
czescl Gruszezyna

V. uwaga w Zakresie § 10 pki 1 litf) projekly MPZP
Przyimujac  analogiczna argumentacie jak powyde)
wnosze o umoZliwienie na terenie 24 MN zmniejszenia
udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dzialki budowlane] do 40%

Wowi ici terendw zabud weh
budynkiem mies: ym wolnostoj

powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%, 1. Intensywnosé  zabudowy

(bez  piwnicy) 0,5-06. Ustalenie
maksymalnej powierzchni zabudowy na
poziomie 0.9 (wraz z kondygnacjg
podziemng) koresponduje z ustaleniami
Studium i deminujgcym charaklerem tej
czescl Gruszezyna.

V. uwana w zakresie § 10 pkt 1 lit |} projektu MPZP

Proponowana powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
budowlanych zostata wsh nap 800M?, jest
lo catkowicie nieuzasadnione, bowiem w najblizszym
otoczeniu  wiedzione zostaly dziaki budowlane o

mniejszej powierzchni. Wartos¢ 800m* nie_jest rowniez

W owiekszodel terendw zabudowanych
budynkiem mieszkal waoln |
powierzchnia  biologicznie  czynna
wynosi 50-60%. Ustalenie minimalnej
powierzchni  biologicznie czynnej na
poziomie  50%  koresponduje  z
ustaleniami  Studium 1 zabudows
sgsiednig, a takze umozliwi dostateczne
odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych po terenie dziatek.

Ustalona minimalna powierzchnia
dziatek budowlanych na poziomie
80DmM*  odpowiada  dominujgcemu
katastrowi w tym rejonie, a takie
umozliwi dostateczne odprowadzanie

wod  opadowych i roztopowych po
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srednig arytmetyczng wielkoscl sasiednich dziatek, w
konsekwencji wnosze o zmniejszenie dopuszczalne
powierzchni dzialek nowo wydzielonych:

- Ela zabudowy wolnostojacej 600 m? alternatywnie 700
m

- dla zabudowy blizniacze| 300 m? alternatywnle 360 m?,
VIl uwaga w zakresie § 10 pkt 2 MPZP

Wnosze o dopuszczenie lokalizacji dwdch budynkdw
pomocniczych  lub  dwdch  wial o  maksymalnej
powierzehni zabudowy 50 m? kazde.

Will. uwaga w zakresie § 28 MPZP

Uwaga dotyczy zmniejszenia stawki procentows),
shuzgee] naliczaniv jednorazowe] oplaty od wzrostu
wartodel nieruchomodcl zwiazane| z uchwaleniem planu.

terenie dziakek.
Ponadto projekt nie zaklada na tym
terenie zabudowy w formie blizniaczej.

Dopuszczenie jednego budynku
gospedarczego lub wialy o powierzchni
50,0m* w zabudowie mieszkaniowe]
jednorodzinne] stanowi wystarczajace
zaplecze gospodarcze, zachowujac przy
tym lad przestrzenny | dominujacg
funkcje mieszkalng, a nie gospodarczy.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 upzp jezeli w
Zwigzku z uchwaleniem planu
migjscowego albo jego zmiang wartosé
nieruchomodel werosta, a wiadciciel lub
uzytkownik  wieczysty zbywa te
nieruchomose, wajt, burmistrz  albo
prezydent miasta pobiera jednorazows
oplate ustalong w tym planie, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu
wartoéci nieruchomeéci. Optata ta jest
dochedem wiasnym gminy. Wysokose
oplaty nie moke byt wyisza niz 30%
wzrosty  wartodci nieruchomosci,
Rzeczywista wartoid oplaty (lub jej
braku) bedzie obliczona na podstawie
operatu szacunkowego sporzgdzonego
przez  uprawnionego  rZeczoznawce
majatkowego.

21

22

23

05.08.2022

Prosimy o wuwzglednienie nastepujgcych zmian w
opracowywanym planie zagospodarowania
przestrzennago w:

§5pkt6

Zakaz wprowadzania zmian w naturalnym
uksztaltowaniu terenu przekraczajacych wysokosc 1 m,
przy czym zakaz len nie dotyczy zmian wynikajgcych z
budowy zjazdéw do garazy, basendw, oczek wodnych i
skalniakdw ogrodowych;,

- z uwagi na duze nasypy gruntow niencsnych i skarpe
ha lerenach abjelych ninlejszym planem, prosimy o
dopuszczenie mozliwosci niwelacji terenu do poziomu
gruntdw  nosnych, bez okreslania maksymalne]

WySOKOSCH;

Caly

obszar

opracowania

&5 pki 6 uchwaly

Uwaga uwzgledniona czesciowo.
Skorygowano  zapls w §5 pkl &
Jdopuszczenie  niwelacji  terenu o
wysokodcl nieprzekraczajace] rzedngj
terenu przylegajgcych drog publicznych,
przy czym prowadzenie niwelagi nie
moe powodowad zmian terenowych
poza terenem inwestycji oraz nie moze
naruszat interesu osob trzecich i
powodowad zmiany kierunku odpiywu
wéd  opadowyeh | rozlopowyeh ze
szkoda dia terendw sasiadujgcych”.

§11

id} .maksymaina  powi
powierzchni dziatki budowlane]”
- na: maksymalng powierzchnig zabudowy: 40%
pawierzchni dziatki budowlane)

nie  zabudowy:  35%

If} .minimalny udzial powierzchni biclogicznie czynnej

powierzehni dziatki budowlanej: 459"

dz. nr

awid.

A7i55-47/66,
46/3-46/24,
46/41-48/51,
45(20-45/29,
45/48-45/67,
45/32-45/47,
44/6, 44/3, 44/5,
44(2, 44/9, 44/4,
A44/15-44/22,

434,
4376,

4377,
43/3,

26MN, 27MN, 2BMM,
29MN, 30MMN - teren
zabudowy
mieszkaniowe]
jednorodzinne|

W wigkszosci terendw zabudowanych
budynkiem  mieszkalnym  wolnostaja-
cym powierzchnia zabudowy nie
przekracza 25-30%. Ustalenie mak-
symalne]  powerzchni  zabudowy na
poziomie  30-35%  koresponduje  z
ustaleniami Studium, wydanymi
decyzjami o warunkach zabudowy oraz
dominujgeym  charaklerem te] czesci
Gruszczyna.

Uwaga uwzgledniona czesciowo.
Na terenach 28MMN, 28MN i 30MN (po
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- na; minimalny udzial powierzchni biclogicznie czynnej | 43/70-43/75, zmianie odpowiednio  30MN,  31MN,
w powierzchni dziatki budowlanaj: 40% 43/11-43/14, 32MM)  usankcjonowano  ustalenia
43/34-43/69, wezesniej wydanych decyzji o
42(3, 4218, 4217 warunkach  zabudowy, w  ktdrych
wskazano powierzchnig  biologicznie
czynng na poziomie 40% - dokonano
korekty uchwaly w tym zakresie, Dla
pozostalych terendw . 26MN i 27MN
{po zmianie odpowisdnio 2TMN, 28MN,
Z8MN) nie dokonano zmian,

2.4 Ig) Jwysokosé zabudowy: Uwaga uwzgledniona czgsciowo.
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacii Sankcjonujgc istniejgce
nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m" zagospodarowanie na terenach 290N |
- na: JOMN {po zmianie cdpowiednio 31MN,
wysokost zabudowy: 32MMN) skorygowano zapis w  tym
- budynku mieszkalnege: do dwoch kondygnacii zakresie ustalajac maksymalng
nadziemnych, {j nie wykej niz 9,5m wysokodé  budynku do 9.5m. Ma

pozostalych terenach tj. 26MM, 27MN,
2BMMN (po zmianie odpowiednio 27MN,
28MMN,  28MN, 30MN) pozostawiono
wysokose do 9,0m.

31 21.08.2022 | uwaga w zakresie § 3 pkt 2 lit d) projektu MPZP Dz. nrewid. 51 | 24MN - teren Planowana droga wewnetrzna 22KDW
Majac na uwadze fakt, ze droga oznaczona symbolami zabudowy nie ma charakteru drogi publicznej, gdyz
22 KDW i 23 KD'W ma polgczyc ul. Mechowskg i ul. mieszkaniowe| planowo obsfugiwac ma pojedyncze
Katarzynskg (3 KDL), w przypadku nieuwzglednienia jednorodzinne| nieruchomosci Skomunikowanie
ponize] prezentowanych uwag, wnosze o nadanie jej 22KDW — teren drogi nowowydzielonych dziatek budowlanych
statusu drogi publiczne] dojazdowe] (KDD), poniewaz wewnetrznej lezy po stronie Inwestora.
projektowany przebieg nie lezy w moim interesie, w
sposob niekorzystny komunikuje z drogg publiczng
dziatke ewidencyjng nr 51, stwarza gorsze mozliwosci jej
zagozpodarowania | podziatu w przysziodel, co prowadzi
do obnizenia wartodci nieruchomosci (sicl). Gmina
narzucajg takg komunikacje winna poniesé  koszt
budowy drogi, a nie przerzucac j§ na wiasciciela
nieruchomoscl nadajge status drogi wewngtrzne|.

3.2, W konsekwencji wlasciciel wnosze o skomunikowanie Uwaga uwzgledniona czesciowo,
dzialki ewidencyjnegj nr 51 drogg wewnetrzna Przeprojektowano drogi wewnetrzne 22
jak teren oznaczony symbolemn 26 MN - drogg | 23KDW celem zwiekszenia mokiwosc
wewnetrzng 19 KDW. Sasiadujace dzialki sq bardzo inwestycyjnych dziatek nr ewid. 51 i
zblizone co do powierzchni, potoZenia i funkcji, zatem 48/28 =z  zachowaniem norm
ich komunikacja nie powinna byé réZnicowana. Skoro bezpieczenstwa i odleglosci skrzyzowan
komunikacja terenu 26 KDW jest moliwa | bezpleczna zawartych w przepisach odrebriyeh.
lo identyczne rozwiazanie moZna przeniesé na dziafke
nr 51 [...]Abstrahujac od szych koncepcji,
przeprowadzenie drogi wewnetrznej 22 KDW przez
srodek dziatki nr 51 nie spowoduje zagrozenia ruchu, ani
znaczng ingerencii w projakt MPZP.

3.3 1. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit b) projekiu MPZP W tej czesci Gruszczyna dominuje
Proponowany zapis przewiduje lokalizacje zabudowy zabudowa wolnostojgea.  Umozliwienie
wylgoznie w formie wolnostojgee], natomiast teren w zabudowy w formie  blizniscze] na
bezpodrednim sgsledziwie oznaczony jake 26 MM, 27 terenach 26MN, 27MM, 28MN, 29MMN,
MM, 28 MM, 20 MM i 30 MN przewiduje mozliwoic 30MN  jest sankcjonowaniem stanu
zardwno zabudowy w formie  wolnostojgcej lub istniejgcego = w duZej mierze zabudowy
blizniaczej, co jest nieuzasadnionym roznicowaniem | migszkaniowe) jednorodzinne)
ograniczaniem whasnoscl. Skoro dziatka ewidencyjna nr welnostojgcej dwulokalowe] (na skutek
51 zostala zabudowana wokd! zabudows bliZzniacza zniesienia  wspdhlwlasnodcl  powstaly
posadowiong na niewielkich dzislkach, ewentualnie dziatki m.in. 47/57, 47/58, 47/59 itd. ).
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34,

a5

16

v

3.8

domami dwulokalowymi, co jest de facto iluzorycznym
wariantem budowy domu jednorodzinnega
wolnostojgcego, to czynienie dziatki nr 51 dzialkg
rezydencjonalng jest paradcksalnie oderwane od
jakiegokolwiek zaloZenia estetycznego 1 spojnego
architeklonicznie, zatem jest ono calkowicie chybione.
Majac powyZsze na uwadze wnosze o umozliwienie na
terenie 24 MN rowniez zabudowy blizniaczej.

ML L w_zakresi 10 pkt 1 i win "
projektu MPZP

Proponowany zapis przewiduje maksymalng
powierzchnie zabudowy na poziomie 30% powierzchni
dzialki budowalngj, natomiast w § 9, a nadto w § 10, §
13 (tereny bezpodrednio sasiadujgee z  dziatkg
ewidencyjng nr 51 dopuszcza sie  powierzchnig
zabudowy na poziomie 35 %, czy 45 %, co rowniez
dowodzi  nieuzasadnionemu réZnicowaniu  pobliskich
terendw  pedniacych  funkcje mieszkaniowa.  Majac
powyisze na uwadze wnosze o umoiliwienie na terenie
24 MM zwigkszenia powierzchni zabudowy na poziomie
co najmniej 35% - 40 %.

IV, uwaga w zakresie § 10 pkt 1 it e projekiu MPZP
Przyimujac analogiczna argumentacje jak powyZej
wnoszg o umozliwienie na terenie 24 MN zwigkszenia
intensywnosci zabudowy maksymalnie do 1,05 -1,2
zamiast proponowanego wskaznika maksymalnego 0,9 -
analogicznie jak na terenach w najblizszym otoczeniu.

W wiekszoscl terendw zabudowanych
budynki mi zkall wolne ‘.I
pow’ierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%. Ustalenie maksymalnej
powierzchni  zabudowy na  poziomie
0%  keresponduje  z  ustaleniami
Studium i dominujacym charakterem tej
czesci Gruszczyna.

V. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit f) projekiu MPZP
Przyimujac  analogiczng  argumentacie  jak  powyle
wnosze o umozliwienie na terenie 24 MN zmniejszenia
udzialu powierzchni biclogicznie czynnej w powierzchni
dzialki budowlane] do 40%.

W wigkszodel terendw zabudowanych

y mieszkal wolnost:
powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%, . intensywnosé  zabudowy

{bez  piwnicy) 0506 Uslalenie
maksymalne] powierzchni zabudowy na
poziomie 0,89 (wraz z kondygnacjg
podziemng) keresponduje z ustaleniami
Studium i dominujgeym charakterem tej
czescl Gruszozyna.

V. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit j) projekiu MPZP
Proponowana  powierzchnia nowo  wydzielonych
Proponowana powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
bud Inych zostala wsk na poziomie 800 mé, jest
o catkowicie nieuzasadnione, bowiem w najblizszym
otaczeniu  wiedzions zostaly dziaki  budowlane o
mnigjszej powierzchni. Wartosc 800 m? nie jest rowniez
srednig arytmetyczng wielkosci sgsiednich dzialek, w
konsekwencji wnosze o zmnigjszenie dopuszezalne|
powierzchni dziatek nowo wydzielonych:

- gla zabudowy wolnostojace] 600 m? alternatywnie 700
m

- dla zabudawy blizniacze| 300 m® alternatywnie 350 m?;

VIl uwaga w zakresie § 10 pkt 2 MPZP
Wnosze o dopuszczenie lokalizacji dwoch budynkow

Woowie Sci terendw wych

k mi ym woln IE]
powierzchnia  biologicznie  czynna
wynosi 50-60%. Ustalenie minimalnej
powierzchni  biclogicznie czynnej na
poziomie  50%  koresponduje  z
ustaleniami  Studium | zabudows
sgsiednig, a takZe umozliwi dostateczne
odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych po terenie dzialek.

Ustalona  minimalna  powierzchnia
dziatek budowlanych na poziomie
800m? odpowiada dominujgcemu
katastrowi w tym rejonie, a takie
umozliwi  dostateczne odprowadzanie
wod  opadowyeh | roztopowych  po
terenie dziatek.

Ponadto projekt nie zaklada na tym
terenie zabudowy w formie blizniacze).

pomocniczych  lub  dwdch  wiat o  maksymalnej

Dopuszczenie jednego budynku
gospodarczego lub wiaty o powierzchni

50,0m? w zabudowie misszkaniows
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39

powierzehni zabudowy 50 m? kazde.

WL w zakresie § 26 MPZP

Uwaga dotyczy zmniejszenia stawki procentowej,
sluzgce] naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomoscl zwigzane] z uchwaleniem planu.

Jednorodzinne]  stanowi  wystarczajgee
zaplecze gospodarcze, zachowujac przy
tym lad przestrzenny i dominujacg
funkcjg mieszkalng, a nie gospodarczy.

Zgodnie z arl. 36 usl. 4 upzp jezell w
Zwiazku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang wartosc
nieruchomosci wzrosla, a wiasciciel lub
uzytkownik  wieczysly  zbywa le
nieruchome$s,  wéjt, burmistrz - albo
prezydent miasta pobiera jednorazows
oplate ustalong w tym planie, okreslong
W stosunku procentowym do wzrostu
wartodcl nieruchomosci. Optata ta jest
dochodem wiasnym gminy. WysokosE
oplaty nie moze byé wyzsza niz 30%
wzrosty  wartosci nieruchomosci,
Rzeczywista warlodt oplaty (ub jej
braku) bedzie obliczona na podstawie
operatu szacunkowego sporzadzonego
PrZez  UPrawnionego  rZeczoznawce

majgtkowego

41

4.2,

4.3

21.09.2022

L uwanga w zakresie § 3 pkt 2 lit d jektu MPZF

Majac na uwadze fakt, Ze droga oznaczona symbolami
22 KDW i 23 KDW ma polgczyc ul. Mechowsks i ul
Katarzyriskg (3 KDL), w przypadku nieuwzglednienia
ponizej prezentowanych uwag, wnosze o nadanie jej
statusu drogi publicznej dojazdowej (KDD), poniewaz jej
projektowany przebieg nie lezy w moim interesie, w
sposob niekorzystny  komunikuje z drogg publiczng
dziatke ewidencyjng nr 51, stwarza gorsze mozliwodci jej
zagospodarowania | podziatu w przysziodci, co prowadzi
do obnizenia wartosci nieruchomosci (sicl). Gmina
narzucajgca komunikacje winna poniesc koszt budowy
drogl, a nie przerzucac jg na wiasciclela nieruchomodc
nadajac status drowi wewnetrznej.

W konsekwencji wiasciciel wnosi o skomunikowanie
dzialki ewidencyjnej nr 51 droga wewnelrzng jak teren
oznaczony symbolem 26 MN — drogg wewnetrzng 19
KDW. Sgsiadujgoe dziatki sg bardzo zblizone co do
powierzchni, polozenia i funkeji, zatem ich komunikacia
fie powinna byé raznicowana. Skoro kemunikacja terenu
26 KDW jest moZiiwa i bezpieczna to identyczne
rozwigzanie moina przeniesé na dziatke nr 51
Absirahujgc od powyZszych koncepcji, przeprowadzenie
drogi wewnetrznej 22 KDW przez srodek dziatki nr 51
nie spowoduje zagrozenia ruchu, ani Znaczne| ingerencji
w projekt MPZP.

Il, uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit b) projekiu MPZP

Proponowany zapis przewiduje lokalizace zabudowy
wylgcznie w formie wolnostojgce], nalomiast teren w
bezpodrednim sjsiedztwie cznaczony jako 26 MM, 27
MM, 28 MM, 29 MM i 30 MN przewiduje mozliwosc
zarowno zabudowy w formie  wolnostojges)  lub
blizniaczej, co jest ni Inionym  rézni iem |
ograniczaniem whasnoécl. Skoro dziatka ewidencyjna nr

51 zostala zabudowana wokd! zabudows blizniaczg

Dz. nrewid. 51

24MN = teran
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
22KDW - teren drogi
wewnetrznej

Planowana droga wewnetrzna 22KDW
nie ma charakteru drogi publiczngj, gdyz
planowo  obslugiwac ma  pojedyncze
nieruchomosel. Skomunikowanie
nowowydzielonych dziatek budowlanych
lezy po stronie Inwestora.

Uwaga  uwzgledniona  czesciowo.
Przeprojeklowano drogi wewnelrzne 22
i 23KDW celem zwigkszenia mozZliwosci
inwestycyjnych dziatek nr ewid. 51 i
48/28 z  zachowaniem nonm
bezpleczenstva | odleglodel skrzyowarn
zawartych w przepisach odrebnych.

W te] czesci Gruszoczyna dominuje
zabudowa wolnostojaca,  Umozliwienie
zabudowy w formie blizniacze] na
terenach 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
J0MN  jest sankcjonowaniem stanu
istnigjgeego — w duize] mierze zabudowy
mieszkaniowe] jednoradzinne]
wolnostojacej dwulokalowej (na skutek

Zniesienia _ wspohwiasnosci owstat
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44

45

4.6

47

4.8

posadowiong na niewielkich dzialkach, ewentualnie
domami dwulokalowymi, co jest de facto iluzorycznym
wariantem budowy domu jednorodzinnego
wolnostojgcego, to czynienie dziatki nr 51 dzialkg
rezydencjonalngjest  paradoksalnie  oderwane  od
jakiegokolwiek zalofenia estetycznego | spdjnego
architektonicznie, zatem jest ono calkowicie chybione.
Majge powyZsze na uwadze wnosze o umoZliwienie na
terenie 24 MN rowniez zabudowy bliZniacze).

ll._uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit b (winno byé d”
projektu MPZP

Proponowany zapis przewiduje maksymalng
powierzchnie zabudowy na poziomie 30% powierzchni
dziatki budowalnej, natemniast w § 9, a nadlo w § 10, §
13 (tereny bezpodrednic sasiadujace z dziaka
ewidencyjng nr 51 dopuszcza sie  powierzchnig
zabudowy na poziomie 35 %, czy 45 %, co rownie:
dowodzi  nieuzasadnionemu  ré2nicowaniu  pobliskich
lerendw  peinigcych  funkcje  mieszkaniowa. Majac
powyZsze na uwadze wnosze o umozliwienie na terenie
24 MN zwigkszenia powierzchni zabudowy na poziomie
co najmniej 35% - 40 %.

dzialki m.in. 47/57, 47/58, 47/59 itd.).

IV, uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit @ projekiu MPZF
Przyjmujgc analogiczng argumentacjg jak  powyie|
wnosze o umozliwienie na terenie 24 MN zwigkszenia
intensywnoscl zabudowy maksymalnie do 1,05 -1,2
zamiast proponowanego wskaznika maksymalnego 0,9 -
analogicznie jak na terenach w najblizszym otoczeniu.

W wigkszodci terendw zabudowanych
budynkiem mieszkal wolnostoj
powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%. Ustalenie maksymalnej
powierzehni  zabudowy na  poziomie
30%  koresponduje z  ustaleniami
Studium i dominujgcym charakterem tej
czescl Gruszezyna.

V. uwaga w zakresie § 10 pki 1 iLf) projekiu MPZP
Przyjmujgec  analogiczng argumentacje jak powyle
wnosze o umozliwienie na terenie 24 MN zmniejszenia
udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dzialki budowlane] do 40%

W wigkszosci terendw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%, 1. intensywnosé  zabudowy
{bez  piwnicy) 0.5-08. Ustalenie
maksymalnej powierzchni zabudowy na
poziomie 08 (wraz z kondygnacig
podziemng) koresponduje z ustaleniami
Studium i deminujgcym charaklerem tej
czesci Gruszezyna.

V. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit | jektu MPZP
Proponowana powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
budowalnych zostala wskazana na poziomie 800 m2,
jest  to calkowicie nieuzasadnione, bowiem w
najblizszym  otoczeniu  wiedzione  zostaly  dzialki
budowlane o mniejszej powierzchni. Wartos¢ 800 m2 nie
jest rowniez srednig arytmetyczng wielkosci sgsiednich
dzialek, w konsekwencii wnosze o zmnigjszenie
dopuszczalne] powlerzchni dziatek nowo wydzielonych:

- gla zabudowy wolnostojace] 600 m? alternatywnie 700
m

- dla zabudawy blizniacze| 300 m® alternatywnie 350 m?;

W msl_cszusc_l Lerendw zawcluw_anych

pow’iarzchnia biclogicznie czglmna
wynosi 50-60%. Ustalenie minimalnej
powierzchni  biologicznie czynnej na
poziomie  50%  koresponduje  z
ustaleniami  Studium 1 zabudowsg
s3siednia, a takZze umozliwi dostateczne
odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych po terenie dziatek.

VIl uwaga w zakresie § 10 pkt 2 MPZP
Wnosze o dopuszczenie lokalizacji dwoch budynkow

pomocniczych  lub  dwdch  wiat o  maksymalnej

Ustalona minimalna powierzchnia
dziatek budowlanych na poziomie
B800m? odpowiada  dominujgcemu
katastrowi w tym rejonie, a takie
umozliwi  dostateczne odprowadzanie
wod opadowych | roztopowych po
terenie dziatek

Ponadto projekt nie zaklfada na tym
terenie zabudowy w formie blizniacze].

Dopuszczenie jednego budynku
gospodarczego lub wiaty o powierzchni
50,0m? w zabudowie misszkaniows
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powierzehni zabudowy 50 m? kazde.

WL w zakresie § 26 MPZP

Uwaga dotyczy zmniejszenia stawki procentowej,
sluzgce] naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomoscl zwigzane] z uchwaleniem planu.

Jednorodzinne]  stanowi  wystarczajgee
zaplecze gospodarcze, zachowujac przy
tym lad przestrzenny i dominujacg
funkcjg mieszkalng, a nie gospodarczy.

Zgodnie z arl. 36 usl. 4 upzp jezell w
Zwiazku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang wartosc
nieruchomosci wzrosla, a wiasciciel lub
uzytkownik  wieczysly  zbywa le
nieruchome$s,  wéjt, burmistrz - albo
prezydent miasta pobiera jednorazows
oplate ustalong w tym planie, okreslong
W stosunku procentowym do wzrostu
wartodcl nieruchomosci. Optata ta jest
dochodem wiasnym gminy. WysokosE
oplaty nie moze byé wyzsza niz 30%
wzrosty  wartosci nieruchomosci,
Rzeczywista warlodt oplaty (ub jej
braku) bedzie obliczona na podstawie
operatu szacunkowego sporzadzonego
PrZez  UPrawnionego  rZeczoznawce

majgtkowego

51

5.2,

5.3

23.09.2022

L uwanga w zakresie § 3 pkt 2 lit d jektu MPZF

Majac na uwadze fakt, Ze droga oznaczona symbolami
22 KDW i 23 KDW ma polgczyc ul. Mechowsks i ul
Katarzyriskg (3 KDL), w przypadku nieuwzglednienia
ponizej prezentowanych uwag, wnosze o nadanie jej
statusu drogi publicznej dojazdowe] (KDDY), poniewaz
projektowany przebieg nie lezy w moim interesie, w
sposob niekorzystny  komunikuje z drogg publiczng
dzialke ewidercyjng nr 51 | 48/28, stwarza gorsze
moZliwogci  jej zagospodarowania | podzialu w
przyszlosci, co prowadzi do obniZzenia  wartosci
nieruchomosci (sic!). Gmina narzucajg taks komunikacje
winna poniest koszt budowy drogi, a nie przerzucad jg
na wiadciciela nieruchomosci nadajac status drogi

wewnegtrznej.

W konsekwencll wnosze o skomunikowanie dzialki
ewidencyjnej nr 51 i 48/28 drogg wewnetrzng jak przez
grodek tych dziatek. Droga wewnetrzna przeprowadzona
przez srodek dzialki nr 51, lgczgca sig nastepnie z drogg
wewnelrzng na dzlalce nr 48/28, przez co dziatka nr 5
48/28 nie stracitaby na wartosci, co moke byé wakne dia
Gminy | ostatecznego rozliczenia sig z wlascicielem,
ktéremu  ograniczone w  znaczny sposob pole
inwestycyjne, rozwigzanie to uniezaleinia budowe drogi
weawnetrzng) od whasciciell dzialki nr 50, bowiem czesé
drogi przebiega wiasnie przez nig. Abstrahujac od
powyzszych  koncepcji,  przeprowadzenie  drogi
wewnetrzne] 22 KDW przez srodek dziatki nr 51 nie
spowoduje zagrozenia ruchu, ani znacznej ingerencii w

projekt MPZP.

Il uwana w zakresie § 10 pkt 1 lit b) projekiu MPZP

Proponowany zapis przewiduje lokalizace zabudowy
wylgcznie w formie wolnostojgce], nalomiast teren w
bezpodrednim sasiedziwie oznaczony jako 26 MN. 27

MM, 28 MM, 29 MM i 30 MN przewiduje mozliwosc

Dz. nr ewid. 51,
4828

24MN =
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

teran

22KDW, 23KDW -

teren
wewngirznej

drogi

Planowana droga wewnetrzna 22KDW
nie ma charakteru drogi publiczngj, gdyz
planowo  obslugiwac ma  pojedyncze
nieruchomosel. Skomunikowanie
nowowydzielonych dziatek budowlanych
lezy po stronie Inwestora.

Uwaga  uwzgledniona  czesclowo,
Przeprojektowano drogi wewnetrzne 22
i 23KDW celem zwigkszenia mozliwosci
inwestycyjnych dziatek nr ewid. 51 i
48128z zachowaniem narm
bezpieczenstwa i odleghodcl skrzyowarn
zawartych w przepisach odrgbnych.

W tej czesci Gruszczyna dominuje
zabudowa wolnostojgea,  Umozliwienie
zabudowy w formie blizniacze] na
terenach 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,

30MN__ jest sankcjonowaniem  stanu
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55

5.6

57

zarowno  zabudowy w  formie  wolnostojgeej  lub
blizniaczej, co jest ni dnionym rézni tiem |
ograniczaniem wiasnodci. Skoro dziatka ewidencyjna nr
51 i 48/28 =zostala zabudowana wokol zabudowg
blizniaczg p i na lkich  dziatkach,
ewentualnie domami dwulokalowymi, co jest de facto
iluzoryeznym wariantem budowy domu jednorodzinnego
wolnostojgcego, to czynienie dzistki nr 51 i nr 48/28
dzialkg rezydencjonalng jest paradoksalnie oderwane od
jakiegokolwiek zaloZenia estetycznego 1 spojnego
architektonicznie, zatem jest ono calkowicie chybione.
Majac powyzsze na uwadze wnosze o umoZliwienie na
terenie 24 MN rowniez zabudowy blizniaczej.

WL uwi w_zakresi 10 pkt 1 i win "

projektu MPZP

Proponowany zapis przewiduje maksymalng
powierzchnie zabudowy na poziomie 30% powierzchni
dziatki budowalnej, natemniast w § 9, a nadlo w § 10, §
13 (tereny bezpodrednic sasiadujgce z  dzialka
ewidencyjng nr 51 i nr 48/28 dopuszcza sig
powierzchnie zabudowy na poziomie 35%, czy 45%, co
rowniez  dowodzi  nieuzasadnionemu  roznicowaniu
pobliskich terenow pefnigeych funkcje mieszkaniows.
Majgc powyzsze na uwadze wnosze o umozliwienie na
terenie 24 MN zwigkszenia powierzchni zabudowy na
poziomie co najmnig] 35% - 40 %,

istnigjgeego — w duie) mierze zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojgce] dwulokalowe] (na skutek
zZniesienia wspohwiasnosci  powstaly
dziatki m.in, 47/57, 47/58, 47/59 itd. ).

IV, uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit e projekie MPZP
Przyjmujac analogiczng argumentacje jak  powyzej
wnoszg o umozliwienie na terenie 24 MN zwigkszenia
intensywnoséci zabudowy maksymalnie do 1,05 - 1.2
zamiast proponowanego wskainika maksymalnego 0,8 -
analogicznie jak na terenach w najblizszym otoczeniu.

W wigkszodcl terendw zabudowanych
budynkiem mieszkal wolnostoj
powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%. Ustalenie maksymalnej
powlerzchni  zabudowy na poziomie
30%  koresponduje  z  ustaleniami
Studium i dominujgcym charakterem tej
czesci Gruszczyna.

V. uwana w zakresie § 10 pkt 1 it f} projekiu MPZP
Przyimujgc  analogicznag  argumentacie  jak  powyle
wnosze o umoZliwienie na terenie 24 MN zmniejszenia
udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dzialki budowlane] do 40%.

Wowi ici terendw zabud weh
budynkiem mieszkalny F——

powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%, 1. intensywnosé  zabudowy

{bez  piwnicy) 0,5-0,6. Ustalenie
maksymalne] powierzchni zabudowy na
poziomie 08 (wraz z kondygnacjg
podziemng) koresponduje z ustaleniami
Studium | deminujgeym charakleram tej
czescl Gruszezyna.

V1. uwana w zakresie § 10 pkt 1 lit |) projektu MPZP
Proponowana powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
budowalnych zostala wskazana na poziomie 200 m2,
jest  to  calkowicie nieuzasadnione, bowiern  w
najblizszym  otoczeniu  wiedzione  zostaly  dziakki
budowlane o mnigjszej powierzchni. Wartegé 800 nr nie
jest rowniez srednig arytmetyczng wielkosci sasiednich
dzialek, w konsekwencji wnosze o zmnigjszenie
dopuszczalne] powlerzchni dziatek nowo wydzielonych:

- tzila zabudowy wolnostojacej 600 m? alternatywnie 700

W wiekszosci terendw zabudowanych

k mi VI W IE]
powierzchnia  biologicznie  czynna
wynosi 50-60%. Ustalenie minimalnej
powierzchni  biclogicznie czynnej na
poziomie  50%  koresponduje  z
ustaleniami  Studium | zabudows
sgsiednig, a takZe umozliwi dostateczne
odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych po terenie dzialek

m

Ustalona minimalna powiarzehnia
dziatek budowlanych na poziomie
B0DM*  odpowiada  dominujgcemu
katastrowi w lym rejonie, a takie
umozliwi  dostateczne  odprowadzanie
wod opadowych | roztopowych po
terenie dziatek.

Ponadto projekt nie zaklada na tym
terenie zabudowy w formie blizniacze].
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- dla zabudowy blizniacze] 300 m® alternatywnie 350 m?,

VIl uwaga w zakresie § 10 pkt 2 MPZP

Wnosze o dopuszczenie lokalizacji dwdch budynkow
pomocniczych  Jub  dwdch  wial o maksymaing
powierzchni zabudowy 50 m? kazde.

VIl uwaga w zakresie § 29 MPZP

Uwaga dotyczy zmniejszenia stawki procentowe],
sluzgce] naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzane] z uchwaleniem planu.

Dopuszczenia jednago budynku
gospodarczege lub wiaty o powierzchni
50,0m* w zabudowie mieszkaniowej
Jednorodzinnej  stanowi  wystarczajgce
zaplecze gospodarcze, zachowujac przy
tym fad przestrzenny i dominujacg
funkeje mieszkalng, a nie gospodarczy.

Zgodnie z art. 36 usl. 4 upzp jexell w
Zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang wartosc
nieruchomosci wzrosla, a wiasciciel lub
uzytkownik  wisczysty  zbywa le
nieruchomose,  wéjt, burmistrz  albo
P dent miasta pobi jedno

oplate ustalong w tym planie, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu
wartoéel nieruchomeéei. Optata ta jest
dochodem wiasnym gminy. Wysokosé
oplaty nie moze byé wyzsza niz 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci,
Rzeczywista warlod¢ oplaty (lub jej
braku) bedzie obliczona na podstawie
operatu szacunkowego sporzgdzonego
PrZez  UPrawnionego  rZeczoznawce

majatkowsgo

23.09.2022

Wnosze rdwniez uwage do okredlenia  stawki
procentowe] oplaty planistyczne) na poziomie 30%.
Wnosze o obnizenie jej albo zroznicowanie jgj, poniewaz
uchwalenie w 2022 roku MPZP dia migjscowosci
Gruszczyn nic nie zmienia, poniewaz teren jest juz silnie
zurbanizowany, nie wystepuja problemy z otrzymaniem
WZ i niesprawiedliwym byloby obcigzanie wszystkich
wiasciciell nieruchomedei jednakowy oplata,

Caly obszar
opracowania

§29 uchwaly

Zgodnie z art. 36 ust. 4 upzp jezeli w
Zwigzku z uchwaleniem planu
migjscowege albo jego zmiang warloss
nieruchomodel wzrosta, a wiasciciel lub
uzytkownik  wieczysty zbywa te
nieruchomose, wdjt, burmistrz  albo
prezydent miasta pobiera jednorazows
opfate ustalong w tym planie, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu
wartoécl nieruchomodci. Oplata ta jest
dochedem wiasnym gminy. Wysokosc
oplaty nie moke byt wyisza niz 30%
wzrosly  wartoscl  nieruchomosc,
Rzeczywista wartos¢ oplaty (ub jej
braku) bedzie obliczona na podstawie
operatu szacunkowego sporzgdzonego
prZez  uprawnionego  rZeczoznawce
majatkowego.

71

23.08.2022

W zwigzku z wyloZeniem do publicznego  wgladu
migjscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego czesé obrgbu Gruszezyn, Kobylnica,
Uzarzewo | Uzarzewo Katarzynki - czesc LA wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko, skladam swaoje
uwagi. W chwili obecnej nie jestern wilascicielem Zadnej
z nieruchomosc zlokalizowans) w planie migjscowym,
ale jestemn w trakcie nabywania jednej z nich.

Czemu majg stuzyé wyznaczone tereny 1ZP, 2ZP, 3ZP,
4ZP, ktorych powierzchnia jest niewielka? Przykiadowo -
teren 4ZP ma powierzchnie ok, 600 m?’ Jak na tak
znaczny leren o intensywne| zabudowle mieszkaniowe],

Uwaga ogolna -
caly obszar
opracowania ;

dz. nr 13766,
21/62, 504, 505

1US, 2US - tereny
ushug sportu I

rekraagi;

1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP

- ftereny
urzadzone|;

zieleni

Tereny zieleni urzgdzone] stanowig
enklawy  biologicznie  czynne o
powlerzehni tgczne] ok. 5000 m? dla tej
czesci Gruszezyna. Ponadto dopuszcza
sig na nich lokalizacjg sciezek pieszych,
rowerowych | pieszo-rowerowych (np.
4ZP), placow zabaw oraz lokalizacje
urzadzen turystycznych. Jednoczesnie
na terenach 2ZP i 3ZP dopuszczono
lokalizacjg migjsc postojowych
obsiugujgeych sasiednie tereny ushug

sportu | rekreac]l. Powierzchnia tlerendw
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powierzchnia terenow ZP, a takie US jest zdecydowanie
zbyt mata. Ponadto, cala centralna i poludniowa czesé
planu pozbawiona jest teremdw zielonych, czy teZ
terenu, na kiorym moéna by zlokalizowac plac zabaw,
nie ma Zadnego terenu publicznego  shizgcego
mieszkaricom. Mie wszystkie nieruchomodcl sg juz
zabudowane i jest to doskonaly moment, zeby taki teren
zabezpieczyt na przyszioss. Jesli gmina nie posiada w
tym rejonie swoich gruntow, to nalezy pomysleé o
wyznaczeniu ftakiego terenu | wykupie go z rak
prywatnych. W obecnym ksztaicie planu, mieszkaricy
dzialek zlokalizowanych przy ul. Katarzyriskie,
Zielinskiej, majg od ok. 800 m do 1,2 km do terendw US.
Jest to zdecydowanie zbyt daleko,

US lgcznie wynosi ponad 8100 m?
Jednoczegnie w ramach terendw MN
inwestorzy moga lokalizowaé
towarzyszgce place zabaw, skwery
zielone czy obiekty malej architektury —
zgodnie  z  przepisami  odrebnymi.
Ustalenia planu w zakresie terendw
ielonych i ogal gpnych =3
wyslarczajgce.

Ma terenie planu sg tez osiedla zamknigte, co w Zzaden
sposob nie sluzy spolecznosci. Gruszczyn to wies, a
zabudowa przypomina tereny miejskie i ich peryferia.
Plan migjscowy w Zfaden sposdb nie pomaga w
naprawieniu tej sytuacji - drogi w planie nie maja migdzy
sobg kontynuacji, np. drogi SKDW i 18 KDW oraz SKDW
i 9KDW. pomigdzy nimi nie ma budynkow, kidre
uniemozliwialyby ich polgczenie jak fo ma miejsce w
przypadku drdg 4KDW i 19KDW. Takie dzialanie
wskazuje, Ze gmina stwarza przyjazne warunki do
dalszego tworzenia osiedli zamknigtych, z zamknigtym
ukladem komunikacyjnym. Mieruchomosc  sa  juz
podzielone, ale nie zabudowane, a sam podzial nie
powinien byt wyznacznikiem dla kontynuowania w

Uwaga ogdlna -
caly obszar
opracowania

Uwaga ogdlna - caky
obszar opracowania

Uwaga uwzgledniona czesciowo.

Z uwagi na istniejace podzialy | kwestie
wilasnosciowe w miarg  modliwosci
zaprojeklowano ruch obwodowy (drig
publicznych | wewnetrznych). W
zakresie polgczenia drdg BKDW | 9KDW
wsankcjonowano isiniejgce  podzialy i
zagospodarowanie terenu wydzielajgc
odrebne jednostki planistyczne. Drogi
SKDW i 18KDW polaczono
wewnetrznym ciggiem pieszym.

planie takich niepop vych

81

23.09.2022

w zwiazku z wyloZeniem do publicznege wgladu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego  czesé obrebu  Gruszezyn, Kobylnica,
Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czest LA wraz z
prognozg oddzislywania na srodowisko, skladam swoje
uwagi. W chwili obecnej nie jestemn wiascicielem Zadne
z nieruchomosc zlokalizowane] w planie miejscowym,
ale jestem w trakeie nabywania jednej z nich.

Czemu majg stuzyc wyznaczone tereny 12P, 2ZP, 3ZP,
4ZP, kiérych powierzehnia jest niewielka? Przykladowo -
teren 4ZP ma powierzchnig ok, 600 m2. Jak na tak
zZnaczny teren o intensywnej zabudowie mieszkaniowej,
powierzchnia terendw ZP, a takze US jest zdecydowanie
zbyt mata. Ponadto, cala centralna i poludniowa czesc
planu  pozbawiona jest terendw zielonych, czy tez
terenu, na kidrym moina by zlokalizowaé plac zabaw,
nie ma Zadnego terenu publicznego shuzacego
mieszkancom. Mie wszystkie nieruchomeosci sg juz
zabudowane i jest to doskonaly moment, Zeby taki teren
zabezpieczyt na przysziosé. Jesli gmina nie posiada w
tym rejonie swoich gruntdw, to nalezy pomysleé o
wyznaczeniu fakiego terenu i wykupie go z rak
prywatnych. W obecnym ksztalcie planu, mieszkancy
dzialek  zlokalizowanych przy  ul.  Katarzyriskiej,
Zielifiskiaj, majg od ok. 800 m do 1,2 km do terendw US.
Jest to zdecydowanie zbyt daleko, aby starsze dzieci

mogly samodzielnie z niego korzystac | wrocic do domu

Uwaga ogdlna —
caly obszar
opracowania ;
dz. nr 1366,
21/62, 504, 505

1US, 2US — tereny
ustug sportu i
rekreacji;

1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP
- tereny  zieleni
urzadzone|;

Tereny zielenl urzadzone] stanowig
enklawy  biologicznie  czynne o
powierzchni tgcznej ok. 5000 m? dla tej
czesci Gruszezyna. Ponadio dopuszcza
sie na nich lokalizacje Sciezek pieszych,
rowerowych | pieszo-rowerowych (np,
4ZP), placdw zabaw oraz lokalizacje
urzgdzer turystycznych. Jednoczesnie
na terenach 2ZP i 3ZFP dopuszczono
lokalizacje migjsc postojowych
obsiugujgcych sasiednie lereny ushug
sportu i rekreacji. Powierzchnia terendw
US lacznie wynosi ponad 8100 mé.
Jednoczesnie w ramach terenow MN
inwestorzy mogy lokalizowad
towarzyszace place zabaw, skwery
zielone czy obiekty malej architektury —
zgodnie z przepisami odregbnymi.
Ustalenia plany w zakresie lerendw
zielonych | ogdlnodostgpnych  sg
wystarczajace.
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8.2 Ma terenie planu sg tez osiedla zamknigte, co w zaden | Uwaga ogolna — | Uwaga ogdlna — caky Uwaga uwzglgdniona czgsciowo,
spostb nie shuzy spolecznodc. Gruszezyn to wies, a | caly obszar | obszar opracowania Z uwagi na istniejace podzialy | kwestie
zabudowa przypomina tereny miejskie i ich peryferia. | opracowania wiasnosciowe w miarg moZliwodci
Plan i v w Zaden sposob nie p ga w zaprojektowano ruch obwodowy (drag
naprawieniu tej sytuacj - drogi w planie nie majg miedzy publicanych | wewngtrznych). W
sobg kontynuaci, np. drogli SKDW | 18 KDW oraz 8KDW zakresie polgczenia drdg BKDW | 9KDW
i GKDW. pomigdzy nimi nie ma budynkdw, kidre usankcjonowano istniejace podzialy |
uniemozliwizglyby ich polgczenie jak to ma miejsce w X X zagospodarowanie terenu wydzielajac
przypadku drog 4KDW i 19KDW. Takie dzialanie odrgbne jednostki planistyczne. Drogi
wskazuje, Ze gmina stwarza przyjazne warunki do SKDW i 18KDW pafgczono
dalszego tworzenia osiedli zamknigtych, z zamknigtym wewnetrznym ciggiem pieszym,
ukfadem komunikacyjnym. Mieruchomosci sg  juz
podzielone, ale nie zabudowane, a sam podzial nie
powinien byc wyznacznikiem dla kontynuowania w
planie takich niepoprawnych rozwigzan.

- Il wylozenie do publicznego waladu -
Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 15.06.2023 r. do 14.07.2023 r.
Wyznaczony termin sktadania uwag dotyczacych projektu planu - do dnia 28.07.2023 r,
Nazwisko i
imig, Oznaczenie Ustalenia
Data } t:’azw?k : nierucli\omoé projel::.u planu Rady :ﬁs;ﬂfgngcle
ednos L . cl, a ejskie] w Swarzedzu .
Lp. ‘:ﬂ‘;w;' organizacyjnej Treéé uwagi ktarej nieruchomosci, W sprawie Uwagi
9 i adres dotyczy ktorej rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego uwaga dotyczy uwaga
uwagi
7. 8.
1. 2. 3 4. 5, 6. et O It s 9.
na a
27.07.2023 W zakresie szczegolowych parametrow | wskadnikow
r. kszlaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dia dziatki nr 1556/1 | 1556/2 obreb Gruszczyn - W tej czedci Gruszczyna dominuje
znajdujgcej sig na terenie oznaczonym w projekcie mpz zabudowa wolnostojaca  (zgodnie
symbolem 36 MN i 38MN, wnosze o ich ustalenie zwydanymi  DWZ),  Umozliwienie
9.1 analogicznie jak planowane szozegolowe paramelry | X zabudowy w formie bliZniacze) na
: wskaniki ksztaltowania zabudowy araz AEMN. 38MN - terenach sasiednich jest
zagospodarowania fterenu dla terenu oznaczonego w tslren sankcjor iem stanu istniejgcego
projekcie mpz symbalem 35 MM 1 37 MN, w szczegdlnosci zabud ¥ lub  wydanych decyzji o warunkach
o ustalenie: 155601 mieukamwe' zabudowy,
1. lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] w ' J.
formie wolnostojacej lub blizniacze] 1556/2, obr. | jednorodzinnej;
Gruszczyn 20KDD - teren W wiekszodal lerend bud h
drogi publicznej wigkszodci terenow zabudowanycl
klasy deynkne_m muagzkalny[’n
dojazdowej wolnosqucyr_n powierzchnia
0 2 maksymaie powrzh zadowy: 40% poierzh x|ty e sz 250%
zialki budowlanej P ;
i y na p 0%
koresponduje z ustaleniami  Studium
i dominujgcym charakterem tej czesci
Gruszczyna.
9.3 3. maksymalne] intensywnodel zabudowy -1,02 X W owiekszodel terendw zabudowanych
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9.4

8.5

96

9.7

4. wysokost budynku do kalenicy: maksymalnie 9,0 m

5. wysokost budynku do okapu: maksymalnie 6,5 m

6. minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanek: 40%

7. minimalne] powierzchni nowo wydzielonych dziabek
budawlanych: dla zabudewy mieszkaniowe] wolnostojace)
800 m?, a dia zabudowy blizniaczej 350 m*

*uwagi zawierajg uzasadnienie

budynkiem mieszkalnym
wolnostojacym powierzchnia
zabudowy nie przekracza 25-30%, fj.
intensywnosé zabudowy (bez piwnicy)
0,506,  Ustalenie  maksymalnej
intensywnosci zabudowy na poziomie
0.9 {wraz z kondygnacja podziemna)
koresponduje z ustaleniami Studium
i dominujgcym charakterem tej czesci
Gruszczyna.

Uwaga nieuwzglednicna z uwagi na
literalnie odmienny zapis. Projekt
planu wskazuje maksymalng
wysokost .nie wyke] niz 90 m".
Me znie zadanie jest ione.

Uwaga bezzasadna, Projekt planu nie
ustala lakiego parametru - zgodnle z

art. 15 ust. 2 pkt & upzp.

W wigkszosci terenow zabudowanych
budynkiem mieszkalnym
walnostojacym powierzchnia
biclogicznie czynna wynosi 50-60%.
Ustalenie  minimalnej powierzchni
biolegicznie czynnej na poziomie 50%
koresponduje z ustaleniami Studium |
zabudowa sasiednia, a takze umozliwi
dostateczne  odprowadzanie  wod
opadowych | roztopowych po terenie
dziatek.

Ustalona minimalna  powierzchnia
dzialek budowlanych na poziomie 800
m? odpowlada daminujgcemu
katastrowi  w tym  rejonie, a lakle
umozliwi dostateczne odprowadzanie
wiod opadowych | roztopowych po
terenie dzialek

Ponadio projeki nie zaklada na tym
terenie zabudowy w formie bliZzniacze].

10.1

10.2

27.07.2023
r

Il. Dia terenu okreslonego symbolem 25MN wnosze o -
zmiang minimalnej powierzchni dziatkki budowalnej pod
dom jednorodzinny z 800 m? do 600 m?

- mozliwose zabudowy terenu budynkami mieszkalmymi
wolnostojgeymi | blizniaczymi

25MN - teren
zabudowy

mieszkaniowe]

jednorodzinne|

Ustalona  minimalna  powierzchnia
dziatek budowlanych na poeziomie 800
m? odpowiada dominujacemu
katastrowi wtym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
wad opadowych | rozlopowych po
terenie dziatek.

W te] czesci Gruszczyna dominuje
zabudowa  wolnostojaca  (zgodnie
zwydanymi  DWZ).  Umozliwienie
zabudowy w formie bliZniaczej na
terenach sgsiednich jest
sankcjor iem stanu istnigjgcego
lub wydanych decyzji o warunkach
zabudowy.

11

26.07.2023
r.

1. Wnosze o poprowadzenie drogi 20KDD w osi
nieruchomosci nr ewid. 46/2, w sposob pozwalajacy na
symetryczny podzial terenu,

426, 1555,
1556/1

1566/2, 4217,

obr.

20KDD - teren
drég publicznych
klasy
dojazdowe]

Przebieg drogi 20KDD na wysokosci
dziatki nr ewid. 42/6 jest zgodny z
pismem Zainteresowanege z dn.

04.10.2022 oraz_w petni uwzglednia




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

_26—

Poz. 7191

11.2

13

11.4

13

118

1.7

11.8

2. Wnosze o przesunigcie wigczenia drogi 20KDD do drogi
19KDD, w kierunku wschodnim, co wynikac bedzie
2 poprowadzenia drogi 20KDD w osi nieruchomosci nr
ewld. 46/2

3. Wnozze o ustalenie dla terenu 35MN parametraw:
a. powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni
dziatki budowlanej

b. intensywnosé zabudowy: maksymalnie 1,2

c. wysokosE budynku do kalenicy: maksymalnie 8,0 m

d. wysokoic budynku do okapu: maksymalnie 8,5 m

&, powl la nowo wydzielonych dzlatek budowlanych:
350 m? - dla zabudowy blizniacze]

4. Wnosze o ustalenie dla terenu 38MN oraz 38MN
parametrow:
&, mozliwosé realizac)i zabudowy w formie wolno stojace)
lub blizniaczej

Gruszczyn

35MN - teren
zabudowy

mieszkaniows]

Jednorodzinne)

decyzje nr 18621 (znak:
WID.7012.1.48.2021-1)  ustalajaca
lokalizacje wigczenia
komunikacyjnego do ul.

Przebieg drogi 20KDD na wysokosci
dziatki nr ewid. 42/6 jest zgodny =z
pismem Zainteresowanego z dn.
04.10.2022 oraz w petni uwzglednia

decyzje nr 1821 (znak:
WID.7012.1.48.2021-1)  ustalajaca
lokalizacje wigczenia
komunikacyjnego do ul.

Nowowigjskiego.

W wigkszosci terenow zabudowanych
budynkiem mieszkalnym
wolnostejaeym  lub  bliznlaczym
powierzchnia zabudowy nie
przekracza 30-35%. Ustalenie
maksymalne] powierzchni zabudowy
na poziomie 35% koresponduje z
ustaleniami Studium | dominujacym

charakterem tej czesci Gruszczyna.

W wigkszosci terenow zabudowanych
budynkiem mieszkalnym
wolnostojacym lub blizniaczym
powierzchnia zabudowy nie
przekracza 30-35%, 1. intensywnosc
zabudowy (bez piwnicy) 0,60,7.
Ustalenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy na poziomie 1,05 (wraz z
kondygnacjg podziemnag)
koresponduje z ustaleniami Studium |
dominujgeym charakterem tej czesci

Gruszczyna.

Uwaga nieuwzgledniona z uwagl na
literalnie  odmienny  zapis. Projekt
planu wekazuje maksymalng
wysokos¢ nie wyZe] niz 9.0 m".
Merytorycznie zadanie jest spelnione.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru - zgodnie z
art, 15 ust. 2 pkt 6 upzp.

Ustalona minimalna  powierzchnia
dziatek budowlanych dla zabudowy
plizniaczej na poziomie 500 m*
odpowlada dominujgcemu katastrowl
wotym  rejonie, altakie umoliwi
dostateczne  odprowadzanie  wad
opadowych i roztopowych po terenie
dzialek

JEMN, 38MN -
tereny
zabudowy
mieszkaniowe]
jednorodzinne)

W tej czedci Gruszczyna dominuje
zabudowa wolnostojaca  (zgodnie
zwydanymi  DWZ).,  Umozliwienie
zabudowy w formie blizniacze) na
terenach sasiednich jest

sankcjonowaniem stanu istniejacego
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118

11.10

1.1

1112

11.13

11.14

1.15

b. powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni
dziaiki budowlanej

c. intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 1,2

d. wysokoéc budynku do kalenicy: maksymalnie 8,0 m

a. wysokosc budynku do okapu: maksymalnie 6,5 m

f. udzial powierzchni biologicznie czynne] w powierzchni
dzialki budowlanej: minimum 40%,

0. powierzchnia nowo wydzielonyeh dziatek budowlanych:
800m* - dla zabudowy wolno stojacej, 350 m® - dla
zabudowy blizniaczej

5. Wnosze o ustalenie dia terenu 37MN parametrdw:
a. powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni
dziatki budowlanej

lub  wydanych decyzji o warunkach
zabudowy.

W wigkszosci terendw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym
walnostojgeym powierzehnia
zabudowy nie przekracza 25-30%.
Ustalenie maksymalnej powierzchni
zi Yy na  poziomi 0%
koresponduje z ustaleniami Studium
i dominujgcym charakterem tej czesci
Gruszczyna.

W wigkszoécl terentow zabudowanych
budynkiem mieszkalnym
wolnostojacym powierzchnia
zabudowy nie przekracza 25-30%, tj.
intensywnosé zabudowy (bez pwnicy)
0506 Ustalenie  maksymalne]
intensywnodci zabudowy na poziomie
0,9 (wraz z kondygnacja podziemna)
koresponduje z ustaleniami Studium
i dominujgcym charakterem te) czesci
Gruszezyna.

Uwaga nieuwzglednicna z uwagi na
literalnie  odmienny  zapis. Projekt
planu wskazuje maksymalng
wysokosé nie wyze] niz 9.0 m"
Merytorycznie zadanie jest spelnione.

Uwaga bezzasadna. Prajekl planu nie
ustala takiego parametru - zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp.

W wiekszodei terendw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym
wiolnostojgeym powierzchnia
biclogicznie czynna wynosi 50-60%,
Ustalenie  minimalneg]  powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 50%
koresponduje z ustaleniami Studium i
zabudows sgsiednig, a takZze umozliwi
dostateczne  odprowadzanie  wod
opadowych i roztopowych po lerenie
dziatek.

Ustalona  minimalna  powierzchnia
dziatek budowlanych na peziomie 800
m? odpowiada dominujgcemu
katastrowi wtym rejonie, a takZe
umozliwi dostateczne odprowadzanie
wid opadowych | roztopowych po
lerenie dziatek.

Ponadte projekt nie zaklada na tych
terenach zabudowy w  formie

blizniaczej.
W wigkszosci terendw zabudowanych
37MN - teren budynkiem mieszkalnym
zabudowy wolnostojgoym lub blizniaczym
mieszkaniowe] powierzchnia zabudowy nie
jednorodzinne) przekracza 30-35%. Ustalenie

rmaksymalne] powierzchni zabudowy
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11.16

mar

11.18

11.19

11.20

1.21

11.22

b. intensywnosé zabudowy: maksymalnie 1,2

c. wysokosé budynku do kalenicy: maksymalnie 9,0 m

d. wysokosc budynku do okapu: maksymalnie 8,5 m

@. udziat powierzchni biclogicznie czynnej w powierzchni
dzialki budowlanej: minimum 40%,

f. powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
350 m? - dla zabudowy bliZzniacze)

6. Wnosze o zmiang przeznaczenia terenu cznaczonego
5ZP na teren MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne] z uslugami.

7. Wnosze o ustalenie dla terenu MN/U, kidrego dotyczy
punkt 7 (przyp. punkt 6) niniejszego pisma nastepujgcych
parametrow:

a. mozliwost realizac)i zabudowy jednorodzinne) w formie
wolno stojace] lub blizniaczej, lub zabudowy mieszkaniowo
uslugowej, lub zabud ustugowej - uslugi nieuciazliwe,

na poziomie 35% koresponduje z
ustaleniami  Studium | dominujacym

charakterem tej czesci Gruszezyna.

W wigkszosci terenow zabudowanych
budynkiem mieszkalnym
wolnostojacym lub blizniaczym
powierzchnia zabudowy nie
przekracza 30-35%, 1. intensywnosc
zabudowy (bez piwnicy) 0,607
Ustalenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy na poziomie 1,05 (wraz z
kondygnacjg podziemnag)
koresponduje z ustaleniami Studium i
dominujgcym charakterem lej czescl
Gruszezyna.

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
literalnie  odmienny zapis. Projekt
planu wskazuje maksymalng
wysokosc nie wyZe] niz 9.0 m".
Merytorycznie Zgdanie jest spelnione.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru - zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt & upzp.

W wiekszosci terendw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym
wolnostojgoym lub blizniaczym
powierzchnia  biologicznie  czynna
wynosi 45-50%. Ustalenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 45% koresponduje
z ustaleniami  Studium | zabudows
saslednia, a  tlakre urmoliwl
dostateczne  odprowadzanie  wod
opadowych i roztopowych po terenie
dzialek.

Ustalona minimalna  powierzehnia
dziatek budowlanych dla zabudowy
blizniacze] na poziomie 500 m*
odpowiada dominujgcemu katastrowi
wo tym rejonie, atakre umoliwi
dostateczne  odprowadzanie  wod
opadowych i roztopowych po terenie
dariatek

5ZP - teren
zieleni

urzadzone|
AMNIU - tereny

zabudowy
mieszkaniowe]
jednorodzinne)
lub ustugowej

Uwaga czesciowo uwzglgdniona.
Owezesny teren 5ZP zostal wigczony
do  terenu AMMNIL, natomiast
wyznaczono nowy teren ZP, koszlem
terenu 38MN. Wyznaczenie terendw
zieleni urzgdzone] wynika z zapisow
Studium. Jednoczesnie w tej czesci
planu brakuje terendw zielonych

W tej czedci Gruszczyna dominuje
zabudowa wolnostojaca  (zgodnie
zwydanymi  DWZ).,  Umozliwienie
zabudowy w formie blizniacze) na
terenach sasiednich jest

sankcjonowaniem stanu istniejacego
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11.23

11.24

11.25

11.26

11.27

11.28

d. dla zabudowy mieszkaniowe] wysokosc budynku do
kalenicy: maksymalnia 9.0 m

e. dia zabudowy mieszkaniowe] wysokosé budynku do
okapu: maksymalnie 6,5 m

g. dla zabudowy mieszkaniowe] powierzchnia nowo
wydzielonych  dzialek  budowlanych: 800 m® - dia
zabudowy wolno stojgcej, 350 m® - dla zabudowy
blizniaczej

J- dia zabudowy uslugowe] wysokosé budynku do kalenicy:
maksymalnie 9,0 m

k. dla zabudowy usiugowe] wysokosé budynku do okapu:
maksymalnie 6,5 m

m. dla zabudowy mieszkalno-usiugowej ustala sig
parametry zabudowy 1 wskaZniki zagospodarowania
terenu jak dla zabudowy uslugowe.

*uwagi zawierajg uzasadnienie

lub  wydanych decyzji o warunkach
zabudowy.

Uwaga nieuwzglednicna z uwagi na
literalnie  odmienny  zapis. Projekt
planu wskazuje maksymalng
wysokosé . nie wyZej niz 9.0 m".
Merytorycznie Zgdanie jest spenione.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru - zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp.

Ustalona minimalna  powlerzehnia
dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowe] na poziomie 1000 m*
odpowiada dominujgcemu katastrowi
wiym  rejonie, a takie umoZliwi
dostateczne  odprowadzanie  wod
opadowych i roztopowych po terenie
dziatek. Jednoczesnie projekt nie
zaklada na tym terenie zabudowy
blizniaczej.

Uwaga nieuwzglednicna z uwagi na
literalnie  odmienny zapis. Projekt
planu wskazuje maksymalng
wysokost nie wyde] niz 90 m"
Merytorycznie Zgdanie jest spelnione.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala lakiego parametru - zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp.

Uwaga czesclowo uwzgledniona.
Wskainiki urbanistyczne, takie jak
intensywnost zabudowy, powierzchni
zabudowy, powierzchnia biclogicznie
czynna,  wysokosc  zabudowy i
geometra dachu jest tozsama dla

Y o-usiugowe| |
ustugowej  (dopuszczenie  dachdw
paskich na kazdym terenie w zwigzku
Z Uwaga 22.4).

Jedyng rd#nica  jest  powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki budowlane].

121

12.2

24.07.2023

Dla terenu okreslonego symbolermn 25MN wnosze o

- Zmiang minimalnej powiarzchni dzialki budowalnej pod
dom jednoredzinny z 800 m* do 600 m?

- mozliwosé zabudowy terenu budynkami mieszkalnymi
wolnostojacymi | blizniaczymi

*uwagi zawierajg uzasadnienie

25MN - teren
zabudowy

mieszkaniowe]

jednorodzinne)

Ustalona  minimalna  powlerzchnia
dziatek budowlanych na poziomie 800
me odpowiada dominujacemu
katastrowi wtym rejonie, a takie
umozliwi dostateczne odprowadzanie
wad opadowych | roztopowych po
terenie dziatek.

W ote] czedci Gruszezyna dominuje
zabudowa  wolnostojaca  (zgodnie
z wydanymi  DWZ),  Umozliwienie
zabudowy w formie blizniaczej na
terenach sgsiednich jest
sankejor iam stanu igjgeego
lub wydanyeh decyzji o warunkach
zabudowy.

13

24.07.2023
r.

Jestem wiascicielem dzialki Gruszczyn ul. Zielinska dz.
443/2, dostalam zgode na zabudowe jednorodzinng z

4432, obr,
Gruszczyn

49MN - teren
zabudowy

Przepisy odrebne dopuszczajg na

30% powierzchni budynku
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dzialalnoscig uslugowa, Wniosze o umieszezenie na mapie mieszkaniowe] mieszkalnego jednorodzinnego
MPZP cz. |A takowe] informacji by nikt z sasiaddw nie jednorodzinne) lokalizacje lokalu  uzytkowege  (tu:
podwazyl mojej wezesniejsze] decyzji wydane] przez ustug).
Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz.
Ustalona minimalna  powlerzehnia
dziatek budowdanych na poziomie 800
Dla terenu okreslonego symbolem 25MN wnosze o2 m* odpowiada dominujgcemu
14.1 - zmiang minimalne] powierzchni dzialki budowalnej pod katastrowi wtym rejonie, a lakze
dom jednorodzinny z 800 m? do 600 m? umozliwi dostaleczne odprowadzanie
25MN - teren mi:zimch i roztopowych po
05'01:2023 mé::ﬁ:mej W te] czgscl Gruszczyna dominuje
jednorodzinne) zamawa_ “?)IG\?;;DJQCS oizl_gﬂ_dnls
- mozliwoéé zabudowy terenu budynkami mieszkalnymi 2 wydanymi ). Lmaziiwienie
142 wolnostojaeymi i blizniaczymi Zabudony W ";’;‘;:: dn':'c':”‘mel o
uwagi zawierajg uzasadnienie sankcjonowaniem stanu istnigjgcego
lub wydanych decyzji o warunkach
zabudowy.
Dla terenu ckreslonege symbolem 26MN wnosze o: Ustalona  minimalna  powierzchnia
dziatek budowlanych na poziomie 800
m? odpowiada dominujgcemu
18.1 - zmiang minimalnej powiarzchni dzialki budowalnej pod katastrowi witym rejonie, a takie
dom jednoredzinny z 800 m* do 600 m? umozliwi dostateczne odprowadzanie
wod opadewych | roztopowych po
terenie dziatek.
W ote] czesci Gruszezyna dominuje
05.07.2023 22:&.;::" zabudowa  welnostojaca  (2godnie
: r. mieszkaniowe zwydanymi  DWZ).  Umozliwienie
. . owe] zabudowy w formie blizniaczej na
mozliwosé zabud terenu budynkami mieszkalnyrmi Jeanorodzinnel terenach sasiednich fest
152 - ast zabudowy lere V! ny sankcjonowanlem stanu Istniejacega -
: ?'Iolms.tojqc.ym'.' bl'zn'aa)fm'. w duej mierze zabudowy
uwagi zawierajg uzasadnienie mieszkaniowej jednorodzinnej
wiolnostojgce] dwulokalowe]
(zniesienie  wspohwlasnoscl)  lub
wydanych  decyzji o warunkach
zabudowy.
Zasady  modemizacji, rozbudowy
1. Wnosze o doprecyzowania zasad i sposobu korzystania ibudowy  systeméw  komunikach
164 2 okreslone] w planie slec drég okresiono w §32 uchwaly oraz
w ustaleniach szczegdlowych terendw
komunikac)i.
Zasady modemizacji, rozbudowy
2. Wnosze o uszczegdlowienie w jaki sposdb Gmina ibudowy  systemow komunikacji
16.2 planuje  zac . gpnosé  komunikacyjng okreslono w  §32  uchwaly oraz
28.07.2022 wszyslkich terendw, na kiorych dopuszezono zabudowe. w uslalsn-a_lch szezegdlowych terendw
- - komunikacil.
! Zasady modemizacji, rozbudowy
3. Wnosze o uszczegdlowienie w jaki sposob Gmina ibudowy  systemow  komunikacji
16.3 zamierza skomunikowad polgezenia drog gminnych i drég okreslono w §32  uchwaly oraz
wewnetrznych. w ustaleniach szczegdlowych terendw
komunikaci.
. L . . Wigczenia komunikacyjne
4. Wnosze o wprowadzenie definiii polgczenia drogi ) N
16.4 " N N N zdefiniowane w  przepisach
publiczne) i drogi wewngtrzne] adrebnych. 3
16.5 5. Wnosze o doprecyzowanie klo bedzie odpowledzialny Whioskowane ustalenia  wykraczajg
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16.7

16.8

16.9

za oznakowanie polgczenia drogi publiczne] | drogi
wewngtrzne|

10. Wnioszg o wskazanie granic terendw rozmieszozenia
wszyslkich inweslycji celu publicznego o znaczeniu
lokalmym

poza zakres ustalen planu
migjscowego. Znaki drogowe ustawia i
odpowiada za ich  utrzymanie

11. Wnosze o doszezegolowienie, kiedy, kio, gdzie i na
jakich zasadach moZe lokalizowaé inwestycie celu
publicznego, ktorych realizacja spowoduje zwigkszenie
oddzialywania na sgsiednie tereny.

zarzadca drogi.

Zgodnie z arl. 15 wust. 3 upzp.
wskazanie granic terendw
rozmieszczenia inwestycji celu

publicznego o znaczeniu lokalnym jest
oznaczeniem fakultatywnym, a nie
obligatoryjnym. W przedmiotowym
planie uznano, e nie ma
koniecznodci  wprowadzania  tego
oznaczenia.

12. Wnosze o uzupeinienie treéci planu o okredlenie zasad
modemizacji, rezbudowy | budowy systemdw komunikacji
i infrastrukiury techniczne|

Whnioskowane ustalenia wykraczajg
poza zakres ustalen planu
migjscowego, Rada Gminy nie ma
kompetencji do ustalania w planie
Inwestora realizujgcege zadania celu
publicznego. Zakres wustalen planu
okresla  wylgcznie  przeznaczenie
terenu oraz zasady jego
pod i budowy w tym
ograniczenia | zakazy wynikajace
rowniez z przepisow  odrgbnych.
Zgodnie z art. 2 pkt 5 upzp, przez
i yojg celu  publi ) nalezy
rozumiec  dziatania o znaczeniu
lokalnym {gminnym) i ponadlokalnym
(powiatowym, wojewodzkim i
krajpwym), & takze  krajowym
(obejmujacym  rownie:  inwestycje
migdzynarodowe | ponadregionalne),
oraz metropolitalnym  (obejmujgcym
obszar metropalitalny) bez wzgledu na
slalus  podmiolu  podejmujgcege  te
dziatania oraz Zriwdta ich
finansowania, stanowigce realizacie
celow, o ktorych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r o
gospodarce nieruchomodsciami (Dz. U.
z 2023 r. poz. 344);

14. Wnosze o dopuszczenie przydomowych oczyszezalni
dciekdw - dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Zasady  modemizac), rozbudowy
ibudowy  systemdw  komunikacji
okreglono w  §32 uchwalty oraz
w ustaleniach szczegdowych terendw
komunikacyi.

Zgodnie z art 15 ust. 2 pkt 10 w
planie  miejscowym  okresla  sie
obowigzkowo zasady modemizacji,
rozbudowy 1 budowy  systemow

komunikacii i infrastruktury
technicznej, co uczyniono w §32 ust. 2
przedmiotowe] uchwaty.
Wprowadzenie dopuszczenia

przydomowych oczyszczalni Sciekdw
jest niezgodne z palityka przestrzenng
gminy.
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16.10

16.11

16.12

16.13

16.14

16.15

16.16

1617

15. Wnosze o dopuszczenie mozliwosci korzystania z
wody z ujgcia wiasnego do celow bytowo-gospodarczych,
w  syluacli  braku  mozliwoscl  budowy sieci  lub
nieekonomicznodci  takiege przedsigwzigcia, albo z
powodu przeszkad formalno-prawnych.

16. Wnosze o usunigoie zapiséw  okredlajacych
maksymalnie jeden budynek na dzialce budowlanej.
(obecnia dia niektdrych terendw projekt takich zapisow juz
nie ma)

17. Wnosze © usunigcie zapisu  okreslajgcego
ksymalng iloéé ygnaci budynku

W te] czesci  Gruszezyna  siec
wodociagowa  znajduje sl we
wszystkich dregach publicznych. Nie
znajduje sig przeslanek, do
dop enia indywidual ) pobory
wody na tak zurbanizowanym lerenie.
Taki zapis koresponduje z art. 1 ust. 1
pkt 2 oraz art. 1 ust. 2 pkt 11 2 ustawy
o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym. Pozwala na
zachowanie fadu przestrzennego i
ogranicza wioma, szluczng parcelacie
driatek.

19. Wnosze o wprowadzenie zapizow o bezterminowej
moZliwosci obecnego korzystania z  grunidw  oraz
budynkow w obecny sposob

Taki zapis koresponduje z art. 1 ust. 1
pkt 2 oraz art. 1 ust. 2 pkt 1§ 2 ustawy
o planowaniv | zagospodarowaniu
przestrzennym. Pozwala na
zachowanie fadu przestrzennego |
ogranicza mozliwosci naduzyc
deweloperdw.

33, Wnosze o doprecyzowanie i okreslenie mozliwosci
zaslosowania zapisu Juzasadnione przypadki"
wprowadzeny  w kantekécie  lokalizacji  infrastruktury

techniczne] poza pasem drogowym

34, Wnoszg o wprowadzenie spajnoscl wo przyjstych
parametrach zabudowy | wskaZnikach zagospodarowania

poszezegalnych terendw

Plan  miejscowy 2z mocy uslawy
lje przyszhe zago i
terencw. W przypadku braku
czynnosci inwestycyjnych uiytkownik
grunty moZe zniego korzystaé w
dotychczasowy sposdb. Jednoczesnie
w &4 pkt 2 uchwaly wskazano
dopuszczenia W preypadku
rozbieznosci  w  dolychczasowym

uzytkowaniu a ustaleniami planu.

W planie migjscowym nie pojawla sie
kwestionowany zapis.

43. Wrosze o przyjecie w planie dia wartosci biologicznie
czynnej poziomu 30 % jednakowo dla  wszystkich
nieruchomosci, co w moje] ocenie jest spolecznie
sprawiedliwe | wszyscy jako wlasciciele nieruchomosci
powinnismy byé w réwnym slopniu odpowiedzialni za
nalezyte zagospodarowanie wod opadowych.

Dia  kazdego kwarlalu  zabudowy
azniki | ;

p tru urb e

53 osobno analizowane i ustalane.

46. Wnoszg o uzupelnienie zapiséw planu o okresleniu
sposobu, w jaki bede mogh korzystad z drog KDW, ktore sq
whasnoécig prywalng, Zapis planu nie precyzuje czy drogi
KDW beda ogdlniedostgpne oraz czy beds publiczne.
Olbecnie nie ma Zzadnych postanowien w tym zakresie lub
58 one nieprecyzyjne

W owiekszodel terendw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym
Jjednorodzinnym powierzchnia
biologicznie czynna wynosi 50-60%.
Ustalenie  minimalne]  powierzchni
bislogicznie czynne] na poziomie 30%
na terenach MW wynika zich

odmiennej charakterystyki.

Uwaga wyb poza ke e
MPZP. NMie ustala sie sposobu
korzystania z drég, tylke zasady
dostgpnosci & ikacyjngj  dla
poszezegdinych terenow.
Zgodnie  z  przepisami  prawa
wylacznie  drogi  publiczne  maja
charakter  ogolnodostepny.  Drogi
wewngltrzne stanowig wiasnosc
prywatng i ich organizacja, urzgdzenie
czy okredlenie dostepu lezy w gestii

wiasciciela.
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. . . . e Plan migjsc okresla
47 Wnloskum_ o doprecyszvanle w plgnle. na ]ak}ch przaznaczenia tjarem. a nie zasady
zasadach po jego uchwaleniu bgdg mogh korzystat z z ich korzystania na  podiozu
terendw ZP, kidre bedg wlasnofcly prywalng oraz Wiasnosai Jezeli dzialka gruntu
16.18 dockreslenie czy beda to tereny publiczne ogdinie x st Mmﬁi watn g o
doztepne i od kiedy bede mogh knrzygtad Z tych terendw. ,oetganlzacje aur'z::}c'?zr}n;nila * czy
Sb:lt_:lgliigle ma zgrnl:;nych postanowien w tym zakresie lub okredlenie dostepu lezy w gesti
4 PrEcyz) wiagciciela.
48. Wnosze o ustalenie planu w taki sposob, aby funkcja
podstawowa stanowita 100%, poniewaz w obecnej postaci Studium dopuszcza na terenach M
16.19 plan dopuszcza inne  rozwiazania  natomiast  nie X lokalizacje przeznaczen dodatkowych,
B uzasadniono aktualnych polrzeb wprowadzenia takich jak ustugi nieucigzliwe, tereny
dodatkowych  funkeji  wzwigzky z  powyzszym  brak zieleni, infrastruktura,
zqudnosel z zapisami studium str. 6 studium tom 11
49, Ma chwilg obecng w Gruszczynie uchwalanych jest Uwa czesciows  uwzaledniona
kilka planow. Bardzo czesto w wypowiedziach pojawiaja Pi ga caee glgdniona.
. e N ismo  zawiera bardzo ogdine
sie la lad p Yy, Zréwhowstony rozwd], tulaty. Poszczegdine opracowania
a dla poszezegdlnych plandw wprowadza sig zupelnie inne E:):nistygéne I?onu'eop si do
zapisy, jesli chocl_zi o elementy wid_o::zne jak parametry kenkretnych te Wy st;d Loz :arunki
16.20 reklam lub na innych terenach lch_ brak._ pararnet_ry x i parametry zagospodarowania moga
ogrodzen, parametry dachdw. Takie dziatanie nie R
Swiadezy o wspdine] palityce nej gminy ani o g;ﬁﬁciawiera ustalen dotyczaeych
harmon_ii przestrzennej, a wpmad;a chaos w zwiqz_ku reklam. Wprowadzone zostang jednak
Z powyzszym Wnoszg o ujet!ngl_lo?nl_e fych zaplls_ﬂw Z jak zapisy dotyczace lokalizacji ogrodzer.
najwigkszg korzyscig dla wiascicieli nieruchomosci.
Stosownych  obliczeri  dokonano
podczas  opracowywania  projekiu
planu. Na podstawie owych obliczen
50. Whosze o doprecyzowanie w planie dokladne wprawadzano lereny zieleni,
wyliczenie o jakiej powierzchni tereny zielone muszg byt Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27
WYZNaczone w ramach zabudowy mieszkaniowe] marca 2003 r. o planowaniu i
16.21 jednorodzinne] zgodnie z planem  ogdlnodestepnych X zagospodarowaniu przestrzennym
terendw zielonych (blize| opisane tom Il str. 11 studium), (tekst jednolity Dz, U, z 2023 r, poz.
poniewa: bez | liczenia nie jestem w stanie 477} to rada gminy stwierdza, Ze plan
stwierdzi¢ zgodnogci studium z projektem planu miejscowy nie  narusza  ustaler
studium, a nastepnie plan oraz
procedura  sprawdzona jest przez
wojewadeg.
=1l wytozenie do publicznego wgladu -
Projekt planu zostat wylozony do publicznego waladu w okresie od 23 listopada 2023 r. do 22 grudnia 2023 r,
W 1y termin skladania uwag dotyczacych projektu planu — do dnia 10 stycznia 2024r.
Mazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia L
Data nazwa jednostki nieruchomosci, | projektu planu :‘::“,:‘zi" Tl
Lp. wplywu organizacyjnej Tresé uwagi ktérej dla Swa yl :‘w sn:‘awie Uwagi
uwagi iadres dotyczy nieruchomosci,
. P rozpatrzenia uwagi
2glaszajacego uwaga ktérej
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uwagi dotyczy uwaga
7 8
uwaga uwaga
1 2 3 4 § & uwzglednion | nieuwzglgdn !
a iona

171 0&.01.2024 1) Nie sprzeciwiam sig skomunikowaniu terenu 4N 4&/28, 51, obr. 4MN - tereny x Zaproponowany w Il wyloZeniu uklad
drogami wewneirznymi 15KDW i TRDW. Gruszczyn zabudowy drogowy w tym kwartale jest optymalny
Zaprojektowany uklad drég  wewnetrzny pozwala mieszkaniowe] — zapewnia odpowiedniz obsluge
Wiascicielowi dzialki ewidencyjng] nr 51 podzielic grunt jednorodzinnej; terencw mieszkaniowych oraz
na proporcjonalne dzialki budo walne, a Wiascicielowi AKDW, 15KDW — umozliwia skonsumowanie decyzji WZ
sasiedniej dzialki realizowad decyzjg o WZ. Miemniej teren drogi na terenie dz. nr ewid. 48/28.
jedynie poddaje watpliwosci, czy lepszym rozwigzaniem wewnegtrznej
dia Wiasciciela gruntu, na ktorym zaprojeklowano droge
1KDW nie jest, aby przebieg drég wewngtrznych byt taki
jak w poprzednim projekcie miejscowego planu, bowiem
byloby to korzystniejsze komunikacyjnie, a nadio
Wiasciciel ten uzyskalby - wydaje sig - korzystniejsze
wymiary  wydzielonych  dzialek  budowalnych. W
przypadku wyraZnego sprzeciwu aktualny projekt drog
wewnetrznych jest akceptowalny

17.2 2) Wnosze o zmiang minimalnego wymiaru dzialki X Ustalona  minimalna  powierzchnia
budowlane] na terie dziatki ewidencyjnej 51 na 550-600 dziatek  budewlanych na  poziomie
m?, bowiem jest to nierdwne | nieuzasadnione 800m*  odpowiada  dominujgcemu
fraktowanie pedmiotow. Ma dzialce ewidencyjnej nr 47 katastrowi w ftym rejonie, a takze
(analogiczna komunikacja i zblizony metraz) powstalo 6 umozliwi  dostateczne odprowadzanie
doméw, a na dzialce ewidencyjnej moglyby powstad wod  opadowych | roziopowych po
maksymalnie 4  domy jednorodzinne.  Obnizenie terenie dziatek. Podzialy na dzialce nr
potencjatu inwestycyjnego z ww. przyczyn, kiore s3 ewid. 47 powstaly w wyniku procedury
oczywiscie niezasadne narazi gming na roszczenia Zniesienia  wspohwlasnosci - poza
odszkodowawcze, a nadio opdini proces uchwalenia MPZP i decyzja WZIZT
MPZP.

18 10.01.2024 Po zapoznaniu sie trescig projekiu uchwaly z dnia - TOMMN, 11MN, X W celu zachowania {adu
06.11.2023r, dotyczace] migjscowego planu 1ZMM, 14MN, przestrzennego i dominujgcego
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czgsé 16MN — tereny charaktery zabudowy w tej czesci
obrebu Gruszezyn, Kobylnica, Uzarzewo | Uzarzewo zabudowy Gruszczyna (zabudowa mieszkaniowa
Katarzynki - czgsd LAZ, zwracam sig z prosbg o zmiang mieszkaniowe] jednorodzinna) zapis o jednym budynku
zapisu w par. 10 pktl ppkt ¢ polegajacg na jednorodzinng] mieszkalnym  na  jedne]  dzialce
doprecyzowaniu tredci, 2e dopuszcza sie |okalizacje budowlane] jest w petni uzasadniony,
jednego budynku na jedne| istniejacej lub planowanej Celem budowy zespolu budynkéw
dzialce budowlanej po przedstawianiu planowanego nalezy w pierwszej kolejnosci wydzielic
podzialu z wiekszego arealu gruntu, spemiajgc warunki dziglki gruntu zgodnie z zapisami
minimalinych powierzehni dzialek z par. 10 pkt. 1 ppkt. j. MPZP, a nastepnie  realizowad
Intencjg zapisu jest moZliwosé uzyskania decyzji inwestycje.
pozwolenia na  bud dia zespolu budynkdw
mieszkalnych,  jednorodzinnych na dzialce o
wymaganych parametrach powierzchni preed
dokonaniem jg podzialy geodezyjnego

191 10.01.2024 W zakresie szczegdlowych parametrdw | wskaZnikdw | 1558/1, 1556/2, obr. T5MMN, 17MMN - X W tej czesci Gruszczyna dominuje
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu Gruszczyn tereny zabudowy zabudowa wolnostojgca  (zgodnie =z
dia dziatki nr 1556/1 1 1556/2 obreb Gruszozyn - mieszkaniows| wydanyrmi DWZ). Urnozliwienie
znajdujgce] sig na terenie oznaczonym w projekcie mpz jednorodzinnej; zabudowy w formie blizniacze) na
symbolem 15MN | 17MM i 2ZP wnosze o ich ustalenie 27P - teren teranach sasiednich Jjest
analogiczne jak dla terenu oznaczonego w projekcie zigleni sankcjonowaniem stanu istniejgcego —
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18.2

19.3

19.4

189.5

18.6

19.7

19.8

mpz symbolem 14 MN, 16 MN | IMNU w szczegalnosdci
o ustalenie :

1. lokalizacji zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej w
formie wolnostojgcej lub blizniacze]

2. maksymalnej powierzchni  zabudowy:  40%
powierzchni dzialki budowlanej

3. maksymalnej intensywnosci zabudowy -1,20

4, wysokosc budynku do kalenicy: maksymalnia 9,5m

5. wysokosé budynku do okapu: maksymalnie &,5m

6. minimalnego udzialu powierzchni biclogicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanek: 40%

7. minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek
budewlanyeh: dla zabudowy mieszkaniowe|
wolnostojgce] 800m2 , a dla zabudowy DbliZniacze]
500m2

Przyp. Urzgdu: Usunigcie terenu 2ZP

“uwagi 3.1-3.8 zawierajg uzasadnienie

urzadzone;
2KDD - teren
drogi publicznej
klasy dojazdowej

W duie| mierze zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojgcej dwulokalowe] (zniesienie
wspatwilasnosci) lub wydanych decyzji o

warunkach zabudowy.
W wi Sci terendw

weh

¥ m ¥
powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%. Ustalenie  maksymalnej
powierzchni  zabudowy na poziomie
30%  koresponduje z  ustaleniami
Studium i dominujgoym charakterem tej
czescl Gruszczyna.

W wigkszosci terendw zabudowanych

y m ym wolnc
powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%, . Intensywnosé zabudowy
|bez  piwnicy) 0,5-08. Ustalenie
maksymalngj intensywnosci zabudowy
na poziomie 0.9 (wraz z kondygnacjg
podziemng) koresponduje z ustaleniami
Studium | dominujgeym charakterem tej
czesci Gruszezyna.

Budynki w najblizszym sasiedztwie nie
przekraczajg wysokosci 8.0m. W celu
zachowania tadu przestrzennego nalezy
kontynuowaé dominujgcg wysckosc w

tym kuwarta

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru - zgodnie z

art, 15 ust. 2 pkt & upzp.
Wi sci terendw zabud wyeh
, m

powierzchnia  biologicznie  czynna
wynosi 50-80%. Ustalenie minimalng|
powierzchni  biolegicznie czynnej na
poziomie 50% koresponduje z
ustaleniami Studium | zabudowsg
sgsiednig, a takze umoZliwi dostateczne
odprowadzanie woéd  opadowych i
roztopowych po terenie dziatek.

Ustalona  minimalna  powierzchnia
dzialek budowlanych na  poziomie
800m*  odpowiada  dominujgcemu
katastrowi w fym rejonie, a takze
umozliwi  dostateczne odprowadzanie
woéd  opadowych | roziopowych po
terenie dziabek.

Ponadto projekt nie zaklada na tym
terenie zabudowy w formie blizniaczej.

Wyznaczenie Lerendw zieleni
urzadzone] wynika z zapiséw Studium
{str. 13 Kierunkdw). Jednoczesnie w tej
czescl planu brakuje terendw zielonych

10.01.2024

1. Whnosze o poprowadzenie drogi 2KDD w osi
nieruchomosci nr ewid. 46/2, w sposob pozwalajgcy na
symetryczny podzial terenu.

4276, 1555, 155611,
1556/2, 42/7. obr.
Gruszczyn

2KDD - teren
drog publicznych
klasy dojazdowsj

Przebieg drogi 20KDD na wysokosci
dziatki nr ewid. 42/6 jest zgodny z

pismem p. Musiola z dn. 04,10.2022
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2. Wnosze o przesunigcie wiaczenia drogi 2KDD do
drogi 1KDD, w kierunku wschodnim, co wynikac bedzie
z poprowadzenia drogi 2KDD w osi nieruchomosci nr
ewid. 46/2

3. Wnosze o ustalenie dla terenu 14MN parametréw:
a. powierzchnia  zabudowy: maksymalnie  40%
powierzchni dziatki budowlanej

b. intensy sC zabudowy: ie 1,2

c. wysokosé budynku do kalenicy: maksymalnie 8,5 m

d. wysokoéé budynku do okapu: maksymalnie 8,5 m

4. Wnosze o ustalenie dla terenu 15MN oraz 17MN
parametrow:

a. moiliwosé realizac)i zabudowy w formie wolno
stojges) lub blizniacze|

b, powierzechnia  zabudowy: maksymalnie  40%
powierzehni dziatki budowlanej

oraz w peni uwzglednia decyzje nr
18/21  (znak: WID.7012.1.45.2021-1)
ustalajacg lckalizacje wlaczenia
komunikacyjnego do ul.

Przebieg drogi 20KDD na wysokosci
dzigtki nr ewid. 42/6 jest zgodny =z
pismem p. Musicla z dn. 04.10.2022
oraz w pelni uwzglednia decyzje nr
18/21  (znak: WID.7012.1.48.2021-1)
ustalajacg lckalizacje whaczenia
komunikacyjnego do ul.

14MM - teren
zabudowy

mieszkaniows]

jednorodzinnej

W wicka‘zos'.ci terendw zabudowanych
ykiom mi ym w :

lub blizniaczym powierzchnia zabudowy

nie przekracza 30-35%. Uslalenie

maksymalne] powierzchni zabudowy na

poziomie 35% koresponduje z

ustaleniami  Studium i dominujgcym
charaklerem lej czedei Gruszezyna,
W wi sci terenow ych

budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
lub blizniaczym powierzchnia zabudowy
nie przekracza 30-35%, 1j. intensywno&é
zabudowy (bez  piwnicy} 0.6-07.
Ustalenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy na poziomie 1,05 (wraz z
kondygnacja podziemng) koresponduje
z ustaleniami Studium | dominujgcym
charakterem tej czgsci Gruszczyna.

Budynki w najblizszym sasiedziwie nie
przekraczajg wysokodel 9.0m. W eelu
zachowania tadu przestrzennego nalezy
kontynuowad dominujgcg wysokosc w

tym kwartal

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiege parametru - zgodnie z
art, 15 ust. 2 pkt 6 upzp.

15MM, 17MMN ~
tereny zabudowy

mieszkaniows]

jednorodzinng]

W te] czesci Gruszezyna dominuje
zabudowa wolnostojgca  (zgodnie =z
wydanymi DWWz Umozliwienie
zabudowy w  formie  bliZniacze] na
terenach sasiednich jest

kcj stanu istniej -
W duzej mierze zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne]
wolnostojgee] dwulokalowej (zniesienie
wspdiwtasnosci) lub wydanych decyzji o
warunkach zabudowy.

W wigkszoscl terendw zabudowanych
L"I- II. zkall Imun"I

powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%. Ustalenie maksymalnej
powierzchni  zabudowy na  poziomie
30%  koresponduje z  ustaleniami

Studium i dominujgcym charakterem tej
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2010

2011

2012

2013

2014

2015

c. intensywnosé zabudowy: maksymalnie 1,2

d. wysokost budynku do kalenicy: maksymalnie 9.5 m

a. wysokost budynku do okapu: maksymalnie 6,5 m

f. udziat powierzehni biologicznie czynnej w powierzehni
dzialki budowlanej: minimurm 40%,

powierzchnia  nowo  wydzielonych  dzislek
budewlanych: 800 m2 - dla zabudowy wolne slojace),
500 m2 - dla zabudowy bliZniaczej

5. Wnosze o ustalenie dla terenu 16MN parametrdw:
a. powierzchnia  zabudowy: maksymalnie  40%
powierzchni dziatki budowlane]

czescl Gruszozyna,

Wi Sci terendw wych
¥ m ¥

powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%, . intensywnosé  zabudowy
{bez  piwnicy) 050,86  Ustalenie
maksymalne] intensywnosci zabudowy
na poziomie 0,8 (wraz z kondygnacig
podziemna) koresponduje z ustaleniami
Studium i dominujgeym charakterem tej
czescl Gruszezyna.

Budynki w najblizszym sasiedztwie nie
przekraczajg wysokoscl 9,0m. W celu
zachowania tadu przestrzennego nalezy
kontynuowac dominujgcg wysokosc w

tym kwartale.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiege parametru - zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt & upzp.

W wigkszodei terendw zabudewanych

¥ m ¥ ¥

powierzchnia biclogicznie czynna
wynosi 50-60%. Ustalenie minimalnej
powierzchni  biologicznie czynne] na
poziomie 50% koresponduje z
ustaleniami  Studium i zabudowsg
sgsiednia, a takze umozliwi dostateczne
odprowadzanie  wod  opadowych i
roztopowych pe terenie dziatek.

Ustalona  minimalna  powierzchnia
dzialek  budowlanych na  poziomie
B00m? odpowiada  deminujgcemu
katastrowi w fym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
wod opadowych | roztopowych po
terenie dziabek.

Projekt nie zaklada na tych terenach

zabudowy w formie bliZniaczej.

b intensywnosc zabudowy: maksymalnie 1,2

16MN — teren
zabudowy

mieszkaniowe]

jednoredzinne]

W wiekszodel terendw zabudowanych
budynkiem mieszkall wolnostojg

lub blizniaczym powierzchnia zabudowy
nie przekracza 30-35%. Ustalenie
maksymalne) powierzchni zabudowy na
poziomie  35%  koresponduje  z
ustaleniami  Studium | dominujgcym
charakterem tej czgsci Gruszczyna.

W wigkszodei terendw zabudowanych
budvnki iaszkal " 1o

y |
lub blizniaczym powierzchnia zabudowy
nie preekracza 30-35%, 1. intensywnosé
zabudowy  (bez piwnicy) 0,607,
Ustalenie maksymalne] intensywnosci
zabudowy na poziomie 1,05 (wraz z
kondygnacjg podziemng) koresponduje

z_ustaleniami_Studium | deminujgcym
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2016

2017

2018

2019

20.20

2021

20.22

20,23

c. wysokosé budynku do kalenicy: maksymalnie 3.5 m

d. wysokosc budynku do okapu: maksymalnie 6,5 m

e. udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej: minimum 40%,

6. Wnoszg o zmiang przeznaczenia terenu oznaczonego
2ZP na teren MM - tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej.

(przyp. dotyezy terenu MIN z uwagi 4.27)
a. moZiwesé realizacji zabudowy jednoredzinnej w
formie wolnostojacej lub blizniaczej.

b. powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40%
powierzchni dzialki budowlanej

c. intensywnoéé zabudowy: maksymalnie 1.2,

d. wysokost budynku do kalenicy: maksymalnie 9.5 m

charakterem tej czesci Gruszezyna,

Budynki w najblizszym sasiedztwie nie
przekraczajg wysokosci 9,0m. W celu
zachowania ladu przestrzennego naleiy
kontynuowac dominujgca wysokost w
tym kwartale.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru — zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp.

Wowie Sei terendw weh
budynkiem mieszkalnym wolnostejgeym
lub blizniaczym powierzchnia

biologicznie czynna wynosi 45-50%.
Ustalenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 45%
koresponduje z ustaleniami Studium i
zabudowg sasiednig, a takze umoliwi
dostateczne odprowadzanie wad
opadowych | roztopowych po terenie
dzialek

ZZP - teren
zieleni
urzgdzone|

Wyznaczenie terendw zieleni
wurzgdzone] wynika z zapisow Studium
{str. 13 Kierunkaw). Jednoczesnie w tej

czedel planu brakuje lerendw zielonych.

zabudowy
mieszkaniowe]
jednoredzinne

W tej czesci Gruszezyna dominuje
zabudowa  wolnostojgca (zgodnie
z wydanymi DWZ). Umozliwienie
zabudowy w formie bliZniaczej na
terenach sgsiednich jest
sankcjonowaniem stanu istniejgcego lub
wydanych decyzjl o warunkach
zabudowy.

W = sci terenow wych
; i ym wolnostojs
lub bliZniaczym powierzchnia zabudowy
nie przekracza 30-35%. Ustalenie
maksymalnej powierzchni zabudowy na
poziomie  30%  koresponduje  z
ustaleniami  Studium | dominujgeym

charakterem tej czesci Gruszczyna.

W wigkszosci terenow zabudowanych

W ym WOl !
lub bliZzniaczym powierzchnia zabudowy
nie przekracza 30-35%, fj. intensywnosé
zabudowy (bez  piwnicy) 0.6-0,7.
Ustalenie maksymalng] intensywnosci
zabudowy na poziomie 0.9 (wraz z
kondygnacja podziemng) koresponduje
z ustaleniami Studium i deminujgcym
charaktersm tej czesci Gruszezyna.

Budynki w najblizszym sasiedztwie nie
przekraczaja wysokosci 9,0m. W celu
zachowania tadu przestrzennego nalezy
kontynuowad dominujacy wysokosds w

tym kwartale.
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20.24

20.25

20.26

20.27

2028

20.28

20,30

20,31

a. wysokosé budynku do okapu: maksymalnie 6,5 m

f. udziat powierzchni biclogicznie czynnej w powierzchni
dzialki budowlanej: minimum 40%,

g. powierzchnia nowo  wydzielonych  dzialek
budowlanych: 800 m* - dia zabudowy wolno stojacej,
500 m? - dla zabudowy blizniaczej

7. Wnosze o ustalenie dla terenu 3MMN/U, nastepujgcych
parametrow:

a. mozliwosé realizacji zabudowy jednorodzinne] w
formie wolno stojaee] lub bliiniaczej,

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru - zgodnie z art.
15 ust. 2 pkt 6 upzp.

W mal_&szns'n:i terendw zabudowanych

" ym woln 1
lub ! blizniaczym powierzchnia
biologicznie czynna wynosi  45-50%.
Ustalenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 50%
koresponduje z ustaleniami Studium i
zabudowa sasiednia. a takfe umozliwi
dostateczne  odprowadzanie  wod
opadowych | roztopowych po terenie
dziatek.

Ustalona minimalna powierzchnia
dzislek  budowlanych na poziomie
800m*  odpowlada  deminujgcemu
katastrowi w ftym rejonie, a takie
umozliwi  dostateczne odprowadzanie
wod opadowych | roztopowych po
terenia dziatek.

Projekt nie zaklada na tych terenach
zabudowy w formie bliniacze].

d. dla Y mieszkani il . do
kalenicy: maksymalnie 9,5 m

a. dla zabudowy mieszkani i kot budynku do
okapu: maksymalnie 6,5
m

g. dla zabudowy mieszkaniowej powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m2 - dla
zabudowy wolno stojgcej, 500 m2 - dla zabudowy
blizniacze|

j. dla zabudowy ustugowe] wysokosc budynku do
kalenicy: maksymalnie 9,5 m

MNA - teren
zabudowy
mieszkaniowe]
jednorodzinnej
lub ustugowej

W te] czesci Gruszczyna dominuje
zabudowa wolnostojgea  (zgodnie  z

wydanymi DWZ). Umeozliwienie
zabudowy w formie blizniaczej na
terenach sasiednich jest

sankcjonowaniem stany istnigjgeego —
w duze mierze zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojgce] dwulokalows] (zniesienie
wspdiwlasnosel) lub wydanych decyzji o
warunkach zabudowy.

Budynki w najblizszym sgsiedztwie nie
przekraczajg wysokosci 9,0m. W celu
zachowania tadu przesirzennego nalexy
kontynuowad dominujaca wysokost w

tym kwartale.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru - zgodnie z
art. 15 ust. 2 pki & upzp.

Ustalona  minimaina  powierzehnia
dziatek budowlanych na poziomie
1000m*  odpowiada  dominujgcemu
katastrowi w fym rejonie, a takze
umoiliwl  dostateczne  odprowadzanie
wod opadowych | roztopowych po
terenie dziatek.

Projekt nie zaklada na fych terenach
zabudowy w formie blizniacze].

Budynki w najblizszym sasiedztwie nie
przekraczajg wysokosci 9,0m. W celu
zachowania fadu przestrzennego nalezy
kontynuowac dominujacy wysokosc w

tym kwartale.
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20.32

20.33

20.34

21

12.12.2023

k. dla zabudowy uslugowe] wysokos¢ budynku do
okapu: maksymalnie 65 m

m. dla zabudowy mieszkalno-ustugowe] ustala sig
parametry zabudowy i wskaZniki zagospodarowania
terenu jak dia zabudowy uslugowej

8 Whnosze o ustalenie dia terenu MN/U, nastepujgeych
parametrdw:

a. dla zabudowy mieszkaniowe] i uslugowe] wysokost
budynku do kalenicy: maksymalnie 9.5 m

* uwagl posiadaja uzasadnienie

Jako wytaczny wiasciciel dzialki nr 46/48, nr kw
(identyfikator dzialki: 302116_5.0004.46/48),
zlokalizowane] przy  ul.  Czeslawa Milosza w
Gruszczynie, nie wyrazam zgody na zaproponowana
nieprzekraczalng linig zabudowy ok 9 mb od dzialki
sgsiadujgoe] 46/49. Zaproponowana przez Panstwa
rieprzekraczalng  linia  zabudowy jest dla  mnie
kompletnie niezrozumiata, linia zabudowy pomiedzy
dzialkami powinna wynosié 3 mb w przypadku budynku
bez okien lub 4 mb w przypadku budynku z oknami.
Miepreekraczalna linia zabudowy powinna wynosic 6§ mb
od nawratki - ul, Czestawa Milosza,

Dlaczego w tym przypadku pomigdzy dziatkami 46/48 i
46/49 zostala zaproponowana tak duza
nieprzekraczalna linia zabudowy 7

W przypadky  uchwalenia przez Radg Miasla,
Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
bez uwzglednienia powyiszego wniosku, wystapie na
droge postepowania sgdowego

46/48, obr,
Gruszozyn

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru - zgodnie z art.
15 ust. 2 pkt 6 upzp.

Uwaga  czesciowo  uwzgledniona,
Wskazniki urbanistyczne, lakie jak
intensywnosc  zabudowy, powierzchni
zabudowy, powierzchnia biologicznie
czynna,  wysokosé  zabudowy i
geometria dachu jest torsama dla
zabudowy — mieszkalno-ushugowej i
ustugowej

Jedyng roinica jest powierzchnia nowo
wydzielane] dzialki budowlane].

MN/L — tereny
zabudowy
mieszkaniows]
jednorodzinnej
lub ustugowej

8MN — teren
‘zabudowy
mieszkaniowe]
jednorodzinnej

Budynki w najblizszym sasiedziwie nie
przekraczajg wysokosci 8,0m. W celu
zachowania tadu przestrzennego nalezy
kontynuowad dominujgcg wysokosc w
tym kwartale.

Uwaga =zostata uwzglgdniona przez
Rade Miejskq w Swarzedzu podczas
sesji nr V2024 w dniu 20.06.2024 r.
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- IV wylozenie do publicznege wgladu® -

Projekt planu zostal wylezony do publicznego wgladu w okresie od 04.07.2024 r. do 25.07.2024 r.
Wyznaczony termin sktadania uwag dotyczacych projektu planu - do dnia 08.08.2024 r.

Mazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia
Data nazwa jednestki nieruchomasei, projektu planu Rozstrzygnigeie
Lp. wplywu Drgqnizacyirlej Tresé uwagi ktére] ! N dia . Rady Micjskiej w . Uwagi
uwagi i adres dotyezy nieruchomosci, Swarzedzu w sprawie
zglaszajacego ktérej rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga dotyczy uwaga
7 8
uwaga uwaga
1 2 3 4 5 6 uwzglqgnion nisuw:gledn 9
a iona

* UWAGA: W zwigzku z rozstrzygnieciem uwag Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 20.06.2024 r. oraz art. 19 ust 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedmiotem wyloZenia byla
czest projekiu planu objetego zmiang, 1. dotyczaca lokalizac)i nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenach 7MN | 8MN, ustalone] pomiedzy terenami drog wewnetrznych SKDW i 13KDW

-V wytozenie do publicznego wgladu -

Praieltt planu zostal wylazony do publicznego wgladu w okresie od 03.07.2025 r. do 25.07.2025r.

1y termin skladania uwag dotyczacych projektu planu — do dnia 08.08.2025r.
MNazwisko i imie, . Ustalenia
Data nazwa jednostki nigzur::?::::s'eci projektu planu Rozstrzygniecie
Lp. wplywu orga:r::::zinaj Tresé uwagi ktarej ' Ela Rady Hil];:kisj W Uwagi
uwagi zglaszajgcego dotyczy ktorej rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga dotyczy uwaga
7 8
uwaga uwaga
1 2 3 4 5 & nwzglqgnim niauwzaglgdn 9
a iona
22 15.07.2025 Prosze o ustalenie przeznaczenia dla przedmiotows) 41/8, Gruszezyn AMNIU - teren X X MNa terenie 3MN/UJ  dopuszcza  sie
dzlalki jake teran uslug, sportu | rekreac)l lub produkei w zabudowy czesclowo realizacle zabudowy uslugowe] (zgodnie
gospodarstwach rolnych, hodowlanych | ogrodniczych. mieszkaniowe] zgodna z z definicja zawarta w § 2 rowniez z
jednorodzinnej projektem zakresu rekreacji i sportu).
lub ustugowej Uwaga nieuwzgledniona w  zakresie
przeznaczenia lerenu  pod  funkeje
produkeji w gospodarstwach  rolnyeh,
hodowlanych i ogrodniczych.
23 15.07.2025 Prosze o ustalenie przeznaczenia dla przedmiotows] | 41/7, Gruszezyn 3MN/U - teren X X Na terenie 3MN/A  dopuszcza  sig
dzialki jako teren ustug, sportu i rekreacji lub produkcji w zabudowy czgiciowo realizacje zabudowy ustugowej (zgodnie
gospodarstwach rolnych, hodowlanych | ogrodniczych. mieszkaniowa] zgodna z z definicja zawarta w § 2 réwniez z
jednorodzinnej projektem zakresu rekreacji | sportu).
lub ustugowej Uwaga nieuwzgledniona w  zakresie
pr.'aznaczema lensnu pud funkeje
dukcji w gospod h rolnych,
hodowlan;gh i ogrodniczych.
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24 15.07.2025 Prasze o ustalenie przeznaczenia dla przedmiotows] | 44312, Gruszczyn 2BMM — tereny Nie planuje  sie  wprowadzenia
dzialki jako teren MM/U zabudowa mieszkaniowo zabudowy zabudowy usiugowej na tym terenie.
ustugowa. mieszkaniowe] Matomiast ustawa prawo budowlane

jednorodzinnej dopuszcza realizacje lokalu ustugowego
w budynku mieszkalnym, jeeli jego
powlerzchnia nle przekracza 30%.
Ponadto uchwalenie planu miejscowego
nie spowoduje zmiany w zakresie
istnigjgee] juz zabudowy, w lym
prowadzone| talnosci uslugowe|.

251 0&.08.2025 1. Minimalna szerokosé frontu dziatki 10 m zamiast 12 m | 42/8, 1555, 1556/1, Obszar planu Przywobywany front dzialki okreslony

1556/2, 4217, jest jedynie w § 20, kiory dotyczy

Gruszczyn, szezegolowych  zasad | warunkow
scalania | podziah nieruchomosel |
wustalony zostal na poziomie 12 m dla
wszystkich terendw w opracowywanym
planie. Zapisy szczegolowe
poszezegolnych terendw (w tym 17MM)
nie ockredlajg minimalnej  szerokosci
frontu nowo wydzielanych dzialek w
procedurze podziatu.

252 2. 3MN/U dopuszezenie budynkdw mieszkalnych walna GMNIU - tereny Uwaga niezgodna z palityka
stojgcych oraz w zabudowie bliZzniacze] zabudowy przestrzenng gminy. Dla tego terenu nie

mieszkaniowe] zostaty rowniez wskazane korekty w
jednorodzinnej Stanowisku Mr 1/2024 Rady Miegjskiej w
lub ustugowej Swarzedzu z dnia 20.10.2024 r.

25.3 3. Zmiana obowigzujgcej linii zabudowy z Bm na 8m lub 14MMN, 15MN, Uwaga niezgodna z polityka

zmiana linii obowigzujaee) na nieprzekraczalng 16MN, 17MN - przestrzenna gminy.
tereny zabudowy
mieszkaniowe]
jednorodzinnej,
IMNAL, 3MNU -
tereny zabudowy
mieszkaniowe|
jednorodzinnej
lub ustugowej

254 4. Rozmieszczenie lerendw zielonyeh zgodnie z BMM, SMN, Dla  wskazanych lerendw wydano
uwagami Rady Miejskie] tzw. w ramach kazdej drogi na TOMM, 11MMN, szereq decyzji o warunkach zabudowy
terenach wolnych od zabudowy ti. na 8MN, SMN, 10MM, 12MM - tereny oraz pozwolen na budowg. Brak jest
T1MN, 12MN zabudowy migjsca na wyznaczenie takich terenow,

mieszkaniows| Biorac powyZsze pod uwage Burmistrz
jednorodzinnej nie mbgh uwzglednié stanowiska Rady w
tym zakresie.

25.5 5, Przeniesienie terenu £ z nieruchomosci prywatnej na 2ZP - teren Wyznaczony leren zieleni znajduje sig w
teren gminmy zieleni kwartale, kidry w najblizszych latach
“uwagi ierajg dniemnie i zak iki. urzgdzonej zostanie zabudowany intensywnag

zabudowg. Ponadie dostep do ww.
terenu przewidziany zostal z drogi
publicznej, co rdwnie: przemawia za
zZlokalizowaniem go w tym miejscu.
Wskazany w zalgczniku teren gminmy
znajduje sie w innej czesai planu (1LA3),
ktora nie podlega obecnie wylozeniu,
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XX11/222/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes¢ obrebu Gruszezyn, Kobylnica, Uzarzewo
i Uzarzewo Katarzynki — cze$¢ 1.A2, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2025r. poz.1153) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zmianami) Rada Miejska w Swarzgdzu rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
w czesci nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i niezagospodarowanego.
Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania w wigkszosci pod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wymaga rozbudowy nowej gminnej sieciowej infrastruktury technicznej, przy czym ze wzgledu
na struktur¢ wlasnosciows tego terenu i projektowane funkcje, lezg takze w gestii przysztych inwestoréw i beda
opieraly si¢ na wzajemnej wspotpracy pomiedzy nim a gming.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy.

Plan zaktada rozbudowe i modernizacj¢ istniejacych drdég gminnych, co moze stanowi¢ obcigzenie
budzetu gminy - w zalezno$ci od porozumien zawartych z zarzadca drogi i potencjalnym Inwestorem.

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanymi z nig
ewentualnymi wykupami terenow pod rozbudowe prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki samorzadowe.

2. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

3. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6élnionych w §1
lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwata budzetowg w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy
w tej czesci.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XX11/222/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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