Elektronicznie podpisany przez:
Barbara Czachura

UCHWALA NR XXI1/222/2025 dnia 30 wrzesnia 2025 .
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 30 wrzesnia 2025 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesé
obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki — czes¢ 1.A2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zmianami), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023,
poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czesé
obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki — cze$¢ 1.A2, po stwierdzeniu,
ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
29 marca 2011 r., zmieniona Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
23 marca 2021 r.), zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czes¢ uchwaty stanowig:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego czes¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki —
czes¢ |.LA2” wskali 1:2000, wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2)  rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4)  dane przestrzenne — plik elektroniczny XML/GML, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§ 2.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)  budynku pomocniczym — rozumie sie przez to budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy;

2)  dachu ptaskim — rozumie sie przez to dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do 12°;

Id: 26FODDC8-EADC-4E9E-A97B-B8E7ECD80033. Podpisany Strona 1



3) dachu stromym — rozumie sie przez to dach o kgcie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°;

4) dziatlce budowlanej — rozumie sie przez to dziatke budowlang, o ktérej mowa
w art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz. U.
2024 poz. 1130 ze zmianami);

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie wyznaczajgcg minimalng
odlegtos¢ budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu,
przy czym dopuszcza sie wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy do 1,0m:

- okapdéw i gzymsdw na wysokosci powyzej parteru,
- balkonoéw, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami, wiatrotapy;

6) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiecC linie, na ktérej nakazuje sie
sytuowaé minimum 30% dtugosci Sciany elewacji budynku, przy czym linia ta bedzie linig
nieprzekraczalng dla budynkéw pomocniczych iwiat na terenach gdzie zapisy niniejszej
uchwaty dopuszczajg ich lokalizacje. Ponadto dopuszcza sie wysuniecia przed obowigzujgca
linie zabudowy do 1,0m:

- okapow i gzymsow na wysokos$ci powyzej parteru,
- balkonéw, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: daszki nad wejsciami, wykusze, przedsionki;

7)  ogrodzeniu prefabrykowanym o petnych przestach - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie
z elementéw prefabrykowanych, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi mniej niz 70%
powierzchni catkowitej przesta ogrodzeniowego;

8) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie zabudowy wszystkich
budynkéw w stanie wykonczonym zlokalizowanych na dziatce. Powierzchnia zabudowy jest
wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie
terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkdéw, markiz, wystepdw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

- taraséw i powierzchni utwardzonych;

9) obiektach kubaturowych - rozumie sie przez to wszelkie budowle i budynki nie bedgce
obiektami liniowymi;

10) terenie — rozumie sie przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

11) ustugach nieucigzliwych — rozumie sie przez to przedsiewziecia lub inwestycje
nie bedace przedsiewzieciami moggcymi zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko oraz dziatalnos¢, niezwigzang z dziatalnoscig produkcyjng tj.: ustugi handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 100m2, gastronomii, turystyki, wtym miejsc
noclegowych, bankowosci, administracji, oswiaty, ustugi tgcznosci, informac;ji i nauki, kultury,
rekreacji i sportu, zdrowia, biura, obiekty realizowane jako zadania wtasne samorzgdow
terytorialnych;
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12) termomodernizacji — rozumie sie przez to przedsiewziecie majgce na celu zmniejszenie
zapotrzebowania na energie cieplng w budynku, poprzez montaz styropianu, wetny
mineralnej, wetny szklanej lub innych materiatow izolacyjnych na scianach idachach
budynkow, powodujgcych zmiane ich obrysu zewnetrznego.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegé6towe

§ 3.

W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN, 31MN, 32MN, 33MN,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: 1TMN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,

c) zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP,
d) infrastruktury technicznej — energetyki, oznaczony symbolem: IT-E,
2)  tereny komunikac;ji:
a) drog publicznych — klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL,

b) drog publicznych — klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,

c) dréog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW.

§4.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §21 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem gruntéw lesnych,

b) zakaz lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2,
c) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych,
d) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,

e) zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych o petnych przestach od strony drég
publicznych;

f) zakaz grodzenia terenow zieleni, z wytgczeniem placéw zabaw;

2) dopuszcza sie:
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a) dla budynkéw istniejgcych niespetniajgcych ustalen planu w zakresie parametréw
zabudowy, zachowanie przy przebudowie iremoncie ich dotychczasowych parametréw
zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu budynku oraz powierzchni zabudowy
i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,
z wytgczeniem termomodernizacji budynku;

b) dla budynkéw istniejgcych zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu linig
zabudowy, mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy iremontu, z zachowaniem pozostatych
ustalen planu, arozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie
zabudowy, z wytgczeniem termomodernizacji budynku;

Cc) podziat nieruchomosci zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - w przypadku niespetnienia
wymagan minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, zawartych
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlinych terenow,

d) lokalizacje budynkéw pomocniczych w granicach dziatki na terenach MN i MN/U,
e) lokalizacje dojs¢ i dojazddw.

§ 5.
1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej i inwestyciji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powazanych
awarii przemystowych, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) ochrone zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wprowadzenie nowych
nasadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)  zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych;

5) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie dziatki budowlanej, lub usuwanie ich zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki
budowlanej;

7) dopuszcza sie niwelacje terenu o wysoko$ci nieprzekraczajgcej rzednej terenu
przylegajgcych drog publicznych, przy czym prowadzenie niwelacji nie moze powodowaé
zmian terenowych poza terenem inwestycji oraz nie moze naruszac interesu osob trzecich
i powodowa¢ zmiany kierunku odptywu woéd opadowych iroztopowych ze szkodg dla
terendéw sgsiadujgcych;

8) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §22 ust. 2.
2. W zakresie ochrony akustycznej ustala sie nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomow

hatasu na terenach podlegajgcych ochronie przed hatasem w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj:

1) dla terendw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
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2) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U:

a) w przypadku lokalizowania wytgcznie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) w przypadku lokalizowania budynku mieszkalno-ustugowego, jak dla terendéw
mieszkaniowo-ustugowych,

c) w przypadku lokalizowania ustug oswiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej i szpitali jak dla terenéw doméw
opieki spotecznej i jak dla terenow szpitali poza miastem;

§ 6.

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie ksztattowanie zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw, wtym krajobrazow
kulturowych nie podejmuje sie ustalen.

§ 8.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzujg ustalenia dla terenédw oznaczonych symbolami: ZP, KDL, KDD.

§ 9.

W zakresie szczegdotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 13MN, 15MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 33MN:

1)  ustala sie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) lokalizacje zabudowy w formie wolnostojgcej, z zastrzezeniem lit. c,
c) na terenach 15MN, 16MN, 17MN dopuszcza sie zabudowe w formie blizniaczej,
d) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
e) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,9,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
50%,

h) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego na terenie 13MN: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj.
nie wyzej niz 9,5 m,

- budynku mieszkalnego na pozostatych terenach: do dwoch kondygnacii
nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz
5,0m,
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i) geometria dachu:
- dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy,
- B ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen
wejsé,
j) wykonczenie zewnetrzne budynkéw:

- stosowanie na elewacjach budynkéw materiatdw wykonczeniowych takich jak:
tynk w odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno,
materiaty drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw
ceglastej, brgzowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych);

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolnostojgcej: 800m2,
- dla zabudowy blizniaczej: 500m2,

- zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng, poszerzenie drég, dojscia idojazdy oraz regulacji granic
miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

) dostep do terenu zgodnie z §22 ust. 1 pkt 5,617,
m) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §22 ust. 1 pkt 8, 9 10.

2) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku pomocniczego Ilub jednej wiaty
o maksymalnej powierzchni zabudowy 50m?2 kazde.

§ 10.

W zakresie szczegdotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 10MN, 11MN, 12MN, 14MN,
16MN:

1) ustala sie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) lokalizacje zabudowy w formie wolnostojgcej lub blizniaczej,
c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,05,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 45%,
g) wysokosc¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: do dwdch kondygnaciji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,5
m,

- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz
5,0 m,

h) geometria dachu: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy, przy czym ustalone
parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

i) wykonczenie zewnetrzne budynkow:
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- stosowanie na elewacjach budynkéw materiatbw wykonczeniowych takich jak:
tynk w odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno,
materiaty drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw
ceglastej, brgzowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych);

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolnostojgcej: 500m?,
- dla zabudowy blizniaczej: 500m?2,

- zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng, poszerzenie drég, dojscia idojazdy oraz regulacji granic
miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

k) dostep do terenu zgodnie z §22 ust. 1 pkt 5,67,
) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §22 ust. 1 pkt 8, 9i 10.

2) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku pomocniczego Ilub jednej wiaty
o maksymalnej powierzchni zabudowy 50m? kazde.

§ 11.

W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 31MN, 32MN:

1) ustala sie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) lokalizacje zabudowy w formie blizniaczej lub szeregowej,
c) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,
d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:
40%,

f) wysokosé zabudowy:

- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0
m,

- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz
5,0 m,

g) geometria dachu: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy, przy czym ustalone
parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

h) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkéw materiatow
wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych
lub bezowych, cegta, drewno, materiaty drewnopochodne, kamien, beton
architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw
ceglastej, brgzowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych);

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy blizniaczej: 500m2,
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- dla zabudowy szeregowej: 200m?,

- zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng, poszerzenie drog, dojscia idojazdy oraz regulacji granic
miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

j) dostep do terenu zgodnie z §22 ust. 1 pkt 5,617,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §22 ust. 1 pkt 8, 9i 10.

2) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku pomocniczego iwiaty o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50m2.

§ 12.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1MN/U:

1)  ustala sie:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej lub
blizniaczej,

c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego, albo mieszkalno-ustugowego, albo
ustugowego na jednej dziatce budowlanej,

d) w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacje wytgcznie ustug nieucigzliwych,

e) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,

f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:
40%,

h) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do dwdch
kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz
50m,

i) geometria dachu:
- dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy,
- ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen
wejsé,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej: 800m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 500m?2,
- dla zabudowy ustugowej: 1500m?,

- zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng, poszerzenie drég, dojscia idojazdy oraz regulacji granic
miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

k) dostep do terenu zgodnie z §22 ust. 1 pkt 5,6 7,
) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §22 ust. 1 pkt 8, 9i 10.
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2) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku pomocniczego iwiaty o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50m2.

§ 13.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U:

1)  ustala sie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej,

c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego, albo mieszkalno-ustugowego, albo
ustugowego na jednej dziatce budowlanej,

d) w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacje wytgcznie ustug nieucigzliwych,
e) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:
40%,

h) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do dwdch
kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz
5,0 m,

i) geometria dachu:
- dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy,
- B ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczétkdw, wykuszy oraz zadaszenh
wejsc,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej: 800m2,
- dla zabudowy ustugowej: 1500m?,

- zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng, poszerzenie drég, dojscia idojazdy oraz regulacji granic
miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

k) dostep do terenu zgodnie z §22 ust. 1 pkt 5,6 7,
) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §22 ust. 1 pkt 8, 9i 10.

2) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku pomocniczego iwiaty o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50m?2.

§ 14.

W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP:

1) ustala sie:

a) teren zieleni urzgdzonej,
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b) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

c) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci
80%,

d) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodéw,
e) dostep do terenu zgodnie z §22 ust. 1 pkt 5,6 7.
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje $ciezek pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) lokalizacje placow zabaw,
c) lokalizacje urzadzen turystycznych.

§ 15.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: IT-E ustala sie:

1)  przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;
2)  maksymalng powierzchnie zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
10%;

4)  intensywnosc¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,8;

5)  wysokos$¢ zabudowy: do 6,0m;

6) geometria dachu: dowolna;

7)  dostep do terenu zgodnie z §22 ust. 1 pkt 5,617,

8) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §22 ust. 1 pkt 8, 9 10.

§ 16.

W zakresie szczegdotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL.:

1)  ustala sie:
a) teren drog publicznych — klasy lokalnej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej
i technicznej, w tym przystankéw autobusowych, droég dla pieszych i roweréw oraz miejsc
postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§17.

W zakresie szczeg&towych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenébw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD:

1)  ustala sie:
a) teren drog publicznych — klasy dojazdowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
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c) dla terenow 5KDD, 9KDD lokalizacje placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie
Z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej
i technicznej, w tym przystankéw autobusowych, droég dla pieszych i roweréw oraz miejsc
postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi .

§ 18.

W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW:

1)  ustala sie:
a) teren drog wewnetrznych,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenow 3KDW, 4KDW, 5KDW, 8KDW, 9KDW, 11KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW
lokalizacje placow do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej
i technicznej, w tym przystankéw autobusowych, droég dla pieszych i roweréw oraz miejsc
postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19.

W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”, ochrone zgodnie z zapisami planu
i przepisami odrebnymi;

2) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrone zgodnie z zapisami planu
i przepisami odrebnymi.
§ 20.

1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1)  minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terendbw oznaczonych symbolami: MN zgodnie z §9 pkt 1 lit. k), §10 pkt 1 lit. j), §11
pkt 1 lit. i),

b) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN/U, zgodnie z §12 pkt. 1 lit. j), §13 pkt. 1 lit. j),
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 12,0m;
3)  kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 100°.

2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.
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§ 21.

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1)  uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczeh technicznych
wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia SN
15kV o szerokosci 14,0m (po 7,0 m od osi przewodu w obu kierunkach), zgodnie
z rysunkiem planu;

3) do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz
lokalizowania budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasach
technologicznych  napowietrznych  linii  elektroenergetycznych Sredniego napiecia,
oznaczonych na rysunku planu;

4)  zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych , zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22.
1. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1)  drogi publiczne:
a) KDL - klasy lokalnej,
b) KDD - klasy dojazdowej;
2)  drogi wewnetrzne: KDW;
3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;

4) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegoélnosci jezdni,
Sciezek rowerowych, chodnikdw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem w zakresie ruchu samochodowego
zdrég publicznych, publicznych ciggéw pieszo-jezdnych oraz drég wewnetrznych
znajdujacych sie w granicach opracowania planu lub poza jego granicami;

6) w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwéch réznych klasach
obstuge komunikacyjng nalezy zapewnic od strony drogi o nizszej klasie;

7) w przypadku lokalizacji inwestycji przy drodze publicznej i drodze wewnetrznej, obstuge
komunikacyjng nalezy zapewnic od strony drogi wewnetrznej;

8) w zakresie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, wtgcznej liczbie
nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,
b) 1 miejsce postojowe na kazde 40m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;

9) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

10) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt8i9 w granicach realizowanej
inwestycji, na wyznaczonych do tego celu miejscach, wtym na parkingach naziemnych
zewnetrznych lub w garazach.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:
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1) ustala sie:

a) lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzanie sciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie S$ciekdw do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych,

d) odprowadzanie sSciekdw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi do kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza sie do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych,

e) odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na
wiasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych oraz do zbiornikédw retencyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) pobd6r wody do celéw bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowe;,
g) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - stosowanie paliw iurzgdzen spetniajgcych
wymagania uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewddztwa wielkopolskiego ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacii
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi
i przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio
do potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych Zrodet energii, pod warunkiem Zze sg one
zgodne z przepisami odrebnymi,

j) w przypadku lokalizacji wolno stojgcej stacji transformatorowej minimalng powierzchnie
dziatki budowlanej w wielkosci 30 m?;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych
jako wolno stojgcych matogabarytowych lub stupowych na kazdym terenie w planie.

§ 23.

W zakresie sposobdéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terendw, ustalenia § 4 pkt 1 lit. e if zachowujg moc, do dnia wejscia w zycie
uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 24.

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, stuzgcej naliczaniu
jednorazowej optfaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla
wszystkich terenow - 30%.
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§ 25.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 26.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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ZALACZNIK NR 2

do Uchwaty Nr XXI1/222/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 30 wrzesnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO .
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GRUSZCZYN, KOBYLNICA, UZARZEWO | UZARZEWO KATARZYNKI - CZESC 1.A2

- | wytozenie do publicznego wgladu -

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w okresie od 11 sierpnia 2022 r. do 9 wrzesnia 2022 r.
Wyznaczony termin skiadania uwag dotyczacych projektu planu — do dnia 23 wrzesnia 2022r.

Nazwisko i imie,

. : Oznaczenie Ustalenia i
nazwa jednostki . c . L Rozstrzygniecie
Data organizacyjnej - . n|eruch’on]osm, prc.uektu plamf . Rady Miejskiej .
Lp. wplyw_u i adres Tres¢ uwagi ktorej dla merughqmoscn, w Swarzedzu w sprawie Uwagi
uwagi . dotyczy ktorej . R
zgtaszajacego rozpatrzenia uwagi
. uwaga dotyczy uwaga
uwagi
7 8
1 2 3 4 5 6 uwaga | uwaga 9
uwzglednion | nieuwzgledn
a iona

1.1 19.09.2022 |. uwaga w zakresie § 3 pkt 2 lit d) projektu MPZP Dz. nrewid. 51, | 24MN - teren Planowane drogi wewnetrzne 22KDW i
Majac na uwadze fakt, ze droga oznaczona symbolami 48/28 zabudowy 23KDW nie majg charakteru drég
22 KDW i 23 KDW ma potgczy¢ ul. Mechowskg i ul. mieszkaniowej publicznych, gdyz planowo obstugiwac
Katarzynskg (3 KDL), w przypadku nieuwzglednienia jednorodzinnej majg pojedyncze nieruchomosci.
ponizej prezentowanych uwag, wnosze o nadanie jej 22KDW, 23KDW - Skomunikowanie nowowydzielonych
statusu drogi publicznej dojazdowej (KDD), poniewaz teren drogi dziatek budowlanych lezy po stronie
projektowany przebieg nie lezy w moim interesie, w wewnetrznej Inwestora.
sposob niekorzystny komunikuje z drogg publiczng X
dziatke ewidencyjng nr 51 i 48/28, stwarza gorsze
mozliwosci jej zagospodarowania i podziatu w
przysziosci, co prowadzi do obnizenia wartosci
nieruchomosci. Gmina narzucajac takg komunikacje
winna ponies¢ koszt budowy drogi, a nie przerzuca¢ jg
na wiasciciela nieruchomosci nadajgc status drogi
wewnetrzne;.

1.2. W konsekwencji wnosze o skomunikowanie dziatki Uwaga uwzgledniona czesciowo.
ewidencyjnej nr 51 i 48/28 drogg wewnetrzng jak przez Przeprojektowano drogi wewnetrzne 22
$rodek tych dziatek (droga wewnetrzna przeprowadzona i 23KDW celem zwiekszenia mozliwosci
przez srodek dziatki nr 51, fgczaca sie nastepnie z drogg inwestycyjnych dziatek nr ewid. 51 i
wewnetrzng na dziatce nr 48/28, przez co dziatka nr 5 i 48/28 z  zachowaniem norm
48/28 nie stracitaby na warto$ci, co moze by¢ wazne dla bezpieczenstwa i odlegtosci skrzyzowan
Gminy i ostatecznego rozliczenia sie z wiascicielem, zawartych w przepisach odrebnych.
ktéremu ograniczono w znaczny sposob pole X X

inwestycyjne, rozwigzanie to uniezaleznia budowe drogi
wewnetrznej od wiascicieli dziatki nr 50, bowiem czes¢
drogi przebiega wtasnie przez nig). [...JAbstrahujac od
powyzszych koncepciji, przeprowadzenie  drogi
wewnetrznej 22 KDW przez $rodek dziatki nr 51 nie
spowoduje zagrozenia ruchu, ani znacznej ingerencji w
projekt MPZP.
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1.3

1.4.

Il. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit b) projektu MPZP
Proponowany zapis przewiduje lokalizacje zabudowy
wylgcznie w formie wolnostojgcej, natomiast teren w
bezposrednim sgsiedztwie oznaczony jako 26 MN, 27
MN, 28 MN, 29 MN i 30 MN przewiduje mozliwos¢
zarébwno zabudowy w formie wolnostojgcej lub
blizniaczej, co jest nieuzasadnionym réznicowaniem i
ograniczaniem wtasnosci. Skoro dziatka ewidencyjna nr
51 i 48/28 zostata zabudowana wokot zabudowg
blizniaczg posadowiong na niewielkich dziatkach,
ewentualnie domami dwulokalowymi, co jest de facto
iluzorycznym wariantem budowy domu jednorodzinnego
wolnostojgcego, to czynienie dziatki nr 51 i nr 48/28
dziatkg rezydencjonalng jest paradoksalnie oderwane od
jakiegokolwiek zatozenia estetycznego i spodjnego
architektonicznie, zatem jest ono catkowicie chybione.
Majac powyzsze na uwadze wnosze o umozliwienie na
terenie 24 MN réwniez zabudowy blizniacze;.

1.5

Ill. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit b (winno by¢ ,d”)
projektu MPZP

Proponowany zapis przewiduje maksymalng
powierzchnie zabudowy na poziomie 30% powierzchni
dziatki budowlanej, natomiast w § 9, a nadto w § 10, §
13 (tereny bezposrednio sagsiadujgce =z dziatkg
ewidencyjng nr 51 i nr 48/28 dopuszcza sie
powierzchnie zabudowy na poziomie 35 %, czy 45%, co
rébwniez dowodzi nieuzasadnionemu rdznicowaniu
pobliskich terenow petnigcych funkcje mieszkaniowa.
Majac powyzsze na uwadze wnosze o umozliwienie na
terenie 24 MN zwigkszenia powierzchni zabudowy na
poziomie co najmniej 35% - 40 %.

W tej czesci Gruszczyna dominuje
zabudowa wolnostojgca. Umozliwienie
zabudowy w formie blizniaczej na
terenach 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN jest sankcjonowaniem stanu
istniejgcego — w duzej mierze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej dwulokalowej (na skutek
zniesienia  wspotwiasnosci  powstaty
dziatki m.in. 47/57, 47/58, 47/59 itd.).

1.6

IV. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit e projektu MPZP
Przyjmujgc analogiczng argumentacje jak powyzej
wnoszg o umozliwienie na terenie 24 MN zwigkszenia
intensywnosci zabudowy maksymalnie do 1,05 - 1,2
zamiast proponowanego wskaznika maksymalnego 0,9 -
analogicznie jak na terenach w najblizszym otoczeniu.

W wigkszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%. Ustalenie maksymalne;j
powierzchni zabudowy na poziomie
30% koresponduje z ustaleniami
Studium i dominujgcym charakterem tej
czesci Gruszczyna.

1.7

V. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit f) projektu MPZP
Przyjmujgc analogiczng argumentacje jak powyzej
wnosze o umozliwienie na terenie 24 MN zmniejszenia
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej do 40%.

W wigkszosci terendw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%, tj. intensywno$¢ zabudowy
(bez  piwnicy) 0,5-0,6. Ustalenie
maksymalnej powierzchni zabudowy na
poziomie 0,9 (wraz z kondygnacja
podziemng) koresponduje z ustaleniami
Studium i dominujgcym charakterem tej
czesci Gruszczyna.

VI. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit j) projektu MPZP

Proponowana powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
budowlanych zostata wskazana na poziomie 800m?, jest
to catkowicie nieuzasadnione, bowiem w najblizszym
otoczeniu wiedzione zostaly dziatki budowlane o
mniejszej powierzchni. Warto$¢ 800m? nie jest réwniez

W wigkszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
powierzchnia biologicznie czynna
wynosi 50-60%. Ustalenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie  50% koresponduje z
ustaleniami  Studium i zabudowag
sgsiednig, a takze umozliwi dostateczne
odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych po terenie dziatek.

Ustalona  minimalna  powierzchnia
dziatek budowlanych na poziomie
800m? odpowiada dominujgcemu
katastrowi w tym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych po
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1.8

1.9

Srednig arytmetyczng wielkosci sgsiednich dziatek, w
konsekwencji wnosze o zmniejszenie dopuszczalnej
powierzchni dziatek nowo wydzielonych:

- dla zabudowy wolnostojgcej 600 m? alternatywnie 700
m2

- dla zabudowy blizniaczej 300 m? alternatywnie 350 m?;

VIl uwaga w zakresie § 10 pkt 2 MPZP

Wnosze o dopuszczenie lokalizacji dwoéch budynkow
pomocniczych lub dwéch wiat o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m? kazde.

VIII. uwaga w zakresie § 29 MPZP

Uwaga dotyczy zmniejszenia stawki procentowej,
stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

terenie dziatek.
Ponadto projekt nie zaktada na tym
terenie zabudowy w formie blizniaczej.

Dopuszczenie jednego budynku
gospodarczego lub wiaty o powierzchni
50,0m? w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej stanowi wystarczajgce
zaplecze gospodarcze, zachowujgc przy
tym tad przestrzenny i dominujaca
funkcje mieszkalng, a nie gospodarcza.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 upzp jezeli w
zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang wartos¢
nieruchomosci wzrosta, a witasciciel lub
uzytkownik  wieczysty zbywa te
nieruchomos$¢, wojt, burmistrz  albo
prezydent miasta pobiera jednorazowg
opfate ustalong w tym planie, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu
wartoséci nieruchomosci. Opfata ta jest
dochodem witasnym gminy. Wysokos$¢
optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci.
Rzeczywista warto$¢ optaty (lub jej
braku) bedzie obliczona na podstawie
operatu szacunkowego sporzgdzonego
przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego.

2.1

2.2

2.3

05.09.2022

Prosimy o uwzglednienie nastepujacych zmian w
opracowywanym planie zagospodarowania
przestrzennego w:

§ 5 pkt 6

,zakaz wprowadzania zmian w naturalnym
uksztattowaniu terenu przekraczajgcych wysokos¢ 1 m,
przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z
budowy zjazdéw do garazy, basendw, oczek wodnych i
skalniakéw ogrodowych;,,

- z uwagi na duze nasypy gruntéw nienosnych i skarpe
na terenach objetych niniejszym planem, prosimy o
dopuszczenie mozliwosci niwelacji terenu do poziomu
gruntbw nosnych, bez okreslania maksymalnej
wysokosci;

Caly obszar
opracowania

§5 pkt 6 uchwaty

Uwaga uwzgledniona czesciowo.
Skorygowano zapis w §5 pkt 6:
,dopuszczenie niwelacji terenu o
wysokosci nieprzekraczajgcej rzednej
terenu przylegajgcych drég publicznych,
przy czym prowadzenie niwelacji nie
moze powodowaé zmian terenowych
poza terenem inwestycji oraz nie moze
narusza¢ interesu o0so6b trzecich i
powodowac¢ zmiany kierunku odptywu
wod opadowych i roztopowych ze
szkodg dla terenéw sgsiadujgcych”.

§11

Id) ,maksymalng powierzchnig zabudowy: 35%
powierzchni dziatki budowlanej"

- na: maksymalng powierzchnie zabudowy: 40%
powierzchni dziatki budowlane;j

If) ,minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
powierzchni dziatki budowlanej: 45%"

dz. nr ewid.
47/55-47/66,
46/3-46/24,
46/41-46/51,
45/20-45/29,
45/48-45/67,
45/32-45/47,
44/6, 44/3, 44/5,
44/2, 44/9, 44/4,
44/15-44/22,
43/4, 43/77,
43/76, 43/3,

26MN, 27MN, 28MN,
29MN, 30MN - teren
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

W wiekszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojg-
cym powierzchnia zabudowy nie
przekracza 25-30%. Ustalenie mak-
symalnej powierzchni zabudowy na
poziomie 30-35% koresponduje z
ustaleniami Studium, wydanymi
decyzjami o warunkach zabudowy oraz
dominujgcym charakterem tej czesci
Gruszczyna.

Uwaga uwzgledniona czesciowo.
Na terenach 28MN, 29MN i 30MN (po
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- na: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej: 40%

Ig) ,wysokos$é zabudowy:

- budynku mieszkalnego: do dwodch kondygnacii
nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m"

- na:

wysokos$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacii
nadziemnych, tj nie wyzej niz 9,5m

43/70-43/75,
43/11-43/14,
43/34-43/69,
42/3, 42/8, 4217

zmianie odpowiednio 30MN, 31MN,
32MN)  usankcjonowano  ustalenia
wczesniej  wydanych decyzji o
warunkach  zabudowy, w  ktérych
wskazano powierzchnie¢ biologicznie
czynng na poziomie 40% - dokonano
korekty uchwaly w tym zakresie. Dla
pozostatych terendéw tj. 26MN i 27MN
(po zmianie odpowiednio 27MN, 28MN,
29MN) nie dokonano zmian.

Uwaga uwzgledniona czesciowo.
Sankcjonujac istniejgce
zagospodarowanie na terenach 29MN i
30MN (po zmianie odpowiednio 31MN,
32MN) skorygowano zapis w tym
zakresie ustalajgc maksymalng
wysoko$¢ budynku do 9,5m. Na
pozostatych terenach tj. 26MN, 27MN,
28MN (po zmianie odpowiednio 27MN,
28MN, 29MN, 30MN) pozostawiono
wysoko$¢ do 9,0m.

3.1

3.2.

3.3

21.09.2022

|. uwaga w zakresie § 3 pkt 2 lit d) projektu MPZP

Majac na uwadze fakt, ze droga oznaczona symbolami
22 KDW i 23 KDW ma potgczy¢ ul. Mechowskg i ul.
Katarzynskg (3 KDL), w przypadku nieuwzglednienia
ponizej prezentowanych uwag, wnosze o nadanie jej
statusu drogi publicznej dojazdowej (KDD), poniewaz
projektowany przebieg nie lezy w moim interesie, w
sposob niekorzystny komunikuje z drogg publiczng
dziatke ewidencyjng nr 51, stwarza gorsze mozliwosci jej
zagospodarowania i podziatu w przysztosci, co prowadzi
do obnizenia wartosci nieruchomosci (sic!). Gmina
narzucajg takg komunikacje winna ponie$s¢ koszt
budowy drogi, a nie przerzuca¢ jg na wiasciciela
nieruchomosci nadajgc status drogi wewnetrzne;j.

W konsekwencji wtasciciel wnosze o skomunikowanie
dziatki ewidencyjnej nr 51 drogg wewnetrzng

jak teren oznaczony symbolem 26 MN - drogg
wewnetrzng 19 KDW. Sgsiadujace dziatki sg bardzo
zblizone co do powierzchni, potozenia i funkcji, zatem
ich komunikacja nie powinna by¢ réznicowana. Skoro
komunikacja terenu 26 KDW jest mozliwa i bezpieczna
to identyczne rozwigzanie mozna przenie$¢ na dziatke
nr 51. [...]JAbstrahujagc od powyzszych koncepciji,
przeprowadzenie drogi wewnetrznej 22 KDW przez
Srodek dziatki nr 51 nie spowoduje zagrozenia ruchu, ani
znacznej ingerencji w projekt MPZP.

Il. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit b) projektu MPZP

Proponowany zapis przewiduje lokalizacje zabudowy
wylgcznie w formie wolnostojgcej, natomiast teren w
bezposrednim sasiedztwie oznaczony jako 26 MN, 27
MN, 28 MN, 29 MN i 30 MN przewiduje mozliwosé
zarébwno zabudowy w formie wolnostojgcej lub
blizniaczej, co jest nieuzasadnionym réznicowaniem i
ograniczaniem wiasnosci. Skoro dziatka ewidencyjna nr
51 zostata zabudowana wokét zabudowg blizniaczg
posadowiong na niewielkich dziatkach, ewentualnie

Dz. nr ewid. 51

24MN - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
22KDW - teren drogi
wewnetrznej

Planowana droga wewnetrzna 22KDW
nie ma charakteru drogi publicznej, gdyz
planowo obstugiwaé ma pojedyncze
nieruchomosci. Skomunikowanie
nowowydzielonych dziatek budowlanych
lezy po stronie Inwestora.

Uwaga uwzgledniona czesciowo.
Przeprojektowano drogi wewnetrzne 22
i 23KDW celem zwiekszenia mozliwosci
inwestycyjnych dziatek nr ewid. 51 i
48/28 z  zachowaniem norm
bezpieczenstwa i odlegtosci skrzyzowan
zawartych w przepisach odrebnych.

W tej czesci Gruszczyna dominuje
zabudowa wolnostojgca. Umozliwienie
zabudowy w formie blizniaczej na
terenach 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN jest sankcjonowaniem stanu
istniejgcego — w duzej mierze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej dwulokalowej (na skutek
zniesienia  wspoitwtasnosci  powstaty
dziatki m.in. 47/57, 47/58, 47/59 itd.).
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3.4.

domami dwulokalowymi, co jest de facto iluzorycznym
wariantem budowy domu jednorodzinnego
wolnostojgcego, to czynienie dziatki nr 51 dziatkg
rezydencjonalng jest paradoksalnie oderwane od
jakiegokolwiek zatozenia estetycznego i spojnego
architektonicznie, zatem jest ono catkowicie chybione.
Majac powyzsze na uwadze wnosze o umozliwienie na
terenie 24 MN réwniez zabudowy blizniaczej.

3.5

Ill. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit b (winno byé ,d")
projektu MPZP

Proponowany zapis przewiduje maksymalng
powierzchnige zabudowy na poziomie 30% powierzchni
dziatki budowalnej, natomiast w § 9, a nadto w § 10, §
13 (tereny bezposrednio sgsiadujgce z dziatkg
ewidencyjng nr 51 dopuszcza sie powierzchnig
zabudowy na poziomie 35 %, czy 45 %, co réwniez
dowodzi nieuzasadnionemu réznicowaniu pobliskich
terendw petnigcych funkcje mieszkaniowg. Majac
powyzsze na uwadze wnosze o umozliwienie na terenie
24 MN zwigkszenia powierzchni zabudowy na poziomie
co najmniej 35% - 40 %.

3.6

IV. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit e projektu MPZP
Przyjmujgc analogiczng argumentacje jak powyzej
wnosze o umozliwienie na terenie 24 MN zwigkszenia
intensywnosci zabudowy maksymalnie do 1,05 -1,2
zamiast proponowanego wskaznika maksymalnego 0,9 -
analogicznie jak na terenach w najblizszym otoczeniu.

W wigkszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%. Ustalenie maksymalnej
powierzchni zabudowy na poziomie
30%  koresponduje z ustaleniami
Studium i dominujgcym charakterem tej
czesci Gruszczyna.

3.7

V. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit f) projektu MPZP
Przyjmujgc analogiczng argumentacje jak powyzej
wnoszg o umozliwienie na terenie 24 MN zmniejszenia
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej do 40%.

W wigkszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%, tj. intensywno$¢ zabudowy
(bez  piwnicy) 0,5-0,6. Ustalenie
maksymalnej powierzchni zabudowy na
poziomie 0,9 (wraz z kondygnacjg
podziemng) koresponduje z ustaleniami
Studium i dominujgcym charakterem tej
czesci Gruszczyna.

3.8

VI. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit j) projektu MPZP
Proponowana  powierzchnia nowo  wydzielonych
Proponowana powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
budowalnych zostata wskazana na poziomie 800 m?, jest
to catkowicie nieuzasadnione, bowiem w najblizszym
otoczeniu wiedzione zostaly dziatki budowlane o
mniejszej powierzchni. Warto$¢ 800 m? nie jest rowniez
Srednig arytmetyczng wielkosci sgsiednich dziatek, w
konsekwencji wnosze o zmniejszenie dopuszczalnej
powierzchni dziatek nowo wydzielonych:

- dla zabudowy wolnostojgcej 600 m? alternatywnie 700
m2

- dla zabudowy blizniaczej 300 m? alternatywnie 350 m?;

W wigkszosci terendw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
powierzchnia biologicznie czynna
wynosi 50-60%. Ustalenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie  50% koresponduje z
ustaleniami  Studium i zabudowag
sgsiednig, a takze umozliwi dostateczne
odprowadzanie wod  opadowych i
roztopowych po terenie dziatek.

VIl uwaga w zakresie § 10 pkt 2 MPZP
Wnosze o dopuszczenie lokalizacji dwoch budynkow
pomocniczych lub dwdéch wiat o maksymalnej

Ustalona  minimalna  powierzchnia
dziatek budowlanych na poziomie
800m? odpowiada dominujgcemu
katastrowi w tym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych po
terenie dziatek.

Ponadto projekt nie zaktada na tym
terenie zabudowy w formie blizniaczej.

Dopuszczenie jednego budynku
gospodarczego lub wiaty o powierzchni
50,0m? w zabudowie mieszkaniowej
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powierzchni zabudowy 50 m? kazde.

VIII. uwaga w zakresie § 29 MPZP

Uwaga dotyczy zmniejszenia stawki procentowej,
stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

jednorodzinnej stanowi wystarczajgce
zaplecze gospodarcze, zachowujgc przy
tym fad przestrzenny i dominujaca
funkcje mieszkalng, a nie gospodarcza.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 upzp jezeli w
zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang wartos¢
nieruchomosci wzrosta, a witasciciel lub
uzytkownik  wieczysty zbywa te
nieruchomos$¢, wojt, burmistrz  albo
prezydent miasta pobiera jednorazowg
optate ustalong w tym planie, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci. Opfata ta jest
dochodem witasnym gminy. Wysokos$¢
optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci.
Rzeczywista warto$¢ optaty (lub jej
braku) bedzie obliczona na podstawie
operatu szacunkowego sporzgdzonego
przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego.

4.1

4.2.

4.3

21.09.2022

|. uwaga w zakresie § 3 pkt 2 lit d) projektu MPZP

Majac na uwadze fakt, ze droga oznaczona symbolami
22 KDW i 23 KDW ma potgczy¢ ul. Mechowskg i ul.
Katarzynskg (3 KDL), w przypadku nieuwzglednienia
ponizej prezentowanych uwag, wnosze o nadanie jej
statusu drogi publicznej dojazdowej (KDD), poniewaz jej
projektowany przebieg nie lezy w moim interesie, w
sposob niekorzystny komunikuje z drogg publiczng
dziatke ewidencyjng nr 51, stwarza gorsze mozliwosci jej
zagospodarowania i podziatu w przysztosci, co prowadzi
do obnizenia warto$ci nieruchomosci (sic!). Gmina
narzucajaca komunikacje winna ponies¢ koszt budowy
drogi, a nie przerzuca¢ jg na wiasciciela nieruchomosci
nadajgc status drowi wewnetrzne;j.

W konsekwencji wiasciciel wnosi o skomunikowanie
dziatki ewidencyjnej nr 51 droga wewnetrzng jak teren
oznaczony symbolem 26 MN — drogg wewnetrzng 19
KDW. Sasiadujace dziatki sg bardzo zblizone co do
powierzchni, potozenia i funkcji, zatem ich komunikacja
nie powinna by¢ réznicowana. Skoro komunikacja terenu
26 KDW jest mozliwa i bezpieczna to identyczne
rozwigzanie mozna przenies¢ na dziatkke nr 51.
Abstrahujgc od powyzszych koncepcji, przeprowadzenie
drogi wewnetrznej 22 KDW przez $rodek dziatki nr 51
nie spowoduje zagrozenia ruchu, ani znacznej ingerencji
w projekt MPZP.

Il. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit b) projektu MPZP

Proponowany zapis przewiduje lokalizacje zabudowy
wytgcznie w formie wolnostojgcej, natomiast teren w
bezposrednim sasiedztwie oznaczony jako 26 MN, 27
MN, 28 MN, 29 MN i 30 MN przewiduje mozliwosé
zarébwno zabudowy w formie wolnostojgcej lub
blizniaczej, co jest nieuzasadnionym réznicowaniem i
ograniczaniem wiasnosci. Skoro dziatka ewidencyjna nr
51 zostata zabudowana wokdt zabudowg blizniaczg

Dz. nr ewid. 51

24MN - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
22KDW - teren drogi
wewnetrznej

Planowana droga wewnetrzna 22KDW
nie ma charakteru drogi publicznej, gdyz
planowo obstugiwaé ma pojedyncze
nieruchomosci. Skomunikowanie
nowowydzielonych dziatek budowlanych
lezy po stronie Inwestora.

Uwaga uwzgledniona czesciowo.
Przeprojektowano drogi wewnetrzne 22
i 23KDW celem zwiekszenia mozliwosci
inwestycyjnych dziatek nr ewid. 51 i
48/28 z  zachowaniem norm
bezpieczenstwa i odlegtosci skrzyzowan
zawartych w przepisach odrebnych.

W tej czesci Gruszczyna dominuje
zabudowa wolnostojgca. Umozliwienie
zabudowy w formie blizniaczej na
terenach 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN jest sankcjonowaniem stanu
istniejgcego — w duzej mierze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej dwulokalowej (na skutek
zniesienia  wspoiwtasnosci  powstaty
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posadowiong na niewielkich dziatkach, ewentualnie
domami dwulokalowymi, co jest de facto iluzorycznym
wariantem budowy domu jednorodzinnego
wolnostojgcego, to czynienie dziatki nr 51 dziatkg
rezydencjonalngjest = paradoksalnie  oderwane od
jakiegokolwiek zatozenia estetycznego i spodjnego
architektonicznie, zatem jest ono catkowicie chybione.
Majac powyzsze na uwadze wnosze o umozliwienie na
terenie 24 MN réwniez zabudowy blizniacze;.

4.5

Ill. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit b (winno by¢ ,d”)
projektu MPZP

Proponowany zapis przewiduje maksymalng
powierzchnie zabudowy na poziomie 30% powierzchni
dziatki budowalnej, natomiast w § 9, a nadto w § 10, §
13 (tereny bezposrednio sgsiadujgce z dziatkg
ewidencyjng nr 51 dopuszcza sie powierzchnie
zabudowy na poziomie 35 %, czy 45 %, co réwniez
dowodzi nieuzasadnionemu réznicowaniu pobliskich
terendw pelnigcych funkcje mieszkaniowg. Majac
powyzsze na uwadze wnosze o umozliwienie na terenie
24 MN zwigkszenia powierzchni zabudowy na poziomie
co najmniej 35% - 40 %.

dziatki m.in. 47/57, 47/58, 47/59 itd.).

4.6

IV. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit e projektu MPZP
Przyjmujgc analogiczng argumentacje jak powyzej
wnoszg o umozliwienie na terenie 24 MN zwigkszenia
intensywnosci zabudowy maksymalnie do 1,05 -1,2
zamiast proponowanego wskaznika maksymalnego 0,9 -
analogicznie jak na terenach w najblizszym otoczeniu.

W wiekszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%. Ustalenie maksymalne;j
powierzchni zabudowy na poziomie
30%  koresponduje z ustaleniami
Studium i dominujgcym charakterem tej
czesci Gruszczyna.

4.7

V. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit f) projektu MPZP
Przyjmujgc analogiczng argumentacje jak powyzej
wnosze o umozliwienie na terenie 24 MN zmniejszenia
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej do 40%.

W wigkszosci terendw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%, tj. intensywno$¢ zabudowy
(bez  piwnicy) 0,5-0,6. Ustalenie
maksymalnej powierzchni zabudowy na
poziomie 0,9 (wraz z kondygnacja
podziemng) koresponduje z ustaleniami
Studium i dominujgcym charakterem tej
czesci Gruszczyna.

4.8

VI. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit j) projektu MPZP
Proponowana powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
budowalnych zostata wskazana na poziomie 800 m2,
jest to catkowicie nieuzasadnione, bowiem w
najblizszym otoczeniu wiedzione zostaty dziakki
budowlane o mniejszej powierzchni. Wartosé 800 m2 nie
jest réwniez s$rednig arytmetyczng wielkosci sasiednich
dziatek, w konsekwencji wnosze o zmniejszenie
dopuszczalnej powierzchni dziatek nowo wydzielonych:

- dla zabudowy wolnostojgcej 600 m? alternatywnie 700
m2

- dla zabudowy blizniaczej 300 m? alternatywnie 350 m?;

W wigkszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
powierzchnia biologicznie czynna
wynosi 50-60%. Ustalenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie  50% koresponduje z
ustaleniami  Studium i zabudowag
sgsiednig, a takze umozliwi dostateczne
odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych po terenie dziatek.

VIl uwaga w zakresie § 10 pkt 2 MPZP
Wnosze o dopuszczenie lokalizacji dwoch budynkow
pomocniczych lub dwdéch wiat o maksymalnej

Ustalona  minimalna  powierzchnia
dziatek budowlanych na poziomie
800m?  odpowiada dominujgcemu
katastrowi w tym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
wod  opadowych i roztopowych po
terenie dziatek.

Ponadto projekt nie zaktada na tym
terenie zabudowy w formie blizniaczej.

Dopuszczenie jednego budynku
gospodarczego lub wiaty o powierzchni
50,0m? w zabudowie mieszkaniowej
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powierzchni zabudowy 50 m? kazde.

VIII. uwaga w zakresie § 29 MPZP

Uwaga dotyczy zmniejszenia stawki procentowej,
stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

jednorodzinnej stanowi wystarczajgce
zaplecze gospodarcze, zachowujgc przy
tym fad przestrzenny i dominujaca
funkcje mieszkalng, a nie gospodarcza.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 upzp jezeli w
zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang wartos¢
nieruchomosci wzrosta, a witasciciel lub
uzytkownik  wieczysty zbywa te
nieruchomos$¢, wojt, burmistrz  albo
prezydent miasta pobiera jednorazowg
optate ustalong w tym planie, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci. Opfata ta jest
dochodem witasnym gminy. Wysokos$¢
optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci.
Rzeczywista warto$¢ optaty (lub jej
braku) bedzie obliczona na podstawie
operatu szacunkowego sporzgdzonego
przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego.

5.1

23.09.2022

5.2.

5.3

|. uwaga w zakresie § 3 pkt 2 lit d) projektu MPZP

Majac na uwadze fakt, ze droga oznaczona symbolami
22 KDW i 23 KDW ma potgczy¢ ul. Mechowskg i ul.
Katarzynskg (3 KDL), w przypadku nieuwzglednienia
ponizej prezentowanych uwag, wnosze o nadanie jej
statusu drogi publicznej dojazdowej (KDD), poniewaz
projektowany przebieg nie lezy w moim interesie, w
sposob niekorzystny komunikuje z drogg publiczng
dziatke ewidencyjng nr 51 i 48/28, stwarza gorsze
mozliwosci jej zagospodarowania i podziatu w
przysztosci, co prowadzi do obnizenia wartosci
nieruchomosci (sic!). Gmina narzucajg taka komunikacje
winna ponies¢ koszt budowy drogi, a nie przerzuca¢ jg
na wiasciciela nieruchomosci nadajgc status drogi
wewnetrzne;.

W konsekwencji wnosze o skomunikowanie dziatki
ewidencyjnej nr 51 i 48/28 drogg wewnetrzng jak przez
Srodek tych dziatek. Droga wewnetrzna przeprowadzona
przez srodek dziatki nr 51, fgczaca sie nastepnie z drogg
wewnetrzng na dziatce nr 48/28, przez co dziatka nr 5 i
48/28 nie stracitaby na wartosci, co moze by¢ wazne dla
Gminy i ostatecznego rozliczenia sie z wiascicielem,
ktoremu ograniczono w znaczny sposob pote
inwestycyjne, rozwigzanie to uniezaleznia budowe drogi
wewnetrznej od wiascicieli dziatki nr 50, bowiem czes¢
drogi przebiega witasnie przez nig. Abstrahujgc od
powyzszych koncepciji, przeprowadzenie  drogi
wewnetrznej 22 KDW przez $rodek dziatki nr 51 nie
spowoduje zagrozenia ruchu, ani znacznej ingerencji w
projekt MPZP.

Il. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit b) projektu MPZP

Proponowany zapis przewiduje lokalizacje zabudowy
wytgcznie w formie wolnostojgcej, natomiast teren w
bezposrednim sasiedztwie oznaczony jako 26 MN, 27
MN, 28 MN, 29 MN i 30 MN przewiduje mozliwosé

Dz. nr ewid. 51,
48/28

24MN -
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

teren

22KDW, 23KDW -

teren
wewnetrznej

drogi

Planowana droga wewnetrzna 22KDW
nie ma charakteru drogi publicznej, gdyz
planowo obstugiwaé ma pojedyncze
nieruchomosci. Skomunikowanie
nowowydzielonych dziatek budowlanych
lezy po stronie Inwestora.

Uwaga uwzgledniona czesciowo.
Przeprojektowano drogi wewnetrzne 22
i 23KDW celem zwigkszenia mozliwosci
inwestycyjnych dziatek nr ewid. 51 i
48/28 z  zachowaniem norm
bezpieczenstwa i odlegtosci skrzyzowan
zawartych w przepisach odrebnych.

W tej czesci Gruszczyna dominuje
zabudowa wolnostojgca. Umozliwienie
zabudowy w formie blizniaczej na
terenach 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN jest sankcjonowaniem stanu
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zarowno zabudowy w formie wolnostojgcej lub
blizniaczej, co jest nieuzasadnionym réznicowaniem i
ograniczaniem wiasnosci. Skoro dziatka ewidencyjna nr
51 i 48/28 zostata zabudowana wokdt zabudowg
blizniaczg posadowiong na niewielkich dziatkach,
ewentualnie domami dwulokalowymi, co jest de facto
iluzorycznym wariantem budowy domu jednorodzinnego
wolnostojgcego, to czynienie dziatki nr 51 i nr 48/28
dziatkg rezydencjonalng jest paradoksalnie oderwane od
jakiegokolwiek zatozenia estetycznego i spojnego
architektonicznie, zatem jest ono catkowicie chybione.
Majgc powyzsze na uwadze wnosze o umozliwienie na
terenie 24 MN réwniez zabudowy blizniacze;.

5.5

Ill. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit b (winno byé ,d")
projektu MPZP

Proponowany zapis przewiduje maksymalng
powierzchnige zabudowy na poziomie 30% powierzchni
dziatki budowalnej, natomiast w § 9, a nadto w § 10, §
13 (tereny bezposrednio sgsiadujace =z dziatkg
ewidencyjng nr 51 i nr 48/28 dopuszcza sie
powierzchnie zabudowy na poziomie 35%, czy 45%, co
rowniez dowodzi nieuzasadnionemu réznicowaniu
pobliskich terenéw petnigcych funkcje mieszkaniowa.
Majgc powyzsze na uwadze wnosze o umozliwienie na
terenie 24 MN zwiekszenia powierzchni zabudowy na
poziomie co najmniej 35% - 40 %.

istniejgcego — w duzej mierze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej dwulokalowej (na skutek
zniesienia  wspoiwtasnosci  powstaty
dziatki m.in. 47/57, 47/58, 47/59 itd.).

5.6

IV. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit e projektu MPZP
Przyjmujgc analogiczng argumentacje jak powyzej
wnosze o umozliwienie na terenie 24 MN zwigkszenia
intensywnosci zabudowy maksymalnie do 1,05 - 1,2
zamiast proponowanego wskaznika maksymalnego 0,9 -
analogicznie jak na terenach w najblizszym otoczeniu.

W wigkszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%. Ustalenie maksymalnej
powierzchni zabudowy na poziomie
30%  koresponduje z ustaleniami
Studium i dominujgcym charakterem tej
czesci Gruszczyna.

5.7

V. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit f) projektu MPZP
Przyjmujgc analogiczng argumentacje jak powyzej
wnosze o umozliwienie na terenie 24 MN zmniejszenia
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej do 40%.

W wigkszosci terendw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%, tj. intensywno$¢ zabudowy
(bez  piwnicy) 0,5-0,6. Ustalenie
maksymalnej powierzchni zabudowy na
poziomie 0,9 (wraz z kondygnacja
podziemna) koresponduje z ustaleniami
Studium i dominujgcym charakterem tej
czesci Gruszczyna.

VI. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit j) projektu MPZP
Proponowana powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
budowalnych zostata wskazana na poziomie 800 m2,
jest to catkowicie nieuzasadnione, bowiem w
najblizszym otoczeniu wiedzione zostaty dziakki
budowlane o mniejszej powierzchni. Warto$¢ 800 nr nie
jest réwniez $rednig arytmetyczng wielkosci sasiednich
dziatek, w konsekwencji wnosze o zmniejszenie
dopuszczalnej powierzchni dziatek nowo wydzielonych:

- dla zabudowy wolnostojgcej 600 m? alternatywnie 700
m2

W wiekszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
powierzchnia biologicznie czynna
wynosi 50-60%. Ustalenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie  50% koresponduje z
ustaleniami  Studium i zabudowag
sgsiednig, a takze umozliwi dostateczne
odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych po terenie dziatek.

Ustalona minimalna powierzchnia
dziatek budowlanych na poziomie
800m?  odpowiada dominujgcemu
katastrowi w tym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych po
terenie dziatek.

Ponadto projekt nie zaktada na tym
terenie zabudowy w formie blizniacze;j.
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5.9

- dla zabudowy blizniaczej 300 m? alternatywnie 350 m?;

VIl uwaga w zakresie § 10 pkt 2 MPZP

Wnosze o dopuszczenie lokalizacji dwoch budynkow
pomocniczych lub dwéch wiat o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m? kazde.

VIII. uwaga w zakresie § 29 MPZP

Uwaga dotyczy zmniejszenia stawki procentowej,
stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

Dopuszczenie jednego budynku
gospodarczego lub wiaty o powierzchni
50,0m? w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej stanowi wystarczajgce
zaplecze gospodarcze, zachowujgc przy
tym tad przestrzenny i dominujaca
funkcje mieszkalng, a nie gospodarcza.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 upzp jezeli w
zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang wartos¢
nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub
uzytkownik  wieczysty zbywa te
nieruchomos$¢, wojt, burmistrz  albo
prezydent miasta pobiera jednorazowg
optate ustalong w tym planie, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci. Optata ta jest
dochodem witasnym gminy. Wysokos$¢
optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci.
Rzeczywista warto$¢ optaty (lub jej
braku) bedzie obliczona na podstawie
operatu szacunkowego sporzgdzonego
przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego.

23.09.2022

Wnosze rowniez uwage do okredlenia stawki
procentowej optaty planistycznej na poziomie 30%.
Wnosze o obnizenie jej albo zréznicowanie jej, poniewaz
uchwalenie w 2022 roku MPZP dla miejscowosci
Gruszczyn nic nie zmienia, poniewaz teren jest juz silnie
zurbanizowany, nie wystepujg problemy z otrzymaniem
WZ i niesprawiedliwym bytoby obcigzanie wszystkich
wiascicieli nieruchomosci jednakowg optatg.

Caly obszar
opracowania

§29 uchwaty

Zgodnie z art. 36 ust. 4 upzp jezeli w
zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang wartos¢
nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub
uzytkownik  wieczysty zbywa te
nieruchomos$¢, wojt, burmistrz  albo
prezydent miasta pobiera jednorazowg
opfate ustalong w tym planie, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu
wartoséci nieruchomosci. Opfata ta jest
dochodem witasnym gminy. Wysokos¢
optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci.
Rzeczywista warto$¢ optaty (lub jej
braku) bedzie obliczona na podstawie
operatu szacunkowego sporzgdzonego
przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego.

71

23.09.2022

W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego czes¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica,
Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czes¢ LA wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko, sktadam swoje
uwagi. W chwili obecnej nie jestem wiascicielem zadnej
z nieruchomosci zlokalizowanej w planie miejscowym,
ale jestem w trakcie nabywania jednej z nich.

Czemu maijg stuzyé wyznaczone tereny 1ZP, 2ZP, 3ZP,
4ZP, ktérych powierzchnia jest niewielka? Przyktadowo -
teren 4ZP ma powierzchnie ok. 600 m2 Jak na tak
znaczny teren o intensywnej zabudowie mieszkaniowej,

Uwaga ogolna —
caty obszar
opracowania ;
dz. nr 13/66,
21/62, 504, 505

1US, 2US - tereny
ustug sportu i

rekreacji;

1ZP, 27P, 3ZP, 4ZP

—  tereny
urzgdzonej;

zieleni

Tereny zieleni urzgdzonej stanowig
enklawy  biologicznie  czynne o
powierzchni facznej ok. 5000 m? dla tej
czesci Gruszczyna. Ponadto dopuszcza
sie na nich lokalizacje $ciezek pieszych,
rowerowych i pieszo-rowerowych (np.
47P), placéow zabaw oraz lokalizacje
urzgdzen turystycznych. Jednoczesnie
na terenach 2ZP i 3ZP dopuszczono
lokalizacje miejsc postojowych
obstugujgcych sgsiednie tereny ustug
sportu i rekreacji. Powierzchnia terenéw
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7.2

powierzchnia terendw ZP, a takze US jest zdecydowanie
zbyt mata. Ponadto, cata centralna i poludniowa czes$¢
planu pozbawiona jest terenéw zielonych, czy tez
terenu, na ktorym mozna by zlokalizowa¢ plac zabaw,
nie ma zadnego terenu publicznego stuzacego
mieszkancom. Nie wszystkie nieruchomosci sg juz
zabudowane i jest to doskonaty moment, zeby taki teren
zabezpieczy¢ na przysztos¢. Jesli gmina nie posiada w
tym rejonie swoich gruntéw, to nalezy pomysle¢ o
wyznaczeniu takiego terenu i wykupie go z rak
prywatnych. W obecnym ksztaltcie planu, mieszkancy
dziatek  zlokalizowanych przy ul. Katarzynskiej,
Zielinskiej, majg od ok. 800 m do 1,2 km do terenéw US.
Jest to zdecydowanie zbyt daleko.

US tgcznie wynosi ponad 8100 m?2.
Jednoczesnie w ramach terenéw MN
inwestorzy moga lokalizowa¢
towarzyszace place zabaw, skwery
zielone czy obiekty matej architektury —
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustalenia planu w zakresie terenow
zielonych i  ogolnodostepnych  sg
wystarczajace.

Na terenie planu sa tez osiedla zamkniete, co w Zaden
sposob nie stuzy spotecznosci. Gruszczyn to wies, a
zabudowa przypomina tereny miejskie i ich peryferia.
Plan miejscowy w Zzaden sposéb nie pomaga w
naprawieniu tej sytuacji - drogi w planie nie majg migdzy
sobg kontynuacji, np. drogi 5KDW i 18 KDW oraz 8KDW
i 9KDW. pomiedzy nimi nie ma budynkow, ktore
uniemozliwiatyby ich potgczenie jak to ma miejsce w
przypadku drég 4KDW i 19KDW. Takie dziatanie
wskazuje, ze gmina stwarza przyjazne warunki do
dalszego tworzenia osiedli zamknietych, z zamknigtym
ukladem komunikacyjnym. Nieruchomosci sg juz
podzielone, ale nie zabudowane, a sam podziat nie
powinien byé wyznacznikiem dla kontynuowania w
planie takich niepoprawnych rozwigzan

Uwaga ogdlna —
caly obszar
opracowania

Uwaga ogdlna — caty
obszar opracowania

Uwaga uwzgledniona czesciowo.

Z uwagi na istniejgce podziaty i kwestie
wlasnosciowe w miare mozliwosci
zaprojektowano ruch obwodowy (drég
publicznych i  wewnetrznych). W
zakresie potgczenia drog 8KDW i 9OKDW
usankcjonowano istniejgce podziaty i
zagospodarowanie terenu wydzielajac
odrebne jednostki planistyczne. Drogi
5KDW i 18KDW potgczono
wewnetrznym ciggiem pieszym.

8.1

23.09.2022

w zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego czes¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica,
Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czes¢ LA wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko, sktadam swoje
uwagi. W chwili obecnej nie jestem wtascicielem zadnej
z nieruchomosci zlokalizowanej w planie miejscowym,
ale jestem w trakcie nabywania jednej z nich.

Czemu maijg stuzyé wyznaczone tereny 1ZP, 2ZP, 3ZP,
4ZP, ktérych powierzchnia jest niewielka? Przyktadowo -
teren 4ZP ma powierzchnig ok. 600 m2. Jak na tak
znaczny teren o intensywnej zabudowie mieszkaniowe;j,
powierzchnia terenéw ZP, a takze US jest zdecydowanie
zbyt mata. Ponadto, cata centralna i poludniowa cze$¢
planu pozbawiona jest terenéw zielonych, czy tez
terenu, na ktérym mozna by zlokalizowac plac zabaw,
nie ma zadnego terenu publicznego stuzacego
mieszkanncom. Nie wszystkie nieruchomosci sg juz
zabudowane i jest to doskonaty moment, zeby taki teren
zabezpieczyé na przysziosé. Jesli gmina nie posiada w
tym rejonie swoich gruntéw, to nalezy pomysle¢ o
wyznaczeniu takiego terenu i wykupie go z rak
prywatnych. W obecnym ksztalcie planu, mieszkancy
dziatek  zlokalizowanych przy ul. Katarzynskiej,
Zielinskiej, majg od ok. 800 m do 1,2 km do terenéw US.
Jest to zdecydowanie zbyt daleko, aby starsze dzieci
mogty samodzielnie z niego korzystac¢ i wréci¢ do domu.

Uwaga ogodlna —
caly obszar
opracowania ;
dz. nr 13/66,
21/62, 504, 505

1US, 2US - tereny
ustug sportu i
rekreacji;

1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP
— tereny  zieleni
urzgdzonej;

Tereny zieleni urzgdzonej stanowig
enklawy  biologicznie  czynne o
powierzchni fgcznej ok. 5000 m? dla tej
czesci Gruszczyna. Ponadto dopuszcza
sie na nich lokalizacje Sciezek pieszych,
rowerowych i pieszo-rowerowych (np.
47P), placéow zabaw oraz lokalizacje
urzgdzen turystycznych. Jednoczesnie
na terenach 2ZP i 3ZP dopuszczono
lokalizacje miejsc postojowych
obstugujacych sgsiednie tereny ustug
sportu i rekreacji. Powierzchnia terenow
US tgcznie wynosi ponad 8100 m?2.
Jednoczesnie w ramach terenéw MN
inwestorzy moga lokalizowaé
towarzyszgce place zabaw, skwery
zielone czy obiekty matej architektury —
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustalenia planu w zakresie terenow
zielonych i ogodlnodostepnych sg
wystarczajace.
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8.2

Na terenie planu sg tez osiedla zamkniete, co w zaden
sposob nie stuzy spotecznosci. Gruszczyn to wies, a
zabudowa przypomina tereny miejskie i ich peryferia.
Plan miejscowy w zaden sposéb nie pomaga w
naprawieniu tej sytuacji - drogi w planie nie majg migedzy
sobg kontynuacji, np. drogi 5KDW i 18 KDW oraz 8KDW
i 9KDW. pomigdzy nimi nie ma budynkoéw, ktore
uniemozliwiatyby ich potgczenie jak to ma miejsce w
przypadku drog 4KDW i 19KDW. Takie dziatanie
wskazuje, ze gmina stwarza przyjazne warunki do
dalszego tworzenia osiedli zamknietych, z zamknigtym
uktadem komunikacyjnym. Nieruchomosci sa juz
podzielone, ale nie zabudowane, a sam podziat nie
powinien byé wyznacznikiem dla kontynuowania w
planie takich niepoprawnych rozwigzan.

Uwaga ogolna —
caty obszar
opracowania

Uwaga ogolna — caty
obszar opracowania

Uwaga uwzgledniona czesciowo.

Z uwagi na istniejgce podziaty i kwestie
wlasnosciowe w miare mozliwosci
zaprojektowano ruch obwodowy (drog
publicznych i  wewnetrznych). W
zakresie potaczenia drog 8KDW i 9KDW
usankcjonowano istniejgce podziaty i
zagospodarowanie terenu wydzielajac
odrebne jednostki planistyczne. Drogi
S5KDW i 18KDW potgczono

wewnetrznym ciggiem pieszym.

- Il wylozenie do publicznego wgladu -

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od 15.06.2023 r. do 14.07.2023 r.
Wyznaczony termin sktadania uwag dotyczacych projektu planu - do dnia 28.07.2023 r.

Nazwisko i
imie, Oznaczenie Ustalenia
Data nazwa nieruchomos projektu planu Rozstrzygniecie
L wplywu jednostki Tresé uwagi ci, dla Rady Miejskiej w Swarzedzu Uwagi
P plywt organizacyjnej 9 ktorej nieruchomosci, w sprawie 9
uwagi r - ] .
i adres dotyczy ktorej rozpatrzenia uwagi
zgtaszajacego uwaga dotyczy uwaga
uwagi
7. 8.
uwaga uwaga
1. 2. 3. 4. 5. 6. uwzglednio | nieuwzglednion 9.
na a
27.07.2023 W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow
r. ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla dziatki nr 1556/1 i 1556/2 obreb Gruszczyn - W tej czesci Gruszczyna dominuje
znajdujacej sie na terenie oznaczonym w projekcie mpz zabudowa wolnostojgca  (zgodnie
symbolem 36 MN i 38MN, wnosze o ich ustalenie zwydanymi  DWZ). Umozliwienie
analogicznie jak planowane szczegotowe parametry i zabudowy w formie blizniaczej na
9.1 D ) X S .
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz 36MN. 38MN terenach sgsiednich jest
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego w t, B sankcjonowaniem stanu istniejacego
projekcie mpz symbolem 35 MN i 37 MN, w szczegdlnosci srzny lub wydanych decyzji o warunkach
o ustalenie: 1556/1 m.za E 2.Wy . zabudowy.
1. lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w 1556/2 ,b . (;esz 3 |_owe_1.
formie wolnostojacej lub blizniaczej » 0D Jednorodzinney;
Gruszczyn 20KDD - teren - — -
) h . W wiekszosci terendw zabudowanych
drogi publicznej budynki ieszkal
Klasy udynkiem mieszkalnym
. . wolnostojgcym powierzchnia
dojazdowej . o
. ) . PPN . . zabudowy nie przekracza 25-30%.
2. maksymalnej powierzchni zabudowy: 40% powierzchni . . . :
9.2 o . X Ustalenie maksymalnej powierzchni
dziatki budowlanej L o
zabudowy na poziomie 30%
koresponduje z ustaleniami Studium
i dominujgcym charakterem tej czesci
Gruszczyna.
9.3 3. maksymalnej intensywnosci zabudowy -1,02 X W wiekszosci terendw zabudowanych
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9.4

9.5

9.6

9.7

4. wysokos¢ budynku do kalenicy: maksymalnie 9,0 m

5. wysokos$é budynku do okapu: maksymalnie 6,5 m

6. minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanek: 40%

7. minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgce;j
800 m?, a dla zabudowy blizniaczej 350 m?

*uwagi zawierajg uzasadnienie

budynkiem mieszkalnym
wolnostojgcym powierzchnia
zabudowy nie przekracza 25-30%, f{j.
intensywnos$¢ zabudowy (bez piwnicy)
0,5-0,6. Ustalenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy na poziomie
0,9 (wraz z kondygnacjg podziemng)
koresponduje z ustaleniami Studium
i dominujgcym charakterem tej czesci
Gruszczyna.

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
literalnie odmienny zapis. Projekt
planu wskazuje maksymalng
wysokos$¢ ,nie wyzej niz 9,0 m”.
Merytorycznie zadanie jest spetnione.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru - zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp.

W wiekszosci terendéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym
wolnostojgcym powierzchnia
biologicznie czynna wynosi 50-60%.
Ustalenie  minimalnej  powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 50%
koresponduje z ustaleniami Studium i
zabudowg sasiednig, a takze umozliwi
dostateczne  odprowadzanie = wdéd
opadowych i roztopowych po terenie
dziatek.

Ustalona minimalna powierzchnia
dziatek budowlanych na poziomie 800
m? odpowiada dominujgcemu
katastrowi wtym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych po
terenie dziatek.

Ponadto projekt nie zakiada na tym
terenie zabudowy w formie blizniacze;j.

10.1

10.2

27.07.2023
r.

Il. Dla terenu okreslonego symbolem 25MN wnosze o: -
zmiang minimalnej powierzchni dziatki budowalnej pod
dom jednorodzinny z 800 m? do 600 m?

- mozliwos¢ zabudowy terenu budynkami mieszkalnymi
wolnostojgcymi i blizniaczymi

25MN - teren
zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej

Ustalona minimalna powierzchnia
dziatek budowlanych na poziomie 800
m? odpowiada dominujgcemu
katastrowi wtym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych po
terenie dziatek.

W tej czesci Gruszczyna dominuje
zabudowa wolnostojgca  (zgodnie
zwydanymi  DWZ).  Umozliwienie
zabudowy w formie blizniaczej na
terenach sgsiednich jest
sankcjonowaniem stanu istniejacego
lub wydanych decyzji o warunkach
zabudowy.

26.07.2023
r.

1. Wnosze o poprowadzenie drogi 20KDD w osi
nieruchomosci nr ewid. 46/2, w spos6b pozwalajgcy na
symetryczny podziat terenu.

42/6, 1555,
1556/1,
1556/2, 42/7,
obr.

20KDD - teren
drég publicznych
klasy
dojazdowej

Przebieg drogi 20KDD na wysokosci
dziatki nr ewid. 42/6 jest zgodny z
pismem Zainteresowanego z dn.
04.10.2022 oraz w petni uwzglednia
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2. Wnosze o przesunigcie wigczenia drogi 20KDD do drogi
19KDD, w kierunku wschodnim, co wynika¢ bedzie
z poprowadzenia drogi 20KDD w osi nieruchomosci nr
ewid. 46/2

3. Wnosze o ustalenie dla terenu 35MN parametrow:
a. powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni
dziatki budowlanej

b. intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 1,2

c. wysokosé budynku do kalenicy: maksymalnie 9,0 m

d. wysokos$¢ budynku do okapu: maksymalnie 6,5 m

e. powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
350 m? - dla zabudowy blizniaczej

4. Wnosze o ustalenie dla terenu 36MN oraz 38MN
parametrow:

a. mozliwos¢ realizacji zabudowy w formie wolno stojgcej
lub blizniaczej

Gruszczyn

decyzje nr 18/21 (znak:
WID.7012.1.48.2021-1) ustalajaca

lokalizacje wigczenia
komunikacyjnego do ul.
Nowowiejskiego.

Przebieg drogi 20KDD na wysokosci
dziatki nr ewid. 42/6 jest zgodny z
pismem Zainteresowanego z dn.
04.10.2022 oraz w petni uwzglednia
decyzje nr 18/21 (znak:
WID.7012.1.48.2021-1) ustalajaca

35MN - teren
zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej

lokalizacje wigczenia
komunikacyjnego do ul.
Nowowiejskiego.

W wiekszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym
wolnostojgcym lub blizniaczym
powierzchnia zabudowy nie
przekracza 30-35%. Ustalenie

maksymalnej powierzchni zabudowy
na poziomie 35% koresponduje z
ustaleniami Studium i dominujgcym
charakterem tej czesci Gruszczyna.

W wiekszosci terendéw zabudowanych

budynkiem mieszkalnym
wolnostojgcym lub blizniaczym
powierzchnia zabudowy nie

przekracza 30-35%, tj. intensywnos$¢
zabudowy (bez piwnicy) 0,6-0,7.
Ustalenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy na poziomie 1,05 (wraz z
kondygnacja podziemng)
koresponduje z ustaleniami Studium i
dominujgcym charakterem tej czesci
Gruszczyna.

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
literalnie odmienny zapis. Projekt
planu wskazuje maksymalng
wysokos¢ ,nie wyzej niz 9,0 m”.
Merytorycznie zadanie jest spetnione.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru - zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp.

Ustalona minimalna powierzchnia
dziatek budowlanych dla zabudowy
blizniaczej na poziomie 500 m?
odpowiada dominujgcemu katastrowi
w tym rejonie, atakze umozliwi
dostateczne  odprowadzanie = wod
opadowych i roztopowych po terenie
dziatek.

36MN, 38MN -
tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

W tej czesci Gruszczyna dominuje
zabudowa wolnostojgca  (zgodnie
zwydanymi  DWZ). Umozliwienie
zabudowy w formie blizniaczej na
terenach sgsiednich jest
sankcjonowaniem stanu istniejacego
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b. powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni
dziatki budowlanej

11.10

c. intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 1,2

11.11

d. wysokos¢ budynku do kalenicy: maksymalnie 9,0 m

1112

e. wysoko$¢ budynku do okapu: maksymalnie 6,5 m

11.13

f. udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej: minimum 40%,

11.14

g. powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
800 m? - dla zabudowy wolno stojgcej, 350 m? - dla
zabudowy blizniaczej

11.15

5. Wnoszg o ustalenie dla terenu 37MN parametrow:
a. powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni
dziatki budowlanej

lub wydanych decyzji o warunkach
zabudowy.

W wiekszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym
wolnostojgcym powierzchnia
zabudowy nie przekracza 25-30%.
Ustalenie maksymalnej powierzchni
zabudowy na poziomie  30%
koresponduje z ustaleniami Studium
i dominujgcym charakterem tej czesci
Gruszczyna.

W wiekszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym
wolnostojgcym powierzchnia
zabudowy nie przekracza 25-30%, f{j.
intensywnos$¢ zabudowy (bez piwnicy)
0,5-0,6. Ustalenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy na poziomie
0,9 (wraz z kondygnacjg podziemng)
koresponduje z ustaleniami Studium
i dominujgcym charakterem tej czesci
Gruszczyna.

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
literalnie odmienny zapis. Projekt
planu wskazuje maksymalng
wysokos$¢ ,nie wyzej niz 9,0 m”.
Merytorycznie zadanie jest spetnione.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru - zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp.

W wiekszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym
wolnostojgcym powierzchnia
biologicznie czynna wynosi 50-60%.
Ustalenie  minimalnej  powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 50%
koresponduje z ustaleniami Studium i
zabudowg sasiednig, a takze umozliwi
dostateczne  odprowadzanie = wod
opadowych i roztopowych po terenie
dziatek.

Ustalona minimalna powierzchnia
dziatek budowlanych na poziomie 800
m? odpowiada dominujgcemu
katastrowi wtym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych po
terenie dziatek.

Ponadto projekt nie zaktada na tych
terenach  zabudowy w  formie
blizniacze;.

37MN - teren
zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej

W wigkszosci terenéw zabudowanych

budynkiem mieszkalnym
wolnostojgcym lub blizniaczym
powierzchnia zabudowy nie
przekracza 30-35%. Ustalenie

maksymalnej powierzchni zabudowy
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11.16

b. intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 1,2

11.17

c. wysokos$¢ budynku do kalenicy: maksymalnie 9,0 m

11.18

d. wysokos¢ budynku do okapu: maksymalnie 6,5 m

11.19

e. udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej: minimum 40%,

11.20

f. powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
350 m? - dla zabudowy blizniaczej

11.21

na poziomie 35% koresponduje z
ustaleniami Studium i dominujacym
charakterem tej czesci Gruszczyna.

W wiekszosci terendéw zabudowanych

budynkiem mieszkalnym
wolnostojgcym lub blizniaczym
powierzchnia zabudowy nie

przekracza 30-35%, tj. intensywnos¢
zabudowy (bez piwnicy) 0,6-0,7.
Ustalenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy na poziomie 1,05 (wraz z
kondygnacja podziemnag)
koresponduje z ustaleniami Studium i
dominujgcym charakterem tej czesci
Gruszczyna.

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
literalnie odmienny zapis. Projekt
planu wskazuje maksymalng
wysokos¢ ,nie wyzej niz 9,0 m”.
Merytorycznie zadanie jest spetnione.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru - zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp.

W wiekszosci terendéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym
wolnostojgcym lub blizniaczym
powierzchnia  biologicznie  czynna
wynosi 45-50%. Ustalenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 45% koresponduje
z ustaleniami  Studium i zabudowg
sgsiednia, a takze umozliwi
dostateczne  odprowadzanie = wod
opadowych i roztopowych po terenie
dziatek.

Ustalona minimalna powierzchnia
dziatek budowlanych dla zabudowy
blizniaczej na poziomie 500 m?
odpowiada dominujgcemu katastrowi
w tym rejonie, atakze umozliwi
dostateczne  odprowadzanie = wod
opadowych i roztopowych po terenie
dziatek.

6. Wnosze o zmiane przeznaczenia terenu oznaczonego
5ZP na teren MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami.

11.22

7. Wnosze o ustalenie dla terenu MN/U, ktérego dotyczy
punkt 7 (przyp. punkt 6) niniejszego pisma nastepujgcych
parametrow:

a. mozliwos$¢ realizacji zabudowy jednorodzinnej w formie
wolno stojacej lub blizniaczej, lub zabudowy mieszkaniowo
ustugowej, lub zabudowy ustugowej - ustugi nieucigzliwe,

5ZP - teren
zieleni

urzgdzone;j
4MN/U - tereny

zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
lub ustugowe;j

Uwaga czesciowo uwzgledniona.
Owczesny teren 5ZP zostat wigczony
do terenu 4MN/U, natomiast
wyznaczono nowy teren ZP, kosztem
terenu 38MN. Wyznaczenie terendw
zieleni urzgdzonej wynika z zapisow
Studium. Jednoczesnie w tej czesci
planu brakuje terenéw zielonych.

W tej czesci Gruszczyna dominuje
zabudowa wolnostojgca  (zgodnie
zwydanymi  DWZ). Umozliwienie
zabudowy w formie blizniaczej na
terenach sgsiednich jest
sankcjonowaniem stanu istniejacego
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11.23

11.24

11.25

11.26

11.27

11.28

d. dla zabudowy mieszkaniowej wysoko$¢ budynku do
kalenicy: maksymalnie 9,0 m

e. dla zabudowy mieszkaniowej wysoko$¢ budynku do
okapu: maksymalnie 6,5 m

g. dla zabudowy mieszkaniowej powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m? - dia
zabudowy wolno stojgcej, 350 m? - dla zabudowy
blizniaczej

j. dla zabudowy ustugowej wysokos¢ budynku do kalenicy:
maksymalnie 9,0 m

k. dla zabudowy ustugowej wysoko$¢ budynku do okapu:
maksymalnie 6,5 m

m. dla zabudowy mieszkalno-ustugowej ustala sie
parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu jak dla zabudowy ustugowe;.

*uwagi zawierajg uzasadnienie

lub wydanych decyzji o warunkach
zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
literalnie odmienny zapis. Projekt
planu wskazuje maksymalng
wysokos¢ ,nie wyzej niz 9,0 m”.
Merytorycznie zadanie jest spetnione.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru - zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp.

Ustalona minimalna powierzchnia
dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej na poziomie 1000 m?
odpowiada dominujgcemu katastrowi
wtym rejonie, a takze umozliwi
dostateczne  odprowadzanie = wod
opadowych i roztopowych po terenie
dziatek. Jednocze$nie projekt nie
zaklada na tym terenie zabudowy
blizniaczej.

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
literalnie odmienny zapis. Projekt
planu wskazuje maksymalng
wysokos¢ ,nie wyzej niz 9,0 m’”.
Merytorycznie zadanie jest spetnione.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru - zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp.

Uwaga czesciowo uwzgledniona.
Wskazniki urbanistyczne, takie jak
intensywnos$¢ zabudowy, powierzchni
zabudowy, powierzchnia biologicznie
czynna, wysokos¢ zabudowy i
geometria dachu jest tozsama dla
zabudowy mieszkalno-ustugowej i
ustugowej (dopuszczenie dachow
ptaskich na kazdym terenie w zwigzku
z uwagg 22.4).

Jedyng roéznicg jest powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki budowlane;.

121

12.2

24.07.2023

Dla terenu okre$lonego symbolem 25MN wnosze o:

- zmiane minimalnej powierzchni dziatki budowalnej pod
dom jednorodzinny z 800 m? do 600 m?

- mozliwos¢ zabudowy terenu budynkami mieszkalnymi
wolnostojgcymi i blizniaczymi

*uwagi zawierajg uzasadnienie

25MN - teren
zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej

Ustalona minimalna powierzchnia
dziatek budowlanych na poziomie 800
m? odpowiada dominujgcemu
katastrowi wtym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych po
terenie dziatek.

W tej czesci Gruszczyna dominuje
zabudowa wolnostojgca  (zgodnie
zwydanymi  DWZ).  Umozliwienie
zabudowy w formie blizniaczej na
terenach sgsiednich jest
sankcjonowaniem stanu istniejacego
lub wydanych decyzji o warunkach
zabudowy.

13

24.07.2023
r.

Jestem wiascicielem dziatki Gruszczyn ul. Zielinska dz.
443/2; dostatam zgode na zabudowe jednorodzinng z

443/2, obr.
Gruszczyn

49MN - teren
zabudowy

Przepisy odrebne dopuszczajg na
30% powierzchni budynku
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dziatalnoscig ustugowa. Wnosze o umieszczenie na mapie
MPZP cz. IA takowej informacji by nikt z sagsiadéw nie
podwazyt mojej wczesniejszej decyzji wydanej przez
Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz.

mieszkaniowej
jednorodzinnej

mieszkalnego jednorodzinnego
lokalizacje lokalu uzytkowego (tu:
ustug).

141

14.2

05.07.2023
r.

Dla terenu okreslonego symbolem 25MN wnosze o:
- zmiane minimalnej powierzchni dziatki budowalnej pod
dom jednorodzinny z 800 m? do 600 m?

- mozliwo$¢ zabudowy terenu budynkami mieszkalnymi
wolnostojgcymi i blizniaczymi
*uwagi zawierajg uzasadnienie

25MN - teren
zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej

Ustalona minimalna powierzchnia
dziatek budowlanych na poziomie 800
m? odpowiada dominujgcemu
katastrowi wtym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych po
terenie dziatek.

W tej czesci Gruszczyna dominuje
zabudowa wolnostojgca  (zgodnie
zwydanymi  DWZ). Umozliwienie
zabudowy w formie blizniaczej na
terenach sgsiednich jest
sankcjonowaniem stanu istniejacego
lub wydanych decyzji o warunkach
zabudowy.

15.1

15.2

05.07.2023
r.

Dla terenu okreslonego symbolem 25MN wnosze o:

- zmiane minimalnej powierzchni dziatki budowalnej pod
dom jednorodzinny z 800 m? do 600 m?

- mozliwo$¢ zabudowy terenu budynkami mieszkalnymi
wolnostojgcymi i blizniaczymi
*uwagi zawierajg uzasadnienie

25MN - teren
zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej

Ustalona minimalna powierzchnia
dziatek budowlanych na poziomie 800
m? odpowiada dominujgcemu
katastrowi wtym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych po
terenie dziatek.

W tej czesci Gruszczyna dominuje
zabudowa wolnostojgca  (zgodnie
zwydanymi  DWZ).  Umozliwienie
zabudowy w formie blizniaczej na
terenach sgsiednich jest
sankcjonowaniem stanu istniejgcego -
w duzej mierze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgce;j dwulokalowe;j
(zniesienie  wspodtwtasnosci) lub
wydanych decyzji o warunkach
zabudowy.

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

28.07.2023
r.

1. Wnosze o doprecyzowania zasad i sposobu korzystania
z okreslonej w planie sieci drog

2. Wnosze o uszczegotowienie w jaki sposob Gmina
planuje  zagwarantowa¢ dostepnos¢ komunikacyjng
wszystkich terendéw, na ktérych dopuszczono zabudowe.

3. Wnosze o uszczegdtowienie w jaki sposéb Gmina
zamierza skomunikowac¢ potgczenia drég gminnych i drog
wewnetrznych.

4. Wnosze o wprowadzenie definicji potgczenia drogi
publicznej i drogi wewnetrznej

5. Wnosze o doprecyzowanie kio bedzie odpowiedzialny

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy  systeméw  komunikacji
okreslono w §32 wuchwaly oraz
w ustaleniach szczegotowych terendw
komunikacji.

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy  systeméw  komunikacji
okreslono w §32 wuchwaly oraz
w ustaleniach szczegétowych terenéw
komunikaciji.

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy  systeméw  komunikacji
okreslono w §32 wuchwaly oraz
w ustaleniach szczegétowych terendéw
komunikaciji.

Wigczenia komunikacyjne
zdefiniowane sg w  przepisach
odrebnych.

Whnioskowane ustalenia wykraczajg
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16.6

za oznakowanie pofgczenia drogi publicznej i drogi
wewnetrznej

poza zakres ustalen planu
miejscowego. Znaki drogowe ustawia i
odpowiada za ich  utrzymanie
zarzgdca drogi.

16.7

10. Wnosze o wskazanie granic terendw rozmieszczenia
wszystkich inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

Zgodnie z art. 15 ust. 3 upzp.
wskazanie granic terendw
rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym jest
oznaczeniem fakultatywnym, a nie
obligatoryjnym. W  przedmiotowym
planie uznano, ze nie ma
koniecznosci  wprowadzania tego
oznaczenia.

16.8

11. Wnosze o doszczegotowienie, kiedy, kto, gdzie i na
jakich zasadach moze lokalizowa¢ inwestycje celu
publicznego, ktérych realizacja spowoduje zwigkszenie
oddziatywania na sgsiednie tereny.

Whnioskowane ustalenia wykraczajg
poza zakres ustalen planu
miejscowego. Rada Gminy nie ma
kompetencji do ustalania w planie
Inwestora realizujgcego zadania celu
publicznego. Zakres ustalen planu
okresla  wylgcznie  przeznaczenie
terenu oraz zasady jego
zagospodarowania i zabudowy w tym
ograniczenia i zakazy wynikajgce
rowniez z przepisbw odrebnych.
Zgodnie z art. 2 pkt 5 upzp, przez
inwestycje celu publicznego nalezy
rozumie¢ dziatania o znaczeniu
lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym
(powiatowym, wojewodzkim i
krajowym), a takze  krajowym
(obejmujgcym  réwniez  inwestycje
miedzynarodowe i ponadregionalne),
oraz metropolitalnym (obejmujacym
obszar metropolitalny) bez wzgledu na
status podmiotu podejmujacego te
dziatania oraz zrodta ich
finansowania, stanowigce realizacje
celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2023 r. poz. 344);

16.9

12. Wnoszeg o uzupetienie tresci planu o okres$lenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy  systeméw  komunikacji
okreslono w §32 uchwaly oraz
w ustaleniach szczegétowych terenéw
komunikacji.

14. Wnosze o dopuszczenie przydomowych oczyszczalni
Sciekow - dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 w
planie  miejscowym okresla sie
obowigzkowo zasady modernizaciji,

rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury
technicznej, co uczyniono w §32 ust. 2
przedmiotowe;j uchwaty.
Wprowadzenie dopuszczenia

przydomowych oczyszczalni $ciekow
jest niezgodne z politykg przestrzenng
gminy.
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16.10

16.11

15. Wnosze o dopuszczenie mozliwosci korzystania z
wody z ujecia wlasnego do celéw bytowo-gospodarczych,
w sytuacji braku mozliwosci budowy sieci lub
nieekonomicznosci takiego przedsiewziecia, albo z
powodu przeszkdd formalno-prawnych.

16.12

16. Wnosze o usunigcie zapisow okreslajgcych
maksymalnie jeden budynek na dzialce budowlane;.
(obecnie dla niektorych terenéw projekt takich zapiséw juz
nie ma)

W tej czesci Gruszczyna siec
wodociggowa  znajduje  sie we
wszystkich drogach publicznych. Nie
znajduje sie przestanek, do
dopuszczenia indywidualnego poboru
wody na tak zurbanizowanym terenie.

16.13

17. Wnosze o usuniecie zapisu okreslajgcego
maksymalng ilo$¢ kondygnacji budynku

Taki zapis koresponduje z art. 1 ust. 1
pkt 2 oraz art. 1 ust. 2 pkt 1i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Pozwala na
zachowanie tadu przestrzennego i
ogranicza wtérng, sztuczng parcelacje
dziatek.

16.14

19. Wnosze o wprowadzenie zapisow o bezterminowej
mozliwosci obecnego korzystania z gruntow oraz
budynkéw w obecny sposob

Taki zapis koresponduje z art. 1 ust. 1
pkt 2 oraz art. 1 ust. 2 pkt 1i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Pozwala na
zachowanie tadu przestrzennego i
ogranicza mozliwosci naduzy¢
deweloperdw.

16.15

33. Wnosze o doprecyzowanie i okreslenie mozliwosci
zastosowania zapisu ,2uzasadnione przypadki”
wprowadzony w kontekscie lokalizacji  infrastruktury
technicznej poza pasem drogowym

Plan miejscowy z mocy ustawy
wskazuje przyszte zagospodarowanie
terendw. W przypadku braku
czynnosci inwestycyjnych uzytkownik
gruntu moze zniego korzysta¢ w
dotychczasowy sposob. Jednoczesnie
w §4 pkt 2 uchwaly wskazano
dopuszczenia w przypadku
rozbieznosci w  dotychczasowym
uzytkowaniu a ustaleniami planu.

16.16

34. Wnosze o wprowadzenie spojnosci w przyjetych
parametrach zabudowy i wskaznikach zagospodarowania
poszczegdlnych terenéw

W planie miejscowym nie pojawia si¢
kwestionowany zapis.

16.17

43. Wnosze o przyjecie w planie dla wartosci biologicznie
czynnej poziomu 30 % jednakowo dla wszystkich
nieruchomosci, co w mojej ocenie jest spotecznie
sprawiedliwe i wszyscy jako wiasciciele nieruchomosci
powinnismy by¢ w réwnym stopniu odpowiedzialni za
nalezyte zagospodarowanie wéd opadowych.

Dla kazdego kwartatu zabudowy
wskazniki i parametru urbanistyczne
sg osobno analizowane i ustalane.

46. Wnosze o uzupetnienie zapiséw planu o okresleniu
sposobu, w jaki bede mogt korzysta¢ z drog KDW, ktore sg
wiasnoscig prywatng. Zapis planu nie precyzuje czy drogi
KDW bedg ogodlniedostepne oraz czy bedg publiczne.
Obecnie nie ma zadnych postanowien w tym zakresie lub
$g one nieprecyzyjne

W wigkszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym powierzchnia
biologicznie czynna wynosi 50-60%.
Ustalenie minimalnej  powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 30%
na terenach MW wynika zich
odmiennej charakterystyki.

Uwaga wykracza poza kompetencje
MPZP. Nie ustala sie sposobu
korzystania z drég, tylko zasady
dostepnosci komunikacyjnej dla
poszczegodlnych terenow.

Zgodnie z przepisami prawa
wylgcznie drogi publiczne majg
charakter  ogolnodostepny.  Drogi
wewnetrzne  stanowig =~ wilasnos¢
prywatng i ich organizacja, urzgdzenie
czy okreslenie dostepu lezy w gestii
wiasciciela.
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. . . . . Plan miejscowy okresla
47. Wnioskuje o doprecyzowanie w planie, na jakich przeznaczenie terendw, a nie zasady
zasadach po jego uchwaleniu bede mdgt korzystaé z z ich korzystania ‘na podtozu
terenéw ZP, ktére bedg wiasnoscia prywatng oraz wlasnosciowym. Jezeli dziafka gruntu
16.18 dookreslenie czy bedg to tereny publiczne ogodlnie X jest wlasnos'-cia prywatna to
dostepne i od kiedy bede mégt korzystac¢ z tych terenow. oraanizacia urzadzenie ’ oz
Obecnie nie ma zadnych postanowien w tym zakresie lub okgreélenié ’dostepu qleiy W gest??
Sg one nieprecyzyjne wiasciciela.
48. Wnosze o ustalenie planu w taki sposéb, aby funkcja
podstawowa stanowita 100%, poniewaz w obecnej postaci Studium dopuszcza na terenach M
16.19 plan dopuszcza inne rozwigzania natomiast nie X lokalizacje przeznaczen dodatkowych,
’ uzasadniono aktualnych potrzeb wprowadzenia takich jak ustugi nieucigzliwe, tereny
dodatkowych funkcji w zwigzku z powyzszym brak zieleni, infrastruktura.
zgodnosci z zapisami studium str. 6 studium tom I
49. Na chwile obecng w Gruszczynie uchwalanych jest Uwaga czesciowo uwzgledniona
kilka planéw. Bardzo czesto w wypowiedziach pojawiajag Pism% zav?/iera bar dzogeogélné
sie stwierdzenia tad przestrzenny, zréwnowazony rozwoj, ostulaty. Poszczeddine opracowania
a dla poszczegdlnych planéw wprowadza sie zupetnie inne pl nist y'n E nui prac d
zapisy, jesli chodzi o elementy widoczne jak parametry E:nlife)t/r?;cr? ter:r%vs SI#;J tezslv?/arunlz
16.20 reklam lub na innych terenach ich brak, parametry X i parametry zagospodarowania moga
ogrodzen, parametry dachoéw. Takie dziatanie nie sie réznic
Swiadczy o wspolnej polityce przestrzennej gminy ani o Plan nie iawiera ustalen dotyczacych
harmonii przestrzennej, a wprowadza chaos w zwigzku reklam. Wprowadzone zostang jednak
z powyzszym wnosze o ujednolicenie tych zapiséw z jak zapisy aotyczace lokalizacji ogrodzen
najwieksza korzyscig dla wiascicieli nieruchomosci. )
Stosownych obliczen dokonano
podczas opracowywania projektu
planu. Na podstawie owych obliczen
50. Wnosze o doprecyzowanie w planie dokfadne wprowadzono tereny zieleni.
wyliczenie o jakiej powierzchni tereny zielone muszg by¢ Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27
wyznaczone  wramach  zabudowy  mieszkaniowej marca 2003 r. o planowaniu i
16.21 jednorodzinnej zgodnie z planem ogolnodostepnych X zagospodarowaniu przestrzennym
terendéw zielonych (blizej opisane tom Il str. 11 studium), (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz.
poniewaz bez tego wyliczenia nie jestem w stanie 977) to rada gminy stwierdza, ze plan
stwierdzi¢ zgodnosci studium z projektem planu miejscowy nie narusza ustalen
studium, a nastepnie plan oraz
procedura sprawdzona jest przez
wojewode.
- Il wylozenie do publicznego wgladu -
Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od 23 listopada 2023 r. do 22 grudnia 2023 r.
Wyznaczony termin sktadania uwag dotyczacych projektu planu — do dnia 10 stycznia 2024r.
Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia Rozstrzvaniecie
Data nazwa jednostki nieruchomosci, projektu planu Rad Mi)é'gskii' W
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi ktorej dla Swarzydzuflvs :'awie Uwagi
uwagi i adres dotyczy nieruchomosci, rongtrzenia upwagi
zgtaszajacego uwaga ktorej
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uwagi dotyczy uwaga
7 8
uwaga uwaga
1 2 3 4 5 6 uwzglednion | nieuwzgledn 9
a iona

17.1 08.01.2024 1) Nie sprzeciwiam sie skomunikowaniu terenu 4MN 48/28, 51, obr. 4MN - tereny X Zaproponowany w Il wytozeniu uktad
drogami wewnetrznymi 15KDW i 1KDW. Gruszczyn zabudowy drogowy w tym kwartale jest optymalny
Zaprojektowany uktad drég wewnetrzny pozwala mieszkaniowej — zapewnia odpowiednig obstuge
Wiascicielowi dziatki ewidencyjnej nr 51 podzieli¢ grunt jednorodzinnej; terenow mieszkaniowych oraz
na proporcjonalne dziatki budo walne, a Wiascicielowi 1KDW, 15KDW — umozliwia skonsumowanie decyzji WZ
sgsiedniej dziatki realizowa¢ decyzje o WZ. Niemnigj teren drogi na terenie dz. nr ewid. 48/28.
jedynie poddaje watpliwosci, czy lepszym rozwigzaniem wewnetrznej
dla Wiasciciela gruntu, na ktérym zaprojektowano droge
1KDW nie jest, aby przebieg drég wewnetrznych byt taki
jak w poprzednim projekcie miejscowego planu, bowiem
byloby to korzystniejsze komunikacyjnie, a nadto
Wiasciciel ten uzyskatby - wydaje sie - korzystniejsze
wymiary  wydzielonych dziatek budowalnych. W
przypadku wyraznego sprzeciwu aktualny projekt drog
wewnetrznych jest akceptowalny.

17.2 2) Wnosze o zmiane minimalnego wymiaru dziatki X Ustalona minimalna powierzchnia
budowlanej na ternie dziatki ewidencyjnej 51 na 550-600 dziatek budowlanych na poziomie
m?, bowiem jest to nieréwne i nieuzasadnione 800m? odpowiada dominujgcemu
traktowanie podmiotéw. Na dziatlce ewidencyjnej nr 47 katastrowi w tym rejonie, a takze
(analogiczna komunikacja i zblizony metraz) powstato 6 umozliwi dostateczne odprowadzanie
domow, a na dzialce ewidencyjnej mogtyby powstac wod opadowych i roztopowych po
maksymalnie 4 domy jednorodzinne. Obnizenie terenie dziatek. Podziaty na dzialce nr
potencjatu inwestycyjnego z ww. przyczyn, ktére sg ewid. 47 powstaty w wyniku procedury
oczywidcie niezasadne narazi gmine na roszczenia zniesienia wspotwlasnosci — poza
odszkodowawcze, a nadto opdzni proces uchwalenia MPZP i decyzjg WZIZT.

MPZP.

18 10.01.2024 Po zapoznaniu sie trescig projektu uchwaly z dnia - 10MN, 11MN, X W celu zachowania tadu
06.11.2023r, dotyczacej miejscowego planu 12MN, 14MN, przestrzennego i dominujacego
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ 16MN — tereny charakteru zabudowy w tej czesci
obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo zabudowy Gruszczyna (zabudowa mieszkaniowa
Katarzynki - czes¢ 1.A2, zwracam sig z prosbg o zmiane mieszkaniowe;j jednorodzinna) zapis o jednym budynku
zapisu w par. 10 pktl ppkt c, polegajacg na jednorodzinnej mieszkalnym na jednej dzialce
doprecyzowaniu tresci, ze dopuszcza sie lokalizacje budowlanej jest w petni uzasadniony.
jednego budynku na jednej istniejacej lub planowanej Celem budowy zespotu budynkow
dziatce budowlanej po przedstawianiu planowanego nalezy w pierwszej kolejnosci wydzieli¢
podziatu z wigkszego areatu gruntu, spetniajgc warunki dziatki gruntu zgodnie z zapisami
minimalnych powierzchni dziatek z par. 10 pkt. 1 ppkt. j. MPZP, a nastepnie  realizowaé
Intencjg zapisu jest mozliwos¢ uzyskania decyzji inwestycje.
pozwolenia na budowe dla zespotu budynkéw
mieszkalnych,  jednorodzinnych na dzialce o
wymaganych parametrach powierzchni przed
dokonaniem jej podziatu geodezyjnego

19.1 10.01.2024 W zakresie szczegdétowych parametrow i wskaznikéw | 1556/1, 1556/2, obr. 15MN, 17MN — X W tej czesci Gruszczyna dominuje

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla dziatki nr 1556/1 i 1556/2 obreb Gruszczyn -
znajdujgcej sie na terenie oznaczonym w projekcie mpz
symbolem 15MN , 17MN i 2ZP wnosze o ich ustalenie
analogiczne jak dla terenu oznaczonego w projekcie

Gruszczyn

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;
27P —teren
zieleni

zabudowa wolnostojgca (zgodnie z
wydanymi DW2Z). Umozliwienie
zabudowy w formie blizniaczej na
terenach sgsiednich jest
sankcjonowaniem stanu istniejacego —
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19.2

19.3

19.4

19.5

19.6

19.7

19.8

mpz symbolem 14 MN, 16 MN | 1MNU w szczegdlnosci
o ustalenie :

1. lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie wolnostojgcej lub blizniaczej

2. maksymalnej powierzchni  zabudowy: 40%
powierzchni dziatki budowlanej

3. maksymalnej intensywnosci zabudowy -1,20

4. wysokosc¢ budynku do kalenicy: maksymalnie 9,5m

5. wysoko$¢ budynku do okapu: maksymalnie 6,5m

6. minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanek: 40%

7. minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojgcej 800m2 , a dla zabudowy blizniaczej
500m2

Przyp. Urzedu: Usuniecie terenu 2ZP

*uwagi 3.1-3.8 zawierajg uzasadnienie

urzgdzonej;
2KDD - teren
drogi publicznej
klasy dojazdowej

w duzej mierze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej dwulokalowej (zniesienie
wspoétwtasnosci) lub wydanych decyzji o
warunkach zabudowy.

W wigkszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%. Ustalenie maksymalnej
powierzchni zabudowy na poziomie
30%  koresponduje z ustaleniami
Studium i dominujgcym charakterem tej
czesci Gruszczyna.

W wigkszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%, tj. intensywno$¢ zabudowy
(bez  piwnicy) 0,5-0,6. Ustalenie
maksymalnej intensywnosci zabudowy
na poziomie 0,9 (wraz z kondygnacja
podziemng) koresponduje z ustaleniami
Studium i dominujgcym charakterem tej
czesci Gruszczyna.

Budynki w najblizszym sgsiedztwie nie
przekraczajg wysokosci 9,0m. W celu
zachowania tadu przestrzennego nalezy
kontynuowa¢ dominujgcg wysokos¢ w
tym kwartale.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru — zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp.

W wigkszosci terendw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
powierzchnia biologicznie czynna
wynosi 50-60%. Ustalenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie  50% koresponduje z
ustaleniami  Studium i zabudowag
sgsiednig, a takze umozliwi dostateczne
odprowadzanie wod  opadowych i
roztopowych po terenie dziatek.

Ustalona  minimalna  powierzchnia
dziatek budowlanych na poziomie
800m? odpowiada dominujgcemu
katastrowi w tym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych po
terenie dziatek.

Ponadto projekt nie zaktada na tym
terenie zabudowy w formie blizniaczej.

Wyznaczenie terendw zieleni
urzadzonej wynika z zapiséw Studium
(str. 13 Kierunkéw). Jednoczesnie w tej
czesci planu brakuje terenéw zielonych.

201

10.01.2024

1. Wnosze o poprowadzenie drogi 2KDD w osi
nieruchomosci nr ewid. 46/2, w sposéb pozwalajgcy na
symetryczny podziat terenu.

42/6, 1555, 1556/1,
1556/2, 42/7, obr.
Gruszczyn

2KDD - teren
drég publicznych
klasy dojazdowej

Przebieg drogi 20KDD na wysokosci
dziatki nr ewid. 42/6 jest zgodny z
pismem p. Musiota z dn. 04.10.2022
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20.2

20.3

2. Wnosze o przesunigcie wigczenia drogi 2KDD do
drogi 1KDD, w kierunku wschodnim, co wynika¢ bedzie
z poprowadzenia drogi 2KDD w osi nieruchomosci nr
ewid. 46/2

20.4

3. Wnosze o ustalenie dla terenu 14MN parametrow:
a. powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40%
powierzchni dziatki budowlanej

oraz w petni uwzglednia decyzje nr
18/21 (znak: WID.7012.1.48.2021-1)

ustalajgca lokalizacje wigczenia
komunikacyjnego do ul.
Nowowiejskiego.

Przebieg drogi 20KDD na wysokosci
dziatki nr ewid. 42/6 jest zgodny z
pismem p. Musiota z dn. 04.10.2022
oraz w petni uwzglednia decyzje nr
18/21 (znak: WID.7012.1.48.2021-1)

ustalajgca lokalizacje wigczenia
komunikacyjnego do ul.
Nowowiejskiego.

20.5

b. intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 1,2

20.6

c. wysokos$¢ budynku do kalenicy: maksymalnie 9,5 m

20.7

d. wysokos¢ budynku do okapu: maksymalnie 6,5 m

20.8

4. Wnosze o ustalenie dla terenu 15MN oraz 17MN
parametrow:

a. mozliwosé realizacji zabudowy w formie wolno
stojgcej lub blizniaczej

14MN — teren
zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej

W wigkszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
lub blizniaczym powierzchnia zabudowy
nie przekracza 30-35%. Ustalenie
maksymalnej powierzchni zabudowy na
poziomie  35% koresponduje z
ustaleniami  Studium i dominujgcym
charakterem tej cze$ci Gruszczyna.

W wigkszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
lub blizniaczym powierzchnia zabudowy
nie przekracza 30-35%, tj. intensywnos¢
zabudowy (bez  piwnicy) 0,6-0,7.
Ustalenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy na poziomie 1,05 (wraz z
kondygnacjg podziemng) koresponduje
z ustaleniami Studium i dominujacym
charakterem tej cze$ci Gruszczyna.

Budynki w najblizszym sgsiedztwie nie
przekraczajg wysokosci 9,0m. W celu
zachowania tadu przestrzennego nalezy
kontynuowa¢ dominujgcg wysokos¢ w
tym kwartale.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru — zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp.

b. powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40%
powierzchni dziatki budowlanej

15MN, 17MN —
tereny zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej

W tej czesci Gruszczyna dominuje
zabudowa wolnostojgca (zgodnie z
wydanymi DWZ). Umozliwienie
zabudowy w formie blizniaczej na
terenach sgsiednich jest
sankcjonowaniem stanu istniejacego —
w duzej mierze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej dwulokalowej (zniesienie
wspodtwtasnosci) lub wydanych decyzji o
warunkach zabudowy.

W wigkszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%. Ustalenie maksymalne;j
powierzchni zabudowy na poziomie
30%  koresponduje z ustaleniami
Studium i dominujgcym charakterem tej

Id: 26FODDC8-EADC-4E9E-A97B-BSE7ECD80033. Podpisany

Strona 24




20.9

20.10

c. intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 1,2

20.11

d. wysokos¢ budynku do kalenicy: maksymalnie 9,5 m

20.12

e. wysokos¢ budynku do okapu: maksymalnie 6,5 m

20.13

f. udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej: minimum 40%,

20.14

g. powierzchnia nowo  wydzielonych dziatek
budowlanych: 800 m2 - dla zabudowy wolno stojgce;j,
500 m2 - dla zabudowy blizniaczej

20.15

5. Wnoszg o ustalenie dla terenu 16MN parametrow:
a. powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40%
powierzchni dziatki budowlanej

czesci Gruszczyna.

W wigkszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%, tj. intensywno$¢ zabudowy
(bez  piwnicy) 0,5-0,6. Ustalenie
maksymalnej intensywnosci zabudowy
na poziomie 0,9 (wraz z kondygnacja
podziemna) koresponduje z ustaleniami
Studium i dominujgcym charakterem tej
czesci Gruszczyna.

Budynki w najblizszym sgsiedztwie nie
przekraczajg wysokosci 9,0m. W celu
zachowania tadu przestrzennego nalezy
kontynuowa¢ dominujgcg wysokos¢ w
tym kwartale.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru — zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp.

W wigkszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
powierzchnia biologicznie czynna
wynosi 50-60%. Ustalenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 50% koresponduje z
ustaleniami  Studium i zabudowg
sgsiednig, a takze umozliwi dostateczne
odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych po terenie dziatek.

Ustalona minimalna powierzchnia
dziatek budowlanych na poziomie
800m?  odpowiada dominujgcemu
katastrowi w tym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych po
terenie dziatek.

Projekt nie zaklada na tych terenach
zabudowy w formie blizniaczej.

b. intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 1,2

16MN — teren
zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej

W wigkszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
lub blizniaczym powierzchnia zabudowy
nie przekracza 30-35%. Ustalenie
maksymalnej powierzchni zabudowy na
poziomie  35% koresponduje z
ustaleniami  Studium i dominujgcym
charakterem tej cze$ci Gruszczyna.

W wigkszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
lub blizniaczym powierzchnia zabudowy
nie przekracza 30-35%, tj. intensywnos$¢
zabudowy (bez  piwnicy) 0,6-0,7.
Ustalenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy na poziomie 1,05 (wraz z
kondygnacjg podziemng) koresponduje
z ustaleniami_Studium i dominujagcym
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20.16

20.17

c. wysoko$¢ budynku do kalenicy: maksymalnie 9,5 m

20.18

d. wysokos$¢ budynku do okapu: maksymalnie 6,5 m

20.19

e. udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej: minimum 40%,

20.20

6. Wnosze o zmiang przeznaczenia terenu oznaczonego
2ZP na teren MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

charakterem tej czesci Gruszczyna.

Budynki w najblizszym sgsiedztwie nie
przekraczajg wysokosci 9,0m. W celu
zachowania tadu przestrzennego nalezy
kontynuowaé dominujgcg wysokos$¢ w
tym kwartale.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru — zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp.

W wigkszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
lub blizniaczym powierzchnia
biologicznie czynna wynosi 45-50%.
Ustalenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 45%
koresponduje z ustaleniami Studium i
zabudowg sasiednig, a takze umozliwi
dostateczne odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych po terenie
dziatek.

20.21

(przyp. dotyczy terenu MN z uwagi 4.21)
a. mozliwos¢ realizacji zabudowy jednorodzinnej w
formie wolnostojacej lub blizniaczej.

2ZP —teren
zieleni
urzgdzone;j

Wyznaczenie terendw zieleni
urzadzonej wynika z zapiséw Studium
(str. 13 Kierunkéw). Jednoczesnie w tej
czesci planu brakuje terenéw zielonych.

20.22

b. powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40%
powierzchni dziatki budowlane;j

20.23

c. intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 1,2,

d. wysokos¢ budynku do kalenicy: maksymalnie 9,5 m

27P —teren
zieleni
urzgdzonej;
17MN — teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

W tej czesci Gruszczyna dominuje
zabudowa wolnostojgca (zgodnie
z wydanymi DW2Z). Umozliwienie
zabudowy w formie blizniaczej na

terenach sasiednich jest
sankcjonowaniem stanu istniejacego lub
wydanych decyzji o warunkach
zabudowy.

W wigkszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
lub blizniaczym powierzchnia zabudowy
nie przekracza 30-35%. Ustalenie
maksymalnej powierzchni zabudowy na
poziomie  30% koresponduje z
ustaleniami  Studium i dominujgcym
charakterem tej czesci Gruszczyna.

W wiekszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
lub blizniaczym powierzchnia zabudowy
nie przekracza 30-35%, tj. intensywnos¢
zabudowy (bez  piwnicy) 0,6-0,7.
Ustalenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy na poziomie 0,9 (wraz z
kondygnacjg podziemng) koresponduje
z ustaleniami Studium i dominujacym
charakterem tej czesci Gruszczyna.

Budynki w najblizszym sgsiedztwie nie
przekraczajg wysokosci 9,0m. W celu
zachowania tadu przestrzennego nalezy
kontynuowa¢ dominujgcg wysokos¢ w
tym kwartale.
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20.24

20.25

e. wysokos¢ budynku do okapu: maksymalnie 6,5 m

20.26

f. udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej: minimum 40%,

20.27

g. powierzchnia nowo  wydzielonych dziatek
budowlanych: 800 m? - dla zabudowy wolno stojgcej,
500 m? - dla zabudowy blizniacze;j

20.28

7. Wnosze o ustalenie dla terenu 3MN/U, nastepujgcych
parametrow:

a. mozliwosé realizacji zabudowy jednorodzinnej w
formie wolno stojgcej lub blizniaczej,

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru - zgodnie z art.
15 ust. 2 pkt 6 upzp.

W wiekszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
lub blizniaczym powierzchnia
biologicznie czynna wynosi 45-50%.
Ustalenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 50%
koresponduje z ustaleniami Studium i
zabudowg sagsiednig, a takze umozliwi
dostateczne odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych po terenie
dziatek.

Ustalona minimalna powierzchnia
dziatek budowlanych na poziomie
800m?  odpowiada dominujgcemu
katastrowi w tym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych po
terenie dziatek.

Projekt nie zaklada na tych terenach
zabudowy w formie blizniaczej.

20.29

d. dla zabudowy mieszkaniowej wysokos$¢ budynku do
kalenicy: maksymalnie 9,5 m

20.30

e. dla zabudowy mieszkaniowej wysokos¢ budynku do
okapu: maksymalnie 6,5
m

20.31

g. dla zabudowy mieszkaniowej powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m2 - dla
zabudowy wolno stojgcej, 500 m2 - dla zabudowy
blizniaczej

j. dla zabudowy ustugowej wysoko$¢ budynku do
kalenicy: maksymalnie 9,5 m

3MN/U — teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
lub ustugowe;j

W tej czesci Gruszczyna dominuje
zabudowa wolnostojgca (zgodnie z
wydanymi DW2z). Umozliwienie
zabudowy w formie blizniaczej na
terenach sasiednich jest
sankcjonowaniem stanu istniejacego —
w duzej mierze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej dwulokalowej (zniesienie
wspoétwtasnosci) lub wydanych decyzji o
warunkach zabudowy.

Budynki w najblizszym sgsiedztwie nie
przekraczajg wysokosci 9,0m. W celu
zachowania tadu przestrzennego nalezy
kontynuowa¢ dominujgcg wysokos¢ w
tym kwartale.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru — zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp.

Ustalona minimalna powierzchnia
dziatek budowlanych na poziomie
1000m? odpowiada  dominujgcemu
katastrowi w tym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
wod  opadowych i roztopowych po
terenie dziatek.

Projekt nie zaklada na tych terenach
zabudowy w formie blizniaczej.

Budynki w najblizszym sagsiedztwie nie
przekraczajg wysokosci 9,0m. W celu
zachowania tadu przestrzennego nalezy
kontynuowa¢ dominujgcg wysokos¢ w
tym kwartale.
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k. dla zabudowy ustugowej wysokos¢ budynku do

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie

20.32 . . ustala takiego parametru - zgodnie z art.
okapu: maksymalnie 6,5 m 15 ust. 2 pkt 6 Upzp.
Uwaga czesciowo uwzgledniona.
Wskazniki urbanistyczne, takie jak
intensywno$¢ zabudowy, powierzchni
zabudowy, powierzchnia biologicznie
czynna, wysoko$¢  zabudowy i
m. dla zabudowy mieszkalno-ustugowej ustala sie geometria dachu jest tozsama dla
20.33 parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania zabudowy  mieszkalno-ustugowej i
terenu jak dla zabudowy ustugowej ustugowej
Jedyng réznicg jest powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlane;j.
8. Wnosze o ustalenie dla terenu MN/U, nastepujgcych Budynki w najblizszym sgsiedztwie nie
L MN/U — tereny . o
parametrow: Zabudow przekraczajg wysokosci 9,0m. W celu
a. dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wysokosé ; Wy zachowania tadu przestrzennego nalezy
20.34 — . mieszkaniowej X S o
budynku do kalenicy: maksymalnie 9,5 m iednorodzinnei kontynuowa¢ dominujgcg wysokos¢ w
J ) tym kwartale.
N . L L lub ustugowej
uwagi posiadajg uzasadnienie
21 12.12.2023 Jako wytaczny wiasciciel dziatki nr 46/48, nr kw 46/48, obr. 8MN — teren Uwaga zostata uwzgledniona przez
(identyfikator dziatki: 302116_5.0004.46/48), Gruszczyn zabudowy Rade Miejska w Swarzedzu podczas

zlokalizowanej przy ul. Czestawa Miosza w
Gruszczynie, nie wyrazam zgody na zaproponowang
nieprzekraczalng linie zabudowy ok 9 mb od dziatki
sgsiadujgcej 46/49. Zaproponowana przez Panstwa
nieprzekraczalna linia zabudowy jest dla mnie
kompletnie niezrozumiata, linia zabudowy pomiedzy
dziatkami powinna wynosi¢ 3 mb w przypadku budynku
bez okien lub 4 mb w przypadku budynku z oknami.
Nieprzekraczalna linia zabudowy powinna wynosi¢ 6 mb
od nawrotki - ul. Czestawa Mitosza.

Dlaczego w tym przypadku pomiedzy dziatkami 46/48 i
46/49 zostata zaproponowana tak duza
nieprzekraczalna linia zabudowy ?

W przypadku uchwalenia przez Rade Miasta,
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
bez uwzglednienia powyzszego wniosku, wystgpie na
droge postepowania sgdowego

mieszkaniowej
jednorodzinnej

sesji nr 1V/2024 w dniu 20.06.2024 r.
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- IV wylozenie do publicznego wgladu* -

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w okresie od 04.07.2024 r. do 25.07.2024 r.
Wyznaczony termin sktadania uwag dotyczacych projektu planu - do dnia 08.08.2024 r.

Nazwisko i imie, . Ustalenia
nazwa jednostki _Oznaczenlg . projektu planu Rozstrzygniecie
Data b L nieruchomosci, D L
Lp wplywu organizacyjnej Tresé uwagi ktorej dla Rady Miejskiej w Uwagi
: uwagi i adres dotycz nieruchomosci, Swarzedzu w sprawie
9 zgtaszajacego uw); ay ktorej rozpatrzenia uwagi
uwagi g dotyczy uwaga
7 8
1 2 3 4 5 6 uwaga _ uwaga 9
uwzglednion | nieuwzgledn
a iona

* UWAGA: W zwigzku z rozstrzygnieciem uwag Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 20.06.2024 r. oraz art. 19 ust 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedmiotem wytozenia byta
czes¢ projektu planu objetego zmiana, tj. dotyczaca lokalizacji nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenach 7MN i 8MN, ustalonej pomiedzy terenami drég wewnetrznych SKDW i 13KDW

- V wylozenie do publicznego wgladu -

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od 03.07.2025 r. do 25.07.2025 r.
Wyznaczony termin sktadania uwag dotyczacych projektu planu — do dnia 08.08.2025r.

Nazwisko i imie, o . Ustalenia
. : znaczenie . -
nazwa jednostki . g projektu planu Rozstrzygnigcie
Data : L nieruchomosci, R
organizacyjnej - . . dla Rady Miejskiej w .
Lp. wplywu . Tresé uwagi ktorej . P . Uwagi
. i adres nieruchomosci, Swarzedzu w sprawie
uwagi . dotyczy o X .
zgtaszajacego ktorej rozpatrzenia uwagi
: uwaga
uwagi dotyczy uwaga
7 8
uwaga uwaga
1 2 3 4 5 6 uwzglednion | nieuwzgledn 9
a iona
22 15.07.2025 Prosze o ustalenie przeznaczenia dla przedmiotowej 41/8, Gruszczyn 3MN/U - teren X X Na terenie 3MN/U dopuszcza sie
dziatki jako teren ustug, sportu i rekreacji lub produkcji w zabudowy czesciowo realizacje zabudowy ustugowej (zgodnie
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. mieszkaniowej zgodna z z definicja zawartg w § 2 réwniez z
jednorodzinnej projektem zakresu rekreacji i sportu).
lub ustugowe;j Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
przeznaczenia terenu pod funkcje
produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.
23 15.07.2025 Prosze o ustalenie przeznaczenia dla przedmiotowej 41/7, Gruszczyn 3MN/U - teren X X Na terenie 3MN/U dopuszcza sie
dziatki jako teren ustug, sportu i rekreacji lub produkcji w zabudowy czesciowo realizacje zabudowy ustugowej (zgodnie
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. mieszkaniowej zgodna z z definicja zawartg w § 2 réwniez z
jednorodzinnej projektem zakresu rekreacji i sportu).

lub ustugowe;j

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
przeznaczenia terenu pod funkcje
produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.
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24

15.07.2025

Prosze o ustalenie przeznaczenia dla przedmiotowej
dziatki jako teren MN/U zabudowa mieszkaniowo
ustugowa.

443/2, Gruszczyn

28MN — tereny
zabudowy

mieszkaniowe;j

jednorodzinnej

Nie planuje sie wprowadzenia
zabudowy ustugowej na tym terenie.
Natomiast ustawa prawo budowlane
dopuszcza realizacje lokalu ustugowego
w budynku mieszkalnym, jezeli jego
powierzchnia nie przekracza 30%.
Ponadto uchwalenie planu miejscowego
nie spowoduje zmiany w zakresie
istniejgcej juz zabudowy, w tym
prowadzonej dziatalnosci ustugowe;.

25.1

25.2

25.3

254

25.5

08.08.2025

1. Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 10 m zamiast 12 m

2. 3MN/U dopuszczenie budynkéw mieszkalnych wolno
stojgcych oraz w zabudowie blizniaczej

3. Zmiana obowigzujacej linii zabudowy z 6m na 8m lub
zmiana linii obowigzujgcej na nieprzekraczalng

4. Rozmieszczenie terendéw zielonych zgodnie z
uwagami Rady Miejskiej tzw. w ramach kazdej drogi na
terenach wolnych od zabudowy tj. na 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN

5. Przeniesienie terenu Z z nieruchomosci prywatnej na
teren gminny
*uwagi zawierajg uzasadnienie i zatgczniki.

42/6, 1555, 1556/1,
1556/2, 42/7,
Gruszczyn;

Obszar planu

Przywotywany front dziatki okreslony
jest jedynie w § 20, ktéry dotyczy
szczegbtowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci i
ustalony zostat na poziomie 12 m dla
wszystkich terenéw w opracowywanym
planie. Zapisy szczego6towe
poszczegdlnych terenéw (w tym 17MN)
nie okreslajg minimalnej szerokosci
frontu nowo wydzielanych dziatek w
procedurze podziatu.

3MN/U - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
lub ustugowej

Uwaga niezgodna z politykg
przestrzenng gminy. Dla tego terenu nie
zostaly réwniez wskazane korekty w
Stanowisku Nr 1/2024 Rady Miejskiej w
Swarzedzu z dnia 29.10.2024 r.

14MN, 15MN,
16MN, 17MN -
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
1MN/U, 3MN/U -
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
lub ustugowej

Uwaga niezgodna z politykg
przestrzenng gminy.

8MN, 9MN,
10MN, 11MN,
12MN - tereny

zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Dla wskazanych terenéw wydano
szereg decyzji o warunkach zabudowy
oraz pozwolen na budowe. Brak jest
miejsca na wyznaczenie takich terenow.
Biorgc powyzsze pod uwage Burmistrz
nie mogt uwzgledni¢ stanowiska Rady w
tym zakresie.

27ZP - teren
zieleni
urzgdzone;j

Wyznaczony teren zieleni znajduje sie w
kwartale, ktory w najblizszych latach
zostanie  zabudowany  intensywng
zabudowg. Ponadto dostep do ww.
terenu przewidziany zostat z drogi
publicznej, co réwniez przemawia za
zlokalizowaniem go w tym miejscu.
Wskazany w zatgczniku teren gminny
znajduje sie w innej czesci planu (1.A3),
ktdra nie podlega obecnie wytozeniu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI1/222/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 30 wrzesnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesé
obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki — czes¢ 1.A2, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2025r. poz.1153) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2024 poz. 1130 ze
zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenu wczesci nieuzbrojonego  w podstawowe  sieci infrastruktury  technicznej
i niezagospodarowanego. Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania w wiekszosci pod
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wymaga rozbudowy nowej gminnej sieciowej
infrastruktury technicznej, przy czym ze wzgledu na strukture wiasnos$ciowg tego terenu
i projektowane funkcje, lezg takze w gestii przysziych inwestoréw ibedg opieraty sie na
wzajemnej wspotpracy pomiedzy nim a gming.

§ 2.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy.

Plan zakfada rozbudowe i modernizacje istniejgcych drog gminnych, co moze stanowic
obcigzenie budzetu gminy - w zaleznosci od porozumien zawartych z zarzgdcg drogi
i potencjalnym Inwestorem.

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanymi
z nig ewentualnymi wykupami terenéw pod rozbudowe prowadzi¢ bedg wiasciwe jednostki
samorzgdowe.

2. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac sie w trybie
i na zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

3. Inwestycje realizowane mogg byC¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji  w zakresie infrastruktury  technicznej
nie wyszczegolnionych w §1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

§ 3.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
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1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly nr XXI1/222/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 30 wrzesnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zmianami) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

1.0Opracowanie dotyczy czesci obrebu Gruszczyn, gmina Swarzedz, powiat poznanski,
wojewodztwo Wielkopolskie, o tgcznej powierzchni ok. 54 ha. Granice obszaru objetego
projektem MPZP stanowig: od potudnia ul. Katarzynska, od zachodu grunty lesne, od
potnocy ul. Nowowiejskiego, aod wschodu ul. Mechowska. Obszar opracowania jest
W znacznej mierze zurbanizowany izagospodarowany. Osig komunikacyjng jest ulica
Mechowska, Zielinska, Katarzynska oraz Nowowiejskiego. Na zabudowe tej czesci
Gruszczyna sktadajg sie przede wszystkim nowe budynki mieszkalne jednorodzinne. Z uwagi
na blisko§¢ Swarzedza nastepuje tu silna urbanizacja ipojawiajg sie rowniez budynki
mieszkalne w zabudowie dwulokalowej oraz szeregowej. Koncentracja nowej zabudowy
mieszkaniowej w zabudowie dwulokalowe] znajduje sie w rozgatezieniach
ul. Nowowiejskiego, t.j. wzdtuz ul. Zapolskiej, Mrozka, Boya-Zelenskiego, Tuwima oraz przy
ul. Katarzynskiej. Wzdtuz ul. Zielinskiej dominuje starsza zabudowa oraz pojedyncze
gospodarstwa rolne. Budynki z lat ok. 2000, czyli pierwsza nowa czes¢ osiedla znajduje sie
wzdtuz ulic Wiezowej i Spadochronowej, w zachodniej czesci opracowania. Budynki
mieszkalne jednorodzinne majg w wiekszosci dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe oraz dachy spadziste dwu i wielospadowe (w zaleznoéci od kwartatu zabudowy)
i nie przekraczajg wysokosci 9-10 m. Pojedynczo wystepujg dachy ptaskie. Z uwagi na to, ze
jest to stosunkowo nowa zabudowa brak obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw. W obszarze objetym opracowaniem brak budynkéw ustug publicznych.

2.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat na
podstawie Uchwaty Nr XXXV/339/2017 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28.03.2017r.
zmienionej Uchwatg Nr XX/258/2020 zdnia 31.03.2020r. zmienionej Uchwatg Nr
XXXI1/1369/2021 z dnia 26.01.2021r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica,
Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki.

3.W  obowigzujgcym  Studium  uwarunkowan ikierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, (Uchwata Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr X/51/2011 z dnia
29.03.2011 r. zmieniona Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
23.03.2021 r.), analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych symbolem: M -
tereny zabudowy mieszkaniowe;.

4.Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze
przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.

5.W trakcie procedury planistycznej, po drugim wytozeniu do publicznego wgladu,
podzielono pierwotny obszar opracowania na trzy czesci: A1, A2 i A3. Podziat opracowania
na trzy czesci nastgpit zuwagi na ziozonos¢ ustalen planu, atakze wyodrebnienie
fragmentéw planu z najmniejszg liczbg zlozonych uwag, celem przyspieszenia prac
projektowych dla pozostatych obszaréw.

6.Do planu zostaty sporzadzone:

- ,Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czes$¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo
Katarzynki - czesc¢ |.A2”,

-,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czes¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo
Katarzynki - cze$¢ I.A2”.
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7.Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), atakze zgodnie
z przepisami odrebnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego czes¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czesé
|.A uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

8.W trakcie sporzagdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte
o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢
udziatu spoteczenstwa na poszczegolnych etapach procedury planistycznej, {j.:

a) obwieszczono na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz oraz w sposob
zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 27.04.2017 r. o przystagpieniu do sporzgdzenia projektu
miejscowego planu imozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie do dnia
19.05.2017 r. nastepnie ogtoszono iobwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP
Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu
25.05.2017 r. o przystgpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci
sktadania do niego wnioskéw w terminie do dnia 19.06.2017 r.;

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 04.08.2022 r. o wytozeniu
projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu w terminie od 11.08.2022r. do
09.09.2022 r. dyskusji publicznej w dniu 22.08.2022 r. i mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu w terminie do 23.09.2022 r.;

c) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 01.06.2023 r. 0 ponownym
wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 15.06.2023 r. do
14.07.2023 r. dyskusji publicznej w dniu 19.06.2023 r. i mozliwo$ci sktadania uwag do
projektu planu w terminie do 28.07.2023 r.;

d) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposdb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 16.11.2023 r. o kolejnym
wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 23.11.2023 r. do
22.12.2023 r. dyskusji publicznej w dniu 13.12.2023 r. i mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu w terminie do 10.01.2024 r.;

e) nastepnie projekt zostat przekazany pod obrady Rady Miejskiej w Swarzedzu. W dniu
20.06.2024 r. Rada Miejska podczas rozstrzygania uwag, ztozonych do projektu planu
wytozonego do publicznego wgladu, uwzglednita jedng z nich, co poswiadcza protokot nr
IV/2024 (pkt 23 protokotu);

f) w zwigzku z powyzszym niezbedne byto ponowienie wytozenia projektu do publicznego
wglagdu. W zwigzku z przywotanym rozstrzygnieciem uwag przez Rade Miejskg oraz
art. 19 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przedmiotem wytozenia byta wytgcznie czes¢ projektu planu objetego zmiang, tj. dotyczgca
lokalizacji nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenach 7MN i 8MN, ustalonej pomiedzy
terenami drog wewnetrznych 5KDW i 13KDW. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko zostaty ponownie wytozone do publicznego wglagdu w dniach od 04.07.2024 r.
do 25.07.2024 r. Termin skfadania uwag wyznaczono do dnia 08.08.2024 r. W wyznaczonym
terminie wptynety 2 pisma, jednak ich tre$¢ nie dotyczyta przedmiotu wytozenia, stad tez
nie podlegaty rozstrzygnieciu przez Burmistrza;

g) na posiedzeniu Rady Miejskiej w Swarzedzu nr VIII/2024 w dniu 29 pazdziernika 2024 r.
radni przyjeli propozycje zmian do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czes¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo
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Katarzynki — czesc¢ |.A2. Z uwagi na uwzglednienie w projekcie planu wiekszosci postulatow
(szczegdtowe odniesienie sie do ustalen Radnych w punkcie 9 uzasadnienia) konieczne byto
ponowienie wytozenia do publicznego wgladu. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko zostaty ponownie wytozone do publicznego wglgdu w dniach od 03.07.2025 r.
do 25.07.2025 r. Termin skfadania uwag wyznaczono do dnia 08.08.2025 r. W wyznaczonym
terminie wptynety 4 pisma (zawierajgce tacznie 8 uwag). Burmistrz Swarzedza odrzucit
w catosci 6 uwag, dwie uwagi uwzglednit w czesci.

9.Na posiedzeniu Rady Miejskiej w Swarzedzu nr VI11/2024 w dniu 29 pazdziernika 2024 r.
radni przyjeli nastepujgce propozycije zmian do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica,
Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki — czes¢ 1.A2. (stanowisko 1/2024 z dnia 29.10.2024r.):

1) Minimalna powierzchnia dziatki zabudowy wolno stojgcej - 800 m2.
2) Minimalna powierzchnia dziatki zabudowy blizniaczej - 500 m2.

3) Dla terenéw 10MN, 11MN, 12MN minimalna powierzchnia dziatki zabudowy blizniaczej -
500 mZ.

4) Dla terenéw 15MN, 17MN powierzchnia 500 m? (blizniaki), 800 m?2 (wolno stojgce).
5) Dla terenu 17MN podtrzymanie wydanych WZ.

6) Wprowadzenie zakazu niwelowania i tarasowania terenu.

7) Dla terenbw 10MN, 11MN, 12MN, 14MN, 16MN:

a) powierzchnia biologicznie czynna 45%,

b) wysokos$¢ budynku mieszkalnego 9,5 m,

¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 500 m2.

8) Na terenach 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN - wprowadzi¢ tereny zieleni publicznej.
9) Zakaz grodzenia terendw zieleni i ich dostep publiczny.

10) W § 14 zweryfikowac zapisy.

11) Wprowadzenie zapisow uniemozliwiajgcych wydzielanie dziatek lub lokalu z udziatem
w gruncie mniejszych niz 250 m2.

Wyzej wymienione postulaty zostaty przekazane projektantowi ipo analizie
zaproponowanych zmian przez Radnych wprowadzono nastepujgce zmiany w projekcie:

1)Punkty 1-5i 7 zostaty uwzglednione w catosci zgodnie ze stanowiskiem Rady,

2)Odnosnie punktu 6: w§5 wust. 1pkt7uchwaty, dopuszczono niwelacje terenu
o wysokosci nieprzekraczajgcej rzednej terenu przylegajgcych drég publicznych, przy czym
prowadzenie niwelacji nie moze powodowac zmian terenowych poza terenem inwestycji oraz
nie moze naruszac interesu o0soOb trzecich i powodowaé zmiany kierunku odptywu wdd
opadowych i roztopowych ze szkodg dla terenéw sgsiadujgcych. Catkowity zakaz niwelaciji
mogtby spowodowac niemoznos¢ przeprowadzenia inwestycji. Ten zapis umozliwia niwelacje
wytacznie w niezbednym zakresie, z zachowaniem ochrony gruntow przylegtych,

3)Odnosnie punktu 8: Tereny 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN s3 juz w duzej mierze
zainwestowane idokonano podziatbw nieruchomosci. Wprowadzenie zieleni publicznej
nie jest uzasadnione z uwagi na wysokie koszty odszkodowawcze oraz brak relatywnie duzej
przestrzeni na stworzenie zieleni publicznej. Stanowisko Rady nie zostato uwzglednione.

4)Odnosnie punktu 9: co do zasady regulacje w zakresie ogrodzeh ireklam sg
w kompetencjach uchwaly reklamowej. Niemniej jednak, z przezornosci dodano zapis w §4
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pkt 1 lit. f uchwaty oraz w nawigzaniu do niego zapis w §23 o wprowadzeniu zakazu grodzen
do czasu wejscia w zycie uchwaty reklamowej.

5)Odnosnie punktu 10: usunieto btedne odniesienie w uchwale,

6)Odnosnie puntu 11: wnioskowane stanowisko Rady wychodzi poza kompetencje planu
miejscowego i stanowi¢ bedzie istotne naruszenie prawa. W zakresie ustalen dotyczgcych
podziatdbw nieruchomosci, Ustawodawca nadat mozliwos¢é ustalenia powierzchni
nowowydzielonych dziatek budowlanych oraz ich parametrow (kgt nachylenia, szerokosc¢
frontu) uzyskiwanych w procedurze scalenia i podziatu, o ktérym mowa
w art. 101 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Plan miejscowy nie reguluje
kwestii udziatéw w gruncie.

10.W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czes$¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo
Katarzynki - czes¢ |.A, w ustawowym terminie wptyneto 18 pism od instytucji. Postulaty te
zostaly uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

11.W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachow,
wykonczenia budynkow, oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow  architektonicznych
i krajobrazowych oraz wymagan ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw nie podjeto ustalen -
zuwagi na brak obiektow zabytkowych. Zapisy planu dopuszczajg prowadzenie robot
budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwosé rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby
obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenhstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci oraz potrzeby interesu
publicznego, w projekcie planu nastepuje m.in. uruchomienie terenéw pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej. Ponadto wprowadzono tereny
komunikacji w celu lepszej obstugi oraz umozliwienia realizacji inwestycji celéw publicznych,
takich jak budowa i rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetyczne;.

Przystgpienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czes¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo
Katarzynki - czes¢ |.A, podjeto w celu uporzgdkowania zabudowy w zachodniej czesci
Gruszczyna. Obecnie nowa zabudowa powstaje czesciowo na podstawie obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz czesciowo na podstawie
wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy. Taki sposob zagospodarowania znacznego
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obszaru gminy wptywa niekorzystnie na tad przestrzenny, atakze moze by¢ niezgodny
z kierunkami zagospodarowania gminy.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na dobrg obstuge komunikacyjna.
W granicach opracowania lub w jego najblizszym sgsiedztwie znajdujg sie przystanki
autobusowe, co Swiadczy otym, ze teren objety projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica,
Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czes¢ |.A ma dostepnos¢ transportu zbiorowego.

Projekt miejscowego planu odnosi sie do terenu zurbanizowanego, poddanego silnej
antropopresji, dla ktorego najistotniejsze jest zapewnienie réznorodnosci biologicznej,
ograniczenie zanieczyszczen przenikajgcych do gleby oraz powietrza a takze zapewnienie
odpowiedniego komfortu akustycznego dla istniejgcej i nowej zabudowy mieszkaniowej,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Ponadto zapisy projektu uwzgledniajg pasy
technologiczne sieci infrastruktury technicznej. Cato$¢ opracowania stanowi czesc
Gruszczyna.

12.0pracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego czes¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czesé
I.LA2 jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i
Gminy Swarzedz, stanowigcej zatgcznik do uchwaty nr LXXXV/883/2024 Rady Miejskiej w
Swarzedzu z dnia 26.03.2024 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

13.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywaé na
finanse publiczne, wtym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami
i zaleceniami przestawionymi w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica,
Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czes¢ I.A2”. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych
funkcji terendéw zainwestowanych daje korzystny ekonomicznie dla gminy bilans. Gmina
uzyska potencjalne zyski do budzetu. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje
zasadnosc realizacji planu, zaréwno pod wzgledem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

14.Burmistrz  Gminy Swarzedz, zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

15.Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
cze$¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo iUzarzewo Katarzynki - czesé¢ [.A2,
z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych.
Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na
planowe wprowadzenie projektowanych funkgcji, przy jednoczesnym zapewnieniu wiasciwego
poziomu ochrony poszczegolnych elementéw srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

16.W zwigzku z powyzszym podijecie prac planistycznych byto uzasadnione.
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