Projekt ~ BURMISTRZ
Miasta Gmimy/Swarze;dz

z dnia 15 wrzeénia 2025 . : // , ”
Zatwierdzony przez ..........ceceeeeenns Mariar ,H&z/ilarek

BIURC RADY MIEJSKIEJ
w Swarzedzu
62-020 Swarzedz, ul. $w. Marcina 1 UCHWALA NR ..cotreirreeinns
tel. 61 65-12-105 __ RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
A§.05- Wt
}g’(x’(}{/&; z dnia 30 wrzesénia 2025 .

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Siewnej
i prof. Kostrzewskiego w Zalasewie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2025r. poz.1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27.03.2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zmianami) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 07.07.2023r. o zmianie ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Siewnej i prof.
Kostrzewskiego w Zalasewie”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz (Uchwata Nr
X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu zdnia 29.03.2011r., zmieniona Uchwatg Nr
XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.), zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Siewnej i prof. Kostrzewskiego w Zalasewie”, opracowany w skali
1: 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy
i garazowo-gospodarczy;

2) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okres$lajgcg dopuszczalng
minimalng odlegto$¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;
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5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okresSlonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigca najmniejszg wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke
ustalen planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktérej obowigzuja ustalenia
szczegotowe.

§ 3.
Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku symbolem
MN-U;

3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku symbolem ZP;
4) teren komunikac;ji pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku symbolem KP;

5) tereny drég publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD;

6) teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony na rysunku symbolem KD-L.

§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji, budowy irozbudowy obiektow budowlanych iurzadzen, ktére wptywajg
negatywnie na tad przestrzenny, a w tym:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budéw
lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy,

b) sytuowania nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

c¢) budynkéw pomocniczych wykonanych z blachy,

d) lokalizacji ogrodzen petnych z elementéw prefabrykowanych;
2) dopuszczenie zachowania istniejacych budynkéw z mozliwoscig ich przebudowy;
3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow;
4) dopuszczenie wysuniecia przed linie zabudowy takich elementow jak:

a) balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejSciami, schody zewnetrzne, pochylnie,
czesci podziemne budynku - maksymalnie o 1,5 m,

b) okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie o 0,8 m.

§ 5.
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycji celu
publicznego;

2) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i woéd zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
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4) dopuszczenie niwelacji terenu o wysokosci nieprzekraczajgcej rzednej terenu
przylegajacych drég publicznych, przy czym prowadzenie niwelacji nie moze powodowac
zmian terenowych poza terenem inwestycji oraz nie moze naruszac interesu oséb trzecich
i powodowa¢ zmiany kierunku odptywu woéd opadowych iroztopowych ze szkodg dla
terenéw sasiadujacych;

5) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami MN dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem MN-U dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem ZP jak dla terendéw rekreacyjno -
wypoczynkowych;

6) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia woéd
opadowych i roztopowych z doj$¢, dojazdow,

7) dla catego obszaru, ze wzgledu na pofozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 \Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrone zgodnie z zapisami planu
i przepisami odrebnymi.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§7.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzujg ustalenia §12 - na terenie zieleni urzgdzonej, §13 - na terenie drogi publicznej, kiasy
lokalnej, §14 - na terenach drég publicznych, klasy dojazdowej, §15 - na terenie komunikaciji
pieszo-rowerowej.

§ 8.

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1MN, 3MN, 4MN, S5MN ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budynkoéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem;

2) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej z dopuszczeniem
lokalizowania zabudowy blizniaczej na terenach 1MN, 5MN, w przypadku, gdy na dziatce
sgsiedniej znajduje sie budynek przy granicy;

3) lokalizacja na dziatlce budowlanej jednego budynku mieszkalnego ijednego budynku
pomocnhiczego;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego 2 kondygnacje - 10 m do najwyzszego
punktu potaci dachowej;
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7) maksymalna wysoko$¢ budynku pomocniczego 1 kondygnacja - 5m do najwyzszego
punktu potaci dachowej;

8) intensywnos¢ zabudowy dziatki - od 0,1 do 0,7,
9) przekrycie budynkéw dachem ptaskim lub stromym o kacie nachylenia od 30° do 45°;
10) dla przekry¢ kafréw i ryzalitow stosowanie dowolnej geometrii dachu;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki:

a) 300 m? na terenach 3MN, S5MN,

b) 500 m? na terenach 1MN, 4MN;
12) zapewnienie na dziatce budowlanej co najmniej 2 stanowisk postojowych na lokal;
13) dostep do terenu z przylegtych drog;

14) stosowanie na elewacjach tynku w kolorze biatym, odcieniach bezéw iszarosci
z dopuszczeniem uzycia kamienia naturalnego, oktadzin drewnianych iceramicznych
w naturalnych kolorach materiatéw budowlanych oraz przekryé dachowych w kolorze
ceglastoczerwonym, brgzowym lub grafitowym;

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11 nie dotyczg
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, doj$cia i dojazdy oraz regulacji granic
pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§9.

1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku symbolem

2MN ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem;

2) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

3) lokalizacja na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlanej,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje - 11 m do najwyzszego punktu potaci
dachowej;

7) intensywnos$¢ zabudowy dziatki - od 0,2 do 1,35;

8) przekrycie budynkéw dachem ptaskim lub stromym o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych od 40° do 55°;

9) dla przekry¢ kafrow i ryzalitbw stosowanie dowolnej geometrii dachu;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 200 m?;

11) zapewnienie na dziatce co najmniej 2 stanowisk postojowych na lokal;
12) dostep do terenu z przylegtych drog;

13) stosowanie na elewacjach tynku w kolorze biatym, odcieniach bezéw iszarosci
z dopuszczeniem uzycia kamienia naturalnego, okfadzin drewnianych iceramicznych
w naturalnych kolorach materiatéw budowlanych oraz przekry¢é dachowych w kolorze
ceglastoczerwonym, bragzowym lub grafitowym
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2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 10 nie dotycza
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic
pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 10.

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
symbolami 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN ustala si¢ nastepujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem;

2) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym i szeregowym;
3) lokalizacja na dziatce jednego budynku mieszkalnego;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos$¢ zabudowy dziatki - od 0,10 do 1,0;

7) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego 2 kondygnacje - 10 m do najwyzszego
punktu potfaci dachowej;

8) dla przekry¢ kafréw i ryzalitow stosowanie dowolnej geometrii dachu;

9) przykrycie budynkéw dachem ptaskim lub stromym o kacie nachylenia od 22° do 45°;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 200 m?

11) zapewnienie na dziatce co najmniej 2 stanowisk postojowych na lokal;

12) dostep do terenu z przylegtych drog;

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 10 nie dotyczg
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic
pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 11.

1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonym na rysunku
symbolem MN-U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja na dzialce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej lub zabudowy ustugowej;

2) lokalizacja na dziatce jednego wolno stojgcego budynku mieszkalnego albo jednego wolno
stojacego budynku mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku ustugowego;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,25 do 1,0;

6) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego
2 kondygnacje - 10 m;

7) przykrycie budynkéw dachem ptaskim lub stromym o kacie nachylenia od 30° do 45°;
8) zapewnienie stanowisk postojowych na dziatce budowlanej w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska na kazde mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej,
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b) 1 stanowiska na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,
9) dostep do terenu z przylegtych drég;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 400 m?

11) stosowanie na elewacjach tynku w kolorze biatym, odcieniach bezdéw iszaros$ci
z dopuszczeniem uzycia kamienia naturalnego, oktadzin drewnianych iceramicznych
w naturalnych kolorach materiatdbw budowlanych oraz przekry¢ dachowych w kolorze
ceglastoczerwonym, brgzowym lub grafitowym;

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 10, nie dotycza
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§12.
Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym na rysunku symbolem ZP ustala sie:
1) lokalizacja ogolnodostepnych terenéw zieleni urzadzonej;
2) zakaz lokalizacji budynkoéw,

3) zakaz lokalizacji ogrodzen i stanowisk postojowych, z wytgczeniem stanowisk postojowych
dla rowerodw;

4) dopuszczenie lokalizaciji:
a) placéw zabaw,
b) sitowni zewnetrznych,
c) stanowisk postojowych dla rowerow;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, wtym stuzacych rekreacji lub
utrzymaniu porzadku;

6) dopuszczenie budowy, zachowania iprzebudowy istniejacych sieci infrastruktury
technicznej.

§13.
Na terenie drogi publicznej, klasy lokalnej oznaczonej na rysunku symbolem KDL ustala sig:
1) sytuowanie na terenach drég elementéw infrastruktury drogowe;j,
2) maksymalna szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku;
3) dopuszczenie lokalizaciji sieci infrastruktury techniczne;.

§ 14.

Na terenach drég publicznych, klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku symbolem 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD ustala sie:

1) sytuowanie na terenach drég elementéw infrastruktury drogowe;j,
2) maksymalna szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku;
3) dopuszczenie lokalizaciji sieci infrastruktury techniczne;.

§ 15.

Na terenie komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonym na rysunku symbolem KP ustala sie:
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1) sytuowanie elementéw infrastruktury drogowe;;
2) maksymalna szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku,
3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

§ 16.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
nie podejmuje sie ustalen.

§17.

W zakresie szczego6towych zasad iwarunkéw scalania ipodziatbw nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatek 200 m?

2) szerokosc frontéw dziatek nie mniejszg niz 10 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70° inie
wiekszy niz 100°.

§ 18.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) zachowanie ciaggtosci powigzan elementéow pasa drogowego, w szczegélnosci jezdni,
pieszo-jezdni, chodnikéw oraz sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

2) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajgcych z o$wietlenia terenéw komunikacji oraz
lokalizaciji istniejgcych i planowanych urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury technicznej;

4) lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji oraz zieleni
urzgdzonej, w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej ideszczowej,
gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej;

5) zaopatrzenie w wode pithg wytgcznie z sieci wodociggowej;
6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

7) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wiasnym terenie, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto stosowanie paliw iurzadzen spetniajgcych wymagania
uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze
wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalaciji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
odrebnymi;

9) odprowadzenie sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

10) dopuszczenie lokalizacji nowych linii, weztéw telekomunikacyjnych i szafek kablowych;
11) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wytgcznie jako kablowych;
12) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych;
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13) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych.

§19.

Nie okresla sie innych niz dotychczasowe sposobéw iterminbw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenéw, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwata.

§ 20.

Dla terenu objetego planem ustala sie 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 21.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 22.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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