Projekt

~ BURMISTRZ
z dnia 15 wrzesnia 2025 r. Miasta i G/;m ySwarzedz
Zatwierdzony przez ....................... . ns[ dlaé
Z e
BIURO RADY MIEJSKIEJ
e STl UCHWALA NR ....ooermrrernnnes
62-020 Swarzedz, ul. éw: Marcina 1 RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
tel. 61 65-12-106 .
/8. 03.096 ~ .
%Q(’lf(’ﬁ(/ zdnia ......ccccvvvnneene 2025rr.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic
Sarbinowskiej, Jesiennej i Lowieckiej w Lowecinie” - cze$é B2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2025r. poz.1153) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zmianami), w zwigzku =z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 07 lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuije:
Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1.

1.Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic
Sarbinowskiej, Jesiennej i towieckiej w Lowecinie” - cze$¢ B2, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swarzedz, zatwierdzonego Uchwata Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr X/51/2011 z dnia
29.03.2011 r. zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
23.03.2021 r. zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic
Sarbinowskiej, Jesiennej itowieckiej w towecinie” - czes¢ B2 wskali 1:1000, wraz
z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swarzedz, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

Id: 6C179E7A-FAF5-4827-92E6-97675CFESACE. Projekt Strona 1



1) budynku pomocniczym - rozumie sie przez to budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy;

2) dachu ptaskim - rozumie sie przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do
12°;

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé¢ dziatke w rozumieniu przepiséw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie wyznaczajgcg minimalng
odlegto$¢ budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu;

5) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérej nakazuje sie
sytuowaé¢ minimum 60% dtugo$ci Sciany elewacji budynku, przy czym linia ta bedzie linig
nieprzekraczalng dla budynkéw pomocniczych na terenach gdzie zapisy niniejszej uchwaty
dopuszczajg ich lokalizacje. W przypadku dziatek naroznych, gdzie wystepujg dwie
obowigzujace linie zabudowy, nakazuje sie sytuowaé minimum 60% dtugosci Sciany elewacji
budynku na jednej z nich, adrugg znich nalezy traktowaé jako nieprzekraczalng linie
zabudowy. Ponadto dopuszcza sie wysuniecia przed obowigzujacg linie zabudowy do 1,5 m:

a) okapdw i gzymsow na wysokosci powyzej parteru,
b) balkonow, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochyilni i ramp,
c¢) innych elementéw takich jak: daszki nad wejsciami, wykusze;

6) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlanej,
przy czym powierzchnie catkowitg kondygnacji wyznacza sie zgodnie z Polskg Normg;

7) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie zabudowy wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, tj.: powierzchnie terenu zajetg przez
budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepéw dachowych, gzymsoéw, okapow, oswietlenia zewnetrznego,

c) taraséw, balkonéw i powierzchni utwardzonych;

8) terenie - rozumie sie przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

9) ustugach nieuciazliwych - rozumie sie przez to przedsiewziecia, inwestycje nie bedace
przedsiewzieciami moggcymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegotowe

§ 3.

W zakresie przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie nastepujgce przeznaczenie
terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN;
2) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW.
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§ 4.

W zakresie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 12;

2) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j;
3) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych;
4) dopuszcza sie:

a) dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalenn planu
w zakresie parametrow lub wskaznikéw zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich
dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu budynku
oraz powierzchni zabudowy iminimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
i intensywnosci zabudowy,

b) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalong na
rysunku planu linia zabudowy, mozliwo$¢ przebudowy, z zachowaniem pozostatych
ustalen planu, arozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie
zabudowy,

c¢) zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw o funkcji innej niz ustalona
dla danego terenu, z prawem ich przebudowy.

§ 5.

1. W zakresie okre$lenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki
budowlanej;

3) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
wysokos¢ 1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw do
garazy, basenéw, oczek wodnych i skalniakéw ogrodowych;

4) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 ust. 2.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala sie nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw
hatasu na terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj. dla terenédw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspofczesnej ustala sie w granicy archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu, nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu.
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§7.

Na obszarze objetym planem nie wskazuje sie terenéw o charakterze publicznym, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych z zakresu planowania przestrzennego, ze wzgledu na brak ich
wystepowania.

§ 8.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego,
c) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9,
f) maksymalna wysokos$¢:
- budynku mieszkalnego: do dwéch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,
- budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 4,5 m,
g) geometria dachu:

- budynku mieszkalnego: dach stromy dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym
nachyleniu,

- budynku pomocniczego: dach pfaski lub stromy dwu- lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym wszystkie pofacie dachowe
o jednakowym nachyleniu,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy, zadaszen wejsc i tarasow,
werand i ogrodéw zimowych,

h) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych: powierzchni¢ dziatki nie mniejszg
niz 1000 m2, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi
nieruchomos$ciami, w granicach danego terenu,

i) na terenach MN nakaz realizacji rzedéw drzew wzdtuz linii rozgraniczajacej tereny,
zgodnie z rysunkiem planu,

j) lokalizacje miejsc postojowych zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 5, 6, 7,
k) dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 4;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce budowlanej, o maksymainej
powierzchni zabudowy 50 m?,

b) realizacje kondygnacji podziemnych.

§9.

W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDW ustala sie:
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1) tereny drég wewnetrznych;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej, wtym
Sciezek rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10.

W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenédw gbrniczych, atakze obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszarébw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okres$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa ustala sie:

1) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”, ochrone zgodnie z zapisami planu
i przepisami odrebnymi;

2)dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Woéd
Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrone zgodnie z zapisami planu
i przepisami odrebnymi.
§ 1.

1. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie
nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 50° do 120°, nie dotyczy
zjazddw oraz siegaczy dojazdowych.

2. Nie wyznacza sie granic obszarbw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

§ 12.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendédw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw
wymagan i ograniczen:

1) technicznych wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej;

2) wynikajacych z § 6.

§ 13.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) drogi wewnetrzne: KDW,
2) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;

3) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegélnosci jezdni,
Sciezek rowerowych, chodnikédw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym ukfadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego zdrég wewnetrznych,
znajdujacych sie poza granicami opracowania lub z drég przylegtych do projektowanych
terendéw;

5) na dziatce zajmowanej przez obiekt budowlany lub na terenach sagsiednich, zgodnie
z pozostatymi ustaleniami planu, dla nowych irozbudowywanych obiektéw, obowigzuje
zapewnienie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 stanowisk postojowych na
1 lokal,

b) dla biur - minimum 18 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

c)dla handlu iustug - minimum 25 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

d) dla ustug oswiaty - minimum 25 stanowisk postojowych na 100 zatrudnionych,;

6) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 516 na wyznaczonych do tego celu
miejscach, na parkingach naziemnych, podziemnych lub garazach, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci
sieci; wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) odprowadzanie sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych,

d) odprowadzanie $ciekéw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do kanalizacji
sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

e) zagospodarowanie wéd opadowych iroztopowych dla terendédw przeznaczonych pod
zabudowe: na wiasnym terenie lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) pobér wody do celéw bytowo-gospodarczych z sieci wodociggowej,
g) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w ciepto stosowanie paliw iurzadzen spetniajgcych wymagania uchwaty
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze
wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegolnymi,

i) zaopatrzenie w energie elektryczng - siecig Sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio

do potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych Zrédet energii, pod warunkiem ze sg one
zgodne z przepisami odrebnymi,
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j) w przypadku lokalizacji wolnostojacej stacji transformatorowej lub przepompowni sciekow,
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci 30 m?;

2) dopuszcza sie:

a) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektéw
wolnostojgcych,

b) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych wytgcznie jako linii kablowych,
c) mozliwo$¢ realizacji obiektéw infrastruktury technicznej jako obiektéw wolnostojacych.

§ 14.

W zakresie sposobow itermindbw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 15.

Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw -
30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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