ZALACZNIK NR 2

do Uchwaly Nr ......... 12025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
zdnia........... 2025r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO .
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GRUSZCZYN, KOBYLNICA, UZARZEWO | UZARZEWO KATARZYNKI — CZESC 1.A2

- | wytozenie do publicznego wgladu -

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w okresie od 11 sierpnia 2022 r. do 9 wrze$nia 2022 r.
Wyznaczony termin sktadania uwag dotyczacych projektu planu — do dnia 23 wrzes$nia 2022r.
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uwagi
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1.1 19.09.2022 |. uwaga w zakresie § 3 pkt 2 lit d) projektu MPZP Dz. nrewid. 51, | 24MN - teren Planowane drogi wewngetrzne 22KDW i
Majgc na uwadze fakt, ze droga oznaczona symbolami 48/28 zabudowy 23KDW nie majg charakteru drég
22 KDW i 23 KDW ma polgczy¢ ul. Mechowska i ul. mieszkaniowej publicznych, gdyz planowo obstugiwaé
Katarzynska (3 KDL), w przypadku nieuwzglednienia jednorodzinnej majg pojedyncze nieruchomosci.
ponizej prezentowanych uwag, wnosze o nadanie jej 22KDW, 23KDW - Skomunikowanie nowowydzielonych
statusu drogi publicznej dojazdowej (KDD), poniewaz teren drogi dziatek budowlanych lezy po stronie
projektowany przebieg nie lezy w moim interesie, w wewnetrznej Inwestora.
sposéb niekorzystny komunikuje z drogg publiczng X
dzialke ewidencyjng nr 51 i 48/28, stwarza gorsze
mozliwosci jej zagospodarowania i podzialu w
przysztosci, co prowadzi do obnizenia wartosci
nieruchomos$ci. Gmina narzucajac taka komunikacje
winna ponie$¢ koszt budowy drogi, a nie przerzucaé jg
na wiasciciela nieruchomosci nadajgc status drogi
wewnetrznej.

1.2. W konsekwencji wnosze o skomunikowanie dzialki Uwaga uwzgledniona czesciowo.
ewidencyjnej nr 51 i 48/28 drogg wewnetrzng jak przez Przeprojektowano drogi wewnetrzne 22
$rodek tych dzialek (droga wewnetrzna przeprowadzona i 23KDW celem zwigkszenia mozliwosci
przez $rodek dzialki nr 51, {gczaca sie nastepnie z drogg inwestycyjnych dziatek nr ewid. 51 i
wewnetrzng na dzialce nr 48/28, przez co dziatka nr 5 i 48/28 z  zachowaniem norm
48/28 nie stracitaby na warto$ci, co moze by¢ wazne dla bezpieczenstwa i odleglosci skrzyzowan
Gminy i ostatecznego rozliczenia sig z wiascicielem, zawartych w przepisach odrebnych.
ktéremu ograniczono w znaczny sposéb pole X X
inwestycyjne, rozwigzanie to uniezaleznia budowe drogi
wewnetrznej od wilascicieli dziatki nr 50, bowiem cze$é
drogi przebiega wiasnie przez nia). [...]JAbstrahujac od
powyzszych  koncepcji, przeprowadzenie  drogi
wewnetrznej 22 KDW przez $rodek dziatki nr 51 nie
spowoduje zagrozenia ruchu, ani znacznej ingerencji w
projekt MPZP.
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1.3

1.4.

Il. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit b) projektu MPZP
Proponowany zapis przewiduje lokalizacje zabudowy
wytacznie w formie wolnostojacej, natomiast teren w
bezposrednim sasiedztwie oznaczony jako 26 MN, 27
MN, 28 MN, 29 MN i 30 MN przewiduje mozliwo$§¢
zaréwno zabudowy w formie wolnostojgcej lub
blizniaczej, co jest nieuzasadnionym réznicowaniem i
ograniczaniem wiasnosci. Skoro dziatka ewidencyjna nr
51 i 48/28 zostala zabudowana wokét zabudowa
blizniaczg posadowiong na niewielkich dziatkach,
ewentualnie domami dwulokalowymi, co jest de facto
iluzorycznym wariantem budowy domu jednorodzinnego
wolnostojgcego, to czynienie dzialki nr 51 i nr 48/28
dzialkg rezydencjonalng jest paradoksalnie oderwane od
jakiegokolwiek zatozenia estetycznego i spojnego
architektonicznie, zatem jest ono catkowicie chybione.
Majac powyzsze na uwadze wnosze o umozliwienie na
terenie 24 MN réwniez zabudowy blizniaczej.

1.5

lll. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit b (winno byé¢ ,d")
projektu MPZP

Proponowany zapis przewiduje maksymalng
powierzchnie zabudowy na poziomie 30% powierzchni
dziatki budowlanej, natomiast w § 9, a nadto w § 10, §
13 (tereny bezpo$rednio sasiadujgce z dzialkg
ewidencyjna nr 51 i nr 48/28 dopuszcza sie
powierzchnie zabudowy na poziomie 35 %, czy 45%, co
rowniez dowodzi nieuzasadnionemu réznicowaniu
pobliskich terenéw pelnigcych funkcje mieszkaniowa.
Majac powyzsze na uwadze wnosze o umozliwienie na
terenie 24 MN zwiekszenia powierzchni zabudowy na
poziomie co najmniej 35% - 40 %.

W tej czesci Gruszczyna dominuje
zabudowa wolnostojaca. Umozliwienie
zabudowy w formie blizniaczej na
terenach 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN jest sankcjonowaniem stanu
istniejgcego — w duzej mierze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej dwulokalowej (na skutek
zniesienia wspotwlasnosci  powstaty
dziatki m.in. 47/57, 47/58, 47/59 itd.).

1.6

IV. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit e projektu MPZP
Przyjmujac analogiczng argumentacje jak powyzej
wnosze o umozliwienie na terenie 24 MN zwiekszenia
intensywnosci zabudowy maksymalnie do 1,05 - 1,2
zamiast proponowanego wskaznika maksymalnego 0,9 -
analogicznie jak na terenach w najblizszym otoczeniu.

W wiekszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%. Ustalenie maksymalnej
powierzchni zabudowy na poziomie
30% koresponduje z ustaleniami
Studium i dominujgcym charakterem tej
czesci Gruszczyna.

1.7

V. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit f) projektu MPZP
Przyjmujgc analogiczng argumentacje jak powyzej
wnosze o umozliwienie na terenie 24 MN zmniejszenia
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej do 40%.

W wiekszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%, tj. intensywno$¢ zabudowy
(bez  piwnicy) 0,5-0,6. Ustalenie
maksymalnej powierzchni zabudowy na
poziomie 0,9 (wraz z kondygnacjg
podziemna) koresponduje z ustaleniami
Studium i dominujgcym charakterem tej
czesci Gruszczyna.

VI. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit j) projektu MPZP

Proponowana powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
budowlanych zostata wskazana na poziomie 800m?, jest
to catkowicie nieuzasadnione, bowiem w najblizszym
otoczeniu wiedzione =zostaly dzialki budowlane o
mniejszej powierzchni. Warto$¢ 800m? nie jest réwniez

W wiekszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
powierzchnia biologicznie czynna
wynosi 50-60%. Ustalenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie  50% koresponduje  z
ustaleniami  Studium i zabudowg
sasiednig, a takze umozliwi dostateczne
odprowadzanie woéd opadowych i
roztopowych po terenie dziatek.

Ustalona minimalna  powierzchnia
dzialek budowlanych na poziomie
800m?  odpowiada  dominujgcemu
katastrowi w tym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych po
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1.8

1.9

$rednig arytmetyczng wielkosci sagsiednich dziatek, w
konsekwencji wnosze o zmniejszenie dopuszczalnej
powierzchni dziatek nowo wydzielonych:

- dla zabudowy wolnostojgcej 600 m? alternatywnie 700
mZ

- dla zabudowy blizniaczej 300 m? alternatywnie 350 m?;

VIl uwaga w zakresie § 10 pkt 2 MPZP

Wnosze o dopuszczenie lokalizacji dwdch budynkow
pomocniczych lub dwéch wiat o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m? kazde.

VIII. uwaga w zakresie § 29 MPZP

Uwaga dotyczy zmniejszenia stawki procentowej,
stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

terenie dziatek.
Ponadto projekt nie zaktada na tym
terenie zabudowy w formie blizniaczej.

Dopuszczenie jednego budynku
gospodarczego lub wiaty o powierzchni
50,0m?> w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej stanowi wystarczajace
zaplecze gospodarcze, zachowujgc przy
tym tad przestrzenny i dominujaca
funkcje mieszkalna, a nie gospodarcza.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 upzp jezeli w
zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang warto$¢
nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub
uzytkownik  wieczysty zbywa te
nieruchomos$¢, wojt, burmistrz  albo
prezydent miasta pobiera jednorazowg
oplate ustalong w tym planie, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci. Optlata ta jest
dochodem witasnym gminy. Wysokos$¢
optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci.
Rzeczywista wartos¢ optaty (lub jej
braku) bedzie obliczona na podstawie
operatu szacunkowego sporzadzonego
przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego.

21

2.2

2.3

05.09.2022

Prosimy o uwzglednienie nastepujgcych zmian w
opracowywanym planie zagospodarowania
przestrzennego w:

§ 5 pkt 6

~Zakaz  wprowadzania zmian w  naturalnym
uksztaltowaniu terenu przekraczajacych wysoko$é 1 m,
przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z
budowy zjazdéw do garazy, basendw, oczek wodnych i
skalniakéw ogrodowych;,

- Z uwagi na duze nasypy gruntéw nieno$nych i skarpe
na terenach objetych niniejszym planem, prosimy o
dopuszczenie mozliwosci niwelacji terenu do poziomu
gruntéw nosnych, bez okreSlania maksymalnej
wysokosci;

Caly obszar

opracowania

§5 pkt 6 uchwaty

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo.
Skorygowano zapis w §5 pkt 6:
,dopuszczenie niwelacji terenu o
wysokoSci nieprzekraczajgcej rzednej
terenu przylegajacych drég publicznych,
przy czym prowadzenie niwelacji nie
moze powodowaé zmian terenowych
poza terenem inwestycji oraz nie moze
narusza¢ interesu osoéb trzecich i
powodowacé zmiany kierunku odptywu
wod opadowych i roztopowych ze
szkoda dla terenéw sasiadujgcych”.

81

Id) ,maksymalng powierzchnie¢ zabudowy: 35%
powierzchni dziatki budowlane;"

- na: maksymalng powierzchnie zabudowy: 40%
powierzchni dziatki budowlanej

Ify ,minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
powierzchni dziatki budowlanej: 45%"

dz. nr ewid.

47/55-47/66,
46/3-46/24,
46/41-46/51,
45/20-45/29,
45/48-45/67,
45/32-45/47,
44/6, 44/3,
44/2, 44/9,
44/15-44/22,
43/4, 4
43/76,

4475,
44/4,

3177,
43/3,

26MN, 27MN, 28MN,
29MN, 30MN - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

W wiekszosci terenow zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostoja-
cym powierzchnia zabudowy nie
przekracza 25-30%. Ustalenie mak-
symalnej powierzchni zabudowy na
poziomie 30-35% koresponduje z
ustaleniami Studium, wydanymi
decyzjami o warunkach zabudowy oraz
dominujgcym charakterem tej czesci
Gruszczyna.

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo.
Na terenach 28MN, 29MN i 30MN (po
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- na: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej: 40%

43/70-43/75,
43/11-43/14,
43/34-43/69,
42/3, 4218, 4217

zmianie odpowiednio 30MN, 31MN,
32MN)  usankcjonowano  ustalenia
wczesniej  wydanych  decyzji o}
warunkach  zabudowy, w  ktorych
wskazano powierzchnie biologicznie
czynng na poziomie 40% - dokonano
korekty uchwaty w tym zakresie. Dla
pozostalych terenéw tj. 26MN i 27MN
(po zmianie odpowiednio 27MN, 28MN,
29MN) nie dokonano zmian.

2.4 1g) ,wysoko$¢ zabudowy: Uwaga uwzgledniona czesciowo.
- budynku mieszkalnego: do dwoéch kondygnacii Sankcjonujgc istniejgce
nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m" zagospodarowanie na terenach 29MN i
- na: 30MN (po zmianie odpowiednio 31MN,
wysokos¢ zabudowy: 32MN) skorygowano =zapis w tym
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacii zakresie ustalajac maksymalng
nadziemnych, tj nie wyzej niz 9,5m wysoko$¢ budynku do 9,5m. Na

pozostalych terenach tj. 26MN, 27MN,
28MN (po zmianie odpowiednio 27MN,
28MN, 29MN, 30MN) pozostawiono
wysoko$¢ do 9,0m.

3.1 21.09.2022 l. uwaga w zakresie § 3 pkt 2 lit d) projektu MPZP Dz. nrewid. 51 | 24MN - teren Planowana droga wewnetrzna 22KDW
Majgc na uwadze fakt, ze droga oznaczona symbolami zabudowy nie ma charakteru drogi publicznej, gdyz
22 KDW i 23 KDW ma potfaczy¢ ul. Mechowska i ul. mieszkaniowej planowo obstugiwa¢ ma pojedyncze
Katarzyiska (3 KDL), w przypadku nieuwzglednienia jednorodzinnej nieruchomosci. Skomunikowanie
ponizej prezentowanych uwag, wnosze o nadanie jej 22KDW - teren drogi nowowydzielonych dziatek budowlanych
statusu drogi publicznej dojazdowej (KDD), poniewaz wewnetrznej lezy po stronie Inwestora.
projektowany przebieg nie lezy w moim interesie, w
sposob niekorzystny komunikuje z drogg publiczng
dziatkg ewidencyjng nr 51, stwarza gorsze mozliwosci jej
zagospodarowania i podziatu w przysztosci, co prowadzi
do obnizenia wartosci nieruchomosci (sic!). Gmina
narzucajg takg komunikacje winna ponie$¢ Kkoszt
budowy drogi, a nie przerzuca¢ jg na wlasciciela
nieruchomos$ci nadajac status drogi wewnetrzne;j.

3.2 W konsekwencji wiasciciel wnosze o skomunikowanie Uwaga uwzgledniona czesciowo.
dzialki ewidencyjnej nr 51 drogg wewnetrzna Przeprojektowano drogi wewnetrzne 22
jak teren oznaczony symbolem 26 MN - droga i 23KDW celem zwigkszenia mozliwosci
wewnetrzng 19 KDW. Sasiadujgce dzialki sg bardzo inwestycyjnych dziatek nr ewid. 51 i
zblizone co do powierzchni, polozenia i funkcji, zatem 48/28 z  zachowaniem norm
ich komunikacja nie powinna by¢ réznicowana. Skoro bezpieczenstwa i odlegtosci skrzyzowan
komunikacja terenu 26 KDW jest mozliwa i bezpieczna zawartych w przepisach odrebnych.
to identyczne rozwigzanie mozna przenie$¢ na dziatke
nr 51. [...]JAbstrahujac od powyzszych koncepciji,
przeprowadzenie drogi wewnetrznej 22 KDW przez
$rodek dzialki nr 51 nie spowoduje zagrozenia ruchu, ani
znacznej ingerencji w projekt MPZP.

3.3 1l. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit b) projektu MPZP

Proponowany zapis przewiduje lokalizacje zabudowy
wylgcznie w formie wolnostojgcej, natomiast teren w
bezposrednim sasiedztwie oznaczony jako 26 MN, 27
MN, 28 MN, 29 MN i 30 MN przewiduje mozliwo$¢
zarbwno zabudowy w formie wolnostojacej lub
blizniaczej, co jest nieuzasadnionym réznicowaniem i
ograniczaniem wiasnosci. Skoro dziatka ewidencyjna nr
51 zostala zabudowana wokét zabudowg blizniaczg
posadowiong na niewielkich dziatkach, ewentualnie

W tej czesci Gruszczyna dominuje
zabudowa wolnostojaca. Umozliwienie
zabudowy w formie blizniaczej na
terenach 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN jest sankcjonowaniem stanu
istniejgcego — w duzej mierze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej dwulokalowej (na skutek
zniesienia  wspotwlasnosci  powstaly
dziatki m.in. 47/57, 47/58, 47/59 itd.).
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3.4.

domami dwulokalowymi, co jest de facto iluzorycznym
wariantem budowy domu jednorodzinnego
wolnostojgcego, to czynienie dziatki nr 51 dzialkg
rezydencjonalng jest paradoksalnie oderwane od
jakiegokolwiek zatozenia estetycznego i spojnego
architektonicznie, zatem jest ono catkowicie chybione.
Majgc powyzsze na uwadze wnosze o umozliwienie na
terenie 24 MN réwniez zabudowy blizniacze;.

3.5

lll. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit b (winno byé .d")
projektu MPZP

Proponowany zapis przewiduje maksymalng
powierzchni¢ zabudowy na poziomie 30% powierzchni
dzialki budowalnej, natomiast w § 9, a nadto w § 10, §
13 (tereny bezposrednio sasiadujgce z dzialkg
ewidencyjng nr 51 dopuszcza sie powierzchnie
zabudowy na poziomie 35 %, czy 45 %, co réwniez
dowodzi nieuzasadnionemu réznicowaniu pobliskich
terenow pelnigcych funkcje mieszkaniowa. Majgc
powyzsze na uwadze wnosze o umozliwienie na terenie
24 MN zwigkszenia powierzchni zabudowy na poziomie
co najmniej 35% - 40 %.

3.6

1V. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit e projektu MPZP
Przyjmujagc analogiczng argumentacje jak powyzej
wnoszg o umozliwienie na terenie 24 MN zwiekszenia
intensywno$ci zabudowy maksymalnie do 1,05 -1,2
zamiast proponowanego wskaznika maksymalnego 0,9 -
analogicznie jak na terenach w najblizszym otoczeniu.

W wigkszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojacym
powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%. Ustalenie maksymalnej
powierzchni zabudowy na poziomie
30% koresponduje z ustaleniami
Studium i dominujgcym charakterem tej
cze$ci Gruszczyna.

3.7

V. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit f) projektu MPZP
Przyjmujgc analogiczng argumentacje jak powyzej
wnosze o umozliwienie na terenie 24 MN zmniejszenia
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej do 40%.

W wiekszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojacym
powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%, tj. intensywno$¢ zabudowy
(bez  piwnicy) 0,5-0,6. Ustalenie
maksymalnej powierzchni zabudowy na
poziomie 0,9 (wraz z kondygnacjg
podziemng) koresponduje z ustaleniami
Studium i dominujacym charakterem tej
czesci Gruszczyna.

3.8

VI. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit j) projektu MPZP
Proponowana  powierzchnia nowo  wydzielonych
Proponowana powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
budowalnych zostata wskazana na poziomie 800 m?, jest
to calkowicie nieuzasadnione, bowiem w najblizszym
otoczeniu wiedzione zostaly dziatkki budowlane o
mniejszej powierzchni. Warto$¢ 800 m? nie jest rowniez
$rednig arytmetyczng wielkosci sasiednich dziatek, w
konsekwencji wnosze o zmniejszenie dopuszczalnej
powierzchni dzialek nowo wydzielonych:

- dla zabudowy wolnostojacej 600 m? alternatywnie 700
mZ

- dla zabudowy blizniaczej 300 m? alternatywnie 350 m?;

W wiekszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojacym
powierzchnia biologicznie czynna
wynosi 50-60%. Ustalenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie  50% koresponduje  z
ustaleniami  Studium i zabudowg
sgsiednig, a takze umozliwi dostateczne
odprowadzanie woéd opadowych i
roztopowych po terenie dzialek.

VIl uwaga w zakresie § 10 pkt 2 MPZP
Wnosze o dopuszczenie lokalizacji dwoch budynkow
pomocniczych lub dwoch wiat o maksymalnej

Ustalona  minimalna  powierzchnia
dziatek budowlanych na poziomie
800m?>  odpowiada  dominujgcemu
katastrowi w tym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
woéd opadowych i roztopowych po
terenie dziatek.

Ponadto projekt nie zaktada na tym
terenie zabudowy w formie blizniaczej.

Dopuszczenie jednego budynku
gospodarczego lub wiaty o powierzchni
50,0m? w zabudowie mieszkaniowej
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3.9

powierzchni zabudowy 50 m? kazde.

VIII. uwaga w zakresie § 29 MPZP

Uwaga dotyczy zmniejszenia stawki procentowej,
sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

jednorodzinnej stanowi wystarczajgce
zaplecze gospodarcze, zachowujgc przy
tym lad przestrzenny i dominujgca
funkcje mieszkalng, a nie gospodarcza.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 upzp jezeli w
zwigzku  z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang warto$¢
nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel lub
uzytkownik  wieczysty zbywa te
nieruchomo$¢, wajt, burmistrz albo
prezydent miasta pobiera jednorazowag
optate ustalong w tym planie, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomos$ci. Optata ta jest
dochodem wiasnym gminy. Wysokosc
oplaty nie moze by¢ wyzsza niz 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci.
Rzeczywista warto$¢ oplaty (lub jej
braku) bedzie obliczona na podstawie
operatu szacunkowego sporzadzonego
przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego.

4.1

4.2.

4.3

21.09.2022

|. uwaga w zakresie § 3 pkt 2 lit d) projektu MPZP

Majac na uwadze fakt, ze droga oznaczona symbolami
22 KDW i 23 KDW ma potaczy¢ ul. Mechowska i ul.
Katarzynska (3 KDL), w przypadku nieuwzglednienia
ponizej prezentowanych uwag, wnosze o nadanie jej
statusu drogi publicznej dojazdowej (KDD), poniewaz jej
projektowany przebieg nie lezy w moim interesie, w
sposob niekorzystny komunikuje z drogg publiczng
dziatke ewidencyjng nr 51, stwarza gorsze mozliwosci jej
zagospodarowania i podziatu w przyszto$ci, co prowadzi
do obnizenia wartosci nieruchomosci (sic!). Gmina
narzucajgca komunikacje winna ponie$¢ koszt budowy
drogi, a nie przerzucac jg na wiasciciela nieruchomosci
nadajac status drowi wewnetrznej.

W konsekwencji wiasciciel wnosi o skomunikowanie
dzialki ewidencyjnej nr 51 drogg wewnetrzng jak teren
oznaczony symbolem 26 MN — droga wewnetrzng 19
KDW. Sgsiadujgce dziatki sg bardzo zblizone co do
powierzchni, potozenia i funkcji, zatem ich komunikacja
nie powinna by¢ réznicowana. Skoro komunikacja terenu
26 KDW jest mozliwa i bezpieczna to identyczne
rozwigzanie mozna przenie§¢ na dziakke nr 51.
Abstrahujac od powyzszych koncepcji, przeprowadzenie
drogi wewnetrznej 22 KDW przez $rodek dziatki nr 51
nie spowoduje zagrozenia ruchu, ani znacznej ingerenciji
w projekt MPZP.

1l. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit b) projektu MPZP

Proponowany zapis przewiduje lokalizacje zabudowy
wylacznie w formie wolnostojacej, natomiast teren w
bezposrednim sasiedztwie oznaczony jako 26 MN, 27
MN, 28 MN, 29 MN i 30 MN przewiduje mozliwos¢
zarbwno zabudowy w formie wolnostojacej lub
blizniaczej, co jest nieuzasadnionym réznicowaniem i
ograniczaniem wlasnosci. Skoro dziatka ewidencyjna nr
51 zostala zabudowana wokét zabudowg bliZzniacza

Dz. nr ewid. 51

24MN - teren
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
22KDW - teren drogi
wewnetrznej

Planowana droga wewnetrzna 22KDW
nie ma charakteru drogi publicznej, gdyz
planowo obstugiwa¢ ma pojedyncze
nieruchomosci. Skomunikowanie
nowowydzielonych dzialek budowlanych
lezy po stronie Inwestora.

Uwaga uwzgledniona czesciowo.
Przeprojektowano drogi wewnetrzne 22
i 23KDW celem zwigkszenia mozliwosci
inwestycyjnych dziatek nr ewid. 51 i
48/28 z  zachowaniem norm
bezpieczenstwa i odleglosci skrzyzowan
zawartych w przepisach odrebnych.

W tej czes$ci Gruszczyna dominuje
zabudowa wolnostojgca. Umozliwienie
zabudowy w formie blizniaczej na
terenach 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN jest sankcjonowaniem stanu
istniejacego — w duzej mierze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej dwulokalowej (na skutek
zniesienia  wspotwlasnosci  powstaly
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4.4,

posadowiong na niewielkich dziatkach, ewentualnie
domami dwulokalowymi, co jest de facto iluzorycznym
wariantem budowy domu jednorodzinnego
wolnostojgcego, to czynienie dzialkki nr 51 dzialkkg
rezydencjonalnajest paradoksalnie  oderwane od
jakiegokolwiek zalozenia estetycznego i spojnego
architektonicznie, zatem jest ono catkowicie chybione.
Majac powyzsze na uwadze wnosze o umozliwienie na
terenie 24 MN réwniez zabudowy blizniaczej.

4.5

lll. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit b (winno by¢ .d")
projektu MPZP

Proponowany zapis przewiduje maksymalng
powierzchnie zabudowy na poziomie 30% powierzchni
dzialki budowalnej, natomiast w § 9, a nadto w § 10, §
13 (tereny bezposrednio sasiadujgce z dziatkg
ewidencyjng nr 51 dopuszcza sie powierzchnig
zabudowy na poziomie 35 %, czy 45 %, co réwniez
dowodzi nieuzasadnionemu réznicowaniu pobliskich
terenéw pelnigcych funkcje mieszkaniowa. Majac
powyzsze na uwadze wnosze o umozliwienie na terenie
24 MN zwiekszenia powierzchni zabudowy na poziomie
co najmniej 35% - 40 %.

dziatki m.in. 47/57, 47/58, 47/59 itd.).

4.6

V. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit e projektu MPZP
Przyjmujgc analogiczng argumentacje jak powyzej
wnosze o umozliwienie na terenie 24 MN zwigkszenia
intensywnos$ci zabudowy maksymalnie do 1,05 -1,2
zamiast proponowanego wskaznika maksymalnego 0,9 -
analogicznie jak na terenach w najblizszym otoczeniu.

W wiekszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%. Ustalenie maksymainej
powierzchni zabudowy na poziomie
30% koresponduje z ustaleniami
Studium i dominujgcym charakterem tej
czesci Gruszeczyna.

4.7

V. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit f) projektu MPZP
Przyjmujgc analogiczng argumentacje jak powyzej
wnosze o umozliwienie na terenie 24 MN zmniejszenia
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej do 40%.

W wiekszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%, tj. intensywno$¢ zabudowy
(bez  piwnicy) 0,5-0,6. Ustalenie
maksymalnej powierzchni zabudowy na
poziomie 0,9 (wraz z kondygnacjg
podziemng) koresponduje z ustaleniami
Studium i dominujgcym charakterem tej
czesci Gruszczyna.

4.8

VI. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit j) projektu MPZP
Proponowana powierzchnia nowo wydzielonych dzialek
budowalnych zostata wskazana na poziomie 800 m2,
jest to calkowicie nieuzasadnione, bowiem w
najblizszym otoczeniu wiedzione zostaly dzialki
budowlane o mniejszej powierzchni. Wartos¢ 800 m2 nie
jest réwniez $rednig arytmetyczng wielkoSci sgsiednich
dzialek, w konsekwencji wnosze o zmniejszenie
dopuszczalnej powierzchni dziatlek nowo wydzielonych:

- dla zabudowy wolnostojacej 600 m? alternatywnie 700
mZ

- dla zabudowy blizniaczej 300 m? alternatywnie 350 m?

W wigkszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
powierzchnia biologicznie  czynna
wynosi 50-60%. Ustalenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie  50% koresponduje  z
ustaleniami  Studium i zabudowg
sgsiednia, a takze umozliwi dostateczne
odprowadzanie woéd opadowych i
roztopowych po terenie dziatek.

VIl uwaga w zakresie § 10 pkt 2 MPZP
Wnosze o dopuszczenie lokalizacji dwéch budynkéew
pomocniczych lub dwéch wiat o maksymalnej

Ustalona  minimalna  powierzchnia
dziatek budowlanych na poziomie
800m?  odpowiada  dominujgcemu
katastrowi w tym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych po
terenie dziatek.

Ponadto projekt nie zaktada na tym
terenie zabudowy w formie blizniaczej.

Dopuszczenie jednego budynku
gospodarczego lub wiaty o powierzchni
50,0m?> w_zabudowie mieszkaniowej
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powierzchni zabudowy 50 m? kazde.

VIII. uwaga w zakresie § 29 MPZP

Uwaga dotyczy zmniejszenia stawki procentowe;,
stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wazrostu
wartos$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

jednorodzinnej stanowi wystarczajgce
zaplecze gospodarcze, zachowujac przy
tym tad przestrzenny i dominujgca
funkcje mieszkalna, a nie gospodarcza.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 upzp jezeli w
zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang warto$¢
nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub
uzytkownik  wieczysty zbywa te
nieruchomos$¢, wojt, burmistrz  albo
prezydent miasta pobiera jednorazowa
oplate ustalong w tym planie, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci. Optata ta jest
dochodem witasnym gminy. Wysokos$é
opfaty nie moze by¢ wyzsza niz 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci.
Rzeczywista warto$¢ oplaty (lub jej
braku) bedzie obliczona na podstawie
operatu szacunkowego sporzadzonego
przez  uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego.

5.1

23.09.2022

5.2.

5.3

|. uwaga w zakresie § 3 pkt 2 lit d) projektu MPZP.

Majgc na uwadze fakt, ze droga oznaczona symbolami
22 KDW i 23 KDW ma potgczy¢ ul. Mechowskg i ul.
Katarzyriskg (3 KDL), w przypadku nieuwzglednienia
ponizej prezentowanych uwag, wnosze o nadanie jej
statusu drogi publicznej dojazdowej (KDD), poniewaz
projektowany przebieg nie lezy w moim interesie, w
sposéb niekorzystny komunikuje z drogg publiczng
dzialke ewidencyjng nr 51 i 48/28, stwarza gorsze
mozliwo$ci jej zagospodarowania i podzialu w
przysziosci, co prowadzi do obnizenia wartosci
nieruchomosci (sic!). Gmina narzucajg takg komunikacje
winna ponie$¢ koszt budowy drogi, a nie przerzucac jg
na wiasciciela nieruchomos$ci nadajgc status drogi
wewnetrznej.

W konsekwencji wnosze o skomunikowanie dziatki
ewidencyjnej nr 51 i 48/28 droga wewnetrzng jak przez
Srodek tych dziatek. Droga wewnetrzna przeprowadzona
przez $rodek dziatki nr 51, faczgca sie nastepnie z droga
wewnetrzng na dzialce nr 48/28, przez co dzialkka nr 5 i
48/28 nie stracilaby na wartosci, co moze by¢ wazne dla
Gminy i ostatecznego rozliczenia sie z wiascicielem,
ktéremu ograniczono w znaczny sposéb pole
inwestycyjne, rozwigzanie to uniezaleznia budowe drogi
wewnetrznej od wiascicieli dziatki nr 50, bowiem czes$¢
drogi przebiega witasnie przez nig. Abstrahujac od
powyzszych  Koncepcji, przeprowadzenie  drogi
wewnetrznej 22 KDW przez $rodek dziatki nr 51 nie
spowoduje zagrozenia ruchu, ani znacznej ingerencji w
projekt MPZP.

Il. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit b) projektu MPZP

Proponowany zapis przewiduje lokalizacje zabudowy
wylgcznie w formie wolnostojgcej, natomiast teren w
bezposrednim sgsiedztwie oznaczony jako 26 MN, 27
MN, 28 MN, 29 MN i 30 MN przewiduje mozliwo$é

Dz. nr ewid. 51,
48/28

24MN -
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

22KDW, 23KDW -

teren
wewnetrznej

teren

drogi

Planowana droga wewnetrzna 22KDW
nie ma charakteru drogi publicznej, gdyz
planowo obstugiwa¢é ma pojedyncze
nieruchomosci. Skomunikowanie
nowowydzielonych dziatek budowlanych
lezy po stronie Inwestora.

Uwaga uwzgledniona czesciowo.
Przeprojektowano drogi wewnetrzne 22
i 23KDW celem zwiekszenia mozliwosci
inwestycyjnych dziatek nr ewid. 51 i
48/28 z  zachowaniem norm
bezpieczenstwa i odlegto$ci skrzyzowan
zawartych w przepisach odrebnych.

W tej czesci Gruszczyna dominuje
zabudowa wolnostojgca. Umozliwienie
zabudowy w formie blizniaczej na
terenach 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN jest sankcjonowaniem stanu

Id: 5183AC7D-B38B-45D4-9086-D5EDD700A1AB. Projekt

Strona 8




5.4.

zar6bwno zabudowy w formie wolnostojacej lub
blizniaczej, co jest nieuzasadnionym réznicowaniem i
ograniczaniem wiasnosci. Skoro dzialka ewidencyjna nr
51 i 48/28 zostala zabudowana wokét zabudowg
blizniacza posadowiong na niewielkich dziatkach,
ewentualnie domami dwulokalowymi, co jest de facto
iluzorycznym wariantem budowy domu jednorodzinnego
wolnostojgcego, to czynienie dziatki nr 51 i nr 48/28
dziatkg rezydencjonalng jest paradoksalnie oderwane od
jakiegokolwiek zalozenia estetycznego i spojnego
architektonicznie, zatem jest ono catkowicie chybione.
Majac powyzsze na uwadze wnosze o umozliwienie na
terenie 24 MN réwniez zabudowy bliZzniaczej.

5.5

Ill. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit b (winno by¢ .d")
projektu MPZP

Proponowany zapis przewiduje maksymalng
powierzchnie zabudowy na poziomie 30% powierzchni
dziatki budowalnej, natomiast w § 9, a nadto w § 10, §
13 (tereny bezpo$rednio sasiadujgce z dzialkg
ewidencyjng nr 51 i nr 48/28 dopuszcza sie
powierzchnie zabudowy na poziomie 35%, czy 45%. co
rowniez dowodzi nieuzasadnionemu réznicowaniu
pobliskich terenéw pelnigcych funkcje mieszkaniowa.
Majgc powyzsze na uwadze wnosze o umozliwienie na
terenie 24 MN zwigkszenia powierzchni zabudowy na
poziomie co najmniej 35% - 40 %.

istniejacego — w duzej mierze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej dwulokalowej (na skutek |
zniesienia wspotwlasnoSci  powstaly
dziatki m.in. 47/57, 47/58, 47/59 itd.).

5.6

V. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit e projektu MPZP
Przyjmujgc analogiczng argumentacje jak powyzej
wnosze o umozliwienie na terenie 24 MN zwigkszenia
intensywno$ci zabudowy maksymalnie do 1,05 - 1,2
zamiast proponowanego wskaznika maksymalnego 0,9 -
analogicznie jak na terenach w najblizszym otoczeniu.

W wiekszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojacym
powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%. Ustalenie maksymainej
powierzchni zabudowy na poziomie
30% koresponduje z ustaleniami
Studium i dominujgcym charakterem tej
czesci Gruszczyna.

5.7

V. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit f) projektu MPZP
Przyjmujgc analogiczng argumentacje jak powyzej
wnosze o umozliwienie na terenie 24 MN zmniejszenia
udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej do 40%.

W wiekszos$ci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojacym
powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%, tj. intensywnos¢ zabudowy
(bez  piwnicy) 0,5-0,6. Ustalenie
maksymainej powierzchni zabudowy na
poziomie 0,9 (wraz z kondygnacjg
podziemna) koresponduje z ustaleniami
Studium i dominujgcym charakterem tej
czesci Gruszczyna.

VI. uwaga w zakresie § 10 pkt 1 lit j) projektu MPZP
Proponowana powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
budowalnych zostata wskazana na poziomie 800 m2,
jest to calkowicie nieuzasadnione, bowiem w
najblizszym otoczeniu wiedzione zostaly dzialki
budowlane o mniejszej powierzchni. Warto$¢ 800 nr nie
jest rowniez $rednig arytmetyczng wielko$ci sgsiednich
dzialek, w konsekwencji wnosze o zmniejszenie
dopuszczalnej powierzchni dziatek nowo wydzielonych:

- dla zabudowy wolnostojgcej 600 m? alternatywnie 700
mZ

W wiekszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojagcym
powierzchnia biologicznie  czynna
wynosi 50-60%. Ustalenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie  50%  koresponduje z
ustaleniami  Studium i zabudowg
sasiednia, a takze umozliwi dostateczne
odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych po terenie dziatek.

Ustalona  minimalna  powierzchnia
dzialek budowlanych na poziomie
800m?  odpowiada  dominujgcemu
katastrowi w tym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych po
terenie dziatek.

Ponadto projekt nie zaklada na tym
terenie zabudowy w formie blizniaczej.
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- dla zabudowy blizniaczej 300 m? alternatywnie 350 m?;

VIl uwaga w zakresie § 10 pkt 2 MPZP

Whnosze o dopuszczenie lokalizacji dwoch budynkéw
pomocniczych lub dwoéch wiat o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m? kazde.

VIIl. uwaga w zakresie § 29 MPZP

Uwaga dotyczy zmniejszenia stawki procentowe;j,
sfuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

Dopuszczenie jednego budynku
gospodarczego lub wiaty o powierzchni
50,0m*> w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej stanowi wystarczajgce
zaplecze gospodarcze, zachowujgc przy
tym tad przestrzenny i dominujgca
funkcje mieszkalna, a nie gospodarczg.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 upzp jezeli w
zwigzku  z uchwaleniem  planu
miejscowego albo jego zmiang warto$¢é
nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel lub
uzytkownik  wieczysty zbywa te
nieruchomos$é, wojt, burmistrz  albo
prezydent miasta pobiera jednorazowg
oplate ustalong w tym planie, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci. Optata ta jest
dochodem wtasnym gminy. Wysoko$¢
optaty nie moze byé¢ wyzsza niz 30%
wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Rzeczywista warto$¢ oplaty (lub jej
braku) bedzie obliczona na podstawie
operatu szacunkowego sporzadzonego
przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego.

5.8
59
6 23.09.2022
71 23.09.2022

Wnosze réwniez uwage do okreSlenia stawki
procentowej optaty planistycznej na poziomie 30%.
Wnosze o obnizenie jej albo zréznicowanie jej, poniewaz
uchwalenie w 2022 roku MPZP dla miejscowosci
Gruszczyn nic nie zmienia, poniewaz teren jest juz silnie
zurbanizowany, nie wystepujg problemy z otrzymaniem
WZ i niesprawiedliwym byloby obcigzanie wszystkich
wiascicieli nieruchomosci jednakowg optatg.

Caly obszar
opracowania

§29 uchwaly

Zgodnie z art. 36 ust. 4 upzp jezeli w
zwigzku  z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang warto$¢
nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub
uzytkownik  wieczysty zbywa te
nieruchomos$¢, wojt, burmistrz  albo
prezydent miasta pobiera jednorazowg
oplate ustalong w tym planie, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci. Optata ta jest
dochodem wtasnym gminy. Wysoko$é
oplaty nie moze by¢ wyzsza niz 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci.
Rzeczywista wartos¢ oplaty (lub jej
braku) bedzie obliczona na podstawie
operatu szacunkowego sporzadzonego
przez uprawnionego rzeczoznawceg
majgtkowego.

W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego cze$¢ obrebu Gruszczyn, Kobyinica,
Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - cze$¢ LA wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko, sktadam swoje
uwagi. W chwili obecnej nie jestem wiascicielem Zzadnej
z nieruchomosci zlokalizowanej w planie miejscowym,
ale jestem w trakcie nabywania jednej z nich.

Czemu majg stuzy¢ wyznaczone tereny 1ZP, 2ZP, 3ZP,
4ZP, ktorych powierzchnia jest niewielka? Przyktadowo -
teren 4ZP ma powierzchnie ok. 600 m2. Jak na tak
znaczny teren o intensywnej zabudowie mieszkaniowej,

Uwaga ogélna —
caly obszar
opracowania ;
dz. nr 13/66,
21/62, 504, 505

1US, 2US - tereny
ustug sportu i

rekreacii;

1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP

-  tereny
urzadzonej;

zieleni

Tereny zieleni urzadzonej stanowig
enklawy  biologicznie czynne o
powierzchni tacznej ok. 5000 m? dla tej
czesci Gruszczyna. Ponadio dopuszcza
sie na nich lokalizacje $ciezek pieszych,
rowerowych i pieszo-rowerowych (np.
4ZP), placéw zabaw oraz lokalizacje
urzgdzen turystycznych. Jednoczes$nie
na terenach 2ZP i 3ZP dopuszczono
lokalizacje miejsc postojowych
obstugujacych sgsiednie tereny ustug
sportu i rekreacji. Powierzchnia terenéw
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powierzchnia terenéw ZP, a takze US jest zdecydowanie
zbyt mata. Ponadto, cata centralna i poludniowa czes¢
planu pozbawiona jest terenéw zielonych, czy tez
terenu, na ktérym mozna by zlokalizowa¢ plac zabaw,
nie ma zadnego terenu publicznego sluzgcego
mieszkaricom. Nie wszystkie nieruchomosci sg juz
zabudowane i jest to doskonaty moment, zeby taki teren
zabezpieczy¢ na przyszito$¢. Jesli gmina nie posiada w
tym rejonie swoich gruntéw, to nalezy pomysle¢ o
wyznaczeniu takiego terenu i wykupie go z rak
prywatnych. W obecnym ksztalcie planu, mieszkancy
dziatlek zlokalizowanych przy ul. Katarzynskiej,
Zielinskiej, majg od ok. 800 m do 1,2 km do terenéw US.
Jest to zdecydowanie zbyt daleko.

US {acznie wynosi ponad 8100 m?2
Jednoczesnie w ramach terenéow MN
inwestorzy moga lokalizowac |
towarzyszace place zabaw, skwery
zielone czy obiekty malej architektury —
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustalenia planu w zakresie terenow
zielonych i ogolnodostepnych sg
wystarczajgce.

Na terenie planu sa tez osiedla zamkniete, co w zaden
sposéb nie stuzy spoleczno$ci. Gruszczyn to wie$, a
zabudowa przypomina tereny miejskie i ich peryferia.
Plan miejscowy w Zaden sposéb nie pomaga w
naprawieniu tej sytuacji - drogi w planie nie maja miedzy
sobg kontynuaciji, np. drogi 5KDW i 18 KDW oraz 8KDW
i 9KDW. pomiedzy nimi nie ma budynkéw, ktore
uniemozliwialyby ich polgczenie jak to ma miejsce w
przypadku drég 4KDW i 19KDW. Takie dziatanie
wskazuje, ze gmina stwarza przyjazne warunki do
dalszego tworzenia osiedli zamknietych, z zamknietym
ukfadem komunikacyjnym. Nieruchomosci sg juz
podzielone, ale nie zabudowane, a sam podziat nie
powinien by¢ wyznacznikiem dla kontynuowania w
planie takich niepoprawnych rozwigzan

Uwaga ogéina —
caly obszar
opracowania

Uwaga ogdina — caly
obszar opracowania

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo.

Z uwagi na istniejgce podzialy i kwestie
wiasnoSciowe w miare mozliwosci
zaprojektowano ruch obwodowy (drég
publicznych i  wewnetrznych). W
zakresie pofgczenia drog 8KDW i SKDW
usankcjonowano istniejgce podzialy i
zagospodarowanie terenu wydzielajgc
odrebne jednostki planistyczne. Drogi
5KDW i 18KDW potaczono
wewnetrznym ciggiem pieszym.

8.1

23.09.2022

w zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego czes¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica,
Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - cze$¢ |.A wraz z
prognozg oddzialywania na $rodowisko, skladam swoje
uwagi. W chwili obecnej nie jestem wiascicielem zadnej
z nieruchomosci zlokalizowanej w planie miejscowym,
ale jestem w trakcie nabywania jednej z nich.

Czemu majg stuzy¢ wyznaczone tereny 1ZP, 2ZP, 3ZP,
4ZP, ktorych powierzchnia jest niewielka? Przykiadowo -
teren 4ZP ma powierzchnie ok. 600 m2. Jak na tak
znaczny teren o intensywnej zabudowie mieszkaniowej,
powierzchnia terenéw ZP, a takze US jest zdecydowanie
zbyt mata. Ponadto, cala centralna i potudniowa cze$¢
planu pozbawiona jest terenéw zielonych, czy tez
terenu, na ktérym mozna by zlokalizowa¢ plac zabaw,
nie ma zadnego terenu publicznego sluzgcego
mieszkanncom. Nie wszystkie nieruchomos$ci sg juz
zabudowane i jest to doskonaty moment, zeby taki teren
zabezpieczy¢ na przyszto$¢. Jesli gmina nie posiada w
tym rejonie swoich gruntéw, to nalezy pomysle¢ o
wyznaczeniu takiego terenu i wykupie go z rak
prywatnych. W obecnym ksztalcie planu, mieszkancy
dziatlek zlokalizowanych przy ul. Katarzynskiej,
Zielinskiej, majg od ok. 800 m do 1,2 km do terenéw US.
Jest to zdecydowanie zbyt daleko, aby starsze dzieci
mogly samodzielnie z niego korzysta¢ i wréci¢ do domu.

Uwaga ogoélna —
caly obszar
opracowania ;
dz. nr 13/66,
21/62, 504, 505

1US, 2US - tereny
uslug sportu i
rekreaciji;

1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP
- tereny zieleni
urzgdzonej;

Tereny zieleni urzadzonej stanowig
enklawy  biologicznie  czynne o
powierzchni facznej ok. 5000 m? dla tej
czesci Gruszeczyna. Ponadto dopuszcza
sie na nich lokalizacje $ciezek pieszych,
rowerowych i pieszo-rowerowych (np.
4ZP), placéw zabaw oraz lokalizacje
urzgdzen turystycznych. Jednocze$nie
na terenach 2ZP i 3ZP dopuszczono
lokalizacje miejsc postojowych
obstugujacych sgsiednie tereny ustug
sportu i rekreacji. Powierzchnia terenéw
US tacznie wynosi ponad 8100 m2
Jednocze$nie w ramach terenéw MN
inwestorzy mog3a lokalizowac¢
towarzyszace place zabaw, skwery
zielone czy obiekty matej architektury —
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustalenia planu w zakresie terendéw
zielonych i ogélnodostepnych sag
wystarczajace.
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Na terenie planu sg tez osiedla zamkniete, co w zaden
sposob nie stuzy spolecznosci. Gruszczyn to wie$, a
zabudowa przypomina tereny miejskie i ich peryferia.
Plan miejscowy w zaden sposéb nie pomaga w
naprawieniu tej sytuaciji - drogi w planie nie majg miedzy
sobg kontynuacji, np. drogi 5SKDW i 18 KDW oraz 8KDW
i 9KDW. pomiedzy nimi nie ma budynkéw, ktére
uniemozliwialyby ich potaczenie jak to ma miejsce w
przypadku drog 4KDW i 19KDW. Takie dzialanie
wskazuje, ze gmina stwarza przyjazne warunki do
dalszego tworzenia osiedli zamknietych, z zamknigetym
uktadem komunikacyjnym. Nieruchomo$ci sg juz
podzielone, ale nie zabudowane, a sam podziat nie
powinien by¢ wyznacznikiem dla kontynuowania w
planie takich niepoprawnych rozwigzan.

Uwaga ogélna —
caly obszar
opracowania

Uwaga ogoélna — caly
obszar opracowania

Uwaga uwzgledniona czesciowo.

Z uwagi na istniejgce podzialy i kwestie
wiasnosciowe w miare mozliwosci
zaprojektowano ruch obwodowy (drog
publicznych i  wewnetrznych). W
zakresie polgczenia drég 8KDW i 9KDW
usankcjonowano istniejace podzialy i
zagospodarowanie terenu wydzielajgc

5KDW i 18KDW
wewnetrznym ciggiem pieszym.

odrebne jednostki planistyczne. Drogi
polgczono

- Il wytoZenie do publicznego wgladu -

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w okresie od 15.06.2023 r. do 14.07.2023 r.
Wyznaczony termin skiadania uwag dotyczacych projektu planu - do dnia 28.07.2023 r.

Nazwisko i
imie, Oznaczenie Ustalenia
Data nazwa nieruchomos | projektu planu Rozstrzygniecie
Lp wplywu jednostki Tresé uwagi ci, dla Rady Miejskiej w Swarzedzu Uwagi
' UWadi organizacyjnej ktorej nieruchomosci, W sprawie
9 i adres dotyczy ktorej rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego uwaga dotyczy uwaga
uwagi
7. 8.
uwaga uwaga
1. - & 4. 5. 8. uwzglednio | nieuwzglednion S.
na a
27.07.2023 W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikéw
r. ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla dziakki nr 1556/1 i 1556/2 obreb Gruszczyn - W tej czesci Gruszczyna dominuje
znajdujgcej sie na terenie oznaczonym w projekcie mpz zabudowa wolnostojaca  (zgodnie
symbolem 36 MN i 38MN, wnosze o ich ustalenie zwydanymi DWZ). Umozliwienie
analogicznie jak planowane szczegdlowe parametry i zabudowy w formie blizniaczej na
9.1 i - X o .
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz 36MN. 38MN - terenach sgsiednich jest
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego w t' sankcjonowaniem stanu istniejacego
projekcie mpz symbolem 35 MN i 37 MN, w szczegolnosci Za;r;r;y lub wydanych decyzji o warunkach
o ustalenie: 1556/1 mieszkanivgzve' zabudowy.
1. lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w 1556/2 'b ied 4zi .J_
formie wolnostojgcej lub blizniaczej + 100 jecnoroozinney,
Gruszczyn 20KDD - teren W wickszosal t 5% Zabud h
drogi publicznej wigkszosci terenow zabudowanyc
Klasy budynklem m|e§zkalnyrn
e
. . . s 0, : : 2 0.
9.2 g'ziglsikzﬁg‘:\m; ;ownerzchm zaliidowy: 40%. powierzehinl X Ustalenie maksymalnej powierzchni
zabudowy na  poziomie  30%
koresponduje z ustaleniami Studium
i dominujgcym charakterem tej czesci
Gruszczyna.
9.3 3. maksymalnej intensywnosci zabudowy -1,02 X W wiekszos$ci terenéw zabudowanych

Id: 5183AC7D-B38B-45D4-9086-D5EDD700A1AB. Projekt

Strona 12




9.4

9.5

9.6

9.7

4. wysokos$¢ budynku do kalenicy: maksymalnie 9,0 m

5. wysokos¢ budynku do okapu: maksymalnie 6,5 m

6. minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanek: 40%

7. minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej
800 m?, a dla zabudowy blizniaczej 350 m?

*uwagi zawierajg uzasadnienie

budynkiem mieszkalnym
wolnostojacym powierzchnia
zabudowy nie przekracza 25-30%, tj.
intensywnos¢ zabudowy (bez piwnicy)
0,5-0,6. Ustalenie  maksymalnej
intensywnosci zabudowy na poziomie
0.9 (wraz z kondygnacjg podziemna)
koresponduje z ustaleniami Studium
i dominujgcym charakterem tej czesci
Gruszczyna.

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
literalnie odmienny zapis. Projekt
planu wskazuje maksymalng
wysokos¢ ,nie wyzej niz 9,0 m"
Merytorycznie Zzgdanie jest spetnione.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru - zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp.

W wigkszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym
wolnostojacym powierzchnia
biologicznie czynna wynosi 50-60%.
Ustalenie  minimalnej  powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 50%
koresponduje z ustaleniami Studium i
zabudowg sasiednia, a takze umozliwi
dostateczne  odprowadzanie  wéd
opadowych i roztopowych po terenie
dzialek.

Ustalona minimalna powierzchnia
dziatek budowlanych na poziomie 800
m? odpowiada dominujgcemu
katastrowi wtym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
wéd opadowych i roztopowych po
terenie dzialek.

Ponadto projekt nie zakliada na tym
terenie zabudowy w formie blizniaczej.

101

10.2

27.07.2023
r.

Il. Dla terenu okre$lonego symbolem 25MN wnosze o: -

.zmiang minimalnej powierzchni dziatki budowalnej pod

dom jednorodzinny z 800 m? do 600 m?

- mozliwo$¢ zabudowy terenu budynkami mieszkalnymi
wolnostojgcymi i blizniaczymi

25MN - teren
zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej

Ustalona minimalna powierzchnia
dziatek budowlanych na poziomie 800
m? odpowiada dominujgcemu
katastrowi wtym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
woéd opadowych i roztopowych po
terenie dziatek.

W tej czes$ci Gruszczyna dominuje
zabudowa wolnostojgca  (zgodnie
zwydanymi DWZ). Umozliwienie
zabudowy w formie blizniaczej na
terenach sgsiednich jest
sankcjonowaniem stanu istniejgcego
lub wydanych decyzji o warunkach
zabudowy.

26.07.2023
r.

1. Wnosze o poprowadzenie drogi 20KDD w osi
nieruchomos$ci nr ewid. 46/2, w sposéb pozwalajgcy na
symetryczny podziat terenu.

42/6, 1555,
1556/1,

1556/2, 4217,

obr.

20KDD - teren
drég publicznych
klasy
dojazdowej

Przebieg drogi 20KDD na wysokos$ci
dziatki nr ewid. 42/6 jest zgodny z
pismem Zainteresowanego z dn.
04.10.2022 oraz w pelni uwzglednia
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2. Wnosze o przesuniecie wigczenia drogi 20KDD do drogi
19KDD, w kierunku wschodnim, co wynika¢ bedzie
z poprowadzenia drogi 20KDD w osi nieruchomosci nr
ewid. 46/2

3. Wnosze o ustalenie dla terenu 35MN parametréw:
a. powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni
dzialki budowlanej

b. intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 1,2

c. wysoko$¢ budynku do kalenicy: maksymalnie 9,0 m

d. wysoko$¢ budynku do okapu: maksymalnie 6,5 m

e. powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
350 m? - dla zabudowy blizniaczej

4. Wnosze o ustalenie dla terenu 36MN oraz 38MN
parametrow:

a. mozliwos¢ realizacji zabudowy w formie wolno stojacej
lub blizniaczej

Gruszczyn

decyzje nr 18/21 (znak:
WID.7012.1.48.2021-1) ustalajgcg

lokalizacje wigczenia
komunikacyjnego do ul.
Nowowiejskiego.

Przebieg drogi 20KDD na wysokos$ci
dzialki nr ewid. 42/6 jest zgodny z
pismem Zainteresowanego z dn.
04.10.2022 oraz w peini uwzglednia
decyzje nr 18/21 (znak:
WID.7012.1.48.2021-1) ustalajgca

35MN - teren
zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej

lokalizacje wigczenia
komunikacyjnego do ul.
Nowowiejskiego.

W wigkszo$ci terendw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym
wolnostojacym lub blizniaczym
powierzchnia zabudowy nie
przekracza 30-35%. Ustalenie

maksymalnej powierzchni zabudowy
na poziomie 35% koresponduje z
ustaleniami Studium i dominujgcym
charakterem tej cze$ci Gruszczyna.

W wigkszo$ci terenéw zabudowanych

budynkiem mieszkalnym
wolnostojgcym lub blizniaczym
powierzchnia zabudowy nie

przekracza 30-35%, tj. intensywnos¢
zabudowy (bez piwnicy) 0,6-0,7.
Ustalenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy na poziomie 1,05 (wraz z
kondygnacjg podziemna)
koresponduje z ustaleniami Studium i
dominujgcym charakterem tej czesci
Gruszczyna.

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
literalnie odmienny zapis. Projekt
planu wskazuje maksymalng
wysokos¢ ,nie wyzej niz 9,0 m".
Merytorycznie zgdanie jest spetnione.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru - zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp.

Ustalona minimalna powierzchnia
dzialek budowlanych dla zabudowy
blizniaczej na poziomie 500 m?
odpowiada dominujgcemu katastrowi
w tym rejonie, atakze umozliwi
dostateczne  odprowadzanie = wéd
opadowych iroztopowych po terenie
dziatek.

36MN, 38MN -
tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

W tej czeSci Gruszczyna dominuje
zabudowa wolnostojagca  (zgodnie
zwydanymi DWZ). Umozliwienie
zabudowy w formie blizniaczej na
terenach sgsiednich jest
sankcjonowaniem stanu istniejacego
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b. powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni
dziatki budowlanej

11.10

c. intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 1,2

1.1

d. wysoko$¢ budynku do kalenicy: maksymalnie 9,0 m

1112

e. wysokos¢ budynku do okapu: maksymalnie 6,5 m

11.13

f. udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej: minimum 40%,

11.14

g. powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
800 m? - dla zabudowy wolno stojgcej, 350 m? - dla
zabudowy blizniaczej

11.15

5. Wnosze o ustalenie dla terenu 37MN parametrow:
a. powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni
dzialki budowlane;j

lub wydanych decyzji o warunkach
zabudowy.

W wiekszosci terendw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym
wolnostojacym powierzchnia
zabudowy nie przekracza 25-30%.
Ustalenie maksymalnej powierzchni
zabudowy na  poziomie  30%
koresponduje z ustaleniami Studium
i dominujgcym charakterem tej czesci
Gruszczyna.

W wiekszosci terendw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym
wolnostojgcym powierzchnia
zabudowy nie przekracza 25-30%, {j.
intensywnos$¢ zabudowy (bez piwnicy)
0,5-0,6. Ustalenie  maksymalnej
intensywnos$ci zabudowy na poziomie
0,9 (wraz z kondygnacjg podziemna)
koresponduje z ustaleniami Studium
i dominujgcym charakterem tej czesci
Gruszczyna.

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
literalnie odmienny zapis. Projekt
planu wskazuje maksymaing
wysokos¢é ,nie wyzej niz 9,0 m".
Merytorycznie zadanie jest spetnione.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru - zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp.

W wiegkszos$ci terendéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym
wolnostojagcym powierzchnia
biologicznie czynna wynosi 50-60%.
Ustalenie  minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 50%
koresponduje z ustaleniami Studium i
zabudowg sasiednia, a takze umozliwi
dostateczne  odprowadzanie = wéd
opadowych i roztopowych po terenie
dzialek.

Ustalona minimalna powierzchnia
dziatek budowlanych na poziomie 800
m? odpowiada dominujgcemu
katastrowi wtym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
wéd opadowych i roztopowych po
terenie dziatek.

Ponadto projekt nie zaktada na tych
terenach  zabudowy w formie
blizniaczej.

37MN - teren
zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej

W wigkszosci terenéw zabudowanych

budynkiem mieszkalnym
wolnostojgcym lub blizniaczym
powierzchnia zabudowy nie
przekracza 30-35%. Ustalenie

maksymalnej powierzchni zabudowy
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11.16

b. intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 1,2

11.17

c. wysoko$¢ budynku do kalenicy: maksymalnie 9,0 m

11.18

d. wysokos$¢ budynku do okapu: maksymalnie 6,5 m

11.19

e. udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej: minimum 40%,

11.20

f. powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
350 m? - dla zabudowy blizniaczej

11.21

6. Wnosze o zmiang przeznaczenia terenu oznaczonego
5ZP na teren MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami.

11.22

na poziomie 35% koresponduje z
ustaleniami Studium i dominujgcym
charakterem tej czesci Gruszczyna.

W wigkszosci terenéw zabudowanych

budynkiem mieszkalnym
wolnostojacym lub blizniaczym
powierzchnia zabudowy nie

przekracza 30-35%, tj. intensywno$é
zabudowy (bez piwnicy) 0,6-0,7.
Ustalenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy na poziomie 1,05 (wraz z
kondygnacjg podziemna)
koresponduje z ustaleniami Studium i
dominujgcym charakterem tej czesci
Gruszczyna.

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
literalnie odmienny zapis. Projekt
planu wskazuje maksymalng
wysoko$¢ ,nie wyzej niz 90 m".
Merytorycznie zadanie jest spetnione.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru - zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp.

W wigkszosci terendéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym
wolnostojacym lub blizniaczym
powierzchnia  biologicznie czynna
wynosi 45-50%. Ustalenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 45% koresponduje
z ustaleniami  Studium i zabudowa
sasiednia, a takze umozliwi
dostateczne  odprowadzanie = wéd
opadowych i roztopowych po terenie
dzialek.

Ustalona minimalna powierzchnia
dziatek budowlanych dla zabudowy
blizniaczej na poziomie 500 m2
odpowiada dominujgcemu katastrowi
w tym rejonie, atakze umozliwi
dostateczne  odprowadzanie = wdd
opadowych i roztopowych po terenie
dzialek.

7. Wnosze o ustalenie dla terenu MN/U, ktérego dotyczy
punkt 7 (przyp. punkt 6) niniejszego pisma nastepujgcych
parametrow:

a. mozliwo$¢ realizacji zabudowy jednorodzinnej w formie
wolno stojgcej lub blizniaczej, lub zabudowy mieszkaniowo
ustugowej, lub zabudowy usltugowej - ustugi nieucigzliwe,

5ZP - teren
zieleni

urzgdzonej
4MN/U - tereny

zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
lub ustugowej

Uwaga cze$ciowo uwzgledniona.
Owczesny teren 5ZP zostat wigczony
do terenu 4MN/U,  natomiast
wyznaczono nowy teren ZP, kosztem
terenu 38MN. Wyznaczenie terenow
zieleni urzadzonej wynika z zapis6w
Studium. Jednocze$nie w tej czesci
planu brakuje terenéw zielonych.

W tej czesci Gruszczyna dominuje
zabudowa wolnostojaca  (zgodnie
zwydanymi DWZ). Umozliwienie
zabudowy w formie blizniaczej na
terenach sasiednich jest
sankcjonowaniem stanu istniejacego
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11.23

11.24

11.25

11.26

11.27

11.28

d. dla zabudowy mieszkaniowej wysoko$¢ budynku do
kalenicy: maksymalnie 9,0 m

e. dla zabudowy mieszkaniowe] wysoko$¢ budynku do
okapu: maksymalnie 6,5 m

g. dla zabudowy mieszkaniowej powierzchnia nowo
wydzielonych dzialek budowlanych: 800 m? - dla
zabudowy wolno stojacej, 350 m? - dla zabudowy
blizniaczej

j. dla zabudowy ustugowej wysoko$¢ budynku do kalenicy:
maksymalnie 9,0 m

k. dla zabudowy ustugowej wysoko$¢ budynku do okapu:
maksymalnie 6,5 m

m. dla zabudowy mieszkalno-uslugowej ustala sie
parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu jak dla zabudowy ustugowe;j.

*uwagi zawierajg uzasadnienie

lub wydanych decyzji o warunkach
zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
literalnie odmienny zapis. Projekt
planu wskazuje maksymalng
wysokosS¢ ,nie wyzej niz 9,0 m".
Merytorycznie Zzadanie jest speinione.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru - zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp.

Ustalona minimalna powierzchnia
dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej na poziomie 1000 m?
odpowiada dominujgcemu katastrowi
wtym rejonie, a takze umozliwi
dostateczne  odprowadzanie = wadd
opadowych i roztopowych po terenie
dzialek. Jednoczesnie projekt nie
zaklada na tym terenie zabudowy
blizniaczej.

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
literalnie odmienny zapis. Projekt
planu wskazuje maksymalng
wysoko$¢ ,nie wyzej niz 9,0 m".
Merytorycznie zadanie jest speinione.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru - zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp.

Uwaga cze$ciowo uwzgledniona.
Wskazniki urbanistyczne, takie jak
intensywno$¢ zabudowy, powierzchni
zabudowy, powierzchnia biologicznie
czynna, wysoko§¢ zabudowy i
geometria dachu jest tozsama dla
zabudowy mieszkalno-ustugowej i
ustugowej (dopuszczenie dachéw
ptaskich na kazdym terenie w zwigzku
z uwagg 22.4).

Jedyng réznicg jest powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki budowlane;j.

12.1

12.2

24.07.2023

Dla terenu okre$lonego symbolem 25MN wnosze o:

- zmiang minimalnej powierzchni dzialki budowalnej pod
dom jednorodzinny z 800 m? do 600 m?

- mozliwo$¢ zabudowy terenu budynkami mieszkalnymi
wolnostojacymi i blizniaczymi

*uwagi zawierajg uzasadnienie

25MN - teren
zabudowy

mieszkaniowe;j

jednorodzinnej

Ustalona minimalna powierzchnia
dziatek budowlanych na poziomie 800
m? odpowiada dominujgcemu
katastrowi wtym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych po
terenie dziatek.

W tej czesci Gruszczyna dominuje
zabudowa wolnostojgca  (zgodnie
zwydanymi DWZ). Umozliwienie
zabudowy w formie blizniaczej na
terenach sasiednich jest
sankcjonowaniem stanu istniejacego
lub wydanych decyzji o warunkach
zabudowy.

13

24.07.2023
r.

Jestem wiasScicielem dziatki Gruszczyn ul. Zielinska dz.
443/2; dostatam zgode na zabudowe jednorodzinng z

443/2, obr.
Gruszczyn

49MN - teren
zabudowy

Przepisy odrgbne dopuszczajg na
30% powierzchni budynku
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dziatalnoscig ustugowa. Wnosze o umieszczenie na mapie
MPZP cz. IA takowej informacji by nikt z sasiadéw nie
podwazyt mojej wczesniejszej decyzji wydanej przez
Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz.

mieszkaniowej
jednorodzinnej

mieszkalnego jednorodzinnego
lokalizacjg lokalu uzytkowego (tu:
ustug).

14.1

14.2

05.07.2023
r.

Dla terenu okreslonego symbolem 25MN wnosze o:
- zmiang minimalnej powierzchni dziatki budowalnej pod
dom jednorodzinny z 800 m? do 600 m?

- mozliwos¢ zabudowy terenu budynkami mieszkalnymi
wolnostojacymi i blizniaczymi
*uwagi zawierajg uzasadnienie

25MN - teren
zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej

Ustalona minimalna powierzchnia
dziatek budowlanych na poziomie 800
m?2 odpowiada dominujgcemu
katastrowi wtym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych po
terenie dziatek.

W tej czesci Gruszczyna dominuje
zabudowa wolnostojgca  (zgodnie
zwydanymi DWZ). Umozliwienie
zabudowy w formie blizniaczej na
terenach sasiednich jest
sankcjonowaniem stanu istniejacego
lub wydanych decyzji o warunkach
zabudowy.

15.1

15.2

05.07.2023
r.

Dla terenu okre$lonego symbolem 25MN wnosze o:

- zmiang minimalnej powierzchni dziatki budowalnej pod
dom jednorodzinny z 800 m? do 600 m?

- mozliwo$¢ zabudowy terenu budynkami mieszkalnymi
wolnostojacymi i blizniaczymi
*uwagi zawierajg uzasadnienie

25MN - teren
zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej

Ustalona minimalna powierzchnia
dzialek budowlanych na poziomie 800
m? odpowiada dominujacemu
katastrowi wtym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych po
terenie dziatek.

W tej czedci Gruszczyna dominuje
zabudowa wolnostojaca  (zgodnie
zwydanymi DWZ). Umozliwienie
zabudowy w formie blizniaczej na
terenach sgsiednich jest
sankcjonowaniem stanu istniejacego -
w duzej mierze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej dwulokalowej
(zniesienie wspotwiasnosci) lub
wydanych decyzji o warunkach
zabudowy.

16.1

16.2

28.07.2023

16.3

r.

16.4

16.5

1. Wnoszeg o doprecyzowania zasad i sposobu korzystania
z okreslonej w planie sieci drog

2. Wnosze o uszczegdlowienie w jaki sposéb Gmina
planuje  zagwarantowaé dostgpnos¢ komunikacyjng
wszystkich terenéw, na ktérych dopuszczono zabudowe.

3. Wnosze o uszczegolowienie w jaki sposéb Gmina
zamierza skomunikowa¢ potgczenia drég gminnych i drég
wewnetrznych.

4. Wnosze¢ o wprowadzenie definicji potgczenia drogi
publicznej i drogi wewnetrznej

5. Wnosze o doprecyzowanie kto bedzie odpowiedzialny

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy  systeméw  komunikacji
okresSlono w §32 wuchwaly oraz
w ustaleniach szczegdlowych terenéw
komunikacji.

Zasady modernizacji, rozbudowy
ibudowy  systeméw  komunikacji
okreslono w §32 uchwaly oraz
w ustaleniach szczegdlowych terenéw
komunikacii.

Zasady modernizacji, rozbudowy
ibudowy systemoéw  komunikacji
okreslono w §32 uchwaly oraz
w ustaleniach szczegdlowych terenéw
komunikaciji.

Wigczenia komunikacyjne
zdefiniowane sg w przepisach
odrebnych.

Whnioskowane _ustalenia wykraczajg
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16.6

za oznakowanie potgczenia drogi publicznej i drogi
wewnetrznej

16.7

10. Wnosze o wskazanie granic terendw rozmieszczenia
wszystkich inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

poza zakres ustaleni planu
miejscowego. Znaki drogowe ustawia i
odpowiada za ich  utrzymanie
zarzadca drogi.

16.8

11. Wnosze o doszczegdlowienie, kiedy, kto, gdzie i na
jakich zasadach moze lokalizowa¢ inwestycje celu
publicznego, ktérych realizacja spowoduje zwiekszenie
oddzialywania na sasiednie tereny.

Zgodnie z art. 15 ust. 3 upzp.
wskazanie granic terenow
rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym jest
oznaczeniem fakultatywnym, a nie
obligatoryjnym. W przedmiotowym
planie uznano, e hie ma
koniecznosci  wprowadzania tego
oznaczenia.

16.9

12. Wnosze o uzupetnienie tresci planu o okreslenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

Whnioskowane ustalenia wykraczajg
poza zakres ustalen planu
miejscowego. Rada Gminy nie ma
kompetencji do ustalania w planie
Inwestora realizujgcego zadania celu
publicznego. Zakres ustalenn planu
okresla wytacznie przeznaczenie
terenu oraz zasady jego
zagospodarowania i zabudowy w tym
ograniczenia i zakazy wynikajgce
réwniez z przepisow odrebnych.
Zgodnie z art. 2 pkt 5 upzp, przez
inwestycje celu publicznego nalezy
rozumie¢ dzialania o znaczeniu
lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym
(powiatowym, wojewddzkim i
krajowym), a takze  krajowym
(obejmujgcym  réwniez  inwestycje
migdzynarodowe i ponadregionalne),
oraz metropolitalnym (obejmujacym
obszar metropolitalny) bez wzgledu na
status podmiotu podejmujgcego te
dziatania oraz Zrodia ich
finansowania, stanowigce realizacje
celéw, o ktdrych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U.
z 2023 1. poz. 344);

14. Wnosze o dopuszczenie przydomowych oczyszczalni
Sciekow - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Zasady modernizacji, rozbudowy
ibudowy  systeméw  komunikacji
okreslono w §32 uchwaly oraz
w ustaleniach szczegotowych terenow
komunikacii.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 w
planie  miejscowym okredla sie
obowigzkowo zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy systeméw
komunikaciji i infrastruktury
technicznej, co uczyniono w §32 ust. 2
przedmiotowej uchwaly.
Wprowadzenie dopuszczenia

przydomowych oczyszczalni $ciekow
jest niezgodne z polityka przestrzenng
gminy.
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16.10

16.11

15. Wnosze o dopuszczenie mozliwosci korzystania z
wody z ujgcia wiasnego do celéw bytowo-gospodarczych,
w sytuacji braku mozliwosci budowy sieci lub
nieekonomiczno$ci takiego przedsigwzigcia, albo z
powodu przeszkod formalno-prawnych.

16.12

16. Wnosze o usunigcie zapisow okre$lajgcych
maksymalnie jeden budynek na dzialce budowlanej.
(obecnie dla niektorych terenéw projekt takich zapisow juz
nie ma)

W tej czeSci Gruszczyna siec
wodociggowa  znajduje  sie  we
wszystkich drogach publicznych. Nie
znajduje sie przestanek, do
dopuszczenia indywidualnego poboru
wody na tak zurbanizowanym terenie.

16.13

17. Wnosze o usuniecie zapisu okreslajacego
maksymaing ilo$¢ kondygnacji budynku

Taki zapis koresponduje z art. 1 ust. 1
pkt 2 oraz art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Pozwala na
zachowanie tadu przestrzennego i
ogranicza wtérng, sztuczng parcelacje
dzialek.

16.14

19. Wnosze o wprowadzenie zapiséw o bezterminowej
mozliwosci obecnego korzystania z gruntéw oraz
budynkéw w obecny sposéb

Taki zapis koresponduje z art. 1 ust. 1
pkt 2 oraz art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Pozwala na
zachowanie tadu przestrzennego i
ogranicza mozliwosci naduzy¢
deweloperow.

16.15

33. Wnosze o doprecyzowanie i okreSlenie mozliwosci
zastosowania zapisu Luzasadnione przypadki”
wprowadzony w kontek$cie lokalizacji  infrastruktury
technicznej poza pasem drogowym

Plan miejscowy z mocy ustawy
wskazuje przyszie zagospodarowanie
terendw. W przypadku braku
czynno$ci inwestycyjnych uzytkownik
gruntu moze zniego korzysta¢ w
dotychczasowy sposdb. Jednocze$nie
w §4 pkt 2 uchwaly wskazano
dopuszczenia w przypadku
rozbieznosci w  dotychczasowym
uzytkowaniu a ustaleniami planu.

16.16

34. Wnosze o wprowadzenie spojnosci w przyjetych
parametrach zabudowy i wskaznikach zagospodarowania
poszczegoélnych terendéw

W planie miejscowym nie pojawia sie
kwestionowany zapis.

16.17

43. Wnosze o przyjecie w planie dla wartosci biologicznie
czynnej poziomu 30 % jednakowo dla wszystkich
nieruchomos$ci, co w mojej ocenie jest spotecznie
sprawiedliwe i wszyscy jako wiasciciele nieruchomosci
powinni$my byé w réwnym stopniu odpowiedzialni za
nalezyte zagospodarowanie wéd opadowych.

Dla kazdego kwartalu zabudowy
wskazniki i parametru urbanistyczne
sg osobno analizowane i ustalane.

46. Wnosze o uzupelnienie zapiséw planu o okresleniu
sposobu, w jaki bede magt korzysta¢ z drog KDW, ktére sg
wiasnoscig prywatng. Zapis planu nie precyzuje czy drogi
KDW bedg ogolniedostepne oraz czy beda publiczne.
Obecnie nie ma zadnych postanowien w tym zakresie lub
$g one nieprecyzyjne

W wigkszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym powierzchnia
biologicznie czynna wynosi 50-60%.
Ustalenie  minimalnej  powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 30%
na terenach MW wynika zich
odmiennej charakterystyki.

Uwaga wykracza poza kompetencje
MPZP. Nie ustala sie sposobu
korzystania z drog, tylko zasady
dostepnosci  komunikacyjnej  dla
poszczegoinych terendw.

Zgodnie z  przepisami  prawa
wylacznie drogi publiczne maja
charakter  ogélnodostepny.  Drogi
wewnetrzne  stanowig  wiasno$¢
prywatng i ich organizacja, urzgdzenie
czy okreslenie dostepu lezy w gestii
wiasciciela.
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47. Wnioskuje o doprecyzowanie w planie, na jakich Prlggznaczenglet”esri?]\g\}:v a nie gl;rseaé(;a
zasadach po jego uchwaleniu bede mogt korzysta¢ z 2 ich korzystania ’na pod{ozz
terenow ZP, ktére bedg wiasnoscia prywatng oraz ; el o
16.18 dookres$lenie czy beda to tereny publiczne ogélnie X glsatsnoéx;g\évg;né.cﬂezell dzv'fa{i(r? gmnig
dostepne i od kiedy bede moégt korzystaé z tych terenow. Jor ey aurz g%nie & &
Obecnie nie ma zadnych postanowien w tym zakresie lub ok?’eé!enié 'dostepu alezy W geszt!i/i
s3 one nieprecyzyjne wiasciciela.
48. Wnosze o ustalenie planu w taki sposéb, aby funkcja
podstawowa stanowita 100%, poniewaz w obecnej postaci Studium dopuszcza na terenach M
16.19 plan dopuszcza inne rozwigzania natomiast nie X lokalizacje przeznaczen dodatkowych,
’ uzasadniono aktualnych potrzeb wprowadzenia takich jak ustugi nieucigzliwe, tereny
dodatkowych funkcji w zwiazku z powyzszym brak zieleni, infrastruktura.
zgodnosci z zapisami studium str. 6 studium tom |1
49. Na chwile obecng w Gruszczynie uchwalanych jest : ;
kilka planéw. Bardzo czesto w wypowiedziach pojawiajg giv;/;goa anzv?nifgwo barléggledorggrnaé
sie stwierdzenia tad przestrzenny, zréwnowazony rozwoj, ostulaty. Poszczegélne opracowania
a dla poszczegélnych planéw wprowadza sie zupelnie inne planistycine l?onu'e P si do
zapisy, jesli chodzi o elementy widoczne jak parametry Eonkretnych teremwséw sti}d tez \f/arunki
16.20 reklam lub na innych terenach ich brak, parametry X | Darammelv Za60sbodareWwania mo
ogrodzen, parametry dachéw. Takie dzialanie nie sig rézniéry 90sp 94
§wiadczy o wspdlnej polityce przestrzennej gminy ani o Plan nie iawiera ustalen dotyczacych
harmonii przestrzennej, a vc\ilprc;wadza chaos wézwiqzklli reklam. Wprowadzone zostang jednak
z powyzszym wnosze o ujednolicenie tych zapiséw z ja N L
najwieksza korzyscig dla wiascicieli nieruchomosci. zapisy dotyezgpeilokalizani ogrodzen.
Stosownych  obliczen  dokonano
podczas opracowywania projektu
planu. Na podstawie owych obliczen
50. Wnosze o doprecyzowanie w planie dokladne wprowadzono tereny zieleni.
wyliczenie o jakiej powierzchni tereny zielone muszg by¢ Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27
wyznaczone wramach zabudowy  mieszkaniowej marca 2003 r. o planowaniu i
16.21 jednorodzinnej zgodnie z planem ogo6lnodostepnych X zagospodarowaniu przestrzennym
terenéw zielonych (blizej opisane tom Il str. 11 studium), (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz.
poniewaz bez tego wyliczenia nie jestem w stanie 977) to rada gminy stwierdza, ze plan
stwierdzi¢ zgodno$ci studium z projektem planu miejscowy nie narusza ustalen
studium, a nastepnie plan oraz
procedura sprawdzona jest przez
wojewode.
- Il wytozenie do publicznego wgladu -
Projekt planu zostatl wylozony do publicznego wgladu w okresie od 23 listopada 2023 r. do 22 grudnia 2023 r.
Wyznaczony termin skiadania uwag dotyczacych projektu planu — do dnia 10 stycznia 2024r.
Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia i
Data nazwa jednostki nieruchomosci, projektu planu ;: : St“rnzi‘é?sn‘:?e?':v
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢€ uwagi ktorej dla 8warzy dzu w sprawie Uwagi
uwagi i adres dotyczy nieruchomosci, rozpaetrzenia uwagi
zglaszajacego uwaga ktorej
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uwagi

dotyczy uwaga

7 8
uwaga uwaga
1 2 3 * & § uwzglednion | nieuwzgledn 2
a iona

17.1 | 08.01.2024 1) Nie sprzeciwiam si¢ skomunikowaniu terenu 4MN 48/28, 51, obr. 4MN — tereny X Zaproponowany w |l wylozeniu uklad
drogami wewnetrznymi 15KDW i 1KDW. Gruszezyn zabudowy drogowy w tym kwartale jest optymalny
Zaprojektowany uklad drég wewnetrzny pozwala mieszkaniowej — zapewnia odpowiednig obsluge
Wlascicielowi dziatki ewidencyjnej nr 51 podzieli¢ grunt jednorodzinnej; terenéw mieszkaniowych oraz
na proporcjonalne dziatki budo walne, a Wiascicielowi 1KDW, 15KDW — umozliwia skonsumowanie decyzji WZ
sgsiedniej dzialki realizowa¢ decyzje o WZ. Niemnigj teren drogi na terenie dz. nr ewid. 48/28.
jedynie poddaje watpliwosci, czy lepszym rozwigzaniem wewnetrznej
dla Wiasciciela gruntu, na ktérym zaprojektowano droge
1KDW nie jest, aby przebieg drég wewnetrznych byt taki
jak w poprzednim projekcie miejscowego planu, bowiem
bytoby to Kkorzystniejsze komunikacyjnie, a nadto
Wlasciciel ten uzyskalby - wydaje sie - korzystniejsze
wymiary wydzielonych dzialek budowalnych. W
przypadku wyraznego sprzeciwu aktualny projekt drég
wewnetrznych jest akceptowalny.

17.2 2) Wnosze o zmiane minimalnego wymiaru dziatki X Ustalona  minimalna  powierzchnia
budowlanej na ternie dzialki ewidencyjnej 51 na 550-600 dzialek budowlanych na poziomie
m?,  bowiem jest to nieréwne i nieuzasadnione 800m?  odpowiada  dominujgcemu
traktowanie podmiotéw. Na dzialce ewidencyjnej nr 47 katastrowi w tym rejonie, a takze
(analogiczna komunikacja i zblizony metraz) powstato 6 umozliwi dostateczne odprowadzanie
doméw, a na dzialce ewidencyjnej moglyby powstaé wod opadowych i roztopowych po
maksymalnie 4 domy jednorodzinne. Obnizenie terenie dzialek. Podziaty na dzialce nr
potencjalu inwestycyjnego z ww. przyczyn, ktére sg ewid. 47 powstaly w wyniku procedury
oczywiscie niezasadne narazi gmine na roszczenia zniesienia wspotwltasnosci — poza
odszkodowawcze, a nadto opdzni proces uchwalenia MPZP i decyzjg WZiZT.

MPZP.

18 10.01.2024 Po zapoznaniu sie trescig projektu uchwaly z dnia - 10MN, 11MN, X w celu zachowania tadu
06.11.2023r,, dotyczacej miejscowego planu 12MN, 14MN, przestrzennego i dominujgcego
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czesé 16MN - tereny charakteru zabudowy w tej czesci
obrgbu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo zabudowy Gruszczyna (zabudowa mieszkaniowa
Katarzynki - czg$¢ 1.A2, zwracam sie z prosbg o zmiane mieszkaniowej jednorodzinna) zapis o jednym budynku
zapisu w par. 10 pktl ppkt c, polegajacg na jednorodzinnej mieszkalnym na  jednej dziatce
doprecyzowaniu tresci, ze dopuszcza sie lokalizacje budowlanej jest w peini uzasadniony.
jednego budynku na jednej istniejgcej lub planowanej Celem budowy zespolu budynkow
dzialce budowlanej po przedstawianiu planowanego nalezy w pierwszej kolejno$ci wydzieli¢
podzialu z wigkszego areatu gruntu, speiniajgc warunki dziatki gruntu zgodnie z zapisami
minimalnych powierzchni dzialek z par. 10 pkt. 1 ppkt. j. MPZP, a nastgpnie realizowac
Intencjg zapisu jest mozliwos¢ uzyskania decyzji inwestycje.
pozwolenia na budowe dla zespolu budynkéw
mieszkalnych,  jednorodzinnych na dzialce o
wymaganych parametrach powierzchni przed
dokonaniem jej podziatu geodezyjnego

19.1 10.01.2024 W zakresie szczeg6lowych parametrow i wskaznikéw | 1556/1, 1556/2, obr. 15MN, 17MN — X W tej czesci Gruszczyna dominuje
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu Gruszczyn tereny zabudowy zabudowa wolnostojgca (zgodnie z

dla dziatkki nr 1556/1 i 1556/2 obreb Gruszczyn -
znajdujgcej sig na terenie oznaczonym w projekcie mpz
symbolem 15MN , 17MN i 2ZP wnosze o ich ustalenie
analogiczne jak dla terenu oznaczonego w projekcie

mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;
2ZP —teren
zieleni

wydanymi DWZ). Umozliwienie
zabudowy w formie blizniaczej na
terenach sasiednich jest
sankcjonowaniem stanu istniejgcego —
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19.2

19.3

19.4

19.5

19.6

19.7

19.8

mpz symbolem 14 MN, 16 MN | 1TMNU w szczego6lnosci
o ustalenie :

1. lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie wolnostojgcej lub blizniaczej

2.  maksymalnej powierzchni  zabudowy: 40%
powierzchni dziatki budowlanej

3. maksymalnej intensywnosci zabudowy -1,20

4. wysoko$¢ budynku do kalenicy: maksymalnie 9,5m

5. wysokos$¢ budynku do okapu: maksymalnie 6,5m

6. minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanek: 40%

7. minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojgcej 800m2 , a dia zabudowy blizniaczej
500m2

Przyp. Urzedu: Usunigcie terenu 2ZP

*uwagi 3.1-3.8 zawierajg uzasadnienie

urzadzonej;
2KDD - teren
drogi publicznej
klasy dojazdowe;j

w duzej mierze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej dwulokalowej (zniesienie
wspoétwtasnosci) lub wydanych decyzji o
warunkach zabudowy.

W wiekszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%. Ustalenie maksymalnej
powierzchni zabudowy na poziomie
30% koresponduje z ustaleniami
Studium i dominujgcym charakterem tej
czesci Gruszczyna.

W wiekszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%, tj. intensywno$¢ zabudowy
(bez  piwnicy) 0,5-0,6. Ustalenie
maksymalnej intensywnosci zabudowy
na poziomie 0,9 (wraz z kondygnacjg
podziemng) koresponduje z ustaleniami
Studium i dominujgcym charakterem tej
czesci Gruszczyna.

Budynki w najblizszym sgsiedztwie nie
przekraczajg wysokosci 9,0m. W celu
zachowania tadu przestrzennego nalezy
kontynuowa¢ dominujagcg wysokos¢ w
tym kwartale.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru — zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp.

W wiekszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
powierzchnia biologicznie czynna
wynosi 50-60%. Ustalenie minimalnej
powierzchni  biologicznie czynnej na
poziomie  50%  koresponduije z
ustaleniami  Studium i zabudowag
sasiednig, a takze umozliwi dostateczne
odprowadzanie w6d opadowych i
roztopowych po terenie dziatek.

Ustalona  minimalna  powierzchnia
dzialek budowlanych na poziomie
800m?  odpowiada  dominujgcemu
katastrowi w tym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
woéd opadowych i roztopowych po
terenie dziatek.

Ponadto projekt nie zaklada na tym
terenie zabudowy w formie blizniaczej.

Wyznaczenie terenéw zieleni
urzgdzonej wynika z zapisow Studium
(str. 13 Kierunkéw). Jednoczes$nie w tej
czesci planu brakuje terenéw zielonych.

201

10.01.2024

1. Wnosze o poprowadzenie drogi 2KDD w osi
nieruchomosci nr ewid. 46/2, w spos6b pozwalajacy na
symetryczny podziat terenu.

42/6, 1555, 1556/1,
1556/2, 42/7, obr.
Gruszczyn

2KDD —teren
drég publicznych
klasy dojazdowej

Przebieg drogi 20KDD na wysokosci
dzialki nr ewid. 42/6 jest zgodny z
pismem p. Musiola z dn. 04.10.2022
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20.2

20.3

2. Wnosze o przesuniecie wigczenia drogi 2KDD do
drogi 1KDD, w kierunku wschodnim, co wynika¢ bedzie
z poprowadzenia drogi 2KDD w osi nieruchomosci nr
ewid. 46/2

20.4

3. Wnosze o ustalenie dla terenu 14MN parametrow:
a. powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40%
powierzchni dziatki budowlanej

oraz w pelni uwzglednia decyzje nr
18/21 (znak: WID.7012.1.48.2021-1)

ustalajacg lokalizacje wigczenia |
komunikacyjnego do ul.
Nowowiejskiego.

Przebieg drogi 20KDD na wysokosci
dziatki nr ewid. 42/6 jest zgodny z
pismem p. Musiota z dn. 04.10.2022
oraz w pelni uwzglednia decyzje nr
18/21 (znak: WID.7012.1.48.2021-1)

ustalajgcg lokalizacje wigczenia
komunikacyjnego do ul.
Nowowiejskiego.

20.5

b. intensywno$¢ zabudowy: maksymailnie 1,2

20.6

c. wysoko$¢ budynku do kalenicy: maksymalnie 9,5 m

20.7

d. wysoko$¢ budynku do okapu: maksymalnie 6,5 m

20.8

4. Wnosze o ustalenie dla terenu 15MN oraz 17MN
parametrow:

a. mozliwo$¢ realizacji zabudowy w formie wolno
stojgcej lub blizniaczej

14MN — teren
zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej

W wigkszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
lub blizniaczym powierzchnia zabudowy
nie przekracza 30-35%. Ustalenie
maksymalnej powierzchni zabudowy na
poziomie  35% koresponduje  z
ustaleniami  Studium i dominujgcym
charakterem tej cze$ci Gruszczyna.

W wigkszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
lub blizniaczym powierzchnia zabudowy
nie przekracza 30-35%, j. intensywno$¢
zabudowy (bez piwnicy) 0,6-0,7.
Ustalenie maksymalnej intensywnos$ci
zabudowy na poziomie 1,05 (wraz z
kondygnacjg podziemna) koresponduje
z ustaleniami Studium i dominujgcym
charakterem tej cze$ci Gruszczyna.

Budynki w najblizszym sasiedztwie nie
przekraczajg wysokosci 9,0m. W celu
zachowania fadu przestrzennego nalezy
kontynuowa¢ dominujacg wysoko$¢ w
tym kwartale.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru — zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp.

b. powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40%
powierzchni dzialki budowlanej

15MN, 17MN =
tereny zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej

W tej czesci Gruszczyna dominuje
zabudowa wolnostojgca (zgodnie z
wydanymi DWZ). Umozliwienie
zabudowy w formie blizniaczej na

terenach sasiednich jest
sankcjonowaniem stanu istniejacego —
w duzej mierze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej dwulokalowej (zniesienie
wspoéiwlasnosci) lub wydanych decyzji o
warunkach zabudowy.

W wiekszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%. Ustalenie maksymalnej
powierzchni zabudowy na poziomie
30% koresponduje z ustaleniami
Studium i dominujgcym charakterem tej
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20.9

20.10

¢. intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 1,2

20.11

d. wysoko$¢ budynku do kalenicy: maksymalnie 9,5 m

20.12

e. wysoko$¢ budynku do okapu: maksymalnie 6,5 m

20.13

f. udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej: minimum 40%,

20.14

g. powierzchnia nowo  wydzielonych  dziatek
budowlanych: 800 m2 - dla zabudowy wolno stojacej,
500 m2 - dla zabudowy blizniaczej

20.15

5. Wnosze o ustalenie dla terenu 16MN parametréw:
a. powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40%
powierzchni dzialki budowlanej

czesci Gruszczyna.

W wigkszo$ci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
powierzchnia zabudowy nie przekracza
25-30%, tj. intensywno$¢ zabudowy
(bez  piwnicy) 0,5-0,6. Ustalenie
maksymalnej intensywnosci zabudowy
na poziomie 0,9 (wraz z kondygnacjg
podziemng) koresponduje z ustaleniami
Studium i dominujgcym charakterem tej
czesci Gruszczyna.

Budynki w najblizszym sasiedztwie nie
przekraczajg wysokosci 9.0m. W celu
zachowania tadu przestrzennego nalezy
kontynuowaé¢ dominujacg wysokos¢ w
tym kwartale.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru — zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp.

W wiekszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
powierzchnia biologicznie czynna
wynosi 50-60%. Ustalenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie  50% koresponduje  z
ustaleniami  Studium i zabudowg
sgsiednig, a takze umozliwi dostateczne
odprowadzanie woéd opadowych i
roztopowych po terenie dziatek.

Ustalona minimalna  powierzchnia
dziatek budowlanych na poziomie
800m? odpowiada dominujgcemu
katastrowi w tym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
wéd opadowych i roztopowych po
terenie dzialek.

Projekt nie zaktada na tych terenach
zabudowy w formie blizniaczej.

b. intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 1,2

16MN —teren
zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej

W wigkszos$ci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
lub blizniaczym powierzchnia zabudowy
nie przekracza 30-35%. Ustalenie
maksymalnej powierzchni zabudowy na
poziomie 35% koresponduje  z
ustaleniami  Studium i dominujgcym
charakterem tej cze$ci Gruszczyna.

W wiekszos$ci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
lub blizniaczym powierzchnia zabudowy
nie przekracza 30-35%, tj. intensywnos¢
zabudowy (bez piwnicy) 0,6-0,7.
Ustalenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy na poziomie 1,05 (wraz z
kondygnacjg podziemng) koresponduje
z ustaleniami_Studium i dominujacym
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20.16

20.17

c. wysoko$¢ budynku do kalenicy: maksymalnie 9,5 m

20.18

d. wysoko$¢ budynku do okapu: maksymalnie 6,5 m

20.19

e. udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej: minimum 40%,

20.20

6. Wnosze o zmiane przeznaczenia terenu oznaczonego
2ZP na teren MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

charakterem tej czesci Gruszczyna.

Budynki w najblizszym sasiedztwie nie
przekraczajg wysokosci 9,0m. W celu
zachowania tadu przestrzennego nalezy
kontynuowa¢ dominujgcg wysoko$¢ w
tym kwartale.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru — zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp.

W wiekszosci terenow zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
lub blizniaczym powierzchnia
biologicznie czynna wynosi 45-50%.
Ustalenie  minimalnej  powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 45%
koresponduje z ustaleniami Studium i
zabudowg sgsiednig, a takze umozliwi
dostateczne odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych po terenie
dziatek.

20.21

(przyp. dotyczy terenu MN z uwagi 4.21)
a. mozliwo$¢ realizacji zabudowy jednorodzinnej w
formie wolnostojacej lub blizniaczej.

2ZP —teren
zieleni
urzgdzonej

Wyznaczenie terenéw zieleni
urzgdzonej wynika z zapisow Studium
(str. 13 Kierunkéw). Jednocze$nie w tej
czesci planu brakuje terenéw zielonych.

20.22

b. powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40%
powierzchni dzialki budowlanej

20.23

c. intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 1,2,

d. wysoko$¢ budynku do kalenicy: maksymalnie 9,5 m

27ZP —teren
zieleni
urzadzonej;
17MN — teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

W tej czes$ci Gruszczyna dominuje
zabudowa wolnostojgca (zgodnie
z wydanymi DW2z). Umozliwienie
zabudowy w formie blizniaczej na

terenach sgsiednich jest
sankcjonowaniem stanu istniejacego lub
wydanych decyzji o warunkach
zabudowy.

W wigkszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
lub blizniaczym powierzchnia zabudowy
nie przekracza 30-35%. Ustalenie
maksymalnej powierzchni zabudowy na
poziomie 30% koresponduje  z
ustaleniami Studium i dominujgcym
charakterem tej cze$ci Gruszczyna.

W wigkszosci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
lub blizniaczym powierzchnia zabudowy
nie przekracza 30-35%, tj. intensywno$¢
zabudowy (bez piwnicy) 0,6-0,7.
Ustalenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy na poziomie 0,9 (wraz z
kondygnacjg podziemng) koresponduje
z ustaleniami Studium i dominujgcym
charakterem tej cze$ci Gruszczyna.

Budynki w najblizszym sgsiedztwie nie
przekraczajg wysokosci 9,0m. W celu
zachowania fadu przestrzennego nalezy
kontynuowaé¢ dominujacg wysoko$é¢ w
tym kwartale.

o
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20.24

20.25

e. wysokos$¢ budynku do okapu: maksymalnie 6,5 m

20.26

f. udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dzialki budowlanej: minimum 40%,

20.27

g. powierzchnia nowo  wydzielonych  dziatek
budowlanych: 800 m? - dla zabudowy wolno stojace;j,
500 m? - dla zabudowy blizniaczej

20.28

7. Wnosze o ustalenie dla terenu 3MN/U, nastepujacych
parametrow:

a. mozliwos¢ realizacji zabudowy jednorodzinnej w
formie wolno stojacej lub blizniaczej,

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru - zgodnie z art.
15 ust. 2 pkt 6 upzp.

W wigkszos$ci terenéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym
lub blizniaczym powierzchnia
biologicznie czynna wynosi 45-50%.
Ustalenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 50%
koresponduje z ustaleniami Studium i
zabudowg sasiednig, a takze umozliwi
dostateczne odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych po terenie
dziatek.

Ustalona  minimalna  powierzchnia
dziatek budowlanych na poziomie
800m?  odpowiada  dominujgcemu
katastrowi w tym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
woéd opadowych i roztopowych po
terenie dziatek.

Projekt nie zaktada na tych terenach
zabudowy w formie blizniacze;j.

20.29

d. dla zabudowy mieszkaniowej wysoko$¢ budynku do
kalenicy: maksymalnie 9,5 m

20.30

e. dla zabudowy mieszkaniowej wysokos¢ budynku do
okapu: maksymalinie 6,5
m

20.31

g. dla zabudowy mieszkaniowej powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m2 - dla
zabudowy wolno stojgcej, 500 m2 - dla zabudowy
blizniaczej

j. dla zabudowy ustugowej wysokos¢ budynku do
kalenicy: maksymalnie 9,5 m

3MN/U —teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
lub ustugowej

W tej czesci Gruszczyna dominuje
zabudowa wolnostojagca (zgodnie z
wydanymi DWZ). Umozliwienie
zabudowy w formie blizniaczej na

terenach sgsiednich jest
sankcjonowaniem stanu istniejgcego —
w duzej mierze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej dwulokalowej (zniesienie
wspétwlasnosci) lub wydanych decyzji o
warunkach zabudowy.

Budynki w najblizszym sasiedztwie nie
przekraczajg wysokosci 9,0m. W celu
zachowania tadu przestrzennego nalezy
kontynuowa¢ dominujacg wysokosé¢ w
tym kwartale.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru — zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp.

Ustalona minimalna  powierzchnia
dziatlek budowlanych na poziomie
1000m?> odpowiada  dominujgcemu
katastrowi w tym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
woéd opadowych i roztopowych po
terenie dziatek.

Projekt nie zakiada na tych terenach
zabudowy w formie blizniaczej.

Budynki w najblizszym sasiedztwie nie
przekraczaja wysokosci 9,0m. W celu
zachowania tadu przestrzennego nalezy
kontynuowa¢ dominujgcg wysokos¢ w
tym kwartale.

a
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20.32

20.33

20.34

k. dla zabudowy uslugowej wysoko$¢ budynku do
okapu: maksymalnie 6,5 m

m. dla zabudowy mieszkalno-ustugowej ustala sie
parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu jak dla zabudowy ustugowej

8. Wnosze o ustalenie dla terenu MN/U, nastepujacych
parametrow:

a. dla zabudowy mieszkaniowej i uslugowej wysoko$¢
budynku do kalenicy: maksymalnie 9,5 m

* uwagi posiadajg uzasadnienie

Uwaga bezzasadna. Projekt planu nie
ustala takiego parametru - zgodnie z art.
15 ust. 2 pkt 6 upzp.

Uwaga czesciowo uwzgledniona.
Wskazniki urbanistyczne, takie jak
intensywnos$¢ zabudowy, powierzchni
zabudowy, powierzchnia biologicznie
czynna, wysokos¢  zabudowy i
geometria dachu jest tozsama dia
zabudowy  mieszkalno-ustugowej i
ustugowej

Jedyng roznicg jest powierzchnia nowo
wydzielanej dzialki budowlane;j.

MN/U — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
lub ustugowej

Budynki w najblizszym sasiedztwie nie
przekraczajg wysokosci 9,0m. W celu
zachowania tadu przestrzennego nalezy
kontynuowa¢ dominujgcg wysokosS¢ w
tym kwartale.

21

12.12.2023

Jako wylaczny wiasciciel dziatki nr 46/48, nr kw
(identyfikator dziatki: 302116_5.0004.46/48),
zlokalizowanej przy ul. Czestawa Milosza w
Gruszczynie, nie wyrazam zgody na zaproponowang
nieprzekraczalng linie¢ zabudowy ok 9 mb od dziatki
sagsiadujgcej 46/49. Zaproponowana przez Panstwa
nieprzekraczalna linia zabudowy jest dla mnie
kompletnie niezrozumiata, linia zabudowy pomiedzy
dziatkami powinna wynosi¢ 3 mb w przypadku budynku
bez okien lub 4 mb w przypadku budynku z oknami.
Nieprzekraczalna linia zabudowy powinna wynosi¢ 6 mb
od nawrotki - ul. Czestawa Mitosza.

Dlaczego w tym przypadku pomiedzy dzialkami 46/48 i
46/49 zostata zaproponowana tak duza
nieprzekraczalna linia zabudowy ?

W przypadku uchwalenia przez Rade Miasta,
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
bez uwzglednienia powyzszego wniosku, wystgpi¢ na
droge postepowania sgdowego

46/48, obr.
Gruszczyn

8MN — teren
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

Uwaga zostala uwzgledniona przez
Rade Miejskg w Swarzedzu podczas
sesji nr 1V/2024 w dniu 20.06.2024 r.
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- IV wylozenie do publicznego wgladu* -

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w okresie od 04.07.2024 r. do 25.07.2024 r.
Wyznaczony termin skiadania uwag dotyczacych projektu planu - do dnia 08.08.2024 r.

Nazwisko i imieg, Oznaczerie Ustalenia
Data nazwa jednostki nieruchomosci projektu planu Rozstrzygnigcie
Lp. wplywu organizacyjne Tres¢ uwagi ktorej . dia - Rady Miejskle] W Uwagi
uwaaqi i adres dotycz nieruchomosci, Swarzedzu w sprawie
9 zglaszajacego t‘; ay ktérej rozpatrzenia uwagi
uwagi uwag dotyczy uwaga
7 8
uwaga uwaga
1 2 3 4 5 6 uwzglednion | nieuwzgledn 9
a iona

* UWAGA: W zwigzku z rozstrzygnieciem uwag Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 20.06.2024 r. oraz art. 19 ust 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedmiotem wytozenia byla
czes¢ projektu planu objetego zmiang, tj. dotyczaca lokalizaciji nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenach 7MN i 8MN, ustalonej pomiedzy terenami drég wewnetrznych 5KDW i 13KDW

- V wytozenie do publicznego wgladu -

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w okresie od 03.07.2025 r. do 25.07.2025 r.
Wyznaczony termin skladania uwag dotyczacych projektu planu - do dnia 08.08.2025r.

lub ustugowej

Nazwisko i imig, Oznaczenie Ustalenia
Data nazwa jednostki " o projektu planu Rozstrzygniecie
2 e nieruchomosci, B
Lp wplywu organizacyjnej Tresé uwagi ktorej dla Rady Miejskiej w Uwagi
: uwagi i adres dotyczy nieruchomosci, Swarzedzu w sprawie
zgtaszajacego uwaga ktorej rozpatrzenia uwagi
uwagi dotyczy uwaga
7 8
uwaga uwaga
1 2 d 4 9 8 uwzglednion | nieuwzgledn 2
a iona
22 15.07.2025 Prosze o ustalenie przeznaczenia dla przedmiotowej 41/8, Gruszczyn 3MN/U - teren X X Na terenie 3MN/U dopuszcza sie
dzialki jako teren uslug, sportu i rekreacji lub produkcji w zabudowy czes$ciowo realizacje zabudowy ustugowej (zgodnie
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. mieszkaniowej zgodna z z definicjg zawartg w § 2 réwniez z
jednorodzinnej projektem zakresu rekreacji i sportu).
lub ustugowej Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
przeznaczenia terenu pod funkcje
produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.
23 15.07.2025 Prosze o ustalenie przeznaczenia dla przedmiotowej 41/7, Gruszczyn 3MN/U - teren X X Na terenie 3MN/U dopuszcza sie
dzialki jako teren ustug, sportu i rekreacji lub produkcji w zabudowy czesciowo realizacje zabudowy uslugowej (zgodnie
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. mieszkaniowe;j zgodna z z definicja zawartg w § 2 réwniez z
jednorodzinnej projektem zakresu rekreacji i sportu).

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
przeznaczenia terenu pod funkcje
produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.
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24

15.07.2025

Prosze o ustalenie przeznaczenia dla przedmiotowej
dziatki jako teren MN/U zabudowa mieszkaniowo
ustugowa.

443/2, Gruszczyn

28MN — tereny
zabudowy

mieszkaniowe;j

jednorodzinnej

Nie planuje  sie  wprowadzenia
zabudowy ustugowej na tym terenie.
Natomiast ustawa prawo budowlane
dopuszcza realizacje lokalu ustugowego
w budynku mieszkalnym, jezeli jego
powierzchnia nie przekracza 30%.
Ponadto uchwalenie planu miejscowego
nie spowoduje zmiany w zakresie
istniejgcej juz zabudowy, w tym
prowadzonej dziatalno$ci ustugowej.

25.1

25.2

253

254

25.5

08.08.2025

1. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 10 m zamiast 12 m

2. 3MN/U dopuszczenie budynkéw mieszkalnych wolno
stojgcych oraz w zabudowie blizniaczej

3. Zmiana obowigzujgce;j linii zabudowy z 6m na 8m lub
zmiana linii obowigzujgcej na nieprzekraczalng

4. Rozmieszczenie terenéw zielonych zgodnie z
uwagami Rady Miejskiej tzw. w ramach kazdej drogi na
terenach wolnych od zabudowy tj. na 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN

5. Przeniesienie terenu Z z nieruchomo$ci prywatnej na
teren gminny
*uwagi zawierajg uzasadnienie i zatgczniki.

42/6, 1555, 1556/1,
1556/2, 4217,
Gruszezyn;

Obszar planu

Przywolywany front dzialki okreslony
jest jedynie w § 20, ktéry dotyczy
szczegbtowych zasad i warunkéw
scalania i podzialu nieruchomosci i
ustalony zostat na poziomie 12 m dla
wszystkich terendéw w opracowywanym
planie. Zapisy szczegoblowe
poszczegdlnych terenéw (w tym 17MN)
nie okres$lajg minimalnej szerokoSci
frontu nowo wydzielanych dziatek w
procedurze podziatu.

3MN/U - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
lub ustugowej

Uwaga niezgodna z politykg
przestrzenng gminy. Dla tego terenu nie
zostaly réwniez wskazane Kkorekty w
Stanowisku Nr 1/2024 Rady Miejskiej w
Swarzedzu z dnia 29.10.2024 r.

14MN, 15MN,
16MN, 17MN -
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
1MN/U, 3MN/U -
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
lub uslugowej

Uwaga niezgodna z polityka
przestrzenng gminy.

8MN, 9MN,
10MN, 11MN,
12MN - tereny

zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Dla wskazanych terenéw wydano
szereg decyzji o warunkach zabudowy
oraz pozwolen na budowe. Brak jest
miejsca na wyznaczenie takich terenéw.
Biorgc powyzsze pod uwage Burmistrz
nie mégt uwzgledni¢ stanowiska Rady w
tym zakresie.

2ZP - teren
zieleni
urzadzone;j

Wyznaczony teren zieleni znajduje sie w
kwartale, ktéry w najblizszych latach
zostanie  zabudowany  intensywng
zabudowg. Ponadto dostep do ww.
terenu przewidziany =zostal z drogi
publicznej, co réwniez przemawia za
zlokalizowaniem go w tym miejscu.
Wskazany w zatgczniku teren gminny
znajduje sie w innej czesci planu (1.A3),
ktéra nie podlega obecnie wylozeniu.
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