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UCHWALA NR XX1/211/2025
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 26 sierpnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Cechowej i Warszawskiej
w Swarzedzu”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2024r. poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zmianami) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07.07.2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Cechowej
i Warszawskiej w Swarzedzu”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzgdzu
zdnia 29.03.2011r. zmieniona Uchwalg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
23.03.2021 r.), zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Rejon ulic Cechowej 1 Warszawskiej w Swarzedzu”, opracowany w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) dzialce- nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig,
wyznaczong na rysunku planu, ograniczajacg obszar, na ktérym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow,
z dopuszczeniem wysunigcia poza te linie¢ pochylni i spocznikdw oraz na odlegto$¢ nie wigkszg niz 4 m -
schodow zewnetrznych z zachowaniem przepisow odrgbnych. Dopuszcza si¢ wysuniecie elewacji budynku
do 0,3 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji
w istniejacych budynkach;
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3) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajagca punkt styku dowolnego
fragmentu $ciany frontowej budynku przeznaczenia podstawowego, z dopuszczeniem wysunigcia poza te
lini¢ pochylni i spocznikéw oraz na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m - okapow, gzymsow, balkonow,
tarasow, schodéw zewnetrznych, z zachowaniem przepisow odrebnych. Dla budynkéw przeznaczenia
podstawowego lokalizowanych w drugiej linii zabudowy, wiat oraz budynkdéw uzupehiajacych zabudowe
przeznaczenia podstawowego nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni rzutow wszystkich budynkéw na
dzialce lub terenie, mierzona po zewn¢trznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej
w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej z wyjatkiem balkonow;

5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym powierzchni¢ catkowita
kondygnacji wyznacza si¢ zgodnie z Polskg Norma;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
stanowigcg najmniejsza wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczong
numerem i symbolem literowym, dla ktorej obowigzuja ustalenia szczegdtowe;

7) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek wznoszony w luce pomiedzy istniejagcymi juz
budynkami tworzacymi zwarta lini¢ zabudowy (pierzeje).

§ 3. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku symbolem MW-U;
2) tereny ustug, oznaczone na rysunku symbolami 1U, 2U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i urzadzen, ktére wptywaja negatywnie na tad przestrzenny, a w
tym:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budoéw lokalizowanych
w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy,

b) sytuowania nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

c) stosowania dla elewacji idachu kolorystyki o odcieniach ro6zu, fioletu, zieleni i niebieskiego,
z uwzglednieniem zapisow § 6,

d) lokalizacji ogrodzen pelnych zelementow prefabrykowanych od strony terenéw komunikacji
znajdujacych si¢ poza granicami opracowania;

2) lokalizacjg zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
3) zakaz lokalizacji wiat, z wyjatkiem wiat $§mietnikowych;

4) dopuszcza si¢ w stosunku do budynkow istniejacych, niespetniajgcych wymagan okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych ich remont 1iprzebudowe w dotychczasowych parametrach, atakze rozbudowy
z zachowaniem ustalonych linii zabudowy i parametréw ustalonych dla danego terenu oraz montaz
urzadzen z zastrzezeniem § 6;

5) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkow 1,5 m od granicy oraz bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzige¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w obszarach stanowigcych powierzchnig biologicznie czynna;
3) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

4) dopuszczenie niwelacji terenu o wysoko$ci nieprzekraczajgcej rzgdnej terenu przylegajacych drog
publicznych, przy czym prowadzenie niwelacji nie moze powodowaé¢ zmian terenowych poza terenem
inwestycji oraz nie moze narusza¢ interesu osob trzecich i powodowa¢ zmiany kierunku odptywu wod
opadowych i roztopowych ze szkoda dla terendw sasiadujgcych;
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5) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem MW-U dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami U:

- w przypadku lokalizacji ustlug o§wiaty jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

- w przypadku lokalizacji ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenow rekreacyjno -
wypoczynkowych,

-w przypadku lokalizacji ustug opieki spotecznej i szpitali jak dla terendw przeznaczonych opieki
spolecznej i szpitali poza miastem.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, ul. Wrzesinska 27 1 33, oznaczonych na rysunku
planu ustala si¢:

a) zakaz zastosowania blachy dachdwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu,
b) nakaz zachowania historycznej bryly budynku oraz ksztattu dachu,

c) w przypadku budynkow z elewacjami ceglanymi lub z dekoracja architektoniczng zakaz zastosowania
zewnetrznego ocieplenia $cian,

d) odnosnie wygladu elewacji zewnetrznych (szczegdlnie elewacji frontowej) nakaz zachowania lub
odtworzenia na podstawie zachowanych elementow badz ikonografii detalu architektonicznego, a takze
uktadu elewacji oraz ksztattu okien,

e) odnosnie kolorystyki elewacji nakaz nawigzywania do historycznych tendencji kolorystycznych
wystepujacych na danym terenie,

f) dopuszczenie prowadzenia prac konserwatorskich i robdt budowlanych, z zachowaniem ustalen planu
oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

g) dopuszczenie rozbiorki z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami;

2) dla historycznego uktadu urbanistycznego miasta Swarzedz wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem
2255/A z24.11.1992 r. ustala si¢:

a) zakaz instalowania reklam wielkoformatowych w sposob zakldcajacy wyglad budynku oraz osie
widokowe na obiekty zabytkowe,

b) zakaz montazu instalacji fotowoltaicznych od strony elewacji frontowej lub w sposéb widoczny
1 deprecjonujacy wartos¢ zabytkowa obiektu i uktadu architektoniczno-przestrzennego miasta,

¢) konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie
usytuowania, skali ibryly oraz nawigzanie formami wspolczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej,

d) podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji, ustala si¢ obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych, na ktore Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie,

e) dopuszczenie prowadzenia prac konserwatorskich, robot budowlanych, prac ziemnych, wydzielania
dziatek, lokalizacji nowych obiektéw ireklam, napisOw oraz urzadzen technicznych, z zachowaniem
ustalen planu oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad
zabytkami,

f) dopuszczenie rozbiodrki z uwzglgdnieniem przepiséw odregbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.
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§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku symbolem
MW-U, ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy pierzejowej;
3) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) do 2 kondygnacji - 10 m z zastrzezeniem lit. b,

b) do 3 kondygnacji - nie wigcej niz 12 m dla terenu oznaczonego na rysunku planu strefa podwyzszonej
zabudowy;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 3;

7) dopuszczenie kondygnacji podziemnych lub piwnic;

8) dachy dowolne;

9) obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych znajdujacych si¢ poza granicami planu;
10) dopuszczenie lokalizowania garazy podziemnych lub wbudowanych w budynek mieszkalny;
11) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow oraz obiektow infrastruktury technicznej;

12) dopuszczenie lokalizacji ustug nieuciazliwych w pierwszej kondygnacji budynku mieszkalnego;
13) podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 400 m?.

2. Zasady wydzielania dzialek, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 13 nie dotyczg wydzielenia dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej, dojscia idojazdy oraz regulacji granic pomigdzy sgsiadujacymi
nieruchomosciami.

§ 9. 1. Na terenach ustug, oznaczonych na rysunku symbolem 1U, ustala si¢ nastepujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy pierzejowej;

3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 99%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 1%;
5) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 3;

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji - 10 m;

7) dopuszczenie kondygnacji podziemnych;

8) dachy dowolne;

9) obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych znajdujacych si¢ poza granicami planu;
10) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
11) podzial na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 400 m?,

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11, nie dotyczg wydzielenia dzialek pod
obiekty infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdéw oraz w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami.
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§ 10. 1. Na terenach uslug, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2U, w zakresie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy pierzejowej;

3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 5%;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje - 10 m;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 2,4;

7) dopuszczenie kondygnacji podziemnych;

8) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 400 m?;

9) dachy dowolne;

10) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych znajdujacych si¢ poza granicami planu.

2. Zasady wydzielania dzialek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 8, nie dotycza wydzielenia dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow oraz wcelu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych dla catego obszaru planu, ze
wzgledu na polozenie w zasiegu: Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw-
Gniezno” i Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Dolina Kopalna Wielkopolski”, ochrong zgodnie
zapisami planu oraz przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania ipodzialow nieruchomos$ci w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami ustala sig:

1) powierzchnie¢ dzialek minimum 400 m?;
2) szeroko$¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz 15 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70° i nie wigkszy niz 100°.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) zapewnienie stanowisk postojowych na dzialce w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na kazdy nowo powstajacy lokal dla zabudowy mieszkaniowej,
b) 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow,

¢) 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m*> nowo powstajacej powierzchni uzytkowej w obiektach
handlowych i ustugowych,

d) 1 stanowisko postojowe na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej w istniejacych obiektach handlowych
1 ustugowych;

2) dla terenu MW-U dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych na terenie oznaczonym symbolem 2U;

3) zapewnienie stanowisk postojowych na dzialce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

4) na terenach U 1 MW-U zapewnienie miejsc postojowych dla rowerow;

5) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) dopuszczenie zachowania istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej iich przebudowe
i rozbudowe, w tym w szczego6lnosci w zakresie sieci:

a) wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej i telekomunikacyjne;j,
b) monitoringu wizyjnego, systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

7) dopuszczenie przetozenia lub przebudowy istniejacych lub kolidujacych z planowana zabudowa sieci
infrastruktury technicznej oraz przylaczy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaroOw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) z istniejacej sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) minimalne parametry sieci wodociggowych: DN 100 mm, przytacza wodociggowego: DN 25 mm,

c¢) dopuszczenie, aby sie¢ wodociagowa byla realizowana w sposdb umozliwiajacy jej wykorzystanie do
celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:
a) nakaz odprowadzania $ciekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalne parametry sieci - dla kanaléw sanitarnych: DN 200 mm, przylaczy kanalizacyjnych: DN
150 mm, przylaczy tlocznych DN 65 mm,;

11) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej lub na wlasny teren nieutwardzony, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrgbnych,

b) w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych w sposob okreslony w lit.
a dopuszczenie ich odprowadzania do sieci kanalizacyjnej odprowadzajacej wody opadowe i roztopowe,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) minimalne parametry sieci kanalizacyjnej odprowadzajacej wody opadowe i roztopowe - DN 200;

12) dopuszczenie budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrgbnych, ustala si¢ minimalne parametry gazociggow: DN 20;

13) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna  zistniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
elektroenergetycznej lub zindywidualnych Zrédet energii, zgodnie zprzepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem zapiséw pkt 14,

b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych wbudowanych w budynki o innym
przeznaczeniu lub podziemnych,

c¢) zakaz budowy stacji transformatorowych we frontowej czesci dzialki,

d) ustala si¢ minimalne parametry sieci elektroenergetycznej - 0,23 kV;

14) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z gazu, energii elektryczng albo z odnawialnych Zrodet
energii, zuwzglednieniem wymagan uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie
wprowadzenia, na obszarze wojewoOdztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie

eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami odrgbnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrodet energii,

b) ustala si¢ minimalne parametry sieci cieplowniczej - DN 20;

15) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrodel energii, wytwarzajacych energi¢ w celu jej zuzycia na
wlasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zwylaczeniem mozliwosci rozmieszczenia
i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepisoOw
odrgbnych;
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16) w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji wezlow telekomunikacyjnych i szafek kablowych.

§ 15. Nie okre$la si¢ innych niz dotychczasowe sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwata.

§ 16. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Barbara Czachura
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Rejon ulic Cechowej i Warszawskiej w Swarzedzu™ — N
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat
1 sporzadzony w ukiadzie wspdtrzednym ETRF2000-PL (EPSG:2177),
U— 25— =0 100 w%u na mapie zasadniczej pochodzacej z pafistwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego - PL.PZGIK.7473,
wydanej przez Staroste Poznanskiego.

Skala 1: 1000

Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XX1/211/2025 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26 sierpnia 2025 1.

Oznaczenia

_i Granica obszaru objetego planem

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug

Tereny ustug

E Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania § Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow
e o Granica historycznego uktadu urbanistycznego
E] Obowigzujace linie zabudowy ujetego w rejestrze zabytkdw i gminnej ewidenciji zabytkow

Nieprzekraczalne linie zabudowy I:I:l:l] Strefa podwyzszonej zabudowy

Caly obszar objety planem polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Weéd Podzi ych Nr 143 il - Gniezno" araz Gidwnego Zbiornika Wad Podziemnych Nr 144 "Dolina Kopalna Wielkopolska”.

i

02

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SWARZEDZ
(Uchwala Nr X/51/2011 Rady Miejskie] w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. zmieniona Uchwalg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.)
SKALA1:10000

Oznaczenia

|m———-

: Granica strefy achrony konserwatorskiej historycznego zalozenia urbanistycznego miasta Swarzedza

1
[ S—

D Granica obszaru objgtego planem

=il o
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI/211/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 26 sierpnia 2025 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Cechowej i Warszawskiej
w Swarzedzu”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
2 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga,
co nastepuje:

§1.
1. Projekt planu zostat po raz pierwszy wytozony do publicznego wgladu w dniach od 07.03.2024 r. do 28.03.2024 r., a uwagi mozna byto
sktadac do dnia 12.04.2024 r.
2. W trakcie wylozenia do publicznego wglgdu, w ustawowym terminie wplynely dwa pisma zawierajgce siedem uwag. Burmistrz
postanowit uwzgledni¢ czesciowo cztery uwagi. Trzy uwagi nie zostaly uwzglednione w catosci.
3. Lista nieuwzglednionych uwag:

. . Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady
D IOznac:zenu‘a . . Ustalenia w sprawie rozpatrzenia Miejskiej w Swarzedzu w
ala nieruchomosci | projekiu planu dla waol sprawie rozpatrzenia uwagi

Lp. | wplvwu Tredd uwagi , ktdrej nigruchomoscl, Uwaga vag Uwaga FUwaga Uwaga Uwagl

uwagi dumz: kmr::v:;l:czy uwzgle- nieuwzgle- uwzgle- nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

1.1 14.03.24 | Przedstawiam prosbe o dokonanie ponizszych zmian w planie | dz. nr ewid. IMW-U - tereny X X X X Czedciowo uwzgledniona. Zmiana
zagospodarowania w odniesieniu do dziatki 3MW-U, 4361, 436/2, zabudowy wskainika: powierzchnia zabudowy
1. Wnoszg o zabudowg &0% powierzchni dziatkl ze wzgledu na | 437/1, 437/3, mieszkaniowe] dziatki budowlanej nie wigksza niz
cigg zabudowy ulicy i charakter zabudowy tej czesci miasta. 43714, 438 i innej lub T0%.

1.2, 2. Wnosze o 05 migjsca parkingowege na kazdy lokal - | obr. Swarzedz tereny ustug * X x X Czesciowa uwzgladniona,
mieszkania na dziaice 3MW-U. Zaprojektowane mieszkania beda 3U - tereny ushug Zapewnienie stanowisk postejowych
przeznaczone pod wynajem oscbom i rodzinoem o niskim na dzialce w iloci nie mniejszej niz
poziomie dochodow, dlatego wniosek ten jest ocdpowiedni do 1.3 na kazdy lokal dla zabudowy
przewidywalne] ilosci samochoddw, kidre bedg posiadaly rodziny mieszkaniows).
zamieszkujgce projeklowany budynek.

1.3. 3. Umeoiliwienie zaplanowania stanowisk postojowych na X X X X Czesciowo uwzgledniona. Dla terenu
driatkach: 3U ul. Warszawska 36 i dziatkach Warszawska 45 3MW-U dopuszcza sie bilansowanie
147 migjsc  postojowych  na  terenie

oznaczonym symbolem 3U.
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1.4, 4. Zmiana iosci miejsc postojowych do obstugi  budynku X X Uwaga nieuwzglgdniona z uwagi na
h U - ul 36. Praktyka pokazuje, Ze przyigta polityke przestrzenng gminy.
parking przy ul. W iej 36 jest wypelniony ksymalni Uwaga uwzgledniona na elapie
do ofmiu samochodéw. Prosze o przyjecie 1 miegjsca kolgjinego  wyloZenia  na  skutek
parkingowego na 150 m? powierzehni handlowej. rozstrzygnigcia uwag zfozonych do
czwarte: Zenia projektu planu.
15. 5. Przy pozoslawieniu 12 m wysokosdcl planowanego budynku X X Uwaga nieuwzgledniona z uwagl na
proszg o dopuszezenie 4 kondygnacji w budynku (dotyczy terenu przyjeta polityke przestrzenng gminy.
IMW-U)
21| 29.03.24 |W §15 wnosze o nastgpujace zmiany, zapewnienie stanowisk | dz. nr ewid. AMW-U - tereny X X X X Czedciowo uwzgledniona,
postojowych na dziatce w ilodci mniejsze] niz: A36/1, zabudowy Zapewnienie stanowisk postojowych
a) jest .2 na kazdy lokal zabudowy mieszkaniowej” wnosze o | obr. Swarzedz mieszkaniowe] na dzialce w ilogci nie mniejszej niz
zmiang na .1 na kazdy lokal zabudowy mieszkaniowej, (z uwagi wielorodzinnej lub 1,3 na kazdy lokal dla zabudowy
na zabudowe srddmiejska)”, tereny ustug mieszkaniows].
Uwaga wwzgledniona na efaple
kolejnege  wyloZenia  na  skutek
rozstrzygnigcia uwag zhZzonych do
drugiego wylozenia projektu planu,
22 b) jest .2 na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur | urzeddw” X x Uwaga niguwzgledniona. Brak
wnoszg o zmiang na: 1 na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej spdjnosci z polityka przestrzenng
biur i urzedow”, gminy.
§2.
1. Projekt planu zostat po raz drugi wytozony do publicznego wgladu w dniach od 11.07.2024 r. do 19.08.2024 r., a uwagi mozna byto
sktadac do dnia 02.09.2024 r.
2. W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w ustawowym terminie wptyneto pie¢ pism zawierajgcych dwadziescia trzy uwagi
dotyczace projektu planu. Burmistrz postanowit uwzglednic szeS¢ uwag. Pozostate siedemnascie uwag nie zostalo uwzglednione
w catosci lub w czesci.
3. Lista nieuwzglednionych uwag:
. . Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady
b Oznaczenie Ustalenia w sprawie rozpatrzenia Migjskiej w Swarzedzu w
ala nieruchomoécl | projekiu planu dla uwaal sprawle rozpatrzenia uwaal
Lp. wplywu Tresé uwagi . kitdrej nieruch &ci, U Lwag) U J’Uw_%g_ Uwagi
uwagi dotyczy Kiorej dotyczy u“\;‘?g%:- nie::z?;le- uw:;?; nie:\-\?zggale
uwaga uwaga dniona driona dniona dniona
1 2 3 4 5 L] T 8 9 10
1.1 | 31.07.24 1.1. W odniesieniu do dzialki 437/ - 3MWU wnosze o zabudowe |  dz. nr ewid. IMW-U X X Uwaga nieuwzgledniona ze wegledu
80% powierzchni dziatki ze wzgledu na cigg zabudowy ulicy 43714 na przyjete ogdlne  parametry
i charakter zabudowy te] czgsci miasta. obr. Swarzedz zagospodarowania terenu na
obszarze planu.
12 1.2. Wnosze o 0.5 miejsca parkingowege na kazdy lekal - | dz. nrewid. IMW-U X x X x Uwaga czesciowo uwzgledniona.
mieszkania na dzialce 4374 - 3IMW-U. Zaprojektowane 43714 Ustal ieni 1: ish

mieszkania bedg przeznaczone pod wynajem osobom i rodzinom
o niskim poziomie dochoddw, dlalege wniosek ten jest
odpowiedni do przewidywalne] ilofci samochoddw, kidre beds
posiadaly rodziny zamieszkujgce projektowany  budynek.
Jednoczesnie ograniczenie  liczby samochodéw na  jedno
mieszkanie bedzie sprzyvislo ograniczeniu  zanieczyszczeniu

powielrza w centralnej czedcl miasta.

obr. Swarzedz

postojowych na dziglce w ilosci nie
mnigjsze| niz 1 stanowisko postojows
na kaidy nowo powstajacy lokal dia
zabudowy mieszkaniowej.

(%)
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1.3. 1.3, Wnoszg o umoiliwienie zaplanowania stanowisk [ dz. nr ewid. MWL x X Uwaga czgSciowo zgodna
postojowych dla obstugi dzialki 437/4 - 3MW-U wzajemnie na | 437/4, 438, z projektem planu. Dla terenu 3MW-
dziatkach ul. Warszawska 36, 45 47 431, 432 U dopuszoza sig bilansowanie miejsc

obr. Swarzedz postojowych na terenie oznaczonym
symbolem  3U.  Nieruchomo$é  ul.
45 i 47 wyl poza

czest obszaru planu.

1.4. 1.4. Przy poz ieniu 12 m ' i pl go budynk dz. nr ewid. ANW-L X X Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
na dzialce 437/4 3MW-U prosze o dopuszczenie 4 kondygnaci 43714 na przyjete  ogdlne  parametry
nadziemnych budynku. obr. Swarzedz zagospodarowania terenu na

obszarze planu,

15 1.5. Wnosze o zmiang dzialki 3U (Warszawska 36) na teren dz. nr ewid 3u X X Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
3MW-U cbejmujacy zabudowg mieszkaniows lub tereny ustug. 438 obr, na przyjete zasady w zakresie

Swarzedz ksztatowania tadu pr 0.

1.6. 1.6. Dla dziafki ul. Warszawska 36 prosze o ustalenie wysokoscl | dz. nr ewid. au x X Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu

do 12 mi 4 kondygnacji nadziemnych budynku. 438 obr. na przyjgte  ogdlne  parametry
Swarzedz zagospodarowania terenu na
obszarze planu.

1.7 1.7. Prosze o przyjecie jednego miejsca parkingowego na 150 m* | dz. nr ewid. au X X X X Uwaga nieuwzgledniona, Brak
powierzchni handlowej | 0.5 miejsca parkingowego na kaidy 438 obr, spojnosci z politykg przestrzenng
lokal mieszkalny. Swarzedz gminy.

Uwaga czesciowo vwzgledniona na
etapie kolejnego wyloZenia
w zakresie 1 migfsca parkingowego
na 150 m* powierzchni handiowe), na
skiutelk rozstrzygnigeia  uwagi
2oZonel do  czwarlego wyloZenia
projektu planu.

18 18 Prosze o zapisanie w planie zerowe] ilogci miejsc | dz. nr ewid 3y X X Uwaga nieuwzgledniona Brak
parkingowych  przeznaczonych na  obsluge  magazynu. 438 obr. spojnoséci z  polityka przestrzenng
Doswiadczenie pokazuje, Ze magazyn nie generuje ruchu Swarzedz griny.
samochodowego | potrzeby miejsc parkingowych,

2.1.| 30.08.24 21. W § 15 wnosze o nastepujgce zmiany Zapewnienie | dz. nrewid. IMW-U x ® X X Uwaga czedciowo uwzgledniona.
stanowisk postojowych na dzialce w ilosci mnigjsze niz: 4361 Ustal P ieni 1: ish
a) jest 1,3 stanowiska poslojowego na kazdy lokal zabudowy | obr. Swarzedz postojowych na dziglce w ilosci nie
mieszkaniowe|" wnosze o zmiane na 1 stanowisko poslojowe na mnigjsze| niz 1 stanowisko postojows
kazde 3 lokale dia zabudowy mieszkaniowej, (z uwagi na na kazdy nowo powstajgcy lokal dla
zabudowe Srodmiejska) zabudowy mieszkaniowe].

2.2, W § 15 wnoszg¢ o naslgpujgce zmiany Zapewnienle | dz. nrewid. aMw-u Uwaga niguwzgledniona, Brak

stanowisk postojowych na dziatce w ilogci mniejsze niz: 4361 spojnedci z polityka przestrzenng

b) jest .2 na kazde 100 m?* powierzchni uzytkowej biur | urzedéw™ | obr. Swarzedz gminy.

wnosze o zmiang na 05 na kaide 100 m® powierzchni

uiytkowej biur i urzedow”,

3.2, Whicskuje o zmiany zapisdw w zakresie ilogci stanowisk | dz. nr ewid. 2u Uwaga czedciowo uwzgledniona.

postojowych z 2 na 0.5 z uwagi na pofozenie dzialki, kidra 1076 Ustal P ieni 1: ish

znajduje sie w Scisle] zabudowie srodmiejskie). obr. Swarzedz postojowych na dzislce w ilosci nie
mnigjsze] niz 1 stanowisko postojowe
na kazdy nowo powstajgey lokal dla
zabudowy mieszkaniowe].

A 4.1\Wnoszg o zmiang d ego  plany i dz. nr ewid, 1U, 20, 3U, Uwaga nieuwzgledniona,  Projekt
poprzez: ujednolicenie funkcji zabudowy dla catego obszaru 1068, MN-U, TRW-L, planu powstat w oparciu
objetego _przedmiot lanem Oprzez rzeznaczenie | obr. Swarzedz | FMW-U, 3MW-U o inwentaryzacje terenu i uwzglednia

3



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -12- Poz. 6357
przedmictowego obszaru pod funkcjg zabudowy mieszkaniowej | obszaru planu obecne zagospodarowanie terenu.
wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowe] - Uwaga czesciowo uwzgledniona na
w szozegolnesci 2 mozliwoscig realizacli uslug w parterach elapie kolginego wylokenia na skutek
budynkéw. rozstizygnigeia uwag do Irzeclego

wydozenia. Ujednoiicono
przeznaczenie | zapisy planu dla
terendw  MN-U,  TMW-U,  2MW-U,
IMW-U ustalajge teren MW-U,

4.2 4.2, Usunigcie watpliwosci co do tresci planu miejscowego | dz. nr ewid. MW=L, 2MW-U, Uwaga nieuwzglgdniona. Brak
w zakresie moZliwosci  realizowania zabudowy mieszansj 1069, 3MW-U, MN-U spojnosci z polityka przestrzenna
(mieszkaniowe] | uslugowej) na jeden dzialoe dla terenow | obr. Swarzedz gminy.
nkmélonych Jako M- U i MW U pnprzez wyraZne wskazanie, ze | obszar planu Uwaga wwzglgdniona na elaple

h moze byé realizowana na kolejnego wyloZenia  na sku?ek
parterach budynkuw, rozstrzygniecia uwsag do
witozenia,

4.3 4.4, ustalenie maksymalne] wysokogci zabudowy jako 4| dz. nrewid. 1U, 2U, 3U, Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
kondygnacje naaemne dla c:a{ego terenu objetego rnlejscuwyrn 1068, MAN-L, TRW-L, na przyjete ogdlne  parametfry
planem, =] obr. Swarzedz | 2MW-U, 3MW-LU zagospodarowania terenu na
zabudowy do 3 kondggnagl naziemnych i 12 m obszar planu obszarze planu.

5.1.| 01.08.24 | 5.1. Wnosze o zmiang przedmiotowego planu miejscowego | dz. nr ewid. U, 2U, 3U, Uwaga nieuwzglgdniona.  Projekt
poprzez: ujednolicenie funkgji zabudowy dla calego obszaru 1069, MMN-LL TMW-L, planu powstat W aparciu
objglego  przedmiolowym  planem poprzez  przeznacZenie | obr. Swarzedz | 2MW-L, 3MW-U o inwentaryzacje lerenu | uwzglednia
przedmiotowego obszaru ped funkcje zabudowy mieszkaniowej | obszar planu obecne zagospodarowanie terenu.
wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowe] - Uwaga czesciowo uwzgledniona na
w szczegolnosci z mozliwoscig realizacji uslug w parterach efapie kolejnegoe wyloZenia na skutek
budynkow. rozstrzygnigcia uwsg do  irzeciego

wifodenia, Ufednelicons
przeznaczenie | zapisy planu da
terendw  MN-U,  TMW-U.  ZMW-L.
IMW-U ustalaige teren MW-UL

52 52 Usunigcie watpliwosci co do nsécl planu m\e]scnwegn dz. nr ewid AMW-U. 2MW-U Uwaga nieuwzgladniona Brak
w zakresie mozliwosci 1068, IMW-LI, MN-U spojnosci z polityka przestrzenng
(mieszkaniowsj i uslugowsj) na jeden dzislce dla lerenow obr. Swarzedz gminy.
ukreélonych Jako MN-U i MW-L puplzez wyrazne wskazanie, ze | obszar planu Uwaga uwzgledniona na  efapie

na ww. h moze byé realizowana na kolgjnego  wyloZenia na  shutek
panelach budynkéw. rozstrzygnigeia uwag do  frzeciego
wyfoZenia,

5.3, 5.4. uslalenie maksymalne] wysokoscl zabudowy jake 4| dz. nrewid. 1U, 2U, 3U, Uwaga meuwzglgdmnna ze wegledu
kondygnacje naziemne, dia calego terenu objetego mle]scnwym 1069, MMN-L, TMWY-U, na  przyje ogdlne  p ¥
planem, =1 obr. Swarzedz | 2ZMW-U, 3MW-U zagospodarowania terenu na
zabudowy do 3 kond'naql i ych i 12 rr| obszar planu obszarze planu.

1. Projekt planu zostat po raz trzeci wylozony do publicznego wgladu w dniach od 14.11.2024 r. do 12.12.2024 r.,

sktadac do dnia 31.12.2024 r.
2. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w ustawowym terminie wptynety cztery pisma zawierajgce czterdziesci uwag. Burmistrz

postanowit uwzgledni¢ 14 uwag. Pozostate uwagi nie zostaly uwzglednione w catosci lub w czgsci.

3. Lista nieuwzglednionych uwag:

§3.

a uwagi mozna bylo
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. . Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady
b IOznac:zenu‘a . N Ustalenia w sprawie rozpatrzenia Miejskiej w Swarzedzu w
ala nieruchomoéei | projekiu planu dla uwag sprawle rozpatizenia uwagi
Lp. | wplywu Tredt uwagi , kidrej nieruchomodei, o i U J;&—LUW m Uwagi
uwagi dotyczy ktdre] dotyczy waga waga aga Uwaga
uwzglg- nieuwzgle- uwzglg- niguwzglg-
uwaga uwaga h . . .
dniona dniona dniona dniona

1 2 4 5 [ 7 8 ]

1.1, 311224 | 1.1, W § 3 pkt jest zapisane: Jleren zabudowy mieszkaniowej | dz. nr ewid, IMW-L, 2MW-L X X Uwaga nieuwzgledniona,
wielorodzinnej lub uslug, oznaczony na rysunku symbolami | 436/1, 436/2 Zaproponowana dodatkowa nazwa
AMW-U, 2ZMW-U", wnosze o zmiane na: fteren zabudowy: | obr. Swarzedz Klasy terenu niezgodna

I i | lorodzinnej lub  uslug; feren zabudowy z Rozporzadzeniem Ministra
wiglorodzinne] mieszkaniowo-uslugowej, oznaczony na rysunku Rozwoju | Technologi 2z dnia
symbolami TMW-L, 2MW-U" 17122021 v r w  sprawle

wymaganege  zakresu projekiu
migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

1.2 1.2, W §9 pkt 1 jest zapisane: [Ma terenach zabudowy | dz. nrewid. AMW-U, 2MW-U x x X X Uwaga., czedciowo uwzgledniona,

Il i ] innej lub ustug, oznaczonych na | 436/1, 436/2 Uchwata zostanie uzupetniona
rysunku symbolami TMW-U, 2MW-U), usiala sie nastepujce | obr. Swarzedz ozapis dopuszczajgcy lokalizacig
parametry | wskainiki ksztaltowania zabudowy oraz usiug w pierwsze kendygnacji
zagospodarowania lerenu;..” wnosze o zmiang na: .Na terenach budynku mieszkalnego.
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] lub ustug, terenach

v wi innej mi i gowej, ozr ych
na rysunku symbolami TMW-U, 2MW-U, ustala sie nastepujgce
parametry | wskainiki  ksztatowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu...”

1.3. 1.3, W &9 pkt 1.4) jest zapisane: .Powierzchnig biologicznie | dz. nr ewid. TRW-L, 2ZMW-L) X X Uwaga nieuwzgledniona. Brak
czynng dziallki budowlane] nie mnigjszg niz 20%° wnosze | 43601, 436/2 spojnosci z  polityka  przestrzenng
ozmiane na:  Powierzchnie biologicznie czynna dzialki | obr. Swarzedz aminy.
budowlane] nie mniejszg niz 5%".

1.4, 1.4, W §15 pkt 1 a)" jest zapisane: .1 stanowisko postojowe na | dz. nr ewid, x X Uwaga nieuwzgledniona, Brak
kaldy nowo powstajacy lokal dla zabudowy mieszkaniowe]' | 436/1, 436/2 spojnedel z  polityka przestrzenng
wnoszg o zmiang na: 1 stanowisko na kazde 3 lokale zabudowy | obr. Swarzedz gminy. Czesé uwagi dotyczaca §15
mieszkaniowe]" z uwagi na zabudowe srodmiejsks. pkt 1 b) niespdjna z trescig projekiu
W §15 pkt 1 b)" jest zapi W isko postoj na kaidy planu.
nowo powstajacy lokal dla zabudowy mieszkaniowe|" wnoszg
o zmiang na: .1 stanowisko na kaide 3 Iokale zabudowy
mieszkaniowe]" z uwagi na zabudowe rodmiejska.

21| 311224 |21 W § 3 pkl jest zapisane: Jleren zabudowy mieszkaniowe| | dz. nrewid. AMW-U, 2ZMW-U X X Uwaga nigtwzgledniona,
wielorodzinnej lub uslug, oznaczony na rysunku symbolami 1076 Zaproponowana dodatkowa nazwa
IMW-U, 2ZMW-U", wnosze o zmiang na: Jferen zabudowy: | obr. Swarzedz Klasy terenu niezgodna
mieszkaniowe] wielorodzinne] lub  uslug; teren  zabudowy z Rozporzadzeniem Ministra
wielorodzinne] mieszkaniowo-uslugowe|, oznaczony na rysunku Rozwoju | Technologi 2z dnia
symbolami TMW-1, 2MW-1" 17A22021 v . w  sprawle

wymaganego zakresu projekiu
migjscowego planu
zagospodarowania preestrzennego.

22 22 W 59 pkt 1 jest zapisane: Na terenach zabudowy | dz. nrewid. AMW-U, 2MW-U X X X X Uwaga czeéciowo uwzgledniona.

i i j innej lub ustug, oznaczonych na 1076 Uchwata zostanie uzupetniona
rysunku symbolami TMW-U, ZMW-U, ustala sig nastepujgce | obr. Swarzedz o zapis dopuszczajgey  lokalizacjg
parametry | wskainiki  ksztatowania  zabudowy oraz ustug  wpierwsze]  kendygnacji
zagospodarowania teren wnosze o zmiang na: .Na terenach budynku mieszkalnego.
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budowy mieszkaniowe] lorodzinne] lub ustug, terenach
y wi innej mi i gowei, ozr ych
na rysunku symbolami 1MW-U, 2MW-U, ustala sig nastepujgce
parametry | wskainiki  kszlatowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu...”

23 23, W §9 pkt 1.4) jest zapisane: Powierzchnie biologicznie | dz. nr ewid. TMW-LI, 2MW-L Uwaga niguwzgledniona, Brak
czynng dziaki budowlane] nie mnigjszg niz 20%" wnosze 1076 spojnodcl z polityka  przestzenng
ozmiang na: Powierzchnig biologicznie czynna dzialki | obr. Swarzedz gminy.
budowlane] nie mniejszg niz 5%".

24, 2.4, W §15 pkt 1 a)" jest zapisane: .1 stanowisko postojowe na | dz. nr ewid. Uwaga  nleuwzgledniona,  Brak
katdy nowo powstajacy lokal dla zabudowy mieszkaniowe]' 1078 spojnesci z polityka przestrzenng
wnosze o zmiang na: 1 stanowisko na kazde 3 lokale zabudowy | obr. Swarzedz gminy. Czesé uwagi dotyczaca §15
mieszkaniowe]" z uwagi na zabudowe srodmiejsks. pkt 1 b} niespajna z trescig projekiu
W 15 pkt 1 b)" jest zapisane: 1 stanowiske postojowe na kazdy planu.
nowo powstajacy lokal dla zabudowy mieszkaniowe]" wnosze
ozmiang na: .1 stanowisko na kazde 3 lokale zabudowy
mieszkaniowe|” z uwagi na zabudowe srodmiejska.

34| 231224 |31 W ramach lerenu oznaczonego symbolem MN-U wnosze | dz. nr ewid. MN-U Uwaga czesciowo uwzgledniona.
o dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowe] 10689, obr. Uchwata zostanie uzupetniona
jednorodzinne;j, Y ! 1 lub Y mi 10 Swarzedz, o zapis dopuszczajgcy lokalizacjg
uslugowej. obszar planu usiug W pierwsze) kendygnacji

budynku  mieszkalnego.  Zmiana
przeznaczenia terenu z MN-U na
MW=L,

3.2 3.2, Wprowadzenie zapisu, ze usltalona obowigzujgea linia [ dz. nrewid, Wprowadzenie na rysunku  planu
zabudowy od strony ul. Wrzesinskiej nie dolyczy budynkdw 1068, obr. obowigzujgee] linii zabudowy od ul,
Zlokalizowanych od strony ul. Warszawskiej. Swarzedz, W kie] w celu

obszar planu pierzei.

33 33 Ustalenia dla budynkéw zlokalizowanych od strony | dz. nr ewid a) Uwaga czedciowo uwzgledniona
ul. Wrzesiriskiej 1068, obr. Dopuszczenie zabudowy pierzejowe],
a) doprecyzowanie formy mi i j jedr dzinnej jako: Swarzedz, zgodnie z trescig planu.
wolno stojgee), blizniacze] lub pierzejowe], obszar planu b) Uwsga wwzgledniona podczas
b} ustalenie int obcl zabudowy w przedziale 0,0 — 2,8, o yghigela uwag  do i

wydaZenia.

Uwaga czgsciowo uwzglgdniona
W Zwit ytycznymi (otrzy i
po rozslrzygnigciu uwag do frzeciego
wytodenia)  organu  doradczego
Burmistrza ti.  Gminngj Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznef

w zakresie minimalngj inlensywnosci
zabudowy dia terendw
migszkaniowych. Ustalono
intensywnosd zabudowy od 0,05 do
3.0

34 34. Ustalenia dia budynkéw zlokalizowanych od strony ul. | dz. nr ewid. a) Uwaga czedciowo uwzgledniona.
Warszawskiej: 1068, obr. Dopuszczenie zabudowy pierzejowe;j,
a) d i formy Y mie! i Swarzedz, zgodnie z trescig planu.
jednorodzinne] jako: wolno stojgeej, blizniacze] lub pierzejowe], obszar planu b) Uwaga czesciowo uwzgledniona,
b} wprowadzenie zaplsu precyzujacegoe, e dopuszcza sig Zmiana nieprzekraczalne| linii
zblizenie zabudowy do granicy pasa drogowego  ul zabudowy na obowiazujaca linie
Warszawskie] przy pozostawieniu  nieprzekraczalne linii zabudowy.
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zabudowy c) Uwaga uwwezglgdniona podczas
c) ustalenie intensywnosci zabudowy w przedziale 0.0 - 2,1 rozstrzygnigcia uwag do  frzeciego
wylozenia,
Uwaga czedclowo  uwzgledniona
w Zwigzku wylycznymi (otrzymanymi
po rozstrzygnieciu uwag do frzeciego
wylaienia) organu doradczego
Burmistrza . Gminnej  Komisfi
Urbanistyczno-Archifektfonicznef
w zakresie minimalnej intensywnosci
zabudowy dia ferencw
mieszkaniowych, Ustalono
intensywnodc zabudowy od 0,05 do
3.0
35, 3.5, Wprowadzenie definicji elewacii frontowsj. dz. nr ewid. Plan migjscowy nie okresla definicji
10689, obr. alewacii frontowej. Organam
Swarzedz, wtasciwym do interpretac)i elewacji
obszar planu frontowej jest Wydzial Administracji
Architektoniczno-Budowlanej na
elapie uzyskiwania pozwolenia na
budowe.
3.6. 3.6, Wprt lie zapisu dotyczace wejscia do budy dz. nr ewid. Plan miejscowy nie okresla lokalizacii
1068, abr, wejscia do budynku.
Swarzedz,
obszar planu
EN 3.7, Doprecyzowanie zapisu dotyczgeego obshugi [ dz. nr ewid, Uwaga nieuwzgledniona,
komunikacyjnej: .obsluge ke ikacyjng z drdg publicznyet 1068, obr
przyleglych  do  terenu  objetego  miejscowym  planem Swarzedz,
zagospodarowania”. obszar planu
38 3.8, Dopuszezenie modliwosc obstugi komunikacyjnej poprzez | dz. nr ewid. Uwaga nieuwzgledniona. Plan
teren innaj nieruchomoéci po uzyskaniu odpowiedniego tytutu 1069, obr. miejscowy nie okresla zasad dostepu
prawnego. Swarzedz, do drdg.
obszar planu
4.1.| 201224/ | 4.1. W ramach terenu oznaczonego symbolem MMN-U wnosze | dz. nr ewid. MN-U Wplynely 2 uwagi o tej samej tresci.
231224 (o i lizacji ¥ i i i 1068, obr. Uwaga czgsciowo uwzglgdniona.
jednorodzinnej, zabudowy ustugowe] lub zabudowy mieszkalno- Swarzedz, Uchwala zostanie uzupeiniona
uslugowej. obszar planu o zapis dopuszczajgey lokalizacje
ustug  w pierwsze] kondygnacji
budynku  mieszkainego.  Zmiana
przeznaczenia terenu z MN-U na
MW-U.
4.2 4.2 Wprowadzenie zapisu, Ze wustalona obowigzujgca linia | dz. nrewid. Welynety 2 uwagi o tej samej tresci.
zabudowy od strony ul. Wrzesinskiej nie dotyczy budynkow 10689, obr. Wprowadzenie na rysunku planu
Zlokalizowanych od strony ul. Warszawskie), Swarzedz, obowigzujace] linii zabudowy od ul,
obszar planu Y lej w celu i
pierzei.
4.3 4.3, Ustalenia dla budynkéw zlokalizowanych od strony ul, [ dz. nrewid. a) Uwaga czesciowo uwzgledniona,
Wrzesifiskie| 1069, obr. Dopuszezenie zabudowy plerzejowe],
a) doprecyzowanie formy mieszkaniowe] jednorodzinnej jako: |  Swarzedz, zgodnie z trecig planu,
wolno stejgcej, blizniaczej lub pierzejowej, obszar planu b) Uwaga wwzglgdniona podczas
b} ustalenie intensywnosci zabudowy w przedziale 0,0 - 2,8, rozstrzygnigcia uwsag do  frzeciego
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4.4,

45

4.6,

4.7,

4.8

Uwaga czgdciowo uwzglgdniona
W Zwi ymi (otrzymanymi
po rozslizygnigciu uwag do frzeciegoe
wylozenia)  organu  doradczego
Burmistrza . Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczmef

w f ot Y
zabudowy dla terenow
migszkaniowych, Ustalono
intensywnodd zabudowy od 0,05 do
3.0.

4.4. Uslalenia dla budynkéw zlokalizowanych od strony ul.

Warszawskiej

a) d i formy v i

jednorodzinne] jako: wolno stojgeej, blizniacze] lub pierzejowe],

b} wprowadzenie zapisu precyzujgcegoe, e dopuszeza sig

Zblizenie  zabudowy do granicy pasa drogowego  ul
iej] przy p iEniu niepr Ingj  linii

zabudowy
¢} ustalenie intensywnosci zabudowy w przedziale 0,0 - 2,1

dz. nr ewid.
1068, obr.
Swarzedz,

obszar planu

a) Uwaga czesciowo uwzgledniona.
Dopuszczenie zabudowy pierzejowei,
zgodnie z trescig planu

b) Uwaga czesciowo uwzgledniona,
Zmiana nieprzekraczalnej linii
zabudowy na obowiazujaca linig
zabudowy.

c) Uwaga uwwzgledniona poedczas
rozstrzygnigcia uwag do  frzeciego
widodenia,

Uwaga czedciowo uwzglgdniona
W ZWig ytycznymi (otrzymanymi
po rozstrzygnigciu uwag do Irzeciego
wylozenia)  organu  doradczego
Burmistrza  tj. Gminnej  Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczmef

W ) Y ]
zabudowy dla tarencw
migszkaniowych, Ustalono
intensywnoddé zabudowy od 0,05 do
3.0

4.5 Wprowadzenie definicji elewaci frontowej.

dz. nr ewid
1068, obr.
Swarzedz,

obszar planu

Wpdynely 2 uwagi o te] samej tredci.
Plan miejscowy nie ckresla definicji
elewacji frontowej. Organem
whasciwym do interpretac)i elewacji
frontowe) jest Wydziat Administraci
Architektoniczno-Budowlane na
etapie uzyskiwania pozwolenia na
budowe.

4.6. Wprowadzenie zapisu dotyczace wejscia do budynkaw.

dz. nr ewid.
1068, obr.
Swarzedz,

obszar planu

Wilynety 2 uwagi o tej same] tresci.
Plan miej:  nie okresla lokalizacji
wejscia do budynku.

4.7, Doprecyzowanie zapisu dotyczacego obstugi
komunikacyjnej: .obsluge i il z drog publiczny

preyleglych  do  terenu  objetego  migjscowym  planem
zagospodarowania”.

dz. nr ewid.

1069, obr.

Swarzedz,
obszar planu

Welynety 2 uwagi o tej samej tresci.
Uwaga nieuwzgledniona.

4.8. Dopuszczenie mozliwosci obstugi komunikacyjnej poprzez
teren innej nieruchomosci po uzyskaniu odpowiedniego tytubu
prawnego.

dz. nr ewid.
1068, abr.
Swarzgdz,
obszar planu

Wplynety 2 uwagi o tej samej fresci.
Uwaga nieuwzgledniona. Plan
migjscowy nie okresla zasad dostepu
do drég.
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§4.

1. Projekt planu zostat po raz czwarty wylozony do publicznego wgladu w dniach od 27.03.2025 r. do 18.04.2025 r., a uwagi mozna byio
sktada¢ do dnia 06.05.2025 r.
2. W trakcie wyloZzenia do publicznego wglagdu, w ustawowym terminie wplynely dwa pisma zawierajace cztery uwagi. Burmistrz

postanowit uwzgledni¢ czesciowo jedng uwage. Trzy uwagi nie zostaly uwzglednione w catosci.

3. Lista nieuwzglednionych uwag:

. . Rozstrzygnigeie Burmistrza Rozs! nigcie Rad

_O’znaczenle . . Ustalenia w sprﬁieemzpanzenia Miejskil;jzngszalzgdzuyw

Data nieruchomeoéci | projekiu planu dla e srewie rozpalizena uwsgi
Lp. | wplywu Trest uwagi . ktdrej nieruchomosci, Uwaga Twa JWTPWQ— Uwagi

uwagi dotyczy kidrej dotyczy 9 . 92 g . g

uwaga uwaga uwzgle- nleuwzgle- uw_zgle- nleuwzgle-

dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 ] 7 ] ] 10

1.1.| 05.05.25 [Wnosze o umieszczenie fterenu mojej dziatki numer 4361 na | dz. nr ewid. MW-U x X Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
wyrysie planu w catosci w strefie podwyzszone] zabudowy 43601, przyjgta polityke przestrzenna gminy,

obr. Swarzedz

1.2, W §2 pkt 3 wnosze o nastepujgce zmiany - dokonanie | Obszar planu X X Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na

wykreslenia  npastepujgoych  zapisow ..z dopuszczeniem przyjeta polityke przestrzenna gminy,
wysunigcia poza tg linig pochylni | spocznikéw oraz na odleglosé
nie wigksza niz 1,5 m - ckapdw, gzymsdw, balkondw, tarasow,
schodéw zewngtrznych, z liem isd gbnych.
Dla budynkow przeznaczenia podstawowego lokalizowanych
w drugie] linil zabudowy, wiat oraz budynkdw uzupelniajgcych
zabudowg przeznaczenia podstawowego naleiy przez to
rozumiec nieprzekraczaling linig zabudowy.”

13 Wnosze o doplsanie w §8 punklu 14) o naslepujace] redci: [ Obszar planu MW-LI X X Uwaga nleuwzgledniona uwagl na
Jdopuszeza  sie lokalizacje  budynkow  garazowych, przyjeta polityke przestrzenna gminy.
gospodarczych, gospodarczo-garazowych”.

21| 050625 | Wnosze o zapis w planie dia terenu 2U dia istnigjgcego budynku | dz. nr ewid, 2U x X ES X Uwaga czesciowo uwzgledniona,
ustugowego-magazynowego o jedno miejsce parkingowe na 150 438, abr. Uzupetniono zapisy uchwaly
m? powierzchni handlowej lub ustugowej oraz jedno migjsce Swarzedz omigjsca postojowe dla istniejace)
parkingowe na 400 m® powierzchni magazynowej, zabudowy ustugowej.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XX1/211/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 26 sierpnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Rejon ulic Cechowej i Warszawskiej w Swarzedzu”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 r.
(tekst jednolity Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zmianami), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
07.07.2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 2023, poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72024 r. poz. 1465 ze zmianami), zadania wlasne gminy.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociaggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j;

4) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;;

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci przeznaczonych na nie srodkow.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XX1/211/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 26 sierpnia 2025 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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