Projekt

z dnia 12 sierpnia 2025 r.
Zatwierdzony przez .........ccccccecueeeeee.

UCHWALA NR ......cccrren
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

Z dnia 26 sierpnia 2025 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Cechowej
i Warszawskiej w Swarzedzu”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zmianami) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07.07.2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Cechowej
i Warszawskiej w Swarzedzu”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz (Uchwata Nr
X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu zdnia 29.03.2011r. zmieniona Uchwatg Nr
XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.), zwany dalej planem.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Cechowej i Warszawskiej w Swarzedzu”, opracowany w skali 1:
1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasady ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumiec linie, wyznaczong na rysunku planu, ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza
sie sytuowanie budynkéw, z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie pochyini i spocznikéw
oraz na odlegtosc¢ nie wiekszg niz 4 m - schodow zewnetrznych z zachowaniem przepiséw
odrebnych. Dopuszcza sie wysuniecie elewacji budynku do 0,3 m poza nieprzekraczalng
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linie zabudowy w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji w istniejgcych
budynkach;

3) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajgcg punkt styku
dowolnego fragmentu $ciany frontowej budynku przeznaczenia podstawowego,
z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie pochylni ispocznikbw oraz na odlegtos¢
nie wiekszg niz 1,5 m - okapdéw, gzymsow, balkonéw, taraséw, schodoéw zewnetrznych,
z zachowaniem przepisow odrebnych. Dla budynkow przeznaczenia podstawowego
lokalizowanych w drugiej linii zabudowy, wiat oraz budynkéw uzupetniajgcych zabudowe
przeznaczenia podstawowego nalezy przez to rozumiec nieprzekraczalng linie zabudowy;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutéw wszystkich
budynkow na dziatce lub terenie, mierzong po zewnetrznym obrysie scian kondygnaciji
przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji
przyziemnej z wyjgtkiem balkonéw;

5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, przy czym
powierzchnie catkowitg kondygnacji wyznacza sie zgodnie z Polskg Norma;

6) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie o okre$lonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigcg najmniejszg wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke
ustalen planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktérej obowigzujg ustalenia
szczegotowe;

7) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek wznoszony w luce pomiedzy
istniejgcymi juz budynkami tworzgcymi zwartg linie zabudowy (pierzeje).

§ 3.
Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku symbolem
MW-U;

2) tereny ustug, oznaczone na rysunku symbolami 1U, 2U.

§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych iurzgdzen, ktére wptywajg negatywnie na tad
przestrzenny, a w tym:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjgtkiem urzgdzen zaplecza budéw
lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy,

b) sytuowania nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

c) stosowania dla elewacji idachu kolorystyki o odcieniach rézu, fioletu, zieleni
i niebieskiego, z uwzglednieniem zapisow § 6,

d) lokalizacji ogrodzen petnych zelementéw prefabrykowanych od strony terendéw
komunikacji znajdujgcych sie poza granicami opracowania;

2) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
3) zakaz lokalizacji wiat, z wyjgtkiem wiat sSmietnikowych;

4) dopuszcza sie w stosunku do budynkéw istniejgcych, niespetniajgcych wymagan
okreslonych w ustaleniach szczegoétowych ich remont i przebudowe w dotychczasowych
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parametrach, atakze rozbudowy z zachowaniem ustalonych linii zabudowy i parametréw
ustalonych dla danego terenu oraz montaz urzgdzen z zastrzezeniem § 6;

5) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw 1,5 m od granicy oraz bezposrednio przy granicy
dziatki budowlane;.

§ 5.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wytgczeniem inwestycji
celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w obszarach stanowigcych powierzchnie biologicznie
czynnag;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

4) dopuszczenie niwelacji terenu o wysokosci nieprzekraczajgcej rzednej terenu
przylegajgcych drég publicznych, przy czym prowadzenie niwelacji nie moze powodowaé
zmian terenowych poza terenem inwestycji oraz nie moze naruszac interesu os6b trzecich
i powodowaé¢ zmiany kierunku odptywu woéd opadowych iroztopowych ze szkodg dla
terenéw sgsiadujgcych;

5) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem MW-U dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenébw mieszkaniowo-ustugowych,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami U:

- w przypadku lokalizacji ustug oswiaty jak dla terendbw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- w przypadku lokalizacji ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéw
rekreacyjno - wypoczynkowych,

- w przypadku lokalizacji ustug opieki spotecznej i szpitali jak dla terendéw przeznaczonych
opieki spotecznej i szpitali poza miastem.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdbw oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, ul. Wrzesinska 27 i 33, oznaczonych na
rysunku planu ustala sie:

a) zakaz zastosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu,
b) nakaz zachowania historycznej bryty budynku oraz ksztattu dachu,

c) w przypadku budynkéw z elewacjami ceglanymi lub z dekoracjg architektoniczng zakaz
zastosowania zewnetrznego ocieplenia scian,

d) odnosnie wygladu elewacji zewnetrznych (szczegodlnie elewacji frontowej) nakaz
zachowania lub odtworzenia na podstawie zachowanych elementéw badz ikonografii
detalu architektonicznego, a takze ukfadu elewacji oraz ksztattu okien,

e) odnosnie kolorystyki elewacji nakaz nawigzywania do historycznych tendencji
kolorystycznych wystepujgcych na danym terenie,
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f) dopuszczenie prowadzenia prac konserwatorskich irobot budowlanych, z zachowaniem
ustalen planu oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami,

g) dopuszczenie rozbidérki z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) dla historycznego uktadu urbanistycznego miasta Swarzedz wpisanego do rejestru
zabytkow pod numerem 2255/A z 24.11.1992 r. ustala sie:

a) zakaz instalowania reklam wielkoformatowych w sposéb zaktécajacy wyglad budynku
oraz osie widokowe na obiekty zabytkowe,

b) zakaz montazu instalacji fotowoltaicznych od strony elewacji frontowej lub w sposoéb
widoczny ideprecjonujgcy wartos¢ zabytkowg obiektu iukfadu architektoniczno-
przestrzennego miasta,

c) koniecznos¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,
w zakresie usytuowania, skali i bryty oraz nawigzanie formami wspétczesnymi do lokalne;j
tradycji architektonicznej,

d) podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji, ustala sie obowigzek prowadzenia
badan archeologicznych, na ktoére Inwestor winien uzyskac¢ pozwolenie konserwatorskie,

e) dopuszczenie prowadzenia prac konserwatorskich, robét budowlanych, prac ziemnych,
wydzielania dziatek, lokalizacji nowych obiektow ireklam, napisow oraz urzgdzen
technicznych, z zachowaniem ustalen planu oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

f) dopuszczenie rozbidrki z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony
zabytkdw i opieki nad zabytkami.

§7.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§8.

1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku
symbolem MW-U, ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy pierzejowej;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
)

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 20%;

5) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) do 2 kondygnacji - 10 m z zastrzezeniem lit. b,

b) do 3 kondygnacji - nie wiecej niz 12 m dla terenu oznaczonego na rysunku planu strefg
podwyzszonej zabudowy;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 3;
7) dopuszczenie kondygnacji podziemnych lub piwnic;
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8) dachy dowolne;

9) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych znajdujgcych sie poza granicami
planu;

10) dopuszczenie lokalizowania garazy podziemnych Iub wbudowanych w budynek
mieszkalny;

11) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazddw oraz obiektow infrastruktury technicznej;

12) dopuszczenie lokalizacji ustug nieucigzliwych w pierwszej kondygnacji budynku
mieszkalnego;

13) podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 400 m2.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 13 nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic pomiedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§9.

1. Na terenach ustug, oznaczonych na rysunku symbolem 1U, ustala sie nastepujgce
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy pierzejowej;

3) maksymalng powierzchnige zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 99%;
)

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 1%;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 3;
6) maksymalng wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji - 10 m;

)
)
7) dopuszczenie kondygnacji podziemnych;
8) dachy dowolne;

)

9) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych znajdujgcych sie poza granicami
planu;

10) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ idojazdéw oraz obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej;

11) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 400 m2.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11, nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw oraz w celu regulacji granic
miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 10.

1. Na terenach ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2U, w zakresie parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy pierzejowej;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
)

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%;
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5) maksymalng wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje - 10 m;
6
7

8) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 400 m?;

)
) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 2,4;

) dopuszczenie kondygnacji podziemnych;
)

9) dachy dowolne;

10) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych znajdujgcych sie poza granicami
planu.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8, nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw oraz w celu regulacji granic
miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 11.

W zakresie granic isposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
dla catego obszaru planu, ze wzgledu na potozenie w zasiegu: Gtdwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno” i Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolski’, ochrone zgodnie zapisami planu oraz
przepisami odrebnymi.

§ 12.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nie podejmuje sie ustalen.

§ 13.

W zakresie szczegoOtowych zasad iwarunkOw scalania ipodziatbw nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami ustala sie:

1) powierzchnie dziatek minimum 400 m?;

2) szerokos¢ frontow dziatek nie mniejszg niz 15 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70° inie
wiekszy niz 100°.

§ 14.

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji
i infrastruktury technicznej:

1) zapewnienie stanowisk postojowych na dziatce w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na kazdy nowo powstajgcy lokal dla zabudowy mieszkaniowej,
b) 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedéw,

c) 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? nowo powstajgcej powierzchni uzytkowej
w obiektach handlowych i ustugowych,

d) 1 stanowisko postojowe na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej w istniejgcych obiektach
handlowych i ustugowych;
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2) dla terenu MW-U dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych na terenie oznaczonym
symbolem 2U;

3) zapewnienie stanowisk postojowych na dziatce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na terenach U i MW-U zapewnienie miejsc postojowych dla rowerdéw;

5) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie zachowania istniejgcych sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej iich
przebudowe i rozbudowe, w tym w szczegdlnosci w zakresie sieci:

a) wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej,

b) monitoringu wizyjnego, systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenhstwa publicznego;

7) dopuszczenie przetozenia lub przebudowy istniejgcych lub kolidujgcych z planowang
zabudowg sieci infrastruktury technicznej oraz przytgczy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozarow oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) z istniejgcej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalne parametry sieci wodociggowych: DN 100 mm, przytgcza wodociggowego: DN
25 mm,

c) dopuszczenie, aby sie¢ wodociggowa byta realizowana w sposdb umozliwiajgcy jej
wykorzystanie do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:
a) nakaz odprowadzania sciekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalne parametry sieci - dla kanatdéw sanitarnych: DN 200 mm, przytgczy
kanalizacyjnych: DN 150 mm, przytgczy ttocznych DN 65 mm;

11) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny teren nieutwardzony, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych,

b) w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania wdéd opadowych iroztopowych w sposéb
okreslony wlit. adopuszczenie ich odprowadzania do sieci kanalizacyjnej
odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) minimalne parametry sieci kanalizacyjnej odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe -
DN 200;

12) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych, ustala sie minimalne parametry gazociggéw: DN 20;

13) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie W energie elektryczng z istniejgce;j i projektowane;j sieci
elektroenergetycznej; elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrédet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapiséw pkt 14,

b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych wbudowanych
w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych,

Id: B7305E0A-0CBD-46FC-A84B-0BB469395BC2. Projekt Strona 7



c) zakaz budowy stacji transformatorowych we frontowej czesci dziafki,
d) ustala sie minimalne parametry sieci elektroenergetycznej - 0,23 kV;
14) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub 2z gazu, energii elektryczng albo
z odnawialnych  zrédet energii, zuwzglednieniem wymagan uchwaty Sejmiku
Wojewoddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi
z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrédet energii,

b) ustala sie minimalne parametry sieci cieptowniczej - DN 20;

15) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrédet energii, wytwarzajgcych energie w celu
jej zuzycia na wilasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z wytgczeniem
mozliwosci rozmieszczenia iwykorzystania urzgdzen wytwarzajgcych energie z energii
wiatru, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

16) w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji weztéw telekomunikacyjnych i szafek
kablowych.

§ 15.

Nie okresla sie innych niz dotychczasowe sposobow itermindw tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia iuzytkowania terendw, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwatg.

§ 16.

Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§17.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Rejon ulic Cechowej i Warszawskiej w Swarzedzu"

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat

U
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wydanej przez Staroste Poznanskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....

Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 26 sierpnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Cechowej i Warszawskiej

w Swarzedzu”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga,
co nastepuje:

§1.

1. Projekt planu zostat po raz pierwszy wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 07.03.2024 r. do 28.03.2024 r., a uwagi mozna byto
sktada¢ do dnia 12.04.2024 r.
2. W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w ustawowym terminie wptynety dwa pisma zawierajgce siedem uwag. Burmistrz

postanowit uwzglednic¢ czesciowo cztery uwagi. Trzy uwagi nie zostaty uwzglednione w catosci.

3. Lista nieuwzglednionych uwag:

Rozstrzygniecie Burmistrza

Rozstrzygniecie Rady

Data ni(gf::rfgr?géeci projg(?sa:)?ggau dla w sprawie rozpatrzenia Miejskiej w Swarzedzu w
i . o . . uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi .

Lp. | wptywu Tresé uwagi , ktorej nieruchomosci, Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwagi

uwag! duc\)l:t};c;zay ktors\JN (;c;t;/czy uwzgle- nieuwzgle- uwzgle- nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

1.1.| 14.03.24 | Przedstawiam prosbe o dokonanie ponizszych zmian w planie | dz. nr ewid. 3MW-U - tereny X X X X Czesciowo uwzgledniona. Zmiana
zagospodarowania w odniesieniu do dziatki 3SMW-U. 436/1, 436/2, zabudowy wskaznika: powierzchnia zabudowy
1. Wnosze o zabudowe 80% powierzchni dziatki ze wzgledu na | 437/1, 437/3, mieszkaniowe;j dziatki budowlanej nie wigksza niz
ciag zabudowy ulicy i charakter zabudowy tej cze$ci miasta. 437/4, 438 | wielorodzinnej lub 70%.

1.2 2. Wnosze o 0,5 miejsca parkingowego na kazdy lokal - | obr. Swarzedz tereny ustug X X X X Czesciowo uwzgledniona.
mieszkania na dziatce 3MW-U. Zaprojektowane mieszkania bedg 3U - tereny ustug Zapewnienie stanowisk postojowych
przeznaczone pod wynajem osobom i rodzinom o niskim na dziatce w ilosci nie mniejszej niz
poziomie dochoddw, dlatego wniosek ten jest odpowiedni do 1,3 na kazdy lokal dla zabudowy
przewidywalnej ilosci samochodoéw, ktére bedg posiadaty rodziny mieszkaniowe;j.
zamieszkujgce projektowany budynek.

1.3. 3. Umozliwienie zaplanowania stanowisk postojowych na X X X X Czesciowo uwzgledniona. Dla terenu
dziatkach: 3U ul. Warszawska 36 i dziatkach Warszawska 45 3MW-U dopuszcza sie bilansowanie
i47. miejsc  postojowych na terenie

oznaczonym symbolem 3U.
1
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1.4. 4. Zmiana ilosci miejsc postojowych do obstugi budynku X X Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
handlowego 3U - ul. Warszawska 36. Praktyka pokazuje, ze przyjetg polityke przestrzenng gminy.
parking przy ul. Warszawskiej 36 jest wypetniony maksymalnie Uwaga uwzgledniona na etapie
do o$miu samochoddéw. Prosze o przyjecie 1 miejsca kolejnego  wyfozenia na  skutek
parkingowego na 150 m? powierzchni handlowe;j. rozstrzygniecia uwag ztozonych do

czwartego wytozenia projektu planu.

1.5. 5. Przy pozostawieniu 12 m wysokosci planowanego budynku X X Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
prosze o dopuszczenie 4 kondygnacji w budynku (dotyczy terenu przyjetg polityke przestrzenng gminy.
3MW-U)

2.1.| 29.03.24 | W §15 wnosze o nastepujgce zmiany, zapewnienie stanowisk | dz. nr ewid. 3MW-U - tereny X X X X Czesciowo uwzgledniona.
postojowych na dziatce w iloSci mniejszej niz: 436/1, zabudowy Zapewnienie stanowisk postojowych
a) jest ,2 na kazdy lokal zabudowy mieszkaniowej” wnosze o | obr. Swarzedz | mieszkaniowe;j na dziatce w ilosci nie mniejszej niz
zmiane na ,1 na kazdy lokal zabudowy mieszkaniowej, (z uwagi wielorodzinnej lub 1,3 na kazdy lokal dla zabudowy
na zabudowe $rédmiejska)”, tereny ustug mieszkaniowe;j.

Uwaga uwzgledniona na etapie
kolejnego  wyfozenia na  skutek
rozstrzygniecia uwag zfozonych do
drugiego wytozenia projektu planu.

2.2. b) jest ,2 na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedéw” X X Uwaga nieuwzgledniona. Brak
wnosze o zmiane na: ,1 na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j spojnosci z polityka przestrzenng
biur i urzedow”. gminy.

§2.
1. Projekt planu zostat po raz drugi wytozony do publicznego wgladu w dniach od 11.07.2024 r. do 19.08.2024 r., a uwagi mozna byto
sktadac¢ do dnia 02.09.2024 r.
2. W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w ustawowym terminie wptyneto pie¢ pism zawierajgcych dwadzieScia trzy uwagi
dotyczgce projektu planu. Burmistrz postanowit uwzgledni¢ szes¢ uwag. Pozostate siedemnascie uwag nie zostato uwzglednione
w catosci lub w czesci.
3. Lista nieuwzglednionych uwag:
. . Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniecie Rad
anaczenlg . . Ustalenia w sprg\?vieerozpatrzenia Miejskiej zngv?/arzedzuyw
Data nieruchomosci | projektu planu dla ) } trzenia uwagi
Lp. | wptywu Tres$é uwagi , ktorej nieruchomosci, uwag! Sprawie rozpa 9 Uwagi
uwagi dotyczy ktorej dotyczy Uwaga . Uwaga Uwaga . Uwaga
uwaga uwaga uw;gle- nleuyvzgle- uw;gle- nleuyvzgle,-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

1.1 | 31.07.24 1.1. W odniesieniu do dziatki 437/ - 3SMWU wnosze o zabudowe | dz. nr ewid. 3MwW-U X X Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
80% powierzchni dziatki ze wzgledu na cigg zabudowy ulicy 437/4 na przyjete ogdélne parametry
i charakter zabudowy tej czesci miasta. obr. Swarzedz zagospodarowania terenu na

obszarze planu.

1.2. 1.2. Wnosze o 0,5 miejsca parkingowego na kazdy lokal - | dz. nrewid. 3MW-U X X X X Uwaga czesciowo uwzgledniona.
mieszkania na dziatlce 437/4 - 3MW-U. Zaprojektowane 437/4 Ustalono zapewnienie  stanowisk
mieszkania bedg przeznaczone pod wynajem osobom i rodzinom | obr. Swarzedz postojowych na dziatlce w ilosci nie
0 niskim poziomie dochodéw, dlatego wniosek ten jest mniejszej niz 1 stanowisko postojowe
odpowiedni do przewidywalnej ilosci samochoddéw, ktore bedag na kazdy nowo powstajgcy lokal dla
posiadaly rodziny zamieszkujgce projektowany budynek. zabudowy mieszkaniowe;.
Jednoczesnie ograniczenie liczby samochodéw na jedno
mieszkanie bedzie sprzyjalo ograniczeniu zanieczyszczeniu
powietrza w centralnej czesci miasta.

2
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1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.3. Wnosze o umozliwienie zaplanowania stanowisk
postojowych dla obstugi dziatki 437/4 - 3MW-U wzajemnie na
dziatkach ul. Warszawska 36, 45 i 47.

dz. nr ewid.
437/4, 438,
431, 432
obr. Swarzedz

3MW-U

Uwaga czesciowo zgodna
z projektem planu. Dla terenu 3MW-
U dopuszcza sie bilansowanie miejsc
postojowych na terenie oznaczonym
symbolem 3U. Nieruchomos$¢ ul.
Warszawska 45 i 47 wykracza poza
czes$¢ obszaru planu.

1.4. Przy pozostawieniu 12 m wysokosci planowanego budynku
na dziatce 437/4 3MW-U prosze o dopuszczenie 4 kondygnaciji
nadziemnych budynku.

dz. nr ewid.
437/4
obr. Swarzedz

3MW-U

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
na przyjete ogoélne parametry
zagospodarowania terenu na
obszarze planu.

1.5. Wnosze o zmiang dziatki 3U (Warszawska 36) na teren
3MW-U obejmujgcy zabudowe mieszkaniowa lub tereny ustug.

dz. nr ewid.
438 obr.
Swarzedz

3U

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
na przyjete zasady w zakresie
ksztaltowania tadu przestrzennego.

1.6. Dla dziatki ul. Warszawska 36 prosze o ustalenie wysokosci
do 12 m i 4 kondygnacji nadziemnych budynku.

dz. nr ewid.
438 obr.
Swarzedz

3U

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
na przyjete ogdélne parametry
zagospodarowania terenu na
obszarze planu.

1.7. Prosze o przyjecie jednego miejsca parkingowego na 150 m?
powierzchni handlowej i 0,5 miejsca parkingowego na kazdy
lokal mieszkalny.

dz. nr ewid.
438 obr.
Swarzedz

3U

Uwaga nieuwzgledniona. Brak
spojnosci z politykg przestrzenng
gminy.

Uwaga cze$ciowo uwzgledniona na
etapie kolejnego wytozenia
w zakresie 1 miejsca parkingowego
na 150 m? powierzchni handlowej, na
skutek rozstrzygniecia  uwagi
ztozonej do czwartego wytozenia
projektu planu.

1.8. Prosze o zapisanie w planie zerowej ilosci miejsc
parkingowych  przeznaczonych na obstuge magazynu.
Doswiadczenie pokazuje, ze magazyn nie generuje ruchu
samochodowego i potrzeby miejsc parkingowych.

dz. nr ewid.
438 obr.
Swarzedz

3U

Uwaga nieuwzgledniona. Brak
spojnosci z politykg przestrzennag
gminy.

2.1.

2.2.

30.08.24

21. W § 15 wnosze o nastepujgce zmiany Zapewnienie
stanowisk postojowych na dziatce w ilo$ci mniejsze niz:

a) jest ,1,3 stanowiska postojowego na kazdy lokal zabudowy
mieszkaniowej” wnosze o zmiane na ,1 stanowisko postojowe na
kazde 3 lokale dla zabudowy mieszkaniowej, (z uwagi na
zabudowe $rédmiejskg)

dz. nr ewid.
436/1
obr. Swarzedz

3MW-U

Uwaga czesciowo uwzgledniona.
Ustalono zapewnienie  stanowisk
postojowych na dziatce w ilosci nie
mniejszej niz 1 stanowisko postojowe
na kazdy nowo powstajgcy lokal dla
zabudowy mieszkaniowe;.

22. W § 15 wnosze o nastepujgce zmiany Zapewnienie
stanowisk postojowych na dziatce w ilosci mniejsze niz:

b) jest ,2 na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow”
wnosze o zmiane na: ,0,5 na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej biur i urzedow”.

dz. nr ewid.
436/1
obr. Swarzedz

3MW-U

Uwaga nieuwzgledniona. Brak
spojnosci z politykg przestrzenng
gminy.

3.1.

3.2. Wnioskuje o zmiany zapiséw w zakresie ilosci stanowisk
postojowych z 2 na 0,5 z uwagi na potozenie dziatki, ktéra
znajduje sie w Scistej zabudowie srodmiejskiej.

dz. nr ewid.
1076
obr. Swarzedz

2U

Uwaga czesciowo uwzgledniona.
Ustalono  zapewnienie  stanowisk
postojowych na dziatce w ilosci nie
mniejszej niz 1 stanowisko postojowe
na kazdy nowo powstajgcy lokal dla
zabudowy mieszkaniowe;j.

4.1.

05.08.24

4.1.Wnosze o zmiane przedmiotowego planu miejscowego
poprzez: ujednolicenie funkcji zabudowy dla catego obszaru
objetego  przedmiotowym planem poprzez przeznaczenie

dz. nr ewid.
1069,
obr. Swarzedz

1U, 2U, 3U,
MN-U, TMW-U,
2MW-U, 3SMW-U

Uwaga nieuwzgledniona. Projekt
planu powstat w oparciu
o0 inwentaryzacje terenu i uwzglednia

3
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4.2.

4.3.

przedmiotowego obszaru pod funkcje zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej -
w szczegolnosci z mozliwoscig realizacji ustug w parterach
budynkow.

obszaru planu

obecne zagospodarowanie terenu.
Uwaga cze$ciowo uwzgledniona na
etapie kolejnego wytozenia na skutek
rozstrzygniecia uwag do trzeciego
wytozenia. Ujednolicono
przeznaczenie i zapisy planu dla
terenéw MN-U, 1MW-U, 2MW-U,
3MW-U ustalajgc teren MW-U.

4.2. Usunigcie watpliwosci co do tresci planu miejscowego
w zakresie mozliwosci realizowania zabudowy mieszanej
(mieszkaniowej i ustugowej) na jeden dziatce dla terenéw
okreslonych jako MN-U i MW-U poprzez wyrazne wskazanie, ze
zabudowa ustugowa na ww. terenach moze by¢ realizowana na
parterach budynkow.

dz. nr ewid.
1069,
obr. Swarzedz
obszar planu

TMW-U, 2MW-U,
3MW-U, MN-U

Uwaga nieuwzgledniona. Brak
spojnosci z politykg przestrzennag
gminy.

Uwaga uwzgledniona na etapie
kolejnego  wyfozenia na  skutek
rozstrzygniecia uwag do trzeciego
wytozenia.

4.4. ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy jako 4
kondygnacje naziemne, dla catego terenu objetego miejscowym
planem, ewentualnie - ujednolicenie maksymalnej wysokosci
zabudowy do 3 kondygnacji naziemnych i 12 m

dz. nr ewid.
1069,
obr. Swarzedz
obszar planu

1U, 2V, 3U,
MN-U, TMW-U,
2MW-U, 3MW-U

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
na przyjete ogoélne parametry
zagospodarowania terenu na
obszarze planu.

5.1.

5.2.

5.3.

01.08.24

5.1. Wnosze o zmiane przedmiotowego planu miejscowego
poprzez: ujednolicenie funkcji zabudowy dla catego obszaru
objetego przedmiotowym planem poprzez przeznaczenie
przedmiotowego obszaru pod funkcje zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej -
w szczegolnosci z mozliwoscig realizacji ustug w parterach
budynkow.

dz. nr ewid.
1069,
obr. Swarzedz
obszar planu

1U, 2U, 3U,
MN-U, TMW-U,
2MW-U, 3SMW-U

Uwaga nieuwzgledniona. Projekt
planu powstat w oparciu
o inwentaryzacje terenu i uwzglednia
obecne zagospodarowanie terenu.
Uwaga czesciowo uwzgledniona na
etapie kolejnego wytozenia na skutek
rozstrzygniecia uwag do trzeciego
wytozenia. Ujednolicono
przeznaczenie i zapisy planu dla
terenéw MN-U, 1MW-U, 2MW-U,
3MW-U ustalajgc teren MW-U.

5.2. Usunigcie watpliwosci co do tresci planu miejscowego
w zakresie mozliwosci realizowania zabudowy mieszanej
(mieszkaniowej i ustugowej) na jeden dzialce dla terenow
okreslonych jako MN-U i MW-U poprzez wyrazne wskazanie, ze
zabudowa ustugowa na ww. terenach moze by¢ realizowana na
parterach budynkoéw.

dz. nr ewid.
1069,
obr. Swarzedz
obszar planu

TMW-U, 2MW-U,
3MW-U, MN-U

Uwaga nieuwzgledniona. Brak
spojnosci z politykg przestrzenng
gminy.

Uwaga uwzgledniona na etapie
kolejnego  wytozenia na skutek
rozstrzygniecia uwag do trzeciego
wyfozenia.

5.4. ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy jako 4
kondygnacje naziemne, dla catego terenu objetego miejscowym
planem, ewentualnie - ujednolicenie maksymalnej wysokosci
zabudowy do 3 kondygnacji naziemnych i 12 m.

dz. nr ewid.
1069,
obr. Swarzedz
obszar planu

1U, 2U, 3U,
MN-U, 1MW-U,
2MW-U, 3SMW-U

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
na przyjete ogdlne parametry
zagospodarowania terenu na
obszarze planu.

§3.

1. Projekt planu zostat po raz trzeci wytozony do publicznego wgladu w dniach od 14.11.2024 r. do 12.12.2024 r., a uwagi mozna byto
sktadac do dnia 31.12.2024 r.
2. W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w ustawowym terminie wptynety cztery pisma zawierajgce czterdziesci uwag. Burmistrz

postanowit uwzgledni¢ 14 uwag. Pozostate uwagi nie zostaty uwzglednione w catosci lub w czesci.

3. Lista nieuwzglednionych uwag:
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Rozstrzygniecie Burmistrza

Rozstrzygniecie Rady

anaczenlg . . Ustalenia W sprawie rozpatrzenia Miejskiej w Swarzedzu w
Data nieruchomosci | projektu planu dla ) . ; .
Lp. h Tresé uwagi ktorej nieruchomosci uwag sprawie rozpatrzenia uwagi Uwagi
P wpiywu escuwag y ) P ’ Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga 9
uwagi dotyczy ktorej dotyczy 9 . 9 9 . 9
uwaga uwaga uw.zgle;- nleuyvzgle- uw.zgle- nleuyvzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 4 5 6 7 8 9

1.1.] 31.12.24 |1.1. W § 3 pkt jest zapisane: ,teren zabudowy mieszkaniowej | dz. nr ewid. 1MW-U, 2MW-U X X Uwaga nieuwzgledniona.
wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku symbolami| 436/1, 436/2 Zaproponowana dodatkowa nazwa
1MW-U, 2MW-U", wnosze o zmiane na: ,teren zabudowy: | obr. Swarzedz klasy terenu niezgodna
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug; teren zabudowy z Rozporzadzeniem Ministra
wielorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku Rozwoju i Technologii z dnia
symbolami 1MW-U, 2MW-U". 17122021 r. r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

1.2 1.2. W §9 pkt 1 jest zapisane: ,Na terenach zabudowy | dz. nrewid. 1MW-U, 2MW-U X X X X Uwaga. czesciowo uwzgledniona.
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonych na| 436/1, 436/2 Uchwata  zostanie uzupetniona
rysunku symbolami 1MW-U, 2MW-U, ustala sie nastepujace | obr. Swarzedz o zapis dopuszczajgcy lokalizacje
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz ustug w pierwszej kondygnaciji
zagospodarowania terenu:..” wnosze o zmiane na: ,Na terenach budynku mieszkalnego.
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, terenach
zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych
na rysunku symbolami 1MW-U, 2MW-U, ustala sie nastepujgce
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu...”

1.3. 1.3. W §9 pkt 1.4) jest zapisane: ,Powierzchnie biologicznie | dz. nr ewid. 1MW-U, 2MW-U X X Uwaga nieuwzgledniona. Brak
czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz 20%” wnosze | 436/1, 436/2 spojnosci z politykg przestrzenng
ozmiane na: ,Powierzchnie biologicznie czynng dziatki | obr. Swarzedz gminy.
budowlanej nie mniejsza niz 5%”.

1.4. 1.4. W §15 pkt 1 a)” jest zapisane: ,1 stanowisko postojowe na | dz. nr ewid. X X Uwaga nieuwzgledniona. Brak
kazdy nowo powstajacy lokal dla zabudowy mieszkaniowej” | 436/1, 436/2 spojnosci z politykg przestrzenng
wnosze o zmiane na: ,1 stanowisko na kazde 3 lokale zabudowy | obr. Swarzedz gminy. Czes$¢ uwagi dotyczaca §15
mieszkaniowej” z uwagi na zabudowe srodmiejska. pkt 1 b) niespdjna z trescig projektu
W §15 pkt 1 b)” jest zapisane: ,1 stanowisko postojowe na kazdy planu.
nowo powstajgcy lokal dla zabudowy mieszkaniowe]” wnosze
ozmiane na: ,1 stanowisko na kazde 3 lokale zabudowy
mieszkaniowej” z uwagi na zabudowe $rédmiejska.

21.| 311224 | 2.1. W § 3 pkt jest zapisane: ,teren zabudowy mieszkaniowej | dz. nr ewid. 1TMW-U, 2MW-U X X Uwaga nieuwzgledniona.
wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku symbolami 1076 Zaproponowana dodatkowa nazwa
1MW-U, 2MW-U", wnosze o zmiane na: ,teren zabudowy: | obr. Swarzedz klasy terenu niezgodna
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug; teren zabudowy z Rozporzadzeniem Ministra
wielorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku Rozwoju i Technologii z dnia
symbolami 1MW-U, 2MW-U". 17.12.2021 r. r.  w sprawie

wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2.2. 22. W §9 pkt 1 jest zapisane: ,Na terenach zabudowy | dz. nrewid. 1MW-U, 2MW-U X X X X Uwaga czesciowo uwzgledniona.
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonych na 1076 Uchwata  zostanie uzupetniona
rysunku symbolami 1MW-U, 2MW-U, ustala sie nastepujace | obr. Swarzedz o zapis dopuszczajgcy lokalizacje
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz ustug w pierwszej kondygnacji
zagospodarowania terenu:..” wnosze o zmiane na: ,Na terenach budynku mieszkalnego.

5
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23.

2.4.

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, terenach
zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych
na rysunku symbolami 1TMW-U, 2MW-U, ustala sie nastepujgce
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu...”

2.3. W §9 pkt 1.4) jest zapisane: ,Powierzchnie biologicznie
czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz 20%” wnosze
ozmiane na: ,Powierzchnie biologicznie czynng dziatki
budowlanej nie mniejszg niz 5%”.

dz. nr ewid.
1076
obr. Swarzedz

1TMW-U, 2MW-U

Uwaga nieuwzgledniona. Brak
spojnosci z politykg przestrzenng
gminy.

2.4. W §15 pkt 1 a)” jest zapisane: ,1 stanowisko postojowe na
kazdy nowo powstajgcy lokal dla zabudowy mieszkaniowej”
wnoszg o zmiane na: ,1 stanowisko na kazde 3 lokale zabudowy
mieszkaniowej” z uwagi na zabudowe $rédmiejska.

W §15 pkt 1 b)” jest zapisane: ,1 stanowisko postojowe na kazdy
nowo powstajgcy lokal dla zabudowy mieszkaniowe]” wnosze
ozmiane na: ,1 stanowisko na kazde 3 lokale zabudowy
mieszkaniowej” z uwagi na zabudowe srodmiejska.

dz. nr ewid.
1076
obr. Swarzedz

Uwaga nieuwzgledniona. Brak
spojnosci z politykg przestrzenng
gminy. Czes$é uwagi dotyczgca §15
pkt 1 b) niespdjna z trescig projektu
planu.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

23.12.24

3.1. W ramach terenu oznaczonego symbolem MN-U wnosze
o dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkalno-
ustugowe;j.

dz. nr ewid.
1069, obr.
Swarzedz,

obszar planu

MN-U

Uwaga czesciowo uwzgledniona.
Uchwata zostanie uzupetniona
o zapis dopuszczajgcy lokalizacje
ustug w pierwszej kondygnacji
budynku  mieszkalnego. Zmiana
przeznaczenia terenu z MN-U na
MW-U.

3.2. Wprowadzenie zapisu, ze ustalona obowigzujgca linia
zabudowy od strony ul. WrzesifAskiej nie dotyczy budynkéw
zlokalizowanych od strony ul. Warszawskiej.

dz. nr ewid.
1069, obr.
Swarzedz,

obszar planu

Wprowadzenie na rysunku planu
obowigzujacej linii zabudowy od ul.
Warszawskiej w celu zachowania
pierzei.

3.3. Ustalenia dla budynkéw zlokalizowanych od strony
ul. Wrzesinskiej

a) doprecyzowanie formy mieszkaniowej jednorodzinnej jako:
wolno stojgcej, blizniaczej lub pierzejowe;j,

b) ustalenie intensywnosci zabudowy w przedziale 0,0 — 2,8.

dz. nr ewid.
1069, obr.
Swarzedz,

obszar planu

a) Uwaga czesciowo uwzgledniona.
Dopuszczenie zabudowy pierzejowej,
zgodnie z trescig planu.

b) Uwaga uwzgledniona podczas
rozstrzygnigcia uwag do trzeciego
wytozenia.

Uwaga cze$ciowo uwzgledniona
w zwigzku wytycznymi (otrzymanymi
po rozstrzygnieciu uwag do trzeciego
wyfozenia)  organu  doradczego
Burmistrza tj. Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej

w zakresie minimalnej intensywnosci
zabudowy dla terenow
mieszkaniowych. Ustalono
intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do
3,0.

3.4. Ustalenia dla budynkéw zlokalizowanych od strony ul.
Warszawskiej:

a) doprecyzowanie  formy  zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jako: wolno stojagcej, blizniaczej lub pierzejowej,
b) wprowadzenie zapisu precyzujgcego, ze dopuszcza sie
zblizenie zabudowy do granicy pasa drogowego ul.
Warszawskiej przy pozostawieniu nieprzekraczalnej linii

dz. nr ewid.
1069, obr.
Swarzedz,

obszar planu

a) Uwaga czesciowo uwzgledniona.
Dopuszczenie zabudowy pierzejowe;j,
zgodnie z trescig planu.

b) Uwaga czesciowo uwzgledniona.
Zmiana nieprzekraczalnej linii
zabudowy na obowigzujgcg linie
zabudowy.
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zabudowy
c) ustalenie intensywnos$ci zabudowy w przedziale 0,0 — 2,1

c) Uwaga uwzgledniona podczas
rozstrzygnigcia uwag do trzeciego
wytozenia.

Uwaga cze$ciowo uwzgledniona
w zwigzku wytycznymi (otrzymanymi
po rozstrzygnieciu uwag do trzeciego
wyfozenia)  organu  doradczego
Burmistrza {j. Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej

w zakresie minimalnej intensywnosci
zabudowy dla terenow
mieszkaniowych. Ustalono
intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do
3,0.

3.5. 3.5. Wprowadzenie definicji elewacji frontowej. dz. nr ewid. Plan miejscowy nie okresla definicji
1069, obr. elewacji frontowe;. Organem
Swarzedz, wiasciwym do interpretacji elewacji
obszar planu frontowej jest Wydziat Administraciji
Architektoniczno-Budowlanej na
etapie uzyskiwania pozwolenia na
budowe.

3.6. 3.6. Wprowadzenie zapisu dotyczgce wejscia do budynkow. dz. nr ewid. Plan miejscowy nie okresla lokalizacji

1069, obr. wejscia do budynku.
Swarzedz,
obszar planu

3.7 3.7. Doprecyzowanie zapisu dotyczacego obstugi | dz. nr ewid. Uwaga nieuwzgledniona.
komunikacyjnej: ,obstuge komunikacyjng z drog publicznych 1069, obr.
przyleglych do terenu objetego miejscowym planem Swarzedz,
zagospodarowania”. obszar planu

3.8. 3.8. Dopuszczenie mozliwosci obstugi komunikacyjnej poprzez | dz. nr ewid. Uwaga nieuwzgledniona. Plan
teren innej nieruchomosci po uzyskaniu odpowiedniego tytutu 1069, obr. miejscowy hie okresla zasad dostepu
prawnego. Swarzedz, do drog.

obszar planu
4.1.| 20.12.24/ | 4.1. W ramach terenu oznaczonego symbolem MN-U wnosze | dz. nr ewid. MN-U Whplynely 2 uwagi o tej samej tresci.

23.12.24 | o dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej 1069, obr. Uwaga czgsciowo uwzgledniona.
jednorodzinnej, zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkalno- Swarzedz, Uchwata zostanie uzupetniona
ustugowej. obszar planu o zapis dopuszczajgcy lokalizacje
ustug w pierwszej kondygnacji
budynku  mieszkalnego. Zmiana
przeznaczenia terenu z MN-U na

MW-U.

4.2. 4.2. Wprowadzenie zapisu, ze ustalona obowigzujgca linia| dz. nrewid. Whplynely 2 uwagi o tej samej tresci.
zabudowy od strony ul. Wrzesinskiej nie dotyczy budynkéw 1069, obr. Wprowadzenie na rysunku planu
zlokalizowanych od strony ul. Warszawskie;j. Swarzedz, obowigzujacej linii zabudowy od ul.

obszar planu Warszawskiej w celu zachowania
pierzei.

4.3. 4.3. Ustalenia dla budynkéw zlokalizowanych od strony ul. | dz. nrewid. a) Uwaga czesciowo uwzgledniona.
Wrzesinskiej 1069, obr. Dopuszczenie zabudowy pierzejowej,
a) doprecyzowanie formy mieszkaniowej jednorodzinnej jako: Swarzedz, zgodnie z trescig planu.
wolno stojgcej, blizniaczej lub pierzejowej, obszar planu b) Uwaga uwzgledniona podczas
b) ustalenie intensywnosci zabudowy w przedziale 0,0 — 2,8. rozstrzygnigcia uwag do trzeciego

wytozenia.
7
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Uwaga cze$ciowo uwzgledniona
w zwigzku wytycznymi (otrzymanymi
po rozstrzygnieciu uwag do trzeciego
wyfozenia)  organu  doradczego
Burmistrza {j. Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej

w zakresie minimalnej intensywnosci
zabudowy dla terenow
mieszkaniowych. Ustalono
intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do
3,0.

4.4.

4.4. Ustalenia dla budynkéw zlokalizowanych od strony ul.
Warszawskiej:

a) doprecyzowanie = formy  zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jako: wolno stojacej, blizniaczej lub pierzejowej,
b) wprowadzenie zapisu precyzujgcego, ze dopuszcza sie
zblizenie zabudowy do granicy pasa drogowego ul.
Warszawskiej przy pozostawieniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy

c) ustalenie intensywnosci zabudowy w przedziale 0,0 — 2,1

dz. nr ewid.
1069, obr.
Swarzedz,

obszar planu

a) Uwaga czesciowo uwzgledniona.
Dopuszczenie zabudowy pierzejowej,
zgodnie z trescig planu.

b) Uwaga czesciowo uwzgledniona.
Zmiana nieprzekraczalnej linii
zabudowy na obowigzujgcg linie
zabudowy.

c) Uwaga uwzgledniona podczas
rozstrzygniecia uwag do trzeciego
wytozenia.

Uwaga czesciowo uwzgledniona
w zwigzku wytycznymi (otrzymanymi
po rozstrzygnieciu uwag do trzeciego
wytozenia) organu  doradczego
Burmistrza {j. Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej

w zakresie minimalnej intensywnosci
zabudowy dla terenow
mieszkaniowych. Ustalono
intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do
3,0.

4.5.

4.5. Wprowadzenie definicji elewac;ji frontowej.

dz. nr ewid.
1069, obr.
Swarzedz,

obszar planu

Woptynely 2 uwagi o tej samej tresci.
Plan miejscowy nie okresla definicji
elewacji frontowe;. Organem
wiasciwym do interpretacji elewacji
frontowe] jest Wydziat Administrac;ji
Architektoniczno-Budowlane;j na
etapie uzyskiwania pozwolenia na
budowe.

4.6.

4.7.

4.8.

4.6. Wprowadzenie zapisu dotyczgce wejscia do budynkéw. dz. nr ewid. Whplynely 2 uwagi o tej samej tresci.
1069, obr. Plan miejscowy nie okresla lokalizacji
Swarzedz, wejscia do budynku.
obszar planu
4.7. Doprecyzowanie zapisu dotyczacego obstugi | dz. nr ewid. Whplynely 2 uwagi o tej samej tresci.
komunikacyjnej: ,obstuge komunikacyjng z drog publicznych 1069, obr. Uwaga nieuwzgledniona.
przyleglych do terenu objetego miejscowym planem Swarzedz,
zagospodarowania”. obszar planu
4.8. Dopuszczenie mozliwosci obstugi komunikacyjnej poprzez | dz. nr ewid. Whplynely 2 uwagi o tej samej tresci.
teren innej nieruchomos$ci po uzyskaniu odpowiedniego tytutu 1069, obr. Uwaga nieuwzgledniona. Plan
prawnego. Swarzedz, miejscowy nie okresla zasad dostepu

obszar planu

do drdg.
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§ 4.

1. Projekt planu zostat po raz czwarty wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27.03.2025 r. do 18.04.2025 r., a uwagi mozna byto
sktada¢ do dnia 06.05.2025 r.
2. W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w ustawowym terminie wptynety dwa pisma zawierajgce cztery uwagi. Burmistrz

postanowit uwzgledni¢ czesciowo jedng uwage. Trzy uwagi nie zostaty uwzglednione w catosci.

3. Lista nieuwzglednionych uwag:

Rozstrzygniecie Burmistrza

Rozstrzygniecie Rady

_Oznaczenu’a . . Ustalenia w sprawie rozpatrzenia Miejskiej w Swarzedzu w
Data nieruchomosci | projektu planu dla uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi
Lp. wptywu Tres$¢ uwagi , ktorej nieruchomosci, Uwagi
. P Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi dotyczy ktorej dotyczy : . . : . .
uwaga uwaga uwzgle nieuwzgle uwzgle nieuwzgle
9 9 dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

1.1.| 05.05.25 | Wnosze o umieszczenie terenu mojej dziatki numer 436/1 na | dz. nrewid. MW-U X X Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
wyrysie planu w catosci w strefie podwyzszonej zabudowy 436/1, przyjeta polityke przestrzenng gminy.

obr. Swarzedz

1.2. W §2 pkt 3 wnosze o nastepujgce zmiany — dokonanie | Obszar planu X X Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na

wykreslenia nastepujgcych zapisébw ..z dopuszczeniem przyjeta polityke przestrzenng gminy.
wysunigcia poza te linie pochylni i spocznikéw oraz na odlegtos¢
nie wiekszg niz 1,5 m - okapow, gzymsow, balkondw, taraséw,
schodéw zewnetrznych, z zachowaniem przepiséw odrebnych.
Dla budynkéw przeznaczenia podstawowego lokalizowanych
w drugiej linii zabudowy, wiat oraz budynkéw uzupetniajgcych
zabudowe przeznaczenia podstawowego nalezy przez to
rozumie¢ nieprzekraczalng linie¢ zabudowy.”

1.3. Wnosze o dopisanie w §8 punktu 14) o nastepujgcej tresci: | Obszar planu MW-U X X Uwaga nieuwzgledniona uwagi na
,dopuszcza sie lokalizacje budynkow garazowych, przyjetg polityke przestrzenng gminy.
gospodarczych, gospodarczo-garazowych”.

2.1.| 05.05.25 | Wnosze o zapis w planie dla terenu 2U dla istniejgcego budynku | dz. nr ewid. 2U X X X X Uwaga czesciowo uwzgledniona.
ustugowego-magazynowego o jedno miejsce parkingowe na 150 438, obr. Uzupetniono zapisy uchwaty
m? powierzchni handlowe] lub ustugowej oraz jedno miejsce Swarzedz o miejsca postojowe dla istniejacej
parkingowe na 400 m? powierzchni magazynowej. zabudowy ustugowe;.

9
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 26 sierpnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulic Cechowej i Warszawskiej w Swarzedzu”, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27.03.2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zmianami), w nawigzaniu do
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07.07.2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023, poz. 1688), Rada Miejska
w Swarzedzu rozstrzyga co nastepuje:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspoélnoty stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami), zadania wiasne gminy.

§ 2.
Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji  ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowe;j i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3) za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej;

4) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;

5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych na
nie srodkow.

§ 3.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) udziat inwestoréow w finansowaniu w ramach porozumieh o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
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a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 26 sierpnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

6

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zmianami) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone

Id: B7305E0A-0CBD-46FC-A84B-0BB469395BC2. Projekt Strona 1



 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6486/302116-MPZP/LIV.584.2022/P1/20220628T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.6486/302116-MPZP
					 LIV.584.2022_P1
					 20220628T000000
				
			
			 2022-06-28T00:00:00
			 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Rejon ulic Cechowej i Warszawskiej w Swarzędzu"
			 
			 
			
			 
			
			 
				 
					 2022-12-22
					 Akt planowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
				
			
			 
				      5808876.57 6437645.19 5808856.64 6437643.7 5808857.51 6437607.63 5808858.54 6437596.79 5808860.28 6437577.9 5808861.93 6437563.63 5808863.61 6437549.33 5808866.19 6437531.75 5808868.63 6437518.39 5808871.79 6437500.99 5808873.54 6437492.66 5808876.84 6437475.95 5808879.95 6437461.73 5808883.65 6437444.74 5808890.73 6437411.36 5808891.56 6437407.46 5808902.3 6437409.22 5808906.06 6437410.11 5808910.98 6437411.13 5808916.39 6437412.36 5808941.01 6437416.44 5808939.81 6437422.91 5808938.76 6437428.62 5808934.12 6437452.46 5808931.81 6437469.81 5808929.5 6437486.21 5808927.9 6437498.13 5808926.82 6437507 5808924.87 6437525.5 5808923.8 6437539.25 5808921.62 6437556.34 5808920.68 6437562.78 5808919.6 6437570.26 5808917.62 6437583.77 5808915.38 6437596.18 5808912.42 6437612.63 5808908.78 6437647.6 5808889.56 6437646.16 5808876.57 6437645.19
			
			 

			
			
			 

		
	

	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6486/302116-MPZP/LIV.584.2022/Dok1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.6486/302116-MPZP
					 LIV.584.2022_Dok1
				
			
			 Uchwała LIV/584/2022 z 2022-06-28 - UCHWAŁA NR LIV/584/2022 RADY MIEJSKIEJ W SWARZĘDZU z dnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Rejon ulic Cechowej i Warszawskiej w Swarzędzu"
			 
				 
					 
						 2022-06-28
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 https://swarzedz.esesja.pl/zalaczniki/186480/584-2022_1828083.pdf
			 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6486/302116-MPZP/LIV.584.2022/rys1/20220628T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.6486/302116-MPZP
					 LIV.584.2022_rys1
					 20220628T000000
				
			
			 2022-06-28T00:00:00
			 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Rejon ulic Cechowej i Warszawskiej w Swarzędzu" - załącznik graficzny (rysunek nr 1)
			 https://bip.swarzedz.pl/fileadmin/BIP/Zagospodarowanie_przestrzenne/Plany_miejscowe/2025/27_03_2025/Rysunek_mpzp_CW.tif
			 
			 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
			 1000
			
			 
		
	


Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz przystgpit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Cechowej i Warszawskiej w Swarzedzu” na
podstawie Uchwaty Nr LIV/584/2022 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28.06.2022 r.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie =z ustawg z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz
zawiadomit na piSmie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje iorgany wiasciwe do jego
uzgadniania iopiniowania oraz zamiescit obwieszczenie na tablicach ogtoszen Urzedu
Miasta iGminy Swarzedz oraz ogtoszenie w Tygodniku Swarzedzkim”, w ktorych
poinformowat o zbieraniu wnioskéw w terminie od 18.08.2022 r. do 09.09.2022 r.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko. Burmistrz wystgpit o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informac;ji
zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Powiatowego Panstwowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw sporzgdzono projekt planu, stwierdzajgc jednoczesnie, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Swarzedz.

W projekcie planu uwzgledniono:

-wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw oraz zaproponowanie podziatu
funkcjonalnego terenéw zabudowy,

-walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw,

-wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych ilesnych poprzez dokonanie szczegdétowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie
w projekcie planu zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej
poprzez uzgodnienie projektu planu z wiasciwym miejscowo Konserwatorem Zabytkéw oraz
ustalenie zasad w zakresie historycznego uktadu urbanistycznego oraz obiektow wpisanych
do gminnej ewidenciji zabytkdw,

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego oraz inwestycji dopuszczonych w planie, zapiséw regulujgcych
Sposob zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych, wprowadzenie nakazu zapewnienia
miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;
analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na
srodowisko,

-walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania
uwzgledniajgcej istniejgce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury
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technicznej; szczegotowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow
finansowych dla miejscowego planu,

-prawo witasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wtasnosci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych,

-potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

-potrzeby interesu  publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa
w poszczegoélnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko,

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz poprzez uwzglednienie przebiegow
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, a takze dopuszczenie realizacji inwestycji celu
publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko,

-zapewnienie  udziatu  spoteczenstwa wpracach nad miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j
poprzez umozliwienie udziatu spoteczehstwa w poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

-zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych,

-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zabudowy w sgsiedztwie terenow zurbanizowanych, uzbrojonych
w sieci infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej, wprowadzenie zapisow w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Ustalajgc przeznaczenie poszczegodlnych terendw lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaty interesy zaréwno publiczne jak
iinteresy prywatne poprzez analize wifasnosciowg terendw istworzenie uktadu
funkcjonalnego, z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan wiasnosciowych,
przyrodniczych, spotecznych iprawnych, atakze poprzez uwzglednienie wnioskow
ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu. Zostaty sporzgdzone réwniez
prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéow finansowych uchwalenia
planu, w ktorych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem szczegétowych analiz
w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu objetego planem, infrastruktury techniczne;j
oraz wtasnosci analizowanych obszarow. Biorgc pod uwage powyzsze opracowania, projekt
planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. W celu ochrony
Srodowiska przyrodniczego, w zapisach miejscowego planu zawarto ustalenia minimalizujgce
negatywne oddziatywanie na srodowisko, co zostato opisane w prognozie oddziatywania na
Srodowisko. Okreslone =zostaty takze zasady w zakresie szczegolnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu. Projektowana zabudowa
nie jest sprzeczna z politykg przestrzenng miasta i gminy zawartg w studium uwarunkowan
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i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Projektowane tereny zabudowy posiadajg
dostep do drég publicznych, obstuga komunikacyjna realizowana jest takze poprzez
istniejgce oraz projektowane drogi publiczne, zapewniajgc tym samym mozliwos¢
wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego irowerowego. W granicach planu
znajduje sie czesS¢ sieci infrastruktury technicznej oraz istnieje mozliwosc¢ realizaciji
pozostatych sieci niezbednych dla funkcjonowania przysztej zabudowy.

Projekt planu niejest sprzeczny 2z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta iGminy Swarzedz, stanowigcej =zatgcznik do wuchwaty nr
LXXXV/883/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26.03.2024 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Sporzgdzono prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérym
przedstawiony zostat wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania iuzgodnienia przez organy
zobowigzane do wspotpracy przy sporzgdzaniu miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu otrzymat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.

Ze wzgledu na przeznaczenie obszaru objetego planem nie zaistniata potrzeba uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze lub nielesne.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz
Z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wglagdu w dniach
od 07.03.2024 r. do 28.03.2024 r. W dniu 20.03.2024 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin sktadania uwag
wyznaczono do dnia 12.04.2024 r.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat ponownie wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 11.07.2024 r. do 19.08.2024 r. W dniu 14.08.2024 r. odbyta
sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin
sktadania uwag wyznaczono do dnia 02.09.2024 r.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat po raz trzeci wytozony
do publicznego wglgdu w dniach od 14.11.2024 r. do 12.12.2024 r. W dniu 12.12.2024 r.
odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami.
Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 31.12.2024 r.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat po raz czwarty
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27.03.2025r. do 18.04.2025r. W dniu
08.04.2025 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 06.05.2025 r.

Niniejszy plan zostat sporzgdzony w celu ustalenia przeznaczania terenoéw, sposobu ich
zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz dostosowaniem
struktury zabudowy iintensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych
i przestrzennych tego terenu oraz otoczenia.

Zatgcznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww.
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym iobejmuje nastepujgce dane
przestrzenne:

1)lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2)atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

Id: B7305E0A-0CBD-46FC-A84B-0BB469395BC2. Projekt Strona 3



3)czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencjg
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W  zwigzku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej
przewidzianej ustawg z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

podjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
uzasadnione.

Id: B7305E0A-0CBD-46FC-A84B-0BB469395BC2. Projekt Strona 4
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