Projekt

z dnia 12 sierpnia 2025 . Marian Szkudlaree
BIURO RADY MIEJSKIEJ ~ Zatwierdzony przez .............c.c........
w Swarzedzu

62-020 Swarzedz, ul. Sw. Marci
tel. 6165-12-105 - UCHWALANR .....cccoeuuenece.

(%.03. LOAN I RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
z dnia 26 sierpnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Cechowej
i Warszawskiej w Swarzedzu”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2024r.
poz. 1130 ze zmianami) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07.07.2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Cechowej
i Warszawskiej w Swarzedzu”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz (Uchwata Nr
X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu zdnia 29.03.2011r. zmieniona Uchwatg Nr
XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.), zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Cechowej i Warszawskiej w Swarzedzu”, opracowany w skali 1:
1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwalty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumiec¢ linie, wyznaczong na rysunku planu, ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza
sie sytuowanie budynkéw, z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie pochylni i spocznikow
oraz na odlegfo$¢ nie wiekszg niz 4 m - schodéw zewnetrznych z zachowaniem przepiséw
odrebnych. Dopuszcza sie wysuniecie elewacji budynku do 0,3 m poza nieprzekraczalng
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linie zabudowy w przypadku realizacji zewnetrzne] termomodernizacji w istniejgcych
budynkach;

3) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajaca punkt styku
dowolnego fragmentu $ciany frontowej budynku przeznaczenia podstawowego,
z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie pochylni ispocznikbw oraz na odlegtosé
nie wieksza niz 1,5 m - okapoéw, gzymsoéw, balkonow, tarasow, schodéw zewnetrznych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych. Dla budynkéw przeznaczenia podstawowego
lokalizowanych w drugiej linii zabudowy, wiat oraz budynkéw uzupetniajgcych zabudowe
przeznaczenia podstawowego nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng linie zabudowy;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutow wszystkich
budynkéw na dziatce lub terenie, mierzong po zewnetrznym obrysie Scian kondygnacji
przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacii
przyziemnej z wyjatkiem balkonoéw;

5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, przy czym
powierzchnie catkowitg kondygnacji wyznacza sie zgodnie z Polskg Normg;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okre$lonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigca najmniejszg wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke
ustalen planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktérej obowigzujg ustalenia
szczegbtowe;

7) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek wznoszony w luce pomiedzy
istniejacymi juz budynkami tworzgcymi zwartg linie zabudowy (pierzeje).

§3.
Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku symbolem
MW-U;

2) tereny ustug, oznaczone na rysunku symbolami 1U, 2U.

§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych iurzgdzen, ktére wplywajg negatywnie na tad
przestrzenny, a w tym:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzern zaplecza budéw
lokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy,

b) sytuowania nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

c) stosowania dla elewacji idachu kolorystyki o odcieniach rozu, fioletu, zieleni
i niebieskiego, z uwzglednieniem zapiséw § 6,

d) lokalizacji ogrodzen petnych zelementéow prefabrykowanych od strony terenéw
komunikacji znajdujgcych sie poza granicami opracowania;

2) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
3) zakaz lokalizacji wiat, z wyjgtkiem wiat Smietnikowych;

4) dopuszcza sie w stosunku do budynkéw istniejgcych, niespetniajagcych wymagan
okreslonych w ustaleniach szczegétowych ich remont iprzebudowe w dotychczasowych
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parametrach, atakze rozbudowy z zachowaniem ustalonych linii zabudowy i parametréw
ustalonych dla danego terenu oraz montaz urzadzen z zastrzezeniem § 6;

5) dopuszcza sie¢ sytuowanie budynkéw 1,5 m od granicy oraz bezposrednio przy granicy
dziatki budowlane;j.

§ 5.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w obszarach stanowigcych powierzchnie biologicznie
czynng;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

4) dopuszczenie niwelacji terenu o wysokosci nieprzekraczajacej rzednej terenu
przylegajacych drég publicznych, przy czym prowadzenie niwelacji nie moze powodowaé
zmian terenowych poza terenem inwestycji oraz nie moze naruszac interesu oséb trzecich
i powodowa¢ zmiany kierunku odptywu wéd opadowych iroztopowych ze szkodg dla
terendw sagsiadujacych;

5) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem MW-U dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami U:

- w przypadku lokalizacji ustug oswiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- w przypadku lokalizacji ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenow
rekreacyjno - wypoczynkowych,

- w przypadku lokalizacji ustug opieki spotecznej i szpitali jak dla terenéw przeznaczonych
opieki spotecznej i szpitali poza miastem.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkébw oraz doébr kultury
wspétczesnej:

1) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, ul. Wrzesiinska 27 i 33, oznaczonych na
rysunku planu ustala sie:

a) zakaz zastosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu,
b) nakaz zachowania historycznej bryty budynku oraz ksztattu dachu,

c) w przypadku budynkéw z elewacjami ceglanymi lub z dekoracjg architektoniczng zakaz
zastosowania zewnetrznego ocieplenia Scian,

d) odnosnie wygladu elewacji zewnetrznych (szczegoélnie elewacji frontowej) nakaz
zachowania lub odtworzenia na podstawie zachowanych elementéw badz ikonografii
detalu architektonicznego, a takze uktadu elewacji oraz ksztattu okien,

e) odnosnie kolorystyki elewacji nakaz nawigzywania do historycznych tendencji
kolorystycznych wystepujacych na danym terenie,
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f) dopuszczenie prowadzenia prac konserwatorskich irobét budowlanych, z zachowaniem
ustalen planu oraz z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami,

g) dopuszczenie rozbiorki z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) dla historycznego uktadu urbanistycznego miasta Swarzedz wpisanego do rejestru
zabytkow pod numerem 2255/A z 24.11.1992 r. ustala sie:

a) zakaz instalowania reklam wielkoformatowych w sposob zaktécajgcy wyglad budynku
oraz osie widokowe na obiekty zabytkowe,

b) zakaz montazu instalacji fotowoltaicznych od strony elewacji frontowej lub w sposéb
widoczny ideprecjonujacy wartos¢ zabytkowg obiektu iukfadu architektoniczno-
przestrzennego miasta,

c) koniecznos¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,
w zakresie usytuowania, skali i bryty oraz nawigzanie formami wspétczesnymi do lokalnej
tradyc;ji architektonicznej,

d) podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji, ustala sie obowigzek prowadzenia
badan archeologicznych, na ktére Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie,

e) dopuszczenie prowadzenia prac konserwatorskich, rob6t budowlanych, prac ziemnych,
wydzielania dziatek, lokalizacji nowych obiektow ireklam, napiséw oraz urzgdzen
technicznych, z zachowaniem ustalen planu oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

f) dopuszczenie rozbiérki z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

§7.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§ 8.

1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku
symbolem MW-U, ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy pierzejowej;
3) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

5) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) do 2 kondygnacji - 10 m z zastrzezeniem lit. b,

b) do 3 kondygnacji - nie wiecej niz 12 m dla terenu oznaczonego na rysunku planu strefg
podwyzszonej zabudowy;

6) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 3;
7) dopuszczenie kondygnacji podziemnych lub piwnic;
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8) dachy dowolne;

9) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych znajdujgcych sie poza granicami
planu;

10) dopuszczenie lokalizowania garazy podziemnych Ilub wbudowanych w budynek
mieszkalny;

11) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdéw oraz obiektow infrastruktury technicznej;

12) dopuszczenie lokalizacji ustug nieucigzliwych w pierwszej kondygnacji budynku
mieszkalnego;

13) podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 400 m2.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 13 nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic pomiedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 9.

1. Na terenach ustug, oznaczonych na rysunku symbolem 1U, ustala sie nastepujgce
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej;
2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy pierzejowej;
3) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 99%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 1%;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 3;

6) maksymalng wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji - 10 m;
7) dopuszczenie kondygnacji podziemnych;

8) dachy dowolne;

9) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych znajdujacych sie poza granicami
planu;

10) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ idojazdéw oraz obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej;

11) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 400 m2.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11, nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw oraz w celu regulacji granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 10.

1. Na terenach ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2U, w zakresie parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej;
2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy pierzejowej;
3) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%;
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5) maksymalng wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacije - 10 m;
6) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 2,4;

7) dopuszczenie kondygnacji podziemnych;

8) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 400 m?;
9) dachy dowolne;

10) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych znajdujgcych sie poza granicami
planu.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8, nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdéw oraz w celu regulacji granic
miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 11.

W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
dla catego obszaru planu, ze wzgledu na potozenie w zasiegu: Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno” i Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolski’, ochrone zgodnie zapisami planu oraz
przepisami odrebnymi.

§ 12.

W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenn w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nie podejmuje sie ustalen.

§ 13.

W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatow nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami ustala sie:

1) powierzchnie dziatek minimum 400 m?;

2) szeroko$¢ frontéw dziatek nie mniejszg niz 15 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70° i nie
wiekszy niz 100°.

§ 14.

Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikagii
i infrastruktury techniczne;j:

1) zapewnienie stanowisk postojowych na dziatce w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na kazdy nowo powstajgcy lokal dla zabudowy mieszkaniowej,
b) 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow,

c) 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? nowo powstajgcej powierzchni uzytkowej
w obiektach handlowych i ustugowych,

d) 1 stanowisko postojowe na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej w istniejacych obiektach
handlowych i ustugowych;
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2) dla terenu MW-U dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych na terenie oznaczonym
symbolem 2U;

3) zapewnienie stanowisk postojowych na dzialce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na terenach U i MW-U zapewnienie miejsc postojowych dla roweréw;

5) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie zachowania istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej iich
przebudowe i rozbudowe, w tym w szczegoélnosci w zakresie sieci:

a) wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej,

b) monitoringu wizyjnego, systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

7) dopuszczenie przefozenia lub przebudowy istniejacych lub kolidujgcych z planowang
zabudowa sieci infrastruktury technicznej oraz przytgczy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozarow oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) z istniejacej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalne parametry sieci wodociggowych: DN 100 mm, przylacza wodociggowego: DN
25 mm,

c) dopuszczenie, aby sie¢ wodociggowa byta realizowana w sposéb umozliwiajacy jej
wykorzystanie do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:
a) nakaz odprowadzania $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalne parametry sieci - dla kanatdw sanitarnych: DN 200 mm, przylaczy
kanalizacyjnych: DN 150 mm, przytgczy ttocznych DN 65 mm;

11) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny teren nieutwardzony, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych,

b) w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania woéd opadowych iroztopowych w sposéb
okreSlony wlit. adopuszczenie ich odprowadzania do sieci kanalizacyjnej
odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) minimalne parametry sieci kanalizacyjnej odprowadzajacej wody opadowe i roztopowe -
DN 200;

12) dopuszczenie budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych, ustala sie minimalne parametry gazociagéw: DN 20;

13) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie W energie elektryczna z istniejace;j i projektowanej sieci
elektroenergetycznej; elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrédet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapiséw pkt 14,

b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych wbudowanych
w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych,
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c) zakaz budowy stacji transformatorowych we frontowej czesci dziatki,
d) ustala sie minimalne parametry sieci elektroenergetycznej - 0,23 kV;
14) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub z gazu, energii elektryczng albo
z odnawialnych  Zrédet energii, zuwzglednieniem wymagan uchwaly Sejmiku
Wojewoddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewoédztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi
z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrédet energii,

b) ustala sie minimalne parametry sieci cieptowniczej - DN 20;

15) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrédet energii, wytwarzajacych energie w celu
jej zuzycia na wilasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z wylgczeniem
mozliwosci rozmieszczenia iwykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z energii
wiatru, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

16) w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji weztéw telekomunikacyjnych i szafek
kablowych.
§ 15.

Nie okresla sie innych niz dotychczasowe sposobow iterminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia iuzytkowania terenéw, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwats.

§ 16.

Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokos$ci 30%.

§17.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaodztwa Wielkopolskiego.

INSPEKTOR Sprawdzono pRd wzgledem  Pienyszy Zasten@a/Burmistlza
ds. Planowania Przestrzennego formalno{Rkawnym Miasta i Gyi

arzedz
Anna riska G/ /
Paulina Hetmarifguylk Raded Prauty / rze /rz aterka

\
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 26 sierpnia 2025 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulic Cechowej i Warszawskiej w Swarzedzu”, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27.03.2003r. (tekst jednolity Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zmianami), w nawigzaniu do
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07.07.2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2023, poz. 1688), Rada Miejska
w Swarzedzu rozstrzyga co nastepuje:

§ 1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami), zadania wtasne gminy.

§ 2.
Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji  ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej ikanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3) za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedg
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej;

4) okresSlenie terminéw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych na
nie srodkow.

§ 3.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”, a takze wita$cicieli nieruchomosci;

3) wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
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a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewédztwa,
c
d

e) innych srodkéw zewnetrznych.

) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
)

kredytow i pozyczek bankowych,

Id: B7305E0A-0CBD-46FC-A84B-0BB469395BC2. Projekt Strona 2



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 26 sierpnia 2025 r.

Zalacznik4.gmi

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zmianami) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz przystgpit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Cechowej i Warszawskiej w Swarzedzu” na
podstawie Uchwaty Nr LI1V/584/2022 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28.06.2022 r.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie 2z ustawg zdnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz
zawiadomit na piSmie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje iorgany wiasciwe do jego
uzgadniania iopiniowania oraz zamieScit obwieszczenie na tablicach ogtoszen Urzedu
Miasta iGminy Swarzedz oraz ogtoszenie w Tygodniku Swarzedzkim”, w ktérych
poinformowat o zbieraniu wnioskéw w terminie od 18.08.2022 r. do 09.09.2022 r.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko. Burmistrz wystgpit o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informaciji
zawartych w prognozie oddziatywania na Srodowisko projektu planu do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Powiatowego Paristwowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskdw sporzgdzono projekt planu, stwierdzajgc jednoczesnie, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkébw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Swarzedz.

W projekcie planu uwzgledniono:

-wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy iwskaznikow zagospodarowania terendw oraz zaproponowanie podziatu
funkcjonalnego terenéw zabudowy,

-walory architektoniczne ikrajobrazowe - poprzez okresSlenie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw,

-wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych ileSnych poprzez dokonanie szczego6towej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na $rodowisko oraz zawarcie
w projekcie planu zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
poprzez uzgodnienie projektu planu z wiasciwym miejscowo Konserwatorem Zabytkéw oraz
ustalenie zasad w zakresie historycznego uktadu urbanistycznego oraz obiektéw wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkow,

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepetnosprawnych poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco ipotencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego oraz inwestycji dopuszczonych w planie, zapiséw regulujgcych
sposbéb zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych, wprowadzenie nakazu zapewnienia
miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowag zgodnie z przepisami odrebnymi;
analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na
Srodowisko,

-walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania
uwzgledniajgcej istniejace uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury
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technicznej; szczeg6towej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow
finansowych dla miejscowego planu,

-prawo wiasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wiasnosci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych,

-potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa parnstwa,

-potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spofeczenstwa
w poszczegblnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko,

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz poprzez uwzglednienie przebiegéw
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, a takze dopuszczenie realizacji inwestycji celu
publicznego w zakresie inwestycji moggcych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko,

-zapewnienie  udziatu  spoteczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodké4w komunikacji elektronicznej
poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

-zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych,

-potrzebe zapewnienia odpowiedniegj ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zabudowy w sgsiedztwie terenéw zurbanizowanych, uzbrojonych
w sieci infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej, wprowadzenie zapiséw w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Ustalajac przeznaczenie poszczegoélnych terendéw lub okreslajgc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaty interesy zaréwno publiczne jak
i interesy prywatne poprzez analize wtasnosciowg terendw istworzenie uktadu
funkcjonalnego, z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan wtasnosciowych,
przyrodniczych, spotecznych iprawnych, atakze poprzez uwzglednienie wnioskow
ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu. Zostaty sporzgdzone réwniez
prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu, w ktérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem szczegétowych analiz
w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu objetego planem, infrastruktury technicznej
oraz wiasnosci analizowanych obszaréw. Biorgc pod uwage powyzsze opracowania, projekt
planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. W celu ochrony
Srodowiska przyrodniczego, w zapisach miejscowego planu zawarto ustalenia minimalizujgce
negatywne oddziatywanie na srodowisko, co zostato opisane w prognozie oddziatywania na
Srodowisko. Okres$lone zostalty takze zasady w zakresie szczegblnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu. Projektowana zabudowa
nie jest sprzeczna z politykg przestrzenng miasta i gminy zawartg w studium uwarunkowan
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i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego. Projektowane tereny zabudowy posiadajg
dostep do drog publicznych, obstuga komunikacyjna realizowana jest takze poprzez
istniejgce oraz projektowane drogi publiczne, zapewniajgc tym samym mozliwosé
wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego irowerowego. W granicach planu
znajduje sie cze$¢ sieci infrastruktury technicznej oraz istnieje mozliwos¢ realizacji
pozostatych sieci niezbednych dla funkcjonowania przysztej zabudowy.

Projekt planu niejest sprzeczny =z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta iGminy Swarzedz, stanowigcej zatgcznik do uchwaly nr
LXXXV/883/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26.03.2024 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Sporzgdzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérym
przedstawiony zostat wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania iuzgodnienia przez organy
zobowigzane do wspotpracy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu otrzymat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.

Ze wzgledu na przeznaczenie obszaru objetego planem nie zaistniata potrzeba uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze lub nielesne.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 07.03.2024 r. do 28.03.2024 r. W dniu 20.03.2024 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin skfadania uwag
wyznaczono do dnia 12.04.2024 r.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat ponownie wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 11.07.2024 r. do 19.08.2024 r. W dniu 14.08.2024 r. odbyta
sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin
sktadania uwag wyznaczono do dnia 02.09.2024 r.

Projekt planu wraz z prognozag oddziatywania na srodowisko zostat po raz trzeci wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 14.11.2024 r. do 12.12.2024 r. W dniu 12.12.2024 r.
odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami.
Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 31.12.2024 r.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na sSrodowisko zostat po raz czwarty
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27.03.2025r. do 18.04.2025r. W dniu
08.04.2025 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami. Termin skfadania uwag wyznaczono do dnia 06.05.2025 r.

Niniejszy plan zostat sporzgdzony w celu ustalenia przeznaczania terenéw, sposobu ich
zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz dostosowaniem
struktury zabudowy i intensywno$ci zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych
| przestrzennych tego terenu oraz otoczenia.

Zatacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww.
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym iobejmuje nastepujgce dane
przestrzenne:

1)lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2)atrybuty zawierajgce informacje o akcie;
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3)czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W  zwigzku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej
przewidzianej ustawg z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

podjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
uzasadnione.

INSPEKTOR
ds. Planowania Przestrzennego

H'e;&u,(}kk )
Paulina Hetman Kk
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