. BURMI$TRZ
Projekt Miasta y&?f& Swarzedz

z dnia 30 maja 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........ccceeueene.

BIURO RADY MIEJSKIEJ
w Swarzedzu

62-020 Swarzedz, ul. $w. Marcina 1 UCHWALA NR oo
tel. 61 65-12-105 _RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

OC OC - 2o¢s
/)Zé/d/’@oz/ z dnia 1 lipca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,,Rejon ulicy Karola
Marcinkowskiego w Swarzedzu”

Marian Szkudlarelc

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
22024 r. poz. 1130 ze zmianami) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,,Rejon ulicy Karola
Marcinkowskiego w Swarzedzu”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz (Uchwata Nr
X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu zdnia 29.03.2011r. zmieniona Uchwatg Nr
XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.), zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwalty sa:
1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego,,Rejon ulicy Karola Marcinkowskiego w Swarzedzu”, opracowany w skali
1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasady ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym - rozumie sie przez to budynek, w ktérym to maksymalnie
45% powierzchni uzytkowej budynku stanowi funkcje ustugowg, wylacznie z zakresu
dziatalnosci nieucigzliwej. W ramach budynku mieszkalno-ustugowego dopuszcza sie
wydzielenie 1 lokalu mieszkalnego oraz maksymalnie 2 lokali ustugowych;

2) dzialce - nalezy przez to rozumiec¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajagcg dopuszczalna
minimalng odlegtos¢ $ciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajgcej terenu;
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4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni rzutéw wszystkich
budynkéw na dziatce, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub
nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemne;j
z wyjatkiem balkonéw;

5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, przy czym
powierzchnie catkowita kondygnacji wyznacza sie zgodnie z Polskg Normag;

6) obiekty infrastruktury technicznej - rozumie sie przez to elementy sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz
telekomunikacyjnych;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigcg najmniejsza wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke
ustalerr planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktérej obowigzujg ustalenia
szczegobtowe;

8) ustugach nieuciazliwych - rozumie sie przez to przedsiewziecia lub inwestycje nie bedace
przedsiewzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko
oraz dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnos$ci przeznaczonych do celéw konsumpgiji
indywidualnej, zbiorowej oraz ogoélnospofecznej, niezwigzang z dziatalnoscig produkcyjna
np.: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, turystyki, wtym miejsc noclegowych,
bankowosci, administracji, o$wiaty, ustugi tgcznosci, informacji i nauki, kultury, rekreac;ji
i sportu, zdrowia, biura, obiekty realizowane jako zadania wiasne samorzadéw
terytorialnych.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

§3.
Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, oznaczone na rysunku symbolami
TMNW, 2MNW, 3MNW,

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej lub ustug, oznaczony na rysunku
symbolem 1TMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U;

3) ustug, oznaczone na rysunku symbolami 1U, 2U, 3U;

4) komunikacji drogowej publicznej - drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na
rysunku symbolem KDR;

5) komunikacji drogowej publicznej - drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku symbolem KDZ;

6) komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD;

7) parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KOP;
8) infrastruktury technicznej - teren wodociagéw, oznaczony na rysunku symbolem IW;
9) zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolem 1ZP, 2ZP.

§4.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz sytuowania nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;
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2) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych z elementéw prefabrykowanych;

3) lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

4) dopuszczenie w stosunku do budynkéw istniejagcych, niespetniajgcych wymagan
okreslonych w ustaleniach szczegétowych ich remont iprzebudowe w dotychczasowych
parametrach;

5) dopuszczenie dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu rozbudowy jedynie
w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy oraz parametrach okres$lonych
w ustaleniach szczegétowych;

6) dopuszczenie wysuniecia przed linie zabudowy, w granicach terenéw, takich elementéw jak:

a) balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wej$ciami, przedsionki, schody zewnetrzne,
pochylnie, tarasy, czesci podziemne budynku - maksymalnie o 1,5 m,

b) okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie o 0,8 m;
7) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w kondygnacji podziemnej;

8) dopuszczenie lokalizacji szpaleru drzew w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
KDZ, 4KDD.

§ 5.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatlywaé¢ na $rodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycji celu
publicznego;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

3) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkéw
wodnych;

4) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w obszarach stanowigcych powierzchnie terenu
biologicznie czynna;

5) nakaz zachowania ciggtosci funkcjonowania systemu melioracyjnego;

6) dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie niwelacji terenu o wysokosci nieprzekraczajacej rzednej terenu
przylegajacych drég publicznych, przy czym prowadzenie niwelacji nie moze powodowaé
zmian terenowych poza terenem inwestycji oraz nie moze naruszac interesu osob trzecich
i powodowa¢ zmiany kierunku odptywu woéd opadowych iroztopowych ze szkodg dla
terenéw sgsiadujgcych;

8) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku:

a) dla terendéw oznaczonych na rysunku symbolami MNW dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami MNW-U dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, a w przypadku lokalizacji ustug:
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- oSwiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

- sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

- opieki spofecznej i szpitali jak dla terenéw przeznaczonych opieki spotecznej i szpitali
poza miastem,

c) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami U w przypadku lokalizowania ustug:

- oSwiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

- sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

- opieki spotecznej i szpitali jak dla terendw przeznaczonych opieki spotecznej i szpitali
poza miastem.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictiwa kulturowego izabytkbw oraz doébr kultury
wspétczesnej, dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sie:

1) zakaz zastosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu;
2) nakaz zachowania historycznej bryty budynku oraz ksztattu dachu;

3) w przypadku budynkéw z elewacjami ceglanymi lub dekoracjg architektoniczng zakaz
zastosowania zewnetrznego ocieplenia $cian;

4) odnosnie wyglagdu elewacji zewnetrznych (szczegodlnie elewacji frontowej) nakaz
zachowania lub odtworzenia na podstawie zachowanych elementéw badz ikonografii detalu
architektonicznego, a takze uktadu elewacji oraz ksztattu okien;

5) odnos$nie kolorystyki elewacji nakaz nawigzania do historycznych tendenciji kolorystycznych
wystepujacych na danym terenie;

6) wszelkie prace budowlane, konserwatorskie-restauratorskie majgce wpltyw na zmiane
wygladu zewnetrznego obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkédw nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej, oznaczonych na
rysunku symbolami 1TMNW, 2MNW, 3MNW, ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja na dziatce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej;
2) lokalizacje na dziatce jednego budynku mieszkalnego;

3) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub
w formie wolno stojgcej, albo jako budynku garazowego zblokowanego w granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana, jesli nowo projektowany budynek garazowy bedzie przylegat
catg dtugosciag Sciany do Sciany budynku istniejgcego na dzialce sgsiedniej;

4) dopuszczenie lokalizacji wolno stojgcego budynku gospodarczego, gospodarczo-
garazowego, w tym wiaty garazowej;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci - od 0,05 do 0,75;
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8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji - nie wiecej niz 9 m;

9) maksymalna wysoko$¢é budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego:
1 kondygnacja - nie wiecej niz 6 m;

10) dachy dowolne;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie mniejsza niz 800 m?;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie dotyczy wydzielenia dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej, dojscia idojazdy oraz regulacji granic pomiedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

13) dostep do terendw z przylegtych drég publicznych zlokalizowanych w planie lub po za jego
granicami, z wylgczeniem mozliwosci dostepu z terenu KDR,;

14) nakaz zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na 1 lokal;
15) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow oraz obiektéw infrastruktury techniczne;j.

§8.

Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej lub ustug, oznaczonego
na rysunku symbolem 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U ustala sie nastepujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja na dzialce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej albo zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej iustugowej albo zabudowy ustugowej, w formie wolno
stojacej;

2) lokalizacje na dziatce jednego budynku mieszkalnego albo jednego budynku mieszkalno-
ustugowego albo jednego budynku ustugowego;

3) lokalizacja ustug nieucigzliwych, w przypadku realizacji ustug handlu detalicznego
powierzchnia sprzedazy maksymalnie: 100 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub
w formie wolno stojacej albo jako budynku garazowego zblokowanego w granicy z sagsiednig
dziatkg budowlang, jesli nowo projektowany budynek garazowy bedzie przylegat catag
dtugoscig sciany do $ciany budynku istniejgcego na dziatce sagsiedniej;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy - od 0,05 do 0,9;

8) maksymalng wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji - nie wiecej niz 9 m;

9) maksymalna wysokos¢ budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego:
1 kondygnacja - nie wiecej niz 6 m;

10) dachy dowolne;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie mniejsza niz 800 m?, nie dotyczy
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz regulac;ji
granic pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

12) dostep do terenéw z przylegtych drég publicznych;
13) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatice budowlanej w ilosci nie mniejszej
niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal dla zabudowie mieszkaniowej,
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b) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j biur,

c) 4 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,
d) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,

e) 5 stanowisk na kazde 10 t6zek w hotelu,

f) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw innych niz wymienione
w lit b-e;

14) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

15) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdéw oraz obiektéw infrastruktury technicznej.

§9.

Na terenach ustug, oznaczonych na rysunku symbolami 1U, 2U, 3U, ustala sie nastepujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy ustugowej;
2) lokalizacja ustug nieucigzliwych:

a) dla terenéw 2U, 3U - ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 750 m?,
administracji, biura,

b) dla terenu 1U - ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 1000 m?,
administracji, biura;

3)dla terenu 1U - dopuszczenie lokalizacji wolno stojgcego budynku gospodarczego lub
gospodarczo-garazowego;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla terenow 2U, 3U - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla terenu 1U - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy:
a) dla terenéw 2U, 3U - od 0 do 1,2,
b) dla terenu 1U:
-od 0 do 1,2 z zastrzezeniem lit. b tiret drugie,
- od 0 do 2 dla budynku oznaczonego na rysunku planu dominantg architektoniczng,
- od 0 do 0,4 dla budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenéw 2U, 3U: do 2 kondygnacji - nie wiecej niz 9,5 m,
b) dla terenu 1U:

- do 2 kondygnaciji - nie wiecej niz 9,5 m dla zabudowy ustugowej, z zastrzezeniem lit. b
tiret drugie,

- do 4 kondygnacji - nie wiecej niz 16 m, dla budynku oznaczonego na rysunku planu
dominantg architektoniczna,

-1 kondygnacja - nie wiecej niz 4 m, dla budynku gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego;
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8) dachy dowolne;

9) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania funkcji, geometrii dachéw, wysokosci
budynkoéw, liczby kondygnaciji, w przypadku remontu i przebudowy;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
a) dla terenéw 2U, 3U, nie mniejsza niz 900 m?,
b) dla terenu 1U nie mniejsza niz 1500 m?,

c) nie dotyczy wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy
oraz regulacji granic pomiedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami;

11) dostep do terendw z przylegtych drég publicznych zlokalizowanych w planie lub po za jego
granicami;

12) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlanej w iloSci nie mniejszej
niz:
a) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur,
b) 4 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,
c) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
d) 5 stanowisk na kazde 10 t6zek w hotelu,

e) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw innych niz wymienione
w lit a-d;

13) dla terenu 1U dopuszcza sie bilansowanie stanowisk postojowych na terenie oznaczonym
symbolem KOP w ilosci nie wiekszej niz 20% wymaganych stanowisk postojowych dla
inwestyciji;

14) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

15) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow oraz obiektéw infrastruktury techniczne;.

§ 10.

Na terenie komunikacji drogowej publicznej - drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
oznaczonym na rysunku symbolem KDR ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

2) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

§ 11.

Na terenach komunikacji drogowej publicznej - drogi zbiorczej, oznaczonych na rysunku
symbolami KDZ ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

2) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej, w tym
$ciezek rowerowych i miejsc postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§12.

Na terenach komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

2) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej, w tym
$ciezek rowerowych i miejsc postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz potgczenia jezdni terenu 1KDD, 4KDD do terenu KDR;
4) dla terenu 4KDD dopuszczenie lokalizacji schodéw, windy oraz ktadki;

5)dla terenu 1KDD lokalizacje placu do nawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 13.

Na terenie parkingu oznaczonego na rysunku planu symbolem KOP ustala sie nastepujgce
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje parkingu ogélnodostepnego;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%;

3) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych réwnag powierzchni
terenu;

4) obstuge komunikacyjng z terenu drogowego zlokalizowanego poza granicami planu;

5) zachowania i ochrony istniejacych drzew, z dopuszczeniem ich przesadzenia lub wycinki
w przypadku, gdy kolidujg z budowg lub przebudowg infrastruktury;

6) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

§ 14.

Na terenie infrastruktury technicznej - teren wodociggéw, oznaczonym na rysunku symbolem
IW ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej - wodociagéow;
2) maksymalng powierzchnie zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej;
3) nie ustala sie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0, maksymaina - 0,6;

5) wysokos$¢ zabudowy: do 4 m;

6) dowolng geometrie dachéw.

§ 15.

Na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku symbolem 1ZP, 2ZP ustala sie
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) tereny zieleni urzadzonej;
2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 80%;
4) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodow;

5) dostep do terendéw z przylegtych drog publicznych zlokalizowanych w planie lub po za jego
granicami;

6) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, Sciezek pieszych, rowerowych
i pieszo-rowerowych, placow zabaw oraz sitowni plenerowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) na terenie 1ZP przyblizong lokalizacje dawnego cmentarza ewangelicko-augsburskiego.

§ 16.

W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa ustala sie dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie
W zasiegu:

1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”, ochrone
zgodnie z zapisami planu;

2) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrone
zgodnie z zapisami planu.

§17.

W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodziatbw nieruchomosci
W rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami

1) ustala sie:
a) powierzchnie dziatek minimum 1000 m?,
b) szerokos¢ frontéw dziatek nie mniejszg niz 15 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70° i nie
wiekszy niz 100°;

2) nie wyznacza sie granic obszarébw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci, zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.

§ 18.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1)  w zakresie systemow komunikaciji:

a) nakaz zachowania ciggtosci powigzan przestrzennych ifunkcjonalnych istniejacych
i projektowanych elementoéw drag,

b) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terenéw
komunikac;ji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie zachowania istniejacych sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej iich
przebudowe irozbudowe oraz budowe nowych sieci, wtym w szczegdlnosci w zakresie
sieci:

a) wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej,

b) monitoringu wizyjnego, systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

4) dopuszczenie przetozenia lub przebudowy istniejgcych lub kolidujacych z planowang
zabudowa sieci infrastruktury technicznej oraz przytaczy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)  nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozarow oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zistniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie, aby sie¢ wodociggowa byla realizowana w sposéb umozliwiajacy jej
wykorzystanie do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7)  zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych nakaz odprowadzania $ciekéw do kanalizaciji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z powierzchni utwardzonych drég poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajgcych oraz
odprowadzajgcych wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej; elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrédet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapiséw pkt 12,

b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto z sieci cieptowniczej lub z gazu, energii elektryczng
albo z odnawialnych Zroédet energii, z uwzglednieniem wymagan uchwaly Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa
wielkopolskiego, ograniczeh lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi iprzepisami odrebnymi
z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem zapisow
pkt 12;

12) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych Zzrédet energii, wytwarzajgcych energie
w celu jej zuzycia na wiasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z wytgczeniem
mozliwosci rozmieszczenia iwykorzystania urzadzen wytwarzajgcych energie z energii
wiatru, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji weztéw telekomunikacyjnych i szafek
kablowych ze swobodnym dostepem z drég publicznych;
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14) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19.

Nie okresSla sie innych niz dotychczasowe sposobéw iterminébw tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia iuzytkowania terenéw, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwaty.

§ 20.

Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 21.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 22.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Pierwszy Zastepca/i?;urmistrza
Miasia i Grnin/i_,glx'/’i/arzedz
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