Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 1 lipca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,Rejon ulicy Karola Marcinkowskiego w Swarzedzu”, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27.03.2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zmianami), w nawigzaniu do
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07.07.2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023, poz.1688), Rada Miejska
w Swarzedzu rozstrzyga co nastepuje:

§ 1.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenu wczeSci nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury  technicznej
i niezagospodarowanego. Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania w wiekszosci pod
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej moze wymagac¢ rozbudowy nowe;j
gminnej sieciowej infrastruktury technicznej, przy czym ze wzgledu na strukture wtasnosciowa
tego terenu i projektowane funkcje, lezg takze w gestii przysztych inwestoréw i bedg opieraty sie
na wzajemnej wspotpracy pomiedzy nim a gmina.

§ 2.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno-komunikacyjnej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy:

Plan zaktada rozbudowe i modernizacje istniejgcych dréog gminnych, co moze stanowic
obcigzenie budzetu gminy - w zaleznosci od porozumien zawartych z zarzadca drogi
i potencjalnym Inwestorem.

1) zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanymi
z nig ewentualnymi wykupami terenéw pod rozbudowe prowadzi¢ bedg wiasciwe jednostki
samorzadowe;

2) w przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac sie w trybie i na
zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamoéwien publicznych;

3) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw
przeznaczonych na inwestycje;

4) realizacje - ifinansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
nie wyszczegoélnionych w§ 1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

§ 3.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
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1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycjg do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 1 lipca 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zmianami) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

1.Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 9,78 ha, ktoéry w stanowi tereny
zagospodarowanie zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz w niewielkim stopniu
zabudowg ustugowa. Teren planu od strony pétnocnej ograniczony jest drogg krajowg nr
92 (ul. Poznanska), od zachodu ulica Dworcowg, od potudnia ulicg Kosciuszki, natomiast od
wschodu ulicg Kdrnickg. Pozostate ulice objete planem to Marcinkowskiego oraz
Dagbrowskiego. Od ulicy Dworcowej zlokalizowana jest zabudowa wysoka, stanowigca ustugi.
Natomiast pozostate tereny objete planem to gtownie niewysoka zabudowa mieszkaniowa.
W poétnocno-zachodniej czesci planu znajduje sie park - zamkniety cmentarz ewangelicki.
Teren planu posiada mocno zréznicowane uksztaltowanie terenu. Park jest potozony wyzej
niz pozostate tereny, a ulica Marcinkowskiego w strone drogi krajowej mocno opada w dot.
Przez obszar planu przebiega pozostatos¢ po urzadzeniu melioracji wodnej, ktéry w tym
momencie nie spetnia juz swojej funkcji. Teren ten jest wigczony w ogrody domowe
i pozostaje w rekach prywatnych.

2.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat na
podstawie Uchwaty Nr LX/633/2022 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 25.10.2022 .
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,,Rejon ulicy Karola Marcinkowskie w Swarzedzu”.

3.W  obowigzujagcym  Studium  uwarunkowan ikierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, zatwierdzonym Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r. analizowany obszar znajduje sie na terenie oznaczonym
symbolem: |l1l.7.M/U - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, na ktorym zlokalizowany
jest zabytkowy cmentarz. Zapisy Studium dla przedmiotowego terenu ustalajg, ze zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg stanowig tereny, na ktorych obie funkcje wystepujg réwnolegle.
Wzajemne proporcje obu funkcji, na tych terenach, mogg znacznie sie rozni¢, nie jest
wykluczone wystgpienie wytgcznie jednej z nich. Warunkiem, ktory nalezy bra¢ pod uwage
jest uzytecznos¢ funkcji, wynikajgca z potrzeb spotecznosci lub potrzeb wiascicieli.

4.Projekt planu ma na celu usankcjonowanie juz istniejgcej na tym terenie zabudowy. Jest
to gtéwnie niska zabudowa mieszkaniowa. Nieruchomosci niezabudowanych na tym terenie
jest niewiele i stanowig one ogrody przydomowe. Powierzchnie dziatek sg zréznicowane od
300 m? do 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej oraz prawie 5000 m? przy zabudowie
ustugowej. Wskazane w projekcie planu powierzchnie nowo wydzielanych dziatek raczej
nie dopuszczg do mozliwosci wtérnych podziatéw. Zabudowa na tym terenie jest dos¢ gesta
i niektorych momentach do$¢ zwarta. Nowa zabudowa jezeli powstanie bedzie
uzupetnieniem juz istniejgcej tkanki. Sie¢ drég pozostaje bez zmian, jest ona wystarczajgca
dla omawianego terenu i stanowi doskonaty dojazd do pozostatej czesci miasta czy to ulicg
Dworcowg czy KoSciuszki. Nie przewidziano w planie réwniez poszerzen istniejgcych drog.
Takie ulice jak Marcinkowskiego, Dabrowskiego czy Kornicka obstugujg gtéwnie
mieszkancoéw tego obszaru, gdyz nie sa to ulice przelotowe potgczone z droga krajowa.

5.Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2024r. poz.1130 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu
stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.

6.Do planu zostaty sporzadzone:

1)Prognoza oddziatywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,,Rejon
ulicy Karola Marcinkowskiego w Swarzedzu” na Srodowisko;
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2)Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,,Rejon ulicy Karola Marcinkowskiego w Swarzedzu”.

7.Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2024 r. poz. 1130 ze zmianami), a takze zgodnie
Z przepisami odrebnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,,Rejon ulicy Karola Marcinkowskiego w Swarzedzu” uzyskat wszystkie
wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

8.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte
o aktualne przepisy prawa. Jednoczes$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwo$é
udziatu spoteczenstwa na poszczegoinych etapach procedury planistycznej, tj.

1)ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 02.02.2023 r. o przystapieniu
do sporzadzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskéw
w terminie do dnia 24.02.2023 r;

2)ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie o wylozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 11.07.2024 r. do 19.08.2024 r. terminie
dyskusji publicznej w dniu 14.08.2024 r. o godz. 9:00 oraz mozliwosci skladania uwag do
projektu planu w terminie do dnia 02.09.2024 r.;

3)ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz. oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie o wylozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wglgdu w terminie od 14.11.2024 r do 12.12.2024 r. terminie
dyskusji publicznej w dniu 12.12.2024 r. o godz. 10:00 oraz mozliwosci skladania uwag do
projektu planu w terminie do dnia 31.12.2024 r.;

4)ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie o wylozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 27.03.2025 r. do 18.04.2025 r. terminie
dyskusji publicznej w dniu 08.04.2025 r. o godz. 8:00 oraz mozliwosci skfadania uwag do
projektu planu w terminie do dnia 06.05.2025 r.

9.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,,Rejon ulicy Karola Marcinkowskiego
w Swarzedzu”, w ustawowym terminie wptyneto 21 pism od instytucji oraz 1 wniosek od
osoby prywatnej. Postulaty te zostaty czeSciowo uwzglednione na etapie opracowywania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

10.W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony sSrodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. zakaz sytuowania nowych nadziemnych
sieci infrastruktury technicznej, zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na s$rodowisko czy nakazéw zachowania linii zabudowy oraz zapewnienia
dopuszczalnych pozioméw hatasu, co zapewnia realizacje m.in. wymagan ochrony
Srodowiska.

Id: DAB6DAED-A5BC-4C66-963E-72DACD22E998. Projekt Strona 2



W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz débr kultury
wspotczesnej ustala sie ochrone konserwatorskg obiektow wpisanych do gminnej ewidenciji
zabytkéw. Ponadto wprowadza zapisy dla budynkéw nie wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkéw ale posiadajgce szczeg6lne walory wizualne wymagajgce dodatkowej ochrony.
Zapisy planu dopuszczajg prowadzenie robo6t budowlanych w zakresie sieci iobiektow
infrastruktury technicznej, wtym w szczegoélnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej itelekomunikacyjnej. Zabezpieczono
mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez gestoréw sieci. Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegobInymi potrzebami.

11.0Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,,Rejon ulicy
Karola Marcinkowskiego w Swarzedzu”, jest zgodny z wnioskami wynikajgcymi z analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Swarzedz, dokonang w ramach
,oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz oraz planéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr
LXXXV/883/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26.03.2024 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego).

12.W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono tres¢
umowy o wspotpracy z dnia 14.06.2010 r. zgodnie z ktérg Organ zobligowany zostat do
ustalenia na dzialce nr ewid. 2239 przeznaczenia w planie pod teren parkingu
ogo6lnodostepnego.

13.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywac¢ na
finanse publiczne, wtym na budzet gminy, zgodnie zzatozeniami oraz wnioskami
i zaleceniami przestawionymi w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego,,Rejon ulicy Karola  Marcinkowskiego
w Swarzedzu”.

14 Burmistrz Gminy Swarzedz, zgodnie =z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu.

15.Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,,Rejon ulicy
Karola Marcinkowskiego w Swarzedzu”, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawag
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania
decyzji administracyjnych.

W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.

INSPEKTOR . KIEROWNIK =
ds. Planowania Przestrzennego Wysdziai Architekiury  Urbanjstyk]
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