BURMISTRZ
Miasta i G#ljfly’Swarzedz
Projekt 7 f/
Marian Szkudlarek

z dnia 30 maja 2025 .

BIURO RADY MIEJSKIEJ Zatwierdzony przez ..........cccccovn....

w Swarzedzu
62-020 Swarzedz, ul. $w. Marcina 1

tel, 61 65-12-105 _ UCHWALA NR ......cooreeeees
(o062 RADY MIEJSKIES W SWARZEDZU
= o P
/}/K%@V@f z dnia 1 lipca 2025 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego czes¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki -
czes¢ I.D

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2024r.
poz. 1130 ze zmianami) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢
obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - cze$¢ 11.D, po stwierdzeniu,
ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutowany ,miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czesS¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo
Katarzynki - czes¢ 11.D” w skali 1 : 2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.
3. Granice obszaru objetego planem przedstawia rysunek.

§2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

2) budynku mieszkalno-ustugowym - rozumie sie przez to budynek, w ktérym to
maksymalnie 45% powierzchni uzytkowej budynku stanowi funkcje ustugowa, wyigcznie
z zakresu dziatalnosci nieucigzliwej, w ramach ktérego dopuszcza sie wydzielenie 1 lokalu
mieszkalnego oraz maksymalnie 2 lokali ustugowych;
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3) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potfaci dachowych
do 12°;

5) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o symetrycznym
kacie nachylenia potfaci dachowych od 20° do 45°;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgca
dopuszczalng minimalng odlegtos¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

7) sieciach infrastruktury technicznej - rozumie sie przez to elementy sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, ropociggowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz
telekomunikacyjnych;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigcg wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
oznaczong numerem i symbolem literowym;

9) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza majacg na
celu zaspokojenie potrzeb ludnosci, w tym miedzy innymi w zakresie gastronomii, kultury,
ochrony zdrowia, biur, finanséw, wykonywania wolnych zawodéw, administracji, bankowosci,
handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 500 m?, z wytgczeniem obiektow
ustugowych w zakresie: stolarni, hurtowni, zorganizowanych na otwartym terenie miejsc
magazynowania oraz skfadowania materiatdbw budowlanych, zorganizowanych na otwartym
terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materiatdw sypkich oraz czesci
samochodowych, wtym elementow karoserii, punktéw do zbierania, sktadowania lub
przetadunku ziomu lub odpadéw, transportu ciezarowego, stacji napraw iobstugi oraz
punktéw zbierania lub demontazu: pojazdéw, sprzetu budowlanego, rolniczego, srodkéw
transportu iinnego sprzetu, obiektow stuzgcych magazynowaniu i sprzedazy paliw i gazu,
myjni samochodowych, krematoriéw.

§3.
Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9SMN, 10MN, 11MN, 12MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone
na rysunku symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1U/MN, 2U/MN,
3U/MN;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku symbolem U;

5) tereny infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT;

6) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, oznaczone symbolami 1E, 2E;
7) teren infrastruktury technicznej - wodociggowej, oznaczony symbolem W;

8) teren infrastruktury technicznej - kanalizacyjnej, oznaczony symbolem K;

9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP;

10) tereny zieleni otwartej, oznaczone symbolami 120, 2Z0O, 3Z0O;

11) tereny laséw, oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL,
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12) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku symbolami 1KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL, 5KDL,;

13) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku symbolem KDD;

14) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16 KDW, 17KDW.

§ 4.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz:
a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
b) stosowania dla elewacji i dachu kolorystki o odcieniach rézu, fioletu i niebieskiego,
c) lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych,
d) oSwietlania obiektéw w sposdb powodujacy ol$nienie uczestnikéw ruchu,

e) lokalizacji miejsc parkingowych na obszarach stanowiacych powierzchnie biologicznie
czynna;

2) dopuszczenie:
a) zachowania istniejgcej zabudowy oraz prowadzenia przy niej rob6t budowlanych,
b) lokalizacji kondygnacji podziemnych,

c) lokalizacji dojs¢, dojazdéw, sieci iobiektéw infrastruktury technicznej o maksymalnej
wysokosci 12 m.

§ 5.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej,
z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko na terenie U;

3) na terenach MN/U oraz U/MN w ramach dopuszczalnego przeznaczenia terenu lokalizacje
wylfacznie ustug nieucigzliwych;

4) w przypadku odprowadzania wod opadowych iroztopowych do ziemi lub rowéw,
uwzglednienie przepiséw odrebnych w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetnic
przy wprowadzaniu $ciekéw do woéd lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdinie
szkodliwych dla sSrodowiska wodnego;

5) przy grodzeniu nieruchomosci zachowanie odlegtosci od istniejgcych ciekéw i zbiornikéw
wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
a) na terenach MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
c) na terenach U/MN jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
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d) na terenie ZP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§6.

Nie ustala sie wymagan w zakresie ksztattowania krajobrazu.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej, ustala sie:

1) ochrone stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw, wyznaczonego
na rysunku, w obrebie ktérego obowigzuje zakaz prowadzenia wszelkich dziatan
budowlanych, przemystowych, gospodarczych oraz innych dziatan faktycznych, ktérych
skutkiem miatoby by¢ przeksztatcenie terenu;

2) ochrone stanowisk archeologicznych, wyznaczonych na rysunku, w obrebie ktérych
obowigzuje nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych
przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem izagospodarowaniem zgodnie
z przepisami odrebnymi; '

3) na terenie dawnego cmentarza zlokalizowanego na terenie 2ZO:
a) zakaz wprowadzania zabudowy,
b) zachowanie i konserwacje historycznych obiektéw matej architektury,
c) zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji cmentarza,
d) zachowanie i pielegnacje starodrzewu cmentarnego.

§ 8.

Nie ustala sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9.

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, SMN, 10MN, 11MN, 12MN ustala
sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
2) lokalizacje na dziatce nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego;

3) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce nie wiecej niz jednego budynku pomocniczego
o powierzchni nie wiekszej niz 50 m?;

4) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy - 25% powierzchni dziafki;

6) minimalng powierzchnie biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki;

7) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,75;

8) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 9 m
do najwyzszego punktu dachu,

b) dla budynkéw pomocniczych nie wiecej niz 5 m do najwyzszego punktu dachu;

9) stosowanie dachow stromych lub ptaskich;
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10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz:
a) 700 m? dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 8MN,
b) 1000 m? dla pozostatych terenow;

11) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 10 nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy
sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 10.

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub zabudowy ustugowe;,
oznaczonych na rysunku symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U,
8MIN/U ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych albo mieszkalno-ustugowych albo ustugowych;
2) lokalizacje zabudowy jako wolno stojgcej;

3) lokalizacje na dziatce jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego
albo budynku ustugowego;

4) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce nie wiecej niz jednego budynku pomocniczego
o powierzchni nie wigkszej niz 50 m?;

5) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy - 25% powierzchni dziatki;

7) minimalng powierzchnie biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki;

8) intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 0,75;

9) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych do 2 kondygnaciji
nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 9 m do najwyzszego punktu dachu,

b) dla budynkéw pomocniczych nie wiecej niz 5 m do najwyzszego punktu dachu;
10) stosowanie dachow stromych lub ptaskich;
11) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 1000 m?;

12) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terendéw drog publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11 nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej oraz doj$cia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy
sgsiednimi nieruchomosciami.

§ 11.

1. Na terenach zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych na rysunku symbolami 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN ustala sie nastepujgce parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalno-ustugowych albo ustugowych;
2) lokalizacje zabudowy jako wolno stojgcej;
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3) lokalizacje na dziatce jednego budynku mieszkalno-ustugowego albo budynku ustugowego;

4) maksymalny udziat czesci mieszkalnej w powierzchni uzytkowej budynku mieszkalno-
ustugowego - 40% powierzchni uzytkowej budynku;

5) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce nie wiecej niz jednego budynku pomocniczego
o powierzchni nie wiekszej niz 50 m?;

6) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
7) maksymalng powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni dziatki;

8) minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 40% powierzchni dziatki;

9) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,9;

10) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalno-ustugowych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy
czym nie wiecej niz 9 m do najwyzszego punktu dachu,

b) dla budynkéw pomocniczych nie wiecej niz 5 m do najwyzszego punktu dachu;
11) stosowanie dachéw stromych lub ptaskich;
12) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 1000 m?;

13) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 12 nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy
sgsiednimi nieruchomosciami.

§12.

1. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym na rysunku symbolem U ustala sie
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych;
2) zachowanie istniejgcej wiezy telekomunikacyjnej;
3) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) maksymalng powierzchnie zabudowy - 40% powierzchni dziafki;
5) minimalng powierzchnie biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki;
6) intensywnos$¢ zabudowy od 0,00 do 1,2; x
7) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw ustugowych nie wiecej niz 12 m,

b) dla wiezy telekomunikacyjnej - 70 m n. p.t. inie wiekszg niz wysokos$¢ istniejgcej
zabudowy;

8) dowolng geometrie dachow;
9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 1000 m?;

10) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenédw drég publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 9 nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy
sgsiednimi nieruchomos$ciami.
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§ 13.

Na terenie infrastruktury technicznej, oznaczonym na rysunku symbolem IT ustala sie
nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje sieci, urzadzen iobiektéw infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
elektroenergetycznej;

2) lokalizacje budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
3) maksymalng powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni dziafki;

4) minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 40% powierzchni dziatki;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,00 do 0,6;

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 12 m;

7) dowolng geometrie dachoéw;

8) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych.

§ 14.

Na terenach infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1E, 2E ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje stacji transformatorowo-rozdzielczych wraz z niezbedng infrastruktura
techniczna;

2) lokalizacje budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
3) maksymalng powierzchnie zabudowy - 70% powierzchni dziatki;
4) minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 10% powierzchni dziatki;
5) intensywno$¢ zabudowy od 0,00 do 0,3;
6) maksymalng wysokos¢ zabudowy - 3 m;
7) dowolng geometrie dachéw;
8) dostepno$é komunikacyjna z przyleglych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.
§ 15.

Na terenie infrastruktury technicznej - wodociggowej, oznaczonym na rysunku symbolem W
ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje ujecia wody wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng;
2) dopuszczenie lokalizacji zieleni towarzyszgcej;
3) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drog publicznych.

§ 16.

Na terenie infrastruktury technicznej - kanalizacyjnej, oznaczonym na rysunku symbolem K
ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje obiektéw i sieci kanalizacji sanitarnej lub deszczowej;
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2) lokalizacje budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
3) maksymalng powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni dziafki;

4) minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 10% powierzchni dziatki;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,00 do 0,3;

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 3 m;

7) dowolng geometrie dachow;

8) dostepno$é komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych.

§17.

Na terenach zieleni urzgdzonej, oznaczonych na rysunku symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala
sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje parku, skweru lub zielenca;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen rekreacji plenerowej, boisk sportowo-rekreacyjnych,
placéw gier i zabaw dla dzieci, a takze zbiornikéw retencyjnych;

3) zakaz lokalizacji budynkéw;

4) minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 70% powierzchni dziatki;
5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw;

6) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych.

§ 18.

Na terenach zieleni otwartej, oznaczonych na rysunku symbolami 1Z0, 2Z0O, 3ZO ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania terenow:

1) nakaz zachowania dotychczasowego sposobu zagospodarowania, w tym istniejgcych
zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych;

2) zachowanie istniejgcego systemu melioracji z dopuszczeniem przebudowy pod warunkiem
utrzymania ciggtosci jego funkcjonowania;

3) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych i $ciezek pieszo-rowerowych;
4) zakaz lokalizacji budynkéw;

5) minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 80% powierzchni dziatki;

6) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;

7) dopuszczenie zalesienia nieuzytkdw i gruntéw rolnych nieprzydatnych do produkcji rolnej na
terenie 2Z0;

8) dostepno$é komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych, atakze przez drogi
wewnetrzne.

§ 19.

Na terenach laséw, oznaczonych na rysunku symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL ustala sie
nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenéw zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) dopuszczenie lokalizacji parkingéw le$nych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 20.

Na terenach drég publicznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, 5KDL, KDD ustala sie:

1) klasyfikacje drog publicznych:
a) 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL - drogi klasy lokalnej,
b) KDD - droga klasy dojazdowej;
2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych iSciezek pieszo-rowerowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, wtym wysoka, wszystkich nieutwardzonych
powierzchni drogowych.

§ 21.

Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW, 15KDW, 16 KDW, 17KDW ustala sie:

1) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego - przekrdj jednojezdniowy dwupasowy lub
cigg pieszo-jezdny;

2) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych;

3) dopuszczenie sytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt1 elementéw pasa
drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, wtym wysokg, wszystkich nieutwardzonych
powierzchni drogowych.

§ 22.

W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, atakze obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, ustala sie:

1) ochrone gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych zgodnie z zapisami planu oraz przepisami
odrebnymi;

2) uwzglednienie ochrony wod powierzchniowych, zgodnie z zapisami planu oraz przepisami
odrebnymi;

3) ochrone terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, wyznaczonych na rysunku,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 23.

1. W planie nie wyznacza sie terenéw wymagajgcych wszczecia postepowania scalania
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W zakresie szczegbétowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci na
terenach MN, MN/U, U/MN, U ustala sie:

1) minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 20 m;
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2) minimalng powierzchnie dziatki zgodnie z zapisami § 9 ust. 1 pkt 10, § 10 ust. 1 pkt 11,
§ 11 ust. 1 pkt 12, § 12 ust. 1 pkt 9;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 24.

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenébw wymagan iograniczen wynikajacych
z przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w szczegolnosci:

a) gazociggdw wysokiego cisnienia wraz ze strefami kontrolowanymi,

b) napowietrznych elektroenergetycznych linii $redniego napiecia wraz z pasami
technologicznymi,

c¢) napowietrznych elektroenergetycznych linii niskiego napiecia,
d) wodociggu wraz ze strefg ochronng;
2) w strefach kontrolowanych wskazanych w pkt 1:

a) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych w zakresie lokalizacji budynkéw, w tym
w szczegoélnodci budynkédw uzytecznosci publicznej, urzadzania skitadéw i magazynoéw,
oraz podejmowania wszelkich dziatarn mogacych spowodowa¢ uszkodzenie gazociggu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz nasadzen drzew w odlegtosci 3,0 m od osi gazociggu;

3) w pasach technologicznych wskazanych w pkt 1 zakaz lokalizowania miejsc statego pobytu
ludzi, tworzenia hatd i nasypéw, a takze sadzenia roslinnosci powyzej 3 m wysokosci;

4) w strefie ochronnej wodociggu wskazanej w pkt 1 zakaz realizacji obiektéw kubaturowych
oraz sadzenia drzew;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan iograniczern wynikajgcych
z przepiséw odrebnych dla:

a) strefy ochronnej ujecia wody na terenie W,
b) terendw zlokalizowanych przy granicy obszaréw kolejowych,
c) lasow.

§ 25.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji ustala sie:

1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem;

2) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
pieszo-jezdni, drég pieszo - rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym;

3) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z oswietlenia terenéw komunikaciji oraz
lokalizacji istniejgcych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zapewnienie stanowisk postojowych, wtym miejsca przeznaczonego na parkowanie
pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi, wytgcznie
w granicach nieruchomosci, do ktérych inwestor posiada tytut prawny, w ilosci nie mniejszej
niz:
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a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) 1,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej dla funkcii
ustugowej,

c) 1 miejsce postojowe dla kazdego terenu infrastruktury techniczne;j.

§ 26.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robo6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzenie $ciekdw komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem pkt 5 i 6, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania zbiornikéw
bezodptywowych do odprowadzania $Sciekéw komunalnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni do oczyszczania $ciekéw;

7) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z uwzglednieniem pkt 8;

8) dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych iroztopowych na terenie dziatki, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie  wciepto  wytwarzane  zpaliw: ptynnych, gazowych istatych
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrebnymi, energii
elektrycznej lub mikroinstalaciji;

11) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub mikroinstalaciji,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
jako kablowych;

13) dopuszczenie skablowania istniejgcych sieci elektroenergetycznych i likwidacji paséw
technologicznych wskazanych na rysunku planu.

§ 27.

1. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu ustala sie
do czasu przebudowy sieci infrastruktury technicznej Iub skablowania linii
elektroenergetycznych, zgodnie z rysunkiem planu:

1) strefe kontrolowang istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN150 MOP 5,5 MPa -
odboczka do Gniezna, o szeroko$ci maksymalnej 40 m, po 20 m na strone od osi gazociggu
w obu kierunkach oraz o szerokos$ci maksymalnej 70 m, po 35 m na strone od osi gazociggu
w obu kierunkach, dla obiektéw uzytecznosci publicznej, na terenie ktorej obowiazuja
ustalenia szczegétowe zawarte w § 24 pkt 2;
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2) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia
w odlegtosci 7 m od osi linii w obu kierunkach.

2. W strefie i pasach wymienionych w ust. 1 obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 28.

Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowej opfaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 29.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gmin Swarzedz.

§ 30.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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