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UCHWALA NR XX/198/2025
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 1 lipca 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego wschodnia czesé
obrebow Zalasewo i Garby

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 2024 poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w nawigzaniu do
art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 1688), Rada Miejska w Swarzgdzu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy wschodnia czgs¢
obrgbow Zalasewo i Garby, zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, zatwierdzonego Uchwalg Nr X/51/2011 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. zmienionego Uchwalg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 1.

2. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.
3. Integralna czgs¢ uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 - stanowigcy cze$¢ graficzna, opracowany w skali 1:2000, zatytulowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy wschodnig cze$¢ obrgbow Zalasewo 1 Garby”;

2) zalgcznik nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 - stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynku pomocniczym - rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-garazowy;
2) dachu ptaskim - rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegto$¢ budynku
lub jego czgsci od linii rozgraniczajacej tereny o rdéznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysuniecia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do 1,5 m:

a) okapow i gzymsow na wysokoS$ci powyzej parteru,

b) balkonow, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,
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¢) innych elementow takich jak: daszki nad wej$ciami, wykusze, przedsionki;

4) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢ sytuowaé minimum
50% dlugosci $ciany elewacji budynku, przy czym linia ta bedzie linig nieprzekraczalng dla budynkow
pomocniczych na terenach, gdzie zapisy niniejszej uchwaly dopuszczaja ich lokalizacje. Ponadto dopuszcza
si¢ wysuniecia przed obowigzujaca lini¢ zabudowy do 1,5 m:

a) okapow i gzymsow na wysokoS$ci powyzej parteru,
b) balkonow, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,
¢) innych elementow takich jak: daszki nad wej$ciami, wykusze, przedsionki;

5) obiektach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane niebedace obiektami
malej architektury, zwigzane bezposrednio z infrastrukturg techniczng, takie jak: sieci uzbrojenia terenu,
wolno stojace maszty antenowe, budynki stacji transformatorowych, stlupy energetyczne, budynki
pompowni $ciekéw, budynki uje¢ wody, przepusty, zbiorniki retencyjne oraz urzadzenia stuzace regulacji
1 utrzymywaniu wod itp.;

6) terenie - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) tymczasowym obiekcie ustugowo-gastronomicznym - rozumie si¢ przez to stragany, punkty namiotowe,
kontenery oraz przyczepy handlowe i gastronomiczne;

8) zieleni izolacyjnej - rozumie si¢ przez to uformowane w ksztalcie pasa o docelowej wysokosci minimalnej
2 m drzewa i krzewy, gléwnie zimozielone o szerokosci nie mniejszej niz 10 m;

9) budynku mieszkalno-ustugowym - rozumie si¢ przez to budynek, w ktorym to maksymalnie 45%
powierzchni uzytkowej budynku stanowi funkcje ustugowa, wytacznie z zakresu dziatalnosci nieucigzliwe;j.
W ramach budynku mieszkalno-ustugowego dopuszcza si¢ wydzielenie 1 lokalu mieszkalnego oraz
maksymalnie 2 lokali ustugowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, IMNW, 10MNW, 11MNW,
12MNW, 13MNW, 14MNW, 15SMNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4AMNW-U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: IMW-
U, 2MW-U;

5) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U;
6) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem: 1US, 2US;

7) teren ustug sportu i rekreacji lub ustug edukacji lub ustug kultury i rozrywki, oznaczone na rysunku planu
symbolem: US-UE-UK;

8) teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem: U-P;
9) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczony na rysunku planu symbolem: RZ;

10) tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z, 27, 3Z, 4Z, 57, 6Z, 77, 8Z, 97, 10Z, 11Z,
127,137, 147,157,167, 17Z;

11) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN;

12) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem: 11, 21, 31, 41;
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13) tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ;
14) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,;

15) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD;

16) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR,
20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) lokalizacje¢ zabudowy zgodnie =z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 26;

2) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow pomocniczych;
3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, z uwzglednieniem ustalen § 27 ust. 2 pkt 3;

5) dopuszcza sig lokalizacje dojs¢ 1 dojazdow;
6) dopuszczenie:
a) realizacji kondygnacji podziemnych,

b) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespelniajagcych ustalen planu w zakresie
parametrow lub wskaznikow zabudowy, zachowanie ich lub przebudowe,

¢) dla budynkow istniejagcych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalona na rysunku planu
linia zabudowy, mozliwos¢ przebudowy inadbudowy, zzachowaniem pozostatych ustalen planu,
a rozbudowg jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

d) zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw o funkcji innej niz ustalona dla danego
terenu, z prawem ich przebudowy,

e) realizacji obiektow infrastruktury technicznej na terenach 11, 21, 41, na ktérych nie wyznacza si¢ linii
zabudowy.

§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem:

a) sieci i obiektoéw infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,

b) terenu oznaczonego symbolem U-P, dla ktérego dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na obszarach stanowigcych powierzchni¢ biologicznie czynna;
3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki budowlane;;

4) dopuszczenie niwelacji terenu o wysoko$ci nieprzekraczajacej rzgdnej terenu przylegajacych drog
publicznych, przy czym prowadzenie niwelacji nie moze powodowa¢ zmian terenowych poza terenem
inwestycji oraz nie moze naruszac interesu osob trzecich i powodowa¢ zmiany kierunku odptywu waod
opadowych i roztopowych ze szkoda dla terenow sasiadujacych;

5) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej, zgodnie z § 27 ust. 2.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w §rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. dla terenéw
oznaczonych symbolami:

1) MN, MNW jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MNW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
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3) MW-U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) RZ jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

5) MNW-U, MW-U, U, US, US-UE-UK w przypadku lokalizacji:
a) ushug o$wiaty jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

c¢) ustug opieki spotecznej iustug zdrowia jak dla terendw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki
spotecznej.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ w granicach stanowisk archeologicznych, przedstawionych na rysunku
planu, okresla si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora
zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nadanie
spojnego charakteru elementom zagospodarowania w obrgbie terenu ushug edukacji lub ustug kultury
i rozrywki.

§ 8. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala si¢:

1) lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
2) lokalizacj¢ zabudowy w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
3) lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dzialce budowlanej, o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50 m?;
4) udziat powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej nie wigkszy niz: 25%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej nie wigkszy niz: 30%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 50%;
6) nadziemng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej: od 0,05 do 0,5,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej: od 0,05 do 0,6;
7) maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej: 0,75,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej: 0,9;
8) maksymalna wysokos$¢:
a) budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10 m,
b) budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,5 m;
9) geometri¢ dachu:

a) budynku mieszkalnego: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°,

b) budynku pomocniczego: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°,

c¢) ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejS¢ i tarasow, werand
1 ogrodow zimowych, garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego;

10) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz:
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a) 1200 m? dla zabudowy wolno stojace;j,
b) 600 m* dla zabudowy blizniacze;j,

¢) zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng
oraz regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami, w granicach danego terenu;

11) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1;
12) dostep dla terenu:
a) IMN do drogi publicznej 9KDD poprzez teren 22KR, 23KR,
b) 2MN do drogi publicznej 9KDD poprzez teren 23KR, 24KR,
¢) 3MN do drogi publicznej 9KDD poprzez teren 23KR, 24KR, 25KR,
d) 4MN do drogi publicznej 9KDD poprzez teren 22KR, 24KR.

§ 9. W zakresie szczegbtowych parametréw 1 wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terené6w oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW,
EMNW, OMNW, 10MNW, 1IMNW, 12MNW, I3MNW, 14MNW, I5SMNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW
ustala sig:

1) lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego;

2) lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dzialce budowlanej, o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50 m?;

3) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz: 25%;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 50%;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,5;

6) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,75;

7) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10 m,
b) budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,5 m;

8) geometri¢ dachu:

a) budynku mieszkalnego: stromy dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45°,
b) budynku pomocniczego: dach ptaski, stromy dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci

dachowych od 25° do 45°,

c¢) ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢ i tarasow, werand
1 ogrodéw zimowych;

9) w przypadku nowo wydzielanych dzialek budowlanych: powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami, w granicach danego terenu;

10) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1;

11) dostep dla terenu:
a) IMNW do drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu poprzez teren 1KR,
b) 2MNW do drogi publicznej 1KDD lub do drogi publicznej poprzez teren 1KR,

¢) 3MNW do drogi publicznej 1KDD lub 2KDD lub z drogi publicznej znajdujgcej si¢ poza granicami
planu,

d) 4AMNW do drogi publicznej 1KDD lub do drogi publicznej poprzez teren 2KR, 3KR,
e) SMNW do drogi publicznej 6KDD poprzez teren 5 KR, 6KR, 7KR,
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f) 6MNW do drogi publicznej SKDD poprzez teren SKR, 6KR,

g) 7TMNW do drogi publicznej 6KDD poprzez teren SKR,

h) SMNW do drogi publicznej 6KDD poprzez teren 8KR, 9KR,

1) OMNW do drogi publicznej 6KDD poprzez teren 8KR, 9KR, 10KR,

j) IOMNW do drogi publicznej 6KDD poprzez teren 8KR, 9KR,

k) 11IMNW do drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu poprzez teren 11KR, 12KR,

1) 12MNW do drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu poprzez teren 12KR lub do drogi
publicznej SKDD poprzez teren 13KR, 14KR,

m) 13MNW do drogi publicznej SKDD poprzez teren 13KR, 14KR, 15KR,

n) 14MNW oraz 15SMNW do drogi publicznej 6KDD poprzez teren poprzez teren 16KR, 17KR,
0) I6MNW do drogi publicznej 6KDD poprzez teren 17KR, 18KR,

p) I7MNW do drogi publicznej 9KDD poprzez teren 20KR,

q) 18MNW do drogi publicznej 9KDD.

§10. W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U
ustala sig:

1) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego
albo mieszkalno-ustugowego albo ustugowego;

2) lokalizacj¢ zabudowy wolno stojacej;
3) w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacje ustug nieucigzliwych;

4) lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlanej jednego budynku pomocniczego, szatni lub wiaty o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

5) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz: 25%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 40%;
7) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,5;
8) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,75;
9) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj.
nie wyzej niz 10 m,
b) budynku pomocniczego, szatni i wiat: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,5 m,
¢) przekry¢ namiotowych, pneumatycznych oraz zadaszen membranowych na terenie 4AMNW-U nie wyzej
niz 14 m;
10) geometri¢ dachu: dowolna;
11) na terenie 4AMNW-U dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) tymczasowych obiektow ustugowo-gastronomicznych,
b) urzadzen turystycznych,
¢) urzadzenia sportowe,
d) kortow tenisowych i budowli z nim zwigzanych,
e) szatni,
f) wiat,

g) miejsc postojowych dla rowerow, w tym takze w formie wiat;
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12) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych na terenach IMNW-U, 2MNW-U: powierzchni¢
dzialki nie mniejsza niz 1500 m?, przy czym zasady podzialu dziatki budowlanej nie dotyczg dzialek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,
w granicach danego terenu;

13) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1;
14) dostep dla terenu:
a) IMNW-U do drogi publicznej 6KDD poprzez teren 9KR, 10KR,
b) 2MNW-U do drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu poprzez teren 11KR,
¢) 3MNW-U do drogi publicznej 6KDD poprzez teren 17KR,
d) 4AMNW-U do drogi publicznej 4KDL.

§ 11. W  zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikdw  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: IMW-U, 2MW-U ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) udziat powierzchni zabudowy:
a) na terenie IMW-U nie wigkszy niz: 25%,
b) na terenie 2MW-U nie wigkszy niz: 35%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) na tereniec IMW-U nie mniejszy niz: 40%,
b) na terenie 2MW-U nie mniejszy niz: 30%;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenic IMW-U: od 0 do 0,75,
b) na terenie 2MW-U: od 0,05 do 1,4;
5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie IMW-U: 1,
b) na terenie 2MW-U: 1,75;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie IMW-U do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 13,5 m,
b) na terenie 2MW-U do czterech kondygnacji tj. 14 m;
7) geometri¢ dachu:
a) na terenie IMW-U dach sko$ny, mansardowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 65°,
b) na terenie 2MW-U dowolna;

8) w przypadku nowo wydzielanych dzialek budowlanych: powierzchni¢ dzialki nie mniejszg niz 3500 m?,
przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami, w granicach danego terenu;

9) lokalizacje¢ miejsc postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1;

10) dostep dla terenu:
a) IMW-U do drogi publicznej 1KDZ poprzez teren 3KR,
b) 2MW-U do drogi publicznej 3KDD;

11) dopuszczenie lokalizacji:

a) ustug nieucigzliwych w pierwszej kondygnacji budynku mieszkalnego,
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b) miejsc postojowych, w tym dla roweréw w formie wiat,
¢) miegjsc gromadzenia odpadow, w tym w formie wiat.

§12. W  zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej;

2) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy: 40%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 30%;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0 do 0,8;

5) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,2;

6) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m;

7) geometri¢ dachu: dowolna;

8) w przypadku nowo wydzielanych dzialek budowlanych: powierzchni¢ dzialki nie mniejszg niz 1500 m?,
przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami, w granicach danego terenu;

9) lokalizacje¢ miejsc postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1;
10) dostep dla terenu:
a) 1U do drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu,
b) 2U do drogi publicznej 6KDD,
¢) 3U do drogi publicznej 8KDD poprzez teren 19KR,
d) 4U i 5U do drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu poprzez teren 21KR.

§ 13. W  zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1US, 2US, ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy ustug sportu i rekreacji;

2) lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych np. ustugi z zakresu gastronomii, hal namiotowych zwigzanych z funkcja
wiodaca, tj. ustugami sportu i rekreacji, przy czym powierzchnia tych ustug nie moze stanowi¢ wigcej niz
50% powierzchni wszystkich obiektow zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz: 20%;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 50%;
5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 0,2;

6) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,4;

7) wysoko$¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 15m, przy czym dla
budynkéw pomocniczych, szatni, wiat, nie wigcej niz 6 m;

8) geometri¢ dachu: dowolna;

9) w przypadku nowo wydzielanych dzialek budowlanych: powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 3000 m?,
przy czym zasady podziatu dzialki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami, w granicach danego terenu;

10) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1;

11) dostep dla terenu:
a) 1US do drogi publicznej 1KDL lub do drogi publicznej 1KDZ poprzez teren 3KR,
b) 2US do drogi publicznej SKKD lub do drogi publicznej SKDD poprzez teren SKR;

12) dopuszczenie lokalizacji:
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a) wiat,
b) tymczasowych obiektow ustugowo-gastronomicznych,
¢) urzadzen turystycznych.

§14. W  zakresie szczegotowych parametrow i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: US-UE-UK ustala si¢:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego, zabudowy ustug sportu i rekreacji lub ustug edukacji lub ustug
kultury i rozrywki w tym:

a) budynkow oswiaty i ich zaplecza,
b) budynki i budowle kultury w tym: biblioteki, sale widowiskowo-koncertowe, sceny plenerowe,

¢) budynkéw 1ihal sportowych, wtym: sal gimnastycznych, budynku szatni z wgzlem sanitarnym,
magazynu i zaplecza administracyjnego;

2) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz: 50%;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0 do 1,5;

5) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 2;

6) wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych tj. nie wyzej niz 15 m, przy czym wysokos¢ dla
budynkéw pomocniczych, szatni, wiat: nie wyzej niz 6 m;

7) geometrig¢ dachu: dowolna;

8) w przypadku nowo wydzielanych dzialek budowlanych: powierzchni¢ dzialki nie mniejszg niz 1500 m?,
przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami, w granicach danego terenu;

9) lokalizacje miejsc postojowych zgodnie z § 27 ust. 1;
10) dostep dla terenu: US-UE-UK do drogi publicznej 6KDD;
11) dopuszczenie lokalizacji:

a) wiat,

b) plenerowych budowli sportowych wtym: boisk, kortéw tenisowych, lodowisk, $cianek
wspinaczkowych, placow zabaw, sitowni zewnetrznych i innych,

¢) tymczasowych obiektow ustugowo-gastronomicznych,
d) urzadzen turystycznych.

§15. W  zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: U-P ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej lub produkcji;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) lokalizacji zieleni w strefie zieleni izolacyjnej, o szerokosci nie mniejszej niz 10 m;
4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz: 50%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 20%;

6) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 1;

7) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;

8) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m;

9) geometri¢ dachu: dowolna;
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10) w przypadku nowo wydzielanych dzialek budowlanych: powierzchnie dzialki nie mniejszg niz 1500 m?,
przy czym zasady podzialu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg
techniczng oraz regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami, w granicach danego terenu;

11) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1;

12) dostgp dla terenu: U-P do drogi publicznej 9KDD lub z terenu drogi publicznej znajdujacej si¢ poza
granicami planu;

13) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw pomocniczych,
b) wiat,
¢) placéw zatadunkowych,
d) obiektow o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 500 m?,
¢) budynkéw administracyjnych, socjalnych i biurowych.

§16. W  zakresie szczegétowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: RZ ustala sie:

1) lokalizacje budynkow w zabudowie zagrodowej zwiazanych z gospodarstwem rolnym, hodowlanym lub
ogrodnictwem, w tym jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

2) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz: 20%;

3) udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 50%;

4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0 do 0,4;

5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;

6) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10 m,
b) budynku pomocniczego i inwentarskiego: nie wyzej niz 12 m,
¢) budowli rolniczych: nie wyzej niz 15 m;

7) geometri¢ dachu:

a) dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
50°, usytuowanie kalenica rownolegle do frontu dzialki,

b) dla pozostatych: dach ptaski lub stromy jedno- lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 50°,

c¢) ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkdéw, wykuszy, zadaszen wej$¢ i tarasow, werand
1 ogrodéw zimowych, garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego;

8) w przypadku nowo wydzielanych dzialek budowlanych: powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 3000 m?,
przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomosciami, w granicach danego terenu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) lokalizacje¢ miejsc postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1;
10) dostep dla terenu: RZ z terenu drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu;
11) dopuszczenie lokalizacji:

a) budowli rolniczych,

b) budynku pomocniczego w odlegtosci 1,5 m lub w granicy dziatki.

§17. W  zakresie szczegétowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1Z, 27, 37, 47, 57, 6Z, 77, 87, 97, 10Z, 11Z,
127,137,147, 15Z, 16Z, 177 ustala si¢:
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1) lokalizacje zieleni;

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow, z wylaczeniem terenow 3Z 1 4Z;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 60%;

5) zachowanie i ochrong istniejagcych wod powierzchniowych i rowdéw melioracyjnych, z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dostep dla terenow 17, 27, 3Z, 47, 57, 67, 77, 8Z, 97, 10Z, 11Z, 127, 13Z, 14Z, 15Z, 16Z, 17Z
z przylegtych drog publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne;

7) dopuszczenie lokalizacji:
a) placéw gier i zabaw,
b) ogrodzen,
¢) zbiornikow retencyjnych,
d) miejsc postojowych na rowery, w tym w formie wiat,
e) drég dla pieszych i drog dla rowerow,
f) urzadzen melioracji wodnych.

§ 18. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1RN, 2RN, ustala si¢:

1) teren rolniczy;
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) zachowanie i ochrong istniejacych wod powierzchniowych i rowdéw melioracyjnych, z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 90%;
5) dostep dla terenéw 1RN, 2RN z przylegtych drog publicznych;
6) dopuszczenie lokalizacji:

a) niekubaturowych obiektoéw infrastruktury technicznej,

b) obiektéw iurzadzen zwigzanych z produkcja rolnicza, takich jak: ptyty obornikowe, urzadzenia
melioracyjne.

§19. W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 11, 21, 31, 41 ustala sig:

1) teren infrastruktury technicznej;

2) lokalizacjg sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz: 60%;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 20%;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 0,6;

6) wysoko$¢ zabudowy: do 4 m;

7) geometri¢ dachu: dowolna;

8) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych, z wyjatkiem okreslonych w planie obiektéw infrastruktury
technicznej,

b) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej rowng powierzchni w liniach rozgraniczajacych;
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10) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1;
11) dostep dla terenu:
a) 11 do drogi publicznej 6KDD poprzez teren SKR,
b) 2I do drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu poprzez teren 12KR,
¢) 31 do drogi publicznej 8KDD,
d) 41 do drogi publicznej 9KDD poprzez teren 23KR.

§20. W  zakresie szczegotowych parametrow i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ ustala si¢:

1) tereny komunikacji drogowej publicznej - teren drogi zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie sytuowania dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§21. W  zakresie szczegétowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL ustala si¢:

1) tereny komunikacji drogowej publicznej - teren drogi lokalnej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie:

a) na terenie 3KD-L lokalizacji p¢tli autobusowej,

b) sytuowania dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§22. W zakresie szczegétowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD ustala si¢:

1) tereny komunikacji drogowej publicznej - teren drogi dojazdowej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenow 1KDD, 2KDD, 3KDD, lokalizacje placow do nawracania na zakonczeniu drég, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie:

a) sytuowania dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, drog dla rowerow
1 miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla terenu 1KDD skanalizowania istniejacego rowu melioracyjnego.

§ 23. W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR,
9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR,
24KR, 25KR, ustala si¢:

1) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenow: 4KR, 7KR, 9KR, 11KR, 12KR, 13KR, 15KR, 17KR, 18KR, 20KR, 22KR lokalizacj¢ placu do
nawracania na zakonczeniu drogi;

4) dopuszczenie:
a) dla terenu SKR skanalizowania istniejagcego rowu melioracyjnego,

b) sytuowania dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, drog dla rowerow
1 miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -13 - Poz. 5833

§ 24. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ dla catego obszaru, ze wzgledu na
polozenie w zasiegu Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno” oraz
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrong zgodnie z zapisami
planu oraz przepisami odrgbnymi.

§ 25. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie nastepujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 1000 m? dla zabudowy wolno stojace;j,
b) 600 m* dla zabudowy blizniaczej;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;

3) minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza podzialow dokonywanych w celu
wydzielenia dzialek na potrzeby infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdoéw oraz regulacji granic miedzy
sgsiadujacymi nieruchomosciami;

4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 130°.

Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 26. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terené6w wymagan i ograniczen wynikajacych z § 6;

3) nakaz uwzglednienia ograniczen w granicach pasa ochrony funkcyjnej istniejacej linii elektroenergetyczne;j
sredniego napiecia 15 kV, o szerokosci 14 m, po 7 m od osi linii w obu kierunkach, na terenie ktorego
obowigzuja ustalenia szczegdtowe zawarte w pkt 4, do czasu skablowania linii;

4) w granicach pasa ochrony funkcyjnej istniejgcej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV:
a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej o rozbudowanym systemie korzeniowym,
b) nakaz zapewnienia dostepu do linii elektroenergetycznych w celu dokonania prac eksploatacyjnych;

5) nakaz uwzglednienia ograniczen w granicach pasa ochrony funkcyjnej istniejacej linii elektroenergetyczne;j
wysokiego napiecia 110 kV, o szerokosci 22 m, po 11 m od osi linii w obu kierunkach, na terenie ktérego
obowigzuja ustalenia szczegdtowe zawarte w pkt 6, do czasu skablowania linii;

6) w granicach pasa ochrony funkcyjnej istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV:
a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej o rozbudowanym systemie korzeniowym,
b) nakaz zapewnienia dostepu do linii elektroenergetycznych w celu dokonania prac eksploatacyjnych;

7) strefe kontrolowana od gazociagu wysokiego cisnienia DN500 MOP pow. 2,5 MPa relacji Srem - Poznan
(rok budowy 1972) po 38 m od osi gazociagu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

8) strefe kontrolowang od gazociagu wysokiego cis$nienia DN150 MOP pow. 2,5 MPa odgatezienie Swarzgdz
Zalasewo (rok budowy 1992) po 15 m od osi gazociagu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

9) w granicach strefy kontrolowanej istniejacych gazociaggdw wysokiego cisnienia DN500 i DN150:
a) zakaz nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 3 m od osi gazociagu,

b) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie lokalizacji budynkow, w tym w szczegolnosci
budynkéw uzytecznos$ci publicznej, urzadzania stalych sktadow imagazyndéw oraz podejmowania
dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacii,
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c) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

10) do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty i czasowy pobyt ludzi w granicach pasa ochrony
funkcyjnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:

a) KDZ - drogi klasy zbiorczej,

b) KDL - drogi klasy lokalnej,

¢) KDD - drogi klasy dojazdowe;j;
2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej: KR;
3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja 1 przepisami odr¢bnymi;

4) zachowanie ciagtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, drog dla rowerow
idrog dla pieszych w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) dostep do drogi publicznej, w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach o dwoch roznych klasach,
dostep do terenu nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie, a dostep do terenu z drogi powiatowej nr
2489P wylacznie poprzez istniejace wiaczenia;

6) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowej,

d) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustug edukacji,

e) 1 miejsce postojowe na kazde 200 m?> powierzchni uzytkowej budynku o funkcji produkcyjnej lub
ustugowe;j lub 3 miejsca postojowe na kazdych 3 zatrudnionych pracownikdw;

7) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 6 i 7 na wyznaczonych do tego celu miejscach, na
parkingach naziemnych lub garazach, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) lokalizacje irozbudoweg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdélno$ci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;

4) budowe nowych linii elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia w formie kablowych linii
podziemnych oraz mozliwo$¢ przebudowy i modernizacji linii istniejacych wraz ze zmiang lokalizacji
poszczegdlnych stupdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) odprowadzanie §ciekdw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do kanalizacji sanitarnej, przy czym
do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zagospodarowanie ich na wlasnym terenie lub do sieci
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) pobor wody do celow bytowo-gospodarczych z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - stosowanie paliw iurzadzen spelniajagcych wymagania uchwaty
Sejmiku  Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
wielkopolskiego ograniczen lub zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrgbnymi;

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - siecig §redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb lub
z mikroinstalacji odnawialnych Zrédet energii z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, pod
warunkiem, ze sg one zgodne z przepisami odr¢bnymi;

12) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej lub przepompowni $ciekdw, minimalna
powierzchnie dziatki budowlanej w wielko$ci 30 m?;

13) dopuszczenie:
a) poboru wody z indywidualnych uje¢ wody dla celow rolniczych,

b) realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow wolno stojacych lub
stupowych,

¢) realizacji zbiornikow retencyjnych,
d) realizacji obiektow infrastruktury technicznej jako obiektow wolno stojacych.

§ 28. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 29. Ustala si¢ wysokos¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optat, o jakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

(-) Barbara Czachura
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy wschodnia czesé obrebéw Zalasewo i Garby
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr XX/198/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 1 lipca 2025 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego wschodnia cze$¢ obrebow Zalasewo i Garby, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
2024 poz. 1465 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
w czegsci  nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i niezagospodarowanego.
Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania w wigkszosci pod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny ustug sportu i rekreacji oraz tereny ustug moze wymagac¢ rozbudowy nowej gminnej
sieciowe] infrastruktury technicznej, przy czym ze wzgledu na strukture wlasno$ciowa tego terenu
i projektowane funkcje, leza takze w gestii przysztych inwestorow i beda opieraty si¢ na wzajemnej wspotpracy
pomigdzy nim a gming.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno-komunikacyjnej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy:

Plan zaktada rozbudowe i modernizacj¢ istniejacych drég gminnych, co moze stanowi¢ obcigzenie
budzetu gminy - w zalezno$ci od porozumien zawartych z zarzadca drogi i potencjalnym Inwestorem.

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanymi z nig
ewentualnymi wykupami terenow pod rozbudowe prowadzi¢ beda whasciwe jednostki samorzadowe.

2. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

3. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w §
1 lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych §rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XX/198/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 1 lipca 2025 1.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) ujawnione

zostang po kliknieciu w ikone
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