Elektronicznie podpisany przez:
Barbara Czachura

UCHWALA NR XVI1/163/2025 dnia 25 marca 2025 .
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 25 marca 2025 r.

w sprawie: zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Swarzedz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2024r., poz. 1465 z pdzniejszymi zmianamib)
oraz art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3, ust. 3a i ust. 3b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2023r., poz. 725), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Swarzedz oraz tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
cztonkow wspolnoty samorzgdowej Gminy Swarzedz.

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§ 2.
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie, nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
z 2023r., poz. 725),

2) Uchwale, nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate,

3) Gminie, nalezy przez to rozumie¢ Gmine Swarzedz, jako jednostke samorzadu
terytorialnego,

4) gminie, nalezy przez to rozumie¢ teren Gminy Swarzedz,

5) mieszkaniowym zasobie Gminy, nalezy przez to rozumie¢ ogét lokali mieszkalnych
stanowigcych wiasnos¢ Gminy, potozonych w budynkach komunalnych iw budynkach
wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy oraz lokale mieszkalne, ktérych Gmina jest
najemcag w celu ich podnajmowania na zasadach okreslonych w Uchwale,

6) Burmistrzu, nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz,

7) miesiecznym dochodzie, nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 1335),

8) najnizszej emeryturze, nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogtoszonej
przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych,

9) gospodarstwie domowym, nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu
przepisu art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U.
z 2023r., poz. 1335),

") Zmiany tresci aktu w stosunku do tekstu jednolitego: Dz.U. z 2024r.: poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940;
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10) liscie, nalezy przez to rozumiec¢ liste oséb spetniajgcych przestanki umozliwiajgce zawarcie
Z nimi umowy najmu lokali tworzgcych mieszkaniowy zaséb Gminy,

11) wynajmujgcym, rozumie sie przez to Gmine,
12) Urzedzie, nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta i Gminy w Swarzedzu.

Rozdziat 2.
Podmiotowy zakres najmu

§ 3.

Prawo do ubiegania sie olokal wchodzgcy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
przystuguje osobom, ktérych aktualnym miejscem zamieszkania jest Gmina.

Rozdziat 3.
Przedmiotowy zakres najmu, w tym warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla
oso6b z niepetnosprawnosciami z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych
z rodzaju niepetnosprawnosci

§ 4.

1. Przedmiotem najmu sg lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy, w tym:
1) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony,
2) lokale zamienne,

3) lokale mieszkalne wynajmowane na czas oznaczony na podstawie umoéw najmu socjalnego
lokalu,

4) lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m2.

2. Poza lokalami wskazanymi w ust. 1, Burmistrz moze wyodrebni¢ lokale, ktorych najem
bedzie zwigzany ze stosunkiem pracy w jednostkach organizacyjnych Gminy, w tym Urzedu.

3. Ustala sie nastepujgce, szczegdtowe zasady najmu lokali, o ktérych mowa w ust. 2:

1) Osoba ubiegajgca sie o zawarcie umowy najmu lokalu, o ktérym mowa w ust. 2, winna
spetniaé nizej wymienione warunki oraz kryteria:

a) jest zatrudniona na podstawie umowy o prace na czas nieokreslony w jednostce
organizacyjnej Gminy;

b) nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, a w przypadku pozostawania
w zwigzku matzenskim, zadnemu z matzonkéw nie moze przystugiwaé tytut prawny do
lokalu;

c) sredni dochdd brutto na cztonka gospodarstwa domowego tej osoby za ostatnie trzy petne
miesigce kalendarzowe poprzedzajgce dzien ztozenia wniosku, nie moze przekraczac:

- 100% sredniego wynagrodzenia brutto w sektorze przedsiebiorstw bez wyptat nagrod
z zysku za IV kwartat roku poprzedzajgcego rok ztozenia wniosku ogtaszanego przez
Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego — w przypadku gospodarstwa 1-osobowego,

- 70% $redniego wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w tiret powyzej — w przypadku
gospodarstwa wieloosobowego;

d) ztozy pisemny wniosek o wynajecie lokalu oraz udokumentuje spetnienie warunkéw
okreslonych w ust. 3 pkt 1 lit. a-c,
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2)umowa najmu lokalu, o ktérym mowa wust. 2, jest zawierana na okres do 3 lat
z mozliwoscig jej przedtuzenia na kolejny okres do 3 lat, pod warunkiem dalszego spetniania
warunkow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1 lit. a-c,

3) umowa najmu, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 2, moze zosta¢ wypowiedziana przez Gmine
z zachowaniem szesciomiesiecznego okresu wypowiedzenia w przypadku:

a) przeznaczenia budynku lub lokalu do remontu kapitalnego, renowacji, modernizacji oraz
wykwaterowania ze wzgledu na inne cele i inwestycje Gminy;

b) zmiany funkciji lokalu lub budynku,

4)w przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 3, Gmina jednoczesnie oferuje Najemcy
wynajecie w tej samej miejscowosci innego lokalu, spetniajgcego wymagania co najmniej
takie same, jakie powinien spetniac lokal zamienny,

5) umowa najmu, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 2, moze zosta¢ wypowiedziana przez Gmine
réwniez z przyczyn okreslonych w art. 11 ust. 2-5 oraz w art. 21 ust. 4 i 5 ustawy,

6) umowa najmu, o ktoérej mowa w ust. 3 pkt 2, ulega rozwigzaniu w trybie natychmiastowym
w nastepujgcych przypadkach:

a) z chwilg ustania stosunku pracy z pracownikiem bedgcym najemcg lokalu;

b) jezeli zachodzg przyczyny uzasadniajgce wypowiedzenie umowy bez zachowania
obowigzujgcych terminéw wypowiedzenia,

7) najemca ma obowigzek zwréci¢ wynajmowany lokal Gminie w terminie do 7 dni od daty
zakonczenia stosunku najmu,

8) najemca nie ma prawa do wynajmu, podnajmu albo oddania do bezptatnego uzywania
lokalu lub jego czesci osobom trzecim.

§ 5.

1. Stan techniczny lokalu mieszkalnego, wskazanego dla oséb z niepetnosprawnoscig
w celu zabezpieczenia ich potrzeb mieszkaniowych, a wchodzacy w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy powinien odpowiada¢ rzeczywistym potrzebom wynikajgcym z rodzaju
niepetnosprawnosci osoby majgcej w nim zamieszka¢, ze szczegdlnym uwzglednieniem
niepetnosprawnosci ruchowej.

2. Okre$la sie nastepujgce podstawowe warunki, jakie musi spetnia¢ lokal mieszkalny,
wynikajgce z dostepnosci architektonicznej do budynku i mieszkania:

1) swobodny dojazd (dojscie) osoby z niepetnosprawnoscig ruchowg do budynku i dalej do
lokalu, przy wykorzystaniu istniejgcej zabudowy lub/i dostepnosci urzgdzen technicznych,
przez ktory nalezy rozumiec:

a) wyposazenie w wejscia bez progoéw lub z progiem drzwiowym nie wyzszym niz 2 cm;
b) wyposazenie w podjazdy lub pochylnie do budynkéw, zgodne z warunkami technicznymi;

C) wyposazenie w urzgdzenia pozwalajgce na dojscie do lokalu, takie jak platformy,
krzesetka schodowe, podnosniki pionowe lub windy,

2) swobodny wjazd do lokalu i poruszanie sie po nim, przez ktére nalezy rozumieg:
a) szeroko$¢ drzwi wejsciowych i wewnetrznych min. 90 cm;
b) wysoko$¢ klamek drzwiowych max. 80 -120 cm;

c) przestrzen manewrowa dla wézka w kuchni, pokoju, tazience min. 150 x150 cm,
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d) zabudowa fazienki, tj. muszli ustepowej, umywalki, prysznica, zgodnie z warunkami
technicznymi.

3. Okresla sie podstawowe warunki, jakie musi spetnia¢ lokal mieszkalny, wynikajgce
z dostepnosci cyfrowej i informacyjno-komunikacyjnej:

1) instalacja urzadzen lub innych srodkéw technicznych do obstugi osob stabostyszacych,
w szczegolnosci petli indukcyjnych;

2) instalacja urzadzen lub innych srodkéw technicznych do obstugi os6b stabowidzgcych lub
niewidomych, w tym wykonanie planu tyflograficznego z pismem Braille'a.

Rozdziat 4.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony oraz mozliwos¢
zastosowania obnizek czynszu

§ 6.

1. O przydziat lokalu mieszkalnego wynajmowanego na czas nieoznaczony mogg ubiegac
sie w pierwszej kolejnosci osoby, ktore spetniajg tgcznie nastepujgce warunki:

1) spetniajg warunek, o ktérym mowa w § 3,

2) znajdujg sie w warunkach mieszkaniowych kwalifikujgcych wnioskodawce do ich poprawy,
przez ktére nalezy rozumiec:

a) zamieszkiwanie w lokalu o znacznym przegeszczeniu, w ktérym igczna powierzchnia
mieszkalna (pokoi) nie przekracza 5 m? na jedng osobe uprawniong do zamieszkiwania
w nim, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 10 m2?,

lub

b) zamieszkiwanie w lokalu niespetniajgcym wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw okreslajgcych warunki techniczne jakim powinny
odpowiadac¢ budynki lub zamieszkiwanie w budynkach uzytkowych bgdz gospodarczych,

lub

c) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacije), wyposazenie
techniczne, wielkos¢ nie jest odpowiedni dla najemcy lub os6b wspdlnie zamieszkujgcych
z powodu podesztego wieku tych oséb, schorzeh narzgddw ruchu lub niepetnosprawnosci
w stopniu  znacznym w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 27 sierpnia 1997r.
o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnieniu osob niepetnosprawnych (t.].
Dz. U. z 2024r., poz. 44 z p6zn. zm.),

3) posiadajg dochody gwarantujgce ptatnos¢ czynszu - wymaog gwarantujgcy ptatnosé czynszu
jest spetniony, jezeli dochdéd miesieczny brutto przypadajgcy na jednego czionka
gospodarstwa domowego ze wszystkich zrodet w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych
date ztozenia wniosku jest rowny lub przekracza 40% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym lub 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

4) ztozg pisemny wniosek o przydziat mieszkania.

2. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego wynajmowanego na czas nieoznaczony
uzaleznia sie od wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci najemcy
z tytutu najmu lokalu przystugujgcych wynajmujgcemu w dniu opréznienia lokalu.
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3. Wysokos¢ dochodu uzasadniajgcego zastosowanie obnizek czynszu, okresla sie jako
Sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w okresie 3 miesiecy
poprzedzajgcym dzien ztozenia wniosku, o ile nie bedzie przekraczaC kwoty 50% najnizsze;j
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i75% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym.

4. Kaucja moze by¢ w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, na wniosek najemcy
roztozona na raty. Podstawe roztozenia kaucji na raty stanowi sytuacja finansowa najemcy —
dochdd na osobe w gospodarstwie domowym obliczony w sposob okreslony w § 6 ust. 1 pkt 3,
nie moze przekracza¢ 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 140%
w gospodarstwie jednoosobowym. W przypadku roztozenia kaucji na raty, umowa najmu lokalu
mieszkalnego moze zosta¢ zawarta po wpftacie pierwszej raty.

5. O przydziat lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony nie mogg ubiegacC sie osoby,
ktérych dochod przekracza 135% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
i 185% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

§7.

Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera sie w terminie do 14 dni od daty doreczenia
skierowania do zawarcia umowy. Jezeli umowa nie zostanie zawarta w tym terminie z przyczyn
lezgcych po stronie osoby uprawnionej do jej zawarcia, skierowanie traci waznosc.

Rozdziat 5.
Zasady wynajmowania lokali na podstawie uméw najmu socjalnego lokalu oraz lokali
zamiennych

§ 8.
1. O przydziat lokalu wynajmowanego na podstawie umowy najmu socjalnego lokalu moga
ubiegac sie w pierwszej kolejnosci osoby, ktore spetniajg nastepujgce warunki:
1) posiadajg dziecko w wieku do 15 lat, lub
2) opuscity dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletniosci, lub
3) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru.

2. Do ubiegania sie o przydziat lokalu wynajmowanego na podstawie umowy najmu
socjalnego lokalu, poza przypadkiem, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, niezbedne jest tgczne
spetnienie nastepujgcych warunkow:

1) nieposiadanie tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego; w przypadku matzonkow
zadnemu z nich nie moze przystugiwac tytut prawny do innego lokalu,

2) dochdéd miesieczny brutto przypadajgcy na jednego cztonka gospodarstwa domowego ze
wszystkich Zrodet w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku
nie przekracza 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 90% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

3) ztozenie pisemnego wniosku o przydziat lokalu.

§9.

Umowy najmu socjalnego lokalu zawiera sie rowniez w przypadku, gdy istnieje koniecznosc¢
wykonania wyroku eksmisyjnego z lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy zajmowanego na
podstawie umowy najmu na czas hieoznaczony z prawem do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu.
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§ 10.

1. Lokale wynajmowane na podstawie umowy najmu socjalnego lokalu sg wynajmowane na
czas oznaczony.

2. Umowa najmu socjalnego lokalu moze zostaé przediuzona na wniosek najemcy,
z zastrzezeniem ust. 3.

3. Nie przediuza sie umowy najmu socjalnego lokalu osobom zamieszkatym w lokalach
socjalnych, jezeli dochody ich gospodarstwa domowego wzrosty ponad wysokos¢ ustalong dla
najmu lokali socjalnych, o ktérej mowa w § 8 ust. 2 pkt 2 uchwaty.

4. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera sie w terminie do 14 dni od daty doreczenia
skierowania do zawarcia umowy. Jezeli umowa nie zostanie zawarta w tym terminie z przyczyn
lezgcych po stronie osoby uprawnionej do jej zawarcia, skierowanie traci waznosc.

5. Rodzinom bezdomnym (petnym lub niepetnym) z dzieémi do lat 18, ktére w okresie
oczekiwania na przydziat, bedgc umieszczonymi na liscie osdb uprawnionych do przydziatu
lokalu na podstawie umowy najmu socjalnego lokalu znajdg sie w szczegdlnie trudnej sytuac;ji
zyciowe] potwierdzonej wywiadem s$rodowiskowym przeprowadzonym przez Centrum Ustug
Spotecznych w Swarzedzu, Burmistrz moze na ich wniosek, po uzyskaniu opinii Komis;ji
Mieszkaniowej, przydzieli¢ taki lokal do zasiedlenia poza kolejnoscig.

Rozdziat 6.
Zasady wynajmowania lokali zamiennych

§ 11.
1. Pierwszenstwo w wynajeciu lokalu zamiennego przystuguje najemcom:

1) pozbawionym mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego,

2) zamieszkujgcym  w budynkach, ktére w wieloletnim  programie = gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, przeznaczone zostaty do rozbiérki,

3) zamieszkujacym w budynkach uzytecznosci publicznej lub wymagajgcych opréznienia przez
mieszkancow ze wzgledu na przeznaczenie ich na cele uzytecznosci publiczne;j,

4) zamieszkujgcym w pomieszczeniach nie nadajgcych sie do zamieszkania ze wzgledu na
potozenie, wyposazenie lub stan techniczny.

2. Umowe najmu lokalu zamiennego podpisuje sie z najemcg lub matzonkami, jezeli tytut
prawny do dotychczas zajmowanego lokalu przystugiwat obojgu matzonkom.

§ 12.

1. Lokal o parametrach lokalu zamiennego moze by¢ wynajety najemcy, ktéremu
wypowiedziano  dotychczasowg umowe najmu lokalu  mieszkalnego  w oparciu
o art. 21 ust. 4 ustawy.

2. Wynajecie lokalu najemcy, o ktorym mowa w ust. 1 nastepuje bez wzgledu na wysokos¢
dochodu gospodarstwa domowego najemcy.
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Rozdziat 7.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2

§ 13.

1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m? bedg wynajmowane w drodze
publicznego przetargu ustnego w celu uzyskania najwyzszej stawki czynszu najmu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Przeznaczenie lokalu do wynajecia w trybie okreslonym w ust.1 nastepuje po zwolnieniu
lokalu przez dotychczasowego najemce Ilub po wigczeniu takiego lokalu do zasobu
mieszkaniowego Gminy.

3. Ogtoszenie o przetargu wywiesza sie na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu oraz podaje
do publicznej wiadomos$ci poprzez zamieszczenie w prasie lokalnej, co najmniej na trzy
tygodnie przed wyznaczonym terminem przetargu.

4. Stawke wywotawczg do przetargu stanowi maksymalna stawka czynszu za najem 1 m?
powierzchni lokalu mieszkalnego nalezgcego do zasobu mieszkaniowego Gminy, obowigzujgca
w dniu ogtoszenia przetargu.

5. Najemca oprécz czynszu obowigzany jest uiszczaé inne optaty zwigzane
z wynajmowanym lokalem, w tym w szczegodlnosci za zuzywane media i za zagospodarowanie
odpadow, jezeli sg wnoszone za posrednictwem wynajmujgcego.

6. Umowy najmu lokali, o ktérych mowa w ust.1, zawiera sie na czas nieoznaczony.
7. Pierwsza podwyzka czynszu moze by¢ dokonana po uptywie 12 miesiecy, liczagc od daty
podpisania umowy najmu.

8. Sprzedaz lokali, o ktérych mowa w ust.1 moze nastgpi¢ nie wczesniej niz po uptywie 5 lat
od zawarcia umowy najmu, przy zachowaniu zasad wynikajgcych z wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdziat 8.
Kryteria wyboru osob oraz tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali
mieszkalnych i najem socjalny lokali

§ 14.

1. Burmistrz powotuje w drodze zarzgdzenia Komisje Mieszkaniowg, okresla zasady jej
funkcjonowania oraz liczbe jej cztonkow.

2. Komisja Mieszkaniowa opiniuje wnioski 0 pomoc mieszkaniowg oraz projekty list, o ktérym
mowa w § 16 ust. 1.

3. W celu umozliwienia realizacji zadan, o ktérych mowa w ust. 2 Komisja Mieszkaniowa
moze dokonac wizji lokalnej lub wywiadu Srodowiskowego.

§ 15.

1. Osoby ubiegajgce sie o najem lokalu zobowigzane sg do ztozenia pisemnego wniosku
o wynajecie lokalu oraz udokumentowania spetnienia warunkéw okreslonych niniejszg Uchwatg,
co jest niezbedne do zawarcia z nimi umowy najmu lokalu.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust.1 do wniosku dotgczajg oswiadczenie o wyrazeniu zgody na
przetwarzanie ich danych osobowych oraz pozyskanie przez Urzad dodatkowych informacji
o ich sytuacji rodzinnej i socjalne;.
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3. W przypadku, gdy wniosek jest niekompletny Iub nie zostaty ztozone wszystkie
dokumenty, jakie powinny by¢ dotgczone do wniosku, wzywa sie pisemnie wnioskodawce do ich
uzupetnienia, wyznaczajgc dodatkowy 14 dniowy termin.

4. Niedotrzymanie terminu wskazanego w ust. 3 powoduje pozostawienie wniosku bez
rozpatrzenia.

5. Rozpatrujgc wnioski ocenia sie sytuacje mieszkaniowg wszystkich oséb ubiegajgcych sie
o przydziat lokalu.

§ 16.

1. Na podstawie wnioskow zarejestrowanych do 30 czerwca danego roku kalendarzowego
sporzgdzane sg listy osOb spetniajgcych przestanki umozliwiajgce zawarcie z nimi umowy
najmu lokali tworzgcych mieszkaniowy zaséb Gminy.

2. Listy, o ktérych mowa w ust.1, sporzagdzane sg do dnia 31 pazdziernika danego roku,
odrebnie dla kazdej grupy lokali. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, jak oddanie do
uzytku budynku z lokalami mieszkalnymi, w ciggu roku moze nastgpi¢ powtérna aktualizacja
listy.

3. Listy os6b uprawnionych do przydziatu lokali, o ktérych mowa w ust.1, podaje sie do
publicznej wiadomosci na okres 14 dni poprzez ich wywieszenie w siedzibie Urzedu.

4. Listy sporzgdzane sg na podstawie ztozonych, zweryfikowanych wnioskéw i zawierajg
imiona i nazwiska osob, z ktorymi moze by¢ zawarta umowa najmu.

5. Skargi i odwotania dotyczgce ogtoszonych list mozna sktada¢ w terminie do 14 dni od daty
podania list do publicznej wiadomosci.

6. Skargi i odwotania rozpatruje Komisja Mieszkaniowa w ciggu 21 dni liczac od daty uptywu
terminu, o ktérym mowa w ust. 5.

§17.

1. Wskazanie lokalu nastepuje wg kolejnosci osob umieszczonych na liscie, o ktérej mowa
w§ 16 ust. 1, przy uwzglednieniu rodzaju lokalu odpowiedniego do struktury i potrzeb
gospodarstwa domowego wnioskodawcy.

2. Wnioskodawcy, przed zawarciem umowy, zobowigzani sg do ponownego
udokumentowania faktu spetnienia kryteriow okreslonych niniejszg Uchwatg, celem
zweryfikowania danych zawartych we wniosku. W razie watpliwosci, co do wiarygodnosci
danych zawartych w przedstawionej deklaracji Burmistrz moze Zzgdaé od wnioskodawcy
dostarczenia zaswiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci
dochoddw uzyskanych przez te osobe oraz innych cztonkéw jej gospodarstwa domowego.

3. W przypadku orzeczenia rozwodu matzonkow umieszczonych na liscie, o ktorej mowa w §
16 ust. 1, lokal mieszkalny bedzie wskazany obojgu matzonkom, chyba, ze jeden z bylych
matzonkdéw ztozy oswiadczenie, iz rezygnuje z prawa do lokalu.

4. W przypadku umieszczenia na liscie oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy wiecej niz jednej rodziny zamieszkujgcej w tym samym lokalu,
lista jest realizowana do momentu, gdy w lokalu przestaje wystepowa¢ nadmierne zaludnienie,
tj., gdy na 1 osobe przypadac¢ bedzie ponad 5 m? pow. mieszkalnej.

5. Skresla sie z listy oséb oczekujgcych na udzielenie pomocy mieszkaniowej osoby, ktore
w wyniku przeprowadzonej weryfikacji przestaty spetniac przestanki umozliwiajgce udzielenie im
pomocy mieszkaniowej przez Gmine.
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Rozdziat 9.
Warunki dokonywania zamiany lokali

§ 18.
1. Zamiany lokali mieszkalnych realizowane sg:
1) pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do mieszkaniowego zasobu Gminy;

2) pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy, a osobami
najmujgcymi lokale w innych zasobach.

2. Zgode na zamianeg lokali mieszkalnych wydaje Burmistrz.

3. W przypadku zamiany lokalu komunalnego na lokal w innych zasobach wymagana jest
zgoda dysponenta tego lokalu wydana na pismie, a zawarcie umowy najmu moze nastgpi¢ po
spetnieniu przez zainteresowane strony warunkow okreslonych w tej zgodzie.

§ 19.

Najemcy lokali mieszkalnych komunalnych mogg ubiegaC sie o zamiane zajmowanego
lokalu mieszkalnego w celu poprawy warunkéw zamieszkiwania, jezeli:

1) stan zdrowia, trwate kalectwo najemcy lub wspotzamieszkujgcego znim czionka
gospodarstwa domowego uzasadnia zawarcie umowy najmu lokalu o wyzszym standardzie
lub lokalu o korzystniejszej lokalizacji,

2) zajmowany przez najemce lokal nie odpowiada potrzebom najemcy z uwagi na zbyt matg
powierzchnie lub zte wyposazenie techniczne, a najemca chce poprawi¢ swoje warunki
mieszkaniowe,

3) zajmowany przez najemce lokal jest zbyt duzy w stosunku do jego potrzeb i najemca chce
zamieni¢ dotychczas zajmowany lokal na inny o mniejszym metrazu lub o0 nizszym
standardzie.

§ 20.

1. Zamiana lokali moze réwniez nastgpi¢ w wyniku propozycji ztozonej najemcy przez
Burmistrza. Propozycje te mogg dotyczy¢é najemcdédw posiadajgcych zalegtosci w optatach za
uzywanie lokalu, ktérym w celu unikniecia dodatkowych kosztéw zwigzanych z wystgpieniem do
sgdu o nakazanie oproznienia lokalu, przedktadana jest propozycja zamiany dotychczas
zajmowanego lokalu na inny, o mniejszej powierzchni lub nizszym standardzie.

2. Warunkiem zamiany, o ktérej mowa w ust.1, jest sptata zadtuzenia przez najemce.

§ 21.

Nie zezwala sie na dokonanie zamiany, gdy wjej wyniku na osobe uprawniong do
zamieszkania bedzie przypada¢ mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej (pokoi) w przypadku
gospodarstw wieloosobowych i mniej niz 10 m? dla gospodarstw jednoosobowych.

Rozdziat 10.
Zasady postepowania z osobami uzywajacymi lokali bez tytutu prawnego

§ 22.

1. Osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego sg obowigzane do dnia oproznienia lokalu lub
uzyskania tytutu prawnego, co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie. Wartos¢ odszkodowania
odpowiada wysokosci czynszu, jaki wynajmujgcy mogtby otrzymac z tytutu najmu lokalu.
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2. Poza osobami wymienionymi w art. 691 Kodeksu cywilnego, Burmistrz moze, pod
warunkiem braku zalegtosci w optatach za lokal oraz spetnieniu kryteribw dochodowych,
o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 3 niniejszej Uchwaty, zawrze¢ umowe najmu lokalu na czas
nieoznaczony z osobami:

1) nie posiadajgcymi tytutu prawnego do innego lokalu, zamieszkujgcymi z najemcg do chwili
jego Smierci w przedmiotowym lokalu, z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy lokal
zajmowany przez osoby, o ktérych mowa, posiada zbyt duzg powierzchnie uzytkowag
w przeliczeniu na czionka gospodarstwa domowego, Burmistrz moze zaproponowac
zawarcie umowy lokalu o mniejszej powierzchni,

2) pozbawionymi tytutu prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy z powodu
zalegtosci czynszowych, z zastrzezeniem, ze ponowne zawarcie umowy moze nastgpic¢
jedynie w przypadku catkowitej sptaty zobowigzan.

3. Osoby, ktére pozostajg w lokalu opuszczonym przez najemce lub w ktérego najem
nie wstgpity po Smierci najemcy, lub z ktérymi nie zostata zawarta umowa najmu lokalu,
zobowigzane sg bez wezwania oprozni¢, opusci¢ i wydacC lokal wynajmujgcemu w terminie
30 dni od dnia wystgpienia ktéregokolwiek z wyzej wymienionych zdarzen.

4. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust. 3 wynajmujgcy wytoczy
powodztwo o oprdznienie lokalu.

Rozdziat 11.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b. Ustawy

§ 23.

Okresla sie nastepujgce zasady przeznaczania lokali wchodzgcych w skfad mieszkaniowego
zasobu Gminy na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego:

1) Gmina moze przeznacza¢é na wykonywanie innych zadah jednostek samorzadu
terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004r.
o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. z2024r., poz. 1283 z pdézn. zm.) oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (t.j. Dz. U. z 2025r.,
poz. 49) wolne (tj. niezamieszkate i nieobcigzone prawem oséb trzecich) lokale mieszkalne;

2) o przeznaczeniu lokalu na cele wskazane w pkt 1 decyduje Burmistrz w drodze Zarzgdzenia
wskazujgc lokalizacje (adres) lokalu, powierzchnie oraz szczegoétowy cel,

3) Burmistrz, po wydaniu Zarzgdzenia, o ktorym mowa w pkt2, przekazuje, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.
z 2024r., poz. 1145 z p6zn. zm.), tytut prawny do lokalu jednostce organizacyjnej Gminy
wiasciwej ds. pomocy spotecznej.

Rozdziat 12.
Dziatania prowadzace do zapobiezenia wykluczeniu mieszkancéw obszaru rewitalizacji
z mozliwosci korzystania z pozytywnych efektow procesu rewitalizacji

§ 24.

Przy stosowaniu przepisow niniejszej Uchwaty uwzglednia sie okreslone we wprowadzonym
Uchwatg Nr XIV/146/2025 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 25 lutego 2025 r. Gminnym
Programie Rewitalizacji Gminy Swarzedz na lata 2024-2030, dziatania prowadzgce do
zapobiezenia wykluczeniu mieszkancow obszaru rewitalizacji z mozliwosci korzystania
z pozytywnych efektéw procesu rewitalizaciji.
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Rozdziat 13.
Przepisy koncowe

§ 25.

Traci moc uchwata nr XVI/127/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 27 wrzesnia
2011 roku w sprawie: zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Swarzedz (Dz. Urz. Woj. Wielk. z2011 roku, nr 298,
poz. 4811 z pézn. zmianami).

§ 26.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 27.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

Podjecie uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy jest wykonaniem zapisu
art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023r., poz 725).

Zgodnie z Ustawg, w Uchwale okreslone zostaty:

1) zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Swarzedz

2) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali,

3) kryteria oddawania w najem lokali mieszkalnych o powierzchni przekraczajgcej 80 m?,
4) warunki zamiany lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Swarzedz,
5) zasady postepowania z osobami uzywajgcymi lokale komunalne bez tytutu prawnego,

6) kryteria dochodowe gospodarstwa domowego brane pod uwage przy rozpatrywaniu
wnioskow o przydziat lokalu, a takze sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej,

7) warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepetnosprawnosci,

8) zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b., tj.
przeznaczone na wykonywanie innych zadan jednostek samorzgdu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej (Dz. U. z 2021 r. poz. 2268, z p6ézn. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r.
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2022 r. poz. 447, 1700i 2140
oraz z 2023 r. poz. 403).

W stosunku do uchwaty uchylanej niniejszg uchwatg: o010 pkt % podwyzszono
maksymalny poziom dochodéw kwalifikujgcy do ubiegania sie o mieszkanie wynajmowane
na czas nieokreslony, usunieto koniecznos$¢ 5-letniego okresu zamieszkiwania na terenie
Gminy jako warunku ubiegania sie o mieszkanie, doprecyzowano niektore przepisy, ktére
stwarzaty problemy interpretacyjne, a takze uzupetniono tres¢ o przepisy dotyczgce pkt 7 i 8
z wyzej wskazanego zakresu przedmiotowego tego rodzaju uchwaty.

Ponadto, w zwigzku z koniecznoscig uwzglednienia w Uchwale, okreslonych w programie
rewitalizacji przyjetym uchwatg nr XIV/146/2025 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 25
lutego 2025 roku, dziatan prowadzgcych do zapobiezenia wykluczeniu mieszkancoéw obszaru
rewitalizacji z mozliwosci korzystania z pozytywnych efektéw procesu rewitalizacji, dokonano
jego szczegoétowej analizy. Analiza tresci Programu, w tym bezposrednich rekomendacii
zawartych w Rozdziale 14 Programu Rewitalizacji wykazata, ze w niniejszej Uchwale nie
wystepuje koniecznos¢ wprowadzenia zadnych dodatkowych dziatan. Gminny Program
Rewitalizacji nie zawiera zadnych wytycznych odnos$nie wprowadzenia dodatkowych zapisow
w uchwatach Rady Miejskiej w Swarzedz w sprawie Programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Swarzedz oraz w sprawie zasad wynajmowania lokali
mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Swarzedz. Na tej
podstawie mozliwe byto uznanie za zasadne wprowadzenie tresci § 24, jako wypetnienia
obowigzku wynikajgcego z art. 21 ust. 3a Ustawy.
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