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T S
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic
Sadowniczej i Sredzkiej w Rabowicach”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami), art. 20 ust. 1 oraz 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekstjednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Sadowniczej
i Sredzkiej w Rabowicach”, zwany dalej planem, stwierdzajac ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr X/51/2011 zdnia 29.03.2011r. ze
zmianami.

~ 2. Integralng czesScig uchwaty jest rysunek planu, zatytutowany ,Rejon ulic Sadownicze;
i Sredzkiej w Rabowicach”, opracowany w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytoZzonego do publicznego wglgdu projektu planu;

2) zatgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania;

3) zatagcznik nr 4 - dane przestrzenne planu.

§ 2.

liekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumieé¢ budynek gospodarczy lub
garazowy, przy czym obie funkcje mozna realizowac tacznie;

2) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o maksymalnym spadku 12°;

3) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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4) gtownych potaciach dachu - nalezy przez to rozumie¢ dominujgcg cze$¢ pokrycia dachu
zajmujgcyg nie mniej niz 60% powierzchni zabudowy budynku;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajgcg najmniejszag
dopuszczalng odlegto$¢ Sciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajgcej terenu,
z dopuszczeniem, w granicach danego terenu, wysuniecia przed linie zabudowy:

a) schoddéw zewnetrznych, pochyini, taraséw,
b) balkonbéw, zadaszen i wykuszy na gtebokos¢ nie wiekszg niz 1,5 m;

6) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdtuz ktérej nakazuje sie
usytuowanie zewnetrznej Sciany nowego budynku na minimum 50% dtugosci elewacii,
z dopuszczeniem, w granicach danego terenu, wysuniecia przed te linie:

a) schodéw zewnetrznych, pochylni, tarasoéw, zlokalizowanych ponizej poziomu parteru
budynku,

b) okapéw, gzymsoéw, balkonéw na odlegto$é nie wiekszg niz 1,5 m;

7) ogrodzeniach azurowych - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie terenu umozliwiajgce
naturalny przeptyw powietrza, w ktérym tgczna powierzchnia przeswitéw i otworéw winna
wynosi¢ co najmniej 50% goérnej czesci powierzchni ogrodzenia, a cokét, stanowigcy czesé
petng ogrodzenia, nie moze by¢ wyzszy niz 0,8 m;

8) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, przy czym
powierzchnie catkowitg kondygnacji wyznacza sie zgodnie z Polskg Norma;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu wyznaczong przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym;

10) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej,
w tym: tablice informujgce o nazwie ulicy, numerze domu, oraz tablice z ogtoszeniami,
tablice turystyczne lub przyrodnicze;

11) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem
i symbolem literowym oraz numerem porzadkowym,;

12) wiacie - nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia, zadaszenia, podpartg
stupami z mozliwo$cig obudowy lekkimi §cianami z nie wiecej niz trzech stron.

§ 3.
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
4) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT;
5) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDz, KDd,

6) tereny publicznych ciggéw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDx;

7) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDWY,




8) teren zalesien, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL,;
9) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

§4.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sie:

1) sytuowanie budynkéw iwiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujgcymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a) obowigzujgce linie zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalne linie zabudowy dla:

- istniejgcych budynkdédw odsunietych w gtgb dziatki budowlanej od wyznaczonej
obowigzujacej linii zabudowy,

- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych odsunietych w gtgb
dziatki budowlanej na odlegtos¢ nie mniejszg niz 18 m od wyznaczonej obowigzujgcej
linii zabudowy, :

- budynkéw gospodarczo-garazowych,
- wiat,

b) dla budynkéw zlokalizowanych na dziatkach budowlanych naroznikowych dopuszcza sie
usytuowanie budynkéw wzgledem jednej wybranej obowigzujacej linii zabudowy, przy
czym drugg obowigzujgcy linie zabudowy nalezy traktowaé jak nieprzekraczalng linie
zabudowy;

2) w odniesieniu do budynkoéw istniejgcych dopuszcza sie:

a) zachowanie iprzebudowe, wtym budynkéw zlokalizowanych przed wyznaczonymi
obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) rozbudowe i nadbudowe przy zachowaniu ustalen niniejszego planu,
c) zachowanie dotychczasowej geometrii dachéw przy rozbudowie;

3) zakaz lokalizacji:
a) budynkéw wykonanych z blachy i prefabrykatéw betonowych,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 200 m2, z wylgczeniem
obiektéw handlowych na terenach:

- 1U, dla ktérych dopuszcza sie powierzchnie sprzedazy nie wiekszg niz 1200 m?,
- 2U, dla ktérych dopuszcza sie powierzchnie sprzedazy nie wieksza niz 500 m?;

4) dopuszczenie zabudowy mniejszych dziatek budowlanych istniejagcych w dniu wejscia
w zycie niniejszego planu niz okreslone w przepisach szczegoétowych w Rozdziale 2.

§ 5.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia obszaru objetego planem w catosci
w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”
i czeSciowo w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna
Wielkopolska” w zakresie ochrony stanu i jakosci wod;

2) zakaz lokalizaciji:
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a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepisébw odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz z wytgczeniem inwestycji zgodnych
z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu na terenach o symbolach:

-MN iMN/U - wzakresie zabudowy mieszkaniowej wraz ztowarzyszgcg jej
infrastruktura,

-U i MN/U - w zakresie: zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,

centrow handlowych wraz ztowarzyszacg jej infrastrukturg, parkdéw rozrywki wraz
z towarzyszgcg im infrastrukturg, osrodkéw wypoczynkowych Ilub hoteli wraz
z towarzyszacg im infrastrukturg, garazy, parkingbw samochodowych lub zespotéw
parkingdw realizowanych na potrzeby wyzej wymienionych przedsiewzie¢ na terenach
MN/U i U,

- ZL - w zakresie zalesienia lub gospodarowania wodg w rolnictwie,
- KDz, KDd, KDW - w zakresie drég o nawierzchni twardej i dlugosci ponad 1 km,
b) zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
c) miejsc parkingowych w obszarach stanowigcych powierzchnie terenu biologicznie czynna;

3) gospodarowanie odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czystoSci iporzadku na
terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto zgodnie z przepisami  odrebnymi, w tym
w szczegolnosci stosowanie paliw i urzadzen spetniajgcych wymagania Uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia w obszarze wojewddztwa
wielkopolskiego ograniczen i zakazéw zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wyw6z zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleb prowadzenie rekultywacji zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi na terenach:
a) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U - jak dla terenédw mieszkaniowo-ustugowych,
c) 1U - w przypadku lokalizacji:

- obiektéow zamieszkania zbiorowego - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

- obiektow os$wiatowych - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

- domu opieki spotecznej - jak dla terenédw domow opieki spotecznej;

8) w przypadku wystgpienia przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska akustycznego
nakaz zastosowania $rodkéw technicznych, technologicznych Iub organizacyjnych
zmniejszajgcych poziom emisji, co najmniej do wartosci dopuszczalnych, w tym dopuszcza
sie zastosowanie ekranéw akustycznych;

9) na terenie ZL, do czasu zalesienia gruntu, gospodarowanie nawozami naturalnymi, w tym
zastosowanie plyt gnojowych i zbiornikéw przy magazynowaniu ptynnych i statych odchodéw
zwierzecych, w sposéb zabezpieczajgcy przed przenikaniem wyciekéw do gruntu iwod,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz doébr kultury
wspofczesnej ustala sie ochrone konserwatorska archeologicznego dziedzictwa kulturowego dla
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego wpisanego do Gminnej Ewidenc;ji
Zabytkbéw, pofozonego w granicach wyznaczonej na rysunku planu archeologicznej strefy
ochrony konserwatorskiej na terenach: 10MN, 2U, 6ZP, w ktorej nakazuje sie:

1) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) uzyskanie pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan
archeologicznych.

§7.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
sie, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matej architektury o wysokos$ci nie wiekszej niz 5 m,
b) tablic informacyjnych o programach dofinansowania inwestycji o powierzchni do 6 m2,

c) na terenach publicznych drég iciggéow pieszo-rowerowych oraz na terenach zieleni
urzadzonej oraz na ich ogrodzeniach:

- tablic i gablot informacyjnych o powierzchni do 2 m?,

- stupéw ogtoszeniowych o powierzchni ekspozycji do 6 m2, srednicy do 1 m i wysokosci
do2,5m;

2) zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
a) w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych,
b) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 lit. c,

c) na budynkach powyzej poziomu parteru oraz na dachu budynku, z wytagczeniem szyldéw
na budynkach ustugowych,

d) na budowlach zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz urzadzeniach infrastruktury
technicznej,

e) na ogrodzeniach, z wytgczeniem terendéw sportowych oraz szyldéw w postaci ptaskiej
tablicy, nie wystajgcej poza ogrodzenie,

f) przestaniajgcych lub wyklejajgcych otwory okienne i drzwi,
g) zaktdcajgcych kompozycije elewaciji,
h) niepotgczonych trwale z gruntem;

3) w przypadku sytuowania wielu tablic iurzgdzen reklamowych lub szyldow na elewac;i
budynku, nakaz wykonania ich w tym samym ksztatcie, grupowania w jednym miejscu oraz
umieszczania w rbwnym szeregu w pionie lub w poziomie;

4) nakaz sytuowania zewnetrznej krawedzi wolnostojgcych tablic iurzadzen reklamowych
z zachowaniem odlegtosci:

a) nie mniejszej niz 10 m od osi jezdni oraz nie mniejszej niz wynika z przepiséw odrebnych,
b) nie mniejszej niz 10 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej,
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c) nie mniejszej niz 20 m od zewnetrznej krawedzi wolnostojgcej tablicy lub urzgdzenia
reklamowego;

5) zakaz stosowania ogrodzen:

a) od strony drog i placéw - petnych, z prefabrykowanych betonowych przeset, zelbetowych
oraz z blachy,

b) innych niz azurowe,
c) wyzszych niz 2 m;

6) zakazy okreslone w pkt 5 nie dotycza ogrodzenia boisk sportowych, placéw budowy lub
innych ogrodzen wymagajacych spetnienia warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.

§8.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
zgodnie z przepisami szczegoétowymi w Rozdziale 2.

§9.

W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw Ilub obiektow, ustalonych
i podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw gérniczych,
a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, nie podejmuje sie ustalen ze wzgledu na
brak terenéw lub obiektéw, ustalonych ipodlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych w granicach opracowania planu.

§ 10.
W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wskazuje sie terenéw do objecia scaleniem ipodziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala sie szczego6towe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci zgodnie
z wydzielonymi w planie liniami rozgraniczajgcymi oraz:

a) minimalng powierzchnie dziatek:

- 800 m? na terenach: 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 5SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, 8MN/U, OSMN/U,

- 1000 m? na terenach: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
- 1200 m? na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 1U,
- 2000 m? na terenie: 2U,

b) dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek dla dojs¢ idojazdéw, urzadzen
infrastruktury technicznej lub powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci;

c) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 20 m,
z dopuszczeniem mniejszej szerokosci frontu wytgcznie dla dziatek zlokalizowanych na
zakonczeniu lub zatamaniu pasa drogowego, lub wydzielonych dla urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow;

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego w przedziale 80°
- 100°, przy czym wymog ten dotyczy co najmniej jednej granicy dziatki.
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§ 11.

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenn w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) na terenach 2U i 5ZP do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej WN
110 kV na podziemng przy lokalizacji zadrzewien, budowli i budynkéw nalezy uwzglednié
ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym zachowanie pasa technologicznego o szerokosci 11 m od osi linii 110 kV na strone;

2) uwzglednienie w zabudowie izagospodarowaniu terenéw wystepowania napowietrznych
linii elektroenergetycznych nn 0,4kV na terenach: 1U, 1MN, 1MN/U, 4MN/U, 1ZP, 2ZP,
2KDz, 1KDx;

3) nakaz oznakowania izgtoszenia wiasciwym organom lotniczym lokalizacji obiektow
budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zachowania ciggtosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji na terenach MN/U i U obiektéw ustugowych w zakresie:
a) stolarni, z wytgczeniem terenu 2U,
b) hurtowni, z wytgczeniem terendéw 2U,

c) wolnostojgcych magazynéw o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 200 m?, z wylgczeniem
terenu 2U i magazynéw wbudowanych w budynki ustugowe na pozostatych terenach,

d) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania
materiatéw budowlanych,

e) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania
materiatow sypkich oraz czesci samochodowych, w tym elementéw karoserii,

f) punktéw do zbierania, sktadowania lub przetadunku ztomu lub odpadéw,

g) transportu  ciezarowego lub wymagajgcych obstugi transportem ciezarowym,
z wytgczeniem terenu 2U,

h) garazy na pojazdy ciezarowe, z wytgczeniem terenu 2U,

i) stacji napraw iobstugi oraz punktéw zbierania lub demontazu: pojazdéw, sprzetu
budowlanego, rolniczego, srodkow transportu i innego sprzetu,

j) obiektéw stuzgcych magazynowaniu i sprzedazy paliw i gazu,
k) myjni samochodowych, z wytgczeniem terenu 2U,
[) krematoridw;

6) nakaz zachowania odlegtosci budynkéw od lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12.
1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) nastepujgce klasy drég publicznych o symbolach:
a) KDz - drogi klasy zbiorczej,
b) KDd - droga klasy dojazdowej;

2) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:;
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3) obstuge komunikacyjng terendéw zgodnie z przepisami szczegétowymi w Rozdziale 2,
z zastrzezeniem pkt 4 i 5;

4) dla zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi w planie
drogami publicznymi i wewnetrznymi, dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdéw na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci na terenach ZP;

) dla obstugi komunikacyjnej terendéw o symbolach: 1U, 1MN, 1MN/U, 2MN/U, 4MN/U,
5MN/U, 8MN/U i9MN/U, potozonych przy drodze powiatowej nr 2410P (ul. Sredzka)
o symbolu 2KDz:

a) dopuszczenie zachowania istniejgcych zjazdéw na droge powiatowa,

b) dla nowych inwestycji lokalizowanych przy drogach publicznych réznych klas
dopuszczenie obstugi komunikacyjnej wytacznie od drogi nizszej klasy,

c) dla nowych inwestycji lokalizowanych przy drodze powiatowej idrodze wewnetrznej
dopuszczenie obstugi komunikacyjnej wytacznie od strony drogi wewnetrznej;

6) dopuszczenie wiaczenia drogi wewnetrznej 2KDW do drogi powiatowej 2KDz na
skrzyzowaniu z ul. Czarnoleska.

2. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

1) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zaspokajajgcych potrzeby w zakresie
parkowania i postoju samochoddw w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz
nie mniej niz 4 miejsca parkingowe;
2) lokalizacje miejsc postojowych dla rowerdw wilosci nie mniejszej niz 20% miejsc
parkingowych dla samochoddéw, lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla rowerdw,
z wytgczeniem miejsc parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) lokalizacje miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, na ktérej realizowana jest
inwestycja, wliczajgc wto miejsca parkingowe w garazach, wiatach iparkingach
podziemnych;

4) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
w proporcji do tgcznej liczby miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 13.
1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) wyposazenie obszaru objetego planem w infrastrukture techniczng wraz z urzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania oraz podtgczenie do niej terendw;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, montazu irozbiérki infrastruktury
technicznej;

3) powigzanie planowanych urzadzen infrastruktury technicznej z siecig istniejgcg w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

4) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zachowanie odlegtosci miedzy urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach
o innym przeznaczeniu, oraz ich rozbudowe i przebudowe, w szczegblnosci w przypadku, gdy
kolidujg z planowang inwestycja.
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3. Nowo projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac¢ na terenach
drég publicznych, drog wewnetrznych oraz na wyznaczonych terenach infrastruktury
technicznej, a w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie ich lokalizacje na innych terenach.

4. W zakresie sieci wodociggowej i zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode dla celéw socjalno-bytowych i zabezpieczenia przeciwpozarowego ze
zbiorczej sieci wodociggowej;

2) rozbudowe sieci.
5. W zakresie odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych:

1) ustala sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzanie $ciekéw bytowych
i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem lokalizacji
nowych przepompowni $ciekbw na wydzielonej dziatce o powierzchni nie mniejszej niz
70 m?;

2) dopuszcza sie, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, odprowadzenie S$ciekéw
bytowych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci, z ktérych Scieki bedg
regularnie wywozone przez koncesjonowane firmy do oczyszczalni $ciekéw lub do stacji
zlewnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dla sciekéw przemystowych o sktadzie odbiegajgcym od dopuszczalnych norm dla Sciekéw
komunalnych nakazuje sie podczyszczanie $ciekéw na terenie zaktadu;

4) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.

6. Ustala sie zagospodarowanie lub odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym dopuszczenie: lokalizacji urzadzen wodnych i innych
obiektéw stuzacych retencjonowaniu wody na terenie nieruchomosci oraz stosowania rozwigzan
op6zniajgcych sptyw wod opadowych.

7. Dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej niskiego i Sredniego ci$nienia.
8. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

1) zasilanie odbiorcéw z istniejgcej i planowanej sieci elektroenergetycznej SN 15kV i nn 0,4kV
z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych Zrédet energii, z wytaczeniem: instalacji
wolnostojgcych o mocy zainstalowanej réwnej lub wiekszej niz 500 kW, elektrowni
wiatrowych i biogazowni;

2) lokalizacje nowych odcinkéw sieci elektroenergetycznej na terenach zabudowy jako sieci
podziemne, kablowe oraz docelowa przebudowe istniejgcych sieci napowietrznych na sieci
podziemne, kablowe;

3) lokalizacje stacji transformatorowych na terenach 1 IT i2 IT, z dopuszczeniem lokalizaciji
nowych stacji transformatorowych stupowych Iub kontenerowych wolnostojacych na
pozostatych terenach;

4) dla lokalizacji stacji kontenerowe;j:
a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35 m?,
b) wysokos$¢ obiektu budowlanego nie wieksza niz 3,5 m,
c) dach ptaski;

5)dla usytuowania urzgdzen elektrycznych, wtym stacji transformatorowych, nie jest
wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy.

9. W =zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie budowe linii telekomunikacyjnych
W powigzaniu z istniejgca siecia.
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§ 14.

Nie wustala sie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terendéw.

§ 15.

Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe

§ 16.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN,
3MN ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
50 m?, przy czym budynek moze by¢ wolnostojgcy lub przybudowany,

c) nie wiecej niz 2 szyldéw o powierzchni do 1 m?, lokalizowanych na elewacji budynku albo
na ogrodzeniu,

d) kondygnacji podziemnej,
2) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

3) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 0,8;

4) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne - do dwoéch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 9 m do
kalenicy,

b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigecej niz 5 m,
c) wiaty do 4 m;

6) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych pofaci od 25° do 45°,
a dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat dopuszcza sie dachy ptaskie;

7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatkki budowlanej nie mniejszg niz 1200 m?,
z zastrzezeniem § 10 pkt 2 lit. b;

8) obstuge komunikacyjng terendw z drogi publicznej ul. Olszynowej (czesciowo poza planem),
z drogi KDd oraz z ul. Sredzkiej o symbolu 2KDz, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 5.
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§17.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 4MN, SMN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
50 m?, przy czym budynek moze by¢ wolnostojgcy lub przybudowany,

c) nie wiecej niz 2 szyldow o powierzchni do 1 m?, lokalizowanych na elewacji budynku albo
na ogrodzeniu,

d) kondygnacji podziemnej;
2) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

3) intensywno$¢é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 0,8;

4) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne - do dwoéch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 9 m do
kalenicy,

b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 5 m,
c) wiaty do 4 m;

6) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,
a dla budynkoéw gospodarczo-garazowych i wiat dopuszcza sie dachy ptaskie;

7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?,
z zastrzezeniem § 10 pkt 2 lit. b;

8) obstuge komunikacyjng terenow:
a) 4MN - z drogi 2KDz poprzez drogi 1KDW, 2KDW i 3KDW,
b) SMN - z drogi 2KDz poprzez drogi 1KDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW,
c) 6MN - z drogi 2KDz poprzez drogi 1KDW, 2KDW, 4KDW, 5KDW, 7KDW,
d) 7MN - z drogi 2KDz poprzez drogi 2KDW, 4KDW, 5KDW i 7TKDW,
e) 8MN - z drogi 2KDz poprzez drogi 1KDW, 2KDW, 7KDW i 9KDW,
f) 9MN - z drogi 2KDz poprzez drogi 1KDW, 2KDW, 9KDW i 10KDW,
g) 10MN - z drogi publicznej poza planem - ul. Azaliowej,
h) 11MN - z drég publicznych poza planem - ul. Swierkowe;j i ul. Azaliowe;.
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§ 18.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych
symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:

a) jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-
ustugowego albo ustugowego,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
80 m?, przy czym budynek moze by¢ wolnostojgcy lub przybudowany,

c) nie wiecej niz 2 szyldow na kazdy podmiot gospodarczy, lokalizowanych na elewacji
budynku o powierzchni nie wiekszej niz 5% powierzchni elewacji budynku,

d) kondygnacji podziemnej;

2) dopuszczenie wydzielenia w budynku mieszkalno-ustugowym nie wiecej niz 1 lokalu
mieszkalnego oraz 1 lokalu ustugowego o powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku oraz nie wiekszej niz 60% powierzchni catkowitej budynku;

3) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 1,2;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejsza niz 30% powierzchni dziafki
budowlanej;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe - do dwoch kondygnacii
nadziemnych oraz nie wiecej niz 9 m do kalenicy,

b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 5 m,
c) wiaty do 4 m;

7) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,
a dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat dopuszcza sie dachy ptaskie;

8) z zastrzezeniem § 10 pkt 2 lit. b powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na
terenach:

a) 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U - nié mniejszg niz 1000 m?,
b) SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U - nie mniejszg niz 800 m?;
9) obstuge komunikacyjng terenéw:
a) 1IMN/U - z drogi 2KDz, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 5,
b) 2MN/U - z drogi KDd oraz z drogi 2KDz, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 5,
c) 3MN/U - z drogi 2KDz poprzez droge 2KDW,
d) 4MN/U - z drogi 2KDz, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 5, w tym poprzez droge 2KDW,

e) SMN/U i 8MN/U - z drogi 2KDz, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 5,, w tym poprzez drogi:
2KDW, 6KDW i SKDW,
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f) 6MN/U - z drogi 2KDz, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 5, w tym poprzez drogi: 2KDW,
7KDW, 1KDW i 9KDW,

g) 7TMN/U - z drogi 2KDz, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 5, w tym poprzez drogi: 2KDW,
9KDW i 1KDW,

h) O9MN/U - z drogi 2KDz, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 5, w tym poprzez drogi 2KDW
i 10KDW.

§ 19.

Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonej symbolem 1U ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizaciji:
a) budynkéw ustugowych,

b) nie wiecej niz 2 szylddbw na kazdy podmiot gospodarczy, lokalizowanych na elewacji
budynku o powierzchni nie wiekszej niz 5% powierzchni elewacji budynku,

c) jednego urzgdzenia reklamowego w formie stupa o wysokosci 7 m,
d) kondygnacji podziemnej;
2) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 1,2;

4) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 20% powierzchni dziafki
budowlanej;

5) lokalizacje pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 10 m i 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 10 m,

b) wiaty - do 4 m;

7) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,
przy czym dla budynkéw parterowych o wysokosci do 6 m dopuszcza sie dachy ptaskie;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1200 m?,
z zastrzezeniem § 10 pkt 2 lit. b;

9) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej ul. Olszynowej (poza planem).

§ 20.

Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem 2U ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizaciji:
a) budynkéw ustugowych,

b) nie wiecej niz 2 szyldow na kazdy podmiot gospodarczy, lokalizowanych na elewacji
budynku o powierzchni nie wiekszej niz 5% powierzchni elewacji budynku,

c) kondygnacji podziemnej;
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2) zakaz lokalizacji obiektéw ustugowych w zakresie oswiaty, domdéw pomocy spotecznej
i zamieszkania zbiorowego;

3) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 1,5;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki - do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 10 m do kalenicy,
b) wiaty - do 4 m;
7) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1200 m?,
z zastrzezeniem § 10 pkt 2 lit. b;

9) obstuge komunikacyjng terenu - z ul. Swierkowej (poza planem), wtym poprzez droge
11KDW.

§ 21.

Na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zieleni;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektdw matej architektury,
b) dojs¢ i dojazddw,
c) ekrandéw akustycznych,
d) infrastruktury technicznej;

3) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zakaz lokalizacji budynkoéw, wiat, ogrodzen i stanowisk postojowych;
5) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtych drég publicznych.

§ 22.

Na terenach zieleni urzgdzonej, oznaczonych symbolami: 6ZP, 6ZP ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zieleni;

2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) obiektow matej architektury,
b) sciezek pieszych lub rowerowych,
c) infrastruktury technicznej;
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3) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zakaz lokalizacji budynkdéw, wiat, ogrodzen i stanowisk postojowych;
5) obstuge komunikacyjng terenu z przylegtych drég publicznych.

§ 23.

Na terenie zalesien, oznaczonym symbolem ZL, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie:

a) cieku Michatéwka, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,

b) uzytkowania rolniczego z dopuszczeniem zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zalesienie gruntu rolnego;
3) dopuszczenie lokalizaciji:

a) drog dojazdowych do gruntéw lesnych,

b) urzadzen turystycznych,

c) wylgcznie infrastruktury technicznej niewymagajgcej zmiany przeznaczenia gruntéw na
cele nierolnicze i nielesne,

d) urzgdzen wodnych;
4) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych niewymienionych w pkt 2;
5) obstuge komunikacyjng terenu z przylegtych drég publicznych.

§ 24.

Na terenach drég publicznych klasy zbiorczej lub dojazdowej, oznaczonych symbolami:
1KDz, 2KDz, 3KDz, KDd ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) infrastruktury drogowej, w szczegoélnosci jezdni, chodnikdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym na drodze KDd dopuszcza sie wydzielenie dla ruchu kotowego
i pieszego wspolnej nawierzchni,

b) infrastruktury technicznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) Sciezek rowerowych,

b) zieleni przydroznej,

c) stanowisk postojowych wytgczenie na drodze KDd.

§ 25.

Na terenach publicznych ciggéw pieszo-rowerowych, oznaczonych symbolami: 1KDx,
2KDx, 3KDx ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
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a) infrastruktury drogowej dla ruchu rowerowego i pieszego,
b) infrastruktury technicznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26.

Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) infrastruktury drogowej,

b) infrastruktury technicznej,

c) placu do zawracania pojazdéw na zakornczeniu drég: 6KDW, 10KDW, 11KDW,;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27.

Na terenach infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami 11T, 2IT ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegélnosci matogabarytowej stacji
transformatorowej;

2) wysoko$¢ obiektéw budowlanych nie wiekszg niz 3,5 m;
3) dachy dowolne;
4) obstuge komunikacyjng terenow:

a) 11T - z ul. Olszynowej (czeSciowo poza planem),

b) 2 IT - z drogi 2KDz poprzez drogi 2KDW i 7TKDW.

§ 28.

Na terenach infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami 3IT, 4IT ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) infrastruktury drogowej,
b) zieleni przydroznej;
3) obstuge komunikacyjng terenu z przylegtych drég publicznych.
Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 29.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.
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§ 30.

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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