Elektronicznie podpisany przez:
Barbara Czachura

UCHWALA NR XI1/135/2025 dnia 28 stycznia 2025 .
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 28 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic
Sadowniczej i Sredzkiej w Rabowicach”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami), art. 20 ust. 1 oraz 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Sadowniczej
i Sredzkiej w Rabowicach”, zwany dalej planem, stwierdzajgc ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr X/51/2011 zdnia 29.03.2011r. ze
Zmianami.

~ 2. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu, zatytutowany ,Rejon ulic Sadownicze;
i Sredzkiej w Rabowicach”, opracowany w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

2) zatgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania;

3) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne planu.

§ 2.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub
garazowy, przy czym obie funkcje mozna realizowac tgcznie;

2) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o maksymalnym spadku 12°;

3) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlang, zgodnie z ustawag
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) gtbwnych potaciach dachu - nalezy przez to rozumie¢ dominujgcg czes$¢ pokrycia dachu
zajmujgcg nie mniej niz 60% powierzchni zabudowy budynku;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajacg najmniejszg
dopuszczalng odlegto$¢ sciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajgcej terenu,
z dopuszczeniem, w granicach danego terenu, wysuniecia przed linie zabudowy:
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a) schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow,
b) balkonéw, zadaszen i wykuszy na gtebokos¢ nie wiekszg niz 1,5 m;

6) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdtuz ktérej nakazuje sie
usytuowanie zewnetrznej Sciany nowego budynku na minimum 50% dtugosci elewaciji,
z dopuszczeniem, w granicach danego terenu, wysuniecia przed te linie:

a) schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, zlokalizowanych ponizej poziomu parteru
budynku,

b) okapow, gzymséw, balkondw na odlegtosé nie wiekszg niz 1,5 m;

7) ogrodzeniach azurowych - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie terenu umozliwiajgce
naturalny przeptyw powietrza, w ktorym tgczna powierzchnia przeswitow i otworéw winna
wynosi¢ co najmniej 50% gornej czesci powierzchni ogrodzenia, a cokot, stanowigcy czesé
petng ogrodzenia, nie moze by¢ wyzszy niz 0,8 m;

8) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, przy czym
powierzchnie catkowitg kondygnacji wyznacza sie zgodnie z Polskg Norma;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu wyznaczong przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi scian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym;

10) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej,
w tym: tablice informujgce o nazwie ulicy, numerze domu, oraz tablice z ogtoszeniami,
tablice turystyczne lub przyrodnicze;

11) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem
i symbolem literowym oraz numerem porzgdkowym;

12) wiacie - nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia, zadaszenia, podpartg
stupami z mozliwoscig obudowy lekkimi Scianami z nie wiecej niz trzech stron.

§ 3.
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4

5

6

tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT;
tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDz, KDd;

~— N SN S

tereny publicznych ciggow pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDx;

7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
8) teren zalesien, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
9) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.
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§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sie:

1) sytuowanie budynkdéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujgcymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a) obowigzujgce linie zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalne linie zabudowy dla:

- istniejgcych budynkéw odsunietych w gtgb dziatki budowlanej od wyznaczonej
obowigzujgcej linii zabudowy,

- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych odsunietych w gitgb
dziatki budowlanej na odlegto$¢ nie mniejszg niz 18 m od wyznaczonej obowigzujgcej
linii zabudowy,

- budynkoéw gospodarczo-garazowych,
- wiat,

b) dla budynkdéw zlokalizowanych na dziatkach budowlanych naroznikowych dopuszcza sie
usytuowanie budynkéw wzgledem jednej wybranej obowigzujgcej linii zabudowy, przy
czym drugg obowigzujgca linie zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalng linie
zabudowy;

2) w odniesieniu do budynkdw istniejgcych dopuszcza sie:

a) zachowanie iprzebudowe, wtym budynkéw zlokalizowanych przed wyznaczonymi
obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) rozbudowe i nadbudowe przy zachowaniu ustalen niniejszego planu,
c) zachowanie dotychczasowej geometrii dachéw przy rozbudowie;

3) zakaz lokalizacji:
a) budynkow wykonanych z blachy i prefabrykatow betonowych,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 200 m2, z wytgczeniem
obiektéw handlowych na terenach:

- 1U, dla ktérych dopuszcza sie powierzchnie sprzedazy nie wiekszg niz 1200 m?,
- 2U, dla ktérych dopuszcza sie powierzchnie sprzedazy nie wiekszg niz 500 m?;

4) dopuszczenie zabudowy mniejszych dziatek budowlanych istniejgcych w dniu wejscia
w zycie niniejszego planu niz okreslone w przepisach szczegétowych w Rozdziale 2.

§ 5.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw potozenia obszaru objetego planem w catosci
w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”
i czesciowo w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna
Wielkopolska” w zakresie ochrony stanu i jakosci wod;

2) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisobw odrebnych, z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz z wytgczeniem inwestycji zgodnych
z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu na terenach o symbolach:
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-MN iMN/U - wzakresie zabudowy mieszkaniowej wraz ztowarzyszaca jej
infrastruktura,

-U i MN/U - w zakresie: zabudowy ustugowej wraz z towarzyszgcg jej infrastruktura,
centrbw handlowych wraz ztowarzyszacg jej infrastrukturg, parkéw rozrywki wraz
ztowarzyszgcg im infrastrukturg, osrodkéw wypoczynkowych Ilub hoteli wraz
z towarzyszgcag im infrastrukturg, garazy, parkingbw samochodowych lub zespotow
parkingow realizowanych na potrzeby wyzej wymienionych przedsiewzie¢ na terenach
MN/U i U,

- ZL - w zakresie zalesienia lub gospodarowania wodg w rolnictwie,
- KDz, KDd, KDW - w zakresie drog o nawierzchni twardej i dtugosci ponad 1 km,
b) zakladow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
c) miejsc parkingowych w obszarach stanowigcych powierzchnie terenu biologicznie czynnag;

3) gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie  zaopatrzenia wciepto zgodnie z przepisami  odrebnymi, w tym
w szczegodlnosci stosowanie paliw iurzgdzen spetniajgcych wymagania Uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia w obszarze wojewddztwa
wielkopolskiego ograniczen i zakazow zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia roboét
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wyw6z zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleb prowadzenie rekultywacji zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi na terenach:
a) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
c) 1U - w przypadku lokalizaciji:

- obiektdow zamieszkania zbiorowego - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

- obiektow oswiatowych - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

- domu opieki spotecznej - jak dla terendw domodw opieki spotecznej;

8) w przypadku wystgpienia przekroczenia standardow jakosci srodowiska akustycznego
nakaz zastosowania Srodkéw technicznych, technologicznych Ilub organizacyjnych
zmniejszajgcych poziom emisji, co najmniej do wartosci dopuszczalnych, w tym dopuszcza
sie zastosowanie ekrandw akustycznych;

9) na terenie ZL, do czasu zalesienia gruntu, gospodarowanie nawozami naturalnymi, w tym
zastosowanie ptyt gnojowych i zbiornikdw przy magazynowaniu ptynnych i statych odchodow
zwierzecych, w sposOb zabezpieczajgcy przed przenikaniem wyciekow do gruntu iwdd,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz doébr kultury
wspotczesnej ustala sie ochrone konserwatorskg archeologicznego dziedzictwa kulturowego dla
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego wpisanego do Gminnej Ewidenciji
Zabytkow, potozonego w granicach wyznaczonej na rysunku planu archeologicznej strefy
ochrony konserwatorskiej na terenach: 10MN, 2U, 6ZP, w ktorej nakazuje sie:

1) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestyciji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) uzyskanie pozwolenia witasciwego konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan
archeologicznych.

§7.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala
sie, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu:

1) dopuszczenie lokalizaciji:
a) obiektow matej architektury o wysokosci nie wiekszej niz 5 m,
b) tablic informacyjnych o programach dofinansowania inwestycji o powierzchni do 6 m?,

c) na terenach publicznych drég iciggow pieszo-rowerowych oraz na terenach zieleni
urzgdzonej oraz na ich ogrodzeniach:

- tablic i gablot informacyjnych o powierzchni do 2 m?,

- stupéw ogtoszeniowych o powierzchni ekspozycji do 6 m?, srednicy do 1 m i wysokosci
do 2,5 m;

2) zakaz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych:
a) w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych,
b) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 lit. c,

c) na budynkach powyzej poziomu parteru oraz na dachu budynku, z wytgczeniem szyldéw
na budynkach ustugowych,

d) na budowlach zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz urzgadzeniach infrastruktury
technicznej,

e) na ogrodzeniach, z wytgczeniem terendw sportowych oraz szyldéw w postaci ptaskiej
tablicy, nie wystajgcej poza ogrodzenie,

f) przestaniajgcych lub wyklejajacych otwory okienne i drzwi,
g) zaktdcajgcych kompozycje elewacii,
h) niepotaczonych trwale z gruntem;

3) w przypadku sytuowania wielu tablic iurzgdzen reklamowych lub szyldow na elewacji
budynku, nakaz wykonania ich w tym samym ksztatcie, grupowania w jednym miejscu oraz
umieszczania w rownym szeregu w pionie lub w poziomie;

4) nakaz sytuowania zewnetrznej krawedzi wolnostojgcych tablic iurzadzeh reklamowych
z zachowaniem odlegtosci:

a) nie mniejszej niz 10 m od osi jezdni oraz nie mniejszej niz wynika z przepiséw odrebnych,
b) nie mniejszej niz 10 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej,
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c) nie mniejszej niz 20 m od zewnetrznej krawedzi wolnostojgcej tablicy lub urzadzenia
reklamowego;

5) zakaz stosowania ogrodzen:

a) od strony drog i placéw - petnych, z prefabrykowanych betonowych przeset, zelbetowych
oraz z blachy,

b) innych niz azurowe,
c) wyzszych niz 2 m;

6) zakazy okreslone w pkt 5 nie dotyczg ogrodzenia boisk sportowych, placéw budowy lub
innych ogrodzen wymagajgcych spetnienia warunkoéw okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 8.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow
zgodnie z przepisami szczegotowymi w Rozdziale 2.

§9.

W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw, ustalonych
i podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych,
a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, nie podejmuje sie ustalen ze wzgledu na
brak terenéw lub obiektéw, ustalonych i podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych w granicach opracowania planu.

§ 10.
W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wskazuje sie terendw do objecia scaleniem ipodziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala sie szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci zgodnie
z wydzielonymi w planie liniami rozgraniczajgcymi oraz:

a) minimalng powierzchnie dziatek:

- 800 m? na terenach: 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 5MN/U, 6MN/U,
7MN/U, 8MN/U, 9MN/U,

- 1000 m? na terenach: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
- 1200 m? na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 1U,
- 2000 m? na terenie: 2U,

b) dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek dla dojs¢ idojazdéw, urzgdzen
infrastruktury technicznej lub powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci;

c) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
z dopuszczeniem mniejszej szerokosci frontu wytgcznie dla dziatek zlokalizowanych na
zakonczeniu lub zatamaniu pasa drogowego, lub wydzielonych dla urzgdzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazddw;

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego w przedziale 80°
- 100°, przy czym wymog ten dotyczy co najmniej jednej granicy dziatki.

Id: 442412C5-0387-45EA-BDB8-ESCCCAAFES36. Podpisany Strona 6



§ 11.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) na terenach 2U i 5ZP do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej WN
110 kV na podziemng przy lokalizacji zadrzewien, budowli i budynkéw nalezy uwzglednié
ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym zachowanie pasa technologicznego o szerokosci 11 m od osi linii 110 kV na strong;

2) uwzglednienie w zabudowie izagospodarowaniu terenow wystepowania napowietrznych
linii elektroenergetycznych nn 0,4kV na terenach: 1U, 1MN, 1MN/U, 4MN/U, 1ZP, 2ZP,
2KDz, 1KDx;

3) nakaz oznakowania izgtoszenia wtasciwym organom lotniczym lokalizacji obiektow
budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zachowania ciggtosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji na terenach MN/U i U obiektéw ustugowych w zakresie:
a) stolarni, z wytgczeniem terenu 2U,
b) hurtowni, z wytgczeniem terendéw 2U,

c) wolnostojgcych magazynéw o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 200 m2, z wytgczeniem
terenu 2U i magazynow wbudowanych w budynki ustugowe na pozostatych terenach,

d) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania
materiatéw budowlanych,

e) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania
materiatéw sypkich oraz czesci samochodowych, w tym elementow karoserii,

f) punktéw do zbierania, sktadowania lub przetadunku ztomu lub odpaddw,

g) transportu  ciezarowego lub wymagajgcych obstugi transportem ciezarowym,
z wytgczeniem terenu 2U,

h) garazy na pojazdy ciezarowe, z wytgczeniem terenu 2U,

i) stacji napraw iobstugi oraz punktow zbierania lub demontazu: pojazdow, sprzetu
budowlanego, rolniczego, srodkéw transportu i innego sprzetu,

j) obiektéw stuzgcych magazynowaniu i sprzedazy paliw i gazu,
k) myjni samochodowych, z wytgczeniem terenu 2U,
[) krematoridw;

6) nakaz zachowania odlegtosci budynkéw od lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12.
1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) nastepujgce klasy drég publicznych o symbolach:
a) KDz - drogi klasy zbiorczej,
b) KDd - droga klasy dojazdowej;
2) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;
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3) obstuge komunikacyjng terenow zgodnie z przepisami szczegotowymi w Rozdziale 2,
z zastrzezeniem pkt 4 i 5;

4) dla zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi w planie
drogami publicznymi i wewnetrznymi, dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdéw na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci na terenach ZP;

5)dla obstugi komunikacyjnej terenéw o symbolach: 1U, 1MN, 1MN/U, 2MN/U, 4MN/U,
5MN/U, 8MN/U i9MN/U, potozonych przy drodze powiatowej nr 2410P (ul. Sredzka)
o symbolu 2KDz:

a) dopuszczenie zachowania istniejgcych zjazdéw na droge powiatowa,

b)dla nowych inwestycji lokalizowanych przy drogach publicznych réznych klas
dopuszczenie obstugi komunikacyjnej wytgcznie od drogi nizszej klasy,

c) dla nowych inwestycji lokalizowanych przy drodze powiatowej idrodze wewnetrznej
dopuszczenie obstugi komunikacyjnej wytgcznie od strony drogi wewnetrznej;

6) dopuszczenie wiaczenia drogi wewnetrznej 2KDW do drogi powiatowej 2KDz na
skrzyzowaniu z ul. Czarnoleska.

2. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

1) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zaspokajajgcych potrzeby w zakresie
parkowania i postoju samochoddw w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz
nie mniej niz 4 miejsca parkingowe;
2) lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow w ilosci nie mniejszej niz 20% miejsc
parkingowych dla samochoddéw, lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla rowerdw,
z wylgczeniem miejsc parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

3) lokalizacje miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, na ktérej realizowana jest
inwestycja, wliczajgc wto miejsca parkingowe w garazach, wiatach i parkingach
podziemnych;

4) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
w proporcji do tgcznej liczby miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
§13.
1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) wyposazenie obszaru objetego planem w infrastrukture techniczng wraz z urzgdzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania oraz podtgczenie do niej terenow;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, montazu irozbiérki infrastruktury
technicznej;

3) powigzanie planowanych urzgdzen infrastruktury technicznej z siecig istniejgcg w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

4) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zachowanie odlegtosci miedzy urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
o innym przeznaczeniu, oraz ich rozbudowe i przebudowe, w szczegdlnosci w przypadku, gdy
kolidujg z planowang inwestycja.
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3. Nowo projektowane urzgdzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac na terenach
drég publicznych, drég wewnetrznych oraz na wyznaczonych terenach infrastruktury
technicznej, a w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie ich lokalizacje na innych terenach.

4. W zakresie sieci wodociggowej i zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode dla celdw socjalno-bytowych i zabezpieczenia przeciwpozarowego ze
zbiorczej sieci wodociggoweyj;

2) rozbudowe sieci.
5. W zakresie odprowadzania sciekow bytowych i przemystowych:

1) ustala sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzanie $ciekow bytowych
i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem lokalizacji
nowych przepompowni sciekdw na wydzielonej dziatce o powierzchni nie mniejszej niz
70 m?;

2) dopuszcza sie, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, odprowadzenie sciekow
bytowych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci, z ktérych Scieki bedg
regularnie wywozone przez koncesjonowane firmy do oczyszczalni $ciekéw lub do staciji
zlewnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dla sciekow przemystowych o skfadzie odbiegajgcym od dopuszczalnych norm dla Sciekow
komunalnych nakazuje sie podczyszczanie sciekdéw na terenie zaktadu;

4) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekéw.

6. Ustala sie zagospodarowanie lub odprowadzanie wdd opadowych lub roztopowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym dopuszczenie: lokalizacji urzgdzen wodnych iinnych
obiektow stuzgcych retencjonowaniu wody na terenie nieruchomosci oraz stosowania rozwigzan
opdzniajgcych sptyw wdd opadowych.

7. Dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej niskiego i $redniego cisnienia.

8. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

1) zasilanie odbiorcéw z istniejgcej i planowanej sieci elektroenergetycznej SN 15kV i nn 0,4kV
z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych zrédet energii, z wytgczeniem: instalacji
wolnostojgcych o mocy zainstalowanej réwnej lub wiekszej niz 500 kW, elektrowni
wiatrowych i biogazowni;

2) lokalizacje nowych odcinkdéw sieci elektroenergetycznej na terenach zabudowy jako sieci
podziemne, kablowe oraz docelowg przebudowe istniejgcych sieci napowietrznych na sieci
podziemne, kablowe;

3) lokalizacje stacji transformatorowych na terenach 11T i2IT, z dopuszczeniem lokalizacji
nowych stacji transformatorowych stupowych Iub kontenerowych wolnostojgcych na
pozostatych terenach,;

4) dla lokalizacji stacji kontenerowe:
a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35 m?,
b) wysoko$¢ obiektu budowlanego nie wiekszg niz 3,5 m,
c) dach ptaski;

5)dla usytuowania urzgdzen elektrycznych, wtym stacji transformatorowych, nie jest
wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy.

9. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie budowe linii telekomunikacyjnych
W powigzaniu z istniejgcg sieciq.
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§ 14.

Nie ustala sie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow.

§ 15.

Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe

§ 16.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN,
3MN ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
50 m2, przy czym budynek moze by¢ wolnostojacy lub przybudowany,

c) nie wiecej niz 2 szyldéw o powierzchni do 1 m?, lokalizowanych na elewacji budynku albo
na ogrodzeniu,

d) kondygnacji podziemnej,
2) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 0,8;

4) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 40% powierzchni dziafki
budowlanej;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 9 m do
kalenicy,

b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 5 m,
c) wiaty do 4 m;

6) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potfaci od 25° do 45°,
a dla budynkoéw gospodarczo-garazowych i wiat dopuszcza sie dachy ptaskie;

7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1200 m?,
z zastrzezeniem § 10 pkt 2 lit. b;

8) obstuge komunikacyjng terenow z drogi publicznej ul. Olszynowe;j (czgsSciowo poza planem),
z drogi KDd oraz z ul. Sredzkiej o symbolu 2KDz, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 5.
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§17.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
50 m?, przy czym budynek moze by¢ wolnostojgcy lub przybudowany,

c) nie wiecej niz 2 szyldéw o powierzchni do 1 m2, lokalizowanych na elewacji budynku albo
na ogrodzeniu,

d) kondygnacji podziemnej;
2) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

3) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 0,8;

4) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 40% powierzchni dziafki
budowlanej;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 9 m do
kalenicy,

b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 5 m,
c) wiaty do 4 m;

6) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potfaci od 25° do 45°,
a dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat dopuszcza sie dachy ptaskie;

7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?,
z zastrzezeniem § 10 pkt 2 lit. b;

8) obstuge komunikacyjng terendow:
a) 4MN - z drogi 2KDz poprzez drogi 1KDW, 2KDW i 3KDW,
b) SMN - z drogi 2KDz poprzez drogi 1KDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW,
c) 6MN - z drogi 2KDz poprzez drogi 1KDW, 2KDW, 4KDW, 5KDW, 7KDW,
d) 7MN - z drogi 2KDz poprzez drogi 2KDW, 4KDW, SKDW i 7TKDW,
e) 8MN - z drogi 2KDz poprzez drogi 1KDW, 2KDW, 7KDW i 9KDW,
f) 9MN - z drogi 2KDz poprzez drogi 1KDW, 2KDW, 9KDW i 10KDW,
g) 10MN - z drogi publicznej poza planem - ul. Azaliowej,
h) 11MN - z drég publicznych poza planem - ul. Swierkowej i ul. Azaliowe;.
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§ 18.

Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych
symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:

a) jednego wolnostojgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-
ustugowego albo ustugowego,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
80 m2, przy czym budynek moze by¢ wolnostojgcy lub przybudowany,

c) nie wiecej niz 2 szyldow na kazdy podmiot gospodarczy, lokalizowanych na elewacji
budynku o powierzchni nie wigkszej niz 5% powierzchni elewacji budynku,

d) kondygnaciji podziemnej;

2) dopuszczenie wydzielenia w budynku mieszkalno-ustugowym nie wiecej niz 1 lokalu
mieszkalnego oraz 1 lokalu ustugowego o powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku oraz nie wigkszej niz 60% powierzchni catkowitej budynku;

3) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 1,2;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe - do dwoch kondygnacji
nadziemnych oraz nie wiecej niz 9 m do kalenicy,

b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 5 m,
c) wiaty do 4 m;

7) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci od 25° do 45°,
a dla budynkoéw gospodarczo-garazowych i wiat dopuszcza sie dachy ptaskie;

8) z zastrzezeniem § 10 pkt 2 lit. b powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na
terenach:

a) 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U - nie mniejszg niz 1000 m?,
b) SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U - nie mniejszg niz 800 m?;
9) obstuge komunikacyjng terendow:
a) 1MN/U - z drogi 2KDz, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 5,
b) 2MN/U - z drogi KDd oraz z drogi 2KDz, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 5,
c) 3MN/U - z drogi 2KDz poprzez droge 2KDW,
d) 4MN/U - z drogi 2KDz, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 5, w tym poprzez droge 2KDW,

e) SMN/U i 8MN/U - z drogi 2KDz, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 5,, w tym poprzez drogi:
2KDW, 6KDW i 8KDW,
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f) 6BMN/U - z drogi 2KDz, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 5, w tym poprzez drogi: 2KDW,
7TKDW, 1KDW i 9KDW,

g) 7TMN/U - z drogi 2KDz, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 5, w tym poprzez drogi: 2KDW,
9KDW i 1KDW,

h) 9MN/U - z drogi 2KDz, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 5, w tym poprzez drogi 2KDW
i 10KDW.

§ 19.

Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonej symbolem 1U ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizaciji:
a) budynkow ustugowych,

b) nie wiecej niz 2 szylddbw na kazdy podmiot gospodarczy, lokalizowanych na elewaciji
budynku o powierzchni nie wigkszej niz 5% powierzchni elewacji budynku,

c) jednego urzgdzenia reklamowego w formie stupa o wysokosci 7 m,
d) kondygnaciji podziemnej;
2) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 1,2;

4) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 20% powierzchni dziafki
budowlanej;

5) lokalizacje pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 10 m i 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki - do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 10 m,

b) wiaty - do 4 m;

7) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,
przy czym dla budynkéw parterowych o wysokosci do 6 m dopuszcza sie dachy ptaskie;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1200 m?,
z zastrzezeniem § 10 pkt 2 lit. b;

9) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej ul. Olszynowej (poza planem).

§ 20.

Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem 2U ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizaciji:
a) budynkow ustugowych,

b) nie wiecej niz 2 szyldébw na kazdy podmiot gospodarczy, lokalizowanych na elewac;ji
budynku o powierzchni nie wigkszej niz 5% powierzchni elewacji budynku,

c) kondygnacji podziemnej;
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2) zakaz lokalizacji obiektéw ustugowych w zakresie oswiaty, doméw pomocy spotecznej
i zamieszkania zbiorowego;

3) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 50%;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 1,5;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynki - do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 10 m do kalenicy,
b) wiaty - do 4 m;
7) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1200 m?,
z zastrzezeniem § 10 pkt 2 lit. b;

9) obstuge komunikacyjng terenu - z ul. Swierkowej (poza planem), wtym poprzez droge
11KDW.

§ 21.

Na terenach zieleni urzgdzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zieleni;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) obiektow matej architektury,
b) dojs¢ i dojazddw,
c) ekrandéw akustycznych,
d) infrastruktury technicznej;

3) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zakaz lokalizacji budynkow, wiat, ogrodzen i stanowisk postojowych;
5) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtych drdg publicznych.

§ 22.

Na terenach zieleni urzgdzonej, oznaczonych symbolami: 5ZP, 6ZP ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zieleni;

2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) obiektow matej architektury,
b) Sciezek pieszych lub rowerowych,
c) infrastruktury technicznej;
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3) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zakaz lokalizacji budynkow, wiat, ogrodzen i stanowisk postojowych;
5) obstuge komunikacyjng terenu z przylegtych drég publicznych.

§ 23.

Na terenie =zalesien, oznaczonym symbolem ZL, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie:

a) cieku Michatéwka, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,

b) uzytkowania rolniczego z dopuszczeniem zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zalesienie gruntu rolnego;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) drog dojazdowych do gruntéw lesnych,

b) urzadzen turystycznych,

c) wylgcznie infrastruktury technicznej niewymagajgcej zmiany przeznaczenia gruntéw na
cele nierolnicze i nielesne,

d) urzgdzen wodnych;
4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 2;
5) obstuge komunikacyjng terenu z przylegtych drég publicznych.

§ 24.

Na terenach drog publicznych klasy zbiorczej lub dojazdowej, oznaczonych symbolami:
1KDz, 2KDz, 3KDz, KDd ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) infrastruktury drogowej, w szczegdlnosci jezdni, chodnikéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym na drodze KDd dopuszcza sie wydzielenie dla ruchu kotowego
i pieszego wspolnej nawierzchni,

b) infrastruktury technicznej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) sciezek rowerowych,

b) zieleni przydroznej,

c) stanowisk postojowych wytgczenie na drodze KDd.

§ 25.

Na terenach publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych, oznaczonych symbolami: 1KDx,
2KDx, 3KDx ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
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a) infrastruktury drogowej dla ruchu rowerowego i pieszego,
b) infrastruktury technicznej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26.

Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) infrastruktury drogowej,

b) infrastruktury technicznej,

c) placu do zawracania pojazdéw na zakonczeniu drég: 6KDW, 10KDW, 11KDW,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27.

Na terenach infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami 1IT, 2IT ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje urzadzeh infrastruktury technicznej, w szczegolnosci matogabarytowej stacii
transformatorowej;

2) wysokos¢ obiektéw budowlanych nie wigkszg niz 3,5 m;
3) dachy dowolne;
4) obstuge komunikacyjng terendw:

a) 1 IT - z ul. Olszynowej (czesciowo poza planem),

b) 2 IT - z drogi 2KDz poprzez drogi 2KDW i 7TKDW.

§ 28.

Na terenach infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami 3 IT, 4IT ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) infrastruktury drogowej,

b) zieleni przydroznej;
3) obstuge komunikacyjng terenu z przylegtych drdg publicznych.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe
§ 29.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.
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§ 30.

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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ROZSTRZYGNIECIE

RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty XI1/135/2025

Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 28 stycznia 2025 r.

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Sadowniczej
i Sredzkiej w Rabowicach”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

1. Projekt planu zostat po raz pierwszy wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 09.03.2023 r. do 06.04.2023 r., a uwagi mozna
byto sktada¢ do dnia 21.04.2023 r.
2. W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w ustawowym terminie wptyneto dziewietnascie pism z uwagami. Burmistrz postanowit

uwzgledni¢ trzy uwagi. Pozostate uwagi nie zostaty uwzglednione w catosci lub w czesci.

3. Lista nieuwzglednionych uwag:

Lp. Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Uwagi
wplywu imie, nazwa nieruchomos projektu Rady Miejskiej w
uwagi jednostki ci, ktérej planu dla sprawie rozpatrzenia
organizacyjn dotyczy nieruchomos uwagi
ej i adres uwaga ci, ktorej Uwaga Uwaga
zgtaszajaceg dotyczy uwzgle nieuwzg|
0 uwagi uwaga dniona edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 13.03.23 Witam, jestem witascicielem dziatki 43/46 pod adresem | 43/43, 43/44, | 1U teren X X Uwaga czesciowo uwzgledniona,
ul. Olszynowa 103/2 w Rabowicach i w nowym MPZP | 43/45 zabudowy wprowadzono na terenie 1U pas zieleni o
dziatka sgsiadujgca z mojg zostata przemianowana na ustugowej szerokosci 10m wzdtuz linii rozgraniczajgcej z
dziatke ustugowg 1U (dotyczy dziatek 43/43, 43/44, terenem 1IMN. W planie dodatkowo
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43/45) jest obawa, ze zostanie tu wybudowany lokal dla
mnie ucigzliwy co spowoduje spadek wartosci mojego
lokalu.

Posiadam dom parterowy i wybudowanie pietrowego
obiektu ustugowego mocno zakioci jakos¢ zycia (np.
ograniczenie $wiatta), co gorsza na dzialce ustugowej
moze zosta¢ wybudowana myjnia samochodowa co
stworzy hatas i duze natgezenie ruchu samochodowego
w granicach mojej dziatki.

Kupujac dziatke i budujgc dom w 2021 roku w MPZP
sgsiednie dziatki byta dziatkami oznaczonymi jako MN
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) obawiam sie,
ze wstanie tu wybudowane np. przedszkole z placem
zabaw itp.

Nie stanowi dla mnie wiekszego problemu, ze bede
sgsiadowat z obiektem ustugowym, ale pod warunkiem,
ze nie bedzie to obiekt ustugowo ,ucigzliwy"

Czy jest mozliwos¢ uzupetnienie MPZP z informacja,
zeby dziatka 43/46 zostata ,ostonieta” od budynku
ustugowego pasem zieleni o min. szerokosci np. 10
metrow.

Prosze doprecyzowaé jakie dokfadnie lokale moga
zosta¢ wybudowane na dziatkach 1U?

wprowadzono sie zmiane w zakresie
wykluczenia lokalizacji myjni samochodowej
na terenie 1U.

Zachowano réwniez zapisy planu w zakresie
ograniczenia lokalizacji ustug ucigzliwych na
terenie 1U, w tym w par. 11 pkt 5 zostaty
wykluczone do realizacji jak: stolarnie,
hurtownie, magazyny wolnostojgce, otwarte
sktadowanie materiatéw budowanych,
materiatéw sypkich lub karoserii, punktéw do
zbierania, przetadunku ztomu lub odpadéw,
ustug zwigzanych z transportem cigzarowym,
stacji napraw pojazdéw, obiektéw do
magazynowania i sprzedazy paliw i gazu,
krematoriow. Ponadto, w par. 4 pkt 3 lit. b
uchwaty, powierzchnie sprzedazy
ograniczono.

16.03.23

Chcielibysmy sie wypowiedzie¢ w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania, ze nam to nie na reke, zeby
w miejscu sasiadujgcych dziatek powstaty dziatki
ustugowe.

W momencie zakupu domu byt juz ustanowiony plan
zagospodarowania jako tereny mieszkalne i nie
wyrazamy zgody na zamieszczone zmiany dziatek z
terendbw mieszkaniowych na dziatki ustugowe na
ktorych moze by¢é myjnia samochodowa albo
przedszkola.

Kupujgc dom nie liczytem sie z tym, ze pod domem bede
mie¢ myjnie ktéra wigze si¢ z duzym hatasem,
wiekszym ruchem samochodéw nawet w sobote i
niedziele, gdzie caty czas bedg kolejki do myjni. Bede
wdychaé przebywajac na wilasnym ogrodzie catg
chemig, ktéra bedzie uzywana na myjni bezdotykowej?
Podobnie z przedszkolem i ciggtym hatasem. Jak
kupowatem dom miaty by¢ dziatki mieszkalne i nie
rozumiem, dlaczego nastepuje zmiana na dziatki
ustugowe, skoro od poczgtku miaty by¢ tereny
mieszkaniowe. Wiem, ze po drugiej stronie ulicy byty
dziatki ustugowe i zdawaliSmy sobie z tego sprawe i sie
na to zgodzilismy, ale nie na to, zeby mieszka¢ miedzy
firmami... Dlatego tez zdecydowatem sie na zakup,
poniewaz wiedziatem, ze bedzie to spokojna okolica.
Nikt wczesniej nie konsultowat z nami takich zmian.

43/43, 43/44,
43/45

1uU teren
zabudowy
ustugowej

Uwaga czesciowo uwzgledniona,
wprowadzono na terenie 1U pas zieleni o
szerokosci 10m wzdtuz linii rozgraniczajacej z
terenem 1MN. W planie dodatkowo
wprowadzono zmiane w zakresie wykluczenia
lokalizacji myjni samochodowej na terenie 1U.
Nie wprowadza sie zmiany w zakresie zakazu
lokalizacji przedszkola.

Zachowano réwniez zapisy planu w zakresie
ograniczenia lokalizacji ustug ucigzliwych na
terenie 1U, w tym w par. 11 pkt 5 zostaty
wykluczone do realizacji jak: stolarnie,
hurtownie, magazyny wolnostojgce, otwarte
sktadowanie materiatéw budowanych,
materiatow sypkich lub karoserii, punktéw do
zbierania, przetadunku ztomu lub odpadow,
ustug zwigzanych z transportem cigzarowym,
stacji napraw pojazdéw, obiektéow do
magazynowania i sprzedazy paliw i gazu,
krematoriow. Ponadto, w par. 4 pkt 3 lit. b
uchwaty, powierzchnie sprzedazy
ograniczono.
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Roéwnie dobrze moze powstaé ztomowisko albo
przechowalnia konteneréw. Moim zdaniem powinno si¢
zapyta¢ wczesniej mieszkancéw co sadzg i
przygotowac plan dopiero po konsultacjach tak zeby na
zyczenie 1 osoby, ktéra chce cos zmieni¢ nie musieli
traci¢ a ty, wszyscy pozostali mieszkancy. Nie rozumiem
po co byt poprzedni plan. Przeciez tez byt konsultowany
i nikt nie wnosit sprzeciwdw wiec po co w ogole
nastepuje zmiana? Na zyczenie kazdy od tak moze
zmieni¢ plan zagospodarowania? wiasciciel gruntow
przeciez doskonale wiedzial, ze ma dziakki
mieszkaniowe a nie ustugowe... nie wszystko mozna
zrobi¢ za pienigdze. Liczg sie tez ludzie.

3 16.03.23

Jako wspotwiasciciel dziatki o numerze 43/46 prosze o
uwzglednienie mojego stanowiska w  sprawie
miejscowego planu zagospodarowania.

Kupitem dom 2 lata temu w okolicy, w ktérej zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania terenu w
bezposrednim sgsiedztwie mojej dziatki nie miata by¢
prowadzona zadna dziatalnos¢ ustugowa.

Prosze o wprowadzenie zmian w zakresie miejscowego
planu zagospodarowania w zakresie dziatek o
numerach 43/44, 43/45. Zgodnie z przestanym
projektem zmiany planu zagospodarowania dziatki te
oznaczone symbolem 1U majg przeznaczenie na
dziatalno$¢ ustugowg w ramach ktérej nie jest
wytgczone prowadzenie myjni samochodowej lub
doméw oswiaty, pomocy czy przedszkoli.

Usytuowanie na jednej z tych 2 dziatek np. myjni
samochodowej bylo by ewenementem na rynku
lokalnym. W okolicy jak i w Swarzedzu czy Zalasewie
nie istnieje myjnia samochodowa znajdujgca sie tuz
obok zamieszkatej dziatki z domem jednorodzinnym.
Pozostawienie statusu dziatek bez zmian oznacza, ze
myjnia moze powsta¢ tuz obok moich okien na co
wyrazam swoj wyrazny sprzeciw. Po pierwsze
spowoduje to degradacje lokalnego terenu, poniewaz
teren taki nalezy w catosci utwardzi¢ co bedzie
przyczyna problemoéw z retencjg wody. Zgodnie z
oznaczeniem gleb ziemia na tym obszarze jest gliniasta
co oznacza niskg przepuszczalnosé wody a tym samym
przy intensywnym opadzie deszczu moze powodowac,
ze woda bedzie sie przelewata na sasiadujgce dziatki.
Druga sprawa to srodki chemiczne stosowane na myjni.
Brak jakiegokolwiek zadrzewienia okolicy powoduje, ze
jest narazona na silne wiatry ktére srodki chemiczne
uzywane w myjni beda rozpyla¢ po catej okolicy
powodujgc, ze bedg osadzaé sie na roslinach oraz wraz
z powietrzem przedostawaé sie oknami do domow.

Uwaga czesciowo uwzgledniona,
wprowadzono na terenie 1U pas zieleni o
szerokosci 10m wzdtuz linii rozgraniczajgcej z
terenem 1MN. W planie dodatkowo
wprowadzono zmiane w zakresie wykluczenia
lokalizacji myjni samochodowej na terenie 1U.
Nie wprowadza si¢ zmiany w zakresie zakazu
lokalizacji przedszkola.

Zachowano réwniez zapisy planu w zakresie
ograniczenia lokalizacji ustug ucigzliwych na
terenie 1U, w tym w par. 11 pkt 5 zostaty
wykluczone do realizacji jak: stolarnie,
hurtownie, magazyny wolnostojgce, otwarte
sktadowanie materiatéw budowanych,
materiatdbw sypkich lub karoserii, punktéw do
zbierania, przetadunku ztomu lub odpadow,
ustug zwigzanych z transportem cigzarowym,
stacji napraw pojazdéw, obiektéw do
magazynowania i sprzedazy paliw i gazu,
krematoriow. Ponadto, w par. 4 pkt 3 lit. b
uchwaty, powierzchnie sprzedazy
ograniczono.
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Oznacza to nieuzyteczno$¢ przydomowego warzywnika
oraz drzew i krzewéw owocowych.

Kolejna ucigzliwos¢ to hatas wygenerowany po
pierwsze  przez  znaczaco  zwiekszony  ruch
samochodowy, po drugie przez wypuszczanie caty
dzien wody pod wysokim cisnieniem. Jezeli woda
bedzie pobierana ze studni gtebinowej to oznacza to
kolejng degradacje terenu poprzez osuszanie gruntow
co bedzie miato wptyw na lokalne $rodowisko (myjnia
zuzywa znacznie wiecej wody niz przecietne
gospodarstwo domowe). Wiasciciel nieruchomosci
wyraznie méwi o planie stworzenia myjni bezdotykowej
ktore bedzie generowata wszystkie w/w trudnosci.
Nabytem nieruchomos$¢ z myslg o spokojnej zielonej
okolicy, w ktérej bede mogt wypoczaé po catym dniu
pracy. Myjnia samochodowa ktéra zostaje w projekcie
dopuszczona dyskwalifikuje mnie z takiej mozliwosci.
Podobnie mozliwosc¢ tworzenia Budynkéw uzytecznosci
publicznej jak przedszkole.

Prosze zada¢ sobie pytanie czy Pan/Pani majgc dom
chcieli by mie¢ tuz za oknem myjnie samochodowg lub
przedszkole? Oznacza to po prostu notoryczny hatas,
ktéry bedzie wiecznie zaktdca¢ mir domowy.
Rozumiem potrzebe zagospodarowania okolicy w celu
jej rozwoju jednak uwazam, ze taki plan powinien by¢
ustanowiony dla dziatek 43/66-43/69 gdzie w okolicy nie
ma zadnych zabudowan a osoba decydujaca sie naby¢
nowg nieruchomos$¢ bedzie w stanie przed jej zakupem
zbada¢ okoliczny plan zagospodarowania i $wiadomie
podjg¢ decyzje o zakupie. Uwazam, ze uchwalanie
planu w obecnym ksztaicie, nieuwzgledniajgca
stanowiska mieszkancow bezposredniej okolicy jest co
najmniej nie na miejscu i licze, ze nastgpi zmiana w tym
zakresie ze wzgledu na dobro osdb, ktére juz mieszkaja.
Myjnia dodatkowo obnizy warto$¢ nieruchomosci (kto
chciatby kupi¢ dom, gdzie za ptotem jest myjnia
samochodowa?) a wiec bedzie sie to wigzato z realng
utratg pieniedzy na ktére cziowiek musiat pracowaé
przez cale zycie i bedzie sptaca¢ w kredycie przez
najblizsze 25 lat. Utrata warto$ci nie jest w stanie by¢
zrekompensowana ze wzgledu na trudno$é w zbyciu
takiej nieruchomosci.

Majac na uwadze moje stanowisko Prosze o
uwzglednienie moich postulatéw i zmiane planu
zagospodarowania dla dziatek 43/44, 43/45 poprzez
wytgczenie  mozliwosci  prowadzenia dziatalnosci
ustugowej — myjnia samochodowa oraz wytgczenie
mozliwosci prowadzenia dziatalnosci takiej jak szkoty,
przedszkola lub domy pomocy spoteczne;j.
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21.03.23

W nawigzaniu do dzisiejszej dyskusji wnosze o
przywrécenie MPZP dla terenéw 1U, 1MN/U oraz dla
terenéw 2MN/U zgodnie z poprzednim MPZP z 2013r.
Wiasciciel deklaruje powstanie duzego sklepu, do
ktérego wielokrotnie takze w nocy beda dostarczane
dostawy, ktére bedg powodowac¢ uciazliwosci i hatas co
uniemozliwi odpoczynek. Przyktadem jest sklep Zabka
na koncu ulicy Olszynowej, gdzie sasiedzi mocno sig
skarzg do Pani Softys o rzucane butelki na $mieci w
pobliskich ogrédkach. Sprzedajgcy dziatki wiasciciel
kazdemu kupujgcemu wprost moéwit, ze bedzie tu
osiedle doméw  jednorodzinnych wielokrotnie
akcentujac to jako atut tych terendw i dzigki temu duza
cze$¢ mieszkancow zdecydowata sie na zakup. Nie
rozumiem ttumaczenia Pana (...) o braku chetnych na
zakup dziatek budowlanych blisko ulicy Sredzkiej.
Wzdtuz ul. Sredzkiej wszystkie dziatki sg zabudowane i
wiele w trakcie budowy. Obecnie czujemy sie troche
oszukani. KupiliSmy domy za cate nasze oszczednosci
z mys$la o spokojnej okolicy, gdzie bedzie mozna
odpoczaé po pracy. Zamieszkuje dziatke 43/46, ktora
sgsiaduje z dziatkami 1U i stanowczo nie wyrazam
zgody na przemianowanie tych terendw na dziatki
ustugowe.

Witam, jestem witascicielem dziatki 43/46 pod adresem
ul. Olszynowa 103/2 w Rabowicach i w nowym MPzZP
dziatka sgsiadujgca z mojg zostata przemianowana na
dziatke ustugowg 1U (dotyczy dziatek 43/43, 43/44,
43/45) jest obawa, ze zostanie tu wybudowany lokal dla
mnie ucigzliwy co spowoduje spadek wartosci mojego
lokalu.

Posiadam dom parterowy i wybudowanie pietrowego
obiektu ustugowego mocno zakiéci jakos¢ zycia (np.
ograniczenie $wiatta), co gorsza na dziatce ustugowej
moze zosta¢ wybudowana myjnia samochodowa co
stworzy hatas i duze natezenie ruchu samochodowego
w granicach mojej dziatki.

Kupujgc dziatke i budujgc dom w 2021 roku w MPZP
sgsiednie dziatki byta dziatkami oznaczonymi jako MN
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) obawiam sig,
ze wstanie tu wybudowane np przedszkole z placem
zabaw itp.

Nie stanowi dla mnie wiekszego problemu, ze bede
sgsiadowat z obiektem ustugowym, ale pod warunkiem,
ze nie bedzie to obiekt ustugowo ,ucigzliwy"

Czy jest mozliwosé uzupetnienie MPZP z informacja,
zeby dziatka 43/46 zostata ,ostonieta” od budynku
ustugowego pasem zieleni o min. szerokosci np. 10

Uwaga czesciowo uwzgledniona,
wprowadzono na terenie 1U pas zieleni o
szerokosci 10m wzdtuz linii rozgraniczajacej z
terenem 1MN. W planie dodatkowo
wprowadzono zmiang w zakresie wykluczenia
lokalizacji myjni samochodowej na terenie 1U.
Nie wprowadza sie zmiany w zakresie zakazu
lokalizacji przedszkola.

Zasieg terendw 1MN/U i 2MN/U znacznie
ograniczono.

Zachowano rowniez zapisy planu w zakresie
ograniczenia lokalizacji ustug ucigzliwych na
terenie 1U, w tym w par. 11 pkt 5 zostaly
wykluczone do realizacji jak: stolarnie,
hurtownie, magazyny wolnostojgce, otwarte
sktadowanie materiatéw budowanych,
materiatow sypkich lub karoserii, punktéw do
zbierania, przetadunku ztomu lub odpadow,
ustug zwigzanych z transportem cigzarowym,
stacji napraw pojazdow, obiektéw do
magazynowania i sprzedazy paliw i gazu,
krematoriow. Ponadto, w par. 4 pkt 3 lit. b
uchwaty, powierzchnig sprzedazy
ograniczono.
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metrow.
Prosze doprecyzowaé jakie dokfadnie lokale moga
zosta¢ wybudowane na dziatkach 1U ?

21.03.23

W nawigzaniu do dzisiejszej dyskusji wnosze o
przywrécenie planu dla terenéw 1U oraz 1MN/U planu
na tereny mieszkaniowe. Podobnie dla terenéw 2MN/U.
Wiasciciel deklaruje powstanie sklepéw, do ktérych
wielokrotnie takze w nocy bede dostarczane dostawy
ktéore beda powodowac ucigzliwosci i hatas co
uniemozliwi odpoczynek. Sprzedajgc dziatki wiasciciel
kazdemu kupujgcemu wprost mowit, ze bedzie tu
osiedle doméw  jednorodzinnych wielokrotnie
akcentujgc to jako atut tych terenowi dzieki temu duza
czesS¢ mieszkancow zdecydowata sie na zakup.
Obecnie czujemy sie troche oszukani. Kupilismy domy
za cate nasze majatki z myslg o spokojnej okolicy, gdzie
bedzie mozna odpoczg¢ po pracy z czego obecnie sie
wycofuje i chce zmieni¢ stan dla wszystkich obecnych
mieszkancéw. Kupitem dom przez zapewnienie, ze
bedg tu tylko domy a nie ustugi, zainwestowatem w dom
cate oszczednosci zycia. Teraz bede musiat zy¢ w
okolicy petnego hatasu przez wszystkie inne
dziatalnosci.

Jako wspotwiasciciel dziatki o numerze 43/46 prosze o
uwzglednienie mojego stanowiska w  sprawie
miejscowego planu zagospodarowania.

Kupitem dom 2 lata temu w okolicy, w ktérej zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania terenu w
bezposrednim sgsiedztwie mojej dziatki nie miata by¢
prowadzona zadna dziatalno$¢ ustugowa.

Prosze o wprowadzenie zmian w zakresie miejscowego
planu zagospodarowania w zakresie dziatek o
numerach 43/44, 43/45. Zgodnie z przestanym
projektem zmiany planu zagospodarowania dziatki te
oznaczone symbolem 1U majg przeznaczenie na
dziatalno$¢ ustugowg w ramach ktorej nie jest
wylgczone prowadzenie myjni samochodowej Ilub
domow oswiaty, pomocy czy przedszkoli.

Usytuowanie na jednej z tych 2 dziatek np. myjni
samochodowej bylo by ewenementem na rynku
lokalnym. W okolicy jak i w Swarzedzu czy Zalasewie
nie istnieje myjnia samochodowa znajdujgca sie tuz
obok zamieszkatej dziatki z domem jednorodzinnym.
Pozostawienie statusu dziatek bez zmian oznacza, ze
myjnia moze powsta¢ tuz obok moich okien na co
wyrazam swoéj wyrazny sprzeciw. Po pierwsze
spowoduje to degradacje lokalnego terenu, poniewaz
teren taki nalezy w catosci utwardzi¢ co bedzie

43/44, 43/45

43/77,
43/66,
43/68,
43/87

43/26,
43/67,
43/69,

1

1IMN/U,
2MN/U

Uwaga czesciowo uwzgledniona,
wprowadzono na terenie 1U pas zieleni o
szerokosci 10m wzdtuz linii rozgraniczajacej z
terenem 1MN. W planie dodatkowo
wprowadzono zmiang w zakresie wykluczenia
lokalizacji myjni samochodowej na terenie 1U.
Nie wprowadza sie zmiany w zakresie zakazu
lokalizacji przedszkola.

Zasieg terendw 1MN/U i 2MN/U znacznie
ograniczono.

Zachowano réwniez zapisy planu w zakresie
ograniczenia lokalizacji ustug ucigzliwych na
terenie 1U, w tym w par. 11 pkt 5 zostaty
wykluczone do realizacji jak: stolarnie,
hurtownie, magazyny wolnostojgce, otwarte
sktadowanie materiatéw budowanych,
materiatow sypkich lub karoserii, punktéw do
zbierania, przetadunku ztomu lub odpaddw,
ustug zwigzanych z transportem cigzarowym,
stacji napraw pojazdow, obiektéw do
magazynowania i sprzedazy paliw i gazu,
krematoriow. Ponadto, w par. 4 pkt 3 lit. b
uchwaty, powierzchnie sprzedazy
ograniczono.
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przyczyng probleméw z retencjg wody. Zgodnie z
oznaczeniem gleb ziemia na tym obszarze jest gliniasta
co oznacza nhiska przepuszczalno$é wody a tym samym
przy intensywnym opadzie deszczu moze powodowac,
ze woda bedzie si¢ przelewata na sasiadujgce dziatki.
Druga sprawa to srodki chemiczne stosowane na myjni.
Brak jakiegokolwiek zadrzewienia okolicy powoduje, ze
jest narazona na silne wiatry ktore srodki chemiczne
uzywane w myjni beda rozpyla¢ po catej okolicy
powodujgc, ze beda osadzac sie na roslinach oraz wraz
z powietrzem przedostawaé sie oknami do domow.
Oznacza to nieuzyteczno$¢ przydomowego warzywnika
oraz drzew i krzewéw owocowych.

Kolejna ucigzliwos¢ to hatas wygenerowany po
pierwsze przez znaczgco  zwigkszony  ruch
samochodowy, po drugie przez wypuszczanie caty
dzien wody pod wysokim ci$nieniem. Jezeli woda
bedzie pobierana ze studni gtebinowej to oznacza to
kolejng degradacje terenu poprzez osuszanie gruntéw
co bedzie miato wptyw na lokalne srodowisko (myjnia
zuzywa znacznie wigcej wody niz przecietne
gospodarstwo domowe). Wiasciciel nieruchomosci
wyraznie mowi o planie stworzenia myjni bezdotykowe;j
ktére bedzie generowata wszystkie w/w trudnosci.
Nabytem nieruchomo$¢ z myslg o spokojnej zielonej
okolicy, w ktérej bede mogt wypoczaé po catym dniu
pracy. Myjnia samochodowa ktéra zostaje w projekcie
dopuszczona dyskwalifikuje mnie z takiej mozliwosci.
Podobnie mozliwos¢ tworzenia Budynkéw uzytecznosci
publicznej jak przedszkole.

Prosze zada¢ sobie pytanie czy Pan/Pani majac dom
chcieli by mie¢ tuz za oknem myjnie samochodowg lub
przedszkole? Oznacza to po prostu notoryczny hatas,
ktory bedzie wiecznie zaktdcac mir domowy.
Rozumiem potrzebe zagospodarowania okolicy w celu
jej rozwoju jednak uwazam, ze taki plan powinien by¢
ustanowiony dla dziatek 43/66-43/69 gdzie w okolicy nie
ma zadnych zabudowan a osoba decydujaca sie naby¢
nowag nieruchomos¢ bedzie w stanie przed jej zakupem
zbadaé okoliczny plan zagospodarowania i Swiadomie
podjg¢ decyzje o zakupie. Uwazam, ze uchwalanie
planu  w obecnym ksztaicie, nieuwzgledniajgca
stanowiska mieszkancow bezposredniej okolicy jest co
najmniej nie na miejscu i licze, ze nastgpi zmiana w tym
zakresie ze wzgledu na dobro osdb, ktére juz mieszkaja.
Myjnia dodatkowo obnizy warto$¢ nieruchomosci (kto
chciatby kupi¢ dom, gdzie za plotem jest myjnia
samochodowa?) a wiec bedzie sie to wigzato z realng
utratg pieniedzy na ktére cziowiek musiat pracowaé
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przez cale zycie i bedzie sptaca¢ w kredycie przez
najblizsze 25 lat. Utrata wartosci nie jest w stanie by¢
zrekompensowana ze wzgledu na trudnos$¢ w zbyciu
takiej nieruchomosci.

Majagc na uwadze moje stanowisko Prosze o
uwzglednienie moich postulatéw i zmiane planu
zagospodarowania dla dziatek 43/44, 43/45 poprzez
wylgczenie mozliwosci prowadzenia dziatalnosci
ustugowej — myjnia samochodowa oraz wytgczenie
mozliwosci prowadzenia dziatalnosci takiej jak szkoty,
przedszkola lub domy pomocy spoteczne;j.

6 31.03.23

Zgtaszam nastepujgce uwagi:

1. Brak ekranéw akustycznych (dziatka nr geodezyjny
44/14) dla 1KDZ od strony ulicy Sadowniczej.

2. Dziatka nr geodezyjny 43/45 nie powinna byé¢
ustugowa — U, lecz pozosta¢ mieszkalng — MN.

3. Miejsc parkingowych przy dziatalnosci ustugowej nie
powinny byé minimum dwa tylko minimum pig¢.

4. Budynek gospodarczo — garazowy nie jeden do
50m? lecz do dwoch budynkow o tgcznej powierzchni
zabudowy do 50m?.

Uzasadnienie:

Ad 1. Obowigzujacy obecnie MPZP z 25.04.2013
zabezpiecza mieszkancéw, gdyz zakiada ekrany
akustyczne, ich likwidacja w obecnym projekcie MPZP
jest istotnym pogorszeniem dla mieszkancow ulicy
Sadowniczej. Hatas od pojazdéw musi zaistnie¢, gdy
powstanie tak blisko niezabezpieczona akustycznie
droga. Mapa podkfadowa pod MPZP jest nieaktualna
nie wykazujgc aktualnego stanu, czyli zbyt wielu
budynkéw ktére juz sg na mapach w PODGIKU i beda
narazone na hatas. Projektowana droga nie przewiduje
zjazdéw po tej stronie, utatwia to zabezpieczenie w
sposob ciggty ekranami akustycznymi, ktére ztagodzg
powstatg dokuczliwo$é po wybudowaniu tej drogi
zbiorczej.

Ad 2. Dziatka nr geodezyjny 43/45 sasiaduje
bezposrednio z istniejgcym domem na dzialce 43/46,
zgodnie z obowigzujacym MPZP jest takze
mieszkaniowa a wedtug projektu zmian MPZP ma by¢
ustfugowa to istotna zmiana pogarszajgca dla
mieszkancow; tym bardziej, ze nie przewiduje sie jej
zabezpieczenia od przylegtego domu np. w postaci
zieleni izolacyjnej.

Ad 3. Projekt MPZP paragraf 12.1, pkt 2 ppkt b) ... nie
mniej niz dwa miejsca parkingowe dla ustug to za mato
(powinno by¢ wiecej niz dla doméw jednorodzinnych).
Tak mata ilo$¢ wypycha pojazdy na ulice, przyczynia sie
do zastawiania zjazddw, bo tak sie dzieje, gdy nie ma

44714,

43/45,

2MN/U, 3MN,
5zP
1U,

1.X

2.X

3.X

1.X

2.X

3.X

4.X

1. Uwaga czesciowo uwzgledniona. W planie
dla terenéw 1ZP - 4ZP wprowadzono zmiang
w zakresie dopuszczenia lokalizacji ekranow
akustycznych, a w uchwale w par. 5 po pkt 7
wprowadza sie nowy pkt w brzmieniu: W
przypadku wystgpienia przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska akustycznego
nakazuje sie zastosowac¢ srodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne
zmniejszajgce poziom emisji, co najmniej do
wartosci dopuszczalnych, w tym dopuszcza
sie zastosowanie ekranéw akustycznych.”

2. Uwaga czesciowo uwzgledniona, na terenie
1U wprowadzono pas zieleni o szerokosci 10m
wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 1MN.
W planie dodatkowo wprowadzono zmiang w
zakresie  wykluczenia lokalizacji  myjni
samochodowej na terenie 1U. Nie wprowadza
sie zmiany w zakresie zakazu lokalizacji
przedszkola, os$wiaty lub domdéw pomocy
spoteczne;j.

Zachowano réwniez zapisy planu w zakresie
ograniczenia lokalizacji ustug ucigzliwych na
terenie 1U, w tym w par. 11 pkt 5 zostaly
wykluczone do realizacji jak: stolarnie,
hurtownie, magazyny wolnostojgce, otwarte
sktadowanie materiatéw budowanych,
materiatow sypkich lub karoserii, punktéw do
zbierania, przetadunku ztomu lub odpadéw,
ustug zwigzanych z transportem ciezarowym,
stacji napraw pojazdéw, obiektéow do
magazynowania i sprzedazy paliw i gazu,
krematoriow. Ponadto, w par. 4 pkt 3 lit. b
uchwaty, powierzchnie sprzedazy
ograniczono.

3. Uwaga czesciowo uwzgledniona. Zwigksza
sie normatyw parkingowy dla ustug z 2 mp do
min. 4 mp.
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gdzie parkowa¢. Przy ustugach rotacja jest wieksza,
dlatego powinno by¢ minimum 5 miejsc parkingowych.
Oczywiscie zgodnie z opisem w Ad 3. podtrzymuje, ze
obstuga dziatalnosci ustugowej od ulicy Sadowniczej nie
powinna by¢ tym projektem MPZP wprowadzana.

Ad. 3. Przy zmianie planéw mozna to poprawi¢ dla
mieszkancéw domoéw jednorodzinnych. Obecnie w
MPZP jest jeden budynek gospodarczo —garazowy do
50,0 m? powierzchni zabudowy. Dlaczego nie mozna
mie¢ osobno garazu z przodu dziatki a z tylu
pomieszczenia gospodarczego na narzedzia
ogrodnicze, oranzerie, wiatki nad stotem,
pomieszczenia gospodarczego na rowery itp.? Zaleznie
od tego jakie kto ma lub bedzie miat potrzeby. Takich
ograniczen nie przewiduje nawet Prawo Budowlane w
ktérym byly dwa budynki na 500m2 powierzchni dziatki
a teraz nie ma na 500m2. Nasze dziatki sg powierzchni
powyzej 1200m? i powinna by¢ prawna mozliwosé
postawienia drugiego budynku gospodarczego, jezeli
tgczna powierzchnia obu nie przekracza 50m>.

4.Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z definicjg
w  budynkach  gospodarczo-garazowych
mozna przechowywaé pojazdy i sprzet
ogrodniczy, ponadto budynek gospodarczy
moze by¢ przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych. Wobec
stanowiska mieszkancéw domagajgcych sie
ograniczenia potencjalnie ucigzliwych dla
zabudowy mieszkaniowej funkcji, zwiekszenie
liczby budynkéw mogacych potencjalnie by¢
ucigzliwe dla sgsiadéw jest niezasadne.

7 07.04.23

Zgtaszam  nastepujgce uwagi: Brak  ekranow
akustycznych (dziatka nr geodezyjny 44/14) dla 1KDZ
od strony ulicy Sadownicze;j.

Uzasadnienie: Obowigzujacy obecnie MPZP =z
25.04.2013 zabezpiecza mieszkancow, gdyz zaktada
ekrany akustyczne, ich likwidacja w obecnym projekcie
MPZP jest istotnym pogorszeniem komfortu zycia dla
mieszkancéw ul. Sadowniczej. Hatas od pojazdéw musi
zaistnie¢, gdy powstanie tak blisko niezabezpieczona
akustycznie droga. Mapa podktadowa pod MPZP jest
nieaktualna nie wykazujac obecnego stanu, czyli zbyt
wielu budynkéw, ktére juz sg na mapach PODGIKU i
bedg narazone na hatas. Projektowana droga nie
przewiduje zjazdow po tej stronie, utatwia to
zabezpieczenie ~w  sposdb  ciggly  ekranami
akustycznymi, ktore ztagodzg powstatg dokuczliwos$¢ po
wybudowaniu tej drogi zbiorcze;.

Projekt MPZP obniza komfort Zycia i warto$¢ dziatki, na
ktorej wybudowalismy nowy dom.

44/14,

2MN/U, 3MN,
5zP

Uwaga czesciowo uwzgledniona. W planie dla
terenéw 1ZP - 4ZP wprowadza si¢ zmiang w
zakresie dopuszczenia lokalizacji ekranow
akustycznych, a w uchwale w par. 5 po pkt 7
wprowadzono nowy pkt w brzmieniu: W
przypadku wystgpienia przekroczenia
standardow jakos$ci Srodowiska akustycznego
nakazuje sie zastosowac¢ srodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne
zmniejszajgce poziom emisji, co najmniej do
wartoséci dopuszczalnych, w tym dopuszcza
sie zastosowanie ekranéw akustycznych.

8 19.04.23

W odniesieniu do uwag dotyczacych proponowanych
zmian w planie zagospodarowania przestrzennego ul.
Sredzkiej i Sadownicze;.

1. Teren 1U znajduje sie w niedogodnym, szkodliwym
dla zamieszkania potozeniu. Bliskie sgsiedztwo
ruchliwej drogi powiatowej, planowanego ronda ul.
Sredzkiej i Olszynowej, masztu nadajnika gsm w
odlegtosci 40m. Wzmozonego ruchu na ul. Olszynowej,
ktéra stanowi potaczenie szybko rozbudowujgcych sie
Rabowic z ul. Sredzkg. Dlatego wnosze o zatwierdzenie

43/43, 43/44,
43/45,

1U,

1.X

1.X

1.Uwaga czesciowo uwzgledniona, na terenie
1U zachowano funkcje pod ustugi, lecz
wprowadzono pas zieleni o szerokosci 10m
wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 1MN.
W planie dodatkowo wprowadzono zmiang w
zakresie  wykluczenia lokalizacji  myjni
samochodowej na terenie 1U.

2. Uwaga nieuwzgledniona. Wobec oporu
spotecznego zwigzanego w wprowadzeniem
funkcji ustugowej przy ul. Olszynowej
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proponowanej zmiany przeznaczenia powyzszego
terenu.

2. W punkcie 11, podpunkt 5c wnosze o zwigkszenie
powierzchni obiektu do 350m2. Zgodnie z planem jest
mozliwos¢ zabudowy do 40% powierzchni dziatki. Jak
wykorzystaé  proponowane  ustalenia  wielkosci
zabudowy?

3. W przypadku drogi rowerowo-pieszej 1kDx pragne
zwroci¢ uwage, ze przylegajgca dziatka 43/69 juz ma
powierzchnie 1031m?, a wiec mniejszg niz w
opracowanym planie. Kolejne zmniejszenie o pas drogi
i zieleni zdyskwalifikuje jg jako kolejng atrakcyjna do
zabudowy ze wzgledu na waski front wynoszacy
obecnie 15m. Prosze¢ o pozytywne rozpatrzenie
przedstawionych uwag.

43/69, 43/87

2.X

3.X

zachowuje sie obecne zapisy planu, ktére
przewidujg ograniczenia dla lokalizacji ustug
ucigzliwych na terenie 1U oraz na terenach
MN/U, w tym w par. 11 pkt 5 zostaly
wykluczone do realizacji jak: stolarnie,
hurtownie, magazyny wolnostojgce, otwarte
sktadowanie materiatéw budowanych,
materiatow sypkich lub karoserii, punktéw do
zbierania , przetadunku ztomu lub odpadéw,
ustug zwigzanych z transportem cigzarowym,
stacji napraw pojazdow, obiektéw do
magazynowania i sprzedazy paliw i gazu,
krematoriow. Ponadto, w par. 4 pkt 3 lit. b
uchwaty, powierzchnig sprzedazy
ograniczono.  Dodatkowo  wprowadzono
zmiang w zakresie wykluczenia lokalizacji
myjni samochodowej na terenie 1U.

3. Uwaga nieuwzgledniona. Droga pieszo-
rowerowa zostata zlokalizowana poza dz.
43/69 na dz. 43/87.

19.04.23

Zgtaszam  nastepujgce uwagi: Brak  ekranow
akustycznych (dziatka nr geodezyjny 44/14) dla 1KDZ
od strony ulicy Sadownicze;j.

Uzasadnienie: Obowigzujacy obecnie MPZP =z
25.04.2013 zabezpiecza mieszkancow, gdyz zaktada
ekrany akustyczne, ich likwidacja w obecnym projekcie
MPZP jest istotnym pogorszeniem komfortu zycia dla
mieszkancéw ul. Sadowniczej. Hatas od pojazdéw musi
zaistnie¢, gdy powstanie tak blisko niezabezpieczona
akustycznie droga. Mapa podktadowa pod MPZP jest
nieaktualna nie wykazujac obecnego stanu, czyli zbyt
wielu budynkéw, ktére juz sg na mapach PODGIKU i
bedg narazone na hatas.

Projektowana droga nie przewiduje zjazdéw po tej
stronie, utatwia to zabezpieczenie w sposéb ciggty
ekranami akustycznymi, ktére ztagodzg powstatg
dokuczliwos¢ po wybudowaniu tej drogi zbiorcze;j.
Projekt MPZP obniza komfort Zycia i warto$¢ dziatki, na
ktorej wybudowalismy nowy dom.

44/14,

Uwaga czesciowo uwzgledniona. W planie dla
terenéw 1ZP - 4ZP wprowadzono zmiang w
zakresie dopuszczenia lokalizacji ekranow
akustycznych, a w uchwale w par. 5 po pkt 7
wprowadzono nowy pkt w brzmieniu: W
przypadku wystgpienia przekroczenia
standardow jakos$ci Srodowiska akustycznego
nakazuje sie zastosowac s$rodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne
zmniejszajgce poziom emisji, co najmniej do
wartosci dopuszczalnych, w tym dopuszcza
sie zastosowanie ekranéw akustycznych.”

10

21.04.23

W zwigzku ze zgtoszeniem propozycji zmiany MPZP w
rejonie ulic Sadowniczej i Sredzkiej zgtaszamy niniejsze
uwagi:

1. Obszar IMN/U i 2MN/U

* Zgodnie z obowigzujgcym obecnie planem
zagospodarowania przestrzennego obszar ten stanowi
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na ktorej
powstato osiedle doméw jednorodzinnych. Kupujac
dziatke na ul. Sadowniczej zwracali$my duzg uwage na
obecnie  obowigzujgcy plan oraz  zapewnienia

43/77, 4366,
43/67, 43/68,
43/69, 43/87

1MN/U, 1KDx
2MN/U, 3MN,
5ZP

1MN/U,
2MN/U

1.X

1.X

1. Uwaga czesciowo uwzgledniona.
W znacznym stopniu przywrécono funkcje
mieszkaniowa, jak w obowigzujgcym planie.
Dla dz. nr 43/26 i cz. 43/87 posiadajgcych
dostep z ul. Sredzkiej zachowuje sie
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa.

2. Uwaga czesciowo uwzgledniona. Na terenie
1U wprowadzono pas zieleni o szerokosci 10m
wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 1MN.
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sprzedajgcego, iz catosé dziatek na ul. Sadowniczej jest
i bedzie przeznaczona jedynie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, co czynito tg okolice
bardzo atrakcyjng i spokojng dla  budowy
jednorodzinnego domu. Umozliwienie na spokojnej,
wewnetrznej ulicy doméw jednorodzinnych zabudowy
ustugowej zmieni catkowicie charakter osiedla,
wptywajac bezposrednio na komfort mieszkancéw ww.
ulicy.

- Dzialki z tego obszaru nie majg zjazdéw z ul. Sredzkiej,
w zwigzku z czym caly ewentualny ruch na tych
dziatkach (generowany przez samochody osobowe czy
dostawcze) odbywat sie bedzie poprzez przejazd ulicg
Sadownicza ~ zabudowang w  catosci przez
jednorodzinne domy. Dopuszczenie prowadzenia
dziatalno$ci ustugowej na koncu $lepej ulicy generowato
wigc bedzie zdecydowanie wigkszy ruch oraz hatas na
ulicy.

* Dziatki w tym obszarze sg bardzo atrakcyjne dla oséb
zainteresowanych zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng — jedynag blokade stanowi cena za
dziatke ustanowiona przez wiascicieli- obecnie mkw
dziatki w Rabowicach kosztuje ok. 250-300 zt, natomiast
dziatki w tym obszarze zostaty wystawione na rynek za
kwote 390 z/ mkw. W zwigzku z powyzej przytoczonymi
argumentami zgtaszamy swoj sprzeciw w zakresie
zmiany dotyczacej dziatek wskazanych w projekcie
zmian jako Obszar 1MN/U i 2MN/U z wytgczeniem
dziatki 43/77 (prawdopodobnie chodzi o dziatke nr ewid.
43/26), poniewaz na tej dzialce prowadzona jest
dziatalno$¢ ustugowa.

2. Obszar 1U:

* Na obszarze oznaczonym w projekcie zmian
symbolem 1U obecnie dopuszczona jest jedynie
zabudowa mieszkalna jednorodzinna. Zaproponowana
poprawka w tym obszarze polegajgca na zmianie
obszaru mieszkalnego na  ustugowy  wplynie
niekorzystnie na jako$¢ zycia mieszkancéw okolicznych
domoéw, chocby w zakresie ewentualnego hatasu
generowanegdo przez dziatalno$¢ ustugowa. Dodatkowo
na obszarze 1U nie uwzgledniono zadnych wykluczen
w zakresie charakteru prowadzonej dziatalnosci. Brak
obostrzen w zakresie dziatalnosci ucigzliwych (min.
myjni  samochodowych czynnych 24/7, stolarni,
krematoriow) dodatkowo zwigksza nasz niepokdj w
zakresie zaktocania spokoju i generowania znaczgcego
hatasu, np. otwarcie dopuszczonej catodobowej myjni
samochodowej na tym obszarze generowato bedzie
znaczgcy hatas na calym pobliskim obszarze w ciggu

43/43, 43/44,
43/45

1u

2.X

2.X

W planie dodatkowo wprowadzono zmiane w
zakresie  wykluczenia lokalizacji  myjni
samochodowej na terenie 1U.

Zachowano réwniez zapisy planu w zakresie
ograniczenia lokalizacji ustug ucigzliwych na
terenie 1U, w tym w par. 11 pkt 5 zostaly
wykluczone do realizacji jak: stolarnie,
hurtownie, magazyny wolnostojgce, otwarte
sktadowanie materiatéw budowanych,
materiatéw sypkich lub karoserii, punktéw do
zbierania, przetadunku ztomu lub odpadéw,
ustug zwigzanych z transportem cigzarowym,
stacji napraw pojazdéw, obiektéw do
magazynowania i sprzedazy paliw i gazu,
krematoriow. Ponadto, w par. 4 pkt 3 lit. b
uchwaty, powierzchnie sprzedazy
ograniczono.
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dnia jak i w nocy. W zwigzku z powyzszym zgtaszamy
swoj sprzeciw w zakresie zmiany dotyczgcej dziatek
wskazanych w projekcie zmian jako Obszar 1U.

11

20.04.23

Zgtaszam nastepujgce uwagi do propozycji zmiany
MPZP rejonu ulic Sadowniczej i Sredzkiej:

1. Obszar 1MN/U i 2MN/U powinien pozosta¢ obszarem
przeznaczonym jedynie pod zabudowe jednorodzinna,
bez mozliwosci prowadzenia ustug.

Argumentacja:

+ Obecny Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego zostat uchwalony w 2013 roku. Nie
zaktadat on zadnych ustug na obszarze 1MN/U i 2MN/U
dlatego tez wszyscy mieszkancy, ktérzy kupowali dziatki
oraz wybudowali swoje domy w okolicy robili to ze
Swiadomoscig, ze bedzie to spokojna okolica bez
mozliwosci prowadzenia dziatalnosci ustugowej z mato
ruchliwg ulica Sadowniczg. Umozliwienie prowadzenia
ustug np. sklepow, przedszkoli itp. znaczaco zwigkszy
ruch na ulicy Sadowniczej oraz wygeneruje dodatkowy
hatas.

» Dziatalno$¢ ustugowa w bezposrednim sasiedztwie
istniejacych nieruchomosci (dziatka/dziatka z domem)
obniza ich warto$¢.

* Ze wzgledu na brak dojazdu do posesji od strony ul.
Sredzkiej dla dziatek 43/66, 43/67, 43/68. 43/69, klienci
i wszelkie dostawy do tych dziatek beda odbywac sie
ulica Sadowniczg, ktéra jest $lepg ulicg (czesc
Sadowniczej nalezy do Gminy, druga - zamknieta czesé
jest wspodlnotowa) dlatego tez pojawi sie problem z
manewrowaniem samochodéw (w tym samochoddéw
dostawczych).

» Dziatka 43/77, wobec ktérej wiasciciel wnioskowat o
zmiane charakteru z mieszkalnego na mieszkalno-
ustugowy, nie okreslit jakiego typu chciatby prowadzi¢
tam ustugi. Paradoksem jest roéwniez to, ze
proponowany nowy MPZP zakazuje na obszarze
1MN/U prowadzenie dziatalnosci ,Stacji napraw i
obstugi - pojazdow" (§11, pkt. 5, ppkt i) cho¢ na w/w
wymienionej posesji prawdopodobnie prowadzona jest
dziatalno$¢ o] charakterze warsztatu
samochodowego/wulkanizacja (tak sugerujg szyldy i
reklamy na posesji). Dlatego ze wzgledu na niejasne
plany przeznaczenia dziatki 43/77, rbwniez nie zgadzam
sie na zmiane jej charakteru zagospodarowania na
ustugowy. // prawdopodobnie chodzi o dziatke nr ewid.
43/26//

2. Obszar 1U powinien pozosta¢ obszarem
przeznaczonym jedynie pod zabudowe jednorodzinna
bez mozliwosci prowadzenia ustug.

43/26, 43/77,
43/66, 43/67,
43/68, 43/69,
43/87,

43/43, 43/44,
43/45,

1 MN/U,
MN/U,

1U

2

1.X

2.X

1.X

2.X

1. Uwaga  czesciowo  uwzgledniona.
W znacznym stopniu przywrécono funkcje
mieszkaniowa, jak w obowigzujgcym planie.
Dla dz. nr 43/26 i cz. 43/87 posiadajgcych
dostep z ul. Sredzkiej zachowuje sie
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa.

2. Uwaga czesciowo uwzgledniona. Na terenie
1U wprowadzono pas zieleni o szerokosci 10m
wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 1MN.
W planie dodatkowo wprowadzono zmiang w
zakresie  wykluczenia lokalizacji  myjni
samochodowej na terenie 1U.

Zachowano réwniez zapisy planu w zakresie
ograniczenia lokalizacji ustug ucigzliwych na
terenie 1U, w tym w par. 11 pkt 5 zostaty
wykluczone do realizacji jak: stolarnie,
hurtownie, magazyny wolnostojgce, otwarte
sktadowanie materiatéw budowanych,
materiatow sypkich lub karoserii, punktéw do
zbierania, przetadunku ztomu lub odpaddw,
ustug zwigzanych z transportem cigzarowym,
stacji napraw pojazdow, obiektéw do
magazynowania i sprzedazy paliw i gazu,
krematoriow. Ponadto, w par. 4 pkt 3 lit. b
uchwaty, powierzchnie sprzedazy
ograniczono.

3. Uwaga czesciowo uwzgledniona. W planie
dla terenéw 1ZP - 4ZP wprowadzono zmiang
w zakresie dopuszczenia lokalizacji ekranéw
akustycznych, a w uchwale w par. 5 po pkt 7
wprowadzono nowy pkt w brzmieniu: W
przypadku wystgpienia przekroczenia
standardow jakosci srodowiska akustycznego
nakazuje sie zastosowa¢ s$rodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne
zmniejszajgce poziom emisji, co najmniej do
wartosci dopuszczalnych, w tym dopuszcza
sie zastosowanie ekranéw akustycznych.”
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Argumentacja: podobnie jak w uwadze w pkt 1,
znaczgca zmiana jakg jest zmiana terenu z mieszkalnej

na dziatalno$¢ ustugowa, wptynie niekorzystnie na | 44/14 3MN, 2MN/U,
poziom hatasu i jego dlugo$¢ w ciggu dnia, np. 5zp
bezobstugowa myjnia samochodowa moze dziata¢

24h/7dni w tygodniu co bedzie generowaé réwniez

hatas w godzinach nocnych.

3. Proponowany MPZP nie uwzglednia ekranéw 3.X 3.X
akustycznych wzdtuz planowanej obwodnicy 1KDz —

obecnie obowigzujacy plan przewiduje ekrany

akustyczne. Whnioskuje o pozostawienie tego typu

infrastruktury techniczni przy drodze 1KDz.

Argumentacja: opiniowany rejon jest w bezposrednim

sgsiedztwie ulic Sredzkiej (droga powiatowa nr 2410P) i

ulicy Olszynowej (droga dojazdowa do Rabowic). Sg to

drogi o rosngcym natezeniu ruchu, co powoduje

zwigkszajgcy i wydiuzajgcy sie hatas w ciggu doby.

Planowana obwodnica zapewne znaczgco zwiekszy

poziom hatasu od strony potudniowej, zwiaszcza ze

bedzie prowadzi¢ do Specjalnej Strefy Ekonomicznej

Swarzedza, gdzie swoje siedziby i centra dystrybucyjne

majg takie firmy jak CLIP, STS, PANOPA LOGISTIC,

VW, czyli gtéwnie z zakresu transportu ciezarowego.

Ekrany akustyczne pomoga w najlepszy sposob

zmniejszy¢ potencjalny hatas.

12 21.04.23 1. Chciatbym zgtosi¢ swoje uwagi do propozycji zmian | 43/26, 43/77, | 1IMN/U, 1.X 1.X 1. Uwaga czesciowo uwzgledniona.
w MPZP w naszej okolicy. Wybierajgc dziatke do zakupu | 43/66, 43/67, | 2MN/U, W znacznym stopniu przywrécono funkcje
kierowaliSmy sie gtéwnie spokojng okolica, a | 43/68, 43/69, mieszkaniowa, jak w obowigzujgcym planie.
zezwolenie na prowadzenie ustug na dziatkach przy ul. | 43/87, Dla dz. nr 43/26 i cz. 43/87 posiadajacych
Sredzkiej i skierowanie ruchu na ulice Sadowniczg dostep z ul. Sredzkiej zachowuje sie
znaczgco ten spokdj zakidci. Jesli ktos postanowi przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowo-
zbudowaé tam przedszkole to bedziemy rano i ustugowa.
popotudniu staé w korku do wyjazdu na ul. Olszynowa, 2. Uwaga czesciowo uwzgledniona. W planie
nie wspominajgc o hatasie jaki towarzyszy takiej dla terenéw 1ZP - 4ZP wprowadzono zmiang
dziatalnosci. Wnosze wiec o pozostawienie obecnego w zakresie dopuszczenia lokalizacji ekranéw
charakteru dziatek miedzy ulicg Sredzka, a Sadowniczg akustycznych, a w uchwale w par. 5 po pkt 7
jako mieszkaniowe, aby zachowaé obecny poziom wprowadzono nowy pkt w brzmieniu: W
natgzenia ruchu i hatasu. Innym rozwigzaniem jest dla przypadku wystgpienia przekroczenia
mnie budowa drogi wewnetrznej dojazdowej do tych standardoéw jakosci srodowiska akustycznego
dziatek od strony ul. Sredzkiej z uzyciem istniejgcych nakazuje sie zastosowac srodki techniczne,
zjazdow oraz budowe ekrandéw akustycznych technologiczne lub organizacyjne
oddzielajgcych te dziatki od pozostatych dziatek | 44/14 3MN, 2MN/U, zmniejszajgce poziom emisji, co najmniej do
mieszkaniowych przy ulicy Sadowniczej. 5ZP wartosci dopuszczalnych, w tym dopuszcza
2. Dodatkowo wnosze o przywrocenie ekranow 2.X 2.X sie zastosowanie ekranéw akustycznych.”
akustycznych oddzielajgcych ulice Sadowniczg od
nowo budowanej obwodnicy.

13 21.04.23 W zwigzku z obwieszczeniem nowego projektu MPZP 1. Uwaga nieuwzgledniona. Na terenie 1U
jako wiascicielka posesji w obrebie tych zmian, chce wprowadzono pas zieleni o szerokosci 10m
zgtosi¢ uwagi do powyzszego projektu: wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 1MN.
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1. Zmienia przeznaczenia dziatki mieszkalnej numer
geodezyjny 43/45 z MN na U —sprzeciwiam sig, prosze
nie zmieniaé.

2. Prosze zwigkszy¢ do dwdch budynkéw gospodarczo
— garazowe na dziatkach mieszkalnych z zachowaniem
dotychczasowej powierzchni 50,0 m2,

3. Brak ekranu akustycznego od strony ulicy
Sadowniczej dla nowej drogi zbiorczej — prosze o brak
zmian i pozostawienie w planach ekranu akustycznego.
Uzasadnienie:

Ad. 1. Wiasciciel domu na dziafce 43/46 z zatozenia miat
sgsiadowa¢ z budynkiem mieszkalnym. Stawia teraz
obawy, ze ustugi prowadzone na dziaice nr 43/45 beda
uporczywe np. catodobowa myjnia bezdotykowa.

Ad. 2. Okreslenie mozliwosci usytuowania tylko jednego
budynku gospodarczo-garazowego ogranicza
mozliwosci aranzacji dziatki.

Ad. 3. Bedac wiascicielkg nieruchomosci dz. nr 43/82
graniczgcg z nowobudowang drogg zbiorczej tgczgca
ulice Sredzkg oraz Olszynowg sprzeciwiam sie
usunigcie z planu MPZP ekranu akustycznego ze
wzgledu na podniesienie natezenie hatasu, co
przyczynia sie do zmniejszenia atrakcyjnosci lokalizacji
dziatki. Tym bardziej, ze zgodnie z nowym planem droga
zblizyta sie do dziatki oraz zostata dodana
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10m od
granicy dziatki, co zmniejsza mozliwosci aranzaciji
dziatki o budynek garazowo-gospodarczy.

Mam nadzieje, ze przytoczone uwagi zostang
uwzglednione w projekcie planu MPZP, aby wiasciciele
dziatek nieruchomosci obrebu, ktérego dotyczg zmiany,
mieli wptyw na obszar ich otaczajacy.

43/45

44/14

1

MN

3MN, 2MN/U,
5zP

3.X

1.X

2.X

3.X

W planie dodatkowo wprowadzono zmiane w
zakresie  wykluczenia lokalizacji  myjni
samochodowej na terenie 1U.

Zachowano réwniez zapisy planu w zakresie
ograniczenia lokalizacji ustug ucigzliwych na
terenie 1U, w tym w par. 11 pkt 5 zostaly
wykluczone do realizacji jak: stolarnie,
hurtownie, magazyny wolnostojgce, otwarte
sktadowanie materiatéw budowanych,
materiatéw sypkich lub karoserii, punktéw do
zbierania, przetadunku ztomu lub odpadéw,
ustug zwigzanych z transportem cigzarowym,
stacji napraw pojazdéw, obiektéw do
magazynowania i sprzedazy paliw i gazu,
krematoriow. Ponadto, w par. 4 pkt 3 lit. b
uchwaty, powierzchnie sprzedazy
ograniczono.

2.Uwaga nieuwzglgdniona. Zgodnie z definicja
w  budynkach  gospodarczo-garazowych
mozna przechowywaé pojazdy i sprzet
ogrodniczy, ponadto budynek gospodarczy
moze by¢ przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych. Wobec
stanowiska mieszkancow domagajgcych sie
ograniczenia potencjalnie ucigzliwych dla
zabudowy mieszkaniowej funkcji, zwigkszenie
liczby budynkéw mogacych potencjalnie by¢
ucigzliwe dla sgsiadow jest niezasadne.

3 Uwaga czesciowo uwzgledniona. W planie
dla terenéw 1ZP - 4ZP wprowadzono zmiang
w zakresie dopuszczenia lokalizacji ekranéw
akustycznych, a w uchwale w par. 5 po pkt 7
wprowadza si¢ nowy pkt w brzmieniu: ,\W
przypadku wystgpienia przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska akustycznego
nakazuje sie zastosowa¢ s$rodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne
zmniejszajgce poziom emisji, co najmniej do
wartosci dopuszczalnych, w tym dopuszcza
sie zastosowanie ekranow akustycznych.”

14

21.04.23

Zgtaszam nastepujace uwagi:

1. Brak ekranéw akustycznych (dziatka nr geodezyjny
44/14) dla 1KDZ od strony ulicy Sadowniczej.

2. Dziatka nr geodezyjny 43/45 nie powinna by¢
ustugowa — U, lecz pozosta¢ mieszkalng — MN.

3. Miejsc parkingowych przy dziatalnosci ustugowej nie
powinny by¢ minimum dwa tylko minimum pig¢.

4. Budynek gospodarczo — garazowy nie jeden do
50m? lecz do dwdch budynkéw o tgcznej powierzchni

44/14

43/45

3MN, 2MN/U,
5ZP
1uU

U

1.X

3.X

1.X

2.X

3.X

4.X

1. Uwaga czesciowo uwzgledniona. W planie
dla terenéw 1ZP - 4ZP wprowadzono zmiang
w zakresie dopuszczenia lokalizacji ekranow
akustycznych, a w uchwale w par. 5 po pkt 7
wprowadza sie nowy pkt w brzmieniu: ,\W
przypadku wystgpienia przekroczenia
standardéw jakosci Srodowiska akustycznego
nakazuje sie zastosowa¢ s$rodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne
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zabudowy do 50m?2.

Uzasadnienie:

Ad.1 Obowigzujagcy obecnie MPZP z 25.04.2013
zabezpiecza mieszkancéw, gdyz zaktada ekrany
akustyczne, ich likwidacja w obecnym projekcie MPZP
jest istotnym pogorszeniem dla mieszkancéow ulicy
Sadowniczej. Hatas od pojazdéw musi zaistnie¢, gdy
powstanie tak blisko niezabezpieczona akustycznie
droga. Mapa podkfadowa pod MPZP jest nieaktualna
nie wykazujgc aktualnego stanu, czyli zbyt wielu
budynkéw ktére juz s na mapach PODGIKU i beda
narazone na hatas. Projektowana droga nie przewiduje
zjazdéw po tej stronie, utatwia to zabezpieczenie w
sposob ciggty ekranami akustycznymi, ktére ztagodzg
powstatg dokuczliwosé po wybudowaniu tej drogi
zbiorczej.

Ad.2 Dziatka nr geodezyjny 43/45 sgsiaduje
bezposrednio z istniejgcym domem na dziatce 43/46,
zgodnie z obowigzujagcym MPZP jest takze
mieszkaniowa a wedtug projektu zmian MPZP ma by¢
ustfugowa to istotna zmiana pogarszajgca dla
mieszkancow, tym bardziej, ze nie przewiduje sie jej
zabezpieczenia od przylegtego domu np. w postaci
zieleni izolacyjnej.

Ad.3 Projekt MPZP paragraf 12.1, pkt 2ppkt b) ... nie
mniej niz dwa miejsca parkingowe dla ustug to za mato
(powinno by¢ wiecej niz dla doméw jednorodzinnych).
Tak mata ilo$¢ wypycha pojazdy na ulice, przyczynia sie
do zastawiania zjazdéw, bo tak sie dzieje, gdy nie gdzie
parkowac. Przy ustugach rotacja jest wieksza, dlatego
powinno minimum 5 miejsc parkingowych. Oczywiscie
zgodnie z opisem w ad. 3 podtrzymuje, ze obstuga
dziatalnosci ustugowej od ulicy Sadowniczej nie
powinna by¢ tym projektem MPZP wprowadzana.

Ad. 4. Przy zmianie planéw mozna to poprawi¢ dla
mieszkancéw domoéw jednorodzinnych. Obecnie w
MPZP jest jeden budynek gospodarczo-garazowy do
50m? powierzchni zabudowy. Dlaczego nie mozna mie¢
osobno garazu z przodu dziatki, a z tylu pomieszczenia
gospodarczego ha narzedzia ogrodnicze, wiatki,
pomieszczenia gospodarczego na rowery itp.? Zaleznie
od tego jakie kto ma lub bedzie miat potrzeby. Takich
ograniczen nie przewiduje nawet Prawo Budowlane w
ktorym sg dwa budynki na kazde 500m? powierzchni
dziatki a teraz nie ma na 500m2 Nasze dziatki sg o
powierzchni powyzej 1200m? i powinna by¢ prawna
mozliwosé postawienia drugiego budynku
gospodarczego, jezeli fgczna powierzchnia obu nie
przekracza 50m?2.

zmniejszajgce poziom emisji, co najmniej do
wartosci dopuszczalnych, w tym dopuszcza
sie zastosowanie ekranéw akustycznych.”

2 Uwaga nieuwzgledniona. Na terenie 1U
wprowadzono pas zieleni o szerokosci 10m
wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 1MN.
W planie dodatkowo wprowadzono zmiange w
zakresie  wykluczenia lokalizacji  myjni
samochodowej na terenie 1U.

Zachowano réwniez zapisy planu w zakresie
ograniczenia lokalizacji ustug ucigzliwych na
terenie 1U, w tym w par. 11 pkt 5 zostaly
wykluczone do realizacji jak: stolarnie,
hurtownie, magazyny wolnostojgce, otwarte
sktadowanie materiatow budowanych,
materiatdbw sypkich lub karoserii, punktéw do
zbierania, przetadunku ztomu lub odpadow,
ustug zwigzanych z transportem cigzarowym,
stacji napraw pojazdéw, obiektéw do
magazynowania i sprzedazy paliw i gazu,
krematoriow. Ponadto, w par. 4 pkt 3 lit. b
uchwaty, powierzchnie sprzedazy
ograniczono.

3. Uwaga czesciowo uwzgledniona. Zwigksza
sie normatyw parkingowy dla ustug z 2 mp do
min. 4 mp.

4.Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z definicjg
w  budynkach  gospodarczo-garazowych
mozna przechowywaé pojazdy i sprzet
ogrodniczy, ponadto budynek gospodarczy
moze by¢ przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych. Wobec
stanowiska mieszkancow domagajgcych sie
ograniczenia potencjalnie ucigzliwych dla
zabudowy mieszkaniowej funkcji, zwigkszenie
liczby budynkéw mogacych potencjalnie by¢
ucigzliwe dla sgsiadow jest niezasadne.
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21.04.23

Zgtaszam uwagi:

1.Dziatka nr geodezyjny 43/45 niech pozostanie
mieszkalna.

2. Brak ekranéw akustycznych dla 1KDz od strony ul.
Sadowniczej.

Wyjasnienie zgtoszonych powyzej uwag:

Ad.1/ 2 W momencie zakupu przez obecnych
mieszkancow swoich nieruchomosci/ziem,
zagospodarowanie terenu wskazywato, iz sgsiednie
dziatki bedg terenami przeznaczonymi pod zabudowe
jednorodzinng. Zmiana kwalifikacji sgsiednich dziatek
spowoduje wiele niedogodnosci. Wzmozony ruch do
dziatek ustugowych spowoduje zwigkszenie hatasu,
ktory i tak jest dos¢ spory przez czesto uczeszczang
ulice Olszynowa. Dojazd do dziatek 43/67, 43/68, 43/69
zaplanowany jest od strony ul. Olszynowej/
Sadowniczej. Nasz dom znajduje si¢ na skrzyzowaniu
tych ulic wiec przeksztalcenie tych dziatek na MN/U
moze spowodowac znaczgce zwigekszenie ruchu na ul.
Sadowniczej od ktérej strony mamy ogréd.
Zdecydowalismy sie na zakup tej nieruchomosci, bo
byliSmy przekonani, ze dookota bedg same domy
jednorodzinne, a nie lokale ustugowe. Zmiany na pewno
pogorsza nasz komfort zycia z czym sie nie zgadzamy.
Ad. 2 Ekran akustyczny jest jedynym naszym
zabezpieczeniem przed oddziatywaniem planowanej
drogi, ktéra bedzie na pewno ruchliwa ze wzgledu na to,
ze jest obwodnicg i likwidacja ekranéw w obecnym
projekcie  MPZP jest istotnym pogorszeniem dla
mieszkancéw ul. Sadowniczej. Wzrost natezenia
hatasu, spalin bedzie na pewno odczuwalny i
dokuczliwy dla mieszkancoéw sasiednich dziatek. Z rac;ji
tego, ze droga ma by¢ wybudowana tak blisko dziatek
mieszkalnych, Zzgdamy nie usuwania ekranéw
akustycznych w obecnym projekcie MPZP.

43/45,

1U
3MN, 2MN/U,
5ZP

2.X

1.X

2.X

1. Uwaga czesciowo uwzgledniona. W planie
dla terenéw 1ZP - 4ZP wprowadzono zmiang
w zakresie dopuszczenia lokalizacji ekranéw
akustycznych, a w uchwale w par. 5 po pkt 7
wprowadza sie¢ nowy pkt w brzmieniu: W
przypadku wystgpienia przekroczenia
standardoéw jakosci srodowiska akustycznego
nakazuje sie zastosowac¢ srodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne
zmniejszajgce poziom emisji, co najmniej do
wartosci dopuszczalnych, w tym dopuszcza
sie zastosowanie ekranéw akustycznych.”

2 Uwaga nieuwzgledniona. Na terenie 1U
wprowadzono pas zieleni o szerokosci 10m
wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 1MN.
W planie dodatkowo wprowadzono zmiang w
zakresie  wykluczenia lokalizacji  myjni
samochodowej na terenie 1U.

Zachowano réwniez zapisy planu w zakresie
ograniczenia lokalizacji ustug ucigzliwych na
terenie 1U, w tym w par. 11 pkt 5 zostaly
wykluczone do realizacji jak: stolarnie,
hurtownie, magazyny wolnostojgce, otwarte
sktadowanie materiatow budowanych,
materiatdbw sypkich lub karoserii, punktéw do
zbierania, przetadunku ztomu lub odpadow,
ustug zwigzanych z transportem cigzarowym,
stacji napraw pojazdéw, obiektéw do
magazynowania i sprzedazy paliw i gazu,
krematoriow. Ponadto, w par. 4 pkt 3 lit. b
uchwaty, powierzchnie sprzedazy
ograniczono.
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21.04.23

Zgtaszam uwagi:

1. Dziatka nr geodezyjny 43/45 niech pozostanie
mieszkalna.

2. Budynki gospodarczo- garazowe powinny byé
dopuszczone dwa o tgcznej powierzchni do 50m2.

3. Powinien byé przywrécony ekran akustyczny od
strony ulicy Sadowniczej dla projektowanej drogi.

Wyjasnienie zgtoszonych powyzej uwag:

Ad 1 Dom na dzialce 43/46 zostanie zmuszony do
sgsiadowania z dziatalnoscia a miat sgsiadowa¢ z
innym domem.

Ad 2 Nie widze zasadnosci ograniczania mieszkancom

43/45,

1uU

3MN, 2MN/U,
5zP

3.X

1.X

2.X

3.X

1. Uwaga czesciowo uwzgledniona. W planie
dla terenéw 1ZP - 4ZP wprowadzono zmiang
w zakresie dopuszczenia lokalizacji ekranow
akustycznych, a w uchwale w par. 5 po pkt 7
wprowadza si¢ nowy pkt w brzmieniu: ,\W
przypadku wystgpienia przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska akustycznego
nakazuje sie zastosowac s$rodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne
zmniejszajgce poziom emisji, co najmniej do
wartosci dopuszczalnych, w tym dopuszcza
sie zastosowanie ekranéw akustycznych.”

2 Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z definicjg
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domoéw ilosci budynkéw gospodarczo-garazowych do
jednego.

Ad 3 Ekran akustyczny jest jedynym naszym
zabezpieczeniem przed oddziatywaniem planowanej
drogi, dlatego byt przewidziany i prosze go teraz nie
usuwac, bo w ten sposéb niepotrzebnie Pogarszacie
nam warunki zamieszkania.

w  budynkach  gospodarczo-garazowych
mozna przechowywaé pojazdy i sprzet
ogrodniczy, ponadto budynek gospodarczy
moze by¢ przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych. Wobec
stanowiska mieszkancéw domagajgcych sie
ograniczenia potencjalnie ucigzliwych dla
zabudowy mieszkaniowej funkcji, zwiekszenie
liczby budynkéw mogacych potencjalnie by¢
ucigzliwe dla sgsiadéw jest niezasadne

3. Uwaga czesciowo uwzgledniona. W planie
dla terenéw 1ZP - 4ZP wprowadzono zmiang
w zakresie dopuszczenia lokalizacji ekranéw
akustycznych, a w uchwale w par. 5 po pkt 7
wprowadza si¢ nowy pkt w brzmieniu: ,\W
przypadku wystgpienia przekroczenia
standardéw jakosci Srodowiska akustycznego
nakazuje sie zastosowac¢ srodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne
zmniejszajgce poziom emisji, co najmniej do
wartosci dopuszczalnych, w tym dopuszcza
sie zastosowanie ekranéw akustycznych.”

§ 2.

1. Projekt planu zostat po raz drugi wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 21.09.2023 r. do 19.10.2023 r., a uwagi mozna byto
sktadac do dnia 03.11.2023 r.
2. W trakcie wytozenia do publicznego wglgdu, w ustawowym terminie wptynety cztery pisma z uwagami. Burmistrz postanowit
uwzgledni¢ jedng uwage. Pozostate uwagi nie zostaty uwzglednione w catosci lub w czesci.

3. Lista nieuwzglednionych uwag:

Nazwisko i Ustalenia Rozstrzygniecie Uwagi
imie, nazwa Oznaczenie projektu Rady Miejskiej w
Data jednostki nieruchomosci planu dla sprawie rozpatrzenia
Lp. wplywu organizacyjn Tres¢ uwagi P > | nieruchomos uwagi
) L ktérej dotyczy PP
uwagi ej i adres ci, ktérej Uwaga Uwaga
- uwaga .
zgtaszajaceg dotyczy uwzgled | nieuwzgle
0 uwagi uwaga niona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 03.10.23 (...) wnosze o zmiang w uaktualnianym miejscowym | 44/16, 46/4, | R/ZL-teren X Teren oznaczony na rysunku planu jako 3ZP
planie zagospodarowania przestrzennego dotyczacg | 49/13, 47/4, | rolniczy z petni funkcje izolacyjng miedzy istniejaca
— wykre$lenia obszaru o symbolu R/ZL i | 52/18, 51/3, | dopuszczenie zabudowg jednorodzinng, a planowanym
17
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wprowadzenia w tym miejscu obszaru o symbolu MN | 44/14 m zalesien, przebiegiem drogi zbiorczej, na terenie
lub MN/U. Obszar R/ZL, podobnie jak 3ZP (tzw. 3ZP-teren dopuszczono lokalizacje ekranéw
Resztéwka) sg dla mnie obszarami niezbywalnymi. zieleni akustycznych. W obecnie obowigzujgcym
Takie plany zagospodarowania sg dla mnie urzgdzone;j miejscowym planie (Uchwata Nr
krzywdzgce w poréwnaniu do dziatek wigekszosci XLI/367/2013 z dnia 25/04.2013r.), teren
wiascicieli gruntéw w Rabowicach. Z dziatki o petni funkcje pasa infrastruktury technicznej
powierzchni pierwotnej 8ha, prawie potowa jest (11T), na ktérym wskazano miejsce realizacji
zaplanowana jako droga, nieuzytek (resztowka), i ekranu akustycznego. Zaréwno poprzednie
rola/las. Jest to niesprawiedliwe w odniesieniu do przeznaczenie jak i obecnie planowane,
innych wiascicieli gruntéw, ktérych dziatki sg w mialo na celu zapewnienie ochrony
catosci zbywalne i zaznaczone jako MN lub MN/U. akustycznej sgsiednim terenom zabudowy
(...) mieszkaniowe;.
Tereny oznaczone w projekcie planu jako
R/ZL to tereny, kiére w obecnie
obowigzujgcym planie stanowig tereny
zalesien. Ponadto tereny te stanowig w
czesci grunty rolne klas lll. Przeznaczenie
terenu R/ZL w planie wynika z ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, w
ktéorym dla tego obszaru nie przewidziano
mozliwosci zabudowy.

03.10.23 | Rolnicza Sktadamy wniosek o zmiane koncepcji Miejscowego | 52/7, 52/18, | 2U, 3u, Uwaga czesciowo nieuwzgledniona.
Spétdzielnia Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Rejon ulic | 47/3, 47/2, 47/4, | 3KDW, R/ZL, Wprowadzono zmiane w zakresie
Produkcyjna Sadowniczej i Sredzkiej w Rabowicach” polegajgcych | 45 5KDW, przeznaczenia terenéw 2U i 3U pod MN/U —
Im. Jarostawa | na tereny zabudowy mieszkaniowej
Dabrowskiego zmianie przeznaczenia dziatki 52/7 z tereny jednorodzinnej lub ustugowe;j.
ul. zabudowy ustugowej” na ,tereny zabudowy
Spétdzielcza mieszkaniowej jednorodzinne;j”.

37 w | Zjazd z dziatki 52/7 na ulice Sredzkg w naszej

Kruszewni koncepcji podziatu pozostaje zgodny z panstwa

62-020 koncepcjg zapisang w planie jako 3KDW a w naszej

Swarzedz propozycji podziatu na wstepnym projekcie podziatu
dziatki jako R4, M2.

26.10.20 Ponawiam prosbe o zwigkszenie powierzchni | 43/43, 43/44, | 1U, strefa Teren 1U znajduje sie w bliskim otoczeniu

23 budynku z przeznaczeniem na ustugi, na obszarze | 43/45 zieleni terendw zabudowy mieszkaniowej

1U do 300m?. Powierzchnia ogdlna dziatek wynosi izolacyjnej jednorodzinnej, a wiasciciele sasiednich

ponad 3600m?. Stanowi, to niecate 10% zabudowy.
Niewiele wigksze dziatki oznaczone 2U, 3U, 4U majg
max. powierzchnie do 500m?. Utrzymanie mozliwosci
uruchomienia myjni na dziatce 43/43, ktéra jest
oddalona od najblizszych zabudowan o 70m. Przy
planowanej rozbudowie skrzyzowania ul. Sredzkiej i
Olszynowej dla Rabowic, bedzie udogodnieniem dla
posiadaczy pojazdéw. Podobnie inwestycje przy ul.
Wrzesinskiej 89 i Swarzedzkiej 57 uzyskaty
akceptacje z duzo mniejsza granicg ucigzliwosci dla
mieszkancéw (10-15m) bez zachowania pasa zieleni.
Prosze o uwzglednienie w zmianach zgtoszonych

dziatek w pierwszym wylozeniu projektu
planu do publicznego wgladu i w trakcie
dyskusji publicznej wyrazili sprzeciw wobec
zmiany w planie w zakresie lokalizacji w
bezposrednim sgsiedztwie ich dziatek duzych
obiektow handlowych oraz myjni
samochodowych. Z uwagi na uwagi zebrane
podczas pierwszego wytozenia,
zdecydowano sie na wykluczenie lokalizacji
myjni na terenie 1U. W toku dalszej procedury
planistycznej zwiekszono jednak powierzchni
sprzedazy w budynkach handlowych do1200
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uwag.

m2, W tym zakresie uwaga stata sie

bezprzedmiotowa.

§ 3.

1. Projekt planu zostat po raz trzeci wytozony do publicznego wgladu w dniach od 6 maja 2024 r. do 27 maja 2024 r., a uwagi mozna
byto sktada¢ do dnia 11.06.2024 r.
2. W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w ustawowym terminie wptyneto pie¢ pism z uwagami. Burmistrz postanowit

uwzgledni¢ jedng uwage. Pozostate uwagi nie zostaty uwzglednione.

3. Lista nieuwzglednionych uwag:

Lp. Data Nazwisko i Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Uwagi
wplywu imig¢, nazwa nieruchomos | projektu planu Rady Miejskiej w
uwagi jednostki ci, ktorej dla sprawie
organizacyjn dotyczy nieruchomosci, | rozpatrzenia uwagi
ej i adres uwaga ktérej dotyczy Uwaga Uwaga
zgtaszajaceg uwaga uwzgle- | nieuwzg
0 uwagi dniona le-
dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 03.06.24 1. Nie wyrazam zgody na zajecie 1/3 powierzchni | 43/43, 1U 1.X Uwagi nieuwzglednione
10.06.24 dziatki 43/45 na pas zieleni. Obiekty ucigzliwe zostaty | 43/44, 1.Lokalizacja 10m pasa zieleni izolujgcego
usuniete z planu. Dodatkowo przepisy z 2018r. | 43/45 tereny mieszkaniowe od terenéw
ustalajg odlegtos$é budynku na 4m. od granicy dziatki. | 43/68 ustugowych, stanowi forme kompromisu
Skoro budynki nie bedg miaty charakteru ucigzliwego, wypracowanego z mieszkancami, ktorzy
zachowanie 10m. pasa zieleni jest bezzasadne i sprzeciwiali sie zmianie obowigzujgcego
niezgodne z prawem. planu polegajgcej na lokalizacji terendw
2. Przy decyzji podziatowej z 14.02.2024r. Dla dziatki 2.X ustugowych w poblizu terenéw zabudowy
43/68 nie uwzgledniono zatozen planu. Nadal powiela mieszkaniowej jednorodzinnej.
sie btad poprzedniej decyzji podziatowej z 2013r. 2. Do momentu uchwalenia projektu planu
Powierzchnia dziatki wynosi 1031m2 i nie moze obowigzujg ustalenia zawarte w obecnie
zostac zgtoszona do zabudowy. obowigzujgcym planie. Z tre$ci uwagi nie
3. Zgtoszone wczedniej zastrzezenia dla nowego 3.X wynikajg zastrzezenia lub wnioski dotyczgce
planu z mojej strony jako wiasciciela gruntu nie zapiséw projektu planu.
zostaly ujete w zatozeniach planu. Odlegto$¢ 70m. 3. Uwzgledniajgc uwagi mieszkancow, ktore
Dla myjni samoobstugowej od najblizej zabudowane;j wptynety podczas poprzednich wytozen planu
dziatki 43/46 gwarantuje zachowanie przepisow do publicznego wgladu, podtrzymuje sig
budowlanych. Prosze o pozytywne rozpatrzenie zakaz lokalizacji myjni samochodowej na
uwag. wskazanych terenach.

2 06.06.24 Zmiana czesci dziatki (nr dz. przeniesiono do kolumny | 46/4 R/ZL X Uwaga nieuwzgledniona. Pdinocna czes¢
5) z zalesienia na mozliwo$¢ zabudowy. Sasiadujgce dziatki 49/13 w poprzedniej procedurze
dziatki, ktére rowniez byly przeznaczone pod planistycznej zostata przeznaczona pod
zalesienie zostaty przeksztatcone na dziatki z zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, a
mozliwoscig zabudowy. 49/13 teren pozostaje do tej pory
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niezagospodarowany. Wyznaczenie terenow
rolniczych z mozliwoscig zalesienia ma na
celu zachowanie réwnowagi przyrodniczej i
enklawy terenéw zieleni (terenéw otwartych)
w intensywnie zabudowywanym osiedlu
mieszkaniowym. W niniejszym przypadku
brak mozliwosci uzupetnienia terenéw
zabudowy mieszkaniowej bez rozbudowy
uktadéw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej.

3 11.06.24

(...)1. Dotyczy obszaru 2U (nieruchomosci objetych
obszarem 2U) - wnosze o pozostawienie pierwotnej
funkcji terenu, tj. terenu zalesien. W niedalekiej
okolicy znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i tak bliskie sgsiedztwo terenéw
zabudowy ustugowej moze negatywnie wptyna¢ na
komfort zycia mieszkancow. Znaczgco zmniejszy sig
takze izolacja funkcji mieszkaniowej od terenéow
ustugowych/produkcyjnych poprzez zieleh - z
obecnego pasa ok 120m do planowanego pasa 20m.
Sotectwo Rabowice sg obecnie bardzo ubogie w
tereny zalesien, stad rezygnacja z kolejnego obszaru
zalesien wplynie negatywnie na okolice. Warto takze
nadmieni¢, ze teren ten zaréwno w obecnym planie
zagospodarowania - jak i studium uwarunkowan jest
przeznaczony pod zalesienia, stad wprowadzenie
zmiany stoi w sprzecznos$ci w przeznaczeniem terenu
w studium.

2. Dotyczy obszaru 11IMN oraz 10 MN
(nieruchomosci objetych obszarem 11MN oraz
10MN) -wnosze o pozostawienie pierwotnej funkc;ji
terenu, tj. terenu zalesien. Istotne zmniejszenie
zieleni izolujgcej funkcje  mieszkaniowe od
ustugowych/przemystowych moze negatywnie
wptyng¢ na komfort zycia mieszkancow. W tym
obszarze proponuje sie praktycznie potgczenie
funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz przemystowe;j
- a sam Burmistrz Taterka odpowiadajgc na sytuacje
w Jasinie wspominat, ze sg to btedy w planowaniu
przestrzennym pozostawione im przez poprzednikéw
- tym bardziej uwazam, ze nie nalezy ich powiela¢ na
kolejnym obszarze.

Sotectwo Rabowice sg obecnie bardzo ubogie w
tereny zalesien, stad rezygnacja z kolejnego obszaru
zalesien wplynie negatywnie na okolice.

Uwazam takze, ze teren ten zaréwno w obecnym
planie  zagospodarowania - jak i studium
uwarunkowan jest przeznaczony pod zalesienia, stgd
wprowadzenie zmiany stoi w sprzecznosci w

2U,

11MN, 10MN,

1.X

2. X

Uwagi nieuwzglednione

1i 2. Nowo wyznaczone tereny budowlane,
ktére zostaly zlokalizowane przy ul.
Swierkowej majg na celu uzupehienie
zabudowy istniejgcych zespotéw zabudowy z
wykorzystaniem istniejacej infrastruktury
technicznej. Tereny ustug wraz z droga
wewnetrzng zostaty wydzielone wzdtuz
terenéw przemystowych. Nastepnie
oddzielone zostaty 20m pasem zieleni
urzgdzonej. Pas biegngcy wzdtuz ul.
Azaliowej przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Takie
strefowanie  funkciji zabudowy  oraz
wprowadzenie pasa zieleni miato na celu
minimalizowanie negatywnego wplywu na
komfort mieszkancéw. W obowigzujgcym
studium w czesci kierunkowej wskazuje sie,
ze w ramach kazdej funkcji ustalonej w
niniejszym studium, dopuszcza sie
wydzielenie terenéw dla innych funkcji
uzupetniajgcych  pod  warunkiem ich
wzajemnej niekolizyjnosci. z
uwzglednieniem, ze funkcja podstawowa
bedzie zajmowa¢ nie mniej niz 50%
powierzchni terenu objetego planem.

3. Na terenie R/ZL zapisy projektu planu
pozwalajg na uzytkowanie terenu w sposob
dotychczasowy (co jest zgodne z art. 35
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) oraz zmiane
zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
ustalonym w Studium — pod zalesienie -
zatem ustalenia projektu planu nie naruszatly
ustalen Studium. Jednakze na skutek
uwzglednienia uwagi przy 4-tym wytozeniu
projektu planu teren zmienit przeznaczenie z
R/ZL na ZL, zatem uwaga stata sie
bezprzedmiotowa.
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przeznaczeniem terenu w studium.

3. Dotyczy obszar R/ZL (nieruchomosci objetych
obszarem R/ZL) W obecnym studium oraz MPZP
teren ten jest przeznaczony pod zalesienia, stad
wnioskuje o pozostawienie jego funkcji. Uwazam, ze
zmiana formy z terenu Zalesien na Teren rolniczy z
dopuszczeniem zalesien jest niezgodny @z
obowigzujgcym studium uwarunkowan.

4. Dotyczy obszaru 1U oraz 2MN/U (nieruchomosci
objetych obszarem 1U oraz 2MN/U)

Wnosze o pozostawienie obecnego - zaréwno w
studium jak i MPZP - przeznaczenie terenu pod
zabudowe mieszkaniowg. Obszar ten zostat
pierwotnie  zaplanowany przez Panstwa jako
zabudowa mieszkaniowa, bez dopuszczen ustug.
Obecnie proponowana zmiana moze negatywnie
wptyng¢ na mieszkancow okolicznych domow. W
niedalekiej okolicy (takze ul. Sredzka) przewidziana
jest zabudowa ustugowa, stad dalsze mieszkanie
funkcji (szczegolnie przy niedawno wybudowanych
na omawianym terenie domach jednorodzinnych) w
mojej ocenie wplynie negatywnie - a nie pozytywnie -
na okolice.

5. Dotyczy obszaru 3MN/U oraz 4MN, 5MN, 6MN,
8MN oraz 9MN w zakresie, jakim obszary te wchodzg
na obecny teren 1ZA (nieruchomosci objetych
obszarem 3MN/U oraz 4MN, 5MN, 6MN, 8MN oraz
9MN w zakresie, w jakim obszary te wchodzg na
obecny teren 1ZA).

Wnosze o zachowanie obecnego terenu zalesien
(1ZA) w jego obecnym rozmiarze i niezamienianie go
w zadnej czesci na inne tereny, takze na 3MN/U oraz
4MN, 5MN, 6MN, 8MN oraz 9MN.

Sotectwo Rabowice sg obecnie bardzo ubogie w
tereny zielone - w szczegolnosci zalesienia, stad
rezygnacja z kolejnego obszaru zalesien wptynie
negatywnie na okolice. Uwazam, Ze obecny teren
1ZA powinien zostaé zachowany w catosci i
zalesiony.

Warto takze nadmieni¢, ze teren ten zaréwno w
obecnym planie zagospodarowania - jak i studium
uwarunkowan jest przeznaczony pod zalesienia, stgd
wprowadzenie zmiany stoi w sprzecznosci w
przeznaczeniem terenu w studium.

Podsumowujgc, wnioskuje jak powyzej. Uwazam, ze
proponowane zmiany w MPZP stojg w sprzecznosci
nie tylko z obecnie obowigzujgcym MPZP, studium
jak i przede wszystkim szeroko rozumianym
interesem spotecznym. Ponadto proponuje sie

R/ZL,

1U, 2MN/U

3MN/U,  4MN,
5MN, 6MN,
8MN, 9MN

3. X

4. X

5 X

4. Zachowuje sie projektowane zmiany w
zakresie wprowadzenia funkcji ustugowej na
terenach 1U i 2MN/U. W projekcie wywazono
interesy réznych mieszkancoéw, tych, ktorzy
domagajg  sig  wprowadzenia ~ funkcji
ustugowej na terenach w rejonie ul. Sredzkiej
i Olszynowej oraz tych mieszkancow, ktorzy
nie wyrazajg zgody na zmiany. W projekcie
planu istotnie ograniczono zakres
dopuszczonych ustug wzgledem projektu
planu z | wytozenia do publicznego wgladu.
5. Potudniowa granica terenu R/ZL jest
zgodna z granicg terenu 1ZA z obecnie
obowigzujgcego planu. W obowigzujgcym
studium w czesci kierunkowej wskazuje sig,
ze w ramach kazdej funkcji ustalonej w
niniejszym studium, dopuszcza sie
wydzielenie terenéw dla innych funkcji
uzupetniajgcych  pod  warunkiem ich
wzajemnej niekolizyjnosci. z
uwzglednieniem, ze funkcja podstawowa
bedzie zajmowa¢ nie mniej niz 50%
powierzchni terenu objetego planem. Zatem
w obecnym ksztatcie ustalenia projektu planu
nie naruszajg ustalen Studium.
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zmniejszenie izolaciji pomiedzy funkcjami
przestrzennymi (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z  zabudowg ustugowg lub
przemystowg), a swego czasu Burmistrz Taterka
odpowiadajgc na sytuacje w Jasinie wspominat, ze
takie taczenie funkcji jest bledem w planowaniu
przestrzennym pozostawionym im przez
poprzednikéw - tym bardziej uwazam, ze nie nalezy
ich powiela¢ na kolejnym obszarze.

11.06.24

Whnioskuje o pozostawienie terenu obecnie
oznaczonego jako 1ZA w niezmienionej formie (z
ewentualnym zmniejszeniem o proponowany wycinek
47ZP) ze wzgledu na brak terenéw zielonych, a
zwlaszcza zalesien w obrebie sotectwa Rabowice
oraz terenéw przylegajacych do opracowywanego (i
obecnego) planu. Przy tak duzym wzroscie ilosci
zabudowan mieszkalnych, jaki obecnie wystepuje w
Rabowicach (co potwierdzajg meldunki oraz wzrost
deklaracji $mieciowych dla tego terenu) nalezy
zadba¢ o zréwnowazenie tego rozwoju poprzez
powigkszanie terendéw zielonych, a nie ich
zmniejszanie. Juz obecna infrastruktura drogowa,
kulturowa, oswiatowa nie jest w stanie zapewni¢
odpowiedniego poziomu dla tak duzej ilosci
mieszkancéw, co za tym idzie zmiany w MPZP
polegajgce na zwiekszaniu obszaréw pod zabudowe
mieszkaniowg zwiekszg tylko poziom zaludnienia
terenu bez rozbudowy odpowiedniej infrastruktury.
Nalezy przy tym doda¢, ze proponowane zmiany na
obszarach 10MN i 11MN mogg prowadzi¢ do
powstania roszczen obecnych mieszkancow terenéw
25MN i 26MN, ktérzy na chwile obecng sasiadujg
poprzez droge dojazdowg z terenami le$nymi, a nie
zabudowg mieszkaniowg. Dodatkowo wprowadzenie
terenu 2U na obszarze Rabowic, gdzie terenow
ustugowych (np. obecne 1U, 2U, 3U oraz 3MNU,
7MNU itd.) jest dos¢ sporo i nie sg one praktycznie w
ogole zagospodarowane (z matymi wyjgtkami), jako
tereny ustugowe, wydaje sie by¢ zbyteczne. Miejsca
na ustugi jest wystarczajgco i nie ma potrzeby
powiekszania go, zwlaszcza kosztem zalesien. Na
koncu chciatbym nadmienié, ze argumentacja za
zmiang przekazana na spotkaniu online w dniu
8.05.2024, ze zalesianie jest kosztowne (przez to
witasciciel dziatek sig z tego obowigzku nie
wywigzuje) i dlatego wiasciciel dziatek wnioskuje o ich
zmiane na zabudowe mieszkaniowa/ustugowa, nie
powinno mie¢ poparcia ze strony Gminy. Idgc tym
tokiem rozumowania, taka zmiana planu databy

R/ZL, 6ZP, 4ZP,
10MN,  11MN,
2U, 11KDW

Nowo wyznaczone tereny budowlane, ktére
zostaly zlokalizowane przy ul. Swierkowej
majg na celu uzupetnienie wyznaczonych
zespotéw zabudowy. Zmian w
zagospodarowaniu dokonuje si¢ na wniosek
wiasciciela terenu. Tereny ustug wraz z drogg
wewnetrzng zostaty wydzielone wzdtuz
terenéw przemystowych. Nastepnie
oddzielone zostaty 20m pasem zieleni
urzgdzonej. Pas biegngcy wzdtuz ul.
Azaliowej przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Takie
strefowanie funkcji zabudowy miato na celu
minimalizowanie negatywnego wptywu ustug
na komfort mieszkancow.

Na terenie R/ZL zapisy projektu planu
pozwalajg na uzytkowanie terenu w sposob
dotychczasowy (co jest zgodne z art. 35
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) oraz zmiane
zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
ustalonym w Studium — pod zalesienie -
zatem ustalenia projektu planu nie naruszaty
ustalen Studium. Jednakze na skutek
uwzglednienia uwagi przy 4-tym wytozeniu
projektu planu teren zmienit przeznaczenie z
R/ZL na ZL, zatem uwaga stata sie w tym
zakresie bezprzedmiotowa.
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motywacje do skladania dalszych wnioskéow o
zmniejszanie
motywacjg do zalesiania terenéw przez innych
wiascicieli terenéw zalesien.

terendw zalesien i bylaby anty

§ 4.

1. Projekt planu zostat po raz czwarty wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 26 wrze$nia 2024 r. do 21 pazdziernika 2024 r.,
a uwagi mozna byto sktadac do dnia 04.11.2024 r.
2. W trakcie wytozenia do publicznego wglgdu, w ustawowym terminie wptynety 18 pism z uwagami. Burmistrz postanowit uwzglednic
dwie uwagi. Pozostate uwagi nie zostaty uwzglednione w catosci lub w czesci.

3. Lista nieuwzglednionych uwag:

. . Rozstrzygnigcie Uwagi
.NQZW'SkO ! . Ustalenia Rady Miejskiej w
imie, nazwa Oznaczenie projektu planu sprawie
Data jednostki nieruchomos dia rozpatrzenia uwadi
Lp. | wplywu | organizacyjneji Tres¢ uwagi ci, ktorej nieruchomosci Uwgga Uwag?a
uwagt adr.es dotyczy ktérej dotyczy uwzgle- | nieuwzg
zglaszajagego uwaga uwaga dniona le-
uwagi dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 17.10.24 1. Zmiana definicji z § 3 pkt 2 — Tereny MNU na MNU 1.X . Uwaga nieuwzgledniona. Dla terenéw MN/U
definicje dziatki mieszkaniowo ustugowe. Obecna zapisy §18 uchwaly przewiduja lokalizacje na
definicja powoduje, ze dziatka moze mie¢ 100% dziatce budowlanej jednego wolnostojgcego
zabudowy ustugowej przez co traci catkowicie budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo
charakter mieszkalny i jest tylko mozliwoscig mieszkalno-ustugowego albo ustugowego.
przediuzenia terenéw ustugowych o dodatkowe Powierzchnia terenéw z mozliwoscig takiej
dziatki, przy czym mieszkancy jasno wyrazili zabudowy zostata ograniczona w granicach
sprzeciw wobec dziatalnosci ustugowej na tym opracowania planu, zgodnie z wnioskami
terenie. mieszkancéw, natomiast na tych terenach,
2. § 4 pkt. 1 — prosze o dopisanie mozliwosci 2.X ktore sg wyznaczone nie dokonuje sie zmiany
postawienia wiaty samochodowej od linii w zakresie wykluczenia samodzielnych
zabudowy maksymalnie do granicy dziatki budynkoéw ustugowych.
o ptaskim dachu- ilos¢ wiat nie wieksza niz ilos¢ 2. Uwaga nieuwzgledniona. Dopuszczenie
lokali na danej dziatce. Wiata jako przediuzenie lokalizacji tak duzego obiektu jak wiata przed
zadaszenia przy wjezdzie do garazu. wyznaczonymi liniami zabudowy, ktére nie
3. W 2zwigzku ze znaczacymi zmianami w 1U 3.X beda obowigzkowym elementem
okolicy— powstanie centrum handlowego przy ul. zagospodarowania na kazdej dzialce, ale
Sredzkiej graniczagcego z terenami  1U. stosowane incydentalnie na poszczegdinych
Bezposrednio po drugiej stronie ulicy oraz dziatkach bedzie zakidcaé tad przestrzenny
budynku mieszkalnego z lokalami ustugowymi (w ulicy.
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sumie w tych lokalizacjach mamy okoto 30 lokali 3 i 4. Uwaga nieuwzgledniona.
ustugowych ktére wyczerpujg zapotrzebowanie Zagospodarowanie  przestrzeni  stanowi
okolicznych mieszkancéw) w sasiedniej lokalizacji ciggty proces i podlega kolejnym zmianom.
w celu zachowania mieszkaniowego charakteru Proces wprowadzania tych zmian jest
okolicy i uniknigcia uprzemystowienia okolicy oraz uregulowany w przepisach ustaw. Rozwoj
nadmiernej  przestrzeni  przeznaczonej na terenéw zabudowy mieszkaniowej powoduje
dziatalno$¢ gospodarczg czy ustugi prosze o konieczno$¢ zapewnienia nowych obiektéw
przywrdécenie  pierwotnych  zatozen MPZP ustugowych. Rozwigzania wypracowane w
i zmiane catej lokalizacji dziatek 1U na dziatki obecnym projekcie planu stanowig
o jedynej funkcji mieszkaniowej. Ze wzgledu na kompromis pomiedzy oczekiwaniami réznych
rozbudowe okolicy w lokale ustugowe jest to stron. Argumenty dotyczgce ograniczenia
powrét do pierwotnych zatozen planu o ktérych ustug zostaty rozwazone i w znacznym
byli informowani przez wiasciciela terenu wszyscy stopniu  uwzglednione w  ostatecznie
okoliczni mieszkancy nabywajgcy dziatki w celu przyjetych zapisach planu.
mieszkaniowym. Chce podkresli¢, ze nie jest to 5. Uwaga nieuwzgledniona. Uwaga jest
istotha zmiana a jedynie powr6t do pierwotnych bezprzedmiotowa, gdyz wnioskowany zapis
ustalen planistycznych. 1U jest zawarty w § 11 pkt 5 lit. g uchwaty.
4. § 4 pkt. 3 Prosze o przywrocenie funkcji dziatki 4.X Ad. 6 Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z
na terenie 1U przy ulicy $redzkiej do pierwotnych zasadami techniki prawodawczej w akcie
zatozen. Mieszkancy od wielu konsultacji prawa miejscowego nie mozna wprowadzac
wypowiadajg sie negatywnie na temat terenow zapiséw, ktére powtarzaty by lub
ustugowych o ktérych wiasciciel dziatek modyfikowaly  przepisy = obowigzujacych
zapewnial, ze zostang zachowane jako tereny przepiséw ustaw lub rozporzgdzen. Zasady
mieszkaniowe, robig to nie po to, zeby teraz wyptaty odszkodowan z tytutu uchwalenia
znies¢ wszelkie ograniczenia na sgsiadujgcej miejscowego planu lub jego zmiany regulujg
dziatce przepisy art. 36 i 37 ustawy o planowaniu i
i ponownie rozpoczac¢ tg sama dyskusje na temat zagospodarowaniu przestrzennym.
zwiekszenia intensywnosci ruchu 7. Uwaga nieuwzgledniona. Przyjeta
samochodowego, zwiekszenia poziomu hatasu, wysokos¢ stupa reklamowego jest na tyle
braku wylgczenia dziatalnosci wymagajacej nieduza, ze nie bedzie on wptywaé
transportu cigezarowego. Dziatki zostaty kupione negatywnie na przestrzen.
w celu mieszkaniowym dla zachowania spokoju 8. Uwaga nieuwzgledniona. Ul Sredzka jako
i odpoczynku po pracy. Dodatkowo w obecnym droga powiatowa ma wyzszg kategorie niz ul.
planie zgodnie z §19 cata obstuga komunikacyjna Olszynowa. Ul. Sredzka prowadzi ruch
terenu 1U ma odbywac sie od ulicy Olszynowej co ponadlokalny i zgodnie z ustaleniami Zarzgdu
bezposrednio wptynie na jako$¢ mieszkania i mir Drég Powiatowych nie moze z niej by¢
domowy, znaczgce zwiekszenie ilosci realizowana bezposrednia obstuga nowych
samochodow przy i tak trudnym wyjezdzie z ul. terenéw zabudowy.
Olszynowej na Sredzka ze wzgledu na catkowite 9, Uwaga uwzgledniona.
podporzagdkowanie drogi wobec ul. Sredzkiej,
brak sygnalizacji $wietinej, brak ronda. W
przypadku nie wziecia pod uwage zdania
mieszkancéw oraz znaczace pogorszenie
standardu mieszkaniowego moze to stanowic
podstawe odszkodowawczg.
5. § 11 pkt. 5 - prosze o wprowadzenie zakazu 5.X
transportu  ciezarowego dla  dziatalnosci
potozonych na tych terenach.
6. § 15 - prosze o dodanie w planie na zasadzie 6. X
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fair play zapisu, ze w przypadku utraty wartosci
dziatki spowodowanej np. powstaniem na
sgsiadujgcej dziatce duzego obiektu handlowego,
znaczacego zwiekszenia intensywnosci ruchu
samochodowego w zwigzku z lokalizacjg
dziatalnosci ustugowej, zwiekszenia poziomu
hatasu i braku mozliwosci utrzymania obecnego
standardu komfortu odpoczynku na wilasnej
nieruchomosci miasto wyptaci odszkodowanie o
réownowartosci spadku wartosci nieruchomosci.
Ten paragraf zabezpiecza interes tylko miasta,
ktore pobierze opfate za wzrost wartosci a w
przypadku utraty wartosci konsekwencje poniesie
jedynie mieszkaniec - wifasciciel nieruchomosci.
Pogorszenie standardu oznacza tez zwigkszenie
trudnosci zbycia nieruchomosci.

7. § 19 pkt. 1 c. - prosze o wykreslenie zapisu o
stupie reklamowym. Planisci kazdego miasta
podejmujg  dziatania majgce na  celu
zredukowanie nadmiernej ilosci reklam w
przestrzeni publicznej. Zapis u stupie o wysokosci
7 m nie wpisuje sie w obecne standardy
planistyczne. Wiele miast zakazato juz catkowicie
tych praktyk w drodze uchwat rad miejskich.

8. § 19 pkt. 9 Prosze o zmiane zapisu — obstuge
komunikacyjng z drogi przy ul. Sredzkiej tak zeby
ul. Olszynowa nie byta nadmiernie obcigzona
duzym wzrostem natezenia ruchu
samochodowego. Dopuszczenie obstugi
komunikacyjnej od ul. Olszynowej tylko dla
dziatek znajdujgcych sie bezposrednio przy ul.
Olszynowej. W przypadku scalenia dziatek catos¢
ruchu powinna by¢ obstugiwana od ul. Sredzkie;j.

9. § 19 pkt. 4 — prosze o zwiekszenie obszaru
biologicznie czynnego do min. 30 % analogicznie
jak dla wszystkich pozostatych zapiséw objetych
MPZP

7.X

8.X

9.X

24.10.24

1. § 3 pkt 2 - Zmiana definicji z Terenu MNU
zabudowy "mieszkaniowej lub ustugowe]" na
definicje dziatki "mieszkaniowo ustugowej"
Uzasadnienie:  Definicja "mieszkaniowej Iub
ustugowej" moze spowodowaé zabudowe tylko
ustugowg na co nie zgadzali sie¢ mieszkancy. Po
drugiej stronie ulicy Sredzkiej na osiedlu Nowy
Izabelin zostaly wtasnie wybudowane 2 obiekty,
ktore posiadajg prawie 30 punktow
handlowo/ustugowych co catkowicie wyczerpuje
zapotrzebowanie mieszkancow.

MNU

1.X

1. Uwaga nieuwzgledniona. Dla terendow
MN/U zapisy 8§18 wuchwaly przewidujg
lokalizacje na dzialce budowlanej jednego
wolnostojgcego  budynku  mieszkalnego
jednorodzinnego albo mieszkalno-
ustugowego albo ustugowego. Powierzchnia
terenébw z mozliwoscig takiej zabudowy
zostata ograniczona w granicach
opracowania planu, zgodnie z wnioskami
mieszkancéw, natomiast na tych terenach,
ktore sg wyznaczone nie dokonuje sie zmiany
w zakresie wykluczenia samodzielnych
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2. § 4 pkt. 1 - Prosze o wyrazenie zgody na
usytuowanie wiaty garazowej lub zadaszenia
garazowego od linii zabudowy do granicy dziatki
(jako zadaszenie wjazdu do garazu) z
zaznaczeniem, ze wiata taka moze by¢ usytuowana
tylko od frontu dziatki (zgodnie z zatgcznikiem).
Uzasadnienie: Obecne definicja umiejscowienia
wiaty praktycznie uniemozliwia jej wybudowania bo
jesli nie moze przekracza¢ linii zabudowy
to jedyny miejsce jej usytuowania to na ogrodzie
za domem. (zatgcznik).

3. § 4 pkt. 3 - Prosze o zmniejszenie dopuszczalnej
powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych na
terenie 1U do nie wigkszej niz 200m?.
Uzasadnienie: Tak duza zabudowa handlowa
zaktéci  spokojny charakter okolicy domkéw
jednorodzinnych, ruch na ulicy Olszynowej bardzo
mocno sig zwiekszy. Na osiedlu Nowy l|zabelin po
drugiej stronie ulicy naprzeciw dziatki 1U zostaty
wiasnie wybudowane obiekty handlowo/ustugowe
Galeria TH ktéra posiada 19  punktow
handlowo/ustugowych dodatkowo obok Galerii TH
zostat wtasnie wybudowany blok mieszkalny na
parterze, ktérego sg usytuowana  punkty
handlowo/ustugowe w ilosci 10 sztuk. tak duza ilos¢é
punktow handlowo/ustugowych catkowicie
wyczerpuje zapotrzebowanie mieszkancéw.

4. § 15 - Prosze o dodanie zapisu, ze w przypadku
utraty wartosci  dziatki/nieruchomosci  miasto
wyptaci odszkodowanie o réwnowartosci spadku
wartosci nieruchomosci.

Uzasadnienie: Utrata wartosci spowodowana np.
powstaniem na sasiadujgcej dzialce duzego
obiektu handlowego, znaczacego zwiekszenia
intensywnosci ruchu samochodowego w zwigzku z
lokalizacjg dziatalnosci ustugowej, zwiekszenia
poziomu hatasu i braku mozliwosci utrzymania
obecnego standardu komfortu odpoczynku na
wiasnej nieruchomosci. Obecny zapis zabezpiecza
tylko interes miasta, ktére pobierze optate za wzrost
wartosci a w przypadku utraty wartosci
konsekwencje poniesie jedynie mieszkaniec-
wiasciciel nieruchomosci.

5. § 19 pkt. 1 lit.c - Prosze o wykreslenie pkt C
z MPZP.

Uzasadnienie: Rabowice to spokojna miejscowos¢,
a zwiaszcza teren przy ulicy. Olszynowej/
Sadowniczej, ktéra w obecnej chwili jest wolna od

1U

2.X

3.X

4.X

5.X

budynkéw ustugowych.

2. Uwaga nieuwzgledniona. Dopuszczenie
lokalizacji tak duzego obiektu jak wiata przed
wyznaczonymi liniami zabudowy, ktére nie
beda obowigzkowym elementem
zagospodarowania na kazdej dzialce, ale
stosowane incydentalnie na poszczegdinych
dziatkach bedzie zaktdcaé tad przestrzenny
ulicy.

3. Uwaga nieuwzgledniona.
Zagospodarowanie  przestrzeni  stanowi
ciggty proces i podlega kolejnym zmianom.
Proces wprowadzania tych zmian jest
uregulowany w przepisach ustaw. Rozwdj
terenéw zabudowy mieszkaniowej powoduje
konieczno$¢ zapewnienia nowych obiektow
ustugowych. Rozwigzania wypracowane w
obecnym projekcie planu stanowiag
kompromis pomiedzy oczekiwaniami réznych
stron. Argumenty dotyczgce ograniczenia
ustug zostaty rozwazone i w znacznym
stopniu  uwzglednione w  ostatecznie
przyjetych zapisach planu.

4 Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z
zasadami techniki prawodawczej w akcie
prawa miejscowego nie mozna wprowadzac
zapiséw, ktére powtarzaty by lub
modyfikowaly  przepisy = obowigzujacych
przepiséw ustaw lub rozporzgdzen. Zasady
wyptaty odszkodowan z tytutu uchwalenia
miejscowego planu lub jego zmiany regulujg
przepisy art. 36 i 37 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Uwaga nieuwzgledniona. Przyjeta
wysokos$¢ stupa reklamowego jest na tyle
nieduza, ze nie bedzie on wptywaé
negatywnie na przestrzen.

6. Uwaga nieuwzgledniona.

7. Uwaga nieuwzgledniona. Na obszarze
planu i w terenach przyleglych wystepuja
zaréwno dachy strome jak i pfaskie. Dla
zachowania wiasciwych relacji wysokosci w
planie zaktada sie mozliwo$¢ realizacji
wyzszych budynkéw, ale tylko z dachem
stromym, a dla dachéw ptaskich
wprowadzono ograniczenie do 6m.

8. Uwaga nieuwzgledniona. Ul Sredzka jako
droga powiatowa ma wyzszg kategorie niz ul.
Olszynowa. Ul. Sredzka prowadzi ruch
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reklam, baneréw itp. W obecnych czasach kazdy
planista a zwtaszcza miasto Poznan redukuje
bilbordy i stupy reklamowe.

6. § 19 pkt. 4 - Prosze o zmiang zapisu
"powierzchnie terenu biologicznie czynnego" z 20%
na 30%

Uzasadnienie: Trzeba zachowa¢ zdrowy balans
miedzy zabudowg a terenami zielonymi. Okolice ul.
Olszynowej i Sadowniczej to duze dziatki
budowlane, gdzie mieszkancy majg zadbane
przestronne ogrodki, a tak duza zabudowa terenu
1U kidcitaby sie z obecnym charakterem okolicy.
Unikajmy "betonozy”.

7. § 19 pkt. 7 - Prosze o wykreslenie zapisu
"dopuszcza sie dachy ptaskie” dla obiektow
parterowych do wysokosci 6 metrow.
Uzasadnienie: Cala zabudowa miejscowosci
Rabowice to budynki z dachem dwu Ilub
wielospadowym i umiejscowienie  budynkow
z ptaskim dachem kiécitoby sie z obecng
zabudowa.

8. X§ 19 pkt. 9 - Prosze o zmiane zapisu obstugi
komunikacyjnej terenu 1U z ulicy Olszynowej na
Ulice Sredzka.

Uzasadnienie: Obstuga komunikacyjna obiektow
handlowo/ustugowych z ul. Olszynowej zwigkszy
juz i tak obcigzong droge i zakldci spokoj
mieszkancow.

6. X

7.X

8.X

ponadlokalny i zgodnie z ustaleniami Zarzgdu
Drég Powiatowych nie moze z niej by¢
realizowana bezposrednia obstuga nowych
terenéw zabudowy.

3 4.11.24

(...) sktadam uwagi do projektu miejscowego planu
(-..):

1. w przypadku dokonania zmian w MPZP
wnioskujg o niska intensywno$¢ zabudowy
mieszkaniowej na terenie 10MN i 11MN - tj. dziatki
o powierzchni min. 1200 m2,

2. w zwigzku ze zwigkszeniem intensywnosci
zabudowan wnioskuje o utwardzenie betonowymi
ptytami drég dojazdowych, tj. ulicy Swierkowej,
Azaliowej, a takze przylegajagcych do niej
Magnoliowej i Limbowej. Potrzeba poprawy stanu
ww. drog byta juz wielokrotnie zgtaszana do Wtadz
Miasta i Gminy Swarzedz, a podjete dziata,
dotyczace roéwnania, poprawiajg sytuacje jedynie
na kilka dni. Aktualnie infrastruktura drogowa tej
czesci Rabowic nie jest na odpowiednim poziomie,
w okresie zimowym drogi sg nieprzejezdne,
a w zwigzku ze zwigkszeniem liczby zabudowan
mieszkalnych i natezenia ruchu sytuacja ta ulegnie
zZnacznemu pogorszeniu,

10 MN, 11MN

1.X

2.X

1. Uwaga nieuwzgledniona. Przyjeta wielko$¢
dziatki koreluje z wielkoSciami dziatek
potozonych po poétnocnej stronie  ul.
Azaliowe;.

2. Uwaga nieuwzgledniona. Uwaga wykracza
poza zakres ustalenn planu miejscowego,
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego reguluje kwestie
przeznaczenia i zasad zabudowy i
zagospodarowania terenu, a nie okresla
zasad i termindw realizacji inwestycji
drogowych.

3. Uwaga czesciowo uwzgledniona -—
usuniety zostanie czesciowo zapis lit i.
Uwaga nieuwzgledniona w pozostatym
zakresie. Teren 2U nie  przylega
bezposrednio do zabudowy mieszkaniowe;j,
lecz jest oddzielony 20 m strefg zieleni
urzadzonej Teren 2U zamyka kompleks
terenow przemystowo-ustugowych
potozonych od strony ul. Swierkowe;.
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3. wykreslenie w pkt 5., § 11. Uchwaly Rady 2U 3.X 3.X 4. Uwaga nieuwzgledniona. W §5 pkt 2

Miejskiej w Swarzedzu w sprawie uchwalenia projektu planu ustalono juz zakaz lokalizacji
miejscowego planu zagospodarowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
przestrzennego "Rejon ulic Sadowniczej i Sredzkiej lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
w Rabowicach", dotyczgcym zakresu szczegdinych Srodowisko ~w  rozumieniu  przepiséw
warunkéw  zagospodarowania terenéw oraz odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu
ograniczen w ich uzytkowaniu wszystkich wigczen publicznego z  zakresu infrastruktury
terenu 2U, tj. wnioskuje o usuniecie z punktéw: technicznej oraz w zakresie zabudowy
a,b,c,g,h,i,k zapisu "z wytgczeniem terenu 2U", mieszkaniowej wraz z towarzyszacy jej
a tym samym wykluczenie ustug wskazanych w ww. infrastruktura, zabudowy ustugowej wraz z
punktach, a takze ustug niepozgdanych spotecznie towarzyszaca jej infrastrukturg, centrow
i ucigzliwych dla mieszkancéow okolicznych handlowych wraz 2z towarzyszacg jej
zabudowan, infrastruktura, parkéw rozrywki wraz z
4. ustalenie zakazu lokalizacji przedsigwzigc 4.X towarzyszaca im infrastrukturg, osrodkow
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na wypoczynkowych lub hoteli wraz z
Srodowisko, w wytgczeniem niezbednej towarzyszacg im infrastruktura, garazy,
infrastruktury technicznej oraz sieci i urzgdzen parkingbw samochodowych lub zespotéw
telekomunikacyjnych, parkingdw realizowanych na potrzeby wyzej
5. ustalenie nakazu wprowadzenia zieleni 5.X wymienionych przedsiewzieé. Z tego wynika,
zimozielonej o charakterze izolacyjnym jako ze inne niz wymienione przedsigwzigcia nie
naturalnej bariery ochronnej dla terenéw zabudowy beda mogty by¢ tu realizowane.

mieszkaniowe;j. 5. Uwaga nieuwzgledniona. Proponowany

zapis jest trudny do wyegzekwowania przy
realizacji ustalen planu.

4 04.11.24 Jako mieszkancy okolicy, ktéra zgodnie X X Zagospodarowanie  przestrzeni  stanowi
ze Studium oraz aktualnym MPZP ma graniczy¢ TOMN, T1IMN, ciggly proces i podlega kolejnym zmianom.

z terenem zalesien (obszar 1ZA), wnioskujemy 6ZP, 2U, RiZL Proces wprowadzania tych zmian jest
0 nieprzeksztatcanie terenéw przylegtych do uregulowany w przepisach ustaw.

granic ulic Azaliowej i Magnoliowej, na obszary Zachowuje sie wprowadzone zmiany dla
10MN, 11 MN, 6ZP, 2U oraz R/ZL. terenéw 10MN, 11MN, 6ZP, 2U. Natomiast
InwestowaliSmy w nieruchomosci, ktére miaty dla terenu R/ZL wprowadzono zmiane i
graniczyé z terenem zalesionym, tymczasem przeznaczono teren pod zalesienie.

zamiast lasu majg powsta¢ kolejne budynki Rozw¢j terenéw zabudowy wptywa na
mieszkalne i ustugi. Aktualne dziatalnosci sukcesywne inwestycije gminy w rozwoj
ustugowe zlokalizowane na ulicy Swierkowej, juz infrastruktury drogowej, w tym pieszo
teraz generujg wzmozony ruch cigzkich pojazdéw rowerowe;j.

oraz hatas, co niekorzystnie wptywa na komfort
zycia nas, mieszkancow sgsiadujgcych z w/w
terenami. Whnioskujemy, aby teren 1ZA zostat
zalesiony  zgodnie z  jego  aktualnym
przeznaczeniem w Studium oraz obecnie
obowigzujgcym MPZP, aby migdzy innymi
odgrodzi¢ cze$¢ mieszkalng tej okolicy Rabowic
od istniejacych dziatalnosci gospodarczych.

W Rabowicach stale zasiedlanych gtéwnie przez
mtode rodziny z dzieémi, brakuje terenéw
zielonych, spacerowych. Obszary zalesione
przyczyniajg sie bezposrednio do sekwestracji
dwutlenku wegla, majg korzystny wptyw na
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warunki wodne oraz glebowe, sg nam wszystkim
bardzo potrzebne, dlatego apelujemy aby nie
zmienia¢ formy z terenu zalesien na teren
rolniczy.

Infrastruktura drogowa i komunikacyjna Rabowic
na chwile obecng nie jest przystosowana do
przyjecia kolejnych mieszkancéw, zwiaszcza
dzieci i mtodziezy, ktorzy bezpiecznie mogliby sie
tu poruszaé. Teren, ktéry miatby zostac
przeksztatcony na dziatalno$¢ ustugowa 2U z catg
pewnoscig wygeneruje dodatkowy ruch pieszo-
samochodowy, na ktéry Rabowice nie sg
przygotowane.

04.11.24

Obszar 1U powinien pozosta¢ obszarem
przeznaczonym jedynie pod zabudowe
jednorodzinng, bez mozliwosci prowadzenia ustug.
Argumentacja:

Obecny Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego zostat uchwalony w 2013 roku. Nie
zaktadat on zadnych ustug na obszarze 1U dlatego
tez wszyscy mieszkancy, ktérzy kupowali dziatki
oraz wybudowali swoje domy w okolicy po 2013
roku, robili to ze $wiadomoscia, ze bedzie
to spokojna okolica bez mozliwosci prowadzenia
dziatalno$ci ustugowej - generujgcy zwiekszony
ruch i hatas, dodatkowe sztuczne oswietlenie
(bilbordy, szyldy, itp.) zmieniajgcy miejscowa
architekture i znaczaco zmieniajgcy widoki
(wysokos$¢ budynkow do tom), itp.

Dziatalno$¢ ustugowa w bezposrednim sasiedztwie
istniejgcych  nieruchomosci  (dziatka/dziatka z
domem) obniza ich warto$¢, zwlaszcza w
sgsiedztwie punktéw ustugowych generujgcych ww.
negatywne oddziatywania na okolice (wzmozony
ruch, hatas, transport i zaopatrzenie — czesto w
nocy, itp.),

Dziatalno$¢ ustugowa bedzie wkrétce prowadzona
po drugiej stronie ulicy Sredzkiej (duza galeria HT)
naprzeciwko obszaru 1 U. Proponowany MPZP
przewiduje réwniez mozliwos¢ prowadzenie
dziatalnosci ustugowej kilkaset metrow dalej na
obszarach 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, itd. Nie
potrzeba wiec wiecej dodatkowych punktéw
ustugowych w okolicy.

1U

Zagospodarowanie  przestrzeni  stanowi
ciggty proces i podlega kolejnym zmianom.
Proces wprowadzania tych zmian jest
uregulowany w przepisach ustaw. Rozwdj
teren6w zabudowy mieszkaniowej powoduje
koniecznos¢é zapewnienia nowych obiektéw
ustugowych. Rozwigzania wypracowane w
obecnym projekcie planu stanowig
kompromis pomiedzy oczekiwaniami réznych
stron. Argumenty dotyczgce ograniczenia
ustug zostaty rozwazone i w znacznym
stopniu  uwzglednione w  ostatecznie
przyjetych zapisach planu.

04.11.24

Obszar 1U: § 4 pkt. 3 - wnioskuje o zmniejszenie
dopuszczalnej powierzchni w obiektach
handlowych na terenie oznaczonym 1U do ,nie
wigkszej niz 200m?”.

Uzasadnienie: wprowadzenie mozliwosci budowy

1U

Zagospodarowanie  przestrzeni  stanowi
ciggly proces i podlega kolejnym zmianom.
Proces wprowadzania tych zmian jest
uregulowany w przepisach ustaw. Rozwdj
terenéw zabudowy mieszkaniowej powoduje
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tak duzych obiektéw w znaczacy sposéb zakidci
spokoj na pobliskim osiedlu domkow
jednorodzinnych na ulicy Sadowniczej i
Olszynowej. Dodatkowo, duzy obiekt handlowy z
pewnoscig zwiekszy ruch na ulicy, wplywajac
bezposrednio na hatas na osiedlu. Warto nadmienié¢
réwniez, ze po drugiej stronie ulicy praktycznie na
wprost dziatki 1U wybudowano duzy obiekt
handlowy- Galeria TH, w ktérym zaplanowano 19
punktéw handlowo -ustugowych, a w bloku obok
nowo powstatej galerii deweloper przeznaczyt caty
parter budynku na zabudowe handlowo-ustugowa.
Dopuszczenie wiec kolejnych  obiektéw o
analogicznym przeznaczeniu na dziatkach po
drugiej stronie drogi przy osiedlu domkéw jest wiec
niezasadne.

W zwigzku z powyzszym zgtaszam swoj sprzeciw
w zakresie zmiany dotyczgcej dziatek wskazanych
projekcie zmian jako Obszar 1U.

konieczno$¢ zapewnienia nowych obiektéw
ustugowych. Rozwigzania wypracowane w
obecnym projekcie planu stanowig
kompromis pomiedzy oczekiwaniami réznych
stron. Argumenty dotyczgce ograniczenia
ustug zostaty rozwazone i w znacznym
stopniu  uwzglednione w  ostatecznie
przyjetych zapisach planu.

04.11.24 Obawiam sie, ze skoro na terenie 10MN bedg 10MN Zagospodarowanie  przestrzeni  stanowi
domy jednorodzinne/  zabudowy blizniacze ciggly proces i podlega kolejnym zmianom.
prawdopodobnie wyjazd z tych posesji bedzie Proces wprowadzania tych zmian jest
na ulice Azaliowg. Na chwile obecng przy uregulowany w przepisach ustaw. Rozwoj
wiekszych opadach droga ulega znaczgcemu terenébw zabudowy wplywa na sukcesywne
uszkodzeniu. inwestycje gminy w rozwdj infrastruktury
A na czas budowy doméw zwiekszy sie przejazd drogowej, w tym pieszo rowerowe;j.
sprzetéw ciezkich ok. 50 ton np. ciezaréwki,
betonomieszarki co znaczgco wptynie na droge.

W  zwigzku ze zwigkszeniem liczby ludnosci
zamieszkujgcej na tym terenie koniecznoscig
bedzie wybudowanie ulicy Swierkowej i Azaliowe;j,
poniewaz réwnanie drogi wystarczy tylko na chwile,
dlatego rozwigzaniem bedzie przedtuzenie ptyt
betonowych. A docelowo drogi asfaltowej z
chodnikami.

04.11.24 Whioskuje o NIEwydzielanie z obszaru ZA (w Zagospodarowanie  przestrzeni  stanowi

obecnym MPZP) obszaréw: 10MN, 11MN, 6ZP,
2U, 1MKDW. Swdj wniosek motywuje tym, ze w
obrebie sotectwa Rabowice oraz terenow
przylegajacych do opracowywanego (i obecnego)
planu brak jest terenéw zielonych, a zwtaszcza
zalesien. Przy tak duzym wzroscie ilosci
zabudowan mieszkalnych, jaki obecnie wystepuje
w Rabowicach (co potwierdzajg meldunki oraz
wzrost deklaracji $mieciowych dla tego terenu)
nalezy zadbaé o zrownowazenie tego rozwoju
poprzez powiekszanie terenéw zielonych, a nie
ich zmniejszanie. Juz obecna infrastruktura
drogowa, kulturowa, oswiatowa nie jest w stanie

ciggty proces i podlega kolejnym zmianom.
Proces wprowadzania tych zmian jest
uregulowany w przepisach ustaw.

Realizacja ustalen planu nie wprowadza
funkcji konfliktowych z zagospodarowaniem
terenbw mieszkaniowych potoznych na
potnoc od ul. Azaliowej. Po potudniowej
stronie ulicy wyznaczono tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i na
fragmencie wzdtuz linii 110 KV teren zieleni
urzadzonej.

Jesli chodzi o teren R/ZL (a po zmianie ZL)
ma on w projekcie planu powierzchnie 20,9
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zapewni¢ odpowiedniego poziomu dla tak duzej
ilosci mieszkancow, co za tym idzie zmiany w
MPZP polegajgce na zwiekszaniu obszaréw pod
zabudowe mieszkaniowg zwigkszg tylko poziom
zaludnienia terenu bez rozbudowy odpowiedniej
infrastruktury. Nalezy przy tym doda¢, ze
proponowane zmiany na obszarach 10MN i 11MN
moga prowadzi¢ do powstania roszczenh
obecnych mieszkancéw terenéw 2SMN i 26MN,
ktorzy na chwile obecng sasiadujg poprzez droge
dojazdowg z terenami leSnymi, a nie zabudowg
mieszkaniowa.

Dodatkowo wprowadzenie terenu 2U na obszarze
Rabowic, gdzie terenéw ustugowych (np. obecne
U, 2U, 3U oraz 3MNU, 7MNU itd.) jest sporo i nie
sg one praktycznie w ogdle zagospodarowane (z
matymi wyjatkami) jako tereny ustugowe, wydaje
sie by¢ zbyteczne. Miejsca na ustugi jest
wystarczajgco i nie ma potrzeby powiekszania go,
zwilaszcza kosztem zalesien.

Podczas dyskusji publicznej w dniu 9.10.2024 (w
ktorej bratem udziat) padt argument, zeby nie
zmieniaC wysokiej klasy gruntéw ornych (w
obowigzujacym MPZP: ZA) pod tereny ustugowe
lub mieszkaniowe, co jest zbiezne z moimi
uwagami do proponowanych zmian. Niestety,
pomimo prosb (i obietnic ich spetnienia)
przekazanych podczas ww. publicznej dyskusji
nie otrzymatem informacji ani o tym, w ktérym
miejscu doktadnie sg te grunty orne wysokiej
klasy, ani jaka jest szacunkowa powierzchnia
terenéw zielonych na terenie Rabowic.

ha, w tym grunty RV o pow. 0,7 ha, RIVa,o
pow. 10,8 ha, RIVb o pow. 8,5 ha, Rlllb o
pow. 0,9 ha. Teren stanowi wtasnos¢
prywatng i jest intensywnie uzytkowany
rolniczo, z uwagi na wysokie klasy gleb.
Nawet w przypadku przeznaczenia w planie
terenu pod lasy, jego zagospodarowanie na
cele lesSne wymaga woli wtascicieli gruntow,
gdyz zalesienie nie jest celem publicznym, a
grunty na ten cel nie podlegaja
wywitaszczeniu. Ponadto zgodnie z art. 35
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tereny, ktérych przeznaczenie
plan miejscowy zmienia mozna uzytkowa¢ w
sposo6b dotychczasowy.

Natomiast wyznaczony w projekcie teren 6ZP
moze by¢é zagospodarowany jako zielehn
urzgdzona, dopuszczono  tez alejki
spacerowe i obiekty matej architektury. Sg tez
podstawy prawne do wykupu tego terenu
przez Gmine.

04.11.24

Prosze o zmiane zapisu §4 punktu 1
dotychczasowego usytuowania wiaty garazowej,
tak aby byto mozna umiejscowi¢ jg do linii
zabudowy do granic dziatki. Z zaznaczeniem, ze
wiata taka moze by¢ usytuowana tylko od frontu
dziatki. Obecna definicja umiejscowienia wiaty
praktycznie uniemozliwia jej wybudowanie na
naszej dziatce.

43/46

Uwaga nieuwzgledniona. Dopuszczenie
lokalizacji tak duzego obiektu jak wiata przed
wyznaczonymi liniami zabudowy, ktére nie
beda obowigzkowym elementem
zagospodarowania na kazdej dzialce, ale
stosowane incydentalnie na poszczegdinych
dziatkach bedzie zaktéca¢ tad przestrzenny
ulicy.

10

04.11.24

Uwagi do  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic
Sadowniczej i Sredzkiej w Rabowicach": Wnioskuje
o wstrzymanie sie od czynnosci polegajacych na
wydzieleniu z obszaru ZA (w obecnym MPZP)
obszaréw: 10MN, 11MN, 6ZP, 2U, KDW. Ww.
wniosek motywuje tym, iz w obrebie sofectwa
Rabowice, w ktérym zamieszkuje oraz w obrebie

10MN, 11MN,
6ZP, 2U, KDW

Uwaga nieuwzgledniona. Zagospodarowanie
przestrzeni stanowi ciggty proces i podlega
kolejnym zmianom. Proces wprowadzania
tych zmian jest uregulowany w przepisach
ustaw.

Realizacja ustalen planu nie wprowadza
funkcji konfliktowych z zagospodarowaniem
terenéw mieszkaniowych potoznych na
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terenéw przylegajgcych do opracowywanego (i
obecnego) planu brak jest terenéw zielonych, a
przede wszystkim zalesien. Przy tak znaczacej
intensyfikacji ilosci zabudowan mieszkalnych, jaki
obecnie wystepuje w Rabowicach (co potwierdzajg
meldunki oraz wzrost deklaracji $mieciowych dla
ww. tego terenu) nalezy zadba¢ o zréwnowazenie
tego rozwoju poprzez powigkszenie terendw
zielonych, a nie poprzez ich zmniejszenie. Nalezy
ponadto wskaza¢, iz obecna infrastruktura
drogowa, kulturowa, oswiatowa nie jest w stanie
zapewni¢ odpowiedniego poziomu dla tak duzej
ilosci mieszkancéw, co za tym idzie zmiany w MPZP
polegajagce na zwiekszaniu obszaréw pod
zabudowe mieszkaniowg zwiekszg tylko poziom
zaludnienia terenu bez rozbudowy odpowiednio
zroznicowanej infrastruktury. Doda¢ nalezy, iz
proponowane zmiany na obszarach 10MN i MN
mogg przyczyni¢ sie do powstania roszczen
obecnych mieszkancow terenéw 25MN i 26MN,
ktérzy na chwile obecng sgsiaduja, poprzez droge
dojazdowa, z terenami leSnymi a nie zabudowg
mieszkaniowg. Dodatkowo wprowadzenie terenu
2U na obszarze Rabowic, gdzie terenow
ustugowych (np. obecne U, 2U, 3U oraz 3MNU,
7MNU itd.) jest sporo i nie sg one praktycznie w
ogole zagospodarowane (z matymi wyjatkami) jako
tereny ustugowe, wydaje sie by¢ nieuzasadnione.
Miejsca przeznaczone na dziatalno$¢ ustugowa sg
na wystarczajgcym poziomie i nie ma uzasadnienia
dla powiekszania go, zwlaszcza kosztem zalesien.

pétnoc od ul. Azaliowej. Po potudniowej
stronie ulicy wyznaczono tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i na
fragmencie wzdtuz linii 110 KV teren zieleni
urzadzonej.

Jesli chodzi o teren R/ZL (a po zmianie ZL)
ma on w projekcie planu powierzchnig 20,9
ha, w tym grunty RV, RIVa, RIVb, RIllb. Teren
stanowi wtasno$c¢ prywatna i jest intensywnie
uzytkowany rolniczo, z uwagi na wysokie
klasy gleb. Nawet w przypadku
przeznaczenia w planie terenu pod lasy, jego
zagospodarowanie na cele leSne wymaga
woli whascicieli gruntéw, gdyz zalesienie nie
jest celem publicznym, a grunty nie podlegaja
wykupom. Ponadto zgodnie z art. 35 ustawy
o] planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tereny, ktoérych przeznaczenie
plan miejscowy zmienia mozna uzytkowa¢ w
sposo6b dotychczasowy. Natomiast
wyznaczony w projekcie teren 6ZP moze by¢
zagospodarowany jako zielen urzgdzona,
dopuszczono tez alejki spacerowe i obiekty
matej architektury. Sg tez podstawy prawne
do wykupu tego terenu przez Gmine.

11

04.11.24

I Wnosze o pozostawienie  obecnego
przeznaczenia terendw oznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) jako 1ZA, bez ich
wydzielania na nowe obszary, takie jak 10MN,
11MN, 6ZP, 2U, i 11KDW. Argumentuje to
koniecznoscig zachowania réwnowagi w rozwoju
infrastruktury i terenéw zielonych w Rabowicach,
gdzie dotychczas brakowato terenéw zielonych, w
szczegolnosci zalesien. Obserwowany dynamiczny
przyrost zabudowan mieszkalnych w tej
miejscowosci, potwierdzony przez wzrost liczby
meldunkéw oraz deklaracji $mieciowych, obliguje
do zwiekszania powierzchni przeznaczonej pod
zielen, aby zréwnowazy¢ rosngce obcigzenie
infrastruktury drogowej, kulturowej i oswiatowe;j.
Obecna infrastruktura juz teraz nie zapewnia
wystarczajgcego poziomu ustug dla mieszkancow,

10MN,  11MN,
6ZP, 2U, KDW

I. Uwaga nieuwzgledniona.
Zagospodarowanie  przestrzeni  stanowi
ciggty proces i podlega kolejnym zmianom.
Proces wprowadzania tych zmian jest
uregulowany w przepisach ustaw.

Realizacja ustalen planu nie wprowadza
funkcji konfliktowych z zagospodarowaniem
terendw mieszkaniowych potoznych na
pétnoc od ul. Azaliowej. Po potudniowej
stronie ulicy wyznaczono tereny zabudowy

mieszkaniowe;j jednorodzinnej i na
fragmencie wzdtuz linii 110 KV teren zieleni
urzgdzone;.

Jesli chodzi o teren R/ZL (a po zmianie ZL)
ma on w projekcie planu powierzchnie 20,9
ha, w tym grunty RV, RIVa, RIVb, RIllb. Teren
stanowi wtasnosc¢ prywatna i jest intensywnie
uzytkowany rolniczo, z uwagi na wysokie
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a zwiekszanie terendbw pod  zabudowe
mieszkaniowg pogtebi te  problemy bez
odpowiednich dziatah na rzecz rozwijania
infrastruktury. Pragne réwniez zaznaczy¢, ze
zmiany dotyczgce terenéw 10MN i 11MN moga
prowadzi¢ do roszczen ze strony mieszkancow
sgsiadujgcych obszaréw (25MN i 26MN), dla
ktorych obecnie funkcje izolacyjng petnig tereny
lesne, a nie mieszkaniowe.

Dodatkowo, wprowadzenie nowego obszaru
ustugowego 2U w Rabowicach jest zbedne, biorgc
pod uwage, ze istniejgce tereny przeznaczone pod
ustugi (1U, 2U, 3U, 3MNU, 7MNU i inne) pozostajg
w duzej mierze niezagospodarowane. Terenow
ustugowych jest wystarczajgco duzo, aby
zaspokoi¢ obecne i przyszte potrzeby
mieszkancéw, bez koniecznosci zajmowania
dodatkowych powierzchni kosztem zalesien.
Podczas publicznej dyskusji na temat zmian w
MPZP, ktora odbyta sie 9 pazdziernika 2024 roku,
podkreslano koniecznos¢ ochrony gruntéw ornych
wysokiej klasy (obszar 1ZA) przed
przeksztalceniem na cele ustugowe lub
mieszkaniowe, co jest zgodne z moimi uwagami.
Whnioskuje o przedtuzenie terminu skfadania uwag
do projektu MPZP, by umozliwi¢ mieszkancom
petniejsze zrozumienie proponowanych zmian.
Szczegoétowe uwagi dotyczace projektu MPZP dla
rejonu ulic Sadowniczej i Sredzkiej w Rabowicach
przedstawiam ponizej, z prosbg o ich pozytywne
rozpatrzenie:

1. §3 pkt 4 (Tereny infrastruktury technicznej
oznaczone symbolem IT) Wnosze o wprowadzenie
definicji infrastruktury technicznej, ktérej brak w
obecnym MPZP, co utrudnia interpretacje zakresu i
sposobu zagospodarowania tych terenéw.

2. 8§11 pkt 5 (dot. 2U i ograniczen
zagospodarowania) Brak uzasadnienia dla
wylgczenia terenu  2U  spod  ograniczen
zagospodarowania budzi watpliwosci. W obecnym
Studium teren ten jest przeznaczony pod
zalesienia, wiec dopuszczenie dziatalnosci, takich
jak myjnie samochodowe, stacje utylizacje
pojazddw, jest sprzeczne z tym dokumentem.

3. Tereny 10MN, 11MN oraz 2U Studium wskazuje
te obszary jako tereny pod zalesienia, a zmiana
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg i
ustugowa wydaje sie by¢ nieuzasadniona. Prosze o
wyjasnienie, w_jaki sposéb te funkcje miatyby

2U

1ZA

2U

10MN,11MN, 2U

2.X

1.X

2.X

3.X

klasy gleb. Nawet w przypadku
przeznaczenia w planie terenu pod lasy, jego
zagospodarowanie na cele leSne wymaga
woli wiascicieli gruntéw, gdyz zalesienie nie
jest celem publicznym, a grunty nie podlegaja
wykupom. Ponadto zgodnie z art. 35 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tereny, ktorych przeznaczenie
plan miejscowy zmienia mozna uzytkowa¢ w
sposéb dotychczasowy. Natomiast
wyznaczony w projekcie teren 6ZP moze by¢
zagospodarowany jako zielen urzadzona,
dopuszczono tez alejki spacerowe i obiekty
matej architektury. Sg tez podstawy prawne
do wykupu tego terenu przez Gmine.
Wyznaczenie obszarow pod ustugi jest
niezbedne dla zabezpieczenia potrzeb
przysztych mieszkancow, ktérzy zamieszkajg
na obszarze Rabowic na terenach
mieszkaniowych dotychczas
niezabudowanych.

Sposo6b ogtoszenia i terminy wylozenia do
publicznego wgladu projektu planu reguluja
przepisy ustawy o  planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. tgcznie
okres ten obejmuje min. 42 dni od publikacji
ogfoszenia do ostatniego dnia na wnoszenie
uwag.

1. Uwaga nieuwzgledniona. Zagadnienie jest
uregulowane w art. 143 ust. 2 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.
Wprowadzenie definicji w planie byloby
niezgodne z Zasadami Techniki
Prawodawcze;j.

2. Uwaga czesciowo uwzgledniona -—
usuniety zostanie czesciowo zapis lit i.
Uwaga nieuwzgledniona w pozostatym
zakresie. Teren 2U nie  przylega
bezposrednio do zabudowy mieszkaniowe;j,
lecz jest oddzielony 20 m strefg zieleni
urzgdzonej Lokalizacja zabudowy. Teren 2U
zamyka kompleks terenéw przemystowo-
ustugowych potozonych od strony ul.
Swierkowe;.

3-5. Uwagi nieuwzglednione. Ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wskazuje na koniecznosci
opracowania projektu planu jako
niesprzecznego z ustaleniami  Studium.
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spetnia¢  warunki  niekolizyjnosci z funkcjg
zalesienia, ktéra powinna zajmowac przynajmniej
50% powierzchni zgodnie ze Studium.

Studium jest dokumentem, ktére wskazuje
obecne uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego i kierunki rozwoju gminy i nie

4. Obszar 2U (tereny zalesien) Obszar ten powinien 2U 4.X rozstrzyga jednoznacznie przeznaczenia i
pozostaC przeznaczony na zalesienia, poniewaz sposobu zagospodarowania poszczegdinych
sgsiedztwo ustug moze negatywnie wplyngé na dziatek. Takie ostateczne rozstrzygniecie
komfort zycia mieszkancow zabudowy dokonywane jest w planie miejscowym.
jednorodzinnej. Teren zielony, ktory petni funkcje Przygotowany projekt planu uwzglednia
buforu, zmniejszy sie z okoto 120 m do jedynie 20 ustalenia Studium i wykorzystuje mozliwosci
m, co ograniczy izolacje przestrzeni mieszkalnych wprowadzania funkcji uzupetniajgcych na
od ustugowych i produkcyjnych. zasadach w nim okreslonych.
5. Obszary 11MN oraz 10MN (tereny zalesien) 10MN, 11MN 5.X 6-7. Uwagi nieuwzglednione.
Rezygnacja z przeznaczenia tych terendéw na Zagospodarowanie  przestrzeni  stanowi
zalesienia wptynie negatywnie na Rabowice, ktore ciggly proces i podlega kolejnym zmianom.
juz teraz majg niewiele obszaréw zielonych. Bliskie Proces wprowadzania tych zmian jest
sgsiedztwo zabudowy ustugowej i przemystowej uregulowany w przepisach ustaw. Rozwdj
moze pogorszy¢ komfort zycia mieszkancow. terenéw zabudowy mieszkaniowej powoduje
Przyktady z okolicznych miejscowosci pokazuja, ze konieczno$¢ zapewnienia nowych obiektow
taczenie funkcji mieszkaniowych z ustugowymi bez ustugowych. Rozwigzania wypracowane w
odpowiedniego buforu zieleni jest btedem. obecnym projekcie  planu  stanowiag
6. Obszary 1U oraz 2MN/U (tereny mieszkaniowe) 1U,2MN/U 6.X kompromis pomigdzy oczekiwaniami réznych
Tereny te pierwotnie zaplanowano pod zabudowe stron. Argumenty dotyczgce ograniczenia
mieszkaniows, bez funkgcji ustugowych. ustug zostaly rozwazone i w znacznym
Proponowana zmiana moze negatywnie wptynaé stopniu  uwzglednione w  ostatecznie
na mieszkancéw okolicznych doméw, zwtaszcza ze przyjetych zapisach planu.
niedaleko istniejg juz obszary ustugowe, co
umozliwia $wiadczenie ustug bez zmiany
przeznaczenia.
7. Obszary 1U, 2U, 10MN oraz 11MN Wnosze o 1U, 2U, 10MN, 7.X
utrzymanie obecnych zapisow MPZP. taczenie 11MN
funkcji mieszkalnych z ustugowymi w tych
obszarach moze w przysztosci generowac konflikty
przestrzenne i narusza¢  komfort  Zycia
mieszkancéw. Postuluje o zachowanie obecnych
zapisow MPZP i Studium, ktére sprzyjajg
réwnowadze w zagospodarowaniu przestrzeni oraz
ochronie interesu spotecznego.

12 04.11.24 I. Wnosze o przedtuzenie terminu sktadania uwag 1. X I. Uwaga nieuwzgledniona.
do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Sposob ogtoszenia i terminy wylozenia do
Przestrzennego  (MPZP) dla Rejonu ulic publicznego wgladu projektu planu regulujg
Sadowniczej i Sredzkiej w Rabowicach, poniewaz przepisy ustawy o  planowaniu i
urzad nie wywigzat sie z deklaracji dostarczenia zagospodarowaniu przestrzennym. tacznie
odpowiedzi na pytania publiczne. okres ten obejmuje min. 42 dni od publikaciji
1. Dotyczy punktu 5, § 3, p. 4 — tereny IT 1.X ogtoszenia do ostatniego dnia na wnoszenie
infrastruktury  technicznej oznaczone na uwag.
rysunku planu symbolem IT. W MPZP brakuje 1. Uwaga nieuwzgledniona. Zagadnienie jest
definicji infrastruktury technicznej. W zwigzku z uregulowane w art. 143 ust. 2 ustawy o
powyzszym prosze o przedstawienie takiej definiciji. gospodarce nieruchomosciami.
2. Dotyczy punktu § 11, pkt 5, lit. a, b, c, g, h, i, k 2U 2.X 2.X Wprowadzenie definicji w planie bytoby
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— brak uzasadnienia wylaczenia 2U sposrod
ograniczen zagospodarowania. W Studium teren
ten jest przeznaczony pod zalesienia. Uwazam, ze
dopuszczenie  funkcji, takich jak  myjnia
samochodowa, stolarnie czy stacje demontazu
pojazddw, jest sprzeczne z zapisami studium.

3. Dotyczy terenéw 10MN, 11MN oraz 2U. W
Studium teren ten jest przeznaczony pod
zalesienia. Wnosze o pozostawienie przeznaczenia
terenu zgodnie z obowigzujgcym MPZP oraz
Studium.

Odnoszac sie do odpowiedzi na poprzednig ture
pytan: ,W obowigzujgcym Studium w czesci
kierunkowej wskazuje sie, ze w ramach kazdej
funkcji ustalonej w Studium, dopuszcza sig
wydzielenie  terenéw dla  innych  funkcji
uzupetniajgcych, pod warunkiem ich wzajemnej
niekolizyjnosci. Z uwzglednieniem, ze funkcja
podstawowa bedzie zajmowac nie mniej niz
powierzchni terenu objetego planem.” Nalezy
zauwazy¢, ze w powyzszym stwierdzeniu mowa
jest o funkcji uzupetniajgcej oraz o warunku
wzajemnej niekolizyjnosci. Jezeli uwazajg Panstwo,
ze funkcja ustugowa oraz mieszkaniowa sg
uzupetnieniem funkcji zalesienia, i nie dostrzegajg
Panstwo konfliktu przeznaczen (zakaz zabudowy
vs przeznaczenie pod zabudowe), prosze o
wyjasnienie tego stanowiska. Podobnie, caty teren
R/ZL w Studium oznaczony jest jako teren zalesien
(ZA). W jaki sposob spetniony jest warunek, ze
funkcja podstawowa zajmuje nie mnigj niz
powierzchni terenu?

Jednoczesnie podtrzymuje moje uwagi zlozone
wczeséniej. Wnosze, aby podczas ich rozpatrywania
kazdorazowo okresli¢, jaka czes¢ powierzchni
terenu ulega zmianie przeznaczeniu wzgledem
Studium, a jaka pozostaje. Prosze réwniez o
wykazanie braku kolizyjnosci funkcji ze Studium
oraz  proponowanym  zapisem MPZP, z
zaznaczeniem, na czym polega funkcja
uzupetniajgca. W przeciwnym razie nie widze
podstaw do zastosowania zapisu Studium, na ktéry
Panstwo powotujg sie w odpowiedziach.

"W obowigzujgcym studium w czesci kierunkowej
wskazuje sig, ze w ramach kazdej funkcji ustalonej
w niniejszym studium, dopuszcza sie wydzielenie
terenéw dla innych funkcji uzupetniajacych pod
warunkiem ich  wzajemnej  niekolizyjnosci.
Z uwzglednieniem, ze funkcja podstawowa bedzie

10MN, 11MN, 2U

3.X

niezgodne z Zasadami Techniki
Prawodawcze;j.

2. Uwaga czesciowo uwzgledniona. Usuniety
zostanie czesciowo zapis lit. i. Uwaga

nieuwzgledniona w pozostatym zakresie.
Teren 2U nie przylega bezposrednio do
zabudowy  mieszkaniowej, lecz jest
oddzielony 20 m strefg zieleni urzadzonej
Lokalizacja zabudowy. Teren 2U zamyka
kompleks terenéw przemystowo-ustugowych
potozonych od strony ul. Swierkowe;.

3-5, 7. Uwagi nieuwzglednione. Ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wskazuje na koniecznosci
opracowania projektu planu jako
niesprzecznego z ustaleniami  Studium.
Studium jest dokumentem, ktére wskazuje
obecne uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego i kierunki rozwoju gminy i nie
rozstrzyga jednoznacznie przeznaczenia i
sposobu zagospodarowania poszczegoinych
dziatek. Takie ostateczne rozstrzygnigcie
dokonywane jest w planie miejscowym.
Przygotowany projekt planu uwzglednia
ustalenia Studium i wykorzystuje mozliwosci
wprowadzania funkcji uzupetniajgcych na
zasadach w nim okreslonych.

W zakresie wyliczen powierzchniowych
obszar  terenu RA  w granicach
opracowywanego planu wynosi 25,8 ha, a
powierzchnia terenu R/ZL 20,9 ha i 6ZP 0,8
ha. Zatem na dominujgcej powierzchni terenu
jest realizowany podstawowy kierunek
zagospodarowania okreslony w Studium.

6. Zagospodarowanie przestrzeni stanowi
ciggly proces i podlega kolejnym zmianom.
Proces wprowadzania tych zmian jest
uregulowany w przepisach ustaw. Rozwdj
terenéw zabudowy mieszkaniowej powoduje
koniecznos¢é zapewnienia nowych obiektéw
ustugowych. Rozwigzania wypracowane w
obecnym projekcie planu stanowiag
kompromis pomiedzy oczekiwaniami roznych
stron. Argumenty dotyczgce ograniczenia
ustug zostaly rozwazone i w znacznym
stopniu  uwzglednione w  ostatecznie
przyjetych zapisach planu.
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zajmowa¢ nie mniej niz powierzchni terenu
objetego planem”.

4. Dotyczy obszaru 2U (nieruchomosci objetych 2U 4.X
obszarem 2U) - wnosze o pozostawienie
pierwotnej funkcji terenu, tj. terenu zalesien. W
niedalekiej okolicy znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, a bliskie sgsiedztwo
terendw zabudowy ustugowej moze negatywnie
wptyngé na komfort Zzycia mieszkancow.
Dodatkowo, znaczgco zmniejszy sie izolacja funkc;ji
mieszkaniowej od terenow ustugowych/
produkcyjnych poprzez zielen (obecny pas ok. 129
m zostanie zmieniony na planowany pas 20m).
Sotectwo Rabowice jest obecnie bardzo ubogie w
tereny zalesien, stad rezygnacja z kolejnego
obszaru zalesien wptynie negatywnie na okolice.
Warto takze nadmieni¢, ze teren ten, zarébwno w
obecnym planie zagospodarowania, jak i Studium,
jest przeznaczony pod zalesienia, a wprowadzenie
zmiany stoi w sprzecznosci z przeznaczeniem
terenu w Studium.

5. Dotyczy obszaru 11MN oraz 10MN 11MN,10MN 5.X
(nieruchomosci objetych obszarem 11MN oraz
10MN). Wnoszeg o pozostawienie pierwotnej funkciji
terenu, tj. terenu zalesien.

Istotne zmniejszenie zieleni izolujgcej funkcje
mieszkaniowe od ustugowych/przemystowych
moze negatywnie wplyng¢ na komfort zycia
mieszkancéw. Proponowana zmiana fgczy funkcje
mieszkaniowg, ustugowg i przemysfowa, a sam
Burmistrz Taterka wskazywat na btedy w
planowaniu przestrzennym pozostawione przez
poprzednikow. Uwazam, ze nie nalezy ich powielaé
na kolejnym obszarze.

Sotectwo Rabowice jest ubogie w tereny zalesien,
stgd rezygnacja z kolejnego obszaru zalesien
wptynie negatywnie na okolice.

Uwazam takze, ze teren ten, zaréwno w obecnym
planie zagospodarowania, jak i Studium, jest
przeznaczony pod zalesienia, co wprowadzenie
zmiany czyni niezgodnym z przeznaczeniem terenu
w Studium.

6. Dotyczy obszaru 1U oraz 2MN/U 1U,2MN/U 6.X
(nieruchomosci objetych obszarem 1U oraz
2MN/U). Wnosze o pozostawienie obecnego
przeznaczenia terenu pod zabudowe
mieszkaniowg. Obszar ten zostatl pierwotnie
zaplanowany jako zabudowa mieszkaniowa, bez
dopuszczen ustug. Obecnie proponowana zmiana
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moze negatywnie wpltyngé na mieszkancow
okolicznych doméw. W niedalekiej okolicy (w tym
ul. Sredzka) przewidziana jest zabudowa ustugowa,
stad dalsze mieszanie funkcji, szczegdlnie przy

niedawno wybudowanych domach

jednorodzinnych, moze wplyngé negatywnie na

okolice.

7. Dotyczy terenéw 1U, 2U, 10MN oraz 11MN. 1U,2U,10MN, 11 7.X
Wnosze o pozostawienie obszaréw zgodnie MN
obecnymi  zapisami w MPZP, poniewaz

proponowane zmiany moga skutkowac

potagczeniem funkcji potencjalnie ucigzliwych dla

mieszkancow. Burmistrz Taterka, odnoszac sie do

sytuacji w Jasinie, wskazywal, ze takie potgczenie

funkcji to btad w planowaniu przestrzennym, ktéry

zostat pozostawiony przez poprzednikow. Uwazam,

ze nalezatoby unikng¢ powielania takich btedow w

kolejnych obszarach.

13 04.11.24 1. Dotyczy terenéw IOMN, 11MN, 2U, KDW. | IOMN, 11MN, 1.X 1. Uwaga nieuwzgledniona. Zachowuje sie
Whioskuje o pozostawienie bez zmian terenu | 2U, KDW. wprowadzone zmiany dla terenéw 10MN,
oznaczonego w obowigzujgcym MPZP dla Rabowic 11MN, 6ZP, 2U. Natomiast dla terenu R/ZL
jako ZA. W Rabowicach wystepuje deficyt terenow wprowadzono sie zmiang i przeznaczono
zielonych, a zwilaszcza zalesien i taka funkcja teren pod zalesienie.
terenu jest obecnie pozadana. Jest to jedyne 2. Uwaga nieuwzgledniona. Realizacja
miejsce zieleni publicznej wigze sie z kosztami
w okolicy, gdzie mieszkancy moga liczy¢ na wykupu gruntéw, realizacji nasadzenia i
zalesienia i taka funkcja tego terenu powinna urzgdzenia zieleni oraz z biezgcymi kosztami
pozostac. utrzymania takich terenéw. Gmina realizuje te
2. Dotyczy wszystkich terendéw zieleni: ZP, 2ZP, | Z1P, 2ZP, 3ZP, 2.X zadania w zakresie dostepnych srodkow w
3ZP, 4ZP, 5ZP. Tereny zielone powinny by¢ | 4ZP, 5ZP budzecie i mozliwosci organizacyjnych. Nie
udostepnione mieszkancom jako zielen publiczna wszystkie tereny bedg mogly zostaé
ze swobodnym dostepem dla kazdego. wykupione i udostepnione mieszkancom.

14 04.11.24 Whnioskuje o wprowadzenie zapisu méwigcego, ze | 1ZP, 2ZP, 3ZP, X Uwaga nieuwzgledniona. Realizacja zieleni
tereny 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP oraz 5ZP stanowig | 4ZP, 5ZP publicznej wigze sie z kosztami wykupu
tereny zieleni publicznej z dostepem dla wszystkich gruntéw, realizacji nasadzenia i urzgdzenia
mieszkancow. zieleni oraz z biezgcymi kosztami utrzymania

takich terenéw. Gmina realizuje te zadania w
zakresie dostepnych $srodkéw w budzecie i
mozliwosci organizacyjnych. Nie wszystkie
tereny bedg mogly zosta¢ wykupione i
udostepnione mieszkancom.

15 04.11.24 1. Prosze o zmniejszenie dopuszczalnej 1U 1.X 1. Uwaga nieuwzgledniona.
powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych na Zagospodarowanie  przestrzeni  stanowi
terenie 1U do "nie wigkszej niz 200m2" (dotyczy § ciggly proces i podlega kolejnym zmianom.
4 pkt. 3). Tak duzy obiekt handlowy naruszy Proces wprowadzania tych zmian jest
spokojny charakter okolicy domow uregulowany w przepisach ustaw. Rozwdj
jednorodzinnych. Na ulicy Olszynowej bardzo terenéw zabudowy mieszkaniowej powoduje
mocho zwiekszy sie ruch samochodowy i pieszy. koniecznos¢ zapewnienia nowych obiektéw
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Na osiedlu Izabelin w Kruszewni po drugiej stronie
ulicy naprzeciw dziatkki IU zostaly wiasnie
wybudowane 2 obiekty, ktére majg tgcznie 29
punktéw handlowo / ustugowych, tak duza ilosé
punktéw catkowicie wyczerpie zapotrzebowanie
mieszkancow.

2. Prosze o zmiang zapisu § 19 pkt. 9 - obstugi
komunikacyjnej terenu 1U z ulicy Olszynowej na
Ulice Sredzka. Obstuga komunikacyjna obiektow
na terenie 1U z ul. Olszynowej zwiekszy juz i tak
obcigzong droge i zakiéci spokdj mieszkancow. Z
ulicy Sredzkiej juz obstugiwane sg obiekty
handlowo ustugowe na osiedlu Izabelin
w Kruszewni doktadnie na przeciwko terenu U.

2.X

ustugowych. Rozwigzania wypracowane w
obecnym projekcie planu stanowig
kompromis pomiedzy oczekiwaniami réznych
stron. Argumenty dotyczgce ograniczenia
ustug zostaty rozwazone i w znacznym
stopniu  uwzglednione w  ostatecznie
przyjetych zapisach planu.

2. Uwaga nieuwzgledniona. Ul Sredzka jako
droga powiatowa ma wyzszg kategori¢ niz ul.
Olszynowa. Ul. Sredzka prowadzi ruch
ponadlokalny i zgodnie z ustaleniami Zarzgdu
Drég Powiatowych nie moze z niej by¢
realizowana bezposrednia obstuga nowych
terenéw zabudowy.

16

05.11.24

Chciatabym ponownie wnioskowaé o wykup
resztéwki (dz. nr geod.44/14) powstatej w wyniku
podziatu pod ww. inwestycje drogowg i naktoni¢
Wiladze MiG Swarzedz do nadania tej dzialce
przeznaczenia pod zielen publiczng np. botanicznej
alei edukacyjnej, ogrodu/parku deszczowego lub
dostep do dziatki 44/14 wykluczajg w przysztosci
prowadzenie na niej dotychczasowej dziatalnosci
sadowniczej. Ponadto uprawa istniejgcych tam
ponad dwudziestoletnich drzew (podobnie jak tych
na terenach wywtaszczonych pod obwodnice), jest
juz nierentowna i konieczna bytaby ich wymiana, by
uzyskac¢ dodatni wynik finansowy w gospodarstwie.
Nowe nasadzenia drzew owocowych spowodujg
wzrost wartosci dziatki, ponadto zaczng wydawac
plon dopiero po uptywie 3-4 lat od posadzenia - czyli
wowczas, gdy dojdzie juz do budowy obwodnicy.
Sotectwo Rabowice jest wyjgtkowo ubogie pod
wzgledem terendéw z dostepng zielenig publiczng
(tereny zieleni urzgdzonej - ZP). Bezwzglednie
wymagane i uzasadnione bylyby one w strefach
oddzielajgcy dziatki przemystowe do dziatek
mieszkaniowych (MN) w Rabowicach. Niestety
planista nie rozwazyt takiego rozwigzania.

W tutejszym MPZP zaplanowano pierwotnie duzy
obszar pod zalesienia (ZL), ktory oddziela dziatki
mieszkaniowe  (MN) od innych  dziatek
mieszkaniowycl1(MN). Obecnie ten
kilkunastohektarowy teren ma oznaczenie: ,Teren
rolniczy z dopuszczeniem zalesien" (R/ZL). Zmiana
z ZL na R/ZL jest uzasadniona i stuszna, ze
wzgledu na tereny lll klasy bonitacyjnej i z punktu
widzenia wtascicieli gruntéw, kitérzy obecnie
uzytkujg te tereny rolniczo. Uprawa roli bedzie

44114

Realizacja zieleni publicznej wigze sie z
kosztami  wykupu  gruntéw, realizacji
nasadzenia i urzgdzenia zieleni oraz z
biezgcymi  kosztami utrzymania takich
terenéw. Gmina realizuje te zadania w
zakresie dostepnych srodkéw w budzecie i
mozliwosci organizacyjnych. Nie wszystkie
tereny bedg mogly zosta¢ wykupione i
udostepnione mieszkancom.
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zawsze ekonomicznie korzystniejsza od zalesiania
terenu. Prozno wigc oczekiwaé altruizmu ze strony
wiascicieli tych gruntow.

Rozwigzaniem bytby np. wykup przez UMIG
Swarzedz czesci dziatek graniczacych z
Michatéwka i zagospodarowanie tego terenu pod
park, tak jak planuje sie na dwunastohektarowym
terenie przy ulicy Poznanskiej w Swarzedzu. Bez
watpienia stworzenie parku w sotectwie Rabowice
bedzie bardziej uzasadnione i konieczne, niz przy
ul. Poznanskiej, do ktérego mieszkancy z potudnia
gminy bedg musieli podjechac¢ srodkami transportu.
Ponadto niedaleko planowanego parku przy ul.
Poznanskiej znajdujg sie juz pokazne zielone
tereny przy Jeziorze Swarzedzkim, sg juz stadiony
miejskie i centra sportu -a planuje sie kolejne po
sgsiedzku. Dlaczego Urzad nie inwestuje w tego
typu infrastrukture i tereny na potudniu gminy
(Rabowice, Kruszewnia, Garby), gdzie liczebnosé
mieszkancow z kazdym rokiem mocno wzrasta i
najmtodsi z nich nie majg zielonych miejsc na
spacer z rodzicami.

W zwigzku z powyzszym i dla ,inauguracji" zielonej
przestrzeni w Rabowicach ponawiam wniosek o
wykup resztowki bez zbednej zwtoki, zgodnie z art.
13 pkt.3 ustawy z dn. 10 kwietnia 2003r. o
szczegoinych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych (ZRID) i
zagospodarowania tej przestrzeni przez UMIG
Swarzedz na zielen publiczng dla dobra
mieszkancow.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XI11/135/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 stycznia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulic Sadowniczej i Sredzkiej w Rabowicach”, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27.03.2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w nawigzaniu do
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07.07.2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023, poz.1688), Rada Miejska
w Swarzedzu rozstrzyga co nastepuije:

§1.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenu wczesci nieuzbrojonego  w podstawowe  sieci infrastruktury  technicznej
i niezagospodarowanego. Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania w wiekszosci pod
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej moze wymagac¢ rozbudowy nowej
gminnej sieciowej infrastruktury technicznej, przy czym ze wzgledu na strukture wtasnosciowg
tego terenu i projektowane funkcje, lezg takze w gestii przysztych inwestoréw i beda opieraty sie
na wzajemnej wspotpracy pomiedzy nim a gming.

§ 2.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno-komunikacyjnej, ktore nalezg
do zadan wiasnych gminy:

Plan zakfada rozbudowe i modernizacje istniejgcych drog gminnych, co moze stanowic
obcigzenie budzetu gminy - w zaleznosci od porozumien zawartych z zarzgdcg drogi
i potencjalnym Inwestorem.

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanymi
z nig ewentualnymi wykupami terenéw pod rozbudowe prowadzi¢ bedg wiasciwe jednostki
samorzgdowe zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach
publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce komunalnej, o ochronie $rodowiska io
szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych.

3. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw
przeznaczonych na inwestycje.
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4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury ~ technicznej
nie wyszczegolnionych w §1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

§ 3.

W odniesieniu do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XI1/135/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 stycznia 2025 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar
o powierzchni ok. 54 ha, potozony w Rabowicach, w granicach okreslonych na rysunku planu
w rejonie ul. Olszynowej, ul. Sredzkiej, ul. Swierkowej i ul. Azaliowej. Na obszarze objetym
planem ustala sie przeznaczenie pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, tereny zabudowy ustugowej, tereny
infrastruktury technicznej, tereny drog publicznych klasy zbiorczej i dojazdowej, tereny drég
wewnetrznych, tereny publicznych ciggéw pieszo-rowerowych, teren zalesien, tereny zieleni
urzadzone,;.

Stosowanie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), podjecie uchwaty o przystgpieniu
do sporzgdzania zmiany planu, poprzedzone zostato wykonaniem analiz dotyczgcych
zasadnosci przystgpienia do sporzgdzania planu istopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan  z ustaleniami  obowigzujgcego  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz, przyjetego uchwatg Nr X/51/2011 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. ze zmianami. Studium wskazuje dla obszaru
objetego planem kierunek rozwoju: tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz zalesienia, a takze projektowang droge gtéwng i lokalizacje
szynobusu. Zapisy studium w zakresie lokalizacji szynobusu zostaty uchylone wyrokiem
WSA w Poznaniu sygn. Akt Il SA/Po 441/11. Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg
zapisOw Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz. Przeznaczenie terenow ustalono zgodnie z zasiegiem poszczegolnych kierunkéw
zabudowy w studium oraz w obszarze oznaczonym w studium symbolem ZA - zalesienia
w zasiegu stycznym do ul. Swierkowej i Azaliowej wyznaczono jako funkcje uzupetniajgce -
tereny zabudowy mieszkaniowej iustugowej oraz zieleh urzgdzong, korzystajgc
z dopuszczen ustalonych w Studium: ,Zapisy w studium stanowig generalizacje funkcji, co
oznacza ze przeznaczenie przypisane poszczegolnym terenom, nalezy rozumieC jako
podstawowe (wiodgce). W zwigzku z tym, w ramach kazdej funkcji ustalonej w niniejszym
studium, dopuszcza sie wydzielenie terendéw dla lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej oraz innych funkcji uzupetniajgcych, pod warunkiem ich wzajemnej
nie kolizyjnosci. Przez niekolizyjno$¢ nalezy rozumieC takie zagospodarowanie, ktore
pozwala na funkcjonowanie obok siebie réznych funkcji, w sposdb bezkonfliktowy, a takze
nie powodujgcy obnizenia standardow srodowiska oraz obnizenia jakosci przestrzeni oraz
jakosci zycia mieszkancoéw, itp.” Ustalone w planie rozmieszczenie funkcji ustugowej na styku
z terenami zabudowy ustugowo-przemystowej (4UP) oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na styku z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (25MN, 26MN
i 26MN), wyznaczonymi w granicach obowigzujgcego planu miejscowego obejmujgcego
obreb Rabowice (pow. ca 380,8 ha) - Uchwata Nr XLI/367/2013 z dnia 05.04.2013 r. oraz
rozdzielenie terendw ustugowych i mieszkaniowych 20 metrowym pasem zieleni urzgdzonej
spetnia warunki okreslone w studium w zakresie bezkonfliktowego rozmieszczenia réoznych
funkcji w sposéb nie powodujgcy obnizenia standardow srodowiska oraz obnizenia jakosci
przestrzeni oraz jakosci zycia mieszkancéw.

'Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Sadownicze;
i Sredzkiej w Rabowicach” realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,ustawg”.

Plan miejscowy uwzglednia, okresSlone w art.1 ust.2 pkt1-2 ustawy, wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
- kontynuuje i uzupetnia aktualne przeznaczenie oraz zagospodarowanie obszaréw objetych
przedmiotowg uchwatg.
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Na obszarze objetym zakresem niniejszej uchwaty obowigzuje uchwata Rady Miejskiej
w Swarzedzu Nr XLI/367/2013 z dnia 25.04.2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obreb Rabowice (pow. ca 380,8 ha),
zgodnie z ktérg obszar ten przeznaczony jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), zabudowy ustugowej (U) oraz zalesien (ZA). Przedmiotowy plan
miejscowy stanowi kontynuacje, rozszerzenie oraz uzupetnienie zapiséw ww. uchwaty.

Do przedmiotowego planu przystgpiono w celu zmiany istniejgcego planu. Z wnioskiem
0 zmiane planu zagospodarowania, w celu zmiany funkcji terendbw pod zalesienie na cele
budownictwa mieszkalnego z ustugami oraz aktywizacje gospodarczg wystgpit wtasciciel
dziatki nr 51/3 w Rabowicach.

Wymogi ochrony srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt. 3 ww. ustawy) spetniajg zapisy §5 uchwaty.

W zakresie wymogow dotyczgcych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej (art.1, ust.2 pkt4 ww. ustawy)
zachowano archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej oraz ustalono zasady ochrony
stanowiska archeologicznego.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustalono wysokos¢ obiektéw matej architektury, maksymalne wymiary tablic igablot
informacyjnych oraz stupow ogtoszeniowych, zasady sytuowania tablic iurzadzen
reklamowych oraz ogrodzen.

W obszarze objetym planem nie wyznaczono terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, takich jak: tereny gérnicze, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych, krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Zapewnienie odpowiednich parametréw projektowanej zabudowy, szerokos¢ isposob
wyposazenia ciggow  komunikacyjnych oraz  zapewnienie miejsc  parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi spetnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt. 5 ww. ustawy)
i uniwersalnego projektowania. Uszczegdtowienie powyzszego nastgpi na etapie
poszczegolnych projektéw budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowe wydawanych
na podstawie niniejszej uchwaty.

W obszarze objetym planem nie wystgpity szczegolne potrzeby w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego
i interesow prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorgc pod uwage
w szczegolnosci walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo
wiasnosci  (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego
(art. 1 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy). Przestrzen publiczng stanowig tereny drég publicznych
i publicznych ciggéw pieszo-rowerowych.

W obszarze objetym planem nie wystgpity szczegolne potrzeby w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8 ww. ustawy).

Potrzebe w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt. 10 ww. ustawy)
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci  (art. 1 ust. 2 pkt. 13 ww. ustawy) spetnia istniejgce iplanowane uzbrojenie
zlokalizowane w pasach drogowych i na innych terenach.

Udziat spoteczenstwa przy sporzgdzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt. 11 ww. ustawy) zapewniat okres zbierania wnioskéw oraz
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okres wylozenia do publicznego wgladu przy jednoczesnym upublicznieniu projektu na
stronie internetowej www.bip.swarzedz.eu. Rozstrzygniecie uwag zgtoszonych do projektu
planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Ponadto w celu zachowania jawnosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 12 ww.
ustawy), w czasie procedury planistycznej zainteresowani majg prawo wgladu do
sporzgdzanego projektu planu oraz otrzymania informacji, atakze wypiséow iwyrysow
z projektu planu.

Kontynuacja zagospodarowania terenéw w granicach planu budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi oraz ustugowymi, uwzglednia wymagania efektywnego gospodarowania
przestrzenig, realizowane poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego
(art. 1 ust. 4 pkt. 1 ww. ustawy). Teren obstugiwany jest przez indywidualng komunikacje
samochodowg oraz transport publiczny - linie autobusowe 489, 497 oraz 498, ktorych trasa
przebiega w ul. Sredzkiej, Olszynowej i Swierkowej (przystanki w granicach lub styczne do
obszaru planu: Kruszewnia/Os. Izabelin, Rabowice/Sredzka, Rabowice/Swierkowe Tarasy,
Rabowice/Debowa, Rabowice/Swierkowa, Rabowice/Skladowisko). PotoZzenie nowych
inwestycji w otoczeniu istniejgcej zabudowy, przy gtownych ciggach komunikacyjnych,
obstugiwanych przez transport publiczny sprzyja minimalizowaniu transportochtonnosci
uktadu przestrzennego. Istniejgce ulice stanowig rowniez gtdbwne osie powigzan dla
komunikacji pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy). W ul. Sredzkiej istnieje droga
rowerowa, a na planowanej drodze zbiorczej - obwodnicy Swarzedza planowana jest budowa
drogi rowerowej. Parametry ul. Olszynowej rowniez pozwalajg na budowe drogi rowerowej.
Ulice klasy dojazdowej sg przyjazne dla ruchu rowerowego z uwagi na niski udziat ruchu
pojazdow i wystepujgce ograniczenie predkosci pojazdow na terenach zabudowanych.

Uchwata stanowi realizacje wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt. 4 lit. a ww. ustawy, fj.
dagzenia do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach ow petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

Sporzadzenie planu nie wynika z uchwaty Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr XXIV/246/2016
zdnia 21.06.2016r. wsprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wptyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktérej okreslono
spodziewane wptywy z: podatku od gruntéw i powierzchni uzytkowej budynkdéw, optaty
adiacenckiej, podatku od czynnosci cywilno-prawnych, renty planistycznej, a takze wydatki
na: wykup gruntu pod inwestycje gminne, budowe i utrzymanie infrastruktury drogowej
i techniczne;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rada Miejska w Swarzedzu w dniu 27.04.2021 r. podjeta Uchwate nr XXXV1/411/2021
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Sadowniczej i Sredzkiej w Rabowicach”.

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz przeprowadzit procedure sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie zwymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym, oraz ustawy zdnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu
informacji srodowisku, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko.
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1) o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu ogtosit w prasie ,Tygodnik
Swarzedzki” wdniu 06.05.2021r. na stronie internetowej oraz przez wywieszenie
obwieszczen w gablotach Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu, okreslajgc forme, miejsce
i termin sktadania wnioskéw do planu;

2) pismem zdnia 22.06.2021 r. zawiadomit o przystgpieniu do sporzgdzania planu
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

3) pismem z dnia 22.06.2021 r. wystgpit do wtasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z prosbg o okreslenie
zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
Srodowisko

4) rozpatrzyt wnioski, o ktérych mowa w pkt. 1 w trakcie sporzgdzania projektu planu;

5) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
uwzgledniajgc  ustalenia  studium  uwarunkowan ikierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz oraz zakres istopien szczegotowosci informacii
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko podane przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

6) dnia 21.04.2022 r. uzyskat opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;
7) w dniu 14.04.2022 r. uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

8) Wielkopolskiego Panstwowego Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego zaopiniowat
pozytywnie projekt planu nie przedstawiajgc opinii w wyznaczonym terminie;

9) wdniu 18.03.2022r. uzyskat opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;

10) w dniach od 18.02.2022 r. do 13.02.2023 r. uzgadniat projekt planu, stosownie do jego
zakresu, z organami wtasciwymi do uzgadniania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, wojewodg, zarzgdem wojewodztwa, zarzgdem powiatu, wtasciwym
wojewddzkim konserwatorem zabytkdw, organami wiasciwymi do uzgadniania projektu
planu, wtasciwymi terytorialnie organami wojskowymi, bezpieczenstwa panstwa oraz
wiasciwymi zarzgdami drog;

11) wdniach od 09.03.2023 r. do 06.04.2023 r. wytozyt projekt planu wraz z prognozag
oddziatywania na srodowisko, do publicznego wgladu, a o wytozeniu ogtosit w miejscowej
prasie ,Tygodnik Swarzedzki” wdniu 02.03.2023r. atakze poprzez wywieszenie
obwieszczeh w gablotach Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu oraz zapewnit informacje
o wytozonym projekcie; w dniu 21.03.2023 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami;

12) rozpatrzyt 19 uwag ztozonych do projektu planu, przy czym trzy uwagi uwzglednit
w catosci, a pozostate czesciowo;

13) na skutek wprowadzonych zmian w projekcie planu konieczne byto ponowienie
procedury planistycznej;

14) w dniach od 21.09.2023 r. do 19.10.2023 r. po raz drugi wytozyt projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko, do publicznego wglgdu, a o wytozeniu ogtosit
w miejscowej prasie ,Tygodnik Swarzedzki” wdniu 14.09.2023r. atakze poprzez
wywieszenie obwieszczeh w gablotach Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu oraz zapewnit
informacje o wytozonym projekcie; w dniu 29.09.2023 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

15) rozpatrzyt cztery uwagi ztozone do projektu planu, przy czym jedng uwage uwzglednit
w catosci, jedng uwzglednit czesciowo, a dwie uwagi odrzucit;
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16) na skutek wprowadzonych zmian w projekcie planu konieczne byto ponowienie
procedury planistycznej;

17) przedstawit projekt planu wraz z prognozg do ponownego uzgodnienia Zarzad Drog
Powiatowych,

18) w dniach od 06.05.2024 r. do 27.05.2024 r. po raz trzeci wytozyt projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko, do publicznego wglgdu, a o wytozeniu ogtosit
w miejscowej prasie ,Tygodnik Swarzedzki” wdniu .....04.2024r. atakze poprzez
wywieszenie obwieszczeh w gablotach Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu oraz zapewnit
informacje o wytozonym projekcie; w dniu 08.05.2024 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

19) rozpatrzyt pie¢ uwag ztozonych do projektu planu, przy czym cztery uwagi odrzucit
a jedng uwzglednit;

20) w dniach od 26.09.2024 r. do 21.10.2024 r. po raz czwarty wytozyt projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko, do publicznego wglgdu, a o wytozeniu ogtosit
w miejscowej prasie ,Tygodnik Swarzedzki” wdniu 16.09.2024 r. atakze poprzez
wywieszenie obwieszczeh w gablotach Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu oraz zapewnit
informacje o wytozonym projekcie; w dniu 09.10.2024 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

21) rozpatrzyt siedemnascie uwag ztozonych do projektu planu, przy czym jedng uwage
uwzglednit, cztery uwzglednit cze$ciowo, a dwanascie odrzucit;

22) wprowadzone zmiany wynikajgce z uwzglednienia uwag dotyczg zachowania
dotychczasowych ustalen obowigzujgcego planu w zakresie zalesienia gruntéw oraz
wykluczenia mozliwosci lokalizacji stacji napraw iobstugi oraz punktow zbierania lub
demontazu: pojazddw, sprzetu budowlanego, rolniczego, srodkdéw transportu i innego sprzetu
na terenie 2U; z uwagi na nieznaczne zmiany w projekcie, w tym mozliwos¢ - do czasu
zalesienia gruntéw zgodnie z planem - uzytkowania ich w sposéb dotychczasowy, tj. rolniczy,
nie stwierdzono potrzeby ponowienia procedury planistyczne;.

Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Miejskiej w Swarzedzu o przystgpieniu do
sporzgdzenia przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg zdnia 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Swarzedzu
niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty staje sie zasadne.
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