Projekt o //f/j/ e
Marian SMdudlare]
z dnia 12 listopada 2024 . :
Zatwierdzony przez .......................
BIURO RADY MIEJSKIEJ
w Swarzedzu

62-020 Swarzedz, ul. $w. Marcina 1 UCHWALA NR ......cccvveeeernne

tel. 61 65-12-105
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
15, 11, 202 .

—

] ety zdnia ... 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Le$nej,
Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” — czes¢ B.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. 2024 poz. 1465 ze zmianami) iart. 20 ust. 1i art. 36 ust. 4 ustawy =z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.
2024 poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic: Le$nej,
Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” — cze$¢ B, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz
(uchwalonego Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.),
oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz obejmujgcej ,Rejon ulicy Swarzedzkiej w Janikowie” (uchwalonej Uchwatg Nr
XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r.), zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3a:

1) rysunek planu, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Rejon ulic:
Lesnej, Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” — czes$¢ B, opracowany w skali 1: 2000,
stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasady ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Granice obszaru objetego planem przedstawia rysunek planu.

§2.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;
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3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach co najmniej dwuspadowy, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie wiekszym niz 45°;

4) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzgdzenia
zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe,
skrzyzowania, przepusty, odwodnienie, oSwietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje $wietlne,
zatoki autobusowe, itp.;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ linie okreslajgcy
dopuszczalng minimalng odlegto$¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

6) ogrodku gastronomicznym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do
Swiadczenia ustug gastronomicznych, wykonany w formie umozliwiajgcej demontaz,
niepotgczony trwale z gruntem i niewydzielony z przestrzeni za pomocg trwatych przegréd
budowlanych, znajdujgcy sie w sasiedztwie lokalu ustugowego, ktéry stanowi dla niego
zaplecze socjalno-sanitarne;

7) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ droge, przeznaczong dla ruchu pieszych
i pojazdéw na zasadach obowigzujgcych w strefie zamieszkania;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutow wszystkich
budynkéw na dziatce lub terenie, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji
przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji
przyziemnej z wyjatkiem balkonéw;

9) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz
telekomunikacyjnych;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreSlonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowiacg najmniejszg wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke
ustalen planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktérej obowigzujg ustalenia
szczegotowe.

§ 3.
Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U;

3) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL;

4) tereny zieleni i infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP/IT,
2ZPIIT, 3ZPIIT;

5) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1E, 2E, 3E, 4E;

6) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1K,
2K:

7) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDWx, 2KDWx,
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW;

8) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D.
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§4.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji, budowy i rozbudowy obiektéw budowlanych iurzadzen, ktére wptywajg
negatywnie na fad przestrzenny, w tym:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem:
- urzgdzen zaplecza budéw lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy,
- obiektéw kontenerowych,
- ogrodkéw gastronomicznych,

b) sytuowania nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

c) stosowania dla elewacji idachu kolorystyki o odcieniach rézu, fioletu, zieleni
i niebieskiego,

d) lokalizacji ogrodzen petnych z elementéw prefabrykowanych;

2) lokalizacje zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
z zastrzezeniem pkt 3-4;

3) dopuszczenie zachowania, przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw lub ich czesci,
usytuowanych na terenach zabudowy, poza obszarem ograniczonym przez linie zabudowy;

4) dopuszczenie wysuniecia przed linie zabudowy takich elementéw jak:

a) balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody zewnetrzne,
pochylnie, tarasy, czesci podziemne budynku - maksymalnie o 1,5 m,

b) okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality — maksymalnie o0 0,8 m;
5) dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych wytgcznie w liniach zabudowy,

b) tablic informacyjnych,

c) plenerowych obiektéw sportowo-rekreacyjnych i placéw zabaw,

d) urzadzen budowlanych,

e) dojs¢ i dojazdow,

f) sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

§5.
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢é na $rodowisko
W rozumieniu przepisoéw odrebnych, z wyjatkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych pozostatymi
ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;;

2) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wéd zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie
ich zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminnym;

4) w strefie zieleni wysokiej, wskazanej na rysunku planu, zagospodarowanie co najmniej 70%
powierzchni tej strefy istniejgcymi i nowo nasadzonymi drzewami o wysoko$ci nie mniejszej
niz 2 m;
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5) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

6) zachowanie i uzupetnienie istniejacych zadrzewien, aw przypadku kolizji z planowanag
i istniejgcg infrastrukturg techniczng lub zabudowsg, dopuszczenie ich przesadzenia lub
usuniecia i wprowadzenia nowych nasadzen;

7) dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zapewnienie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku:

a)dla terenébw oznaczonych na rysunku symbolami MN jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, a w przypadku lokalizacji zabudowy zamieszkania zbiorowego lub zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki spotecznej,
zapewnienie w granicach dziatki budowlanej dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego, terenoéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terenéw domoéw
opieki spotecznej;

9) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen stuzacych do retencji lub zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych;

10) na terenach MN, MN/U, ZL, E i K zagospodarowanie wéd opadowych iroztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenédw drég do sieci kanalizacji
deszczowej lub zbiornikbw retencyjnych, z dopuszczeniem zagospodarowania wéd na
terenie;

12) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych z doj$¢ i dojazddw.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie ochrone zabytkédw archeologicznych
w strefie stanowisk archeologicznych wskazanych na rysunku, ujetych w wojewédzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw, w granicach ktérych nakazuje sie prowadzenie badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu.

§7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
sie na terenach 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D nadanie spéjnego charakteru obiektom
matej architektury, o$wietleniu oraz nawierzchniom.

§ 8.

1. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenédw oznaczonych na rysunku symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojgcym;
2) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego;
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3) zagospodarowanie co najmniej 35% powierzchni wskazanej na rysunku planu strefy zieleni
towarzyszacej zabudowie drzewami ikrzewami o wysoko$ci nie mniejszej niz 2 m, wraz
z dojsciami, dojazdami i sieciami infrastruktury technicznej;

4) lokalizacje budynku garazowego jako wbudowanego lub przylegajgcego do budynku
mieszkalnego, z dopuszczeniem lokalizacji jednego budynku garazowego albo budynku
gospodarczego albo gospodarczo-garazowego w uktadzie wolnostojgcym;

5) maksymalng powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalng powierzchnia biologicznie czynng — 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) maksymalng wysoko$S¢ zabudowy 2 kondygnacje — 9,5 m do najwyzszego punktu potaci
dachowej;

8) intensywnos$¢ zabudowy dziatki od 0,00 do 0,75;

9) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowego, budynku gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego wolnostojgcego — 5 m do kalenicy lub najwyzszego punktu potaci dachowej;

10) przekrycie budynkéw dachem ptaskim lub stromym;

11) dla przekry¢ elementéw takich jak wykusze, kafry i ryzality stosowanie dowolnej geometrii
dachu;

12) przekrycie budynku garazowego, budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego
dachem ptaskim lub stromym o kgcie nachylenia potaci dachowej do 359,

13) podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz:
a) 800 m2 na terenie 7MN, 8MN,
b) 1200 m2 na terenach 5MN, 6MN,
c) 1500 m? na terenach 3MN, 4NN,
d) 2000 m2 na terenach 1MN, 2MN;
14) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdow ciezarowych;
15) obstuge komunikacyjng, z zastrzezeniem § 19 pkt 4.
a) terenu 1MN z drég 1KD-L, 1KDW, 2KDW,
b) terenu 2MN z drég 1KDW, 2KDW, 3KDW,
c) terenu 3MN z drég 3KDW, 10KDW,
d) terenu 4MN z drég 2KD-D, 3KDW, 4KDW,
e) terenu SMN z drog SKDW, 6KDW, 7KDW, 9KDW,
f) terenu 6MN z drég 7KDW, 8KDW, 9KDW,
g) terenu 7MN z drég 3KD-D, 8KDW,
h) terenu 8MN z drég 2KD-D, 12KDW.

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 13 nie dotyczg
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, doj$cia i dojazdy oraz w celu regulacji
granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§09.
1. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenébw oznaczonych na rysunku symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, ustala
sie:
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1) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego w ukfadzie wolnostojgcym
albo jednego budynku ustugowego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego;

2) lokalizacje budynku garazowego jako wbudowanego lub przylegajacego do budynku
mieszkalnego;

3) dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcego budynku garazowego, budynku gospodarczego lub
gospodarczo-garazowego, w tym wiaty garazowej, otgcznej powierzchni nie wiekszej niz
50 m?;

4) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?;

5) zagospodarowanie co najmniej 35% powierzchni wskazanej na rysunku planu strefy zieleni
towarzyszacej zabudowie drzewami i krzewami o wysoko$ci nie mniejszej niz 2 m, wraz
z dojSciami, dojazdami i sieciami infrastruktury technicznej;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 50% powierzchni dziatki budowlanej;
8) intensywnos$¢ zabudowy od 0,00 do 0,9;

9) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje — 10 m;

10) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowego, budynku gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego wolnostojgcego — 6 m do kalenicy lub najwyzszego punktu potaci dachowej;

11) przekrycie budynkéw dachem ptaskim lub stromym;
12) dla przekry¢ elementéw takich jak kafrow i ryzalitbw stosowanie dowolnej geometrii dachu;

13) przekrycie budynku garazowego, budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego
dachem ptaskim lub stromym o kacie nachylenia potaci dachowej do 359,

14) podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz:
a) 800 m? na terenie 5MN/U,
b) 1200 m? na terenach 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U;
15) obstuge komunikacyjng, z zastrzezeniem § 19 pkt 4:
a) terenu 1MN/U z drég 3KDW,
b) terenu 2MN/U z dr6g 3KDW, 4KDW,
c) terenu 3MN/U z drég 1KD-D, 5KDW, 9KDW,
d) terenu 4MN/U z drogi 8KDW, 9KDW,
e) terenu SMN/U z drég 2KD-L, 3KD-D, 10KDW, 11KDW.

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 14, nie dotycza
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz w celu regulacji
granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 10.

W zakresie parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw oznaczonych na rysunku symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, ustala sie:

1) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia laséw z dopuszczeniem
zalesien oraz nieutwardzonych ciggéw pieszych i rowerowych;

2) zakaz lokalizacji ogrodzen, =z wyjatkiem przypadkéw wynikajacych z prowadzenia
gospodarki le$nej;
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3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodoéw.

§ 11.

W zakresie parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw oznaczonych na rysunku symbolami 1ZP/IT, 2ZP/IT, 3ZP/IT, ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizac;ji:

a) zieleni niskiej, w tym o ptytkim systemie ukorzenienia,

b) zbiornikobw retencyjnych,

c¢) rowdéw melioracyjnych,

d) przepustéw;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni terenu;
3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej réwng powierzchni w liniach
rozgraniczajgcych;

5) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1ZP/IT z drogi 3KDW,
b) terenu 2ZP/IT z drég 1KD-D, 2KD-D,
c) terenu 3ZP/IT z drég 3KD-D, 8KDW.

§ 12.

W zakresie parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku symbolami 1E, 2E, 3E, 4E, ustala sie:

1) lokalizacje stacji transformatorowych wolno stojgcych;

2) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 60%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%;
4) intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,0 i nie wieksza niz 0,6;

5) wysokos$¢ stacji nie wieksza niz 3,6 m;

6) dachy o dowolnej geometrii;

7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej réwng powierzchni w liniach
rozgraniczajgcych,;

8) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1E z drogi 1KD-L,
b) terenu 2E z drogi 9KDW,
c) terenu 3E z drogi 3KD-D,
d) terenu 4E z drogi 10KDW.

§ 13.

W zakresie parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw oznaczonych na rysunku symbolami 1K, 2K, ustala sie:
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1) lokalizacje przepompowni Sciekéw;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20%;

3) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej réwng powierzchni w liniach
rozgraniczajgcych;

4) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1K z drogi 2KDW,
b) terenu 2K z drogi 3KDW.

§ 14.

Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDWx, 2KDWXx,
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,

12KDW, ustala sie:

1) na terenach KDWx lokalizacje chodnika, z dopuszczeniem zamiany na Sciezke pieszo-
rowerows;

2) na terenach KDW lokalizacje jezdni i jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem zamiany
na pieszo-jezdnie;

3) dopuszczenie usytuowanie dodatkowych, innych niz ustalone pkt1-2 elementéw
infrastruktury drogowej, w tym stanowisk postojowych;

4) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) miejsc na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow.

§ 15.

Na terenach drég publicznych oznaczonych na rysunku symbolami 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, ustala sie:
1) klase L — lokalng dla drég na terenach 1KD-L, 2KD-L;
2) klase D — dojazdowg dla drogi na terenach 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektéw sieci infrastruktury technicznej i zieleni — na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,
b) Sciezek rowerowych,
c) przystankoéw autobusowych na terenach 1KD-L, 2KD-L.

§ 16.

W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

ustala sie:

1) nakaz ochrony woéd podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Woéd Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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2) ochrone waloréw przyrodniczo-krajobrazowych ze wzgledu na potozenie w granicach otuliny
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

§17.

W zakresie szczeg6towych zasad iwarunkéw scalania ipodziatdw nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomo$ciami ustala sie:

1) powierzchnie dziatek zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 13 i ust. 2, § 9 ust. 1 pkt 14 i ust. 2;
2) szerokos¢ frontdw dziatek nie mniejszg niz 16 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 80° i nie
wiekszy niz 100°.

§ 18.

W zakresie szczegoélinych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie wymagan iograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, w tym napowietrznych sieci elektroenergetycznych oraz gazociggu wysokiego
ci$nienia;

2) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw budowlanych z istniejgcymi
sieciami infrastruktury technicznej — usuniecie tych kolizji dopuszcza sie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) na terenach 2MN, 3MN, 1MN/U, 2MN/U, 1ZL, 2ZL, 1ZP/IT, 2ZP/IT, 1KD-D 3KDW,
uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie, maksymalne szerokosci stref
kontrolowanych przy lokalizacji obiektow budowlanych wzgledem przebiegajgcego
w obszarze planu gazociggu wysokiego cisnienia DN300 odboczka Poznanh | (rok budowy
1973) i odboczka Poznan Il (rok budowy 1985) o maksymalnym ci$nieniu roboczym powyzej
2,5 MPa;

4)na terenach 1ZL, 2ZL, 1ZPIIT, 2ZP/NT zakaz lokalizacji drzew ikrzewdw w strefie
kontrolowanej od gazociggu wysokiego ci$nienia;

5) dopuszcza sie skrzyzowanie gazociggu, o ktorym mowa w pkt 3 z drogami iinnymi
inwestycjami liniowymi, z zastrzezeniem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi
w zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie;

6) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen iwymagan wynikajgcych
z potozenia w sgsiedztwie lasow;

7) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach ZL, ZP/IT i na terenach komunikacji;

8) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wysokosci wynikajgcych
z potozenia w zasiegu powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzgdzen
naziemnych i powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Poznan — Kobylnica, przy
czym ograniczenie wysokosci dla powierzchni ograniczajgcych przeszkody obejmuje
réwniez umieszczone na obiektach urzadzenia;

9) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z potozenia w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka.
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§19.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie ciggto$ci powigzan elementébw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
chodnikbéw, Sciezek rowerowych oraz sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym;

3) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajgcych z oSwietlenia terenéw komunikacji oraz
lokalizacji istniejgcych i planowanych urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach o réznych klasach obstuge komunikacyjng
nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie;

5) zakaz lokalizacji nowych zjazdow z istniejgcej drogi ul. Swarzedzkiej, znajdujacej sie poza
granicami opracowania;

6) zapewnienie stanowisk postojowych na dziatce budowlanej w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur,
c) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,
d) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
e) 5 stanowisk na kazde 10 t6zek w hotelu,

f) 3 stanowiska na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej obiektéw innych niz wymienione
w lit b-e,

g) 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
na kazde 5 stanowisk postojowych;

7) dla obiektbw wymagajgcych obstugi pojazdami ciezarowymi zapewnienie na dziatce
budowlanej co najmniej 1 stanowiska przetadunkowo-postojowego poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w pkt 6;

8) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarach stanowigcych powierzchnie biologicznie
czynng dziatki budowlanej;

9) zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury technicznej i robét budowlanych w tym zakresie;

10) lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji,
w szczegoblnosci sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, gazowej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej;

11) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza sie lokalizacje
indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) w zakresie zaopatrzenia w ciepto stosowanie paliw i urzadzen spetniajgcych wymagania
uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze
wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi iprzepisami
szczegolnymi;
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14) odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem ich
gromadzenia w szczelnych zbiornikach bezodptywowych do czasu realizacji kanalizaciji
sanitarnej;

15) dopuszczenie lokalizacji nowych linii, weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych;
16) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wytgcznie jako kablowych;

17) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych i likwidacji pasow
technologicznych wskazanych na rysunku planu;

18) na terenach MN/U dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych kontenerowych
wolno stojgcych, przy czym ustala sie:

a) wysoko$¢ stacji nie wiekszg niz 2 m,

b) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych lub do drog publicznych poprzez
drogi wewnetrzne, Z uwzglednieniem pkt 4,

c) dopuszczenie wydzielenia dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,
d) w przypadku wydzielenia dziatki, o ktorej mowa w lit. c, udziat powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszy niz 5%.
§ 20.

. Nie okresla sie innych niz dotychczasowe sposobow i terminéw  tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwatg.

§ 21.

Dla terenu objetego planem ustala sie 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
7 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 22.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 23.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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