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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic
Cmentarnej i Grudzifiskiego w Jasinie oraz Pszennej i Szkolnej w Lowecinie” - cze$é A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023,
poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje
Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Cmentarne;
i Grudzinskiego w Jasinie oraz Pszennej i Szkolnej w Lowecinie” - cze$¢ A, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r.
zmieniona Uchwata Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021r.),
zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic
Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie” - cze$¢ A, w skali 1:2000, wraz z wyrysem
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwalty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne - plik elektroniczny XML/GML, stanowiace zatgcznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§ 2.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) budynku pomocniczym - rozumie sie przez to budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy;

2) dachu ptaskim - rozumie sie przez to dach o kacie nachylenia pofaci dachowych do 12°;

3) dachu stromym - rozumie sie przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie wyznaczajgcg minimalng
odlegtos¢ budynku, wiaty lub ich czeSci od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym
przeznaczeniu, przy czym dopuszcza sie wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy
do1m:

- okapéw i gzymsdw na wysokosci powyzej parteru,
- balkonéw, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochyini i ramp,
- innych elementéw takich jak: wykusze, daszki nad wejsciami;

5) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérej nakazuje sie
sytuowaé minimum 30% dtugosci Sciany elewacji budynku, przy czym linia ta bedzie linig
nieprzekraczalng dla budynkéw pomocniczych i wiat, na terenach gdzie zapisy niniejszej
uchwaty dopuszczajg ich lokalizacje. Ponadto dopuszcza sie wysuniecia przed obowigzujgca
linie zabudowy do 1 m:

- okapow i gzymsow na wysoko$ci powyzej parteru,
- balkonéw, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementéw takich jak: daszki nad wejsciami;

6) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie zabudowy wszystkich budynkow
w stanie wykonczonym zlokalizowanych na dziatce. Powierzchnia zabudowy jest
wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie
terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkoéw, markiz, wystepdw dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

- taraséw i powierzchni utwardzonych;

7) obiektach kubaturowych - rozumie sie przez to wszelkie budowle nie bedace obiektami
liniowymi;

8) strefie zieleni - rozumie sie przez to teren nasadzen drzew i krzewoéw o docelowej wysokosci
minimalnej 2 m;

9) terenie - rozumie sie przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong linig rozgraniczajgcg i symbolem cyfrowo-literowym na
rysunku planu;

10) ustugach nieucigzliwych - rozumie sie przez to przedsiewziecia lub inwestycje nie bedgce
przedsiewzieciami moggcymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko
oraz dziatalno$¢, niezwigzang z dziatalnoscig produkcyjng tj.: ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 500 m2, gastronomii, turystyki, wtym miejsc noclegowych,
bankowosci, administracji, o$wiaty, ustugi tgcznosci, informacji i nauki, kultury, rekreacji
i sportu, zdrowia, biura, obiekty realizowane jako zadania wtasne samorzgdow
terytorialnych.
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2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumiec¢ zgodnie z ogblnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegodtowe

§ 3.

W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN,
42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, 50MN, 51MN, 52MN, 53MN,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, SMN/U, 10MN/U, 11MN/U,
12MN/U,

c) zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U,
d) zabudowy ustugowe;j - ustug o$wiaty, oznaczone symbolem: Uo,

e) zabudowy ustugowej - ustug sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem:
US/ZP,

f) zieleni publicznej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP,
g) zieleni, oznaczone symbolami: 1Z, 2Z, 3Z,4Z, 5Z,6Z, 7Z, 8Z, 9Z, 10Z, 11Z, 12Z, 13Z,
h) wéd powierzchniowych, oznaczony symbolem: WS,

i) infrastruktury technicznej - kanalizacji sanitarnej, oznaczone symbolami: 11T-K, 2IT-K, 3IT-
K,

J) infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1IT-E, 2IT-E;
2) tereny komunikaciji:

a) drég publicznych - klasy gtéwnej, oznaczone symbolami: 1KDG, 2KDG,

b) drég publicznych - klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL,

c) drog publicznych - klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,

d) drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW,
26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW,
36KDW, 37KDW, 38KDW, 39KDW, 40KDW, 41KDW, 42KDW, 43KDW, 44KDW, 45KDW,

e) wewnetrznych ciagéw pieszych, oznaczonych symbolami: 1KDwx, 2KDwx, 3KDWX,
4KDWx.

§4.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie:
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a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 29 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,

b) zakaz lokalizacji obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
c) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych,

d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarach stanowigcych powierzchnie terenu
biologicznie czynna,

e) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, z wytgczeniem terenéw US/ZP;
2) dopuszcza sie:

a) na dziatkach z dwoma (i wiecej) obowigzujgcymi liniami zabudowy, sytuowanie obiektow
budowlanych w jednej ze wskazanych obowigzujacych linii zabudowy, z zachowaniem
pozostatych jako nieprzekraczalnych,

b) dla budynkéw istniejgcych niespetniajgcych ustalen planu w zakresie parametrow
zabudowy, zachowanie ich dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresie
wysokoséci, geometrii dachu budynku oraz powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

c) dla budynkéw istniejgcych zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu linig
zabudowy, mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy iremontu, z zachowaniem pozostatych
ustalen planu, arozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie
zabudowy,

d) podziat nieruchomosci zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - w przypadku niespetnienia
wymagan minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, zawartych
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdbinych terendw,

e) lokalizacje budynkéw pomocniczych w granicach dziatki na terenach MN i MN/U,
f) lokalizacje dojs¢ i dojazdow.

§ 5.
1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, w rozumieniu przepisébw odrebnych, zwyjatkiem sieci iurzgdzen
infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego oraz z wytaczeniem inwestycji
dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powazanych
awarii przemystowych, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) ochrone zieleni naturalnej iwprowadzenie nowych nasadzen, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zakaz zanieczyszczania $rodowiska gruntowo - wodnego oraz destabilizacji stosunkéw
wodnych;

5) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie dziatki budowlanej, lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych
wysokos$é 1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw do
garazy, basenow, oczek wodnych i skalniakow ogrodowych;
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7) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki
budowlanej;

8) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 30 ust. 2.
2. W zakresie ochrony akustycznej ustala sie:

1) nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie
przed hatasem w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U:

- w przypadku lokalizowania wytgcznie budynku mieszkalnego jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

-w przypadku lokalizowania budynku mieszkalnego iustugowego jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych,

- w przypadku lokalizowania ustug o$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) dla terenéw oznaczonych symbolami U:

- w przypadku lokalizowania ustug o$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

-w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla
terendw rekreacyjno - wypoczynkowych,

-w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej iustug zdrowia jak dla terenéw
przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spoteczne;j,

d) dla terenu oznaczonego symbolem Uo jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) dla terenéw oznaczonych symbolami US/ZP jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

2) dopuszcza sig lokalizacje ekranéw akustycznych na terenach drég publicznych: KDG, KDL,
KDD oraz na terenach zieleni publicznej ZP.

§ 6.

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie ksztattowanie zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych ustala sie w granicach stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku
planu:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwiazanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan
archeologicznych przed otrzymaniem zgody na budowe.

ld- RNAF7R1F_ARAR_AQN1_RF14_-NNN2N1F22NN2 Draialt CérAana &



§8.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
sie nakaz zagospodarowania terenéw drég publicznych, zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty.

§9.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikébw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 31MN, 32MN, 33MN,
34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN,
47MN, 48MN, 49MN, 50MN, 51MN, 52MN, 53MN:

1) ustala sie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) lokalizacje zabudowy w formie wolnostojacej,
c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna - 0,75,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwéch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,
- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, {j. nie wyzej niz 5 m,
h) geometria dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy,
- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,
i) wykonczenie zewnetrzne budynkéow:

- stosowanie na elewacjach budynkéw materiatébw wykonczeniowych takich jak: tynk
w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno,
materiaty drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglastej,
brazowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, O9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN,
46MN, 53MN: 900 m?,

- dla pozostatych terenéw: 1000 m?,

- zasady podzialu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng, poszerzenie drog, dojscia idojazdy oraz regulacji granic
miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

k) dostep do terenu zgodnie z § 30 ust. 1 pkt 6, 7 i 8,
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) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 30 ust. 1 pkt 9i 11;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub jednej wiaty o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m? kazde.

§ 10.

W  zakresie szczeg6towych parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 29MN:

1) ustala sie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) lokalizacje zabudowy w formie blizniaczej lub szeregowe;j,
c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;j,
d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna - 1,05,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 45%,
g) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwéch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,
- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5 m,
h) geometria dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych dach ptaski,
- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,
- ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczétkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsé,
i) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- stosowanie na elewacjach budynkéw materiatéw wykonczeniowych takich jak: tynk
w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno,
materiaty drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglaste;j,
brgzowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 350 m2, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczna, poszerzenie drég oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

k) dostep do terenu zgodnie z § 30 ust. 1 pkt6, 7 i 8,
) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 30 ust. 1 pkt 9i 11;

2) dopuszcza sig lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub wiaty o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m? kazde.

§ 11.

W zakresie szczeg6towych parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 30MN:

1) ustala sie:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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b) lokalizacje zabudowy w formie wolnostojgcej lub blizniaczej,
c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna - 0,9,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
g) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,

- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5 m,
h) geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych: dach stromy dwu- lub wielospadowy,

- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,

- ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczétkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
i) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- stosowanie na elewacjach budynkéw materiatéw wykonczeniowych takich jak: tynk
w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno,
materiaty drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potfaci dachowej do barw ceglastej,
brgzowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolnostojgcej: 900 m?,
- dla zabudowy blizniaczej: 550 m?,

-zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng, poszerzenie drog, dojscia idojazdy oraz regulacji granic
miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

k) dostep do terenu zgodnie z § 30 ust. 1 pkt 6, 7 i 8,
l) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 30 ust. 1 pkt9i 11;

2) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku pomochiczego lub wiaty o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m? kazde.

§ 12.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U:

1) ustala sie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej,

c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego, albo mieszkalno-ustugowego, albo
ustugowego na jednej dziatce budowlanej,

d) w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacje wytacznie ustug nieucigzliwych,
€) maksymalng powierzchnie zabudowy:
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno-ustugowej: 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

- dla zabudowy ustugowej: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno-ustugowej: minimalna - 0,01,
maksymalna - 0,9,

- dla zabudowy ustugowej: minimalna - 0,00, maksymalna - 1,05,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
h) wysokos$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do dwoch kondygnagii
nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,

- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5 m,
i) geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: dach ptaski lub stromy dwu- lub
wielospadowy,

- dla budynkéw ustugowych i pomocniczych: dowolna,
- ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczétkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsé,
J) wykonczenie zewnetrzne budynkoéw:

- stosowanie na elewacjach budynkéw materiatéw wykonczeniowych takich jak: tynk
w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno,
materiaty drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny, szkio,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglaste;j,
brgzowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej na terenie 1MN/U: 900 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej na pozostatych terenach: 1000 m?,
- dla zabudowy ustugowej: 1000 m?,

-zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng, poszerzenie drég, dojscia idojazdy oraz regulacji granic
miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

[) dostep do terenu zgodnie z § 30 ust. 1 pkt 6, 7 i 8,
m) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 30 ust. 1 pkt 9, 10 11;
2) dopuszcza sie:
’a) lokalizacje placow zabaw i urzqdzeﬁ sportu i rekreacji,

b) lokalizacje jednego budynku pomocniczego Iub wiaty o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50 m? kazde,

c) dla zabudowy ustugowej lokalizacje garazy / parkingéw podziemnych.
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§ 13.

W zakresie szczegoétowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 2MN/U:

1) ustala sie:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,

b)w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacje wytgcznie ustug nieucigzliwych oraz
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ustug opieki spotecznej
np.

¢) maksymalng powierzchnie zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy ustugowej: 45% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywno$¢é zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,05,
- dla zabudowy ustugowej: minimalna - 0,00, maksymalina - 1,35,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 45%,
- dla zabudowy ustugowej: 30%,

f) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do dwdch kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,

- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5 m,
g) geometria dachu:

-dla budynkéw mieszkalnych imieszkalno-ustugowych: dach stromy dwu- Ilub
wielospadowy,

- dla budynkéw ustugowych i pomocniczych: dowolna,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc¢,
h) wykonczenie zewnetrzne budynkéw:

- stosowanie na elewacjach budynkéw materiatow wykonczeniowych takich jak: tynk
w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno,
materiaty drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny, szkto,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréow potaci dachowej do barw ceglaste;j,
bragzowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej: 900 m?,
- dla zabudowy ustugowej: 1000 m?,

- zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture technicznag, poszerzenie drog, dojscia idojazdy oraz regulacji granic
miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,

j) dostep do terenu zgodnie z § 30 ust. 1 pkt 6, 7 i 8,
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k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 30 ust. 1 pkt 9, 10 11;
2) dopuszcza sie:
d) lokalizacje placéw zabaw i urzadzen sportu i rekreaciji,

e) lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub wiaty o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50 m? kazde,

f) dla zabudowy ustugowej lokalizacje garazy / parkingéw podziemnych.

§ 14.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U:

1) ustala sie:
a) tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych,
b) lokalizacje jednego budynku ustugowego na jednej dziatce budowlane;j,
c) lokalizacje ustug nieucigzliwych,
d) maksymalng powierzchnie zabudowy:

- dla terenéw 6U, 7U: 20% powierzchni kazdego z terenéw, przy czym nie wiecej niz
300 m? dla kazdego z budynkéw,

- dla pozostatych terenéw: 40% powierzchni dziatki budowlane;,
e) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla terenéw 6U, 7U: minimalna - 0,00, maksymalna - 0,4,
- dla pozostatych terenéw: minimalna - 0,00, maksymalna - 1,2,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenéw 6U, 7U: 30% powierzchni kazdego z terendw,
- dla pozostatych terenéw: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) wysokos¢ zabudowy:
- dla terenéw 6U, 7U: jedna kondygnacja nadziemna, j. nie wyzej niz 6 m,
- dla pozostatych terenéw: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,
h) geometria dachu: dowolna,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla terenéw 2U, 3U, 4U: 900 m?,
- dla pozostatych terenéw: 1000 m?,

- zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna, poszerzenie drég, dojscia idojazdy oraz regulacji granic
miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,

J) na terenie 5U lokalizacje strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu,

k) dostep do terenu zgodnie z § 30 ust. 1 pkt 6, 7i 8,

) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 30 ust. 1 pkt 9, 10i 11;
2) dopuszcza sie:
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a) lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub wiaty o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50 m? kazde,

b) lokalizacje garazy / parkingéw podziemnych,

c) lokalizacje urzadzen wodnych,

d) stosowanie tgcznikéw pomiedzy budynkami,

e) na terenie 5U lokalizacje placow zabaw i urzadzen sportu i rekreacji.

§ 15.

W zakresie szczeg6towych parametréw iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: Uo:

1) ustala sie:
a) teren zabudowy ustugowe;j - ustug oswiaty,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna - 1,2,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
e) wysokos$¢ zabudowy: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 12 m,
f) geometria dachu: dowolna,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m2, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drég oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

h) dostep do terenu zgodnie z § 30 ust. 1 pkt 6, 7 i 8,
i) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 30 ust. 1 pkt 9, 10 11;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje jednego budynku pomocniczego Iub wiaty o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50 m? kazde,

b) lokalizacje urzgdzen wodnych,
c) lokalizacje tgcznikow miedzy budynkami,
d) lokalizacje placéw zabaw oraz urzadzen sportu i rekreacji.

§ 16.

W zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: US/ZP:

1) ustala sie:
a) teren zabudowy ustugowej - ustug sportu i rekreacji w zieleni urzgdzonej,

b) zakaz lokalizacji budynkéw innych, niz zwigzanych ze sportem i rekreacjg, np. szatnie,
przebieralnie, magazyny na sprzet sportowy etc.,

c) maksymalng powierzchnie zabudowy - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
w wielkosci 70%,

e) intensywnosc¢ zabudowy: minimalna 0,00 - maksymalna 0,2,
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f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 8 m,
g) geometria dachu: dowolna,

h) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchnie dziatki nie mniejszg
niz 3000 m?, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drég oraz regulacji granic
miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,

i) dostep do terenu zgodnie z § 30 ust. 1 pkt 6, 7 i 8,
j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 30 ust. 1 pkt 9, 101 11;

2) lokalizacje budynkéw pomocniczych lub wiat o maksymalnej powierzchni zabudowy 100 m?
kazde.

§17.

W zakresie szczegétowych parametréw iwskaznikbw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP,
T7ZP:

1) ustala sie:
a) tereny zieleni publicznej,
b) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

c) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci
70%,

d) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodéw,
e) dostep do terenu zgodnie z § 30 ust. 1 pkt 6, 7 i 8;

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, ktadek, drég pieszych, rowerowych
i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18.

W zakresie szczego6towych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolami: 1Z, 2Z, 3Z, 4Z, 5Z, 6Z, 7Z, 8Z,
9Z,10Z, 11Z, 12Z, 13Z:

1) ustala sie:
a) tereny zieleni,
b) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

c) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci
80%,

d) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodéw,
e) dostep do terenu zgodnie z § 30 ust. 1 pkt 6, 7 i 8;

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, ktadek, drég pieszych, rowerowych
i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19.

W zakresie szczegoétowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: WS:
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1) ustala sie:
a) zachowanie istniejgcych wéd powierzchniowych,
b) dostep do terenu zgodnie z § 30 ust. 1 pkt 6, 7 i 8;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzgdzen stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej,
b) pomostéw, mostkdw, ktadek i innych urzagdzehn wodnych.

§ 20.

W zakresie szczegbétowych parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 11T-K, 2IT-K, 3IT-K ustala sie:

1) teren infrastruktury technicznej - kanalizacji sanitarnej;

2) lokalizacje przepompowni $ciekoéw i infrastruktury towarzyszacej;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna - 0,8;

6) wysokos$¢ zabudowy: do 6 m;

7) geometria dachu: dowolna;

8) dostep do terenu zgodnie z § 30 ust. 1 pkt 6, 7 i 8.

§ 21.

W zakresie szczegbtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IT-E, 2IT-E, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna - 0,8;

5) wysoko$¢ zabudowy: do 6 m;

6) geometria dachu: dowolna;

7) dostep do terenu zgodnie z § 30 ust. 1 pkt 6, 7 i 8.

§ 22.

W zakresie szczegétowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDG, 2KDG ustala sie:

1) teren drég publicznych - klasy gtéwnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz wigczen komunikacyjnych z drog KDD i KDW;

4) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drég
rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
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§ 23.

W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala sie:

1) teren drég publicznych - klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drég
rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

§ 24.

W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD ustala sie:

1) teren drég publicznych - klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenéw 2KDD, 5KDD lokalizacje placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drég
rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25.

W zakresie szczego6towych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW,
26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW,
36KDW, 37KDW, 38KDW, 39KDW, 40KDW, 41KDW, 42KDW, 43KDW, 44KDW, 45KDW ustala

sie:
1) teren drég wewnetrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenéw 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 23KDW, 27KDD, 29KDW, 30KDW,
32KDW, 40KDW, 41KDW, 42KDW, 43KDW, 44KDW lokalizacje placéw do zawracania na
zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drég
rowerowych i miejsc postojowych.
§ 26.

W zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDWx, 2KDWx, 3KDWX,
4KDWkx ustala sie:

1) teren wewnetrznych ciggow pieszych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;
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3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym droég
rowerowych.

§ 27.

W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa ustala sie:

1) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”, ochrone zgodnie z zapisami planu
i przepisami odrebnymi;

2) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Woéd
Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrone zgodnie z zapisami planu
i przepisami odrebnymi.
§ 28.

1. W zakresie szczego6towych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie
nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN zgodnie z § 9 pkt 1 lit. j), § 10 pkt 1 lit. j), §
11 pkt 1 lit. j),

b) dla terenébw oznaczonych symbolami: MN/U, zgodnie z § 12 pkt 1 lit. k), § 13 pkt 1 lit. i),
c) dla terendw oznaczonych symbolami: U, zgodnie z § 14 pkt 1 lit. i),
d) dla terenéw oznaczonych symbolami: Uo, zgodnie z § 15 pkt 1 lit. g),
e) dla terenéw oznaczonych symbolami: US/ZP, zgodnie z § 16 pkt 1 lit. h),
f) dla terenéw oznaczonych symbolami: IT-K, IT-E - nie dotyczy;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 16 m, z zastrzezeniem § 28 ust. 1 pkt 3;
3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej - 1 m;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 100°.

2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

§ 29.

W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych
wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN 15kV
o szerokosci 14 m (po 7 m od osi przewodu w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem planu;

3) pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN
110kV o szerokosci 22 m (po 11 m od osi przewodu w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem
planu;
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4)do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz
lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasach
technologicznych  napowietrznych linii  elektroenergetycznych $redniego  napiecia,
oznaczonych na rysunku planu;

5) strefe kontrolowang gazociggu DN500 (relacji Srem - Poznan, rok budowy 1972 r. MOP
pow. 2,5MPa), o szerokosci 76 m (po 38 m od osi gazociggu w obu kierunkach), zgodnie
z rysunkiem planu, w ktérej obowigzujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu
przestrzennym wynikajgce z przepiséw odrebnych;

6) strefe kontrolowang gazociggu DN100 (odgatezienie towecin, rok budowy 1996 r. MOP
pow. 2,5MPa, o szerokosci 30 m (po 15 m od osi gazociggu w obu kierunkach), zgodnie
z rysunkiem planu, w ktérej obowigzujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu
przestrzennym wynikajgce z przepiséw odrebnych;

7) nakaz uzgodnienia wszelkich zamiaréw inwestycyjnych (uwzgledniajac wszelkie obiekty
budowlane, ciggi piesze, drogi, infrastrukture techniczng naziemng ipodziemna),
w granicach stref kontrolowanych, o ktérych mowa w § 29 pkt 5 i 6 z wtasciwym operatorem
sieci gazowej, przed otrzymaniem zgody na budowe;

8) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie ograniczen wynikajgcych ze strefy
ochronnej 150 m od cmentarza oznaczonej na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) rozwigzanie kolizji z istniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych iinfrastrukturg
elektroenergetyczng, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 30.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) drogi publiczne:
a) KDG - klasy gtéwnej,
b) KDL - klasy lokalnej,
c) KDD - klasy dojazdowej;
2) drogi wewnetrzne: KDW,
3) wewnetrzne ciggi piesze: KDWX;
4) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;

5) zachowanie ciag+6s’.ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczeg6lnosci jezdni,
$ciezek rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem w zakresie ruchu samochodowego z drég
publicznych oraz drég wewnetrznych znajdujgcych sie w granicach opracowania planu lub
poza jego granicami;

7) w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwéch réznych klasach
obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie;

8) w przypadku lokalizacji inwestycji przy drodze publicznej i drodze wewnetrznej, obstuge
komunikacyjng nalezy zapewnic od strony drogi wewnetrzne;j;

9) w zakresie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej
niz:
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a) 2 miejsca postojowe na kazdy Ilokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, w tym
minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

c) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej magazynoéw i skfadow,
w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

d) 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych dla funkcji produkcyjnej, wtym minimum
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) 5 miejsc postojowych na terenie US/ZP; ]

10) w zakresie stanowisk dla rowerdéw, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,
b) 10 stanowisk dla kazdego terenu US/ZP;

11) lokalizacje miejsc postojowych istanowisk dla roweréw, o ktérych mowa w pkt9i 10
w granicach dziatki lub terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, na wyznaczonych
do tego celu miejscach, wtym na parkingach naziemnych, podziemnych lub w garazach,
z zastrzezeniem § 4 pkt 1 lit. d.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegélnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzanie Sciekbw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekédw do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych,

d) odprowadzanie $ciekow przemystowych, po wstepnym podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi, do kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza sie, do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

e) odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na
wiasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych oraz do zbiornikéw retencyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) poboér wody do celdéw bytowo - gospodarczych z sieci wodociggowe),
g) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - stosowanie paliw i urzgdzen spetniajacych wymagania
uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa wielkopolskiego ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
odrebnymi,

i) zaopatrzenie w energie elektryczng - siecig sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio
do potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii, pod warunkiem ze sg one
zgodne z przepisami odrebnymi,
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J) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchnie
dziatki budowlanej w wielkosci 30 m?;

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje zbiornikéw retencyjnych o pojemnosci do 10 m® na kazdym terenie w planie,
b) mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojgcych matogabarytowych lub stupowych na kazdym terenie w planie.
§ 31.

W zakresie sposobéw iterminédw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw ustala sie do czasu realizacji obwodnicy (tereny 1KDG, 1ZP, 2ZP, 3ZP,
47P).

1) zachowanie potgczenia komunikacyjnego ulic Szafirowej (2KDD) i Ziotowej (1KDL - na
wysokos$ci dziatek nr ewid. 31/3, 31/5, 31/6, 31/4 oraz 3KDD);

2) mozliwo$¢ budowy, remontu, utwardzenia, konserwaciji istniejgcych ulic Szafirowej (2KDD)
i Ziotowej (1KDL - na wysokosci dziatek nr ewid. 31/3, 31/5, 31/6, 31/4 oraz 3KDD).

Rozdziat 3.
Przepisy konncowe

§ 32.

Ustala sie wysokos§¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw - 30%.

§ 33.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 34.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 40 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Pierwszy Zastepca yurmistrza
Miasta | Gmi warzedz
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