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RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
z dnia 26 listopada 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Lesnej, Swarzedzkiej
i Ogrodniczej w Janikowie” — czes¢ B.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. 2024 poz. 1465 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2024 poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada Miejska w Swarzgdzu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Lesnej, Swarzedzkiej
i Ogrodniczej w Janikowie” — cze$¢ B, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz (uchwalonego Uchwata Nr X/51/2011 Rady
Miejskiej w Swarzedzu zdnia 29 marca 2011r.), oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz obejmujacej ,,Rejon ulicy Swarzedzkiej w Janikowie”
(uchwalonej Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r.), zwany dalej
planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Rejon ulic: Les$nej,
Swarzedzkiej 1 Ogrodniczej w Janikowie” — czg§¢ B, opracowany w skali 1: 2000, stanowigcy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzgdzu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzgdzu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Granicg obszaru obj¢tego planem przedstawia rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach co najmniej dwuspadowy, o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych nie wigkszym niz 45°;
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4) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, skrzyzowania, przepusty,
odwodnienie, o$wietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje §wietlne, zatoki autobusowe, itp.;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu,

6) ogréodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do $wiadczenia ustug
gastronomicznych, wykonany w formie umozliwiajacej demontaz, niepolaczony trwale z gruntem
i niewydzielony z przestrzeni za pomoca trwalych przegrod budowlanych, znajdujacy sie¢ w sasiedztwie
lokalu ustugowego, ktory stanowi dla niego zaplecze socjalno-sanitarne;

7) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ droge, przeznaczong dla ruchu pieszych i pojazdow na zasadach
obowigzujacych w strefie zamieszkania;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni rzutow wszystkich budynkéw na
dzialce lub terenie, mierzona po zewne¢trznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej
w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej z wyjatkiem balkonow;

9) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ elementy sieci wodociagowych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okre$lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
stanowigca najmniejszg wydzielona liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczona
numerem i symbolem literowym, dla ktérej obowigzujg ustalenia szczegélowe.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7TMN, 8MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U;

3) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL;

4) tereny zieleni i infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP/IT, 2ZP/IT,
3ZP/T;

5) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E,
4E;

6) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1K, 2K;

7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDWx, 2KDWx, 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW;

8) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji, budowy i rozbudowy obiektow budowlanych i urzadzen, ktére wptywaja negatywnie na
ad przestrzenny, w tym:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
- urzadzen zaplecza budow lokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy,
- obiektow kontenerowych,
- ogrodkow gastronomicznych,
b) sytuowania nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,
¢) stosowania dla elewacji i dachu kolorystyki o odcieniach rézu, fioletu, zieleni i niebieskiego,

d) lokalizacji ogrodzen pelnych z elementéw prefabrykowanych;
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2) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu z zastrzezeniem
pkt 3-4;

3) dopuszczenie zachowania, przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw lub ich czgsci, usytuowanych
na terenach zabudowy, poza obszarem ograniczonym przez linie zabudowy;

4) dopuszczenie wysunigcia przed lini¢ zabudowy takich elementow jak:

a) balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody zewngtrzne, pochylnie, tarasy,
czesci podziemne budynku - maksymalnie o 1,5 m,

b) okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality — maksymalnie o 0,8 m;
5) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnych wytacznie w liniach zabudowy,
b) tablic informacyjnych,
¢) plenerowych obiektow sportowo-rekreacyjnych i placow zabaw,
d) urzadzen budowlanych,
e) dojs¢ i dojazdow,
f) sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzieg¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrgbnych, z wyjatkiem przedsiewzig¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej;

2) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gromadzenie i segregacje odpadoéw w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminnym;

4) w strefie zieleni wysokiej, wskazanej na rysunku planu, zagospodarowanie co najmniej 70% powierzchni
tej strefy istniejgcymi i nowo nasadzonymi drzewami o wysokosci nie mniejszej niz 2 m;

5) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

6) zachowanie i uzupehienie istniejacych zadrzewien, aw przypadku kolizji z planowang i istniejgca
infrastruktura techniczng lub zabudowa, dopuszczenie ich przesadzenia lub usuniecia i wprowadzenia
nowych nasadzen;

7) dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami MN/U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, a w
przypadku lokalizacji zabudowy zamieszkania zbiorowego lub zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki spotecznej, zapewnienie w granicach dziatki
budowlanej dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku odpowiednio jak dla terenéw zabudowy
zamieszkania zbiorowego, terenow zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy, terenow domoéw opieki spoteczne;;

9) dopuszczenie lokalizacji obiektéw i urzadzen shuzagcych do retencji lub zagospodarowania wod opadowych
1 roztopowych;

10) na terenach MN, MN/U, ZL, E i K zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -4 - Poz. 14

11) odprowadzeniec wod opadowych iroztopowych zterendw drog do sieci kanalizacji deszczowej lub
zbiornikow retencyjnych, z dopuszczeniem zagospodarowania wod na terenie;

12) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych z doj$¢ i dojazddw.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspoétczesnej ustala si¢ ochrong zabytkéw archeologicznych w strefie stanowisk archeologicznych
wskazanych na rysunku, ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, w granicach ktorych nakazuje
si¢ prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ na
terenach 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D nadanie spdjnego charakteru obiektom matej architektury,
o$wietleniu oraz nawierzchniom.

§ 8. 1. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7TMN, 8MN, ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym,;
2) lokalizacj¢ na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego;

3) zagospodarowanie co najmniej 35% powierzchni wskazanej na rysunku planu strefy zieleni towarzyszace;j
zabudowie drzewami ikrzewami o wysoko$ci nie mniejszej] niz 2 m, wraz z doj$ciami, dojazdami
1 sieciami infrastruktury technicznej;

4) lokalizacj¢ budynku garazowego jako wbudowanego lub przylegajacego do budynku mieszkalnego,
z dopuszczeniem lokalizacji jednego budynku garazowego albo budynku gospodarczego albo gospodarczo-
garazowego w uktadzie wolnostojacym;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalng powierzchnia biologicznie czynng — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje — 9,5 m do najwyzszego punktu potaci dachowej;
8) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0,00 do 0,75;

9) maksymalng wysokos¢ budynku garazowego, budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego
wolnostojagcego — 5 m do kalenicy lub najwyzszego punktu potaci dachowej;

10) przekrycie budynkéw dachem plaskim lub stromym;
11) dla przekry¢ elementdéw takich jak wykusze, kafry i ryzality stosowanie dowolnej geometrii dachu;

12) przekrycie budynku garazowego, budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego dachem plaskim
lub stromym o kacie nachylenia potaci dachowej do 35%;

13) podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz:
a) 800 m’ na terenic 7TMN, SMN,
b) 1200 m? na terenach SMN, 6MN,
¢) 1500 m? na terenach 3MN, 4MN,
d) 2000 m? na terenach 1IMN, 2MN;
14) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdow cigzarowych;
15) obstuge komunikacyjna, z zastrzezeniem § 19 pkt 4:
a) terenu IMN z drog 1KD-L, 1IKDW, 2KDW,
b) terenu 2MN z drog 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
¢) terenu 3MN z drog 3KDW, 10KDW,
d) terenu 4MN z drog 2KD-D, 3KDW, 4KDW,
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e) terenu SMN z drog SKDW, 6KDW, 7TKDW, 9KDW,
f) terenu 6MN z drog 7TKDW, SKDW, 9KDW,

g) terenu 7MN z drég 3KD-D, SKDW,

h) terenu 8MN z drog 2KD-D, 12KDW.

2. Zasady wydzielania dziatlek budowlanych, o ktéorych mowa wust. 1 pkt 13 nie dotycza wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, doj$cia idojazdy oraz wcelu regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomo$ciami.

§ 9. 1. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
oznaczonych na rysunku symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, ustala si¢:

1) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego w uktadzie wolnostojacym albo jednego
budynku ustugowego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego;

2) lokalizacj¢ budynku garazowego jako wbudowanego Iub przylegajacego do budynku mieszkalnego;

3) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacego budynku garazowego, budynku gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego, w tym wiaty garazowej, o facznej powierzchni nie wiekszej niz 50 m?;

4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?;

5) zagospodarowanie co najmniej 35% powierzchni wskazanej na rysunku planu strefy zieleni towarzyszacej
zabudowie drzewami ikrzewami o wysoko$ci nie mniejszej niz 2 m, wraz zdojsciami, dojazdami
1 sieciami infrastruktury technicznej;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 50% powierzchni dziatki budowlanej;
8) intensywno$¢ zabudowy od 0,00 do 0,9;

9) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje — 10 m;

10) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowego, budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego
wolnostojacego — 6 m do kalenicy lub najwyzszego punktu potaci dachowej;

11) przekrycie budynkéw dachem plaskim lub stromym;
12) dla przekry¢ elementdw takich jak kafrow i ryzalitow stosowanie dowolnej geometrii dachu;

13) przekrycie budynku garazowego, budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego dachem plaskim
lub stromym o kacie nachylenia potaci dachowej do 35%;

14) podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz:
a) 800 m’ na terenie SMN/U,
b) 1200 m? na terenach IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U;
15) obstuge komunikacyjna, z zastrzezeniem § 19 pkt 4:
a) terenu 1IMN/U z drog 3KDW,
b) terenu 2MN/U z drog 3SKDW, 4KDW,
¢) terenu 3MN/U z drog 1KD-D, SKDW, 9KDW,
d) terenu 4MN/U z drogi SKDW, 9KDW,
e) terenu SMN/U z drog 2KD-L, 3KD-D, 10KDW, 11KDW.

2. Zasady wydzielania dzialek budowlanych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 14, nie dotycza wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojécia idojazdy oraz wcelu regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomosciami.

§ 10. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
oznaczonych na rysunku symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, ustala si¢:
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1) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow z dopuszczeniem zalesien oraz
nieutwardzonych ciggoéw pieszych i rowerowych;

2) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem przypadkoéw wynikajacych z prowadzenia gospodarki lesnej;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.

§ 11. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
oznaczonych na rysunku symbolami 1ZP/IT, 2ZP/IT, 3ZP/IT, ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) zieleni niskiej, w tym o ptytkim systemie ukorzenienia,

b) zbiornikow retencyjnych,

¢) rowoéw melioracyjnych,

d) przepustow;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni terenu;
3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;
4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej rowna powierzchni w liniach rozgraniczajacych;
5) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1ZP/IT z drogi 3KDW,

b) terenu 2ZP/IT z drog 1KD-D, 2KD-D,

c) terenu 3ZP/IT z droég 3KD-D, SKDW.

§ 12. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
oznaczonych na rysunku symbolami 1E, 2E, 3E, 4E, ustala si¢:

1) lokalizacje stacji transformatorowych wolno stojacych;
2) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 60%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%;
4) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 0,6;
5) wysokos¢ stacji nie wigkszg niz 3,6 m;
6) dachy o dowolnej geometrii;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej rowna powierzchni w liniach rozgraniczajacych;
8) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1E z drogi 1KD-L,
b) terenu 2E z drogi 9KDW,
¢) terenu 3E z drogi 3KD-D,
d) terenu 4E z drogi 10KDW.

§ 13. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku symbolami 1K, 2K, ustala si¢:

1) lokalizacje przepompowni $ciekow;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20%;
3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej rowna powierzchni w liniach rozgraniczajacych;
4) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1K z drogi 2KDW,
b) terenu 2K z drogi 3KDW.
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§ 14. Na terenach droég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1IKDWx, 2KDWx, 1IKDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, ustala si¢:

1) na terenach KDWx lokalizacje chodnika, z dopuszczeniem zamiany na $ciezke pieszo-rowerowa;

2)na terenach KDW lokalizacje¢ jezdni ijednostronnego chodnika, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-
jezdnie;

3) dopuszczenie usytuowanie dodatkowych, innych niz ustalone pkt 1-2 elementéw infrastruktury drogowe;,
w tym stanowisk postojowych;

4) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) miejsc na pojemniki do selektywnej zbidrki odpadow.

§ 15. Na terenach drdég publicznych oznaczonych na rysunku symbolami 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, ustala sig:

1) klase¢ L — lokalng dla drég na terenach 1KD-L, 2KD-L;

2) klasg¢ D — dojazdowsa dla drogi na terenach 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow sieci infrastruktury technicznej i zieleni — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
b) Sciezek rowerowych,
¢) przystankow autobusowych na terenach 1KD-L, 2KD-L.

§ 16. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ustala si¢:

1) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ochrong walorow przyrodniczo-krajobrazowych ze wzgledu na potozenie w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

§ 17. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania ipodzialow nieruchomos$ci w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatek zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 13 i ust. 2, § 9 ust. 1 pkt 14 i ust. 2;

2) szeroko$¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz 16 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 80° i nie wiekszy niz 100°.

§ 18. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym
napowietrznych sieci elektroenergetycznych oraz gazociggu wysokiego cisnienia;

2)w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejagcymi sieciami
infrastruktury technicznej — usunigcie tych kolizji dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na terenach 2MN, 3MN, 1MN/U, 2MN/U, 1ZL, 2ZL, 1ZP/IT, 2ZP/IT, 1KD-D 3KDW, uwzglednienie,
zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe 1ich usytuowanie, maksymalne szeroko$ci stref kontrolowanych przy lokalizacji obiektow
budowlanych wzgledem przebiegajacego w obszarze planu gazociggu wysokiego ci$nienia DN300

odboczka Poznan I (rok budowy 1973) i odboczka Poznan II (rok budowy 1985) o maksymalnym ci$nieniu
roboczym powyzej 2,5 MPa;
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4) na terenach 1ZL, 2ZL, 1ZP/IT, 2ZP/IT zakaz lokalizacji drzew i krzewow w strefie kontrolowanej od
gazociggu wysokiego cisnienia;

5) dopuszcza si¢ skrzyzowanie gazociagu, o ktorym mowa w pkt3 z drogami iinnymi inwestycjami
liniowymi, z zastrzezeniem zachowania zgodno$ci z przepisami odrebnymi w zakresie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

6) uwzglednienie w zagospodarowaniu terené6w ograniczen 1iwymagan wynikajacych z potozenia
W sgsiedztwie lasow;

7) zakaz lokalizacji budynkow na terenach ZL, ZP/IT i na terenach komunikacji;

8) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wysoko$ci wynikajacych z polozenia w zasiggu
powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych i powierzchni ograniczajgcych
przeszkody dla lotniska Poznan — Kobylnica, przy czym ograniczenie wysoko$ci dla powierzchni
ograniczajacych przeszkody obejmuje rowniez umieszczone na obiektach urzadzenia;

9) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka.

§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie ciaglo$ci powiazan elementdw pasa drogowego, w szczego6lnosci jezdni, chodnikow, §ciezek
rowerowych oraz sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

3) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o§wietlenia terenéw komunikacji oraz lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

4)w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach o réznych klasach obstuge komunikacyjng nalezy
zapewnic¢ od strony drogi o nizszej klasie;

5) zakaz lokalizacji nowych zjazdow z istniejgcej drogi ul. Swarzedzkiej, znajdujacej si¢ poza granicami
opracowania;

6) zapewnienie stanowisk postojowych na dzialce budowlanej w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 3 stanowiska na kazde 100 m* powierzchni uzytkowe;j biur,
¢) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,
d) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
e) 5 stanowisk na kazde 10 16zek w hotelu,
f) 3 stanowiska na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej obiektow innych niz wymienione w lit b-¢,

g) 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
5 stanowisk postojowych;

7) dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami ci¢zarowymi zapewnienie na dzialce budowlanej co
najmniej 1 stanowiska przetadunkowo-postojowego poza stanowiskami postojowymi wymienionymi
w pkt 6;

8) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarach stanowigcych powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki
budowlanej;

9) zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury technicznej i robot budowlanych w tym zakresie;

10) lokalizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji, w szczegolnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjne;j;

11) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych ujeé
wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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13) w zakresie zaopatrzenia w ciepto stosowanie paliw i urzgdzen spelniajacych wymagania uchwaty Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie
z warunkami technicznymi i przepisami szczeg6lnymi;

14) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem ich gromadzenia
w szczelnych zbiornikach bezodpltywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

15) dopuszczenie lokalizacji nowych linii, weztéw telekomunikacyjnych i szafek kablowych;
16) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wylgcznie jako kablowych;

17) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych i likwidacji paséw technologicznych
wskazanych na rysunku planu;

18) na terenach MN/U dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych kontenerowych wolno stojacych,
przy czym ustala sie:

a) wysokos$¢ stacji nie wieksza niz 2 m,

b) obstuge komunikacyjng z przylegltych drég publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi
wewngtrzne, z uwzglednieniem pkt 4,

¢) dopuszczenie wydzielenia dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,

d) w przypadku wydzielenia dziatki, o ktorej mowa w lit. ¢, udzial powierzchni biologicznie czynnej
nie mniejszy niz 5%.

§ 20. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwata.

§ 21. Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Barbara Czachura
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Zatacznik Nr 1 Uchwala Nr 1X/108/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26 listopada 2024 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
"Rejon ulic: Le$nej, Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie" czes¢ B
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X/108/2024
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 26 listopada 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
LREJON ULIC: LESNEJ, SWARZEDZKIEJ | OGRODNICZEJ W JANIKOWIE” - CZESC B.

Nazwiskn i imie_, . L_Istalenia S;T:J‘Eﬁn?::rzﬁi{
ua | P2 o e, | PO | e ezpazona
Lp "‘UF"'"\;‘SIU iadres Tres¢ uwagi Kiérgj datyezy | nleruchamoscl, uwagi Uwagi
zglaszajgcego uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga
uwagi uwaga uwzgled- | nieuwzgled-
niona niona
1 2 3 4 5 5] 7 8 11
1 | 26.10.2024 | Osoba fizyczna. | W zwigzku z wylozonym  Migjscowym  planem | Dziatki nr 6/30 | §8ust. 1(...) X Studium uwarunkowan | kieunkdw zagospodarowania
zagospodarowania  przestrzennego  Rejon  ulic | do 6/35, 6/23 ustala sig: pkt przesirzennego gminy Swarzedz okresla naslgpujace
Lesnej, Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie™ cz. | do 6/26, 327. 13 lit. d podziat warunki dla plandw migj vih dia terenu
B zwracam sie z prosbg o zmiang planowane] na dziatki 1.20M - dominujgca: zabudowa rezydencjonalna.
minimalne]  powierzchni  dzialek  zabudowy budowlane o Ponadto zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
mieszkaniowej — rezydencjonalnej. Teren, kidrego powierzchni nie budewlane (1. Dz. U. z 2024 r. poz. 725, 834, 1222}
jestem wiadcicielem znajduje sig w bezpogrednim mniejszej niz: przez budynek ieszkal jed: dzinnym nalezy
sgsiedztwie wybudowane] hali firmy Bros. Ustalenie 2000 m® na rozumieé  budynek welno  stojgoy  (...)  stuzgcy
minimalne| powierzchni na 2000m? uniemozliwi mi terenach 1MN, zaspokajaniu  potrzeb  mieszkaniowych, stanowigoy
Ich sprzedaz, Trudno bowiem bedzie znalefc osobe 2MN, kanstrukeyjnie samodzielng calose, w kidrym dopuszeza
chetng do zakupu tak duej powierzchni, w tak malej sig wydzielenie nie wigcej niz dwach lokali mieszkalnych
odleglosci od zabudowy © charakterze albo jednego lokalu mieszkalnege i lokalu uzytkowego o
przemyslowym. Zwracam sig z prosbg o ustalenie powierzchni - calkowite] nieprzekraczajgcej 30 %
minimalng] powierzchni dzialek na 1400m? Taka powierzchni calkowite] budynku. Parametr okreslajgey
wielkosé utatwi mi w przyszlosei na ich sprzedaz. minimalng powierzchnie nowo  wydzielane]  dziatki
Chciatbym zauwazy¢, Ze nadal bedg to dziatki duze, budowlanej ma na celu realizacje ekstensywne]
a ich powierzchnia 1400m* bedzie zgodna z zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, poloZonej w
minimalng powierzchnig dzialek rezydencjonalnych otulinie Parku krajobrazowego Puszoza Zielonka,
opracowang  w  Studum  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy. Kweslia zmiany powierzchni
jest dla mnie kluczowa. Wszystkie pozostale
elementy opracowywanego planu  uwaZzam  za
zgodne z interesem wlascicieli gruntow
Prosba o zmniejszenie powierzchni minimalnej
dziatek z 2000m? do 1400m*.
21.|1010.2024 | JPL W zwigzku z wylozeniem planu Rejon ulic: Lednej, | Dziatki nr Obszar planu. X Utrzymano zapisy dotyczgee zieleni wysokie] w planie.
DEVELOPMENT | Swarzedzkiej | Ogrodniczej w Janikowie” — czesc B | 10/75, 10198, Strefy  zieleni  wysokie] wskazano na  terenach
Sp.zo.o. skladam wnicsek o =zmiang/doprecyzowanie | 10797, 10/111, zlokalizowanych w sasiedziwie drogi klasy lokalnej — ul.
zapisow: 10/110, 10/109, W. Studniarskiego oraz drogi klasy zbiorczej — ul
zmiana zapisu dot. zieleni wysokiej 10/108, 101103, Swarzgdzka,
22, w§8pkt 1ppkt 112, atakze § 9 pkt 1 ppkt 1, zamiast | 101104, X Kwestie regulowane w przepisach — zgodnie z ustawa z
slowa .wolnostojacy” w obu paragrafach proponujg dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (L. Dz. U. z 2024
r. poz 725 834, 1222) przez budynek mieszkalny
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Nazwisko i imie, Ustalenia Si‘;ﬁlr:ﬁ"g::;ﬁt
Data n:rf;\;ﬁilzeadc:;:;;“ nice):Jnc:‘:)ZmB:;i proje "::;plan” w sprawie rozpatrzenia
Lp. wuih:;" i adres Tradé uwagi ktdrej dotyczy | nieruchomosci, uwagi Uwagi
zglaszajgeego uwaga ktdrej dotyczy uwaga uwaga
uwagi uwaga uwzglgd- | nieuwzgled-
niona nicna
1 2 3 4 5 (3] T 8 11
zapis Jeden budynek mieszkalny jednorodzinny 4. [ 10/77, 10102, jednorodzinnym nalezy rozumied budynek wolno stojgoy
zawierajacy do 2 lokali mieszkalnych™, 101101, 10/75, (...) sluzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
10/65-10V70. stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosé, w ktdrym
dopuszcza sie wydzielenie nie wigce] niz dwach lokali
mieszkalnych albo jednege lokalu mieszkalnego i lokalu
uiytkowego o powierzchni catkowite] nieprzekraczajgoe]
30 % powlerzehni catkowite] budynku.

2.3, § 5 pkt 1 zmiana na: .zakaz |ckalizacji przedsigwzigc X Kwestie g W pr h  odrgbnych -
mogacych zawsze lub  potencjalnie  znaczaco Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
oddzialywac na drodowisko, w rozumieniu przepisow 2019 r. w sprawie przedsiewzied mogacych znaczaco
odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen oddzialywac na Srodowisko (Dz U 2019 poz. 1839) w §
infrastruktury technicznej, imwestycji celu 1. ust. 1. ckresla:
publicznego  oraz  z  wylgczeniem  inwestycji 1) rodzaje przedsigwzigé moggcych zawsze znaczagco
de zonych fymi ustaleniami planu bez oddzialywad na $rodowiskao;

gledu na p y zaloZenia li ego w 2} rodzaje | dsigwzigt h jal
ramach jednego przedsigwzigcia” znaczaco oddzialywad na Srodowisko;
3} przypadki, w ktorych zmiany dokonywane w obiektach
58 kwalifikowane jako przedsiewzigeia, o ktdrych mowa
wopkt 1 lub 2.

2.4, W § 12 planu dia terenu E dodac zapis o mozliwosci X Plan miejscowy nie moze okreslac zamiennego
wykorzystania terenu pod infrastrukture drogows z przeznaczenia terenow. Ponadto zgodnie z art. 35 ust. 1
uwagi na warunki techniczne wydawane przez ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zakiad energetyczny, w kldrych gestor sam darowaniu nym  tereny, kidrych
wskazuje izacje stacji it yeh. przezr ie plan miej zmienia, mogg by

wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba e w
planie ustalono  inny sposdb ich tymczasowego
zagospodarowania.

25 § 5 pkt 4 zmiana na zapis wykonad nasadzenia X Utrzymano zapisy dolyczgce lokalizacji strefy zieleni
wzdhu ulicy Swarzedzkie]" z uwagi na wydane ju wysokie] — wydane pozwolenia na budowe nie tracg
decyzje o pozwoleniu na budowe dla czedci dzialek. mocy na skutek uchwalenia planu miejscowege -

zgoednie z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr IX/108/2024
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 26 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Lesnej, Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” — cze$¢
B inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach

ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wihasciwe przedsicbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej,
gazociggowe] 1icieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie
Gminy Swarzgdz oraz na podstawie przepisoOw odrebnych;

3)za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego;

4) okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielko$ci przeznaczonych na nie srodkow.
§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie

partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy lub budzet powiatu — w ramach m. in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytow
i pozyczek bankowych lub innych $rodkéw zewnetrznych. Rozstrzygnigcie nie jest uchwatg budzetowa
w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do
rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -14 - Poz. 14

Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr IX/108/2024
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 26 listopada 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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