Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czes¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo
Katarzynki - czes¢ Il.A, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz. U. 22024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga co nastepuije:

§ 1.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenu  wczesci nieuzbrojonego w podstawowe  sieci infrastruktury  technicznej
i niezagospodarowanego. Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania w wiekszosci pod
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wymaga rozbudowy nowej gminnej sieciowej
infrastruktury technicznej, przy czym ze wzgledu na strukture wiasnosciowg tego terenu
i projektowane funkcje, lezg takze w gestii przysztych inwestoréw ibedg opieraty sie na
wzajemnej wspoétpracy pomiedzy nim a gming.

§ 2.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy:

Plan zaktada rozbudowe i modernizacje istniejgcych drég gminnych, co moze stanowi¢
obcigzenie budzetu gminy w zalezno$ci od porozumien zawartych z zarzgdcg drogi
i potencjalnym Inwestorem.

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanymi
z nig ewentualnymi wykupami terenédw pod rozbudowe prowadzi¢ bedg wtasciwe jednostki
samorzgdowe.

2. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac¢ sie w trybie
i na zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

3. Inwestycje realizowane mogg byé etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestyciji w zakresie infrastruktury ~ technicznej
nie wyszczegoblnionych w§ 11lub stuzagcych innym celom jest przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

§ 3.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy.
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Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych,;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”, a takze witascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

1. Opracowanie dotyczy czesci obrebu Kobylnica, gmina Swarzedz, powiat poznanski,
wojewddztwo Wielkopolskie, otacznej powierzchni ok. 61 ha. Granice obszaru objetego
projektem MPZP stanowig: od potudnia ul. Dworcowa iteren PKP, od zachodu
ul. Swarzedzka i Dgbrowki, od pétnocy czesciowo granica obrebu Wierzenica i grunty lesne,
a od wschodu ostatnie zabudowania wzdtuz ul. Le$nej. Obszar opracowania jest w znacznej
mierze zurbanizowany i zagospodarowany. Osig komunikacyjng jest droga wojewodzka nr
194 - ul. Poznanska. Na zabudowe tej czesci Kobylnicy skifadajg sie przede wszystkim
budynki mieszkalne jednorodzinne oraz budynki ustugowe. Z uwagi na przebieg drogi
wojewddzkiej nr 194 (ul. Poznanska) oraz linii kolejowej nr 353 wystepujg réwniez budynki
i obiekty zwigzane z zabudowag przemystowa, produkcyjng imagazynowa. Koncentracja
nowej zabudowy mieszkaniowej znajduje sie we wschodniej czesci Kobylnicy, w kwartatach
ulic.: Wiatrakowej, Poprzecznej, Krancowej, Brzozowej, Sosnowej ilesnej. Wzdtuz ul.
Poznanskiej dominuje starsza zabudowa oraz pojedyncze gospodarstwa rolne - szczegolnie
w drugiej linii zabudowy. Budynki mieszkalne jednorodzinne majg w wiekszosci dwie
kondygnacje nadziemne, dachy ptaskie lub spadziste dwuspadowe inie przekraczaja
wysokosci 9 m. Pojedynczo wystepujg dachy wielospadowe - najczeSciej w nowym
budownictwie, Przy ul. Dworcowej znajdujg sie dwa budynki mieszkalne wielorodzinne,
wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw (byte budynki pracownicze PKP). Sg to budynki
trzykondygnacyjne z dachem spadzistym o wysokosci nie przekraczajacej 14 m. Do
wazniejszych budynkdédw o funkcji ustugowej, majgcych wptyw na odbiér przestrzeni sa:
Szkota Podstawowa, kompleks budynkéw Domu Dziecka, przedszkole, stacja paliw, budynki
zwigzane zobstuga PKP iliczne mniejsze obiekty handlowo-ustugowe - najczesciej
lokalizowane wzdtuz ul. Poznanskiej. Budynki ustugowe, to budynki do 3 kondygnacji
nadziemnych zdachem ptaskim lub spadzistym o wysokosci do 15m. Na funkcje
produkcyjng i magazynowg skfadajg sie budynki piekarni oraz sktady opatu i drewna.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat na
podstawie uchwaty nr XXXV/339/2017 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28.03.2017 r.
zmienionej uchwatg nr XX/258/2020 zdnia 31.03.2020r. zmienionej uchwatg
nr XXXI1/369/2021 z dnia 26.01.2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cze$S¢ obrebu
Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki.

3. W trakcie procedury planistycznej, podzielono pierwotny obszar opracowania na czesci.
Podziat opracowania na czesci nastgpit z uwagi na ztozono$S¢ ustalen planu, atakze
wyodrebnienie fragmentéw planu z najmniejszg liczbg zlozonych uwag, celem
przyspieszenia prac projektowych dla pozostatych obszaréw.

4. Oznaczenia uzyte w planie, tj. ,tereny zagrozone ruchami masowymi - poza mpzp” oraz
.Strefa szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
o szerokosci 20 m od granicy obszaru iterenu kolejowego - poza mpzp” sg oznaczeniami
informacyjnymi i nie stanowig ustalen niniejszego planu. Oznaczenie: ,Tereny zagrozone
ruchami masowymi - poza mpzp” majg swoje odzwierciedlenie w sasiednim obowigzujgcym
MPZP, podjetym uchwatg nr 1V/95/2019 z dnia 05.02.2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zieleni ilaséw w Kobylnicy. Natomiast ,strefa
szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu o szerokosci
20 m od granicy obszaru i terenu kolejowego - poza mpzp” znajduje sie w granicach uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia MPZP obejmujgcego czes¢ obrebdéw Gruszczyn, Kobylnica,
Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czesci II.B i 11.C i to w granicach sgsiednich uchwalanych
planéw bedzie stanowita ustalenie.
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5. W obowigzujgcym  Studium  uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, (Uchwata Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr X/51/2011 z dnia
29.03.2011 r. zmieniona Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
23.03.2021 r.), analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych symbolem: M/U -
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, M - tereny zabudowy mieszkaniowej i U - tereny
zabudowy ustugowej.

6. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze przyjete
w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.

7. Do planu zostaty sporzgdzone:

- ,Prognoza oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czes¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo
Katarzynki - cze$¢ 11.A”,

-,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czes¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo
Katarzynki - czes¢ 11.A”.

8. Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cze$¢ obrebu
Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo iUzarzewo Katarzynki - cze$¢ IlLA uzyskat wszystkie
wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

9. W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte
o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwo$é
udziatu spoteczenstwa na poszczegoélnych etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie wdniu 27.04.2017 r. oraz
25.05.2017 r. o przystapieniu do sporzgdzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci
skfadania do niego wnioskéw w terminie do dnia 19.05.2017 r. oraz 19.06.2017 r..

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 24.02.2023 r. o wytozeniu
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 09.03.2023r. do
06.04.2023 r. dyskusji publicznej w dniu 23.01.2023 r. i mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu w terminie do 21.04.2023 r. W ustawowym terminie wptyneto 1 pismo,
zawierajgce fgcznie 4 uwagi. Wszystkie uwagi zostaly uwzglednione. Na skutek
uwzglednionych uwag, wprowadzono Kkorekty do projektu iponowiono procedure
w niezbednym zakresie;

c) ponownie ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta
i Gminy Swarzedz oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 18.05.2023 .
o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 15.06.2023 r.
do 14.07.2023 r. dyskusji publicznej w dniu 20.06.2023 r. i mozliwosci skfadania uwag do
projektu planu wterminie do 28.07.2023 r. W ustawowym terminie wptynety 4 pisma,
zawierajgce tgcznie 8 uwag. Jedng uwage uwzgledniono. Pozostate uwagi zostaty
nieuwzglednione. Na skutek uwzglednionych uwag, wprowadzono korekty do projektu
i ponowiono procedure w niezbednym zakresie;
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d) ponownie ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta
i Gminy Swarzedz oraz w sposOb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 16.01.2024 r.
o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 25.01.2024 r.
do 15.02.2024 r. dyskusji publicznej w dniu 09.02.2024 r. i mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu w terminie do 29.02.2024 r. W ustawowym terminie wptynety 3 pisma,
zawierajagce tgcznie 5 uwag. Trzy uwagi uwzgledniono w cato$ci. Pozostate uwagi zostaty
nieuwzglednione. Na skutek uwzglednionych uwag, wprowadzono korekty do projektu
i ponowiono procedure w niezbednym zakresie;

e) ponownie ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta
i Gminy Swarzedz oraz w sposOb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 24.06.2024 r.
o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 04.07.2024 r.
do 08.08.2024 r. dyskusji publicznej w dniu 07.08.2024 r. i mozliwosci skfadania uwag do
projektu planu w terminie do 23.08.2024 r. W ustawowym terminie wptyneto 1 pismo,
zawierajgce facznie 2 uwagi. Jedng uwage Burmistrz uwzglednit, natomiast drugg odrzucit
w catosci. Uwzgledniona uwaga dotyczyta aktualizacji rysunku itekstu planu w zakresie
obiektu wykreslonego z ewidencji zabytkéw.

10. Na skutek uwzglednienia uwagi z ostatniego wytozenia do publicznego wgladu,
skorygowano projekt planu iwystgpiono do wtasciwego Konserwatora Zabytkéw celem
uzgodnienia wprowadzonych zmian. Projekt zostat uzgodniony i skierowany do uchwalenia.
Nie wystepowaty inne zmiany w projekcie wymagajgce ponowienia wytozenia do publicznego
wgladu.

11. Witrakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zebrano wnioski od instytucji ioséb fizycznych.
Postulaty te zostaty uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

12. Wtrakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachoéw,
wykonczenia budynkoéw, oraz okre$lenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,  walorow  architektonicznych
| krajobrazowych oraz wymagan ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obiektéw ujetych
w gminnej ewidencji zabytkbw ustalono nakaz uzgodnienia z wlasciwym miejscowo
konserwatorem zabytkow wszelkich rob6t budowlanych (w tym rozbiérkowych)
konserwatorskich, restauratorskich majgcych wptyw na zmiane wygladu zewnetrznego
budynkéw, adla stanowisk archeologicznych ustalono nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu i nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora
zabytkdw na prowadzenie badan archeologicznych przed otrzymaniem zgody na budowe.
Zapisy planu dopuszczajg prowadzenie robét budowlanych w zakresie sieci iobiektéw
infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwosé
rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie
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zaopiniowany przez gestoréw sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci oraz potrzeby interesu
publicznego, w projekcie planu nastepuje m.in. uruchomienie terenéw pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowo-ustugowe;j i produkcyjnej. Ponadto
wprowadzono tereny komunikacji w celu lepszej obstugi oraz umozliwienia realizacji
inwestycji celébw publicznych, takich jak budowa irozbudowa sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej czy elektroenergetycznej.

Przystgpienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czes¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo
Katarzynki - czes¢ IlLA, podjeto w celu uporzadkowania zabudowy pomiedzy drogg
wojewddzka nr 194, alinig kolejowg nr 353, atakze ustalenie pozostatych zasad
zagospodarowania terenéw umozliwiajagcych realizacje nowych inwestycji, zgodnych ze
wskazaniem polityki przestrzennej obowigzujgcego studium.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na dobrg obstuge komunikacyjng: droge
wojewodzka nr 194 oraz linie kolejowg. W granicach opracowania znajdujg sie przystanki
autobusowe, co $wiadczy otym, ze teren objety projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cze$¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica,
Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - cze$¢ 11.A ma dostepnos¢ transportu zbiorowego.

Projekt miejscowego planu odnosi sie do terenu zurbanizowanego, poddanego silnej
antropopresji, dla ktérego najistotniejsze jest zapewnienie réznorodnosci biologiczne;j,
ograniczenie zanieczyszczen przenikajgcych do gleby oraz powietrza a takze zapewnienie
odpowiedniego komfortu akustycznego dla istniejgcej i nowej zabudowy mieszkaniowe;,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Ponadto zapisy projektu uwzgledniajg pasy
technologiczne sieci infrastruktury technicznej. Cato$¢ opracowania stanowi cze$¢ Kobylnicy.

13. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego cze$s¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - cze$¢
LA jest zgodny zwnioskami wynikajgcymi zanalizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta i Gminy Swarzedz, dokonang w ramach ,oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz planow
zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr XXIV/246/2016 Rady Miejskigj
w Swarzedzu zdnia 21.06.2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
| kKierunkbw  zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz planow
zagospodarowania przestrzennego).

14. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywaé na
finanse publiczne, wtym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami
i zaleceniami przestawionymi w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica,
Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czes$¢ Il.LA”. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych
funkcji terenébw zainwestowanych daje korzystny ekonomicznie dla gminy bilans. Gmina
uzyska potencjalne zyski do budzetu. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje
zasadnosc¢ realizacji planu, zarébwno pod wzgledem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

15. Burmistrz Gminy Swarzedz, zgodnie =z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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16. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
cze$¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo iUzarzewo Katarzynki - cze$é IlA,
z zastosowaniem procedury przewidziane] ustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych.
Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na
planowe wprowadzenie projektowanych funkcji, przy jednoczesnym zapewnieniu wiasciwego
poziomu ochrony poszczegdlnych elementéw srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

17. W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.

INSPEKTOR KIEROWNIK
ds. Dlanoy{éﬁﬁ@zeshemgo Wydzi=~ Architekiury i Urbanistyki
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