Elektronicznie podpisany przez:
Barbara Czachura

UCHWALA NR VI"/97/2024 dnia 29 pazdziernika 2024 r.
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesé
obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czes¢ Il.A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023,
poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje
Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy czes¢ obrebu
Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo iUzarzewo Katarzynki czes¢ II.A, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.
zmieniona Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r.),
zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czes¢ uchwaty stanowig:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy
czes$¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czesé IILA” w skali
1:2000, wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne - plik elektroniczny XML/GML, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§2.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - rozumie sie przez to budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy;

2) dachu ptaskim - rozumie sie przez to dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) dachu stromym - rozumie sie przez to dach o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45°;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie wyznaczajgcg minimalng
odlegtos¢ obiektu budowlanego lub jego czesci od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym
przeznaczeniu, przy czym dopuszcza sie wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy
do 1 m:

- okapdéw i gzymsdw na wysokosci powyzej parteru,
- balkonoéw, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami, wiatrotapy;

5) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, na ktérej nakazuje sie
sytuowaé minimum 60% dtugosci Sciany elewacji budynku, przy czym linia ta bedzie linig
nieprzekraczalng dla budynkéw pomocniczych iwiat na terenach gdzie zapisy niniejszej
uchwaty dopuszczajg ich lokalizacje. Ponadto dopuszcza sie wysuniecia przed obowigzujgcyg
linie zabudowy do 1 m:

- okapow i gzymsow na wysokos$ci powyzej parteru,
- balkonéw, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: daszki nad wejsciami, wykusze, przedsionki;

6) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie zabudowy wszystkich
budynkow w stanie wykonczonym zlokalizowanych na dziatce. Powierzchnia zabudowy jest
wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie
terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

- tarasow i powierzchni utwardzonych;

7) obiektach kubaturowych - rozumie sie przez to wszelkie budowle i budynki nie bedgce
obiektami liniowymi;

8) terenie - rozumie sie przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

9) ustugach nieuciazliwych - rozumie sie przez to przedsiewziecia lub inwestycje nie bedace
przedsiewzieciami moggcymi zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
oraz dziatalnos¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci przeznaczonych do celéw konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej oraz ogolnospotecznej, niezwigzang z dziatalnoscig produkcyjng tj.:
ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 100 m, gastronomii, turystyki, w tym
miejsc noclegowych, bankowosci, administracji, oswiaty, ustugi tgcznosci, informac;ji i nauki,
kultury, rekreacji isportu, zdrowia, biura, obiekty realizowane jako zadania witasne
samorzgdow terytorialnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumiec¢ zgodnie z ogolnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegé6towe

§ 3.

W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:
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1) tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: 1MW/U,
2MW/U, 3MW/U,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,

c) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U,
12MN/U, 13MN/U,

d) zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej, oznaczone symbolami: 1P/U, 2P/U,
e) zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U,
f) zabudowy ustugowej lub parkingu, oznaczone symbolami: 1U/KDP, 2U/KDP,
g) zabudowy ustugowej - ustug oswiaty, oznaczone symbolami: 1Uo, 2Uo,
h) zabudowy ustugowej - ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem: US,
i) zieleni, oznaczone symbolami: 1Z, 2Z;
2) tereny komunikaciji:
a) drég publicznych - klasy gtéwnej, oznaczone symbolem: KDG,
b) drég publicznych - klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ,
c) drég publicznych - klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL,
d) drég publicznych - klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,

e) ciggi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami: 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs, 4KDxs, 5KDxs,
6KDxs, 7KDxs, 8KDxs, 9KDxs, 10KDxs, 11KDxs, 12KDxs,

f) drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW,

g) tereny komunikaciji kolejowej, oznaczone symbolami: 1TK, 2TK, 3TK, 4TK.

§4.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 31 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem gruntow lesnych oraz obszaréw iterendw
kolejowych,

b) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych,

c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarach stanowigcych powierzchnie terenu
biologicznie czynng,

d) zakaz lokalizacji obiektéw o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?;
2) dopuszcza sie:

a) dla budynkow istniejgcych niespetniajgcych ustalen planu w zakresie parametréw
zabudowy, zachowanie przy przebudowie i remoncie ich dotychczasowych parametréw
zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu budynku oraz powierzchni zabudowy
i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,
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b) dla budynkéw istniejgcych zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu linig
zabudowy, mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy iremontu, z zachowaniem pozostatych
ustalen planu, arozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie
zabudowy,

c) zachowanie istniejgcych budynkéw o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich
przebudowy i remontu,

d) podziat nieruchomosci zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - w przypadku niespetnienia
wymagan minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, zawartych
w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terendw,

e) lokalizacje budynkéw pomocniczych w granicach dziatki na terenach MN i MN/U,
f) lokalizacje dojs¢ i dojazdow.

§ 5.

1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem sieci iurzgdzen
infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego oraz z wytgczeniem inwestyciji
dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powazanych
awarii przemystowych, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) ochrone zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wprowadzenie nowych
nasadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo - wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych;

5) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie dziatki budowlanej, bez znaczgcej ingerencji w konfiguracje terenu, lub usuwania
ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki
budowlanej;

7)w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 32 ust. 2.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala sie nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomow
hatasu na terenach podlegajgcych ochronie przed hatasem w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U:

a) w przypadku lokalizowania wytgcznie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b)w przypadku lokalizowania budynku mieszkalno-ustugowego, jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych,
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c) w przypadku lokalizowania ustug oswiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej iustug zdrowia jak dla terendéw
przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spotecznej;

3) dla terendow oznaczonych symbolami MW/U:

a)w przypadku lokalizowania wytgcznie budynkéw mieszkalnych, jak dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b)w przypadku lokalizowania budynku mieszkalno-ustugowego, jak dla terendow
mieszkaniowo-ustugowych,

c) w przypadku lokalizowania ustug oswiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej iustug zdrowia jak dla terendéw
przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spotecznej;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem U:

a) w przypadku lokalizowania ustug oswiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéw
rekreacyjno - wypoczynkowych,

c)w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej iustug zdrowia jak dla terendw
przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spotecznej;

5) dla terenu oznaczonego symbolem Uo jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) dla terenu oznaczonego symbolem US jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego.

§ 6.

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie ksztattowanie zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw, wtym krajobrazow
kulturowych ustala sie:

1) ochrone obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonych na rysunku planu,
poprzez zachowanie: wysokosci sytuowania gzymsow, kata nachylenia potaci dachowych,
elewacji frontowych ikompozycji elewacji budynku wraz z detalami architektonicznymi,
z dopuszczeniem przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania tych budynkéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) ochrone stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu, poprzez
zachowanie prowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 8.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzujg ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: Uo, US, Z, KDG, KDZ, KDL, KDD,
KDxs.
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§ 9.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1MW/U, 2MW/U:

1) ustala sie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;,

b) lokalizacje budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych, albo ustugowych, albo
wielorodzinnych mieszkaniowo-ustugowych,

c) w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacje wytgcznie ustug nieucigzliwych,

d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;,

e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna - 1,75,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
g) wysokos¢ zabudowy: do czterech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 14 m,

h) geometria dachu: dach stromy dwuspadowy, przy czym ustalone parametry nie dotycza:
lukarn, naczotkdw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m2, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drég oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

j) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 6,

k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 8, 9 10;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) balkonow,

b) placéw zabaw i urzadzen sportu i rekreaciji.

§ 10.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 3MW/U:

1) ustala sie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
b) lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego lub ustugowych,
c) w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacje wytgcznie ustug nieucigzliwych,
d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna - 1,75,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
g) geometria dachu: dowolna,
h) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zamieszkania zbiorowego lub ustugowego: do
czterech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 14 m,

- budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5 m,
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i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

j) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 6,

k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 8, 91 10;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkéw pomocniczych,

b) wiat,

c) balkonéw,

d) placéw zabaw i urzgdzeh sportu i rekreacji.

§ 11.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN:

1) ustala sie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) lokalizacje zabudowy w formie wolnostojgcej,
c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna - 1,05,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 45%,
g) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacii nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,
- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5 m,
h) geometria dachu:
- dla terenéw 7MN, 9MN: dach stromy dwu- lub wielospadowy,
- dla terenu 11MN: dach ptaski,
- dla pozostatych terendw: geometria dachu dowolna,
- ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
i) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- kolorystyka  elewacji:  stosowanie na  elewacjach  budynkow  materiatow
wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych
lub bezowych, cegta, drewno, materialy drewnopochodne, kamien, beton
architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglastej,
brgzowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 5MN, 6MN: 1000 m? dla zabudowy wolnostojgcej,
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- dla terenéw 4MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN: 750 m? dla
zabudowy wolnostojgcej,

- dla wszystkich terenéw: 350 m? dla zabudowy blizniaczej,

- zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng, poszerzenie drog, dojscia idojazdy oraz regulacji granic
miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

k) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 6,
) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 8, 9 10;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje zabudowy w formie blizniaczej, jesli na dziatce sgsiedniej znajduje sie budynek
usytuowany w granicy dziatki,

b) lokalizacje jednego budynku pomocniczego i wiaty o maksymalnej powierzchni zabudowy
50 m?2 na jednej dziatce budowlane;j,

c) lokalizacje ustug nieucigzliwych, wramach 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12.

W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
S5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U:

1) ustala sie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej,

c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego, albo mieszkalno-ustugowego, albo
ustugowego na jednej dziatce budowlanej,

d) w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacje wytgcznie ustug nieucigzliwych,

e) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna - 1,2,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
h) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do dwoéch kondygnacii
nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,

- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5 m,
i) geometria dachu: dowolna,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- dla terenéw 3MN/U, 4MN/U, 6MN/U: 1000 m? dla zabudowy wolnostojace;j,

- dla terenu 7MN/U: 800 m? dla zabudowy wolnostojgce;j,

-dla terenéw 1MN/U, 2MN/U, 5MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U,
13MN/U: 750 m? dla zabudowy wolnostojgce;j,

- dla wszystkich terenéw: 350 m? dla zabudowy blizniaczej,
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- zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng, poszerzenie drég, dojscia idojazdy oraz regulacji granic
miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

k) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 6,
) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 8, 9 10;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje zabudowy w formie blizniaczej, jesli na dziatce sgsiedniej znajduje sie budynek
usytuowany w granicy dziatki,

b) lokalizacje jednego budynku pomocniczego i wiaty o maksymalnej powierzchni zabudowy
50 m2 na jednej dziatce budowlane;j.

§ 13.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1P/U, 2P/U:

1) ustala sie:
a) teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej, z zastrzezeniem § 13 pkt 1 lit. b,

b) lokalizacje zabudowy produkcyjnej i magazynowej wytgcznie w przypadku dziatalnosci
zwigzanej z produkcjg i przetwdrstwem spozywczym,

c) zakaz lokalizacji ustug oswiaty, ustug zdrowia, domow opieki spotecznej iterendéw
rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlane;,

e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna - 1,35,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%,
g) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: do 15 m,

h) geometria dachu: dowolna,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1400 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

j) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt6i 7,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 8, 9 10;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) lokalizacje urzgdzeh wodnych,
c) lokalizacje placéw manewrowych i montazowych,

d) stosowanie tgcznikdéw pomiedzy budynkami.

§ 14.

W zakresie szczeg&towych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1U:

1) ustala sie:
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a) teren zabudowy ustugowej - stacja paliw,

b) maksymalng powierzchnie zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywnosc¢ zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna - 0,9,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
e) wysokos¢ zabudowy: do 6 m,

f) geometria dachu: dach ptaski,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

h) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 6,
i) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 8, 9 10;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje budynku pomocniczego i wiaty o maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m?,

b) lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 15.

W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 2U, 3U, 4U, 5U, 6U:

1) ustala sie:
a) tereny zabudowy ustugowej,
b) lokalizacje jednego budynku ustugowego na jednej dziatce budowlanej,
c) lokalizacje ustug nieucigzliwych,
d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna - 1,2,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
g) wysokos¢ zabudowy: do dwéch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,
h) geometria dachu: dowolna,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drég oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

j) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 6,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 8, 9 10;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynku pomocniczego iwiaty o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50 mZ.

§ 16.

W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U/KDP, 2U/KDP:

1) ustala sie:
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a) tereny zabudowy ustugowej lub parkingu,
b) lokalizacje ustug nieucigzliwych,
c) lokalizacje parkingu naziemnego zewnetrznego lub kubaturowego naziemnego,

d) nakaz zachowania i uzupetnienia istniejgcej zieleni w postaci ciggéw rozdzielajgcych
sektory parkingu,

e) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,

f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna - 1,2,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
h) wysoko$¢ zabudowy: do dwéch kondygnaciji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,

i) geometria dachu: dowolna,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?2, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drég oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

k) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 6,
) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 8, 9 10;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynku pomocniczego iwiaty o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50 mZ2,

§17.

W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1Uo, 2Uo:

1) ustala sie:
a) teren zabudowy ustugowej - ustug oswiaty,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna - 1,2,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla terenu 1Uo: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 12 m,
- dla terenu 2Uo: do dwéch kondygnaciji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,
f) geometria dachu:
- dla terenu 1Uo: dach ptaski,
- dla terenu 2Uo: dach stromy dwuspadowy lub ptaski,
- ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drég oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

h) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 6,
i) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 8, 9 10;
2) dopuszcza sie:
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a) lokalizacje budynkéw pomocniczych i wiat o maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m2,
b) lokalizacje tgcznikdw miedzy budynkami,

c) lokalizacje placéw zabaw oraz urzgdzen sportu i rekreaciji,

d) ustugi handlu detalicznego i inne zwigzane z przeznaczeniem gtéwnym.

§ 18.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: US:

1) ustala sie:
a) teren zabudowy ustugowej - ustug sportu i rekreacji,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j
w wielkosci 70%,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,2,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 8 m,
f) geometria dachu: dowolna,

g) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchnie dziatki nie mniejszg
niz 3000 m?, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drég oraz regulacji granic
miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

h) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 6,
i) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 8, 9 10;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynku pomocniczego iwiaty o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50 mZ2,

§ 19.

W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1Z, 2Z:

1) ustala sie:
a) tereny zieleni,
b) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

c) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci
90%,

d) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodow,
e) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sie lokalizacje sciezek pieszych i rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20.

W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDG ustala sie:

1) teren drég publicznych - klasy gtownej;
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2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej
i technicznej, wtym Sciezek rowerowych imiejsc postojowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 21.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolami: 1KDZ, 2KDZ.

1) ustala sie:

a) teren drég publicznych - klasy zbiorczej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje skrzyzowania wielopoziomowego z linig kolejowg (tunelu/wiaduktu), zbiornika
retencyjnego, przepompowni sciekdw oraz niezbednej infrastruktury technicznej,

b) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej, w tym
Sciezek rowerowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22.

W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL:

1) ustala sie:
a) teren drég publicznych - klasy lokalnej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie:
a) na terenie 1KDL lokalizacje przepompowni $ciekéw,
b) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej, w tym
Sciezek rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23.

W zakresie szczeg&towych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD:

1) ustala sie:
a) teren drég publicznych - klasy dojazdowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej
i technicznej, wtym Sciezek rowerowych imiejsc postojowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 24.

W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs,
4KDxs, 5KDxs, 6KDxs, 7KDxs, 8KDxs, 9KDxs, 10KDxs, 11KDxs, 12KDxs:
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1) ustala sie:
a) teren ciggéw pieszo-jezdnych,
b) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,

c)dla terenéw 3KDxs, 4KDxs, 5KDxs, 6KDxs lokalizacje placu do zawracania na
zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej
i technicznej, wtym sciezek rowerowych imiejsc postojowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 25.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
S5KDW, 6KDW:

1) ustala sie:
a) teren drég wewnetrznych,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenéw 4KDW i 5KDW, lokalizacje placow do zawracania na zakonhczeniu drogi,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej
i technicznej, wtym Sciezek rowerowych imiejsc postojowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 26.

W zakresie szczegdotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami 1TK, 3TK:

1) ustala sie:
a) teren komunikac;ji kolejowej,
b) lokalizacje elementdw infrastruktury kolejowej,

c) lokalizacje budynkéw administracyjnych, technicznych igospodarczych stuzgcych
obstudze kolei, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) maksymalng powierzchnie zabudowy - 20% powierzchni terenu,
e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00 - maksymalna 0,4,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 30%,
g) maksymalna wysokosc:
- budynkéw - do 10 m,
- pozostatych obiektéw budowlanych - do 49 m,
h) geometria dachu: dowolna,

i) sytuowanie elementéw infrastruktury kolejowej i technicznej, zwigzanej z terenami kolei,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 6 i przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
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a) dojsc¢ i dojazdow,
b) ramp przetadunkowych.

§ 27.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 4TK:

1) ustala sie:
a) teren komunikacji kolejowej - dworzec kolejowy,
b) lokalizacje elementdw infrastruktury kolejowej,

c) lokalizacje budynkdéw ustugowych, administracyjnych, technicznych igospodarczych
zwigzanych z obstugg podréznych i kolei, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) maksymalng powierzchnie zabudowy - 40% powierzchni terenu,

e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00 - maksymalna 1,2,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 30%,
g) maksymalna wysokos¢: do 10 m,

h) geometria dachu: dowolna,

i) sytuowanie elementéw infrastruktury kolejowej i technicznej, zwigzanej z terenami kolei,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 6 i przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) dojsc¢ i dojazdow,

b) ramp przetadunkowych.

§ 28.

W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 2TK:

1) ustala sie:
a) teren komunikacji kolejowej,
b) szerokosc¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,
c) lokalizacje elementéw infrastruktury kolejowej;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje skrzyzowania wielopoziomowego (tunel/wiadukt) z drogg publiczng 1KDZ
i 2KDZ,

b) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej, w tym
Sciezek rowerowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 29.

W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektdow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa ustala sie:

1)dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”, ochrone zgodnie z zapisami planu
i przepisami odrebnymi;

2)dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrone zgodnie z zapisami planu
i przepisami odrebnymi;

3) dla terenéw zagrozonych ruchami masowymi, zgodnie z rysunkiem planu, uzytkowanie tych
terenéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla nieczynnych uje¢ wod podziemnych, zlokalizowanych na terenach Uo i US, w przypadku
kolizji planowanego zagospodarowania terenu 2z ujeciami wody, likwidacje zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
§ 30.

1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie
nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziafki:
a) dla terendw oznaczonych symbolami: MW/U zgodnie z § 9 pkt 1 lit. i), § 10 pkt 1 lit. h),
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN zgodnie z § 11 pkt 1 lit. j),
c) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN/U, zgodnie z § 12 pkt 1 lit. j),
d) dla terenu oznaczonego symbolem: P/U zgodnie z § 13 pkt 1 lit. i),
e) dla terenu oznaczonego symbolem: U zgodnie z § 14 pkt 1 lit. g), § 15 pkt 1 lit. i),
f) dla terenu oznaczonego symbolem: U/KDP zgodnie z § 16 pkt 1 lit. f),
g) dla terenu oznaczonego symbolem: Uo zgodnie z § 17 pkt 1 lit. g),
h) dla terenu oznaczonego symbolem: US zgodnie z § 18 pkt 1 lit. g);
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 12 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 100°.

2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 31.

W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczeh technicznych
wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN 15kV
o szerokosci 14 m (po 7 m od osi przewodu w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem planu;
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3) do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz
lokalizowania budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasach
technologicznych  napowietrznych linii  elektroenergetycznych sredniego napiecia,
oznaczonych na rysunku planu;

4) uwzglednienie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu
wynikajgcych z potozenia w sgsiedztwie obszaru kolejowego, ktérego zasieg jest pokazany
na rysunku planu;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wynikajgcych z potozenia
w granicach terenéw zamknietych, ktérych zasieg jest pokazany na rysunku planu;

6) izolinie powierzchni ograniczonej wysokosci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzgdzeniami od lotniska Poznan/Kobylnica, zgodnie z rysunkiem planu:

a) izolinia  powierzchni  ograniczajgcej wysoko$ci obiektow budowlanych  wraz
Z umieszczonymi na nich urzgdzeniami do 165,6 m n.p.m,

b) izolinia  powierzchni  ograniczajgcej wysokosci obiektow budowlanych  wraz
Z umieszczonymi na nich urzgdzeniami do 160,6 m n.p.m;

7) rozwigzanie kolizji zistniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych i infrastrukturg
elektroenergetyczng, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych , zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 32.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) drogi publiczne:

a) KDG - klasy gtéwnej,

b) KDZ - klasy zbiorczej,

c) KDL - klasy lokalnej,

d) KDD - klasy dojazdowej;
2) ciggi pieszo-jezdne: KDxs;
3
4

5) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
Sciezek rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

drogi wewnetrzne: KDW,
parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;

)
)
)
)

6) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem w zakresie ruchu samochodowego z drég
publicznych, ciggdw pieszo-jezdnych oraz drog wewnetrznych znajdujgcych sie w granicach
opracowania planu lub poza jego granicami przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji
przy drogach publicznych o dwoch réznych klasach obstuge komunikacyjng nalezy zapewnié
od strony drogi o nizszej klasie, z zastrzezeniem § 32 ust. 1 pkt 7;

7) obstuge komunikacyjng dla terenu 2P/U, poprzez teren 3MW/U istniejgcym zjazdem na
dotychczasowych zasadach;

8) w zakresie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, w tgcznej liczbie nie mniejszej
niz:

a) 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe;j
wielorodzinnej,
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b)2 miejsca postojowe na kazdy Ilokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

c) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,

d) 1 miejsce postojowe na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej magazynow i sktadow,
e) 1 miejsce postojowe na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej funkcji produkcyjne;j,

f) 10 miejsc postojowych na terenie US;

9) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

10) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 8 i 9 na wyznaczonych do tego celu
miejscach w granicach terenu inwestycji, na parkingach naziemnych zewnetrznych, na
parkingach kubaturowych naziemnych ipodziemnych, w garazach wolnostojgcych lub
wydzielonych halach garazowych, z zastrzezeniem § 4 pkt 1 lit. c.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie Ssciekdw do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych,

d) odprowadzanie $ciekdw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi do kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza sie do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

e) odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na
wiasny nieutwardzony teren, do dotow chionnych oraz do zbiornikow retencyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) pobdr wody do celéw bytowo-gospodarczych z sieci wodociggowe;,
g) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - stosowanie paliw i urzgdzeh spetniajgcych wymagania
uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa wielkopolskiego ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
odrebnymi,

i) zaopatrzenie w energie elektryczng - siecig $redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio
do potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii, pod warunkiem ze sg one
zgodne z przepisami odrebnymi,

j) w przypadku lokalizacji wolno stojgcej stacji transformatorowej minimalng powierzchnie
dziatki budowlanej w wielkosci 30 m?;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych
jako wolno stojgcych matogabarytowych lub stupowych na kazdym terenie w planie.
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§ 33.

W zakresie sposobdéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 34.

Ustala sie wysokosc¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw - 30%.

§ 35.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 36.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica,
Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czesé IILA

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VII1/97/2024
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
2023, poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedmiotowy projekt zostat wytozony do
publicznego wglgdu w dniach od 09.03.2023 r. do 06.04.2023 r., uwagi mozna byto sktadaé do dnia 21.04.2024 r.
§ 2. W trakcie wytozenia do publicznego wgladu wniesiono 1 pismo, zawierajgce tgcznie 4 uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie” - CZESC A. Burmistrz Swarzedza rozstrzygnat o uwzglednieniu wszystkich uwag
w catosci.
§ 3. Na skutek uwzglednionych uwag, wprowadzono korekty do projektu i ponowiono procedure w niezbednym zakresie. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedmiotowy projekt zostat ponownie wytozony do publicznego wglagdu w dniach od
15.06.2023 r. do 14.07.2023 r., uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 28.07.2023 r.
§ 4. W trakcie drugiego wytozenia do publicznego wgladu wniesiono 4 pisma, zawierajgce tgcznie 8 uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Burmistrz Swarzedza rozstrzygnat o uwzglednieniu jednej uwagi. Pozostate uwagi nie zostaly uwzglednione.

Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia
D nazwa jednostki nieruchomo | projektu planu Rozstrzygniecie
ata ; e L . P
L organizacyjnej ‘oz . sci, dla Rady Miejskiej w Swarzedzu .
p- wplywu iad Tres¢ uwagi ktérej nieruchomosci w sprawie Uwagi
uwagi | adres ) P ’ pra .
zgtaszajacego dotyczy ktorej rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga dotyczy uwaga
7 8
1 2 3 4 5 6 uwaga Hiaga 9
uwzgledniona uwzgledniona

1.1 | 28.07.2023 W  zwigzku z  konsultacjami Miejscowego  planu - 4MN/U - teren X Ustalona minimalna powierzchnia dziatek

zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czesé zabudowy budowlanych na poziomie 1000m? odpowiada
obrebu Gruszczyn, Kobylnica. Uzarzewo i Uzarzewo mieszkaniowe;j dominujgcemu katastrowi w tym rejonie,
Katarzynki - czes¢ Il.LA prosze o uwzglednienie ponizszych jednorodzinnej a takze umozliwi dostateczne odprowadzanie
uwag dla obszaru 4MN/U: lub ustugowej wod opadowych i roztopowych po terenie
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek dziatek.

budowlanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej: 900m?

1.2. - dla zabudowy ustugowej: 1300m? X Uwaga bezzasadna. Plan dla terenow MN/U
nie rozroznia wielko$ci nowowydzielonych
dziatek budowlanych z uwagi na funkcje. Dla
terenu 4MN/U ustalono 1000m?.

1.3 2) dopuszcza sie lokalizacje dwdch budynkéw pomocniczych X Zgodnie z zapisem §9 pkt. 2 i zastosowang

i wiat o0 maksymalnej powierzchni zabudowy 50m? alternatywa logiczng ,lub” na kazdej dziatce
budowlanej mozna usytuowac: jeden budynek
pomocniczy, jedng wiate lub jeden budynek
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Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia
D nazwa jednostki nieruchomo | projektu planu Rozstrzygniecie
ata h L Py L
L organizacyjnej z . sci, dla Rady Miejskiej w Swarzedzu .
p- Wplywu iad Tres¢ uwagi ktérej nieruchomosci W sprawie Uwagi
uwagi  adres ) - ’ pra .
zgtaszajacego dotyczy ktorej rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga dotyczy uwaga
pomocniczy i jedng wiate (czyli dwa obiekty
jednoczesnie).
Dopuszczenie jednego budynku
gospodarczego lub wiaty o powierzchni
50,0m* w  zabudowie  mieszkaniowej
jednorodzinnej stanowi wystarczajgce
zaplecze gospodarcze, zachowujgc przy tym
tad przestrzenny i dominujgcg funkcje
mieszkalng, a nie gospodarczg.
2 17.07.2023 Sktadam uwage do projektow miejscowych planow - - X W przedmiotowym planie miejscowym nie
zagospodarowania dla terenéw obejmujgcych nieruchomosci wyznacza sie nowej zabudowy mieszkaniowej
w miejscowosciach Gruszczyn, Kobylnica i Gortatowo - wielorodzinnej. Wszystkie tereny MW/U
w zadnej w wymienionych wyzej miejscowosci prosze nie sankcjonujg stan istniejgcy, w tym dla terenu
przeznacza¢ terendw pod zabudowe mieszkaniowa 3MW/U - budynki zamieszkania zbiorowego.
wielorodzinna.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jest niepozadana,
gdyz tereny sgsiadujg z otuling Puszczy Zielonka oraz Doling
Rzeki Cybiny. Tereny te powinny by¢ chronione a tym samych
powinno dazy¢ sie do ekstensyfikacji zabudowy i ochrony
terenéw przed nadmierng intensywng zabudowg. Dodatkowo
w sgsiedztwie nie wystepuje zabudowa wielorodzinna
(z wyjatkiem dziatek nr 190/2 i 192 w miejscowosci Gruszczyn,
jednakze kontekst powstania budynku wielorodzinnego datuje
sie na lata Scisle zwigzane z rolnictwem i nie nalezy powiela¢
realizacji zabudowy w tym kontekscie).
Dla terenéw, na ktérych planowana jest zabudowa
wielorodzinna nie zostaty wydane decyzje administracyjne
(pozwolenia na budowe), ktére mogtyby na tg chwile
przesadzac o koniecznosci wyznaczenia tego typu zabudowy.
Planowana zabudowa wielorodzinna nie jest planowana na
osiach widokowych, stad nie ma potrzeby intensyfikacji
zabudowy.
Pozostawienie terenéw wielorodzinnych moze stanowi¢ ryzyko
odszkodowania z tytutu art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na potencjat
terenoéw sasiednich, a na terenach sgsiednich zabudowa taka
nie jest planowana.
Dodatkowo, tereny  wielorodzinne bedg  skutkowaty
zwigkszeniem natezenia ruchu samochodowego a sie¢
gtéwnych ciggéow komunikacyjnych nie jest planowana do
rozbudowy.
Skltadam uwage dotyczacg catkowitej likwidacji terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w projektach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére
obejmujg Gruszczyn, Kobylnice i Gortatowo.
*tre$¢ tej uwagi zostata powielona w wiadomos$ci e-mail
3.1 | 19.06.2023 Wnosze o usuniecie: - - X Uwaga odrzucona, poniewaz ustalenie zasad
§ 7 punkt 1 "dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu, nakaz uzgodnienia w tym krajobrazéw kulturowych jest z mocy
z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow wszelkich ustawy obligatoryjne. Jednoczesnie
robét budowlanych (w tym rozbiérkowych) konserwatorskich, kwestionowany zapis zostanie skorygowany,
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Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia
D nazwa jednostki nieruchomo | projektu planu Rozstrzygniecie
ata h L Py L
L organizacyjnej z . sci, dla Rady Miejskiej w Swarzedzu .
p- Wplywu iad Tres¢ uwagi ktérej nieruchomosci W sprawie Uwagi
uwagi  adres ) - ’ pra .
zgtaszajacego dotyczy ktorej rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga dotyczy uwaga
restauratorskich majgcych wplyw na zmiange wygladu a projekt ponownie uzgodniony z wtasciwym
zewnetrznego budynkow;" Konserwatorem Zabytkow.

3.2 Oraz X Uwaga odrzucona, poniewaz ustalenie
§ 31 punkt 4 szczegolnych warunkéw zagospodarowania
(przyp. strefe szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
oraz ograniczenia w uzytkowaniu o szeroko$ci 20,0m od w tym zakaz zabudowy (tu: ograniczenia od
granicy obszaru i terenu kolejowego, zgodnie z rysunkiem terenu kolejowego) jest z mocy ustawy
planu: obligatoryjne. Jednoczesnie kwestionowane
a) w strefie roboty ziemne mogg by¢ wykonywane zapisy zostang skorygowane, a projekt
w odlegfosci nie mniejszej niz 4,0m od granicy obszaru ponownie uzgodniony z wiasciwym
kolejowego, przy czym nie dotyczy robdét zwigzanych z Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego.
z budowsg, utrzymaniem, remontem | modernizacjg linii
kolejoweyj,

b) wykonywanie robét ziemnych w odlegtosci od 4,0 do 20,0 m
od granicy obszaru i terenu kolejowego wymaga uzgodnienia
z zarzgdcg infrastruktury,

c) usytuowanie budowli, budynkoéw, drzew i krzewdw oraz
wykonywanie robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych,
bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych zgodnie z ustawg
o transporcie kolejowym)

4.1 | 20.07.2023 W zwigzku z obwieszczeniem o wylozeniu do publicznego | 119/1, 119/3, | 8MN/U - teren X W tej czesci Kobylnicy dominuje zabudowa
wglagdu w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania | 119/4, obr. | zabudowy wolnostojgca (zgodnie z inwentaryzacjg
przestrzennego, zgtaszam nastepujace uwagi: Kobylnica | mieszkaniowej terenowg i wydanymi DWZ). Nie znaleziono
Proponowany zapis/oznaczenie w miejscowym planie: jednorodzinnej; przestanek do intensyfikacji zabudowy
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie 5KDW - teren i dopuszczenia zabudowy w formie
wolnostojgcej oraz blizniaczej drogi blizniaczej.

wewnetrznej

§ 5. Na skutek uwzglednionych uwag, wprowadzono korekty do projektu i ponowiono procedure w niezbednym zakresie. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedmiotowy projekt zostat ponownie wytozony do publicznego wglgdu w dniach od
25.01.2024 r. do 15.02.2024 r., uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 29.02.2024 r.
§ 6. W trakcie trzeciego wylozenia do publicznego wgladu wniesiono 3 pisma, zawierajgce fgcznie 5 uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Burmistrz Swarzedza rozstrzygnat o uwzglednieniu trzech uwag. Pozostate uwagi nie zostaty uwzglednione.

Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia
nazwa jednostki nieruchomosci | projektu planu Rozstrzygnigcie
Data k L P
organizacyjnej ‘oz . s dla Rady Miejskiej w Swarzedzu .
Lp. wplywu . Tres¢ uwagi P . - . Uwagi
. i adres ktorej nieruchomosci, W sprawie
uwagi . P - .
zgtaszajacego dotyczy ktorej rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga dotyczy uwaga
7 8
1 2 3 4 5 6 uwaga Hhiaga 9
uwzgledniona uwzgledniona
1.1 | 26.02.2024 Wnosze uwage w zakresie: 221/3 13MN/U X Wyznaczona linia zabudowy jest zgodna
przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatce z wytycznymi zawartymi w ustawie o drogach
onumerze ewidencyjnym 221/3 w Kobylnicy, gmina publicznych. Jednoczes$nie projekt planu
Swarzedz, poprzez zmiane odlegto$ci jej przebiegu zostat w tym ksztatcie uzgodniony z ZDP.
z btednie wyznaczonych 8 m na wtasciwe 4 m w sposéb
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Nazwisko i imie,

Oznaczenie

Ustalenia

Data nazwa jednostki nieruchomosci | projektu planu Rozstrzygniecie
Lp wplywu orga_nizacyjnej Tresé uwagi s ) dla o Rady Miejskiej w_Swarzedzu Uwagi
) uwagi i adres ktorej nieruchomosci, W sprawie
zgtaszajacego dotyczy ktorej rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga dotyczy uwaga
7 8
1 2 3 4 5 6 uwaga u:‘viz:eg_;a 9
uwzgledniona uwzgledniona
przedstawiony kolorem pomaranczowym na ponizszym
rysunku:
1.2 Oraz w zakresie: X

szczegotowych ustalen zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdow, w tym krajobrazéw kulturowych
(tj. § 7 pkt 1 projektu mpzp) poprzez o usunigcie tresci § 7
pkt 1 projektu mpzp, bowiem przez powielenie przepiséw
prawa powszechnie obowigzujgcego przepis ten narusza
ramy regulacyjne i zasady techniki prawodawczej,
a ponadto przepis ten jest niejednoznaczny.

§ 7. Na skutek uwzglednionych uwag, wprowadzono korekty do projektu i ponowiono procedure w niezbednym zakresie. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedmiotowy projekt zostat ponownie wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 04.07.2024
r. do 08.08.2024 r., uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 23.08.2024 r.
§ 8. W trakcie czwartego wylozenia do publicznego wglgdu wniesiono 1 pismo, zawierajgce fgcznie 2 uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Burmistrz Swarzedza rozstrzygnat o uwzglednieniu jednej uwagi. Uwzgledniona uwaga dotyczyta aktualizacji rysunku i tekstu
planu w zakresie obiektu wykreslonego z ewidencji zabytkow.

dz. 221/3, m.in. od strony drogi powiatowe;.

*uwaga zawiera uzasadnienie

Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia
nazwa jednostki nieruchomosci | projektu planu Rozstrzygnigcie
Data : L P
organizacyjnej ‘oz . , dla Rady Miejskiej w Swarzedzu .
Lp. wplywu r Tres$¢ uwagi o . . . Uwagi
h i adres ktorej nieruchomosci, w sprawie
uwagi R " " .
zgtaszajacego dotyczy ktorej rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga dotyczy uwaga
7 8
1 2 3 4 5 6 uwaga Haga 9
uwzgledniona uwzgledniona
1.1 | 22.07.2024 Uwaga dotyczy zmian linii zabudowy wyznaczonych na 221/3 13MN/U X Wyznaczona linia zabudowy jest zgodna

z wytycznymi zawartymi w ustawie o drogach
publicznych. Jednoczesnie projekt planu
zostat w tym ksztatcie uzgodniony z ZDP.

§ 9. Na skutek uwzglednienia uwagi z ostatniego wytozenia do publicznego wgladu, skorygowano projekt planu i wystgpiono do wlasciwego Konserwatora
Zabytkéw celem uzgodnienia wprowadzonych zmian. Projekt zostat uzgodniony i skierowany do uchwalenia. Nie wystepowaty inne zmiany w projekcie
wymagajgce ponowienia wytozenia do publicznego wgladu.
§ 10. Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzygneta o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Swarzedza, o ktérym mowa w art. 20
ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zatgczonym wykazem.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/97/2024
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czes¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo
Katarzynki - czes¢ Il.A, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga co nastepuije:

§1.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenu wczesci nieuzbrojonego  w podstawowe  sieci infrastruktury  technicznej
i niezagospodarowanego. Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania w wiekszosci pod
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wymaga rozbudowy nowej gminnej sieciowej
infrastruktury technicznej, przy czym ze wzgledu na strukture wiasnos$ciowg tego terenu
i projektowane funkcje, lezg takze w gestii przysztych inwestoréw ibedg opieraty sie na
wzajemnej wspotpracy pomiedzy nim a gming.

§ 2.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktore
nalezg do zadan wfasnych gminy:

Plan zakfada rozbudowe i modernizacje istniejgcych drog gminnych, co moze stanowic
obcigzenie budzetu gminy w zaleznosci od porozumieh zawartych zzarzgdcg drogi
i potencjalnym Inwestorem.

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanymi
z nig ewentualnymi wykupami terenéw pod rozbudowe prowadzi¢ bedg wiasciwe jednostki
samorzgdowe.

2. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac sie w trybie
i na zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

3. Inwestycje realizowane mogg byC¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji ~ w zakresie infrastruktury ~ technicznej
nie wyszczegolnionych w§ 1lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

§ 3.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy.
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Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkow na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycjg do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr VIII/97/2024
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

1. Opracowanie dotyczy czesci obrebu Kobylnica, gmina Swarzedz, powiat poznanski,
wojewodztwo Wielkopolskie, o tgcznej powierzchni ok. 61 ha. Granice obszaru objetego
projektem MPZP stanowig: od potudnia ul. Dworcowa iteren PKP, od zachodu
ul. Swarzedzka i Dgbrowki, od pétnocy czesciowo granica obrebu Wierzenica i grunty lesne,
a od wschodu ostatnie zabudowania wzdtuz ul. Lesnej. Obszar opracowania jest w znacznej
mierze zurbanizowany i zagospodarowany. Osig komunikacyjng jest droga wojewddzka nr
194 - ul. Poznanska. Na zabudowe tej czesci Kobylnicy sktadajg sie przede wszystkim
budynki mieszkalne jednorodzinne oraz budynki ustugowe. Z uwagi na przebieg drogi
wojewodzkiej nr 194 (ul. Poznanska) oraz linii kolejowej nr 353 wystepujg réwniez budynki
i obiekty zwigzane z zabudowg przemystowg, produkcyjng i magazynowg. Koncentracja
nowej zabudowy mieszkaniowej znajduje sie we wschodniej czesci Kobylnicy, w kwartatach
ulic: Wiatrakowej, Poprzecznej, Krancowej, Brzozowej, Sosnowej ilLes$nej. Wzdtuz ul.
Poznanskiej dominuje starsza zabudowa oraz pojedyncze gospodarstwa rolne - szczegdlnie
w drugiej linii zabudowy. Budynki mieszkalne jednorodzinne majg w wiekszosci dwie
kondygnacje nadziemne, dachy ptaskie lub spadziste dwuspadowe inie przekraczajg
wysokosci 9 m. Pojedynczo wystepujg dachy wielospadowe - najczesciej w nowym
budownictwie, Przy ul. Dworcowej znajdujg sie dwa budynki mieszkalne wielorodzinne,
wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow (byte budynki pracownicze PKP). Sg to budynki
trzykondygnacyjne z dachem spadzistym o wysokosci nie przekraczajgcej 14 m. Do
wazniejszych budynkdéw o funkcji ustugowej, majgcych wptyw na odbiér przestrzeni sa:
Szkota Podstawowa, kompleks budynkéw Domu Dziecka, przedszkole, stacja paliw, budynki
zwigzane zobstuga PKP iliczne mniejsze obiekty handlowo-ustugowe - najczesciej
lokalizowane wzdtuz ul. Poznanskiej. Budynki ustugowe, to budynki do 3 kondygnacji
nadziemnych z dachem ptaskim Ilub spadzistym o wysokosci do 15m. Na funkcje
produkcyjng i magazynowg sktadajg sie budynki piekarni oraz sktady opatu i drewna.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat na
podstawie uchwaty nr XXXV/339/2017 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28.03.2017 r.
zmienionej uchwatg nr XX/258/2020 zdnia 31.03.2020r. zmienionej uchwatg
nr XXXI1/369/2021 zdnia 26.01.2021r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czesé obrebu
Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki.

3. W trakcie procedury planistycznej, podzielono pierwotny obszar opracowania na czesci.
Podziat opracowania na czesci nastgpit zuwagi na ziozonos$¢ ustalen planu, atakze
wyodrebnienie  fragmentdw planu  z najmniejszg liczbg zlozonych uwag, celem
przyspieszenia prac projektowych dla pozostatych obszarow.

4. Oznaczenia uzyte w planie, tj. ,tereny zagrozone ruchami masowymi - poza mpzp” oraz
.strefa szczegolnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
o szerokosci 20 m od granicy obszaru iterenu kolejowego - poza mpzp” sg oznaczeniami
informacyjnymi i nie stanowig ustalen niniejszego planu. Oznaczenie: ,Tereny zagrozone
ruchami masowymi - poza mpzp” majg swoje odzwierciedlenie w sgsiednim obowigzujgcym
MPZP, podjetym uchwatg nr IV/95/2019 z dnia 05.02.2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw zieleni ilaséw w Kobylnicy. Natomiast ,strefa
szczegoblnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu o szerokosci
20 m od granicy obszaru i terenu kolejowego - poza mpzp” znajduje sie w granicach uchwaty
o przystgpieniu do sporzgdzenia MPZP obejmujgcego czes¢ obrebdw Gruszczyn, Kobylnica,
Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czesci 11.B i I.C i to w granicach sgsiednich uchwalanych
planow bedzie stanowita ustalenie.
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5. W obowigzujgcym  Studium  uwarunkowan ikierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, (Uchwata Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr X/51/2011 z dnia
29.03.2011 r. zmieniona Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
23.03.2021 r.), analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych symbolem: M/U -
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, M - tereny zabudowy mieszkaniowej i U - tereny
zabudowy ustugowe;j.

6. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze przyjete
w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.

7. Do planu zostaty sporzgdzone:

- ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czes$¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo
Katarzynki - cze$c¢ II.A”,

-,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czes$¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo
Katarzynki - czesc¢ I.A”.

8. Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ obrebu
Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czes¢ II.A uzyskat wszystkie
wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

9. W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte
o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwosé
udziatu spoteczenstwa na poszczegolnych etapach procedury planistycznej, ij.

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposOb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 27.04.2017 r. oraz
25.05.2017 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci
sktadania do niego wnioskéw w terminie do dnia 19.05.2017 r. oraz 19.06.2017 r..

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 24.02.2023 r. o wytozeniu
projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu w terminie od 09.03.2023r. do
06.04.2023 r. dyskusji publicznej w dniu 23.01.2023 r. i mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu w terminie do 21.04.2023 r. W ustawowym terminie wptyneto 1 pismo,
zawierajgce tgcznie 4 uwagi. Wszystkie uwagi zostaty uwzglednione. Na skutek
uwzglednionych uwag, wprowadzono korekty do projektu iponowiono procedure
w niezbednym zakresie;

C) ponownie ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta
i Gminy Swarzedz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 18.05.2023 r.
0 wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu w terminie od 15.06.2023 r.
do 14.07.2023 r. dyskusji publicznej w dniu 20.06.2023 r. i mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu w terminie do 28.07.2023 r. W ustawowym terminie wptynety 4 pisma,
zawierajgce tacznie 8 uwag. Jedng uwage uwzgledniono. Pozostate uwagi zostaty
nieuwzglednione. Na skutek uwzglednionych uwag, wprowadzono korekty do projektu
i ponowiono procedure w niezbednym zakresie;
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d) ponownie ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta
i Gminy Swarzedz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 16.01.2024 r.
0 wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu w terminie od 25.01.2024 r.
do 15.02.2024 r. dyskusji publicznej w dniu 09.02.2024 r. i mozliwosci skfadania uwag do
projektu planu w terminie do 29.02.2024 r. W ustawowym terminie wptynety 3 pisma,
zawierajgce tgcznie 5 uwag. Trzy uwagi uwzgledniono w catoéci. Pozostate uwagi zostaty
nieuwzglednione. Na skutek uwzglednionych uwag, wprowadzono korekty do projektu
i ponowiono procedure w niezbednym zakresie;

e) ponownie ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta
i Gminy Swarzedz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 24.06.2024 r.
0 wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu w terminie od 04.07.2024 r.
do 08.08.2024 r. dyskusji publicznej w dniu 07.08.2024 r. i mozliwosci skfadania uwag do
projektu planu w terminie do 23.08.2024 r. W ustawowym terminie wptyneto 1 pismo,
zawierajgce fgcznie 2 uwagi. Jedng uwage Burmistrz uwzglednit, natomiast drugg odrzucit
w catosci. Uwzgledniona uwaga dotyczyta aktualizacji rysunku itekstu planu w zakresie
obiektu wykreslonego z ewidencji zabytkow.

10. Na skutek uwzglednienia uwagi z ostatniego wytozenia do publicznego wgladu,
skorygowano projekt planu iwystgpiono do wiasciwego Konserwatora Zabytkow celem
uzgodnienia wprowadzonych zmian. Projekt zostat uzgodniony i skierowany do uchwalenia.
Nie wystepowaty inne zmiany w projekcie wymagajgce ponowienia wytozenia do publicznego
wgladu.

11. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zebrano wnioski od instytucji iosob fizycznych.
Postulaty te zostaty uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

12. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreSlenie geometrii dachodw,
wykonczenia budynkow, oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz okreslenie intensywno$ci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow  architektonicznych
i krajobrazowych oraz wymagan ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obiektéw ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow ustalono nakaz uzgodnienia z wtasciwym miejscowo
konserwatorem zabytkow wszelkich rob6ot budowlanych (w tym rozbidrkowych)
konserwatorskich, restauratorskich majgcych wpltyw na zmiane wygladu zewnetrznego
budynkow, adla stanowisk archeologicznych ustalono nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu i nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora
zabytkdw na prowadzenie badan archeologicznych przed otrzymaniem zgody na budowe.
Zapisy planu dopuszczajg prowadzenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektéw
infrastruktury technicznej, wtym w szczegodlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢
rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie
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zaopiniowany przez gestoréw sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi imienia, atakze potrzeby o0so6b
niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnosci oraz potrzeby interesu
publicznego, w projekcie planu nastepuje m.in. uruchomienie terenéw pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej i produkcyjnej. Ponadto
wprowadzono tereny komunikacji w celu lepszej obstugi oraz umozliwienia realizacji
inwestycji celow publicznych, takich jak budowa irozbudowa sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej czy elektroenergetyczne.

Przystgpienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czes$¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo
Katarzynki - czes¢ II.A, podjeto w celu uporzgdkowania zabudowy pomiedzy droga
wojewodzkg nr 194, alinig kolejowg nr 353, atakze ustalenie pozostatych zasad
zagospodarowania terenow umozliwiajgcych realizacje nowych inwestycji, zgodnych ze
wskazaniem polityki przestrzennej obowigzujgcego studium.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na dobrg obstuge komunikacyjng: droge
wojewddzkg nr 194 oraz linie kolejowg. W granicach opracowania znajdujg sie przystanki
autobusowe, co sSwiadczy otym, Zze teren objety projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica,
Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czes¢ II.A ma dostepnosc transportu zbiorowego.

Projekt miejscowego planu odnosi sie do terenu zurbanizowanego, poddanego silnej
antropopresji, dla ktorego najistotniejsze jest zapewnienie rdéznorodnosci biologicznej,
ograniczenie zanieczyszczen przenikajgcych do gleby oraz powietrza a takze zapewnienie
odpowiedniego komfortu akustycznego dla istniejgcej i nowej zabudowy mieszkaniowej,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Ponadto zapisy projektu uwzgledniajg pasy
technologiczne sieci infrastruktury technicznej. Catos¢ opracowania stanowi cze$¢ Kobylnicy.

13. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego czes$¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czes¢
LA jest zgodny zwnioskami wynikajacymi zanalizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta i Gminy Swarzedz, dokonang w ramach ,oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz planow
zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata  Nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 21.06.2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego gminy Swarzedz oraz planow
zagospodarowania przestrzennego).

14. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywac na
finanse publiczne, wtym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami
i zaleceniami przestawionymi w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica,
Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czes¢ Il.A”. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych
funkcji terendw zainwestowanych daje korzystny ekonomicznie dla gminy bilans. Gmina
uzyska potencjalne zyski do budzetu. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje
zasadnosc realizacji planu, zarbwno pod wzgledem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

15. Burmistrz Gminy Swarzedz, zgodnie =z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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16. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
cze$¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo iUzarzewo Katarzynki - czes$¢ II.A,
z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych.
Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na
planowe wprowadzenie projektowanych funkcji, przy jednoczesnym zapewnieniu wiasciwego
poziomu ochrony poszczegolnych elementéw srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

17. W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
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