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UCHWALA NR VI"/94/2024 dnia 29 pazdziernika 2024 r.
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomosci
wchodzacych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Swarzedz, a takze ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony diuzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465), art. 13 ust. 1-2a,
art. 14 ust. 3-5, art. 15, art. 24, art. 25 ust. 1, ust. 2, art. 37 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ), Rada Miejska w Swarzedzu
uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Zasady ogoéine.

§ 1.

Niniejsza uchwata okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami wchodzgcymi w sktad
gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Swarzedz, w szczegodlnosci nabywania, zbywania,
obcigzania nieruchomosci wchodzgcych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci Gminy
Swarzedz, a takze ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony oraz zasady zawierania przez strony, po umowie dzierzawy lub
najmu zawartej na czas oznaczony do 3 lat kolejnych uméw, ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomosc.

§ 2.

llekro€ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Swarzedz;

2) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejskg w Swarzedzu;

3) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz;
)

4) Ustawie - nalezy przez to rozumieC ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1145);

5) zbywaniu albo nabywaniu nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie
czynnosci, wskazanych w art. 4 pkt 3b Ustawy;

6) zasobie nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ gminny zaséb nieruchomosci Gminy
Swarzedz w rozumieniu art. 24 ust. 1 Ustawy;

7) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$ci opisane w art. 46 § 1 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 z p6zn. zm.), jak
réwniez nieruchomosci gruntowe opisane w art. 4 pkt. 1 ustawy.

§ 3.

Burmistrz gospodaruje zasobem nieruchomos$ci w zakresie niezastrzezonym dla Rady
w Ustawie oraz w przepisach szczegdlnych lub niniejszej uchwale.
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Rozdziat 2.
Zasady nabywania nieruchomosci do zasobu nieruchomosci.

§ 4.

Burmistrz nabywa nieruchomosci do zasobu nieruchomosci, kierujgc sie zasadami
okreslonymi w Ustawie i w niniejszej uchwale, w przypadku gdy sg one niezbedne do realizacji
zadan wtasnych Gminy lub realizacji przez Gmine inwestycji celu publicznego, a takze w innych
uzasadnionych wzgledami ekonomicznymi, spotecznymi i gospodarczymi przypadkach.

§ 5.

Uprzedniej zgody Rady na nabycie nieruchomosci do zasobu nieruchomos$ci wymaga
nabycie nieruchomosci, ktorej wartos¢ ustalona przez rzeczoznawce majgtkowego przekracza
kwote 500 000,00zt netto (stownie: piecset tysiecy ztotych), z zastrzezeniem postanowien §
6 przedmiotowej uchwaty.

§ 6.
Uzyskania zgody Rady, o ktérej mowa w § 5 nie wymaga:

1) nabycie nieruchomosci w celu regulacji stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci,
ktérymi wikada Gmina, w szczegdlnosci drog gminnych oraz nabycie nieruchomosci w drodze
nabycia mienia komunalnego, o ktorym mowa w ustawie z 10 maja 1990r. Przepisy
wprowadzajgce  ustawe o samorzgdzie terytorialnym iustawe o pracownikach
samorzgdowych (Dz. U z 1990r., Nr 32, poz. 191 z pézn. zm.) oraz nabycie nieruchomosci
w drodze nabycia mienia, o ktorym mowa w ustawie z 13 pazdziernika 1998r. Przepisy
wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczng (Dz. U. z1998r., nr 133,
poz. 872 z pézn. zm.);

2) nabycie nieruchomosci w trybie art. 39 ust. 3 ustawy zdnia 8 wrzesnia 2000r.
o komercjalizacji i restrukturyzacji przedsiebiorstwa panstwowego ,Polskie Koleje
Panstwowe” (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 561).

Rozdziat 3.

Zasady zbywania iobcigzania nieruchomosci wchodzacych w skiad zasobu
nieruchomosci.

§7.

1. Nieruchomosci lub udziaty w nieruchomosci wchodzgce w sktad zasobu nieruchomosci
mogg by¢ zbywane zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w:

1) miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

2) ogolnym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz;
3
4
5) studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz.

ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy;
ostatecznej decyzji o lokalizacji inwestyciji celu publicznego;

)
)
)
)

2. Nieruchomosci z zasobu nieruchomosci zbywa sie w trybie i na zasadach okreslonych
w Ustawie.
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§ 8.

1. Nieruchomosci wchodzgce w sktad zasobu nieruchomos$ci mogg by¢ obcigzane
ograniczonymi prawami rzeczowymi z wytgczeniem ustanowienia hipoteki, na rzecz oséb
fizycznych i prawnych.

2. Obcigzanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi nalezy rozumiec jako:
1) ustanowienie stuzebnosci gruntowej;
2) ustanowienie stuzebnos$ci przesytu;
3) oddawanie nieruchomosci w uzytkowanie.

§9.

1. Ustanowienie  wymienionych w § 8 ust. 2 ograniczonych praw rzeczowych na
nieruchomos$ci wchodzgcej w skfad zasobu nieruchomosci nastepuje odptatnie wedtug zasad
okreslonych w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny.

2. Podstawg ustalenia wynagrodzenia ztytutu obcigzenia nieruchomosci wchodzgcych
w sktad zasobu nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi sg wartosci rynkowe
okreslone przez rzeczoznawce majgtkowego w operatach szacunkowych.

3. Ustanawiajgc wymienione w § 8 ust. 2 ograniczone prawa rzeczowe na nieruchomosci
wchodzgcej w sktad zasobu nieruchomosci, Burmistrz zobowigzany jest ustali¢ wynagrodzenie
w wysokosci nie nizszej niz wartos¢ okreslona w operacie szacunkowym ptatna jednorazowo
lub wformie opfaty rocznej, ktéra bedzie waloryzowana corocznie przy zastosowaniu
Sredniorocznego wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanego przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Rozdziat 4.

Zasady wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci wchodzacych w skiad
zasobu nieruchomosci na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata oraz w przypadku
zawierania po umowie dzierzawy lub najmu na czas oznaczony do 3 lat, kolejnych
umoéw zawieranych przez strony, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé.

§ 10.

1. Upowaznia sie Burmistrza do wydzierzawiania Iub wynajmowania nieruchomosci
wchodzgcych w sktad zasobu nieruchomosci na okres dtuzszy niz 3lata lub na czas
nieoznaczony gdy cel dzierzawy jest zgodny z przeznaczeniem terenu w miejscowym lub
ogolnym planie zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudowy, lub
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego Iub studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz.

2. Burmistrz moze bez zgody Rady zawiera¢ kolejne umowy dzierzawy lub najmu na czas
oznaczony do 3lat, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomo$é, w przypadku gdy
wczesniejsze umowy byly zawarte na czas oznaczony do 3 lat.

3. Nieruchomosci oddaje sie w dzierzawe lub najem na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony w trybie przetargowym, zgodnie z przepisami Ustawy,
z zastrzezeniem ust. 4.

4. Mozna odstgpi¢ od trybu przetargowego zawarcia umowy dzierzawy lub najmu na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony w nastepujgcych przypadkach:
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1) umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana z dotychczasowym dzierzawcg lub najemca
nieruchomosci, ktérego umowa wygasa, pod warunkiem, Ze nie posiada on Zzadnych
zalegtosci pienieznych z tytutu dzierzawy lub najmu przedmiotowej nieruchomosci;

2) gdy nieruchomosc jest oddawana na cele prowadzenia ogrédka przydomowego;
3) gdy nieruchomosc jest oddawana pod lokalizacje tablicy reklamowej;
4) gdy nieruchomos¢ jest oddawana w celu urzgdzenia drég dojazdowych;

)

5) gdy nieruchomos¢ jest oddawana w celu poprawienia warunkow zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej lub jej czesci;

6) gdy nieruchomo$¢ jest oddawana na cele prowadzenia dziatalnosci charytatywnej,
kulturalnej i oswiatowej;

7) gdy nieruchomosc jest oddawana na rzecz stowarzyszen i klubéw sportowych;
8) gdy nieruchomos¢ jest oddawana na cele uzytecznosci publicznej;

9) gdy nieruchomos$¢ jest oddawana na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub
Skarbu Panstwa.

5. Przepisu ust. 4 nie stosuje sie gdy wptynie wiecej niz jeden wniosek o dzierzawe lub
najem tej samej nieruchomosci, acele wskazane we wnioskach na jakie ma zostac
przeznaczona nieruchomosc¢ sg tozsame.

§ 11.

1. Wysokos¢ minimalnych stawek czynszu z tytutu dzierzawy lub najmu okresla Burmistrz
w formie zarzgdzenia.

2. W przypadku oddania nieruchomosci w dzierzawe lub najem w drodze przetargu, stawka
czynszu okreslona w zarzgdzeniu Burmistrza jest stawkg wywotawczg.

3. W przypadku braku celu dzierzawy lub celu najmu okreslonego w Zarzgdzeniu oraz stawki
jemu odpowiadajgcej, stawke ustala sie w drodze wyceny sporzgdzonej przez rzeczoznawce
majgtkowego w zakresie wartosci stawki czynszu dzierzawnego lub czynszu najmu danej
nieruchomosci.

4. W zawieranych umowach dzierzawy lub najmu nalezy zawrze¢ informacje o aktualizacji
stawki czynszu jeden raz w roku w oparciu o wskaznik wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych
publikowany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego

§ 12.

Zasady dotyczgce najmu uregulowane niniejszg uchwatg, nie dotyczg oddawania w najem
lokali mieszkalnych Gminy, ktérego zasady sg regulowane odrebng uchwatg.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe.

§ 13.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.
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§ 14.

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc uchwata nr XXXI1/240/2004 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 wrzesnia 2004 r. w sprawie okreslania zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres
dtuzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2005 r., nr 29 poz. 749).

§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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