ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica,
Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - cz¢s¢ I.A

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr .../..../2024
Rady Miejskiej w Swarzedzu ‘
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130),
w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
2023, poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedmiotowy projekt zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 09.03.2023 r. do 06.04.2023 r., uwagi mozna byto sktadac do dnia 21.04.2024 r.
§ 2. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu wniesiono 1 pismo, zawierajace tacznie 4 uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie” - CZESC A. Burmistrz Swarzedza rozstrzygnat o uwzglednieniu wszystkich uwag
w catosci.
§ 3. Na skutek uwzglednionych uwag, wprowadzono korekty do projektu i ponowiono procedure w niezbednym zakresie. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedmiotowy projekt zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od
15.06.2023 r. do 14.07.2023 r., uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 28.07.2023 r.
§ 4. W trakcie drugiego wytozenia do publicznego wgladu wniesiono 4 pisma, zawierajace tgcznie 8 uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Burmistrz Swarzedza rozstrzygnat o uwzglednieniu jednej uwagi. Pozostate uwagi nie zostaty uwzglednione.

Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia
D nazwa jednostki nieruchomo | projektu planu Rozstrzygniecie
ata organizacyjnej sci dla Rady Miejskiej w Swarzedzu
Lp. wplywu . 1 Tres¢ uwagi gy : ; y ) X ¢ Uwagi
uwagi i adres ktorej nleruchorr_loém, w sprawie )
zgtaszajacego dotyczy ktorej rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga dotyczy uwaga
7 8
1 2 3 4 5 6 uwaga e 9
uwzgledniona uwzgledniona

1.1 | 28.07.2023 W  2wigzku z  konsultacjami  Miejscowego  planu - 4MN/U - teren X Ustalona minimalna powierzchnia dzialek

zagospodarowania przestrzennego obejmujacego  czesc zabudowy budowlanych na poziomie 1000m? odpowiada
obrebu Gruszczyn, Kobylnica. Uzarzewo i Uzarzewo mieszkaniowe;j dominujgcemu katastrowi w tym rejonie,
Katarzynki - cze$¢ Il.A prosze o uwzglednienie ponizszych jednorodzinnej a takze umozliwi dostateczne odprowadzanie
uwag dla obszaru 4MN/U: lub ustugowe;j wod opadowych i roztopowych po terenie
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek dzialek.

budowlanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej: 900m?

1.2 - dla zabudowy uslugowej: 1300m? X Uwaga bezzasadna. Plan dla terenéw MN/U
nie rozroznia wielkosci nowowydzielonych
dziatek budowlanych z uwagi na funkcje. Dla
terenu 4MN/U ustalono 1000m?

1.3 2) dopuszcza sie lokalizacje dwdch budynkéw pomocniczych X Zgodnie z zapisem §9 pkt. 2 i zastosowang

i wiat 0 maksymalnej powierzchni zabudowy 50m? alternatywa logiczng ,lub" na kazdej dzialce
budowlanej mozna usytuowac: jeden budynek
pomocniczy, jedng wiate lub jeden budynek
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Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia
nazwa jednostki nieruchomo | projektu planu Rozstrzygniecie
L Data organizacyjnej Tresé . $ci, dla Rady Miejskiej w Swarzedzu U "
p. wplyw_u i adres rese.uwagl ktorej nieruchomosci, w sprawie wagl
uwagi - g p .
zgtaszajgcego dotyczy ktorej rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga dotyczy uwaga
pomocniczy i jedng wiate (czyli dwa obiekty
jednoczesnie).
Dopuszczenie jednego budynku
gospodarczego lub wiaty o powierzchni
50,0m®> w  zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej stanowi wystarczajgce
zaplecze gospodarcze, zachowujac przy tym
fad przestrzenny i dominujaca funkcje
mieszkalng, a nie gospodarcza.
2 17.07.2023 Sktadam uwage do projektéw miejscowych planéw - - X W przedmiotowym planie miejscowym nie
zagospodarowania dla terenéw obejmujacych nieruchomosci wyznacza sie nowej zabudowy mieszkaniowej
w miejscowosciach Gruszczyn, Kobylnica i Gortatowo - wielorodzinnej. Wszystkie tereny MW/U
w zadnej w wymienionych wyzej miejscowosci prosze nie sankcjonujg stan istniejacy, w tym dla terenu
przeznacza¢ terendw pod zabudowe mieszkaniowa 3MW/U - budynki zamieszkania zbiorowego.
wielorodzinna.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jest niepozadana,
gdyz tereny sgsiadujg z otuling Puszczy Zielonka oraz Doling
Rzeki Cybiny. Tereny te powinny byé chronione a tym samych
powinno dazy¢ sie do ekstensyfikacji zabudowy i ochrony
terenéw przed nadmierng intensywng zabudowa. Dodatkowo
w sasiedztwie nie wystepuje zabudowa wielorodzinna
(z wyjatkiem dziatek nr 190/2 i 192 w miejscowosci Gruszczyn,
jednakze kontekst powstania budynku wielorodzinnego datuje
sie na lata Scisle zwigzane z rolnictwem i nie nalezy powiela¢
realizacji zabudowy w tym kontekscie).
Dla terenéw, na kitdorych planowana jest zabudowa
wielorodzinna nie zostaly wydane decyzje administracyjne
(pozwolenia na budowe), ktére moglyby na ta chwile
przesadzac¢ o koniecznosci wyznaczenia tego typu zabudowy.
Planowana zabudowa wielorodzinna nie jest planowana na
osiach widokowych, stad nie ma potrzeby intensyfikacji
zabudowy.
Pozostawienie terenéw wielorodzinnych moze stanowi¢ ryzyko
odszkodowania z tytutu art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na potencjat
terenéw sasiednich, a na terenach sasiednich zabudowa taka
nie jest planowana.
Dodatkowo, tereny wielorodzinne bedg skutkowaly
zwiekszeniem natezenia ruchu samochodowego a sie¢
gtéwnych ciggéw komunikacyjnych nie jest planowana do
rozbudowy.
Sktadam uwage dotyczacg calkowitej likwidacji terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w projektach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore
obejmujg Gruszczyn, Kobylnice i Gortatowo.
*tres¢ tej uwagi zostala powielona w wiadomosci e-mail
3.1 | 19.06.2023 Whnosze o usuniecie: - - X Uwaga odrzucona, poniewaz ustalenie zasad
§ 7 punkt 1 "dla obiektow ujetych w gminnej ewidenc;ji ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu, nakaz uzgodnienia w tym krajobrazéw kulturowych jest z mocy
z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkéw wszelkich ustawy obligatoryjne. Jednoczes$nie
robét budowlanych (w tym rozbidrkowych) konserwatorskich, kwestionowany zapis zostanie skorygowany,
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Nazwisko | Imie, Oznaczenie Ustalenia
nazwa jednostki nieruchomo | projektu planu Rozstrzygniecie
L ?,;ayt:,u organizacyjnej Tresé 3 Sci, dla Rady Miejskiej w Swarzedzu Uwagi
p. “lljwagi i adres resc uwagi ktorej nieruchomosci, w sprawie gl
zglaszajgcego dotyczy ktorej rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga dotyczy uwaga
restauratorskich majacych wplyw na zmiang wygladu a projekt ponownie uzgodniony z wiasciwym
zewnetrznego budynkoéw;" Konserwatorem Zabytkow.

3.2 Oraz X Uwaga odrzucona, poniewaz ustalenie
§ 31 punkt 4 szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania
(przyp. strefe szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
oraz ograniczenia w uZytkowaniu o szerokosci 20,0m od w tym zakaz zabudowy (tu: ograniczenia od
granicy obszaru i terenu kolejowego, zgodnie z rysunkiem terenu kolejowego) jest z mocy ustawy
planu: obligatoryjne. Jednoczes$nie kwestionowane
a) w strefie roboty ziemne mogg by¢ wykonywane zapisy zostang skorygowane, a projekt
w odleglosci nie mniejszej niz 4,0m od granicy obszaru ponownie uzgodniony z wiasciwym
kolejowego, przy czym nie dotyczy robdt zwigzanych z Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego.
z budowa, utrzymaniem, remontem i modernizacjg linii
kolejoweyj,

b) wykonywanie robét ziemnych w odlegfoéci od 4,0 do 20,0 m
od granicy obszaru i terenu kolejowego wymaga uzgodnienia
Z zarzadcg infrastruktury,

c) usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewow oraz
wykonywanie robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych,
bocznic kolejowych i przejazddw kolejowych zgodnie z ustawg
o transporcie kolejowym)

4.1 |20.07.2023 W zwiazku z obwieszczeniem o wylozeniu do publicznego | 119/1, 119/3, | 8MN/U - teren X W tej czesci Kobylnicy dominuje zabudowa
wgladu w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania | 119/4, obr. | zabudowy wolnostojaca (zgodnie z inwentaryzacja
przestrzennego, zgtaszam nastepujgce uwagi: Kobylnica | mieszkaniowej terenowq i wydanymi DWZ). Nie znaleziono
Proponowany zapis/oznaczenie w miejscowym planie: jednorodzinnej; przesianek do intensyfikacji zabudowy
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie 5KDW - teren i dopuszczenia zabudowy w formie
wolnostojacej oraz blizniaczej drogi blizniaczej.

wewnetrznej

§ 5. Na skutek uwzglednionych uwag, wprowadzono korekty do projektu i ponowiono procedure w niezbednym zakresie. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedmiotowy projekt zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od
25.01.2024 r. do 15.02.2024 r., uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 29.02.2024 r.
§ 6. W trakcie trzeciego wylozenia do publicznego wgladu wniesiono 3 pisma, zawierajgce tacznie 5 uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Burmistrz Swarzedza rozstrzygnat o uwzglednieniu trzech uwag. Pozostate uwagi nie zostaty uwzglednione.

Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia
Data nazwa jednostki nieruchomosci | projektu planu Rozstrzygniecie
organizacyjnej . . , dla Rady Miejskiej w Swarzedzu .
Lp. wp{ywy | adres Trendi wwagl ktorej nieruchomosci, w sprawie Uwagl
uwagi § : : "
zglaszajgcego dotyczy ktorej rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga dotyczy uwaga
8
7
1 2 3 4 5 6 uwaga g 9
uwzgledniona uwzgledniona
1.1 | 26.02.2024 Wnosze uwage w zakresie: 22113 13MN/U X Wyznaczona linia zabudowy jest zgodna
przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziaice z wytycznymi zawartymi w ustawie o drogach
o numerze ewidencyjnym 221/3 w Kobylnicy, gmina publicznych. Jednoczesnie projekt planu
Swarzedz, poprzez zmiane odlegloSci jej przebiegu zostat w tym ksztalcie uzgodniony z ZDP.
z btednie wyznaczonych 8 m na wiasciwe 4 m w_sposéb
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kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
(tj. § 7 pkt 1 projektu mpzp) poprzez o usuniecie tresci § 7
pkt 1 projektu mpzp, bowiem przez powielenie przepiséw
prawa powszechnie obowigzujgcego przepis ten narusza
ramy regulacyjne i zasady techniki prawodawczej,
a ponadto przepis ten jest niejednoznaczny.

Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia
D nazwa jednostki nieruchomosci | projektu planu Rozstrzygniecie
A organizacyjnej dla Rady Miejskiej w Swarzedzu .
Lp. vmxwiu i adres Tres¢ uwagi ktorej nieruchomosci, W sprawie Uwagl
9 zgtaszajacego dotyczy ktorej rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga dotyczy uwaga
7 8
1 2 3 4 5 6 uwaga e 9
wmzglgrniona uwzgledniona
przedstawiony kolorem pomaraniczowym na ponizszym
rysunku:
1.2 Oraz w zakresie: X
szczegolowych ustalen zasad ochrony dziedzictwa

§ 7. Na skutek uwzglednionych uwag, wprowadzono korekty do projektu i ponowiono procedure w niezbednym zakresie. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedmiotowy projekt zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 04.07.2024
r. do 08.08.2024 r., uwagi mozna byto sktadac¢ do dnia 23.08.2024 .
§ 8. W trakcie czwartego wytozenia do publicznego wgladu wniesiono 1 pismo, zawierajgce tgcznie 2 uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Burmistrz Swarzedza rozstrzygnat o uwzglednieniu jednej uwagi. Uwzgledniona uwaga dotyczyta aktualizacji rysunku i tekstu
planu w zakresie obiektu wykreslonego z ewidencji zabytkow.

dz. 221/3, m.in. od strony drogi powiatowej.

*uwaga zawiera uzasadnienie

Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia
D nazwa jednostki nieruchomosci | projektu planu Rozstrzygniecie
lata organizacyjnej dia Rady Miejskiej w Swarzedzu .
Lp: “lljwa Iu i adres Trestuwag) ktorej nieruchomosci, W sprawie Uwag|
9 zgtaszajacego dotyczy ktérej rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga dotyczy uwaga
7 8
1 2 3 4 5 6 uwaga u\:‘liae g_,a 9
. uwzglgdniona uwzgledniona
1.1 | 22.07.2024 Uwaga dotyczy zmian linii zabudowy wyznaczonych na 221/3 13MN/U X Wyznaczona linia zabudowy jest zgodna

z wytycznymi zawartymi w ustawie o drogach
publicznych. Jednocze$nie projekt planu
zostat w tym ksztalcie uzgodniony z ZDP.

ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zatgczonym wykazem.
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§ 9. Na skutek uwzglednienia uwagi z ostatniego wytozenia do publicznego wgladu, skorygowano projekt planu i wystgpiono do wtasciwego Konserwatora
Zabytkéw celem uzgodnienia wprowadzonych zmian. Projekt zostat uzgodniony i skierowany do uchwalenia. Nie wystepowaty inne zmiany w projekcie
wymagajgce ponowienia wytozenia do publicznego wgladu.
§ 10. Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzygneta o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Swarzedza, o ktérym mowa w art. 20
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