Elektronicznie podpisany przez:
Barbara Czachura

UCHWALA NR VI11/86/2024 dnia 24 wrzesnia 2024 .
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 24 wrzesnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesé
Sarbinowa, w rejonie ulicy Borowkowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz.609ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz.1130) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), a takze w zwigzku
z Uchwatg Nr XXXV/341/2017 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 marca 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego czes¢ Sarbinowa, Puszczykowo Zaborze i Sokolniki Gwiazdowskie, Rada
Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy czes$cé
Sarbinowa, w rejonie ulicy Boréwkowej, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swarzedz, uchwalonego Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca
2011 r. ze zmianami

2. Zatgczniki do uchwaty stanowig:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu”, w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce
informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjg w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych -
zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono w czesci graficznej planu.

§ 2.
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
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5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej;

10) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

11) stawke procentowg, na podstawie ktérej wustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r.;

12) sposob usytuowania obiektéow budowlanych w stosunku do drog iinnych terendow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okre$la sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zasad ochrony krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobdéw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,

4) obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 3.
llekro€ w niniejszej uchwale mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdow oraz materiatdw, narzedzi isprzetu, wtym garaz ibudynek
gospodarczy;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

3) dziatalnosci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumieé¢ ustugowg dziatalnos¢ gospodarcza,
ktorej negatywne oddziatywanie nie wykracza poza dziatke budowlang, na terenie ktorej
dziatalno$¢ jest prowadzona, majgcag na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie budynkéw oraz wiat,
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z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie pochylni ispocznikbw oraz na odlegtos¢
nie wiekszg niz 1,5 m — okapow, gzymsow, balkonéw, taraséw, schodéw zewnetrznych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje lub rodzaj zabudowy dominujgcy na
dziatce lub terenie;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukaciji ekologicznej;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczong linig rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym lub
literowym na rysunku planu;

8) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska drzew
i krzewdw wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszgce walory estetyczne
przestrzeni;

9) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa o wysokosci przekraczajgcej 4,0 m.

§4.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie  rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) pas ochrony funkcyjnej istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia 15 kV;

5) przeznaczenie terenow.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

§5.
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczony na
rysunku planu symbolem MNW-U;

3) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
4) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem |;
5) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RZM.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie zrysunkiem planu oraz z uwzglednieniem warunkéw technicznych i przepisow
odrebnych;
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2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, ciggdéw pieszych, stanowisk postojowych dla
samochoddw osobowych oraz rowerdw, zieleni ozdobnej, sieci iurzgdzen infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych;

3) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy inadbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych
z zachowaniem parametrow i linii zabudowy okreslonych w planie;

4) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacii
i kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

5) dla budynkéw lub ich czeéci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszczenie remontu iprzebudowy, w tym
termomodernizacji oraz rozbudowy Ilub dobudowy o obiekty iurzgdzenia dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami;

6) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 12° — ceglastoczerwony, brgzowy, szary, grafitowy lub czarny;

7) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatow
budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

8) zakaz realizacji budynkéw pomocniczych o elewacjach blaszanych oraz wykonanych
z prefabrykowanych elementéw betonowych;

9) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

10) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone
w uchwale:

a) ktorych powierzchnia jest wynikiem podziatéw okreslonych w pkt 11;
b) istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu;

11) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy, regulacje granic, dla ktorych nie ustala sie minimalnej powierzchni oraz minimalnej
szerokosci frontu dziatki.

§7.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) teren MNW kwalifikowany jest jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) teren MNW-U kwalifikowany jest jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

c) tereny RZM kwalifikowane sg jako tereny zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakaz zmian stosunkoéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu woéd opadowych
i roztopowych ze szkodg dla gruntow sgsiednich,;

4) zakaz lokalizacji biogazowni, zaktadéw spopielania zwtok oraz zaktadow o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;
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5) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na odzysku, przetadunku
i unieszkodliwianiu odpaddéw, w tym ich sktadowaniu, magazynowaniu oraz na zbieraniu
odpadow;

6) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w obszarach stanowigcych powierzchnie terenu
biologicznie czynna.

§ 8.

W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych:

1) w granicach strefy powierzchni ograniczajgcej zabudowe (BRA) dla lotniczych urzgdzen
naziemnych (LUN) ustala sie nakaz ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych wraz
Z umieszczonymi na nich urzgdzeniami do wysokosci wyznaczonych na rysunku planu
zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniczych urzgdzeh naziemnych,;

2)w granicach obszaru objetego planem zlokalizowany jest Gtéwny Zbiornik Wod
Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno” oraz Gtéwny Zbiornik Wod
Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska”, dla ktorych obowigzujg przepisy
odrebne.

§9.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MNW, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych;

3) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

4) maksymalna powierzchnia uzytkowa budynku pomocniczego: 50 m?;

5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,0;

6)
)
)
)

7) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%;

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,75;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
9) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,

b) budynkéw pomocniczych: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kgcie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 30°;

10) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kgcie nachylenia potaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

11) maksymalna wysokosc:
a) budynkoéw mieszkalnych: 9,5 m,
b) budynkéw pomocniczych: 6,0 m;
12) maksymalna liczba kondygnac;ji:
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a) budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej,

b) budynkéw pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

14) obstuga komunikacyjna z ul. Dzikiej lub ul. Diugiej poprzez teren 11, zlokalizowanych poza
obszarem planu.

§ 10.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1TMNW-U, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50%
powierzchni uzytkowej budynku na funkcje ustugowa, wytgcznie z zakresu dziatalnosci
nieucigzliwych,

c) zabudowa ustugowa, wytgcznie z zakresu dziatalnosci nieucigzliwych, wtym budynki
handlowe o powierzchni sprzedazy ponizej 500 m?;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych;

3) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej wytgcznie jednego budynku: mieszkalnego
albo mieszkalno-ustugowego albo ustugowego;

4) maksymalng powierzchnie uzytkowg budynku pomocniczego: 50 m?;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,0;

6
7

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

)
)
) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,05;
) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%;

)

9) geometria dachow:

a) budynkow: ptaskie lub dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw pomocniczych: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kgcie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 30°;

10) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow: 9,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw pomocniczych: 6,0 m;

11) maksymalna liczba kondygnac;ji:

a) budynkoéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?;
13) obstuga komunikacyjna z ul. Dzikiej, zlokalizowanej poza obszarem planu.
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§ 11.

Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa, wtym budynki ibudowle ustugowe, wytgcznie
z zakresu dziatalnosci nieucigzliwych, budynki handlowe o powierzchni sprzedazy ponizej
500 mz;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw magazynowych;
3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,0;
4
5

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,50;
maksymalng powierzchnie zabudowy: 50%;

)
)
)
)
)
)

7) geometria dachow budynkéw: ptaskie, dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 65°, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszczenie  zastosowania przekry¢  strukturalnych, krzywiznowych, tukowych
i przestrzennych;

9) maksymalna wysokos¢ budynkéw i budowli: 10,0 m;

10) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnaciji podziemnej;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;

12) obstuga komunikacyjna z ul. Borowkowej lub ul. Dtugiej, zlokalizowanych poza obszarem
planu.

§ 12.

Dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: infrastruktura techniczna, w tym sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) zakaz lokalizacji budynkéw.

§ 13.

Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM,
2RZM, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa, w tym budynki ibudowle, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych, inwentarskich oraz wiat;

3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,0;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,90;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

7) geometria dachow:
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a) budynkow: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw pomocniczych, wiat: ptaskie lub jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia
gtébwnych potaci dachowych do 50°;

8) maksymalna wysokosc:
a) budynkéw w zabudowie zagrodowej: 10,0 m,
b) budynkdéw pomocniczych, wiat: 8,0 m,
c) budowli: 15,0 m;

9) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkéw w zabudowie zagrodowej: 2 kondygnacje nadziemne, 2z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej,

b) budynkdéw pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;

10) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1RZM z ul. Dzikiej, zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) terenu 2RZM z ul. Dtugiej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 14.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) pas ochrony funkcyjnej istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia 15 kV, o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach, na terenie
ktérego obowigzujg ustalenia szczegdtowe zawarte w pkt 2, do czasu skablowania linii;

2) w granicach pasa ochrony funkcyjnej istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia 15 kV:

a) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

c) nakaz zapewnienia dostepu do linii elektroenergetycznej w celu dokonania prac
eksploatacyjnych,

d) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych, wtym dotyczacych bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia.
§ 15.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) nakaz zapewnienia, dla samochoddéw osobowych, co najmnie;j:

a)2 miejsc do parkowania na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, wliczajgc w to miejsca postojowe w budynkach pomocniczych,

b) 2 miejsc do parkowania na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
c) 1,5 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustugowej;

2) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania, w granicach dziatek budowlanych na ktorych
usytuowane sg budynki przez nie obstugiwane;
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3) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zapewnienia drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia
oraz rozbidrki, przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy sieci i urzgdzen istniejgcych,
na obszarze objetym planem;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie zaopatrzenie z wkasnego ujecia wody,
c) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych i przemystowych ustala sie:

a) odprowadzanie s$ciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz Sciekow
przemystowych, po wczesniejszym podczyszczeniu, do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie odprowadzania Sciekdbw bytowych iprzemystowych do zbiornikéw
bezodptywowych, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

c) zakaz odprowadzania sciekéw przemystowych do przydomowych oczyszczalni Sciekow,
d) dopuszczenie realizacji przepompowni sciekéw,
e) zakaz odprowadzania sciekéw do gruntu;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki budowlane;j
lub odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiornikach retencyjnych istudniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dziatek
budowlanych oraz wykorzystanie ich do celow gospodarczych
i przeciwpozarowych;

c) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wéd opadowych i roztopowych;

5)w zakresie zaopatrzenia wgaz ziemny ustala sie zasilanie zsieci gazowej Iub
z indywidualnych zbiornikow;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) podtagczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii, z wyjgtkiem turbin
wiatrowych, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszczenie zasilania zinstalacji odnawialnych zrédet energii, nie wymagajgcych
okreslenia  strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem
turbin wiatrowych, na terenach oznaczonych symbolami U, RZM,

d) dopuszczenie skablowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

e) dopuszczenie lokalizacji sieci iinnych urzadzenh elektroenergetycznych, wtym stacji
transformatorowych,
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f) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako linii kablowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
ustala sie:

a) stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak:
paliwa ptynne, gazowe, energia elekiryczna lub mikroinstalacje odnawialnych Zzrodet
energii, z wyjgtkiem turbin wiatrowych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie zaopatrzenia wciepto zinstalacji odnawialnych Zrédet energii,
nie wymagajgcych  okreslenia  strefy  ochronnej  zwigzanej  z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wyjatkiem turbin wiatrowych, na terenach oznaczonych symbolami U, RZM,;

8) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 16.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie:

1) nie okre$la sie terendw, kitore wymagajg wszczecia procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) minimalng powierzchnie dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) na terenie MNW: 1000 m?,
b) na terenie MNW-U: 1200 m?,
c) na terenie U: 1500 m?;

3) minimalng szerokos¢ frontu dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) na terenach MNW, MNW-U: 22,0 m,
b) na terenie U: 25,0 m;

4) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenach MNW, MNW-U, U:
60°-120°.

§17.

Nie okresla sie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu.

§ 18.

Ustala sie stawke procentowg stuzgcag naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 19.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 20.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VI1/86/2024
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 24 wrzesnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czesé
Sarbinowa, w rejonie ulicy Borowkowej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy czesc
Sarbinowa, w rejonie ulicy Borowkowej, zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie
od 11.07.2024 r. do 19.08.2024 r. W dniu 14.08.2024 r. odbyta sie dyskusja publiczna. Uwagi
byty przyjmowane do dnia 02.09.2024 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Swarzedzu nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag, o ktéorym mowa w art. 20 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 07.07.2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), z uwagi na ich brak.

Id: E2D48537-D10F-48AA-BOF9-2145A92025AB. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr VI1/86/2024
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 24 wrzesnia 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8.03.1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22024 r. poz. 609 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07.07.2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) Rada Miejska w Swarzedzu
rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8.03.1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zmianami), zadania wtasne gminy.

§ 2.
Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji  ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej.

4) Okreslenie termindw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

5) Inwestycje realizowane mogg by¢é etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 3.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
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d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr VI1/86/2024
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 24 wrzesnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czesc
Sarbinowa, w rejonie ulicy Boréwkowej, zwany dalej ,planem”, o ktbrym mowa w uchwale,
opracowany zostat zgodnie z nastepujgcymi przepisami:

-ustawa zdnia 8.03.1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r. poz.609 ze
zmianami),

-ustawa z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r., poz. 1130), zwana dalej ustawa,

-ustawa z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony S$rodowiska (Dz.U. 2024 r., poz. 54 ze
zmianami),

-ustawa z dnia 3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U.z 2024 r., poz. 1112),

-rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17.12.2021r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Poz. 2404).

Procedure planistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaty Nr XXXV/341/2017 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28.03.2017 r. w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czesé Sarbinowa,
Puszczykowo Zaborze i Sokolniki Gwiazdowskie.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu
ogtoszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe
do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko Burmistrz wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu
planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu sporzgdzono projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ Sarbinowa, w rejonie ulicy
Borowkowej, uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swarzedz.

Nastepnie, ze wzgledu na konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze i nielesne dla czesci obszaru objetego planem, podjeta zostata
decyzja o podziale projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego czes¢ Sarbinowa, Puszczykowo Zaborze i Sokolniki Gwiazdowskie na dwie
czesci i opracowaniu planu odrebnie dla obszaru zlokalizowanego w rejonie ul. Borowkowej,
0 powierzchni okoto 2,2 ha.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz, analizowany obszar przewidziany jest pod teren zabudowy mieszkaniowej
(M).

W granicach obszaru objetego planem wystepujg grunty rolne klas chronionych na
terenach oznaczonych symbolami MN oraz MN/U, jednakze ze wzgledu na uzyskane
wczesniej zgody na zmiane przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze i nielesne,
nie wystgpita potrzeba zmiany przeznaczenia ww. gruntéw na cele nierolnicze.
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Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
zostaly przekazane odpowiednim organom iinstytucjom wcelu uzgodnienia lub
zaopiniowania.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii iuzgodnien projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 11.07.2024 r. do 19.08.2024 r. Termin sktadania uwag
wyznaczono do dnia 02.09.2024 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1)wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 112 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §6 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego, oraz w §9-13 tekstu uchwaty, dotyczgce ustalenia zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych ilesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte
w §7 tekstu uchwaly, dotyczgce zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczgcych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez uzgodnienie projektu planu przez Powiatowego
Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa wustawie zdnia 19lipca 2019r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. z2022r.
poz. 2240 ze zmianami), poprzez wprowadzenie zakazéw lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywacC na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,
zapisow regulujgcych sposob zaopatrzenia w ciepto do celédw grzewczych oraz nakazu
zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez
w prognozie oddziatywania na Srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
uwzglednienie istniejgcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej (szczegdtowej analizy walorow ekonomicznych dokonano
w prognozie skutkéw finansowych do planu);

6)prawo wtasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie
analizy stanu wtasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskow do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez uzgodnienie projektu planu z wtasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze poprzez uwzglednienie
potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw
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komunikacji iinfrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego
w zakresie inwestycji moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

10) zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,
o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa
w poszczegoélnych etapach procedury planistycznej, zgodnie zwymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, w tym przez mozliwosc¢ sktadania wnioskow i uwag do planu;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem
okreslonym w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych
aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow
w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych ustaleniami przepiséw odrebnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy interesy zaréwno publiczne jak iinteresy prywatne zostaty
réwniez wywazone poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych na etapie przystgpienia do
opracowania planu oraz poprzez sporzadzenie prognoz: oddziatywania na srodowisko
i skutkdbw finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposéb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegotowych analiz w zakresie wtasnosci terendw, obecnego zainwestowania
i uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury technicznej.
Uwzgledniajgc powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa bedzie posiada¢ odpowiedni dostep do drég publicznych,
zapewniajgc tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz
zapewniajgc mozliwo$¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego, rowerowego
oraz tatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Swarzedz, stanowigcej zatgcznik do uchwaty Nr LXXXV/883/2024 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 26.03.2024 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy, zostat przedstawiony w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny
z politykg przestrzenng gminy i wtasciwymi ustawami oraz przepisami szczegolnymi oraz
nie jest sprzeczny z interesem publicznym i uwzglednia wymagania ochrony srodowiska.
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